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Ringvegen 46, 2066 JESSHEIM

Pen 3-roms selveierleilighet i 2.
etasje med innglasset balkong |
Garasjeplass lademulighet | Sveert
sentralt!




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Réholt.

TLF. 63 93 00 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ringvegen 46

Kr 3 650 000,
Kr 92 600,-

Kr 3742 600,-
Kr 3 040,

Ole Sennerud

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

67/92 kvm
6897 m?

2

3

Gnr. 135, bnr. 27
22

1206250098

Pen 3-roms
selveierleilighet i 2. etasje
med innglasset balkong |

Garasjeplass

Velkommen til denne trivelige 3-roms selveierleiligheten i Ringvegen
46!

Leiligheten ligger i 2. etasje og har en gjennomgaende og praktisk
planlgsning. Her far du blant annet et lekkert, flislagt bad, apen stue-
og kjgkkenlgsning, samt to romslige soverom med garderobeplass.

Den store, innglassede balkongen péa hele 17 kvm fungerer som et
ekstra oppholdsrom store deler av aret - perfekt for bade avslapning
og sosiale stunder.

Med leiligheten fglger garasjeplass i felles anlegg, samt to eksterne
boder: én sportsbod pé ca. 5 kvm og én ekstra bod pa ca. 3 kvm -
ideelt for oppbevaring av sesongutstyr, sykler og annet.

Beliggenheten er svaert sentral, med umiddelbar naerhet til Jessheim
sentrum, offentlig kommunikasjon og flotte, grgnne fellesarealer rett
utenfor dgren.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e: 8 m?

BRA - b: 17 m?
BRA totalt: 92 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 8 m2 Bod

1. etasje
BRA-b: 17 m? Innglasset balkong

2. etasje
BRA-i: 67 m2 Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 1 og soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
17 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6897 m?

Beliggenhet
Sentralt, men tilbaketrukket pa Jessheim - et ideelt sted & bo!

Denne eiendommen har en sveert sentral beliggenhet midt i hjertet av Jessheim, i
Ullensaker kommune. Til tross for den urbane plasseringen, kan sameiet skilte med et
stort, grgnt og skjermet uteomrade pa baksiden - perfekt for deg som gnsker bade

sentralitet og ro. Her kan du nyte stillheten, tilbaketrukket fra byens puls.

@nsker du en lettstelt bolig med kort vei til alt Jessheim har & by pa? Da bgr du ta en
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neermere titt!

Jessheim sentrum ligger i gangavstand, og tilbyr et bredt spekter av bymessige
fasiliteter. Her finner du alt fra shopping og servicetilbud til et rikt utvalg av
spisesteder, kaféer, utesteder og kulturtilbud. Kulturhuset byr pa varierte
arrangementer og har hele tre kinosaler. | tillegg ligger bade Coop Extra og Fresh
Fitness rett i naerheten - praktisk og lett tilgjengelig.

Det er sveert gode kollektivforbindelser fra Jessheim stasjon, med hyppige
togavganger til bade Oslo og Gardermoen. Toget til Oslo gar hvert 30. minutt og bruker
ca. 39 minutter inn til sentrum. | tillegg er det prioritert parkering for pendlere.
Bussholdeplass med avgang til Gardermoen/OSL ligger kun ca. 100 meter fra
eiendommen.

Naeromradets naturperler

Jessheimmarka, ogsa kjent som Langelandsfijellet, strekker seg fra vest til @st og byr
pa et variert og innbydende terreng. Her finnes et nettverk av turstier og en flott
lyslgype som brukes av bade mosjonister og terrengsyklister aret rundt. Pa vinteren
prepareres det skilgyper av hgy kvalitet. Mer informasjon finner du pa
jessheimmarka.no.

Et annet populeert utfartsomrade er Nordbytjernet - en grgnn oase nzer Jessheim
sentrum. Her er det tilrettelagt med gode turveier, badeplasser, volleyballbaner og
brygger for bade bading og fisking.

I tillegg ligger Romeriksdsen kun 20—25 minutter unna med bil, og tilbyr flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter hele aret. Omradet er kjent for sitt varierte landskap, merkede
stier, skilgyper, badevann, skiomrader og gode fiskevann.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Koblet boligblokk i ett sameiet oppfert i 2013, leiligheten ligger i 2.etasje. Antatt stgpt
fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,

yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i
betongelementer forblendet med teglstein og armert betong i

etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater.
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Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Fullstendig rapport er inkludert i
salgsoppgave.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv hvorav deler av gulvet er mer eller mindre i vater fra toalett til servant. Men det
er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dorterskelen. TG2

Dgrterskel er ikke tilstrekkelig hgy, den ble malt til 10mm, kravet er 25mm der hvor gulv
er mer eller mindre i vater. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2

2.1 Kjpkken Kjgkken

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkken
benken, dette anbefales. TG2

Vegger, innredning, gulv og tak/himling fremstar i som fra byggear med litt
bruksslitasje som er & forvente utifra alder og bruk. TG2

3.1 Andre rom

Vegger og tak/himlinger i leiligheten fremstar med noe bruksslitasje, det er noen
sprekker i innehjgrne og mellom vegg og tak/himling, det er hull etter veggfester og
bilder. Synlig gips som ikke er malt pa& soverom 2 og noe merker stedvis pa enkelte
vegger. TG2

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og slitemerker pa overflaten i entré/gang. TG2
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er stedvis hakk og slitemerker pa nedre del av gerikter, karmer og skade i dgr inn til
soverom 1. TG2

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt
tilstandgrad TG2.

Ingen synlig lekkasje sikring pa vanninstallasjonen til varmtvannsbereder. TG2
Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter. TG2

Se tilstandsrapport inkludert i salgsoppgave for naermere beskrivelse av
bygningsdelene.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
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Leiligheten - Lys, stilren og innflyttingsklar

Velkommen inn i en moderne og gjennomgaende 3-roms selveierleilighet, hvor alt er
holdt i lyse, ngytrale fargetoner som gir en rolig og tidlgs atmosfaere. Leiligheten
fremstar sveert velholdt, med gjennomtenkte Igsninger og stilrene materialvalg -
perfekt for deg som gnsker et hjem du kan flytte rett inn i.

Entré

Innbydende entré med plass til oppheng av yttertgy og sko. Den lyse fargepaletten og
praktiske planlgsningen gir et godt fgrsteinntrykk, og danner en naturlig overgang til
resten av leiligheten.

Stue og kjokken

Leilighetens stue og kjskken har en apen og sosial lgsning med godt lysinnslipp fra
store vindusflater. Kjgkkenet er moderne og stilrent med hvit innredning og dels
integrerte hvitevarer. Det er godt med skap- og skuffeplass, og rommet har plass til
bade spisebord og sofagruppe.

Fra stuen er det utgang til en stor, innglasset balkong pa hele 17 kvm - en lun og
skjermet uteplass som kan benyttes store deler av aret.

Innglasset balkong

Den romslige balkongen fungerer som et ekstra oppholdsrom og har plass til bade
spisegruppe og loungemgbler. Her sitter du lunt og usjenert, med utsyn mot de grgnne
fellesarealene.

Bad

Badet er helfliset og innredet i samme lyse og stilrene uttrykk som resten av
leiligheten. Her finner du dusjhjgrne, servant med underskap, speil og toalett. Det er
opplegg for vaskemaskin.

Soverom

Leiligheten har to soverom, begge med lyse overflater og gode lysforhold.
Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og garderobeskap, mens det andre
rommet passer godt som barnerom, kontor eller gjesterom. Begge rommene er utstyrt
med garderobeskap.

Boder og parkering

Det medfelger to boder - én sportsbod pa ca. 5 kvm og én ekstra bod pa ca. 3 kvm -
begge med god lagringsplass.

Leiligheten disponerer ogsa garasjeplass i felles parkeringsanlegg. Her er det
tilrettelagt med strgmuttak for elbillader.

Innbo og lgsgre
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Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
1 stk biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller. Opplegg for elbillader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
899775428

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner pa enkelt rom.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 650 000

Kommunale avgifter
Kr11770

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1001110

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 004 441

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og kommunale avgifter,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
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66/5344

Felleskostnader inkluderer
TV/bredband: 497,00
Felleskostnader: 2 543,00

Enkelte seksjonseiere har bruksrett til garasjeplass. Denne fglger boligen ved salg.
Garasjeleie kommer i tillegg til felleskostnadene. Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av p-plass etter gjeldende
priser. Installert elbil-lading.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 040

Sameiet

Sameienavn
Bekkebakken Sameie

Organisasjonsnummer
911799111

Om sameiet

Sameiet bestar av 82 seksjoner. Bekkebakken Sameie er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer 911799111, og ligger i Ullensaker
kommune.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Nei.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Av husordensreglene pkt. 9.1 fremgar fglgende: Dyrehold er tillatt safremt dette ikke
medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Hundehold er kun tillatt etter samtykke fra
styret. Eget sgknadsskjema ma fylles ut og sendes inn til styret fgr man gar til
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anskaffelse av hund. Beboere som har hund ved endring av punkt 9.1, skal ogsa
rapportere inn sin hund/hunder pd samme skjema til styret. Skjema fas ved

forespgrsel til styret

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 135, bruksnummer 27, seksjonsnummer 22 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/135/27/22:

24.02.1869 - Dokumentnr: 909195 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1920 - Dokumentnr: 900295 - Bestemmelse om vannledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27
Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1921 - Dokumentnr: 900217 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1952 - Dokumentnr: 2186 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27
Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1956 - Dokumentnr: 3210 - Best. om vann/kloakkledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.01.1986 - Dokumentnr: 240 - Erkleering/avtale
Fraskrivelse av krav i forbindelse med garasje oppfgrt 9 m
fra fylkesveien. Bestemmelse om fjerning av garasjen m.v.
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2012 - Dokumentnr: 701797 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettsatsjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:27

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2013 - Dokumentnr: 90389 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/5344

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg 'Ringvegen 42-46' 'Bolig- og forretningsbygg'
datert 31.05.2016. Midlertidig brukstillatelse er gitt 21.01.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.05.2016.

Vei, vann og avigp

Eiendommen ligger til offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.
Sameiet er selv ansvarlig for private stikkledninger til boligen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, kontor, forr. i reguleringsplan for 'Bekkebakken, gnr.
135/103 Jessheim' m/best. vedtatt 30.01.2006.

Avsatt i kommuneplanen til kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Jessheim til kombinert bebyggelse og anleggsformal -
naveerende vedtatt 16.06.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for 'Sgndre del av Jessheim park' vedtatt 02.02.2016 og
‘Del av Trondheimsvegen, Jessheim' vedtatt 28.01.1998.
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Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider.
Planen har vaert ute pa hgring og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. Se
kommunens nettsider.

Eiendommen er bergrt av vegstoy.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht vedtektene.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

Ringvegen 46

13



14

enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 600 (Omkostninger totalt)
103 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
106 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3742 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 753 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 756 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag pa 40 000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

7 500 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar
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5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22

2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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2. Etasje

innglasset balkong

20  Ringvegen 46



Ringvegen 46 21



(UL RLEARLL

Ringvegen 46

22



Ringvegen 46 23



24  Ringvegen 46



)

Ringvegen 46 25



26  Ringvegen 46



27

Ringvegen 46



_.“_.m_:

ittt
i

il
——v T

il
iyl

i\,

Ringvegen 46

28




Ringvegen 46 29



Vedlegg



EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Ringvegen 46
2066 Jessheim

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 09/05/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

*

TG 2

R G

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:135, Bnr: 27
Hjemmelshaver: Terje Olav Sennerud dgdsbo v/ Ole Sennerud
Seksjonsnummer: 22

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2013

Tomt: Felleseie tomt 6 897 m?
Kommune: 3209 ULLENSAKER
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Ole Sennerud
Befaringsdato: 06.05.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert ankomstomrade og opparbeidet gressplen med beplantning i bakgard.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Koblet boligblokk i ett sameiet oppfart i 2013, leiligheten ligger i 2.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,
yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betongelementer forblendet med teglstein og armert betong i
etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameie er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Bekkebakken Sameie
Organisasjonsnr: 911 799 111

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 06.05.2025

- Egenerkleringsskjema 05.05.2025

- Megler (kommunale opplysninger) 09.05.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Fetsund Elektro AS den 22.11.2012

- Sintef teknisk godkjenning av prefabrikkert baderomsmodul utfgrt i 12.01.2009
- Ferdigattest 31.05.2016

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malt gips, malte betongelementer og lakkerte stalplater.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Da dette er et dedsbo og hjemmelshaver ikke har bodd i boligen selv, fremlegges det lite informasjon om enkelte deler av boligen.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 040.- pr. mnd.
Inkluderer:

- TV/bredband kr 497 .-

- Felleskostnader kr 2 543.-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 67 17 17
Underetasje 8
SUM BYGNING 67 8 17 17
SUM BRA 92
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
67m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 1 og soverom 2.

BRA-e:
8m2.
Underetasje: 2 stk sportsboder nr 22 i felles bodareal.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 67m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 1 og soverom 2.

BRA-e: 8m2.
Underetasje: 2 stk sportsboder nr 22 i felles bodareal.

BRA-b: 17m2.
2.etasje: Innglasset balkong.

Sum BRA: 92m2.

2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 1 og soverom 2.
2.etasje: Innglasset balkong.

Underetasje: 2 stk sportsboder nr 22 i felles bodareal.

TBA: 17m2.
2.etasje: Innglasset balkong.

P-rom: 67m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 1 og soverom 2.

S-rom: Om?2.

Malt takhgyde pa stue/kjgkken 2.49m.
Malt takhgyde pa bad 2.23m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble maélt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det maélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
1 stk sportsbod pa 5Sm2 og 1 stk sportsbod pa 3m2, begge har nr 22 i felles bodareal.

1 stk biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller. Opplegg for elbillader.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Sol og 13 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte mélinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner pa enkelt rom.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ole Sennerud
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

09/05/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Lakkerte stalplater.

Prefabrikkert baderomsmodul fra 2013 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
- Servantskap med malt skuff og servant med ett-greps blandebatteri.
- Vegghengt speilskap med lys.

- Vegghengt WC.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i grei stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2013.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv hvorav deler av gulvet er
mer

eller mindre i vater fra toalett til servant. Men det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen. TG2

Dgrterskel er ikke tilstrekkelig hgy, den ble malt til 10mm, kravet er 25mm der hvor gulv er mer eller mindre i vater.
TG2

Ellers fremstar gulvfliser i normalt grei stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2013
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad for & male fukt i bunnsvill, grunnet at badet er en prefabrikkert
baderomsmodul. TGIU

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

10/18



EIERSKIFTERAPPORT™

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2013

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2013 inneholder:

- Sigdal kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Brannslange under kjgkkenbenk. TGIU

- Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg/ut over tak. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkken benken, dette anbefales. TG2

Vegger, innredning, gulv og tak/himling fremstar i som fra byggear med litt bruksslitasje som er a forvente utifra alder
og bruk. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, soverom 2 og stue:

Vegger og tak/himlinger i leiligheten fremstar med noe bruksslitasje, det er noen sprekker i innehjgrne og mellom vegg
og tak/himling, det er hull etter veggfester og bilder. Synlig gips som ikke er malt pa soverom 2 og noe merker stedvis
pa enkelte vegger. TG2

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og slitemerker pa overflaten i entré/gang. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandsgrad pa. TGIU

Pa befaringsdagen ble det malt normale fuktverdier i gvrige rom, pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 10mm. TG1

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2012.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, Ingen funksjonssvikt.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert samme ar som vinduer. TG1

(Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert merking).

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert samme ar som vinduer. TG1

- Malte dgrgerikter.

- Malte taklister.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, det er stedvis hakk og slitemerker pa nedre del
av gerikter, karmer og skade i dgr inn til soverom 1. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
13/18
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Innglasset balkong pa 17m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon.
Det er noe fuktmerker og avflassing av maling pa betongvegg til nabo. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

L i \

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

14/18



EIERSKIFTERAPPORT™

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2013

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.

- Vegg montert WC pa bad.

- Sluk i dusjsone.

- Rgrstokkskap plassert i tak/himling pa bad.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap pa bad og stoppekran under kjgkkenbenk.
- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Varmtvannsbereder under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1
Ingen synlig veggspalte pa innebygd sistern pa bad. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25

ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2013
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Hgiax varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert.

Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.
Ingen synlig lekkasjesikret pa vanninstallasjonen til varmtvannsbereder. TG2

Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
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6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2013

Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg/ ut over
yttertak.

Det var ingen tilgang til ventilasjonsaggregat pa befaringsdagen. Da dette er sameiets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar settes tilstandsgrad. TGIU

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og det er noe redusert avtrekk av
kjgkkenventilatoren.
Ved rens av avtrekkskanaler og filterbytte kan avtrekk bedres. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.

Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 éar

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent ar

Det elektriske anlegget ble installert i 2013

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg pa soverom 1.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 12 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Fetsund Elektro AS den 22.11.2012 (ligger tilgjengelig i
sikringsskapet).

Varmtvannsbereder er ikke tilkoblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter.

Da det ikke fremlegges dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll, anbefales det pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett eierskifte.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 -30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv hvorav deler av
gulvet er mer

eller mindre i vater fra toalett til servant. Men det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen. TG2

Dgrterskel er ikke tilstrekkelig hgy, den ble malt til 10mm, kravet er 25mm der hvor gulv er mer eller mindre i
vater. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

3.1

4.1

6.2

Ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2

Kjgkken Kjgkken

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkken benken, dette anbefales. TG2
Vegger, innredning, gulv og tak/himling fremstér i som fra byggear med litt bruksslitasje som er & forvente utifra
alder og bruk. TG2

Andre rom

Vegger og tak/himlinger i leiligheten fremstar med noe bruksslitasje, det er noen sprekker i innehjgrne og mellom
vegg og tak/himling, det er hull etter veggfester og bilder. Synlig gips som ikke er malt pa soverom 2 og noe
merker stedvis pa enkelte vegger. TG2

Parkettgulv har stedvis sma fuktsveller og slitemerker pa overflaten i entré/gang. TG2

Vinduer og ytterdgrer

Det er stedvis hakk og slitemerker pa nedre del av gerikter, karmer og skade i dgr inn til soverom 1. TG2
Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.

Ingen synlig lekkasje sikring pa vanninstallasjonen til varmtvannsbereder. TG2

Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter. TG2
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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1206250098
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Ole Sennerud
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Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: OS 1

Document reference: 1206250098
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for

Bekkebakken Sameie, org. nr. 911 799 111

Vedtektene er vedtatt pa ordineert a&rsmate 25.04.2018 i samsvar med ny eierseksjonslov av
16. juni 2017 nr 65 og erstatter opprinnelige vedtekter opprettet i forbindelse med
seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Bekkebakken Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.01.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 80 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 135, bnr. 27 i Ullensaker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler fremgar av seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjon.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.
1
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) For butikk/forretning (nzering) skal gjelde alminnelige apningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Ullensaker Kommune til enhver tid.

(6) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

o Eier av naeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen nzeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsferingsutstyr pa fasade til naering. Fasade til
neeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller
fellesareal. @vrig reklame eller markedsfagringsutstyr pa resterende fasade skal
godkjennes av styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige
tillatelser og for avrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig
ulempe for andre seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

2
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(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(9) Falgende seksjoner har hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av
sameiets fellesareal som er gjerdet inn som hage som vist pa vedlegg 2.
Seksjonsnummer: 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 43, 44, 45, 55, 56, 57, 58, 59, 60 og 61.
Eneretten gjelder fram til 25.04.2048.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
bergrt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 80 parkeringsplasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

4-3 Vedlikehold

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfalgende kjore- og adkomstareal) og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet i underetasjen, fordeles mellom seksjonene som
har p-plass som tilleggsdel til sin seksjon, med en lik andel for hver plass.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

3
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avligpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Seksjonseieren er forpliktet til & utfare et forsvarlig vedlikehold av innretninger s som
innglassing, markiser, levegg, gulv, gjerder o.l. som eier har montert/bygget pa fellesareal.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for mulige skader pa egen eller andres seksjon og eventuelt
fellesareal som matte veere forarsaket av innretningen. Seksjonseier er ansvarlig for
eventuelle gkte vedlikeholdskostnader som oppstar som falge av tiltak iverksatt av
seksjonseier. Dette gjelder blant annet i tilfeller hvor eiers tiltak ma demonteres og
remonteres for at sameiet skal f& tilgang til & ivareta sin vedlikeholdsplikt. Eier har ogsa
risikoen for at tiltak iverksatt av eier ikke kan brukes/nyttiggjares etter gjennomfarte
vedlikeholdstiltak, utbedringsarbeider eller bygningsmessige tiltak i sameiets regi.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

4
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(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(12) Bodene og andre lokaler (sgppelrom) i underetasje (der, las m.m.) skal vedlikeholdes av
den enkelte seksjonseier som har bod og/eller lokaler som tilleggsdel til seksjonen.

(13) Bekkebakken Sameie tillater innglassing av balkonger i alle etasjene bortsett fra
toppetasjen. Forutsetningen er at retningslinjene som er gitt i tillatelsen fra kommunen falges
og at alle som gnsker innglassing velger samme Igsning og leverander (Lumon).

(14) Neeringsseksjonene har overflatevedlikeholdsplikt for sine fasader i 1. etasje, herunder
utskifting av vinduer. Neaeringsseksjonene har ansvar for overflatevedlikehold for
utomhusrarealer ved forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter,
begrenset til 4 m fra fasade og sitt parkeringsareal samt ramper.

(15) Vedtak om at bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesskapet ved like
utover det som falger av disse vedtekter, krever tilslutning fra de seksjonseierne som er
bergrt.

(16) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

5
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Sameiets kostnader skal regnskapsmessig deles mellom boligseksjonene og
naeringsseksjon(ene) i to avdelinger. Sa langt det er mulig skal felleskostnader som kan
henfares til den enkelte avdeling, fordeles mellom seksjonseierne i hver avdeling.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Felleskostnader som ikke kan henfares til en av regnskapsavdelingene, fordeles pa hver
avdeling, etter samlet sameierbrgk i avdelingen(e).

(5) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt internett fordeles mellom seksjonene
som er tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle

6
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ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer med to

varamedlemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer

varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8
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9. Arsmgotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

9
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I &rsmatet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) Saker som kun angar bolig avgjeres alene av boligseksjonene i fellesskap. Flertallet
regnes etter antall seksjoner, slik at hver av boligseksjonene gir én stemme.

(3) Saker som kun angar nzering avgjores alene av nzeringsseksjonene i fellesskap.
Flertallet regnes etter sameiebrok.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

10
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

11
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11 Kameraovervaking av fellesarealer
(1) Sameiet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer og parkeringskjeller. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid

gjeldende lover, regler og retningslinjer.

(2) Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver
tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

12
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12 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

13 Diverse opplysninger

13-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

13-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13
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Vedlegg:

- Oversikt over p-kjeller
- Oversikt over seksjoner med midlertidig enerett til fellesareal

14
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1.

HUSORDENSREGLER FOR
BEKKEBAKKEN SAMEIE

Siste endret pa ordincert sameiermgte 08.04.2019

GENERELT

1.1. Disse husordensreglene er en veiledning i ”god naboskikk”, og inneholder samtidig
regler og opplysninger om forhold som ma iakttas av hensyn til sameiets drift og sikring
mot ungdvendig tap/skader og utgifter.

1.2. Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at
reglene overholdes av husstandsmedlemmer og deres besgkende.

1.3. Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene bli overholdt.

1.4. Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i f@rste omgang ordnet opp ved
direkte kontakt mellom bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet opp
skriftlig med sameiets styre. Kun skriftlige henvendelser blir behandlet.

LEILIGHETENE

2.1. Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at ikke naboene
sjeneres. Mellom kl. 2200 og kl. 0700 pa hverdager og kl. 2400 og 0800 i helger ma
det vises serlig hensyn. Ved festlige lag og lignende bgr beboerne forhandsvarsles ved
oppslag pa tavlen i oppgangen, men det ma allikevel vere stille etter rotidene. Merk at
30 leiligheter har soverom mot bakgarden, og lyden baerer godt.

2.2. Bruk av boremaskin og hamring mellom kl. 2200 og 0700 er ikke tillatt. Det utvises
hensynsfullhet ved all bruk av stgyende redskap. Primert bgr slik aktivitet legges til
tidspunkt pa dagen da det er minst til sjenanse for gvrige beboere. P4 sgndager,
helligdager og offentlige hgytidsdager ma det utvises sarlig hensynsfullhet, og de
nevnte aktiviteter ma aldri forega over lengre tidsrom.

2.3. Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa byggets
utseende — for eksempel sol-avskjerming, maling, skilt eller andre utvendige faste
innretninger. Markiser pa balkong/terrasse skal vare likt og skal skje etter en samlet
plan. Markisemannen er valgt som leverandgr av markiser. Parabol og varmepumpe
er ikke tillatt. Ved skifte av kjgkkenvifte ma styret kontaktes. Det er kun anledning til
a bytte ut opprinnelige kjokkenventilatorer med kjgkkenvifte med kullfilter. Ventilator
med motor pavirker det sentrale ventilasjonsanlegget i blokken. Dersom det avdekkes
at det er montert inn kjgkkenvifte med motor, vil alle kostnader ved demontering og
servicekostnader pa sentralt ventilasjonsanlegg bli belastet seksjonseier. Ved brudd pa
denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.
Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets barende
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som
kan vere til ulempe for naboene.

2.4. Seksjonseier ma bestille nye ngkler via styret.

2.5. Ved utleie av seksjonen plikter sameieren & melde dette skriftlig til styret for
registrering. Sameier plikter ved utleie a gjgre leietakere oppmerksom péa sameiets
vedtekter og husordensregler, og har ansvar for at disse fglges. Ved brudd pa
husordensregler kontakter styret seksjonseier, som ma ta dette videre med sine
leietakere.

BALKONGER/TERRASSER

3.1. Eventuelle blomsterarrangementer er den enkelte beboers ansvar. Det bgr unngas at
busker og blomster henger ut over balkonger/terrasser med nedfall av blader m.v. til
underliggende balkonger/terrasse.
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3.2. Ved klestgrk og lufting av tgy pa balkongene/terrassene ma man unnga a henge tgyet
pa rekkverket.

3.3. Midlertidige arrangementer med eller uten lys som virker skjemmende pa byggets
utseende kan styret forlange fjernet (glorete jule«pynt» og lignende).

3.4. Det er ikke tillatt & male betongskillevegg pa balkong grunnet stort vedlikeholdsbehov.
Gjennomfarget murpuss er det eneste tillatte. Farge skal vere lik som panel, RAL 7040.

3.5. Balkongtrekk er tillatt, men kun gra farge fra leverandgr Markisemannen.

3.6. For endeleiligheter er levegg pa kortsiden av balkongen tillatt i sommerhalvaret fra
april til 1. oktober. Den skal ikke vare fastmontert, max 180 cm hgy og ha en ngytral
farge (trefarge, brun, svart, gra).

3.7. Markisemannen har ogsa alternativer for levegger, disse kan brukes hele aret.

3.8. Innglassing av balkonger unntatt 4. etasje er tillatt. Leverandgr LUMON er valgt.

3.9. Grilling pa balkongene/terrassene er tillatt safremt det skjer med gass- eller elektrisk
erill, og uten sjenanse for naboer. Kullgrill er forbudt.

3.10.Den enkelte beboer har ansvar for at vann, blomsterjord eller annet ikke faller ned pa
underliggende balkonger/terrasse. Foreldre har ansvar for at barn ikke kaster leker eller
andre gjenstander ut fra balkongene/terrassene. Sgppel ma ikke oppbevares pa
balkongene/terrassene. Balkongene/terrassene ma heller ikke benyttes som lagerplass.
Risting av tepper mm fra balkonger er ikke tillatt.

3.11.Mating av fugler pa balkongene/terrassene er ikke tillatt.

3.12.Leilighetene i 1. etasje kan selv plante blomster og lave busker etter eget gnske
innenfor eget gjerde sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer eller deres solforhold.
Vedlikehold besgrges av sameier. Utenfor gjerdet skal det ikke beplantes av den
enkelte.

3.13.Beboere i 1. etasje plikter & klippe gresset og holde plenen innenfor eget gjerde i god
stand.

3.14.Seksjonseiere i 1. etasje kan legge terrassegulv innenfor eget gjerde. Eier forplikter
seg til & vedlikeholde.

OPPGANGEN / HEISEN / SVALGANGENE

4.1. Inngangsdgren til oppgangen skal alltid holdes last. Ved anrop pa porttelefonen skal
den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt a slippe helt inn i
sin egen bolig, og man er ansvarlig for deres oppfgrsel og handlinger. Andre henvises
til et av styremedlemmene. Postbud, vaktmester/ renhold med flere har egen ngkkel.

4.2. 1 oppgangen/mellomganger/svalganger er det ikke tillatt & hensette ting som er til
hinder for ferdselen. Ungdig stgyende virksomhet i oppgangen er forbudt. Dgrmatter
av normal stgrrelse kan benyttes uten spesiell tillatelse. S@ppelposer méa oppbevares
inne i egen leilighet, og ikke pa svalgang, inntil den kastes.

4.3. Rgyking i fellesarealer innendgrs er ikke tillatt.

4.4. Av estetiske grunner skal merking av dgrklokker og postkasser vere lik. Merking pa
postkasser utfgres av den enkelte. Hvit bakgrunn med svart skrift. Styret endrer navn
pa ringeklokker.

4.5. Flytting eller annen bagasjetransport ellers ma foretas sa effektivt som mulig slik at
heisen ikke blir ungdig sperret.

4.6. Sykler skal ikke plasseres i oppganger/mellomganger/svalganger. Disse ma man ha i
egen bod, egen garasjeplass eller pa sykkelparkering ute. I sykkelsesongen kan sykler
som brukes daglig oppbevares i plastrommet sa lenge det er ledig plass pa
sykkelstativet eller i den gra boden ute pa plenen.

4.7. Overvakningskamera finnes i oppganger, plastrom, samt i garasje. Meld raskt fra til
styret om ugnskede hendelser. Opptak blir slettet etter 7 dager iht. Datatilsynets
retningslinjer.
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5. BODGANG OG BODER

5.1.
5.2.
5.3.
54.

Beboerne skal holde egen bod ren.

Det er ikke tillatt a hensette gjenstander i bodgangen.

Det er ikke tillatt a lagre brannfarlig eller illeluktende stoffer/kjemikalier i bodene.
Den enkelte beboer er ansvarlig for at utgangsdgr fra bodgangen til enhver tid holdes
lukket og last.

AVFALLSHANDTERING

6.1.

6.2.

Avfall handteres etter de regler som gjelder for kommunen og for sameiet. Det er den
enkelte beboers ansvar at det er ryddig rundt avfallsdunkene. Ved flytting o0.l. ma man
selv besgrge eget avfall til Dal skog miljgstasjon. Viktig at ikke annet enn
dobbeltknyttede vanlige plastposer og matavfallsposer legges i restavfallsbrgnnen.
Renovasjon tgmmer ikke om det er annet avfall der, og dette medfgrer store kostnader
for sameierne. Svarte sgppelsekker tillates ikke i s@ppelbrgnnene i Ullensaker
kommune.

Det er eget rom til plastavfall i underetasjen. Her skal det kun vere plast, og ikke annet
avfall. Legg plasten i sekkene. Nar sekken er full, knyt den sammen og legg den pa
egnet sted. Sett ny pose i stativet. Dette er alles ansvar.

GARASJEANLEGG OG PARKERINGSPLASSER

7.1.

7.2.

7.3.
74.
7.5.

7.6.

1.1.

7.8.

7.9.

Det er den enkelte beboers ansvar at garasjeporten og alle dgrer som fgrer inn til
garasjen til enhver tid holdes lukket og last. Garasjeporten skal overvékes inntil den er
helt lukket.

Garasjeportapnere/sendere ma oppbevares forsvarlig. Tkke la disse ligge synlig i bilen.
Tap/tyveri av sender ma straks meldes fra til styret slik at omkoding kan iverksettes
straks. Fjernkontroll til garasjeporten og bruk av mobil til & &pne porten, bestilles av
styret.

Barn og ungdom har ikke lov & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller oppholdssted.
Garasjeplassene er bade merket med plassnummer og hvilken leilighet den tilhgrer.
Garasjeplassene er smale. Det er derfor grense for hvor bred og lang bil man kan
parkere her. Bilen ma sta innenfor de to hvite strekene, og man ma kunne apne bildgr
og komme seg ut innenfor samme streker. Ikke tillatt & std lenger frem enn
betongskilleveggene.

Sameiet har 8 stykk gjesteparkeringer fordelt foran Ringveien 42 og 46. En
parkeringsplass er reservert HC-parkering. Alle plassene er avgiftsbelagt og et
parkeringsselskap administrerer dette.

Kjeretgy som opptar vesentlig mer plass enn en vanlig personbil tillates ikke parkert
pé sameiets eiendom. Styret har fullmakt til borttauing ved overtredelse.

Hensetting av avskiltet kjgretgy eller tilhenger skal ikke skje pa utvendige
parkeringsplasser.

Det er samme krav til orden og ryddighet i garasjeanlegget som i andre fellesarealer.
Dette innebzrer at garasjeanlegget ikke kan benyttes som oppbevaringsplass. Sarlig er
dette viktig med hensyn til brannsikkerheten. Det kan medfgre straffeansvar a
oppbevare brann og/eller eksplosjonsfarlig materiale i garasje.

7.10.Garasjeplassene eies av den enkelte seksjonseier, og de skal ikke benyttes av andre

uten tillatelse. Seksjonseier kan ringe parkeringsselskap og fa ilagt kontrollavgift
dersom det star ukjent bil pa egen plass.



7.11.Biler som star parkert utenfor oppmerkede garasjeplasser vil fa kontrollavgift. Styret
eller andre beboere kan ringe parkeringsselskap og be de komme.

7.12.Seksjonseiere kan montere strgmkontakt pa egen garasjeplass. Dette ma utfgres
forskriftsmessig av autorisert personell valgt av styret, og ma kobles pa leilighetens
strgmmaler.

7.13. El - bil ladere kan monteres for seksjonseieres regning. Styret velger type lader og autorisert
forhandler som skal benyttes. De gjeldene forskrifter skal til enhver tid fglges

7.14.Det er 4 motorsykkelplaser i garasjen til utleie for beboere pa arsbasis. Sgknad sendes
styret.
7.15.Garasjen skal ikke benyttes som «verksted».

GRONTANLEGG

8.1. Hver vér i god tid fgr 17. mai blir fellesarealer ryddet og klargjort for sommeren.
Styret kan ved behov oppfordre sameierne a delta pa dugnad.

8.2. Sykling, fotballsparking og parkering av biler pa gressplenen er ikke tillatt.

8.3. Snuplassen i bakgarden er for utrykningskjgretoy. Kjgring ma begrenses til
ngdvendig @rend som for eksempel lasting av utstyr. Stans og parkering forbudkt.

8.4. Bilkjgring pa gangveien inne i bakgarden ma ikke forekomme da dette er oppa
bodene/garasjene, som ikke dimensjonert for vekten av en bil.

8.5. Fyrverkeri er ikke tillatt brukt pa sameiets omrade.

DYREHOLD
9.1. Dyrehold er tillatt safremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.
Hundehold er kun tillatt etter samtykke fra styret. Eget sgknadsskjema ma fylles ut og
sendes inn til styret fgr man gar til anskaffelse av hund. Evt avslag pa sgknad ma
begrunnes saklig. Beboere som har hund ved endring av punkt 9.1, skal ogsa rapportere
inn sin hund/hunder pa samme skjema til styret. Skjema fas ved forespgrsel til styret.
Det er bandtvang pa sameiets omrade arets rundt.
9.2. Beboerne med ansvar for dyr plikter straks a fjerne dyrenes ekskrementer fra
sameiets fellesarealer. Hunde- og katteeiere plikter & pase at dyrene ikke gér i
sandkassen pa lekeplassen.
9.3. Styret kan nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr hvis en eller flere av
disse regler blir brutt.
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgte i BEKKEBAKKEN SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
29. april 2025 kl. 18:00, Jessheim videregaende skole, Ringvegen 60, 2066 Jessheim.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppgradering av porttelefon?

8. Vedlikeholdsfond?

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BEKKEBAKKEN SAMEIE

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Morten Svelle er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Lisa Bruun-Olsen foreslatt. Protokollvitner velges i motet.

3av20



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport 2024 - 7233.pdf

2. 7233 Bekkebakken Sameie Revisjonsberetning.pdf
3. Arsregnskap 2024 - 7233.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 105 000, samt godtgjarelse til ekstern styreleder pa kr 147 000. Totalt
styrehonorar pa kr 252 000.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til kr 105 000 og godtgjarelse til styreleder pa kr 147 000. Totalt styrehonorar pa
kr 252 000.

4 av 20



Sak7
Oppgradering av porttelefon?

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Styret gnsker & diskutere om vi skal oppgradere porttelefon. Det er kun en diskusjon om hvilket alternativ
flest ansker. Dersom flertallet ansker & oppgradere porttelefon, sa vil styret ta det opp som en sak pa et
ekstraordinzert arsmgte for avstemning.

Forslag til vedtak
Oppgradering av porttelefon?

Sak 8
Vedlikeholdsfond?

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & diskutere saken med arsmgtet om vi skal opprette et fremtidig vedlikeholdsfond. Det vil ikke
vedtas pa arsmgtet, men vi vil undersgke hvilke tanker eierne har og hva flertallet gnsker.

Forslag til vedtak
Vedlikeholdsfond?

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Morten Svelle

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Bente Ragnhild Gudmundsrud

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

5av20



* Veronika Maurstad Birkelund

6av20
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1 Bekkebakken Sameie

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Morten Svelle Klaus Torgards Vei 12 A
Styremedlem Bente Ragnhild Gudmundsrud Ringvegen 42
Styremedlem Henrik Mikael Thompson Ringvegen 46
Varamedlem Veronika Birkelund Ringvegen 42
Varamedlem Hans Rognerud Ringvegen 44 B

Kontaktinformasjon Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller pa e-post
bekkebakken@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bekkebakken Sameie Sameiet

bestar av 82 seksjoner.

Bekkebakken Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 911799111, og ligger i ULLENSAKER kommune

Gards- og bruksnummer:
135 27

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bekkebakken Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets
revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 20 Arsrapport 2024 - 7233.pdf



2 Bekkebakken Sameie

Styrets arbeid i 2024

Styret har avholdt 4 styremgater siden arsmgtet 2023, i tillegg kommer diverse kontakt pa
email og telefon.

@konomi

Styret har i flere ar hatt fokus pa a konsolidere gkonomien og sikre en robust gkonomi for
a mete bade uventede vedlikeholdsbehov og sterre vedlikehold som ma forventes etter
som byggene blir eldre. Gjennom inngaelse av nye og mer gunstige avtaler samt
nedbetaling av lan har vi na et godt grunnlag for god drift og sunn gkonomi fremover.

Vi har styrket gkonomien fra & ha lan pa over kroner 800 000,- i 2023 til en sparekonto
med over kroner 500 000,- na. Med lanene innfridd fra sommeren 2024 sparer rundt
kroner 40 000,- per ar i renter og ca. kroner 125 000,- i avdrag per ar.

Med skifte av vaktmester har vi na vesentlig lavere utgifter til vaktmester tienestene enn vi
hadde.

| 2024 forhandlet vi ny og rimeligere avtale med Telenor.

| 2025 har vi ogsa skiftet forsikringsselskap, noe som vil gi oss besparelser pa ca. kroner
80 000,- per ar.

Styret vurderer na gkonomien som tilfredsstillende og kunne derfor budsjettere for 2025
uten a gke fellesutgiftene.

Det har veert flere ekstra innbetalinger de siste arene til nedbetaling av lan, infrastruktur for
bil-ladere og maling, og vi ser na resultatene i form av gode investeringer i vedlikehold,
anlegg for billadere og god gkonomi som gir forutsigbarhet for arene fremover.
Vedlikehold

| 2024 har vi malt resten av vinduene, som oppfelging av maling av vinduene i 4. etasje i
2023. Na skal alle vinduer og verandadgrer veere i god stand for mange ar fremover, med

godt renhold, smgring og justering av beboerne.

| 2024 har vi vasket fasadene, det var mye skitt, sopp og alger som det var pa hgy tid & fa
fiernet for a se pent ut og for @ unnga skader pa bygget.

Vi har for gvrig fatt utfert Ispende vedlikehold og service pa heis, ventilasjon, laser,
garasjeporter, elektriske installasjoner, rengjering av sgppelkontainere, garasjevask osv.

Forsikringssaker

| forbindelse med stormen Hans i august 2023 oppstod det lekkasje i taket i Ringveien 46
og flere feil i det elektriske anlegget og flere lys ute sluttet a fungere.

Vedlegg 1 8av 20 Arsrapport 2024 - 7233.pdf
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3 Bekkebakken Sameie

Dette veert kompliserte forsikringssaker, som styret har brukt mye tid p& med befaringer
med konsulenter, utveksling av emailer og annen oppfglging.

Begge sakene ble avsluttet pa en positiv mate for sameiet i 2024, og vi fikk oppgjer i
samsvar med vére krav.

Styret var ikke forngyd med handteringen av sakene fra Gjensidige. Dette sammen med
en mistanke om at Gjensidige hadde blitt dyrt farte til at vi i 2025 har skiftet
forsikringsselskap, noe som gir en besparing pa kroner 80 000,- og ifslge OBOS
Forsikring minst like gode vilkar og oppfalging.

Vaktmestertienester

Styret er i hovedsak forngyd med hvordan vaktmesteravtalen funger. Det har veert noen
klager pa darlig snegrydding som styret har fulgt opp med Bygardsservice. Det samme har
veert tilfelle med darlig vasking.

En stor takk til Bente Ragnhild Gudmundsrud for papasselig oppfelging!
Vifteanlegget

Det har ogsa i 2024 veert driftsproblemer med vifteanlegget, og noen beboere har
dessverre hatt perioder med kalde bad. Styret har veert i tett kontakt med Romerike
Klimaservice for & bidra til & lase problemene sa raskt som mulig.

Porttelefoner

Vi har dessverre problemer med noen porttelefoner. De aller fleste fungerer greit, men det
er noen som stadig har problemer og noen fa som servicefolkene ikke klarer a reparere.
Styret vil legge opp til en diskusjon pa arsmgtet for a fa rad om hvordan vi skal handtere
dette fremover.

Dugnad

Det er gjennomfgrt en dugnad varen 2024, med rundt femten deltagere. Dugnadsgjengen
har utfart mye arbeid med klipping av planter, raking av plener, feiing, vasking og planting
og bidratt til & holde det pent og ordentlig til alles glede. Dugnadene ble avsluttet med
grilling av pelser pa balpanna og en hyggelig prat. Takk til alle som deltok og bidro til &
gjere det pent i Bekkebakken!

En stor takk til Veronika Birkelund for innsatsen med a arrangere dugnader og til Gunnlaug
Stratveit som sgrget for vanning av plen og var behjelpelig med a holde hagen fin!

Planer for 2025
Pa arsmeatet i 2023 ble det besluttet & gjiennomfgre en ombygging av luftutkastet fra

kjgkken. Det har trukket ut med gjennomfgringen, og styret har veert i jevnlig kontakt med
Romerike Klimaservice for oppfelging. Arbeidet planlegges gjennomfaert i 2025. Da saken

Vedlegg 1 9av 20 Arsrapport 2024 - 7233.pdf



4 Bekkebakken Sameie

ble behandlet pa arsmatet i 2023 ble det vedtatt at kosthadene med dette arbeidet skulle
finansieres med en ekstra innbetaling. | lys av bedre gkonomi na, og mange ekstra
innbetalinger, er styret innstilt pa at vi dekker denne kostnaden (budsjett kroner 200 000,-)
over budsjettet til sameiet.

Det er tegn pa lekkasje rundt et takvindu. Vi vil fa dette sjekket og reparert, og samtidig fa
sjekket de andre takvinduene.

Pa noen svalganger har det blitt sprekker i silikontettingen mellom betongplatene slik at
noe vann trenger gjennom. Dette vil vi f4 utbedret. Det er ogsa noen trappeneser som ma
byttes.

Vi vil for gvrig gjennomfare vanlige vedlikeholdsoppgaver i 2024, med garasjevask, samt
service og vedlikehold pa tekniske anlegg, som heis, ventilasjon, laser, garasjeporter,
elektriske installasjoner osv.

Vi vil arrangere dugnader som vi haper mange vil delta pa.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Regnskapet for 2024 viser et for hgyt driftsresultat. Dette skyldes at vi dekket alle
kostnader for billadere over budsjettet i 2023 mens den ene innbetalingen kom i 2024,
samt at vi fikk innbetalinger i 2024 for maling som ble utfert og betalt i 2023. Til sammen
blir det kroner 745 000,- som skulle veert fart pa regnskapet for 2023 i stedet for 2024.

Dersom resultatet for 2024 pa 1 282 390,- fratrekkes kroner 745 000,- gir det et resultat pa
537 390,-, som er sveert naer budsjettet for 2024 pa 547 929,-.

Driftsutgiftene er samlet sett ca. kroner 300 000,- lavere enn budsjettet, med innsparinger
pa flere poster.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg 1 10 av 20 Arsrapport 2024 - 7233.pdf
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5 Bekkebakken Sameie

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 861 340.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Budsjettet legger opp til at felleskostnadene holdes pa samme niva i 2025 som i 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsijettet.

Vedlegg 1 11av 20 Arsrapport 2024 - 7233.pdf
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0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i BEKKEBAKKEN SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BEKKEBAKKEN SAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: QGU10-75X0I-KCIAU-FZ8LO-LDEDL-A4HEG
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hodne, Bente

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
IP: 81.166.XxXX.XXX

2025-03-31 21:02:09 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 2

Z bankID 0

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individue
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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valideringsverktay for digitale signaturer.
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BEKKEBAKKEN SAMEIE
ORG.NR. 911 799 111, KUNDENR. 7233

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3474770 3360075 3474000 3119000
Garasjer 0 22 604 0 0
Ladeinntekter EL-bil 28972 40 828 40 000 30 000
Andre inntekter 3 813 255 396 947 394 400 405 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4316997 3820453 3908400 3554000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -31 585 -31 021 -32 571 -35 532
Styrehonorar 5 -224 004 -220 004 -231 000 -252 000
Revisjonshonorar 6 -11 592 -15 383 -18 000 -19 000
Forretningsfarerhonorar -146 823 -139 627 -148 000 -155 000
Konsulenthonorar 7 -61 917 -147 564 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -1020817 -1425710 -1149400 -760 000
Forsikringer -277 288 -256 788 -283 000 -333 000
Energi/fyring -288 170 -356 063 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -400 123 -432 265 -469 000 -408 000
Andre driftskostnader 9 -572 287 -746 146 -579 500 -622 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3034606 -3770569 -3360471 -3035032
DRIFTSRESULTAT 1282 390 49 884 547 929 183 968
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 35162 30 862 0 0
Finanskostnader 11 -7 330 -61 963 -20 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 27 832 -31 100 -20 000 0
ARSRESULTAT 1310 222 18 783 527 929 183 968
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 861 340 0
Reduksjon udekket tap 448 882 18 783

Vedlegg 3 14 av 20 Arsregnskap 2024 - 7233.pdf
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BEKKEBAKKEN SAMEIE
ORG.NR. 911 799 111, KUNDENR. 7233

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 228 089 64 077
Forskuddsbetalte kostnader 98 160 112 506
Driftskonto OBOS-banken 606 281 290 298
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 000 10 500
Sparekonto OBOS-banken 87 790 84 728
SUM OMLOQPSMIDLER 1027 320 562 109
SUM EIENDELER 1027 320 562 109
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 861 340 0
Udekket tap 0 -448 882
SUM EGENKAPITAL 861 340 -448 882
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 0 433 194
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 433 194
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58 768 47 110
Leverandgrgjeld 96 921 510 862
Skyldige offentlige avgifter 13 10 291 15435
Palagpte renter 0 4 390
SUM KORTSIKTIG GJELD 165 980 577 798
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1027 320 562 109
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Ullensaker, 26.03.2025
Styret i Bekkebakken Sameie
Morten Svelle/s/ Bente Ragnhild Gudmundsrud/s/ Henrik Mikael Thompson/s/

Vedlegg 3 15 av 20
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linecert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 325453
TV/Internett 477120
Kapitalinnkalling 438 075
Parkering 179 280
Felleskostnader naering 54 842
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3474770
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Basestasjon 30 154
Infrastruktur elbilladere 345000
Kapitalinnkalling 400 000
Lagerleie 15000
Jstlandske parkering 23 101
SUM ANDRE INNTEKTER 813 255
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -31 585
SUM PERSONALKOSTNADER -31 585

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 3 16 av 20 Arsregnskap 2024 - 7233.pdf



NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 224 004.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 831, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 592.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -31 351
Obos Prosjekt AS -30 566
SUM KONSULENTHONORAR -61 917
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -510 572
Drift/vedlikehold elektro -39 390
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -110 692
Drift/vedlikehold heisanlegg -133 239
Drift/vedlikehold brannsikring -18 706
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -136 123
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -27 033
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -35 063
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 020 817
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -200
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 506
Annet driftsmateriale -270
Lyspaerer og sikringer -120
Vaktmestertjenester -133 536
Renhold ved firmaer -326 625
Sngrydding -57 747
Andre fremmede tjenester -39 638
Trykksaker -492
Andre kostnader tillitsvalgte -831
Andre kontorkostnader -1 587
Bank- og kortgebyr -3734
Jreavrunding 1
Tap pa fordringer, -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -572 287
Vedlegg 3 17 av 20 Arsregnskap 2024 - 7233.pdf
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 27 511
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2568
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3 062
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 021
SUM FINANSINNTEKTER 35162
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa l&n i Obos-banken -7 330
SUM FINANSKOSTNADER -7 330
NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2018 -800 000
Nedbetalt tidligere 366 806
Nedbetalt i &r 433 194

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -7 000
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 291
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 291

Vedlegg 3 18 av 20 Arsregnskap 2024 - 7233.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 7233 Selskapsnavn: BEKKEBAKKEN SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Nabolagsprofil

Ringvegen 46 - Nabolaget Jessheim sentrum/Gjestadhagen - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

s Naboskapet
== Hpflige 52/100

Aldersfordeling

10.6 %
16 %
14.5%
7.2%
26.9 %
223 %
21.2%
34.2%

&
©

3.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

40.6 %
38.9%

24.5%
18.3%

B
N
™
E

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Bekkebakken 3min #
Linje 420, 430, 437, 438 0.3km
8@ Jessheim stasjon 11 min 4
Linje R13, R13x 0.9 km
X Oslo Gardermoen 12 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7kl.) 7 min %
490 elever, 21 klasser 0.6 km
Dgli skole (1-7 kl.) 19 min %
401 elever, 20 klasser 1.6 km
Hovin skole (1-7 kl.) 4 min &
274 elever, 14 klasser 3 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min #
318 elever, 15 klasser 0.5km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
323 elever, 13 klasser 1.3km
Jessheim videregdende skole 6 min %
1150 elever, 63 klasser 0.5 km
Hoppensprett vgs Jessheim 22 min &
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Jessheim Storsenter 7 min %
& Obs Jessheim 10 min #

Omrade Personer Husholdninger
[l Jessheim sentrum/Gjestadh... 4061 2 467
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Jessheim barnehage (0-5 ar) 7 min %
69 barn 0.7 km
Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 15 min %
78 barn 1.2 km
Nordby barnehage (0-5 ar) 14 min %
66 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Jessheim 4 min A&
Post i butikk 0.4 km
Kiwi Skovly 7 min %



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 84/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 82/100
yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 78/100
Sport
@ Jessheimhallen 5min A&
Aktivitetshall 0.3 km
@ Nordby ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
& Fresh Fitness Jessheim 4min &
& Spenst Jessheim 14 min %
Boligmasse

B 8% enebolig
Il 87% blokk
B 5% annet

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 8 min %
l@ Boots apotek Ullensaker 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 31%6-124ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
B Jessheim sentrum/Gjestadhagen
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ringvegen 46 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2066 JESSHEIM Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



