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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109

E-post

andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 490 000,
Kr 113 600,-
Kr 4 603 600,-
Ivar Lund

Enebolig

Eiet

1982

189/241 kvm
752.5 m?

4

6

Gnr. 95, bnr. 179
1411250394

Enebolig med godkjent
utleiedel|l Barnevennlig og
attraktiv beliggenhet |
Gode solforhold | Pent

Enebolig med godkjent utleiedel, attraktiv og barnevennlig
beliggenhet. Boligen har gode solforhold, pent opparbeidet
uteomrade, garasje og egen utleiedel.

1. etasje inneholder entré, stue med trapp, kjskken, bad og 2 soverom.
Underetasjen har entré, soverom, vaskerom, toalettrom og 3 boder. |
tillegg inneholder underetasjen en egen hybel med stue/sovealkove,
kjgkken, bad, toalettrom og bod. Kort vei til skole, barnehage og
turomrader.

Verdt & merke seg:

- Gode solforhold

- Pent opparbeidet uteomrade
- Garasje pa 28m?

- Godkjent utleiedel

- Barnevennlig beliggenhet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 189 m2
BRA - e: 52 m?
BRA totalt: 241 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 84 m2 Entré, 3 boder, vaskerom, toalettrom og soverom | Hybel: stue/soy,
kjokken, bod, bad og toalettrom

1. etasje
BRA-i: 105 m2 Entré, stue m/trapp, 2 soverom, bad og kjgkken

2. etasje
BRA-e: 24 m2 Allrom og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m?

2. etasje
2 m?
Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 28 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det er ikke mottatt tegninger av loftet, innredningen av dette ser ikke ut til & veere
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godkjent.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
752.5 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en pent opparbeidet tomt med gode solforhold. Pa framsiden er det
pent opparbeidet med blomster, busker og traer. Dette gir et godt fgrsteinntrykk. Det er
god plass til & innrede i ulike soner for optimal utnyttelse av arealet.

Beliggenhet

Temmerasen ligger i et veletablert og populeert boligomrade i bydelen Teammerstg.
Omradet er kjent for sin flotte natur, naerheten til sjgen og kort vei til sentrum, noe som
gjor det til et sveert ettertraktet sted a bo. Her far du det beste fra to verdener - rolige,
naturskjgnne omgivelser kombinert med enkel tilgang til byens fasiliteter.

Nabolaget har et aktivt neermiljg med gode tilbud innen idrett og fritidsaktiviteter.
Golfbane og opplyste tur- og skilgyper finnes like i naerheten, noe som gir gode
muligheter for friluftsliv aret rundt.

Det er ca. 10 km til Sgrlandsparken med et bredt utvalg av butikker, spisesteder og
opplevelser, og ca. 12 km til Kristiansands sentrum, Kvadraturen. | naeromradet finner
du ogsa bade barnehager og skoler — perfekt for barnefamilier.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og
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staende bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av sutaksplater.
- Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgr i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

- Utvendige trapper av tre og betong.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet, malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Det er foretatt radonmaling og dokumentasjon viser verdier over 200 bq.

- Boligen har elementpipe og vedovn.

- Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige
vegger av mur/betong.

- Rommene som vender mot terrenget er bod/hobbyrom. Ved sgk etter fukt er det
gkende mot gulvet og nedre deler av veggene.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma
forventes.

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

- Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt panel og malte murflater.
| taket er det tapet med plater.

- Rommet er ventilert med ventil i taket og yttervegg.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad/hybel

- Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.
- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Kjgkken
- Kjgkken 1 har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er ingen
ventilering fra kjgkken.

- Kjgkken 2 har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Dreneringen er fra 1982. Det er synlig utvendige fuktsikring pa de deler av bygget som
ligger under terrenget.

- Bygningen har betonggrunnmur.

- | front av boligen er det etablert fall bort fra murene.

- Under veranda ved inngangspartiet er det ikke mulig & vurdere fallforholdene.

- Avilgpsrer av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Det er ikke mottatt tegninger av loftet, innredningen av dette ser ikke ut til & veere
godkjent.

Lovlighet - Garasje
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-1979

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Tryg forsikring/6562777

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Alt med rgr/varmtvannsbereder er
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gjort av fagfolk. Membran/fliselegging er gjort som egeninnsats, etter reglene

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Men bare delvis.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Omlegg i 1.etg. Stake opp dusjavigp.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

- Litt fukt pa veggen ved varmtvannsbereder i kjelleren (Sgrgst) Stoppet ved overmaling
for 7-8 ar siden.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- Litt sprekker i pussen pa garasjen.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Kjpkkenpabygget (tre) har seget over 1 cm. Er rettet opp, men er ikke 100 prosent.
Altanen heller mer mot vest enn fgr.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

- Noen fa mus tatt i feller pa loftet ca ar 1989. Sukkermaur kom inn da det ble lagt
varmekabler i dusjen i 1.etg. Borte etter fa uker. Ellers intet.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Varmekabler, strgm i garasje, skifta sikringskap, oppgradering av
strgm i hybel 1,etg.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- | forbindelse med oppgradering.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

- ? Halvtak mot g@st reist av Polsk Handtverker Service, organisert bedrift: 991955054.
Utvidelse av altan mot vest er selvbygd. Ikke meldt kommunen.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Pipebeslag montert.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Ca 40 kvm med oppholdsrom/soverom, kjgkken/oppholdsrom, Vaskerom med WC,
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dusj, vaskemaskin.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Leier ut for kommunen til en ukrainer. Godkjent.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre

deler av boligen?
- Isolert rom pa loftet. For lavt til & godkjennes som bolig. Men hele loftet er uten
sperrer.

Er det foretatt radonmaling?
- To ganger. 2014, og sist i 2023. Verdi 2014: 141/259. 2023: 180/320

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. etasje: Entré, stue m/trapp, 2 soverom, bad og kjgkken

Underetasje: Entré, 3 boder, vaskerom, toalettrom og soverom | Hybel: stue/sov,
kjgkken, bod, bad og toalettrom

Loft: Uinnredet loft med gulvareal pa 60m?

Standard
Sammendrag om boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Innvendig > Radon

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer - eldre

Utvendig > Dgrer - eldre

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendige > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom under terreng

Invnendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - hybel

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Kjgkken > Underetasje > Kjokken hybel > Avtrekk

Vatrom > Underetasje > Bad hybel > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad hybel > Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Bad hybel > Sluk, membran og tettesjikt

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje.

Solforhold
Eiendommen har meget gode solforhold.

Forsikringsselskap
Tryg forsirking

Polisenummer
6562777

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger:
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To ganger. 2014, og sist i 2023. Verdi 2014: 141/259. 2023: 180/320 Bg/m3.

Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil
kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte
bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og peis.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr18 118

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 6 520,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1 041 255

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4165021

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 95, bruksnummer 179 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4204/95/179:
24.08.1977 - Dokumentnr: 9108 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

20.09.1977 - Dokumentnr: 10213 - Bestemmelse om veg
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjpte/festekontrakt

28.08.2025 - Dokumentnr: 1006955 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

22.08.1975 - Dokumentnr: 8755 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:127

01.01.2020 - Dokumentnr: 53408 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:95 Bnr:179

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig m/hybel leilighet datert 26.03.1979.
Det foreligger godkjenning av oppfgring av garasje datert 27.05.1981.

Det foreligger godkjenning av oppfgring av tilbygg datert 05.08.1992.

Lovlighet - Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Det er ikke mottatt tegninger av loftet, innredningen av dette ser ikke ut til & veere
godkjent.

Lovlighet - Garasje
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
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herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.03.1979.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal av plan. nr 242 Temmerstg.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 619 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 622 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

1990 stylist

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 113 510

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Temmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 95, bnr. 179

Sum areal alle bygg: BRA: 241 m? BRA-i: 189 m?

Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2496 Referansenummer: BL1805

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2496 Befaringsdato: 08.09.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
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Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall og plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende og staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av su-
taksplater.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

Utvendige trapper av tre og betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet, malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Det er foretatt radonmaling og dokumentasjon viser verdier over
200 bq.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da
det er synlige vegger av mur/betong.

Rommene som vender mot terrenget er bod/hobbyrom. Ved spk
etter fukt er det pkende mot gulvet og nedre deler av veggene.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og
bruksslitasje ma forventes.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt panel
og malte murflater. | taket er det tapet med plater.

Rommet er ventilert med ventil i taket og yttervegg.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad hybel

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det
malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-2496

Befaringsdato: 08.09.2025

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1982. Det er synlig utvendige fuktsikring pa de
deler av bygget som ligger under terrenget.

Bygningen har betonggrunnmur.

| front av boligen er det etablert fall bort fra murene.

Under veranda ved inngangspartiet er det ikke mulig & vurdere
fallforholdene.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ikke mottatt tegninger av loftet, innredningen av dette
ser ikke ut til & veere godkjent.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 31
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Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 -Bnr 179 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Befaringen er utfgrt 8.9.2025 Klokka 16.00
Det var skyer og 17 grader.

25 Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
15 flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

20

10 >
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
5 kontrollert.
-_ 3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
B 760: Ingen awik Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
' g ) fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Anslag pé utbedringskostnad (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 © nnvendig > Radon Gé til side
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
1.5
@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
1
L JisP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.5 @ utvendig > Taktekking Gé il side
)
0 < @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader o
Tiltak under kr 10 000 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 . . 5l s
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gitil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Vinduer - eldre Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer - eldre Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@ Uutvendig > Utvendige trapper Gé til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
O
O
O
o
&
O
o
o
o
O
O
&
&
L
@

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - hybel Gatilside
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon

Kjgkken > Underetasje > Kjgkken hybel > Avtrekk Gatil side

Vatrom > Underetasje > Bad hybel > Overflater Gatil side
vegger og himling
Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad hybel > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad hybel > Sluk, membran ~ Gétilside
og tettesjikt
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1982

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Arlig kontroll av takflater anbefales.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det er fuktmerker i undertaket. Fuktmerker er normalt pa eldre bygg, det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa
undertaket.

Nedligp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

e Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er byttet enkelte deler av kledningen i senere tid, det bgr forventes utskifting av resten med tiden.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for @ unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. Pa stdende kledning skal avslutningen vaere skraskaret med en vinkel pa ca. 15° slik at vann

drypper av i forkant.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

» Regelmessig vedlikehold forlenger levetiden pa treverk og mur slik at fukt og vann ikke trenger inn i konstruksjonen.

* Mangelfull eller ikke tilstrekkelig lufting av kledningen kan fgre til fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av su-taksplater.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Ventilen i toppen av gavlen luftet bade kledningen og kaldtloftet, dette gjgr at varm fuktig luft fra ytterveggen kommer inn pa kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 20924-2496 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 9 av 31

49



Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 95 - Bnr 179 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

S0

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kaldtloftet bgr luftes med egne ventiler, samt etablere bedre lufting over kjgkkenet og innredet rom. Fare for kondens i konstruksjonen.
Lufting sammen med veggene vil gjgre at det var og hgst kommer varm fuktig luft fra baksiden av kledningen rett opp pa kaldtloftet. Dette vil gjgre hele
konstruksjonen fuktig.

Vinduer

| deler av boligen er det nyere malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer - eldre
| deler av boligen er det eldre malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har nyere malt hovedytterdgr og nyere malt balkongdgr i tre.

Dgrer - eldre
Bygningen har eldre malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

e Byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15. Utforming av rekkverk

Liggende spiler eller lignende som gjgr det enkelt for barn a klatre, ma unngas dersom ikke rekkverket utformes slik at det blir umulig a klatre over, for
eksempel med et kraftig overheng eller tildekking pa innsiden.

o Skifer som regelmessig utsettes for vanneksponering, kan under frostforhold gjennomga termisk utvidelse og sammentrekning, noe som kan fgre til at

materialet Igsner over tid.
| tillegg indikerer alder pa lim- og fugematerialer at risikoen for avskallings- eller Igsneffekter kan oppsta nar som helst, avhengig av tilstand og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Veranda og baerende konstruksjoner er dimensjonert etter byggearets krav og forskrifter og vil ikke tilfredsstille dagens krav.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Utvendige trapper av tre og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

I hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.
Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Sannsynligvis er avvikene av eldre dato, det er ingen symptomer pa svikt i grunnforholdene eller andre avvik registrert i grunnmur eller grunnforhold.

Radon

Det er foretatt radonmaling og dokumentasjon viser verdier over 200 bq.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a redusere radonverdiene.
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Tilstandsrapport

Anbefaler & etablere avsug fra en av bodene. Kostnad er satt for avsug, det kan ikke garanteres at tiltaket er sa godt at grenseverdiene kommer under
dagens krav.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

Mindre fuktmer'ker rundt pipen.
Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong.

Rommene som vender mot terrenget er bod/hobbyrom. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og nedre deler av veggene. Det er registrert
kalkutslag pa deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er fuktopptrekk fra grunnen i bygget, avviket er normalt pa eldre bygg uten fuktsikret byggegrunn.
Ved maling pa treverket som star i direkte kontakt med treverket er det malt forhgyet verdier.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Se ogsa punkt drenering og terrengforhold.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte Igse handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnad ma sees i sammenheng med en eventuell renovering av rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive

ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD

(32 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.
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Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen bak vatsoner for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt panel og malte murflater. | taket er det tapet med plater.
Rommet er ventilert med ventil i taket og yttervegg.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vitrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i toalett bak vatsone for vasken . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
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malt il 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD HYBEL
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD HYBEL
Overflater vegger og himling
Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

For & lukke avviket ma platene byttes eller behandles pa nytt med membran. Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning
ved normalt bruk.

$ 13-15 Figur 1 Minste utstrekning pd vannteit skt / viltrom.

UNDERETASJE > BAD HYBEL
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
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o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD HYBEL
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

UNDERETASIJE > BAD HYBEL

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD HYBEL
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD HYBEL
(G2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i boden bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
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malt til 7.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KJBKKEN HYBEL

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

UNDERETASJE > KJAKKEN HYBEL
(I Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det belegg, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av awvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
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* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

UNDERETASJE > TOALETTROM HYBEL
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

® Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom da spesielt om rommene vender mot
terrenget. For 3 minimere sjansen for at dette skal oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Varmtvannstank - hybel

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegget er i hovedsak fra byggear. Sikringene er byttet i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Delvis dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger delvis dokumentasjon.

Generell kommentar

EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet. Deler av anlegget er fra byggear.
Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1982. Det er synlig utvendige fuktsikring pa de deler av bygget som ligger under terrenget.
Kun mindre deler er tilgjengelige for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Stedvis noen hull i fuktsikringen.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og alder pa dreneringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

I front av boligen er det etablert fall bort fra murene.
Under veranda ved inngangspartiet er det ikke mulig & vurdere fallforholdene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Pa bakgrunn av fukt i underetasjen bgr det etableres bedre fall bort fra bygget.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Dersom terrassen rives i forbindelse med ny drenering bgr det etablere fall bort fra murene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.
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Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1982

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med stgpt plate pa mark og murer av betong/mur.
Takstoler av tre.

Undertak av Su-taksplater, taket er tekket med takstein.

Renner og nedlgp av metall.

Vinduer med rammer av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2496
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 26 av 31



Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 -Bnr 179
4204 KRISTIANSAND

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 24
1. Etasje 105
Underetasje 84
SUM 189 24
SUM BRA 213

Romfordeling

Internt bruksareal

4618 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

SumMm (TBA)
24 2
105 24
84

26

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Loft Allrom, Bod
. Entré, Stue m/trapp, Soverom 1,
1. Et
asle Soverom 2, Bad, Kjpkken
Bod 1, Bod 2, Bod 3, Vaskerom,
) Toalettrom, Soverom, Hall m/trapp,
Underet
nderetasie Entré, Stue/sov hybel, Kjgkken hybel,

Bod hybel, Bad hybel, Toalettrom hybel

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Det er ikke mottatt tegninger av loftet, innredningen av dette ser ikke ut til a veere godkjent.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Lav takhgyde pa loftet.
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 28
SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Oppdragsnr.: 20924-2496 Befaringsdato:  08.09.2025

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
41 65
105
84
41 254

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

28

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 -Bnr 179
4204 KRISTIANSAND

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

[:]Ja
E]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 175
Garasje 0

S-ROM( m2)
38
28

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Ivar Lund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4204 KRISTIANSAND 95 179 0 752.5 m?
Adresse

Tgmmerasen 17

Hjemmelshaver
Lund Ivar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1979

Oppdragsnr.: 20924-2496 Befaringsdato:  08.09.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 95 -Bnr 179 k I I

Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 07.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 10.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 08.09.2025 Gjennomgatt 18 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 -Bnr 179
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2496

Befaringsdato: 08.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 30 av 31



Tgmmerasen 17, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 -Bnr 179
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2496
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BL1805

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250394

Selger 1 navn

Ivar Lund

Temmerasen 17

Poststed
KRISTIANSAND S 4639

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1979

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |46

Antall maneder |05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 6562777

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IL

Document reference: 1411250394



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Alt med rgr/varmtvannsbereder er gjort av fagfolk. Membran/fliselegging er gjort som egeninnsats, etter reglene
Arbeid utfert av | KgberVVS, Rarlegger Flottorp, Frikstad.Geir Ropstad, Kjelleviktoppen 4, Hallvard Thorsen Kr.sand

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Men bare delvis

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Om|egg i 1.etg. Stake opp dusjaviep
Arbeid utfert av |VB Johannessen VVS. Stian Haestad

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt fukt pa veggen ved varmtvannsbereder i kjelleren (Serost) Stoppet ved overmaling for 7-8 ar siden

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt sprekker i pussen pa garasjen

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Kjokkenpabygget (tre) har seget over 1 cm. Er rettet opp, men er ikke 100 prosent. Altanen heller mer mot vest enn

Beskrivelse
for.

Document reference: 1411250394

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Noen fa mus tatt i feller pa loftet ca ar 1989. Sukkermaur kom inn da det ble lagt varmekabler i dusjen i 1.etg. Borte

Beskrivelse etter & uker. Ellers intet.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmekabler, strem i garasje, skifta sikringskap, oppgradering av strem i hybel 1,etg.
Arbeid utfert av | Bjarne Fidje, Sgnnico, One-co,
Filer
14_-_Service_Risikovurdering_-_Sluttkontroll_-_Samsvarserklaering.pdf 1NELFO_Samsvarserkleering_Inst._Sign..pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: IL 2
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Initialer selger: IL

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | forbindelse med oppgradering.

Filer

14_-_Service_Risikovurdering_-_Sluttkontroll_-_Samsvarserkleering.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

? Halvtak mot gst reist av Polsk Handtverker Service, organisert bedrift: 991955054. Utvidelse av altan mot vest er

Beskrivelse selvbygd. lkke meldt kommunen

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Pipebeslag montert
Arbeid utfgrt av |Jan Morten @degard

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ca 40 kvm med oppholdsrom/soverom, kjgkken/oppholdsrom, Vaskerom med WC, dusj, vaskemaskin

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leier ut for kommunen til en ukrainer. Godkjent.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Isolert rom pa loftet. For lavt til & godkjennes som bolig. Men hele loftet er uten sperrer

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse |To ganger. 2014, og sist i 2023
Radonmaling
Ar |2023
Verdi |2014: 141/259. 2023: 180/320
Filer
Boligsjekk 10363315.pdf 14_-_Service_Risikovurdering_-_Sluttkontroll_-_Samsvarserkleering.pdf 1680259150421.pdf

Document reference: 1411250394
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22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IL 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IL
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Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

LUND IVAR Fakturanr. 500914991
TOMMERASEN 17

4639 KRISTIANSAND S Kundenr. 4007695

Fakturadato 24.10.2024

Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4777,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 95/179/0/0/1 - TGMMERASEN 17 Deres ref.
Eier LUND IVAR
Termin 04 01.10.24-31.12.24
nb! Nytt oppsett for vann- og avigpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 110,40 1/1 011024-311024 110,40 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 110,40 1/1 011124-301124 110,40 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 110,40 1/1 011224-311224 110,40 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,66 m2 135,72 1/1 011024-311024 135,72 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 135,72 1/1 011124-301124 135,72 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 135,72 1/1 011224-311224 135,72 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 206,60 1/1 011024-311024 206,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P 1,00 stk 206,60 1/1 011124-301124 206,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P 1,00 stk 206,60 1/1 011224-311224 206,60 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 298,60 1/1 011024-311024 298,60 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 298,60 1/1 011124-301124 298,60 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 298,60 1/1 011224-311224 298,60 25%
1
EIENDOMSSKATT 3150000, 00 kr 2,07 1/1 011024-311224 1630,00

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

LUND IVAR Fakturanr. 500914991
TOMMERASEN 17

4639 KRISTIANSAND S Kundenr. 4007695

Fakturadato 24.10.2024

Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 95/179/0/0/1 - TGMMERASEN 17 Deres ref.
Eier LUND IVAR
Termin
nb! Nytt oppsett for vann- og avigpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -0OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk 330,00 1/1 010124-311224
Netto
MVA
Grunnlag MVA hay sats: 2253,96, MVA: 563,49 @reavrunding

Belastes avtalegiro

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4777,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

4213,96
563,49
-0,45
4777,00
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Kristiansand
kommune

LUND IVAR
TOMMERASEN 17
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/179/0/0/1 - TOMMERASEN 17
Eier LUND IVAR

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2253,97, MVA: 563,50

Kontroll/tilsyn private avigpsanlegg: tlf 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

183

1

183
3150000

stk
m2
stk
m2
kr

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO
500866247

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin 03

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010724 300924

8,90 1 010724 300924
2479, 20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4007695
02.08.2024

20.08.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

4447,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01.07.24-30.09.24

TERMINBEL®P
331,20
407,18
619,80
895,79

1630, 00

3883,97
563,50
-0,47
4447,00

MVA
25%
25%
25%
25%



Kristiansand
kommune

LUND IVAR
TOMMERASEN 17
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/179/0/0/1 - TOMMERASEN 17
Eier LUND IVAR

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2253,97, MVA: 563,50

GRUNNLAG ENH.
1 stk

183 m2

1 stk

183 m2
3150000 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO
500817550

Fakturanr.
Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin 02

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010424 300624

8,90 1 010424 300624
2479, 20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

4007695
29.04.2024

21.05.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

4447,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01.04.24-30.06.24

TERMINBEL®P
331,20
407,18
619,80
895,79

1630, 00

3883,97
563,50
-0,47
4447,00

MVA
25%
25%
25%
25%

81
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Kristiansand
kommune

LUND IVAR
TOMMERASEN 17
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/179/0/0/1 - TOMMERASEN 17
Eier LUND IVAR

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2253,97, MVA: 563,50

GRUNNLAG ENH.
1 stk

183 m2

1 stk

183 m2
3150000 kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO
500768804

Fakturanr.
Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin 01

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010124 310324

8,90 1 010124 310324
2479, 20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

4007695
28.02.2024

20.03.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

4447,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01.01.24-31.03.24

TERMINBEL®P
331,20
407,18
619,80
895,79

1630, 00

3883,97
563,50
-0,47
4447,00

MVA
25%
25%
25%
25%
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr, G.nr. B.nr. 1 Parsell nr.
Tgmmeridsen 17

Arbeidets art ' eREBO1 25 ./hybei_Sﬂmadens dato ] Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nybygg leilighet 4.2.77 e 1,3.77 =N 184/77

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Bengt Erik Nilsson T¢mmerdsen 17

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
G. Block Watne A/S Vestre Strandgate 42

Ansvarshavendes navn 1 Adresse | Telefon

e v/T. Haugeland -

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Byggearbeidet ble pdbegynt august 1977.

i 90 MW A9

- i

Sendes:
[k byggherren
O anmelderen
ansvarshavende
[0 byggeldyvemyndighet
[k brannvesenet
O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

E. B, A/S, Otta.



G. Block Watne A/S
Vestre Strandgate 42

4600nKRISTIANSAND.

511/165/77/KM/ml 1. mars 1977.
TPMMERASEN 17 - ENEBOLIG M/HYBELLEILIGHET FOR BENGT ERIK NILSSON

Der;;rhygganolding for ovennevnte bolig godkjennes pd fglgende
vil !

Ansvarshavende/byggherren foretar utstikking av bygningen og
sikring av de bla boltene i retning og hgyde.

Pgr gravings- eller sprengningsarbeider tillates pabegynt skal
bygningekontrollen varsles for kontroll av utstikkingen og
sikring av boltene.

Ingen gravings— eller sprengningsarb-eider tillates pabegynt
for:

a) Gebyr kr 400,- er innbetalt.

b) Ansvarshavende har undertegnet byggekort.

¢) Utstikking av bygningen er foretatt.

Rgrleggerarbeidet - inkl. graving av gr@gfter for vann- og kloakk-
ledninger med kummer - anmeldes sa&rskilt til ingenigrvesenet fgr
arbeidet pabegynnes.

Byggearbeidet md ikke settes igang fgr vei, vann og kloakk er sikret
kfr. bygningslovens §§ 65 og €6.

Murte og stgpte grunnmurer skal armeres i topp og bunn med minst
2 stk. 12 mm kamstal. Det m& anordnes egen jordelektrode ifglge
forskrifter for elektriske anlegg § 410. Jordelektroden kan
kombineres med armering i grunnmur (sdle).

Eventuell forstgtningsmur og inhhegning mot vei md@ anmeldes
szrskilt, jfr. bygningslovens § 93 e.

Det md innsendes statiske beregninger for takbarere, bjelkelag og
andre bzrende konstruksjoner med mindre dimensjoneringenttfgres
etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

Hybelleiligheten i underetasjen mi skaffes tilfredsstillende sports-
bod i nzrheten av inngang, jfr. byggeforskriftenes kap. 32:32.

Oljefyrte ildsteder skal anmeldes til brannvesenét fgr pipen mures.

Dersom det ikke er mulig & forsynep- pipelgpet gjennom loftet med
feiedgr, m& det anskaffes en tilfredsstillende stige for adgomst til
pipen fra yttertaket.

Forgvrig md alt arbeid utfgres i samsvar med bygningslov og
forskrifter.

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 &r etter at denne tillatelsen
er gitt, faller tillatelqep t, kfr.bygningslovens § 96.

Kristiansang kontroll e
85
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EKSEMPEL TIL HJELP FOR OPP-
TEGNING AV SITUASJONSKART,.

Oppforst. fra kart 1:1000

Arntall etas-er ..... /+U ............
Ca. topp gr.mu .2410. ...........
] (Fvlles ut av kb nlarno‘torl

VURDERING OG PR@VESTIKKING
I MARKA ER NODVENDIG.

JAr
<930

TEGNFORKLARING
Ccte-hgyde topp crunnmur - D:;llc...-.z.{ ......... Regulert hus med hgydeangivelse
Cote-hpyde culv - QArasi€........s e S £ »——= p& topp hjgrnebolter.
Minsteavstand boli¢ - grense..... p:@ .......... :

Anl./prosj. kloakkledning med
Minsteavstand garasje - grense..../;.-s.- .......... M | __.__.. cote innv. bunn ledning.
Byacherre:.. SEME T ERIA, Ml SON. .

- SESE—- ledning.

Anmelder.... C.feoc k. WA NE, .% ......... vana e

(Fylles ut av anmelder).

————_ Overvannsledning.
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Ivar Lund
Tgmmerasen 17

4600 "KRISTIANSAND S.

552/81 EP/rh 27. mai 198l

TPMMERASEN 17 - GARASJE
Bygningssjefen godkjenner opp£¢ring av garaSJo som anmeldt
21. april 1981 og pa fglgende vilkar:

Garasjen settes pa en lav, stgpt sokkel. Hgyde og plassering
i marken fastsettes ved bygningskontrallen nér byggherren har
rekvirert utstikking.

¥8r Det mad anordnes snuplass pa egen grunn.

Ventilasjonen utfgres med friskluftinntak og utsugningsdpning
hver med et areal av minst 10 em2 pr. m2 golvflate. Friskluft-
inntaket skal vazre plassert nede pa veggen eller under garasje-
port, og utsugningsépningen plasseres ved taket i garasjens mot—
satte side.

Haterialbruket ma tilpasses eksisterende bolig.

Ansvarshavende undertegner byggemaldingen f¢r utstxkkxng finner
sted og arbeidet kan pdbegynnes.

Bygningskontrollen skal varsles fgr garasjen tas i bruk.
Gebyr kr. 175.- bes innbetalt pa vedlagte regning nr..éf{?........

Forgvrig ma alt arbeid utfgres i samsvar med bygningslov og bygge-
forskriftenes kap. 38.

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 ar ette: at denne tillatelsen
er gitt, fallex tlllatelsnn bort, kfr. hygningslovens § 96. '

Kristiansand ingskontroll

Tl

Espen Pedersen

vedlegg
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Nr, 2122 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 3-78

BYGGEMELDING 2
for garasjer, uthus, bdthus, bod o.l.

Byggerheldingen med bilag sendes i 2 eksemplarer.

Sett X" i rutene og gi nedvendige tilleggsopplysninger.
Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Til bygningsradet i: % Lot

) Aruomel

;{p.sé‘z& 39‘!‘ 32

Arbeidssted = ———

/ Cﬂbﬂ LM.{J?

MA«

[ F

Matr. nr. (Gnr.,/bnr, /parselinr.)

Byggherre /V&w L “Ih!

I Adresse

Tumetsreaen

Anmelder/ansvarshavende I Adresse | ITlf.
BLs .
Bruttoareal Art I Annet
Bygget 3 2 m2 X Garasie [J Uthus [] Béthus [ Bod
m Malsatt situasjonsplan/-kart p&fert navn pa naboer og gjenboere T
Vedlegg @Tegningev av plan, snitt, fasader N
X Gjenpart av nabovarsel med kvittering (naboerklaringer)
Minste- Til annen bygn. | Til eiend.grense | Til veg (AOctiEL
avstander Lg m m / D m Avstandene er mélsatt pa situasjonsplanen/-kartet
0 T
Atkomst : Veg skal
O Komm. veg ﬁPrivat veg [] opparbeides ﬁ Arkomstveg er tegnet inn p4 situasjonsplanen/-kartet
l Annet
Byggegrunn, [JFjen Grusf’sand [J Leire
drenering r""‘- o :
E O Rer [ Kultgroft (A Selvdrenering
Fundamentering
Frostfri mur [ Frostfrie pilarer [ Los p bakken
Utforelse Fabrikk,
e Prefabrikkerte | P, s
D Plassbygd seksjoner./elementer
Materiale i Annet
Sement-
Otre 5 blokker ] Tegl [] Betong (] Aluminium
Byagge- Fasadebehandling Annet
Y % Liggende Staende Synlige l
beskrivelse |[lkiedning ] kledning A puss [ fuger [J Aluminium
Isolasjion { Annet
[JIngen isolasjon [0 Mineralull Kl Blokker S B
Innvendig kledning ] Annet
& ingen kiedning [ Spon-/gipsplater [ Panel D Ry
Taktekking ‘ Annet
(12 iag papp B Taksten [ Skifer O Awminium Lo, o Ly
Dokumentasjon | Evt. henv.
[ Angitt p3 tegningene [ Beskrevet i eget bilag
Andre
opplysninger
Under- % . den .. ?
skrifter

Byggherres underskrift

"Anmeiders/ansvarshavendes underskrift
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KRISTIANSANDKOMMUNE ~ Teknisksektor /]

BYGNINGSKONTROLLEN Tollbodgaten 22
Postuttak
4604 KRISTIANSAND
Telefon: 042 75530
Telefax: 042 75544

Lindal Thom K.
Lyngveien 4
4630 KRISTIANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:05.08.1992
1SM/92/9015/000921650

TEMMERASEN 17 - TILBYGG TIL BOLIG FOR IVAR LUND
Bygningssjefen godkjenner Deres byggemelding av 30.07.92 og gir

byggetillatelse pa felgende vilkir :

1. Arbeidet ma forestds av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

2. Bygningskontrollen skal varsles for bygningen tas i bruk.
3. Gebyr kr 695,- bes innbetalt pa regning nr./?2§%19

Ett sett godkjent byggeseknad i retur.

Med hilsen
Kristiansand Bygningskontroll

Syer essel
e.f.

Kopi: Ivar Lund, Temmerdsen 17, 4639 Kr.sand m/regning.
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$¥A 8 KRISTIANSANDKOMMUNE  Teknisksektor

BYGNINGSKONTROLLEN Tollbodgaten 22
Postuttak
4604 KRISTIANSAND
Telefon: 042 75530
Telefax: 042 75544

Lindal Thom K.

Lyngveien 4

4630 KRISTIANSAND

Deres ref. Var ref. Dato:05.08.1992
1SM/92/9015/000921650

TOMMERASEN 17 - TILBYGG TIL BOLIG FOR IVAR LUND
Bygningssjefen godkjenner Deres byggemelding av 30.07.92 og gir

byggetillatelse pa felgende vilkar :

1. Arbeidet md forestids av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

2. Bygningskontrollen skal varsles for bygningen tas i bruk.
3. Gebyr kr 695,- bes innbetalt pa regning nr./.a. 2 1/0

Ett sett godkjent byggeseknad i retur.

Med hilsen
Kristiansand Bygningskontroll

Syvert Messel
€.E.

Vedlegg



B Blanketten er utformet | samarbeid med Statens Bygningstekniske etat og Arbeidstilsynet,

og skal godtas i alle kommuner. BF 87 kap. 14:1

[X] Seknad om byggetillatelse
for arbeid etter plan og bygningsloven, jfr. pbl § 83

Melding om arbeid
; etter plan- og bygningsloven
| [_] - ariftsbygning i landbruket, § 81

Stempel

KRISTIANSANP »~uituNg
2} ¢ F3smi 3
Mot- - vi

f 3 1. 07.

Jan

[ - varige konstruksjoner og anlegg, § 84
[] - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a

EETT TP r—"

[ Soksiad.om. Acheidstilsynets samtykke
e e e

| Tl bygningsradet i: (seknad m. vedlegg fylles ut og leveres | 2 eksemplarer)

Til Arbeidstilsynet i: (Byggherren sender ett eksemplar av saknad m. vedlegg fil |

Arbeidstilsynet)

£EISTIANEAND

Soknademmeldingn gjelder
Gnr. —
Elendom/ {“9*-7 / 75
i byggested Adressa. ; o
' TdrimEeAseN | F
; - beskriv .
Arveidets | Jvowos [ Jeig [ Jame UTV. EJGEEEN fSr1se —

P
e [ e [ Eonr-
: Bygg med -
Byggets ’E Bolig D :I‘:;b?:aig?— D Annet - beskriv
art
Drifts-
_| Garasje I_\ Fritidsbolig bygning

Det sakes dispen-

Dispensasjonsseknad

pbi§7 2 Plan- o

(§ 88) :f':gong [ra il bygninggsiov Plan
(begrunnelse for Byogeforskr Forskrifter
dispensasjonan . il AML

e gis pa eget ark] Vedtekter

Dispensasjonen gjelder

gningsradet
X Gjenpart av nabovarsel

Vedlegg til by

Z Situasjonsplan pafert naboers/gjenboeres navn
| > | Fasadetegninger Etasjeplan m. romfunksjon
|.><| Snitt Konstruksjonstegninger
Statiske beregninger
poi§943  — g
BF B7 kap. 14 | Rapport om grunnundersakelser

Uttalelser/samtykke fra andre off. myndigheter
Andre vedlegg

- O T PP e (PO LIPS
Vedlegg til Arbeidstilsynet (gjelder bygg med arbeidsplasser)
Situasjonsplan

Etasjeplan m. romfunksjon
Snitt

Fasader

Dokumentasjon kiima
Dokumentasjon stey

Uttalelse fra AMU/verneombud

F. best
nr 324

L O

Andre vedlegg

Byggearbeidet vil bli utfart i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, arbeidsmiljglov m. forskrifter,
vedtekter, reguleringsplan med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.

Byggherre

Seker/melder

" AL ] UND

Navn

Thom £ . Lindal

“TUMMECASEN | F

Ad ;
?w WQVEL L] 4

bz L . saND (o4

Postnz~ |Po=’%‘dc, S)E/‘A/D

S0

X |Ekeporn. | _IZ00500,
lag/sameie

" 042-94597 [O42 ~ TobS0

Dato | Undei

BN &tv@pﬂ/ﬂ

@ Koankert 5131 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-91
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Tillatt grad av uinytting

»
-

3 a [ Inei

= %Ja l_lﬂel

Tomteareal

Minste avstand fra det planlagte bygg ti: -

Nabogrens:
gl =1z s)

Annen bygning
o
O

Avstanden er mAlsatt pa situasjonsplan |:|,,, @Nﬁ
Gar det heyspent kraftlinje/kabel over, eller | naerheten

av tomta? [ Jea [X]nei

Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og pen for alminnelig ferdsel
:l Riksveg/
fylkesveg
Kommunal 2
E veg Er kommunens avkjeringstillatelse gitt? Ja I:[ Nei

[ |Privatveg  Ervegrett sikret ved tinglyst erkiesring? | |Ja [ Inei

Er vegsjefens avkjoringsillatelse git? || Ja [ ]ne

[ JFen [ ]sana [X] annet.........
T ens [ Leire [ Rastare?

Gl St fylling

:’ Grunnmur D Peler D Annet........... |”
i

- annngn privat |-
vanniarsyning,
innlagt vann

Tiknyter
X | e,

- annen privat vanniorsyning,
_]iidwinniggm i

Skal det instal-

E(Jﬁenlﬂg
=

:| Privat
g

leres vannkiosett? | | Ja [ ne

Forel
u;pggu?;mmﬂ [oa Nei

Salv- Drensvann
N drenering [ | Kuttgrott

Avio
[system

[ Iremeng

[ Trer fares ti:
Takvann/over-

vann fores il m :m Terreng

Trafikksiayproblemer? Flystayproblemer?

[ Jua 3] nei [ Jua [X] e

Konferar med de kommunale bygningsmyndigheter

B
ha heis/rullerapp? | | Ja [ ] Nei

Dersom ja, kreves egen seknad

Eldre bebyggelse

Ny bebyggelse

Antall etasjer

Y

Antall bruksenheter (NS 3940)

Bruksareal (NS 3940) m2

~ 6 me

Bebygd areal (brutto grunnflate) e

[ F

Materialer i baerekonstruksjon

Materialer i yttervegg

(utgjer minst 25 % av konstruksjonen)

- vertikale konstruksjoner
(maks. 3 kryss)

- horisontale konstruksjoner
(maks. 3 kryss)

(min. 25 % av konstruksj.)

Oppvarming
(maks. 1 kryss)

(maks. 3 kryss) E"“’

[2 Jogtons

NiBotong  [[4 |metan

E Tre t:t“&ng Eﬁe
3 ]Betong [ 4 |Metal
E Annet E Teg!

B
[2betns  [4]anier
6 ] Rat
[9]amet [ 8]Eined




Materialer, kenstruksjon, isolasjon, dimensjoner
GWbd/c:'g_g

Factdp ; armcr T

/sola /on / Varmc kablcr
Plact

gramst@,o

Materialer, kanstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Maléﬂ:l@; konsﬁ}k‘zj;?cmlasjon dimensjoner

£ ater

) /C IA r d

‘ ésfi 7 a,z:;r Svrrcltctt .

utlc bt x

J zf:’apz”c , otacrcle

Materialer, konstruksjoner

Stavrclard!

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for skillevegg mellom leiligheter/brannceller)

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for etasjeskille meliom leiligheter/brannceller)

Materialer, konmmkspn dimensjoner, takvinkel, gesims
Fancl , T (P plecteh

Difd .eperrc

Jsolas / an

/“#11522

5/¢gma, Jetter takstcrr

Takets, ventilasjon m.v.

OBS! Side 4 (pa baksiden, etter side A1 og A2) skal ogsa utfylles.
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materialer og systsmer? ,_l‘h

Bygningen oppferes i bygningsbrannkiasse

Bk [ el Ia

Har forskriftene krav il
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/10213/93 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2025-08-27 14:13

Dokumentavaift kr. é GP o,
Krislian;and b{ratt
t

R LR
F(umnansnndlm 22/

Kristiansand kommune skjgter og overdrar herved til

e Ame Lise Nilason. 240053 ..............

boligtomten ..... RAPOETEOEB.AT ... ...oivvrrinnriannannns
som ved kartforretning av .. 3.10.74& ...... tgl ..22.8.75....
og er utskilt fra gnr .....99... bnr .. 2% .... og er gitt

nytt bnr ... 7%2.... i Kristiansand kommune.

bygningsrid.

Reguleringsvedtekter, byggevedtekter og alminnelige bestemmelser
for reguleringsplanen blir gjeldende.

Kjgpesummen for boligtomten med tilhgrende biloppstillings-/
garasjeplass utgjgr kr . .%?.o.o.o. ... kroner . .f.e.t?.t}t:..l?ﬂ‘!ﬁ .-./.-. simraie
Oppgjdr er skjedd pd omforenet mite.

1. Kjgperen har besiktiget tomten og kjgper denne i den stand som den
befinner seg.

2. Det henstilles til kjgperen & hugge minst mulig treer pd parsellen og
4 legge hage og blomsterarrangement naturlig inn i terrenget.
Byggeanmeldelsen skal derfor vedlegges en tomteplan.

3, I grense mot vei pd egen grunn plikter kjgperen & sette opp kant
(mur) av stein eller betong, etter ingenigrvesenets anvisning. Ved
spesielt hgye skjeeringer kan ingenigrvesenet frita kjgperen for
denne plikt,

Selgeren opparbeider/har opparbeidet hovedanleggene vei, vann og
kloakk. (Ingenigrvesenet vil i hvert enkelt tilfelle kunne opplyse
hvilke anlegg er hovedanlegg). Ndir den solgte tomt har fitt anlagt
vei, vann og kloakk som angitt, er selgerens forpliktelser oppfylt
overfor kjgperen,

Den samlede reguleringsplan utbygges etter hvert som behovet for
tomter tilsier salg av disse, og selgeren bestemmer selv ndr denne
utbygging skal finne sted. Selgeren forbeholder seg rett til 4 legge

101
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/10213/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-27 14:13

veiskréninger inn pd parsellene, ogs& nir veiene senere skal
utvides til full regulert bredde. Likeledes til & fgre overvann

fra veier, plasser og friareal ut pd parsellene samt foreta mindre
grensereguleringer mot vei uten vederlag., Hver parsell er pliktig
til & ta imot det naturlige grunn- og overvann fra det overforliggende
omrdde og 4 lede det fram til det nedenforliggende omride pd en av
bygningsrddet godkjent méite.

Selgeren har rett til & la anlegge og vedlikeholde kloakk- og vann-
ledninger, gassledninger og telefon- og elektriske ledninger og
kabler over tomten uten at kjgperen kan kreve erstatning for det.
Kjgperen mi ikke anlegge murer eller annet som kan vanskelig-
gjore vedlikeholdet av ledningene. Han plikter selv 4 gjdre seg
kjent med kommunens planer for dette. Kjgperen har plikt til &
legge stikkledning for vann og kloakk i fellesvei ndr ingenigr-
vesenet bestemmer det.

Gjerder eller annen innhegning mot utlagt gate eller godkjent vei
skal anmeldes skriftlig til og godkjennes av reguleringsvesenet i
samrid med ingenigrvesenet og parkvesenet. Formannskapet kan
kreve fjernet eller beklippet beplantning som etter dettes skjgnn
vanskeliggjgr oversikten,

Selgeren forbeholder seg rett til & gjgre forandringer i regulerings-
planen uten erstatning til kjgperen, heri inngdr ogsi rett til annen
utnyttelse av den grunn som ikke er utskilt som tomter.

Kjgperen er i alminnelighet forpliktet til 4 bebygge tomten etter
reguleringsplanens forutsetning innen 2 dr etter overdragelsen.
Men formannskapet kan gi utsettelse hvis det foreligger rimelig
grunn for det. Hvis denne forutsetning ikke oppfylles, skal
selgeren kunne overta tomten til selvkostende. Hvis en tomteeier
gnsker & selge tomten innen tomten blir bebygd, skal tomten fgrst
tilbys kommunen til selvkostende, for sd vidt overdragelsen ikke
grunner seg pd arv eller skifte,

Heftelse om salg innen 5 ar.

Salg av eiendommen, eventuelt med oppfgrte hus eller andre anlegg,
skal ikke kunne skje for en pris som ligger hgyere enn den legi-
timerte kostpris for hus og tomt og med et tillegg som tilsvarer
stigningen i konsumprisindeksen i dette tidsrom med utgangspunkt
1. januar i det r kjgpet fant sted. Ikostprisen medregnes ogsd
renter av gjeld og egenkapital i byggetiden,

Ved salg skal kommunen ha forkjgpsrett til en slik pris som er an-
gitt foran. Forkjgpsretten gjelder ikke ved overdragelse til ekte-
felle eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

Har en eier sittet med eiendommen i mer enn 5 &r, faller disse
bestemmelsene automatisk bort.

Tvist mellom partene om forstielsen av denne heftelse og tvist som
den ellers mdtte volde, avgjgres pd endelig og bindende maéte for
dem ved voldgift. Voldgiftsretten bestir av 3 medlemmer som

alle oppnevnes av Kristiansand byrett, Formannen skal veere jurist,

Side2av 4



= Kartverket

o~
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/10213/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-27 14:13

Rett jégikgt bekreftes

forf| FEULESBANKEN A/S

||'I 4{/\/

J

Voldgiftsretten treffer selv beslutning om hvem som skal betale
omkostninger ved voldgiftsbehandlingen og om det skal tilkjennes
saksomkostninger.

Bestemmelsene foran skal gjgres kjent for og er bindende for
alle dem de mdtte bli gjeldende for.

8. Kommunen overtar til vedlikehold de anlegg som framgdr av kom-
munens vanlige retningslinjer.

9, For denne tomten gjelder dessuten fglgende:

10. Kjgperen er innforstdtt med at ferdigattest ikke vil bli utstedt fgr

betingelsene etter foranstiende kjgpekontrakt er oppfylt.

|

| 11. Alle omkostninger ved overdragelsen, sivel for pristakst, stempel,
| tinglysing, kartforretning m.v. betales av kjgperen,
I
|

12. Overtakelse anses & ha funnet sted......l. febrnar.1978.........

Kristiansand, den....4.2.77.......

| For Kristiansand kommune:

| Paul Otto Johnsen (s)
‘Paul 'Ofto’ Johnsén™ " """ """

fung. ordfgrer

B. Bodin Larsen (s)
B. Bodin Larsen

‘ Vedtas som kjgper:

Anne Lise Nilsson

L R B I I S R

| Det bekreftes herved at kjgper i mitt neerveer har underskrevet foran-
| stiendefjcﬁpekontrakt og at underskriveren er over 20 4r gammel,

Lg’/‘%f{m - -y %[.-leg’é)q-uﬁ——w
Alder : fé{%bh X wﬂ '&%E‘_ Alder }Q' 'du{ L.:.,y,; 5"
"M (-

| Adresse: ) Adresse: 120 Lu??[t??é{

Side3av4
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/10213/93 Side 4 av 4

N
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-27 14:13
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/9108/93 Side L av 2

Attesteringstidspunkt 2025-08-27 14:13

:--'_"'—'—--
,_" srma.sm;“"

]

ERKLARING

‘ as 139

Undertegnede som eier av gnr. ...kvh....-. o7+ P A o N SR

MALT.AE. oole Dinn s R e e R e L

erklerer herved likeoverfor Kr;itiansand kommune at -3 vedtar kommu-
nens vannforsynings- og kloakﬁ eglement som gjeldend@ Rieh

og forplikter likeledes meg selv og senere eiere til & overholde de
til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders
utfgrelse.

Er noen del av anlegget utfgrt ved dispensasjon fra gjeldende be-
stemmelser vedtas vilkarene for dispensasjonen og Kristiansand inge-
nigrvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfgrt pd forskrifts-
messig madte hvis det oppstér sanitare ulemper eller kommunen finner
det ngdvendig.

Denne erklaring blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan
ikke avlyse g,&mmnd‘ ingenierveseng/:’:mtykke. i o

W U i SO B I L 1927

//ﬁ%-ﬁ// zﬂ/ﬁiﬁﬂ ..... wiqrcr s |

personnummer .

Ordf¢greren 'i Kristiansand

)

’ .2 o
s P
. f - '/"/_ oy 8 _/f_/‘

A. Kviale
avd.leder
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/9108/93 Side 2 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-27 14:13
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 95, Bruksnr 179 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Temmerasen 17, gatenr 18986 Grunnkrets: 1906 Temmersto
4639 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund
Tettsted: 4009 Korsvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Temmerasen 17 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.08.1975 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 752,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.08.2025 14:02 — Sist oppdatert 27.08.2025 14:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 95, Bruksnummer 179 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 22.08.1975
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.08.2025 14:02 — Sist oppdatert 27.08.2025 14:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/95/179

4204/95/127
4204/95/179

Arealendring
0,0

-753,0
753,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 95, Bruksnummer 179 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Tommerasen 17 Bolig

BRA Kjokkenkode
183,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 113,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 183,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 183,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 168287917

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

uo1 96,0 96,0

HO1 1 87,0 87,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 32,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 29,0
Oppvarming: BRA totalt: 29,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 168287909

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 29,0 29,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.08.2025 14:02 — Sist oppdatert 27.08.2025 14:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1982
1
2

Annet Totalt

Bad WC

01.01.1982

1

Annet Totalt

Side 3av 6
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Gardsnummer 95, Bruksnummer 179 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant = e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — |k|'(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.08.2025 14:02 — Sist oppdatert 27.08.2025 14:02
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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= QOver 500 cm

— |kke angitt

Gardsnummer 95, Bruksnummer 179 i 4204 KRISTIANSAND kommune
Teig 1 (Hovedteig)
1:157
@3 3.9%
g
In 13.2q
85
P2 12.63
o6
.
~F
®1 95/179
@7
ia'
%,
®-.10
<325 8
®9
| Im |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
201 -500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

10 cm eller mindre

=— 11-30cm.

= 31-200cm
Side 5av 6
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Areal og koordinater

Areal: 752,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6443 010,03 446 486,42 11,31m = Terrengmalt: 10 -303,03 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

2 6443 021,16 446 488,45 4,75m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

3 6443 025,86 446 489,14 3,97m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

4 6443 025,33 446 493,07 13,29m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Rer
Totalstasjon

5 6443 023,56 446 506,24 12,63m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Ror
Totalstasjon

6 6443 021,80 446 518,75 12,37m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Rer
Totalstasjon

7 6443 009,56 446 516,98 10,14m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

8 6442 999,52 446 515,57 4,32m = Terrengmalt: 10 Fiell Nei Bolt
Totalstasjon

9 6442 995,24 446 514,97 23,22m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

10 6443 000,67 446 492,39 12,27m = Terrengmalt: 10 8,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

Totalstasjon
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Malestokk: 1:3000

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KARTUTSKRIFT

Omrade: T@ammerasen 17

Dato: 28.08.2025

75 100 125 m

5 50

2

0

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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PLAN NR. 242 TOMMERSTO

Reguleringsbestemmelser

i tilknytning til reguleringsplan for omradet omkring Temmerste,
Kristiansand kommune.

Stadfestet 09. 03. 1972

§1.

Det regulerte omradet er pé planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

§2.

Bebyggelsen skal vare dpen villamessig i 1 etasje. Takvinkelen skal ikke
overstige 30°. Hvor forholdene ligger tilrette for det, kan bygningsradet
tillate underetasje med beboelsesrom innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling
og at bygninger i samme byggeflukt eller husgruppe fér en enhetlig og
harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel og materialer. Farge pa hus
skal godkjennes av bygningsradet.

§ 3.

Pé hver tomt skal avsettes plass for garasje og for oppstilling av minst

en bil. Garasjene ber fortrinnsvis bygges sammen med vaningshuset. For
tomter der garasjer vanskelig lar seg innpasse er det innregulert felles-
garasjer.

§ 4.
Gjerders hayde, konstruksjon og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§5.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse reguleringsbestemmelser.

§6.

Eksisterende vegetasjon i sterst mulig utstrekning bevares.



§7.
Naér seerlige grunner taler for det, kan byplanradet gjore unntak fra disse

reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygningsloven og bygnings-
vedtektene for Kristiansand kommune.
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Nabolagsprofil

Temmerasen 17 - Nabolaget Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen - vurdert av 168 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
2 Fidjedsen 3min %
Linje M4, N4 0.3km
@ Kristiansand stasjon 17 min &
Linje F5 11.9 km
X Kristiansand Kjevik 20 min &
Skoler
Odderhei skole (3-7 kl.) 19 min 4
360 elever, 16 klasser 1.6 km
Kringsja skole (1-7 kl.) 22 min %
232 elever, 14 klasser 1.9km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 5min &
138 elever, 11 klasser 2 km
Holte skole (8-10 kl.) 10 min #
328 elever, 24 klasser 0.7 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 20 min %
Kristiansand katedralskole/Gimle 15 min &

«Stille  og rolig, masse hyggelige
naboer. Lett & bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

118

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.4%
37.2%

16.8 %

14.4%

14.5%
227 %
243 %
21.2%

89%
6.9 %
72%

38.9%

a2
N
~
—

13.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rabbersvik/Tommerstg/Fidj... 2352 972
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fidje barnehage (1-5 ar) 9 min %
107 barn 0.8 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 21 min &
79 barn 1.8 km
Espira Dvergsnes barnehage (1-5 ar) 22 min &
112 barn 1.9 km
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerstg Brygge 8 min %
Kiwi Dvergsnes 19 min %
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

Turmulighetene

o
Al Neerhet til skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

Sport

@ Bordalen aktivitetsomrade 2 min A&
Ballspill 0.1 km

@ Tommerasen ballpkke 6 min A
Ballspill 0.4 km

&= Fresh Fitness Rona 8 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 11 min &

Boligmasse

B 19% blokk
11% annet

B 60% enebolig
B 10% rekkehus

«Stille og fredelig, neerme barne- og
ungdomsskole og naturen»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
Rona Senter 9 min &
@ Apotek 1 Dvergsnes 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn

|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 45%

Il Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme

profilen. Cor

Vurderinger og

yright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1@mmerasen 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4639 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



