Dyrgravveien 9D, 3617 KONGSBERG

Meget pen og praktisk bolig -
Perfekt for student eller pendler -
Buss og butikk i umiddelbar
narhet.
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Eiendomsmegler MNEF
Henning M. Sprensen

Mobil 907 06 628
E-post  henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Dyrgravveien 9D

Kr 1 050 000,

Kr 67 450,-

Kr9 562-
Kr1127012-
Kr2 819,

Bjgrn Kjetil Hurlen
Lill Osvold Hurlen

Andelsleilighet
Andel

1979

32/32 kvm

7606 m?

0

1

Gnr. 7717, bnr. 193
11

1305250061

Lys og moderne bolig som
holder en god standard!

Eiendommen holder en god standard, borettslaget har oppgradet og
fornyet bygg de siste arene.

Boligen holder en meget god standard og fremstar som lys og
moderne.

Bad og overflater ellers er oppgradert i 2021

Hvitevarer fglger, flytt rett inn!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:32 m?

BRA totalt: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 32 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke tegninger
Det star ingen merking pa dgren inn til leiligheten som tilsier at det er en brann dgr.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7606 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesarealer med intern gang- og veisystemer. Plen, busker og treer.
Kort vei til parkering, postkasse og pakkeboks.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Skavanger, Lindbojordet opp mot skogkanten med gode
turmuligheter rett uten for dgren.

Kort vei til skole, dagligvare og ca 3 km fra sentrum med gang og sykkelsti.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
Det er primeert leiligheter i naeromradet.
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Barnehage/Skole/Fritid
Idrettsparken barnehage (1-5 ar)
Selvstuffen barnehage (0-5 ar)
Venaslgkka barnehage (1-5 &r)

Skolekrets

Skavanger skole (1-7 kl.)
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.)
Kongsberg vgs - Aslandsgate
Kongsberg vgs - Tinius Olsen

Offentlig kommunikasjon

God bussforbindelse inn til sentrum.

Bygningssakkyndig
Torbjgrn Rua Dokken

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygget star pa stgpte saler.

Vegger er av bindingsverk i front av bygget med utvendig staende kledning. Veggen i
bakkant av leiligheten er av betong e.l.

Saltak som er tekket med pappshingel

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 24.03.25 av Dokken Takst AS

teknisk beskrivelse av eiendommen.

Verditakst
Kr 1 050 000

Innhold

Entré, stue med &pen lgsning mot kjgkken, bad og bod
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Standard

Eiendommen holder en god standard, er Igpende vedlikeholdt.

Boligen er fornyet i 2021 med blant annet nytt bad, laminat gulv byttet. Tak og vegger i
entre er skiftet ut. Tak i stue/kjgkken er malthimlinger, m.m, etter en vannskade i
gverste etasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, som kan medfgre kostnader og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Dorer:

Det registreres enkelte sma skader/bruksmerker, bgr justeres

Ingen merking pa dgren som tilsier at det er en godkjent brann/lyd dgr.

Bygget:
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i

bygget

Overflater:

Det registreres enkelte skader/bruksmerker pa overflater.

Det registreres skjeve vegger, svikt i gulvet i boden.

Bad:

Enkelte plasser mangler det silikon e.l mellom plater og bunnlist og mellom bunnlist og
fliser.

Det registreres riss i fuger pa oppkantfliser

Rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker, bom, og for lite fall mot sluk.

Badet har kun naturlig ventilasjon.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgp- og
vannledninger

Det foreligger ikke eltilsynsrapport de siste 5 ar

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2012 - Hele borettslaget har fatt ny ytre drenering (2012/2013)

2015 - Montert et elektroosmotisk anlegg i murvegg mot terreng (2015).

Anlegget hindrer fukt i murvegg (i kjskkendel og bod).

Ved a sende gjennom en liten mengde strgm etter behov endres vannmolekylene fra
svakt bipolare til positivt ladd. Negativ pol i form av jordspyd pa utsiden av bygget. Les
mer om metoden pa fuktstopper.no

Innvendig bakvegg ny (fglgekostnad til det elektroosmotiske anlegget), og oppdatert til
Byggforsks navaerende retningslinjer med hensyn til isolasjon for denne type mur
(opplyst i tidligere salgsannonse).

2021 - Oppusning bad.

2021 - Laminat gulv byttet. Tak og vegger i entre er skiftet ut. Tak i stue/kjgkken er
malt.

Denne oppgraderingen ble gjort grunnet vannlekkasje fra etasjen over.

Modernisert/Pakostet ar
2021

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har inngatt kollektiv avtale med Viken Fiber. Tv-pakke Altibox Basis Stor,
5/5 Fiberbredbénd og PVR-tjeneste.

Parkering

13 garasjeplasser i rekke totalt. 10 garasjeplasser fglger rekkehusleilighetene. De 3
andre lyses ut internt og tildeles av styret.

Hybelleil. prioriteres fgrst - ut fra boansiennitet

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000561307

Radonmaling

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk med varmekabler pa bad

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 050 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 416 994

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1667974

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Avdrag og renter pa borettslagets 1an, kommunale avgifter og eiendomsskatt,
bygningsforsikring, utvendig vedlikehold iflg. borettslagets vedtekter, strgm i
fellesomradet, sngbrgyting og sandstrging, administrasjon og revisjon. Styret har
inngatt avtale med Kongsberg Boligbyggelag om HMS-system.
Kabel-TV/Internett, se vilkar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 819

Andel Fellesgjeld
Kr 67 450

Fellesgjeld pr. dato
20.03.2025

Andel fellesformue
Kr 37 873

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skavanger Borettslag

Organisasjonsnummer
964430861

Andelsnummer
11
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Lanebetingelser fellesgjeld

12124535237, DNB BANK ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.03.2025: 5.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 212

Saldo per 20.03.2025: 3 636 313

Andel av saldo: 67 451

Forste termin/fgrste avdrag: 26.11.2012 ( siste termin 26.10.2042 )
Annuitet 30 ar

Rehabilitering og drenering

Sikringsordning fellesgjeld

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Varighet av avtalen/
oppsigelsesvilkar: Borettslag som har

tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1.desember med virkning fra
kommende arsskifte. Etter borettslagslovens

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til

enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de
krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs

forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Det er et underskudd for 2023 pa 388 619,- Budsjett 2024 viser et underskudd pa kr
120 552

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjoper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets vedtekter

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det praktiseres dugnad 2 ganger i aret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Kongsberg Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7717, bruksnummer 193 i Kongsberg kommune.Andelsnr. 11 i
Skavanger Borettslag med orgnr. 964430861

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/7717/193:

17.04.1978 - Dokumentnr: 1781 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3303 Gnr:7717 Bnr:21

01.01.2020 - Dokumentnr: 509896 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0604 Gnr:7717 Bnr:193

01.01.2024 - Dokumentnr: 425999 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3006 Gnr:7717 Bnr:193

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.01.1982.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 050 000 (Prisantydning)

67 450 (Andel av fellesgjeld)

1 117 450 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett, om den benyttes)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1127 012 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 134 912 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1137 712 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Dyrgravveien 9D



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar
kr 4 900,-, markedsfgring kr 14 900,- og visninger kr 1 750,-. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 850,-. Utleggene
omfatter opplysninger, foto, sikring.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, , samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Ansvarlig megler

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, Christian Augusts gate 4
3611 Kongsberg
TIf: 975 54 900

Salgsoppgavedato
02.04.2025
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Dyrgravveien 9D (U. etg.)

Felles
vindf.

Kjokken

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Dyrgravveien 9 D, 3617 KONGSBERG
(7] KONGSBERG kommune

H gnr. 7717, bnr. 193

# Andelsnummer 11

Norsk takst

Markedsverdi
1 050 000

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m? BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 24.03.2025 Rapportdato: 28.03.2025

Autorisert foretak: Dokken Takst AS

21685-1317 Referansenummer: UK6012

Var ref: Bjgrn Kjetil Hurlen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Torbjgrn Rua Dokken
Uavhengig Takstingenigr
post@dokkentakst.no
905 02 899

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato: 24.03.2025

Side: 2 av 23
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Dyrgravveien 9 D, 3617 KONGSBERG Dokken Takst AS ‘
Gnr 7717 - Bnr 193 Vetlerudveien 25\ I I
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 4 av 23
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Dyrgravveien 9 D, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 193
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger pa Lindbojordet, ca. 3 kilometer nord for
Kongsberg sentrum.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt og i normal stand iht. alder. Badet
er blant annet renovert i 2021.

Det ma paregnes kostnader til vedlikehold/oppgraderinger. Det
bgr blant annet etableres en oppkant ved dgrterskel der
membran/tettesjikt gar opp.

For mer informasjon om bygget se tilstandsvurderingen. .

Bygget star pa stgpte saler.

Vegger er av bindingsverk i front av bygget med utvendig
staende kledning.

Veggen i bakkant av leiligheten er av betong e.l.

Saltak som er tekket med pappshingel.

Leilighet - Byggear: 1979

UTVENDIG Gé tilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt innerdgr som dgren inn til leiligheten.

Undertegnede har ikke mottatt tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet, malte plater og strie.

Innvendige tak har malte plater.

Alle gulvene ble byttet i 2021, vegger og tak i entre ble byttet i 2021,
taket i stue/kjgkken ble malt i 2021. Disse oppgraderingene ble gjort
grunnet vannlekkasje fra leiligheten i etasjen over.

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad.

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ene rommet har
betong vegg og i det andre rommet er det montert kjgkken mot
veggen under terreng.

Det er montert et elektroosmotisk anlegg i murvegg mot terreng
(2015). Anlegget hindrer fukt i murvegg ( i kjgkkendel og bod). Ved a
sende gjennom en liten mengde strgm etter behov endres
vannmolekylene fra svakt bipolare til positivt ladd. Negativ pol i
form av jordspyd pa utsiden av bygget. Les mer om metoden pa
fuktstopper.no

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Dgren inn til boden er en branndgr.

VATROM G til side

Bad

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato:

Dokken Takst AS ‘
Vetlerudveien 25 k I I

3614 KONGSBERG Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 5Smm.

Det er plastsluk og smgremembran (det foreligger kvittering pa hva
slags produkter som er brukt).

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra bod.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Det er montert sprutsikre plater mellom under og overskap.
Alder pa kjgkkenet er ukjent.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber med kappe.
Alder er ukjent, men er vurdert til at mer enn halvparten av
forventet levetid pa vannledninger er overskredet.

Stoppekran er montert i boden.

Innvendige vannledninger til badet er av plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rgrskap.

Rgrskap er montert i boden.

Det er avigpsrer av plast.
Alder er ukjent, men det er vurdert til at mer enn halvparten av
forventet levetid pa deler av avlgpsrgr er overskredet.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i felles gang.

Det er noe dpent og noe skjult anlegg.

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet, men pa bakgrunn av at det
registreres en Igs stikkontakt og det ikke foreligger en el-takst sa
anbefales det en el-takst pa anlegget.

Under befaringer er bygningen utstyrt med rgykvarsler og

brannslukningsapparat.
Det er til en hver tid eier sitt ansvar at dette er etter forskriftene.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 32 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 32 m?

Totalpris 1100 000

Arealer Gé til side
24.03.2025 Side: 5 av 23



Dyrgravveien 9 D, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 193
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

» Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt eller blitt fremvist stemplede
tegninger fra kommunen.

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato: 24.03.2025

Dokken Takst AS ‘
Vetlerudveien 25 k I I

3614 KONGSBERG Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Fordeling av tilstandsgrader
1 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar atil si
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
0 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
- @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
5
@ Vvatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
g @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er kun innvendig forhold i leiligheten som er vurdert,
fellesareal og utvendig forhold er ikke vurdert kun kort
beskrevet.
Undertegnede er en uavhengig takstmann/bygningssakkyndig
som ikke har binding til rekvirent.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
“J AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Gatilside
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Radon Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 7 av 23



Dyrgravveien 9 D, 3617 KONGSBERG

Gnr 7717 - Bnr 193
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1979

Standard

Kommentar
Opplyst av eier.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering
2015 Modernisering
2021 Modernisering
2021 Modernisering
UTVENDIG
Vinduer

Hele borettslaget har fatt ny ytre
drenering (2012/2013)

Montert et elektroosmotisk anlegg i
murvegg mot terreng (2015). Anlegget
hindrer fukt i murvegg (i kipkkendel og
bod). Ved & sende gjennom en liten
mengde strgm etter behov endres
vannmolekylene fra svakt bipolare til
positivt ladd. Negativ pol i form av
jordspyd pa utsiden av bygget. Les mer
om metoden pa fuktstopper.no
Innvendig bakvegg ny (fglgekostnad til
det elektroosmotiske anlegget), og
oppdatert til Byggforsks navaerende
retningslinjer med hensyn til isolasjon
for denne type .mur (opplyst i tidligere
salgsannonse).

Oppusning bad.

Laminat gulv byttet.

Tak og vegger i entre er skiftet ut.

Takk i stue/kjgkken er malt.

Denne oppgraderingen ble gjort grunnet
vannlekkasje fra etasjen over.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2012

Oppdragsnr.: 21685-1317

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Befaringsdato: 24.03.2025
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3614 KONGSBERG ~ Norsk takst

Dorer

Bygningen har malt innerdgr som dgren inn til leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres enkelte sma skader/bruksmerker.
Det er ingen merking pa dgren som tilsier at det er en godkjent
brann/lyd dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer med bruksmerker/skader, tiltak en kan gjgre er a pusse
ned rundt skader, sparkle og male.
Dgren ma byttes ut for & opprettholde brannkrav inn til leiligheten.

Andre utvendige forhold

Undertegnede har ikke mottatt tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet, malte plater og strie.

Innvendige tak har malte plater.

Alle gulvene ble byttet i 2021, vegger og tak i entre ble byttet i 2021,
taket i stue/kjpkken ble malt i 2021. Disse oppgraderingene ble gjort
grunnet vannlekkasje fra leiligheten i etasjen over.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres enkelte skader/bruksmerker pa overflater.
Det registreres skjeve vegger.
Det er svikt i gulvet i boden.

Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen fungerer med skader/bruksmerke da dette kun er
kosmetisk. Tiltak vil veere a reparere overflater eller skifte de ut.
Konstruksjonen fungerer med skjeve vegger.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres for & avdekke grunnen til svikt i
gulvet.

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Dokken Takst AS ‘ l I

Vetlerudveien 25 k
3614 KONGSBERG  Norsk takst

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ene rommet har betong
vegg og i det andre rommet er det montert kjgkken mot veggen under
terreng.

Det er montert et elektroosmotisk anlegg i murvegg mot terreng (2015).
Anlegget hindrer fukt i murvegg ( i kiskkendel og bod). Ved a sende
gjennom en liten mengde strgm etter behov endres vannmolekylene fra
svakt bipolare til positivt ladd. Negativ pol i form av jordspyd pa utsiden
av bygget. Les mer om metoden pa fuktstopper.no

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Dgren inn til boden er en branndgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgren til badet tar i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Enkelte plasser mangler det silikon e.l mellom plater og bunnlist og
mellom bunnlist og fliser.
Det registreres riss i fuger pa oppkantfliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma silikoneres/fuges med godkjent tettningsmasse mellom bunnlist
og plater og mellom bunnlist og fliser der det mangler .
Fuger med riss i bgr skiftes.

ETASIE > BAD

vl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 5Smm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato: 24.03.2025

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
e Det er avvik:

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Fliser har en noe ujevn overflate.
Hele badet har ikke tilgang pa sluket da det er montert en list pa gulvet
rundt dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak

o Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pgkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

¢ Andre tiltak:

¢ Fuger bgr skiftes ut.

o Tiltak:

Det bgr etableres en vanntett oppkant ved dgrterskelen der
membran/tettesjikt gar opp pa dgrterskel. Slik badegulvet er nd, med sa
lite fall og at det er montert en list pa gulvet rundt dusjhjgrnet sa vill
lekkasje vann ved en eventuell lekkasje kunne havne ut i gangen.

Det ma etableres tilgang til sluket for hele badegulvet slik at eventuelt
lekkasje vann vil renne til sluk.

Gulvet fungerer med at fliser har en noe ujevn overflate.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran (det foreligger kvittering pa hva
slags produkter som er brukt).

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke smurt membran pa hele slukmansjetten.
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Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring for a unnga fuktskader i konstruksjonen.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hulltagning er utfgrt

av undertegnede.

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato: 24.03.2025

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN/SOV

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Det er montert sprutsikre plater mellom under og overskap.
Alder pa kjgkkenet er ukjent.

ETASJE > STUE/KIBKKEN/SOV

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber med kappe.

Alder er ukjent, men er vurdert til at mer enn halvparten av forventet
levetid pd vannledninger er overskredet.

Stoppekran er montert i boden.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Deterirr pa rgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
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Vannledninger bad

Innvendige vannledninger til badet er av plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rgrskap.
Rerskap er montert i boden.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Alder er ukjent, men det er vurdert til at mer enn halvparten av
forventet levetid pa deler av avigpsrgr er overskredet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

L' JP8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato: 24.03.2025

Dokken Takst AS ‘
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3614 KONGSBERG  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i felles gang.

Det er noe dpent og noe skjult anlegg.

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet, men pa bakgrunn av at det
registreres en |gs stikkontakt og det ikke foreligger en el-takst sa
anbefales det en el-takst pa anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne 4,

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det registreres en Igs stikkontakt.

Generell kommentar

Undertegnede er ikke fagmann pa feltet, men pa bakgrunn av at det
registreres en lgs stikkontakt og det ikke foreligger en el-takst sa
anbefales det en el-takst pa anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Under befaringer er bygningen utstyrt med rgykvarsler og
brannslukningsapparat.
Det er til en hver tid eier sitt ansvar at dette er etter forskriftene.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato: 24.03.2025

Dokken Takst AS
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Norsk takst

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
32 m%/32 m?

Leilighet: Bad, Bod, Entré, Stue/kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 050 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1100 000
Tillegg for andel fellesformue + 37 873
Fradrag for andel felles gjeld - 67 450
Konklusjon markedsverdi 1 050 000

Leiligheten ligger pa Lindbojordet, ca. 3 kilometer nord for Kongsberg sentrum.
Bygget er jevnlig vedlikeholdt og i normal stand iht. alder. Badet er blant annet renovert i 2021.
Det ma paregnes kostnader til vedlikehold/oppgraderinger. Det bgr blant annet etableres en oppkant ved dgrterskel der membran/tettesjikt

gar opp.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene samt

vurdering av beliggenhet og tilstand.

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Dyrgravveien 17 E ,3617 KONGSBERG

29 m? 1979 0 sov
2 Dyrgravveien 9 C,3617 KONGSBERG

29 m? 1979 1sov
3 Dyrgravveien 9 C,3617 KONGSBERG

29 m? 1979 1sov
a Dyrgravveien 9 B ,3617 KONGSBERG

29 m? 1979 1sov
5 Dyrgravveien 9 C,3617 KONGSBERG

29 m? 1979 1 sov

Dyrgravveien 17 G ,3617 KONGSBERG

29 m? 1979 0 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

13-06-2024

03-05-2023

PRISANT

1100 000

850000

800 000

750 000

PRIS

1100000

1125000

930 000

880 000

750 000

Dokken TakstAS
Vetlerudveien 25 l I I

3614 KONGSBERG Norsk takst

FELLESG).

69 037

69 384

71340

72901

72 502

69 573

TOTALPRIS M? PRIS

1169 037 40312
1194 384 37325
1001 340 34529
952901 32859
72502 30 086
819573 26 438

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato:

24.03.2025
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Beregninger

Arlige kostnader

Felles utgifter. Kr.
Arlig vedlikehold. Estimert belgp. Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

33828
1000

35000

1450000
550 000

900 000

900 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Kommentar

Andel fellestomt.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato:  24.03.2025

infrastruktur

300 000

300 000

1200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato:  24.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 32

SumMm 32

SUM BRA 32

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bad, Bod, Entré, Stue/kjgkken/sov

Kommentar

Arealer er oppmalt av undertegnede under befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Undertegnede har ikke mottatt eller blitt fremvist stemplede tegninger fra kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: Det star ingen merking pa dgren inn til leiligheten som tilsier at dent er en brann dgr.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja DNei

[Ja  [“INei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 29

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato:  24.03.2025

S-ROM( m2)
3
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Kommentar

Leilighet Arealer er oppmalt av undertegnede under befaring.
Vurdering av benevnelse P-rom/S-rom er vurdert ut ifra dagens bruk av rommene ved befaring.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2025 Torbjgrn Rua Dokken Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 7717 193 0 7599.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dyrgravveien 9 D

Hjemmelshaver
Skavanger Borettslag

Kommentar
Felles eiet tomt.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SKAVANGER BORETTSLAG 964430861 Hurlen Bjgrn Kjetil, Hurlen Lill
Osvold

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
11 100 30000 37873 31.12.2022 67 450 20.03.2025
Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 19 av 23
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lindbojordet, ca. 3 kilometer nord for Kongsberg sentrum.
Det er kort vei til skole, barnehage, dagligvarebutikk, idrettsanlegg, treningssenter og flotte turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

For mer informasjon om reguleringsplan se kommunens hjemmesider.

Om tomten

Skranende fellestomt med beplantning og plenarealer. Asfalterte gang og kjgrearealer.
Tinglyste/andre forhold

Det er kun innvendig forhold i leiligheten som er vurdert, fellesareal og utvendig forhold er ikke vurdert kun kort beskrevet.
Det er fellesgjeld pa eiendommen.
Det er ikke opplyst om noen heftelser som pavirker verdisettingen av denne eiendommen.

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1992 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 19.03.2025 Gjennomgatt
Forretningsfgrer 20.03.2025 Gjennomgatt

Eier 24.03.2025 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 26.03.2025 Gjennomgatt
Kommunal info 20.03.2025 Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 21685-1317 Befaringsdato:  24.03.2025

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21685-1317

Befaringsdato: 24.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UK6012

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250061

Selger 1 navn

Lill Osvold Hurlen

Selger 2 navn

Bjern Kjetil Hurlen

Dyrgravveien 9D

Poststed

KONGSBERG 3617
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1e

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LOH, BKH

Document reference: 1305250061

59



56

21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rearleggerarbeid, jobben er dokumentert i Boligmappa.no med bilder og kvitteringer
Arbeid utfgrt av | Buskerud Rer og flis

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Skiftet sluk, membran i gulv under fliser

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt stremanlegg og varmekabler bad, byttet sikringer til nye automatsikringer.
Arbeid utfert av | Elektrikergruppen AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|gjenge|ig i borettslaget som felles ladestasjon.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: LOH, BKH
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: LOH, BKH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LOH, BKH
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NVE
Adresse Dyrgravveien 9 D Energimerke
Postnr 3617 2
Poststad KONGSBERG ij’ D
AquIs- / g D’
/leilighetsnr.
Gnr. 7717 - B
2
Bnr. 193 E D
2
Seksjonsnr. ;E D
=
w
Festenr. D
&
Bygn. nr. 158954966 E n
=]
Bustadnr. HO0101 2
o [ -
Merkenr. A2016-640708 = .
Hay andel Lav andel
Dato 29.02.2016 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Eigar Skavanger Borettslag
Innmeld av. Audhild Hekland
Energiattesten er stadfesta og offisiell. Kven som eig bygningen, er ikkje stadfesta fra Matrikkelen
Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og blei vedtekne i 2010, far normalt C.
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
karakteren og bokstaven viser energikarakteren. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)
som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er, Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken Om bakgrunnen for berekningane,

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-  sja www.energimerking.no
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Malt energibruk: 5 533 kWh pr. ar

. . . . 5 533 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Den maélte energibruken er gjennomsnittet av den mengda !
av. o . 0 liter olje/parafin 0 kg gass
energi som bustaden har brukt dei siste tre ara.
Det er oppgjeve at det i gjennomsnitt er brukt: 0 kg bio (pelletar/halm/flis) 0 liter ved



Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

« det er feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

« bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved a felgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Reduser innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei folgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lsnsame.
Tiltaka bar spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av tettingslister
- Randsoneisolering av etasjeskiljarar
- Utskifting av vindauge

- Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med
fuktstyring
- Installering av luft/luft-varmepumpe

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka neermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Isolering av golv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Montering av blafrespjeld pa kjekkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

62

er ansvarleg for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggjear: 1979
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 33

Ant etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden, kan ein
finne ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge seg
inn via MinID/Altinn. Dette krev at du er registrert som

eigar av denne bustaden i matrikkelen eller har fatt delegert
lgyve til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordninga

Noregs vassdrags- og energidirektorat er ansvarleg for
energimerkeordninga. Energimerket blir berekna pa

grunnlag av dei opplysningane som er gjevne om bustaden.

Der det ikkje er gjeve opplysningar, nyttar ein typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen fra den
perioden da bygningen blei reist. Metodane for berekning
av energikarakteren byggjer pa Norsk Standard NS3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgjeving i samband
med energimerkeordninga. Har ein spgrsmal om

For a sja detaljar ma du velje "Gjenbruk" av aktuell attest
under "Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Adresse".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Eigaren kan nar som helst lage ein
ny energiattest.

energiattesten, energimerkeordninga, giennomfgring
av energieffektivisering eller tilskotsordningar, kan ein
vende seg til Enova Svarer pa tIf. 800 49 003 eller
svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerkeforskrifta,
som blei vedteken i desember 2009, og sist endra i
januar 2012.

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)
Adresse: Dyrgravveien 9 D

Postnr. og poststad: 3617 KONGSBERG

Leilegheitsnr.:

Bustadnr.: HO101

Dato: 29.02.2016 11:15:48

Energimerkenummer: A2016-640708

Ansvarleg for energiattesten: Skavanger Borettslag
Energimerkinga er utfert av: Audhild Hekland

Gnr: 7717

Bnr: 193

Seksjonsnr:

Festenr:

Bygn. nr.: 158954966

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma péa vindauge og mellom karmen og derbladet ved & montere tettingslister. Lister

i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 2: Isolering av golv mot grunn

Ein etterisolerer golvet mot grunnen. Utferinga er avhengig av den lgysinga som er vald fra fgr. Med utvendig isolering av ringmuren

reduserer ein varmetapet langs randa.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskiljarar

Ein kan fa vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved a isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein prgve a tette vindsperra

nedst pa utsida av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den Igysinga som er vald fra for. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er det

anbefalt termografering og tettleikspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindauge

Ein skiftar ut eit gammalt vindauge som isolerer darleg, med eit nytt vindauge. Det blir anbefalt ein U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lagare

(medrekna karm og ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montering av blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, bar ein montere det for & redusere luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "pa", kan ein vurdere & montere ny avtrekksvifte med
fuktstyring, det vil seie at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i lufta og reduserer den totale

luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bar ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Installering av luft/luft-varmepumpe

Ein kan vurdere & installere ei luft/luft-varmepumpe (ogsa kalla komfortvarmepumpe). Ei slik pumpe hentar "gratis" varme fra utelufta,
som blir tilfgrt innelufta, og reduserer med det energiutgiftene til oppvarming i bustaden. Best utnytting far ein med ei open romlgysing.
For kvar kilowattime straum varmepumpa bruker, gjev ho i gjennomsnitt over fyringssesongen 2-3 kilowattimar i varmeutbytte.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane a folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om
lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sté pa glett i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngéar nedkjgling
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di stgrre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av dagnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og darer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk
eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for
det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fgr. For a finne ut om du ber byte til sparedus;j eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning
pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tips 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen far bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tips 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.
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Tips 8: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
nadvendig og sl& ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjgleskapet. Kjgleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hgg temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kjzlekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fgre seg
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar
som er komne for a skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.



Nabolagsprofil

Dyrgravveien 9D - Nabolaget Dyrgrav/Lindbojordet - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Godt voksne

Offentlig transport

& Lindbojordet 4 min %
Linje 401 0.3km

@ Kongsberg stasjon 9min &
Linje F5, R12,R13 3.7 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1121 min &

*  Oslo Gardermoen 1143 min &

Skoler

Skavanger skole (1-7 kl.) 2 min %

198 elever, 14 klasser 0.2 km

Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &

397 elever, 33 klasser 2.7 km

Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &

373 elever, 26 klasser 3.6 km

Kongsberg vgs - Aslandsgate 22 min %

Kongsberg vgs - Tinius Olsen 6 min &

850 elever, 31 klasser 2.8 km

«Koselig @ bo her med mange
supre naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet

. Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

11.4 %
13.3%
14.5%

7.5%
7.2%
28.8%
19.1 %
21.2%

4.4 %

39.4%
39.4%
389%

&
™
=]
«

16.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Dyrgrav/Lindbojordet 843 549
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 10 min %
74 barn 0.8 km
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 5min &
39 barn 2.7 km
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 6 min &
43 barn 3 km
Dagligvare
Kiwi Kongsberg 8 min #
PostNord 0.7 km
Kiwi Hasbergsveien 5 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Skavanger skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Kongsberg Idrettspark 3min %
Ballspill, fotball, friidrett, tennis 0.3 km
& Family Sports Club KMT 6 min %
& EVO Kongsberg 7 min &
Boligmasse

B 46% enebolig
M 44% blokk
B 10% annet

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter

l@ Apotek T Mynten

6 min &

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Natalia Kavassy-Kiss

Dato utkjgrt: 20.03.25 Side 1 av 2

Skavanger Borettslag Var ref.: 28/11 Fodselsdato eier: 19.12.1973
Dyrgravveien 9 D Type: BORETTSLAG FRITTSTAENDE
3617 KONGSBERG Eiere: Bjarn Kjetil Hurlen
Organisasjonsnr: 964 430 861 Andelsnr: 11
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2819
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: RENTER FELLESGJELD 329
FELLESKOSTNADER 2305
AVDRAG FELLESGJELD 185
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 67 450 Gijeld siste arsoppg.: 67 805
Klient ajourf. lan: 3 625 044,97 Klient gj. s. arsoppg.: 3655192
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12124535237, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 20.03.2025: 5.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 212
Saldo per 20.03.2025: 3 636 313
Andel av saldo: 67 451
Forste termin/fgrste avdrag: 26.11.2012 ( siste termin 26.10.2042 )
Annuitet 30 ar
Rehabilitering og drenering
4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Lene Torpengen Vangby
Adresse: Dyrgravvn. 13 A
Postnr/-sted: 3617 KONGSBERG
Telefon: Mob.: 99472841
E-post: skavangerborettslag@hotmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 20.03.2025
Utestaende saldo: 2819
Felleskostnader: 2819 Restanse: 2819
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2022
Gjeld: 72117 Andre inntekter: 79
Annen formue: 37 873 Utgifter: 2291
7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 30 000
Andelsnr: 1" Partialobligasjonsnr: 11
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1979
Gards/bruksnr: 7717/193
Bygningstype: LAV-BLOKK
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 7606

Antall leiligheter: 46




‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Natalia Kavassy-Kiss Dato utkjgrt: 20.03.25 Side 2 av 2
Skavanger Borettslag Var ref.: 28/11 Fodselsdato eier: 19.12.1973
Dyrgravveien 9 D Type: BORETTSLAG FRITTSTAENDE
3617 KONGSBERG Eiere: Bjarn Kjetil Hurlen
Organisasjonsnr: 964 430 861
9: Forsikring
Forsikret i: If... Skadeforsikring Polisenr: SP0000561307
L10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 11.05.1979 Farste innflytting: 12.05.1979 SSBnr: HO0101
Etasje: U Oppvarmingstype: EL. UTEN PIPE
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Ja Antall rom: 1
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 1
Livslap standard: Nei Kategori: HYBLER 29 m2 P-rom 29
Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - Siste samlede botid i leilig
Fasiliteter:

PARKERING: 13 garasjeplasser i rekke totalt. 10 garasjeplasser folger rekkehusleilighetene. De 3 andre lyses ut internt og tildeles av
styret. Hybelleil. prioriteres farst - ut fra boansiennitet.

Felleskostnader dekker: Avdrag og renter pa borettslagets lan, kommunale avgifter og eiendomsskatt, bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold iflg. borettslagets vedtekter, strem i fellesomradet, sngbrgyting og sandstraing, administrasjon og revisjon. Styret har
inngatt avtale med Kongsberg Boligbyggelag om HMS-system.

Kabel-TV/Internett: Borettslaget har inngatt kollektiv avtale med Viken Fiber. Tv-pakke Altibox Basis Stor, 5/5 Fiberbredband og
PVR-tjeneste.

Tilbyder: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar: Borettslag som har
tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1.desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste gangs
forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Annen informasjon:



72

BYGNINGSRADET
| KONGSBERG

Jar. 271/77
Ark.: 511

.........................................................................

(13

anmeldte byggarbeide pd Honr. . ... .. ... ) N ,Gur? TL7 | Bunr 23 er uttort for-
skrifismessig og overensstemmende med den av XOngsberg bygningsrdd
approberte byggeanmeldelse X 3.8.1977
Synsforretning ble avholdr den (13,9388 L
av (OLE . SEIEDSEN

Kongsberg bygningsrid, den 6. januar 1982

0dd Kahrs
Bygningssijef

Gebyr betalt ke ... ..., Ole Sgrensen
Bygningskontrollen

@

Kongsberg kemnerkontor, den

Ligningskontoret/folkeregisteret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland




BYGNINGSRADET
| KONGSBERG

T, 271777 )
Avk: 511
Ferdigattest
Herved bevitnes at det for . Stiftelseén Kongsberg, hybelbyyd,. . .. .......

..............................................................................

anmeldte byggarbeide pd Haor, ... .. .. .. Enr. ....., ,Gar 7717 Baor, 293, er utfort for-

skriftsmessig og overensstemmende med den av Kongsberg.bygningsréd...........,

approberie byggeanmeldefse 13.6.1277 . .. .. SR T
Synsforreming ble avholdr den . 3391981 L.

Ole Sgrensen

Kongsberg bygningsrad, den 6. januar 1982

0dd Kahrs
Bygningssjefen A oo B
/’ g t’/,r!(Z[ o—’.t" {&’j‘f. .

Gebyr betalt ke ... ... L. Dle S¢rensen
Bygningskontrollen

Kongsberg kemnerkontor, den

Ligningskontoret/folkeregisgteret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland
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BYGNINGSRADET
| KONGSBERG

Jor. 271/77 )
ark.r 511
Herved bevitnes at det for .. Stiftelsen Kongsbexg hybelbygg, ...........
...Dyrgravveden 13 A - B, 3600 KONGSBERG.............................
anmeldte byggarbeide p& Hone, ... ..., ... Eor....... ,G.or. 7717 Baar. 193 . .er utfort for-
skriftsmessig og overensstemmende med den av KOngsherg. bygningsx&d. ... ... ...
approberte byggeanmeldelse 13261977 (o
Synsforretning ble avhold: den . 25,9198 . . .
av Qe Bdremsen L,

Kongsberg bygningsrid, den 6. januar 1982

..........................

0dd Kahrs
Bygningssijefen

Gebyrbetale ke, .............. Ole Sgrensen
Bygningskontrollen

Kongsberg kemnerkontor, den

.........................

Ligningskontoret/folkeregisteret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland.




BYGNINGSRADET
I KONGSBERG

Jar, 271777

Ark.: s1l ;

Herved bevitnes at det for . .Stiftelsen Kongsberg hybelbygy,. Dyrgravveien
..... 15 A og By 3600 RONGSBERG . .. ... ... ... .. ... ... .
anmeldie byggarbeide pd Honr. . L Ear, 123 SGaoe oL Bor ..., er utfert for-
skriftsmessig og overensstemmende med den av Kongsberg. hygningsxzdd.............
approberte byggeanmeldelse 1361377 o e

Synsforretning ble avholdi den 2.7.1979. .. .. ... ... . ... .
av OL& S@rensen . L

0dd Kahrs . ( ’
Pygningssiefen (/[0 Sreesiie
Gebyr betalt kr. ... oL : Ole Se¢rensen
Bygningskontrollen

Kongsberg kemnerkontor, den

Ligningskontoret/folkeregisteret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland i




BYGNINGSRADET L
I KONGSBERG
Joor. 271777
ATk.: 517
Herved bevitnes at det for Stiftelsen Xongsherg Hybelbyaq..Dyrgravveien
A5G 7D RSN 3600 Kongsberg ...
anmeldte byggarbeide pd Hune. 737, .. .. Ere 183.., Gar. ..., Bnr, ., ... erutfert for
skriftsmessig og ovetensstemmende med den av . KOn9sherg bygningszidd . .. .
approberte bypgeanmeldelse J13.6.1977 R
‘&m&onanmgbkqﬂthdm1‘?e7r19?9 ........................................
Ole Serensen ‘
av T
Kongsberg bygningsrdd, den 16, juli 1979
2 " ;7,. .
%M%%ﬁwff
........ 0ad Bakrs a
Bygningssjefen i .
/ / , L:%ocar,gjﬁizfj
Gebyr betalt ke, ... 1L, Ole S¢rensen
Bygningskontrollen

Kongsbetg kemnerkontor, den

..........................

Ligningskontoret/folkeregisteret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland #




BYGNINGSRADET
| KONGSBERG

Tar, 271/77 )
Ark.: 511

anmeldte byggarbeide pd Honr, | T Eanr. =77, ,Gar L Baor. ... er utfert for
skriftsmessig og overensstemmende med den av . Konqsberg bygnlng’ srad ...........
approberte byggeanmeldelse . l3 6.1977 . . e

Synsforretning ble avhold: den . 8 2 "1979 ......................................

ay Qle  B@rensen ... .. ...

Kongsberg bygningsrid, den 15, mai 1979

%/@M .

d Kahrs
Byqnlngssjefen ,gfit’a/
Gebyr betalt ke ... ... 7 Ole Egrensen '
oo Bt Bygningskontrollen

Kongsherg kemnerkontor, den

Ligningskontoret/folkeregisteret

Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland
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BYGNINGSRADET

I KONGSBERG

Jaro 271 /79

Atk 511
Ferdigattest
Herved bevitnes at det for Stiftelsen Kongsbherg, hybelbygg, .Dyrgravveien

..............................................................................

anmeldte byggarbeide pd Hanr. .72/ .. Ear. .72, y G Bor,.... er utfert for
skriftsmessig og overensstemmende med den av Kongsberg. bygningsrdd.............
approberte byggeanmeldelse | 13 6.1977 ... [ e e
Synsforretning ble avholdt den . 2-7:1979 oL
av ORSBRTERSEN

Kongsberg bygningsrdd, den  16. juli 1979

L L
/f(/f?’f’“ o //* =

0dd Rahrs f
Bygningssjefen // L/)/,i///&/

Gebyr betalt ke ... L1 Ole Sgrensen
Bygningskontrollen

Kongsberg kemnerkontor, den

ngnlngskontoret/folkereg1steret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland b




BYGNINGSRADET
| KONGSBERG

Jar, 271777

Atk 511 )

Herved bevitnes at det for Stiftelsen Kongsberg hyhelbygq,. Dyvrgravveien
A2 6 nDon Bom Fy 3600 KONGSBERG,
anmeldte byggarbeide pd H.nr., . 77 Barl?3 R OX ! S Bor, ...... er utfort for-
skriftsmessig og overenssiemmende med den av Kongsberg .bygningsrdd ............
approberte byggeanmeldelse 13.6.1977 .. .. . .. L

Synsforretning ble avholdt den 2. 71979, ... ... . oo
av (PL& BBrensen

Kongsberg bygningsrdd, den 16. Jjuli 1979
f 7 o s w«“j””: e
..... G it
0dd Kahrs P L e
Bygningssijefen /) éiw
L7 ey e
Gebyrbetalt kr, ..o oL Ole Sprensen
Bygningskontrollen

Kongsberg kemnerkontor, den

..........................

Ligningskontoret/folkeregisteret
Brannmesteren/oppsynsmann
T. Haugeland b
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HUSORDENSREGLEMENT

Plikter, rettigheter og generell informasjon for
andelseiere og beboere i Skavanger borettslag.

Godkjent av generalforsamlingen den 06.05.98



INNHOLDSFORTEGNELSE

INNLEDNING

PLIKTER, RETTIGHETER OG GENERELL INFORMASJON

QO ~J Y W W R e

e e E ST S S S I Y

Besgkende

Framleie
Skader/herverk

Stey
Brannvern

Husdyr
Kildesortering
Kabel-TV

Utvendig vedlikehold
Vindusvask

Uteareal

Grontareal

Dugnad
Fellesbelysning
Sykkelparkering
Postkasser
Postkasser - merking
Ringekiokker
Ringeklokker - merking
Klestorking/lufting
Fuglemating
Stiger/gardintrapper
Snerydding
Sandstreing

Diverse gjenstander
Aking

Elektrisk strem/sikringer
Hovedstoppekran
Klosett/sluk
Derer/vinduer
Fellesgang

Den enkelte leilighet
Laser

Tap av nokler
Kopiering av nekler

[
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47

Nokier ved salg

Utstyr som skal folge den enkelte leilighet
Motorisert ferdsel

Motoriserte kjaretary - parkering
Fellesgarasje

Kjeretoy - uregistrerte

Campingvogner, biltilhengere o.1.
Forsikring

Fasadeendring, terasser, gjerder, vedlikehold o.l.

Forstaelse av Husordensreglene
Klager
Brudd pa Husordensreglene

OVERSIKTSKART

12
13
13
13
14
14
14
15
15
15
16
16



INNLEDNING

Velkommen som andelseier og beboer i Skavanger borettslag,

Dette skrivet er ment 4 skulle veere en innfering for nye andelseiere og beboere i Skavanger
borettslag.

Skrivet inneholder husordensregler og noe generell informasjon.

Som beboer har man ikke bare rettigheter, men ogsa en del plikter.

Hvem er | ? e

Det forventes derfor at du tar din tern for at Skavanger borettslag skal kunne vare et trivelig
sted med et godt bomilje.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leilighetene ma ikke brukes pé en slik méte at det er til sjenanse for andre.
Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, veer merksom p4 at de ogsé skal sikre
beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

Skavanger borettslag har ikke sett seg rid til 4 ansette en egen vaktmester, og det er derfor
nedvendig at alle beboerne gjer en innsats for & holde saker og ting i orden.

Skavanger borettslag bestér av 10 rekkehusleiligheter fordelt pa Dyrgravveien nr. 11, 13 og
15 og 36 hybelleiligheter fordelt pa Dyrgravveien nr. 9, 17 og 19.
Se oversiktskart bakerst i husordensreglementet.

Rekkehusleiligheter og hybelleiligheter er vidt forskjellige boformer.

Husordensreglenes enkelte punkter og den generelle praktiseringen av disse, vil nedvendigvis
métte bere preg av dette.

Milsettingen med husordensreglene vil imidlertid veere den samme for rekkehusleilighetene
og hybelleilighetene, og mélsettingen er som folger:

Det vises forgverig til husleiekontrakten som regulerer forhold somikke, eller bare delvis er
behandlet i dette skrivet.

Vis ansvar - vaer med 3 skape et godt bomilig.
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PLIKTER, RETTIGHETER OG GENERELL INFORMASJON

1 Besokende

Beboerne er ansvarlige for at besgkende til den enkelte leilighet er kjent med
husordensreglene, og overholder disse.

2 Framlieie

Framleie er regulert av husleiekontrakten.

Framleie kan bare forekomme etter godkjennelse av styret i borettslaget.

Forutsetningen for at framleie innvilges er at andelseier skal tilbake til sin andel nér oppholdet
utenfor borettslagets neeromrade oppherer. Oppholdet utenfor borettslaget skal vare av
midlertidig karakter.

Det er ikke tillatt & lane bort eller 4 leie bort den enkelte leilighet uten tillatelse fra styret i
borettslaget.

En framleiespknad skal leveres skriftelig til styret pé eget skjema (Sgknad om framleie
4.20/5.20 (23.02.82)). |

Framleiesoknaden skal vare korrekt utfyllt. Framleieseknader som er mangelfylit utfylit vil bli
returnert til andelseier.

Beregn en behandlingstid pé ca. 2-3 uker innad i borettslaget nér det gjelder behandling av
framleieseknader.

Framleie gis normalt ikke for mer enn 1 &r av gangen.

Framleietagere skal ikke flytte inn i den enkelte leilighet for framleie er innvilget. Hvis s8 skjer
er dette et alvorlig brudd pa husleiekontrakten og kan medfare umiddelbar utkastelse av
framleietager.

En boform som et borettslag er i utgangspunktet beregnet p4 at andelseierne selv skal bo der.
Skavanger borettslag innvilger derfor bare unntaksvis framleie, og bare i de tilfeller hvor det
vil vaere urimelig & nekte framleie.

Skavanger borettslag skal godkjenne den grunn som andelseier oppgir for 4 fa lov til & leie ut
den leilighet som han disponerer i Skavanger borettslag. Skavanger borettslag skal ogsa
godkjenne den personen som andelseieren ensker & ta inn i Skavanger borettslag.

Skavanger borettslag krever ogsé en korrekt utfyllt og underskrevet framleiekontrakt pa eget
skjema (Framleiekontrakt 4.21/5.21 (08.02.93)), som regulerer leieforholdet mellom
framleier og framleietager, for at en innvilget seknad om framleie skal vare gyldig.

Framleiekontrakten leveres til styret i borettslaget etter at framleieseknaden er godkjent.

Andelseier som far innvilget framleie, plikter & holde borettslaget orientert om sin nye
adresse, slik at det er mulig for borettslaget & komme i kontakt med andelseier.

Det er andelseiers ansvar at framleietageren er gjort kjent med og etterfolger
husordensreglene.



Andelseier mé serge for & melde adresseforandring til postverket, da Skavanger borettslag

ikke ettersender post,

Skjemaene "Sgknad om framleie" og "Framleiekontrakt" faes ved henvendelse til Kongsberg
Boligbyggelag A/L.

Kongsberg Boligbyggelag A/L tar et administrasjonsgebyr nar det gjelder det arbeidet som de
m4 utfore i forbindelse med innvilget framleie.

Skavanger borettslag vil reagere hardt overfor de som bedriver ulovelig framleie, da dette er
et alvorlig brudd pé husleiekontrakten.

3 Skader/haerverk

Beboerne skal straks melde ifra til styret i borettslaget nér det oppdages skader/harverk pd
Skavanger borettslags bygninger, anlegg eller grontareal,

4 Stey

Generelt gjelder falgende regler vedrerende stoy:

Mellom k1. 22.00 og kI, 06.00 skal det vises seerlig hensyn overfor naboer ved & unngg stay i

leilighetene.

Derer til entreer og fellesganger skal lukkes igjen med minst mulig stoy.

Det ma tas ekstra hensyn nér vinduene er &pne.

Beboerne skal om mulig preve & unnga & bruke vaskemaskin, senterifuge 0.l mellom ki,
22.00 og ki, 08.00.

Sang eller bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt dersom dette sjenerer andre beboere.

al benyttes

Skavanger borettslag anbefaler beboerne & bruke hodetelefoner.

Beboerne av hybelleilighetene ma ta sarskilt hensyn, da botettheten gjor at lyd/stay lett
forplanter seg videre og blir til sjenanse.

De beboere som har andre beboere boende under sin leilighet, ber ta ekstra hensyn til dette.
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5 Brannvern

Alle leilighetene skal ha 1 stk reykvarsler og 1 stk brannslukningsapparat (type pulver).
Det er borettslagets ansvar, etter loven, at dette brannvernutstyret er utlevert til den enkelte
leilighet.

Brannslukningsapparat og reykvarsler er Skavanger borettslags eiendom, og skal falge den
enkelte leilighet.

Beboerne ma ved inflytting kvittere for at brannvernutstyret er tilstede i leiligheten.

Skulle brannvernutstyret av en eller annen grunn ikke vere tilstede i leiligheten, s& meld
straks ifra til styret i borettslaget.

Det er den enkelte beboers ansvar & pase at brannverutstyret virker.
Brannslukningsapparatet skal plasseres slik at det er lett tilgjengelig.

Sjekk jevnlig at manometeret pd brannslukkningsapparatet stir pa gront felt.

Det er ikke mye hjelp & fa fra en reykvarsler hvis ikke batteriet er tilkoblet, husk det.

Test roykvarsleren med jevne mellomrom, gjerne en gang i maneden.

Brannvern er uhyre viktig i en tett boform som et borettslag er, og Skavanger borettslag
oppfordrer beboerne til & ta brannvern p4 alvor.

6 Husdyr

Det er ikke tillatt med permanent hold av hund og katt i hybelleilighetene.

Det er tillatt & ha hund og katt i rekkehusleilighetene, men det mé sekes borettslaget om
tillatelse for anskaffelse.

Forerhund er unntatt fra forbudet.

Skavanger borettslag kan nekte beboere & anskaffe husdyr hvis styret anser at anskaffelse av
husdyr vil medfere problemer/sjenanse.

Beboerne plikter & pase at husdyr ikke blir arsak til skade eller sjenanse for andre beboere.
Det er bandtvang for hunder pd Skavanger borettslags areal.

All avfaring etter hunder skal umidelbart fjernes.

Hunder skal ikke overlates alene i leiligheten, og skal alltid veere ledsaget av ansvarlig person
utenders.

Skavanger borettslag kan trekke tilbake en gitt tillatelse til & holde husdyr, hvis husdyrholdet
viser seg & medferer sjenanse.



7 Kildesortering

Kongsberg kommune praktiserer kildesortering og har pélagt alle husstander & falge dette.

Beboerne i Skavanger borettslag skal til enhver tid falge de kildesorteringsregler som gjelder
i Kongsberg kommune.

Skavanger borettslag vil legge forholdene til rette pé en slik méte at beboerne kan skille ut og
kaste husholdningsavfall etter de regler som gjelder.

Det skal bare kastes husholdningsavfall.

Det skal ikke kastes brannfarlig avfall.

Glass og brukbare kler skal leveres pa egne mottakstasjoner opprettet av Kongsberg
kommune.

Husholdningsavfallet skal komprimeres mest mulig, slik at det tar minst mulig plass i
avfallsdunkene.

Det er delt ut benkebgtter beregnet pa matrester til alle leilighetene. Dette er materiell som
skal falge den enkelte leilighet og som nye beboere mé kvittere for ved overdragelse av
leiligheten.

Det skal kun kastes husholdningsavfall fra leilighetene i Skavanger borettslag, det er ikke
tillatt & kaste soppel fra andre husholdninger i Skavanger borettslags avfallsdunker.
Skavanger borettslag viser til generelle oppslag og oppslag i tilknytning til den enkelte
avfallsdunk/sorteringskategori.

Kildesorteringsanlegget i Skavanger borettslag vil vare merket med skilt "Kildesorter-
ingsanlegg for Skavanger borettslag".

8 Kabel-TV

Skavanger borettslag har Kabel-TV i alle leilighetene og programvaren er levert av Janco
Multicom,

Alle beboerne har grunnpakken og denne er betalt gjennom husleien.

Kanalene som ligger i grunnpakken kan variere.

Beboere som ensker ytterligere tjenester/kanaler mé bestille og betale for disse separat.

Alle leiligheter skal ha dekoder m/kabler og fiernkontroll. Dette utstyret skal folge leiligheten.
Beboerne mé kvittere for dette utstyret ved innflytting.

9 Utvendig vedlikehold

Skavanger borettslag har ansvar for utvendig vedlikehold av bygninger, dvs. vegger, murer,
gjerder, som er satt opp av Skavanger borettslag.

(¥, ]
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Private terasser, derer og gjerder skal vedlikeholdes av den enkelte beboer.
Skavanger borettslag kan palegge den enkelte beboer slikt vedlikehold.

Det vises her ogsa til husleiekontrakten.

10 Vindusvask

Den enkelte beboer skal serge for vask av leilighetens vinduer.

11 Uteareal

Beboeren skal sgrge for at arealet i tilknytning til den enkelte leilighet fremstar som ryddig og
pent. Beboerne skal verne om plenkanter, asfaltkanter, grefter, stikkrenner, sluk o.1.,

Det skal ikke kastes seppel og avfall utenfor leiligheten, eller pa fellesareal.

Arealet utenfor hybelleilighetene er typisk fellesareal og her skal det ikke plasseres
gjenstander. Gjenstander som er plassert pa slikt fellesareal vil automatisk bli fiernet,
oppbevart i 2 méaneder og sé kastet.

Hagemabler som benyttes pa fellesareal i tilknytning til hyblene, skal fjernes etter daglig bruk.

12 Greontareal

Den enkelte beboer skal serge for at grontarealet i tilknytning til den enkeltes leilighet holdes
i orden.

Det vil i praksis medfore arbeid som vanning, fierning av ugress og gressklipping.

Beboerne skal verne om plener og beplantninger.
Skavanger borettslag har redskap til 4 stelle grontarealet, og redskapen er opp
garasjen nedenfor Dyrgravveien nr. 9.

Ta kontakt med styremedlemmer, som har nekler til garasjen, nér det gjelder & lane redskap.
Det skal meldes fra til styret nér redskap som leveres tilbake etter bruk er edelagt eller ikke er

funksjonsdyktig.

13 Dugnad

.Skavanger borettslag har ingen vaktmester og det vil si at mange arbeidsoperasjoner ma

utfares av beboerne i fellesskap.

Skavanger borettslag vil kalle inn beboerne til dugnad pé fellesareal nar dette er nedvendig.
Ved dugnad er det pliktig oppmete, sé fremt ikke en god grunn kan fremlegges.




14 Fellesbelysning

Beboerne skal melde ifra til styret i borettslaget nar fellesbelysning ikke fungerer, slik at
Skavanger borettslag kan fa rettet pa dette.

15 Sykkelparkering

Beboerne av Dyrgravveien nr. 17 CDE og nr. 19 skal parkere sykler pa sykkelparkerings-
plassen i sydenden av Dyrgravveien nr. 17, eller ved kildesorteringsanlegget hvis det er fullt
ved nr. 17,

Beboerne av Dyrgravveien nr. 9 og 17 FGH skal parkere sykler pé sykkelparkeringsplassen i
forbindelse med kildesorteringsanlegget, eller pd sykkelparkeringsplassen ved garasjen
nedenfor Dyrgravveien nr. 9.

Beboerne av rekkehusleilighetene kan benytte sykkelparkeringsplassene ved garasjen
nedenfor Dyrgravveien nr. 9 og sykkelparkeringsplassen i forbindelse med
kildesorteringsanlegget.

Alle sykkelparkeringsplassene i Skavanger borettslag vil vaere merket med skilt
"Sykkelparkering for Skavanger borettslag".

Sykler som stér parkert utenfor den enkelte hybelleilighet vil bli fjernet av Skavanger
borettslag, oppbevart i 2 méneder og s kastet.

P4 de 3 opparbeidede sykkelparkeringsplassene skal det kun parkeres trasykler.

Det skal kun parkeres hele og funksjonsdyktige sykler pé de opparbeidede sykkelparkerings-
plassene.

Alt annet i forbindelse med sykkelparkeringsplassene vil bli fiernet av Skavanger borettslag,
oppbevart i 2 méneder og sa kastet.

16 Postkasser

Postkassene er Skavanger borettslags eiendom og skal folge den enkelte leilighet.
Beboerne ma ved inflytting kvittere for mottatt postkasse.
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17 Postkasser - merking

Skavanger borettslag skal sté for all merking av postkasser pa Skavanger borettslags areal.
Endringer i forbindelse med navnskilt skal meldes til styret 1 borettslaget, som vil bestille og
montere nye navnskilt, kostnadsfritt for beboerne.

18 Ringeklokker

I de tilfeller der ringekiokker ikke fungerer, og banking pa vindusruter er til sjenanse for
naboer, vil Skavanger borettslag kunne kreve at ringeklokker blir satt i stand.

19 Ringeklokker - merking

Skavanger borettslag vil automatisk serge for navnskilt i tilknytning til ringeklokkene for

hybelleilighetene.
Ringeklokkene i tilknytning til rekkehusleilighetene vil kun bli merket med navnskilt etter

gnske fra den enkelte beboer.

20 Klesterking/lufting

Skavanger borettslag har et torkestativ ved garasjen nedenfor Dyrgravveten nr, 9.
Dette torkestativet kan beboerne fritt benytte.

Det er ikke tillatt & torke toy pé fellesareal i tilknytning til hybelleilighetene.
Rekkehusleilighetene kan torke kizer utenders pa baksiden av huset der dette ikke er til

sjenanse.
Sengetoy skal ikke henges ut av vinduer for lufting, der det bor andre beboere under

vinduene.
Tepper og annet skal ikke ristes ut av vinduer der det bor andre beboere under vinduene.

21 Fuglemating

Mating av fugler skal kun skje pa en slik méte at matrester ikke faller pa bakken og blir mat
‘for skadedyr som eksempelvis mus og rotter.



22 Stiger/gardintrapper

Skavanger borettslag har 2 stk stiger i forskjellige storrelser beregnet for utenders bruk.
Skavanger borettslag har ogsa 2 stk gardintrapper som kan brukes innenders.

Stiger og gardintrapper er oppbevart i garasjen nedenfor Dyrgravveien nr. 9.

Dette er utstyr som beboerne kan lane og benytte pa Skavanger borettslags areal.

23 Snerydding

Den enkelte beboer skal rydde arealet i tilknytning til den enkelte leilighet, frem til nermeste
gangvei eller vei, for sna.

Skavanger borettslag vil serge for snerydding av veier, parkeringsplasser, felles gangveier,
felles trapper og areal i tilknytning til felles postkassestativ og sandkasser.

Det er plassert ut spader og koster i alle fellesganger. Dette er utstyr som tilherer Skavanger
borettslag og skal ikke fjernes,

Beboerne av fellesganger ma kvittere for dette utstyret ved innflytting.

Det er derfor ingen unskyldning for & ikke rydde sno.

24 Sandstreing

Den enkelte beboer skal stro arealet i tilknytning til den enkelte leilighet, frem til neermeste
gangvei eller vei, nar det er glatt.

Skavanger borettslag vil serge for streing av veier, parkeringsplasser, felles gangveier, felles
trapper og areal i tilknytning til felles postkassestativ sandkasser.

Skavanger borettslag har 4 kasser med strosand/knust stein plassert strategisk rundt i
borettslaget.

Skavanger borettslag vil serge for at kassene er fyllt med stresand/knust stein til fii
anvendelse for beboerne.

25 Diverse gjenstander

Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser, antenner, parabolantenner, antenneledninger,
kabler o.1. mé ikke settes opp uten godkjenning fra styret i borettslaget.
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26 Aking

Det er ikke tillatt & bruke veier og gangveier som akebakker.

27 Elektrisk strom/sikringer

Skavanger borettslag har ansvar for stremanlegget til og med hovedsikringen i sikringsskapet.
Beboeren har ansvaret for stramanlegget etter hovedsikringen og alt inne i leiligheten.

Det skal kun benyttes godkjente sikringer med riktig type ampere som anvist pa oversikten i
sikringsskapet.

Det skal alltid sta pa nok varme om vinteren slik at vannet ikke fryser, med péfalgende
vannskade.

28 Hovedstoppekran

Skavanger borettslag har ansvar for vannet inn til leiligheten, til og med hovedstoppekrana.
Beboeren har ansvar for alle vannledninger/kraner inne i leiligheten,

Det er en fordel & stenge hovedkrana nar man forlater leiligheten for en periode. Dette kan
vere med pé & forhindre vannskader.Innenders hovedstoppekran er plassert i kottet i
hybelleilighetene, og i vaskerommet 1 kjelleren pa rekkehusleilighetene.

Meld i fra til styret hvis hovedstoppekrana i leiligheten ikke virker som den skal.

29 Klosett/sluk

Det mé bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting/fremmedelementer mé ikke kastes i
klosettet.

Sluk pé bad skal renses med jevne mellomrom for hér, saperester o.l.

Dette for & forhindre vannskader grunnet tette shuk.

Det er spesielt viktig 4 tenke pa dette for de av leilighetene som har andre beboere boende
under seg.

Vannskader kan medfere store kostnader, og dekkes ikke alltid av forsikringer.

30 Dorer/vinduer

Ytterderer som forer inn til fellesgang(hybelleiligheter) skal behandles med varsomhet.
Ved lufting gjennom felles ytterderer skal stormkroken vere pésatt.
Ytterdarer som ferer inn til fellesgang skal veere last.
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Dgrer fra fellesgang og inn til den enkelte hybelleilighet er andelseiers ansvar,
Det vises forgverig til husleiekontrakten nar det gjelder den enkelte andelseiers ansvars-
forhold nar det gjelder derer og vinduer.

31 Fellesgang

Fellesganger er beboernes ansvar.

I fellesgang skal spade og kost vaere plassert.

Spade og kost i fellesgang i forbindelse med hybelleilighetene er Skavanger borettslags
eiendom.

Beboerne mé kvittere for at dette utstyret er tilstede ved innflytting.

Fellesganger skal ikke brukes som lagringsplass for gjenstander, og skal fremsta som ryddig
hvis en av beboerne krever dette.

Det skal veere fri tilgang til sikringsskapet.

Beboerne ma avtale seg imellom om renhold av fellesgang.

32 Den enkelte leilighet

Skavanger borettslag har rett i folge husleiekontrakten til & inspisere leilighetene ved behov,
og fa utfert nedvendig vedlikehold/utbedringer innenfor borettslagets ansvarsomrade nar
dette er nedvendig. ,

Skavanger borettslag kan palegge den enkelte beboer & utfare nedvendig indre vedlikehold i
leiligheten for & forhindre at det oppstéar skader, eller at leiligheten er til sjenanse.

Skavanger borettslag blander seg normalt ikke inn i forhold til den enkelte leilighet eller
beboer, sa lenge leiligheten ikke er til sjenanse, blir brukt i forbindelse med kriminell aktivitet
eller at innvendig slitasje/forandringer gar ut over byggningstekniske kvaliteter.

33 Laser

Léser i felles ytterderer(hybelleilighetene) er Skavanger borettslags eiendom og
ansvarsomréde.

Laser og nekler fra fellesgang og inn i den enkelte hybelleilighet er beboerens ansvar.
Borettslaget har ikke nekler til derene som ferer fra fellesgang og inn til den enkelte
hybelleilighet.

Det eksisterer hovednekler til ytterderene i hybelleilighetene.

Lasene i ytterderene pé rekkehusleilighetene er den enkelte andelseiers ansvar.
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34 Tap av nekler

Huvis en beboer skulle vaere sé uheldig & miste neklene til leiligheten og ikke kommer inn i
leiligheten, skal beboeren ta kontakt med folgende personer i denne rekkefelge:

1. Styreleder eller nestleder i borettslaget.
2. Kongsberg Boligbyggelag A/L.
3. Lassmed (pa beboers regning).

Alle skader som oppstar pa der/las i forbindelse med tapte nekler skal dekkes av den enkelte
beboer.

Ta ikke kontakt med Politi elier Brannvesen for de 3 punktene ovenfor er pravd.

Politi og Brannvesen bryter.opp. dera mekanisk,.og dette medferer som regel store skader

med pifolgende skonomiske utlegg som mé dekkes av den enkelte beboer.

Skavanger borettslag oppfordrer beboerne til & oppbevare reservenekler pa et trygt og
tilgjengelig sted hvis uhellet skulle vare ute.
Det eksisterer hovednekler til ytterderene i hybelleilighetene.

35 Kopiering av nekler

All kopiering av nekler til ytterderene i hybelleilighetene ma foretas via styret i borettslaget.
Til ytterderene og lasene i hybelleilighetene er det delt ut 3 nekler til hver leilighet.

Noklene til ytterderene i hybelleilighetene er Skavanger borettslags eiendom, og beboerne mé
kvittere for disse neklene.

Skulle den enkelte beboer ha behov for ytterligere kopier av ngkler, kan dette skaffes via
styret i borettsiaget pa andelseiers bekostning, og mot kvittering.

I rekkehusleilighetene kan den enkelte beboer kopiere nekler fritt selv.

36 Nekler ved salg

Alle nekler til felles ytterderer skal leveres til styret i borettslaget for en overdragelse til ny
andelseier finner sted.

Tap av ngkler ma dekkes av andelseier.

Andelseiere som ikke leverer tilbake det antall nekler som det er kvittert for til felles
ytterderer (gjelder for hybelleilighetene), mé bekoste utgiftene til ny lasesylinder og 6 stk.
systemnekler i den lasplan som Skavanger borettslag har med Slknng & Laseservice A/S i
forbindelse med at leiligheten overdras til ny andelseier.

Skavanger borettslag har forsikringsgodkjente idser i ytterderene pé hybelleilighetene, og
disse er kostbare a skifte ut.

Nye andelseiere 1 hybelleilighetene skal kunne vare sikre pé at hun/han har fatt alle noklene til
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ytterdera, og at den forrige beboeren ikke fortsatt sitter med nekler.

Skavanger borettslag vil ikke godkjenne overdragelser av andeler hvis ikke alle nekler er
levert, eller gjort opp for.

Skavanger borettslag vil om nedvendig ga til inkasso for & innkreve gkonomiske utlegg i
forbindelse med laser og nekler ved salg av leiligheter.

37 Utstyr som skal folge den enkelte leilighet
Utstyr som skal falge den enkelte leilighet er folgende:

Brannslukningsapparat (type pulver,

- Raeykvarsler

Dekoder m/kabler og fjernkontroli

Postkasse

Benkebatte

Beboerperm

Husnekler (gjelder bare hybelleilighetene)
Spade og kost (gjelder bare hybelleilighetene)

Dette er utstyr som beboeren ma kvittere for ved innflytting, og dette utstyret skal ikke den

enkelte beboer ta med seg ved flytting,

Skulle beboere likevel ta med seg dette utstyret, vil Skavanger borettslag kreve sine
ekonomiske utlegg til innkjep av nytt materiell refundert fra den enkelte beboer, samt et
mindre gebyr for & utfore arbeidet.

38 Motorisert ferdsel

nof clral kioreg gsalkte no hencvngfllt Qbfnmnn-ar borettslaos areal
SKai Xjares 5axie Og nensynsiull pa Sxavanger ooretisiags areal.

Skavanger borettslag hgger i et omréde hvor det er 30 km sone.
Skavanger borettslag har en barneskole som nabo, og i enkelte veier i borettslaget er det sma

barn som leker, s& vis hensyn.
Det er tillat a kjere til leilighetene 1 forbindelse med varelevering. Dette gjelder kun varer/

gjenstander som det ikke er naturlig 4 beere fra parkeringsplassen.

39 Motoriserte kjoretey - parkering

Motoriserte kjeretay skal kun parkeres pd opparbeidede og tilrettelagte parkeringsplasser i

regi av Skavanger borettslag,
Det er satt opp parkering forbudt skilter p4 Skavanger borettslags areal, og disse skal
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beboerne respektere.
Beboere som ikke respekterer parkering forbudt skiltene, vil bli politianmeldt og borttauet.

Skavanger borettslag regner en bil som parkert hvis det ikke foregar synlig aktivitet i
forbindelse med bilen i et tidsrom pé& 10 minutter.

Ulovelig parkerte biler er et stort problem med hensyn til snerydding/sandstreing og annen
lovlig ferdsel. Ulovelig parkerte kjoretoy adelegger ogsa asfaltkanter, stikkrenner, ror,
plenkanter osv.

40 Fellesgarasje

Skavanger borettslag har 13 garasjeplasser i fellesgarasje, hvorav 10 garasjeplasser faiger
rekkehusleilighetene.

Skavanger borettslag disponerer 3 garasjeplasser og disse er utleid til beboerne.

De som disponerer garasjeplass i fellesgarasjen skal ikke oppta andre parkeringsplasser i
borettslaget.

Garasjeplassene er dpne, og det er derfor ikke anledning til & plassere gjenstander i tilknytning
til disse garasjeplassene. Alle gjenstander som blir plassert 1 forbindelse med garasjeplassene
vil bli fiernet av Skavanger borettslag, oppbevart i 2 maneder og s kastet.

De som disponerer garasjeplass ma betale en avgift som er beregnet & dekke driftsutgiftene.
De som disponerer garasjeplass kan kun lane/leie bort disse via styret i borettslaget.

41 Kjoretoy - uregistrerte

Det er ikke tillatt é parkere uregistrerte kjoretey som biler, motorsykler, campingvogner,

anoara ~ 1 Qlavanogar haratialans aran

Lilesila 1
Uuuuu:usmc UL, pa onavaubm vuiTliolagpo altal.

Slike kjeretoy vil automatisk bli fjernet fra Skavanger borettslags areal, pa eiers bekostning.

42 Campingvegner, biltilhengere o.1.

Campingvogner, biltilhengere, 0.1 skal kun parkeres pd Skavanger borettslags areal etter
tillatelse fra styret, og da kun for en midlertidig/kortere periode.

Beboerne kan ikke regne med & kunne plassere slikt utstyr permanent i Skavanger
borettslag. Skavanger borettslag er dessverre i den situasjon at det er forholdsvis fa
parkeringsplasser p& Skavanger borettslags areal i forhold til antall leiligheter/beboere.

Styret vil avgjere om Skavanger borettslag har ledig plass, og vil i tilfelle anvise egen plass til
dette utstyret, hvor det vil veere minst i veien,
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Campingvogner, biltithengere 0.1, som blir parkert pd Skavanger borettslags areal uten
tillatelse fra styret, vil bli krevd fjernet.

43 Forsikring

I de tilfeller der Skavanger borettslags forsikringer ma brukes i forbindelse med skader, og
det er den enkelte beboer som er skyld i skaden, ved bevisst handling eller unnfallenthet, vil
beboeren métte dekke utgiftene i forbindelse med egenandelen pa borettslagets forsikring.

I de tilfeller der beboeren ikke kan lastes for skaden, vil utgifien til egenandelen nér
borettslagets forsikringer benyttes, normalt bli dekket av borettslaget.

44 Fasadeendring, terasser, gjerder, vedlikehold o.l.

Beboerne har ikke anledning til & utfare arbeider/endringer som vil medfore fasadeendrmg av
bygninger, uten godkjennelse fra styret og byggningsradet.

Beboerne har ikke anledning til & sette opp gjerder, terasser o.1. uten godkjennelse fra styret.
Enkelte slike arbeider vil ogsa kreve godkjennelse fra byggningsradet.

Den enkelte andel som har fétt tillatelse fra styret til & sette opp terasser, gjerder o.1. har
vedlikeholdsansvaret for det anlegget som er satt opp.

Trykkimpregnerte terasser og gjerder skal kun behandles med treolje.
Skavanger borettslag kan palegge den enkelte andelseier vedlikehold nér dette er nedvendig.
Skavanger borettslag kan kreve et "anlegg/byggverk" fijernet pa andelseiers regning hvis

palagt vedlikehold ikke blir utfort.
Dette for & forhindre at private "anlegg/byggverk" forfaller og blir til almenn sjenanse.

45 Forstaelse av Husordensreglene

Hvis du som beboer ikke skulle forsta et eller flere av punktene i Husordensreglene, s ta
kontakt med styret i borettslaget for en avklaring.

Det er ingen unskyldning 4 si at man ikke forsto Husordensreglene.

Det er den enkelte beboers plikt & gjere seg kjent med innholdet i Husordensreglene og
Husleiekontrakten.
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46 Klager

Beboere som blir sjenert av andre beboeres brudd pa husordensreglene kan klage til styret.
Beboerne som klager skal imidlertid ferst ha prevd & ta opp problemet med den enkelte
beboer som bryter husordensreglene, i de tilfeller dette lar seg gjore.

Det er ikke sikkert at den beboeren som er til sjenanse for andre beboere, er klar over dette.
Klager til styret i borettslaget skal veere skriftelige, og med best mulig dokumentasjon av
forholdet det klages over.

Nar styret far inn en skriftelig klage, ma styret underseke om klagen er berettiget, og her
kommer dokumentasjon inn. Det er ikke alle klager som er berettiget, eller som lar seg
dokumentere.

Huvis styret finner at klagen er berettiget, vil styret velge reaksjonsform og ta saken opp med
vedkommende som bryter husordensreglene.

Styret har taushetsplikt, men et bomiljs som et borettslag er likevel noksé gjennomsiktig.
Det er en kjennsgjerning at ikke alle beboere kommer like godt overens. Beboerne skal derfor
unngad & bruke styret i forbindelse med rene uoverenstemmelser mellom beboerne.

47 Brudd pa husordensreglene
Brudd pa husordensreglene kan fa store konsekvenser for den enkelte andelseier/beboer.

Gjentatte brudd pa husordensreglene kan medfare oppsigelse av den enkelte andelseier/
beboer.

A matte gé til oppsigelse av andelseiere/beboere, er noe som Skavanger borettslag ensker &
unngaé.

Skavanger borettslag forseker s langt som mulig & lese brudd pa husordensreglene ved bruk
av tilsnakk eller skriftelige advarsler.

Styret vil til enhver tid forsake & praktisere husordensreglene til det beste for Skavanger
borettslag og dets beboere.
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Velkommen til Skavanger Borettslag

Informasjon om borettslaget

l. Generelt:

Skavanger er et frittstdende borettslag som er underlagt Lov om borettslag og boligbyggelag.
Kongsberg Boligbyggelag er forretningsfgrer for Skavanger Borettslag. Men det er styret i
borettslaget som star for den daglige driften. Borettslaget bestar av 10 rekkehusleiligheter
og 36 hybelleiligheter.

| dette heftet er det listet opp viktige retningslinjer for beboerne i borettslaget, vedtatt pa
arsmgter og styremgter, samt noen praktiske opplysninger. Disse retningslinjene er
borettslagets interne husordensregler!

Formalet med husordensreglene er & fremme et trygt og godt bomiljg med god trivsel for
alle beboere. Husordensreglene er en del av husleiekontrakten og brudd pa disse vil kunne
medfgre sanksjoner fra styrets side, i ytterst konsekvens fgre til oppsigelse. Andelseier er
ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt, ogsa av besgkende og framleietakere.

Il.  Myndighet og endring:
Endring av husordensreglene er lagt til styret. Innspill fra andelseiere for endring kan legges
frem som sak til generalforsamling.

Brudd pa husordensreglementet meldes skriftlig til styret. Det anbefales generelt a ta opp
problemet med den det gjelder fgr det sendes melding til styret. Styret velger
fremgangsmate for behandling av saken i det enkelte tilfelle. Den som klager skal alltid bli
underrettet om hva styret har foretatt seg.

Husk at vi bor i et bofellesskap med de fordeler og eventuelle ulemper dette medfgrer.
Hovedregelen ma vaere at det skal tas hensyn til naboene. Vi er 46 forskjellige leiligheter som
skal fungere sammen pé beste mate. Og for & fa dette fellesskapet til a fungere, ma vi alle
folge de retningslinjene som blir gitt.
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1. Sammensetning av styret og utvalg, jfr. arsmgtet 2018.
Styreleder, valgt for to ar:

Lene Torpengen Vangby (2017-2018) Dyrgravveien 13A TIf: 994 72 841

Styremedlem, valgt for to ar:

Gry-Anita Tollefsen (2017-2018) Dyrgravveien 11A TIf: 902 13 127

Mats Kongsparten (2018-2019) Dyrgravveien 17H TIf: 452 58 701

Varamedlemmer, valgt for et ar:

Charles Clark Dyrgravveien 11D Tif: 922 17 107

Pia Madsen Dyrgravveien 13B TIf: 468 66 433

Ngkkel til fellesgarasjen kan lanes hos: Pia Madsen, Lene Torpengen Vangby eller Gry-Anita
Tollefsen

Ngkkel til sgppelskuret: Lene Torpengen Vangby, Mats Kongsparten.
Kode til sgppelskuret: ¥123456*

Direktemail til alle i styret: skavangerborettslag@hotmail. com

2. Arealdisposisjoner

Hver leilighet disponerer omradet fra foran huset (ved inngangsdgr) til naermeste vei. P3
baksiden disponerer hver leilighet ca. 4 meter eller til naermeste tomtegrense, men dog ikke
sa langt at naboer ikke kommer fram med redskap o.l. til egen hage.

Endeleilighetene disponerer inntil 3 meter pa enden av hvert hus. Det skal veere passasje for
de andre beboerne mellom husrekkene.

De resterende arealer betraktes i- utgangspunktet som fellesarealer. Borettslaget bestar av 6
hus, og hvert hus har ansvaret for vedlikeholdet (rydding, gressklipping etc.) av det
fellesarealet som naturlig hgrer inn under huset. Unntaket er garasjeomradene.

Om noen gnsker a disponere noe av fellesarealet pa en spesiell mate, ma uttalelse innhentes
fra de andre beboerne i huset fgr styret avgjgr spknaden.

Beboere som gnsker & sette opp platting ol. ma fgrst sende spknad m/skisse til styret. Styret
vil foreta "nabovarsel”. Styret star for organiseringen av vedlikeholdet av felles og
garasjeomradene.
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3. Brgyting og strging

Borettslaget har avtale med et firma om brgyting og strging av borettslagets omrade der det
er naturlig & bruke stgrre brgyteredskaper. Hver enkelt andelseier er pliktet til 3 brpyte sng
fra egen ytterdgr frem til vei og selv sgrge for ngdvendig strging i sin umiddelbare nzerhet og
evt. annet areal hvor traktor ikke kommer til. Sand finnes i oppsatte strgkasser. Det kan
vaere praktisk at hver beboer har en pose strgsand i boden sin allerede far vinteren setter
inn.

4. Fellesgarasje

Borettslaget har en fellesgarasje rett nedenfor Dyrgravveien 9 for oppbevaring av redskaper,
hageutstyr etc. Det er fritt for beboerne & benytte seg av utstyret. Husk & sette det ordentlig
pa plass etter bruk, og bidra til & holde orden.

5. Bilkjgring pa borettslagets omrade

Det er meget viktig for bomiljget vart at foreldre kan fgle trygghet for sine barn i
fellesomrader. Reduser derfor kjgringen til leilighetene mest mulig. Parkering skal kun
utfgres pa anviste parkeringsplasser. Parkering utenfor egen leilighet er ikke tillatt. Husk at
utrykningskjgretgyer trenger plassen ved behov. Ngdvendig kjgring, som f.eks. av- og
palessing av varer, er naturligvis tillatt. Fglelsen av trygghet har ogsa med fart & gjgre. Kjgr
derfor ekstra sakte pa borettslagets omréide. Kjgr med gangfart! Omtanke skaper trivsel.

6. Bruk av parkeringsarealet, garasjer og motor-/kupevarmer

Dessverre er parkeringsarealet vart relativt begrenset. | utgangspunktet er borettslaget vart
bare prosjektert med en garasjeplass til rekkehusleilighetene + 3 plasser til hybelleilighetene.
Det blir derfor uholdbart om vi lar vaere 3 bruke garasjene til det de er beregnet til, samtidig
som det legges beslag pa en eller flere av de gvrige parkeringsplasser. Beboere som far
besgk, har plikt til & informere den besgkende om at parkering pa gangvei ikke er tillatt. Det
skal brukes tidsur/koblingsur i forbindelse med bruk av motorvarmer / kupevarmer, slik at
disse ikke er i bruk mer enn ngdvendig. Det er ogsa viktig at ledninger som benyttes er i
forskriftsmessig stand. En koblingstid pa 1-2 timer regnes for & vaere tilstrekkelig. Den
enkelte beboer ma selv skaffe utstyr til oppvarming.

Vi har ogs3 etter gnske fra en andelseier satt opp kontakt til elbil lader. Denne er plassert pa
fellesgarasje og er i utgangspunktet kun til hans bruk, men kom gjerne med en
tilbakemelding til styret om du gnsker & benytte denne og dele pa de manedlige utgiftene i
tilknytning til denne.
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7. Fremleie/utldn av bolig

Fremleie er regulert av borettslagslovens 5-3.Fremleie kan bare forekomme etter
godkjennelse av styret og fgr fremleier flytter inn. Tillatelse til fremleie gis i regel for inntil 3
ar. Borettslaget star fritt il 4 gi eller nekte samtykke utover 3 ar. Hovedregelen for
bruksoverlating er at andelseieren ma ha bodd i boligen minst ett av de siste to ar fgr
bruksoverlating finner sted. Vilkaret betyr at det ma ga minst ett ar fra andelseieren kjgper
for bruksoverlating finner sted.

Andelseiere plikter & pase at fremleietaker gjgres kjent med borettslagets ordensregler.
Andelseier er ansvarlig for skader og ulemper som métte fglge av utlanet. Ulovlig
utldn/fremleie er grunn for oppsigelse av leieforholdet!! Skjema for utleie av bolig finner
dere under nyttige skjemaer (spknad om bruksoverlating) p4 KBBL Kongsberg sine nettsider.
Dette skjemaet sendes/leveres til KBBL Kongsberg.

8. Ytre vedlikehold

Utgifter til ytre vedlikehold dekkes inn gjennom husleia. Det betyr at det er borettslaget
giennom styret som har det overordnede ansvar for 3 gjennomfgre borettslagets
vedlikeholdsplikt i henhold til vedtektene. Vedlikeholdsarbeid utfgres via innleid hjelp,
dugnad eller av den enkelte beboer, avhengig av art, kostnad og omfang. All skade eller
slitasje definert under ytre vedlikehold skal uten opphold meldes til styret.

Dersom beboere gnsker a utfgre arbeid, som f.eks. utbygging, verandaer, gjerde, bod eller
annet som medfgrer fasadeendring, skal spknad sendes til styret fgrst. Slikt arbeid skal som
hovedregel dekkes av den enkelte beboer. Vedlikeholdsansvar reguleres gjennom
vedtektene. Hver enkelt beboer er pliktig til 8 merke dgrene selv, ved adr. endring er det
mulig & bestille gratis dgrskilt hos posten

9. Indre vedlikehold

Det avsettes ikke midler til indre vedlikehold av hver enkelt leilighet. Det pahviler séledes
den enkelte beboer & dekke utgifter til indre vedlikehold. Se vedtektene.
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10. Dyriborettslaget

Det er velkjent at kjzeledyr, spesielt hunder og katter, kan bli til sjenanse for naboer. | Norge
har det vaert vanlig a regulere adgangen til & holde kjaeledyr i blokker og hgyhus, sjelden i
den hustype som Skavanger borettslag representerer. Det er ikke forbud mot & ha kjzeledyr i
borettslaget. De som sjeneres av andre kjaledyr, oppfordres til 4 ta dette direkte opp med
eierne. Samtidig vil vi oppfordre eiere av kjaeledyr til & vise hensyn. Det krever litt ekstra 3
holde kjaeledyr nar vi bor sa tett som her. Siktemalet m3 vaere 3 finne Igsninger som kan
redusere plagene og bevare et godt naboforhold. Imidlertid kan helt spesielie forhold gjgre
seg gjeldende, slik at det er ngdvendig for styret & gripe inn.

11. Altibox
Borettslaget har avtale med Altibox om grunnleggende tv/fiberbredband.

- TV-pakke stor: HD-PVR og fiberbredband 5/5

Utover dette kan hver andelseier bestille hgyere hastighet pa fiberbredband og andre tv
kanaler som man dekker selv til gunstige priser.

12. Forsikring

Styret avgj@r forsikringsselskap og fremgangsmaéte ved skade.
Borettslagets eiendommer er na forsikret i If.
Fremgangsmate ved skade som kommer inn under begrepet forsikring:

1. Skaden meldes til Kongsherg Boligbyggelag og til styret.

Kongsberg Boligbyggelag (KBBL) sgrger for befaring / bedgmmelse av skaden.

3. KBBL ordner med takstmann, skriver skademelding og er behjelpelig med
handverkere for utbedring av skaden (avtaler med beboer).
KBBL ordner med sluttoppgjer med selskapet.

5. NB! Ved brudd pa vannledning ol. ma den enkelte borettshaver foreta de ngdvendige
tiltak for @8 dempe omfanget av skaden. Stenge hovedkranen (gjgre seg kjent med
hvor den er). Bestille rgrlegger for gyeblikkelig hjelp. Oppgi navn, adresse og telefon.

6. Egenandel, se vedtekter
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13. Sikkerhetsutstyr
Alle borettslagets leiligheter har rgykvarsler i begge etasjer, og pulverapparater.

Dette utstyret fplger med leiligheten og er beboers ansvar & kontrollere og vedlikeholde.

Vaer oppmerksom pd at brannverneksperter sterkt anbefaler at det ogsa monteres
rgykvarsler i alle rom, hvor folk sover!

14. Stgyende arbeid

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Mellom 22.00 0g 06.00 ma det vises
seerlig hensyn overfor naboene ved & unnga stgy i leilighetene. Leilighetene i Skavanger
borettslag har et saimmenhengende skjelett av betong. Ved boring eller hamring vil lyden
derfor hgres nesten like godt i alle leilighetene i rekka. Spesielt for familier med barn som
legger seg tidlig, har dette tidligere utlgst irritasjon. Styret i borettslaget har bestemt at det
ikke skal forega stgyende arbeid etter kl. 21.00.

“5.2. Jmf. Helligdagsfredloven skal det vaere helligdagsfred pa helligdag fra 00. til kl 24. samt
paske-, pinse- og julaften etter kl. 16.00.5.3 Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl.23.00-
07.00. Skal man ha en festlig sammenkomst som kan fere til mer stgy enn vanlig, og som
varer utover det tidspunktet som normalt skal veere ro, skal naboene varsles. Et slikt varsel
tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn.”
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15.  Segppelskur

Her i Kongsberg er vi pakrevd av kommunen til 4 kildesortere, dette gjgr vi i vart felles
sgppelskur. I skuret er det beholdere til glass og metall, papp og papir, matavfall og
restavfall, i tillegg til returposer for ren plastemballasje. Poser til bade matavfall og
plastgjenvinning ligger pa en hylle i sgpleskuret.

Matavfall Papp/papir/ Glass-/
plastemballasje kartong  metallemballasje

Nér det kommer til mgbler og annet grovavfall, EE-avfall og annet farlig avfall, ma dette
leveres pa egenhand til Gomsrud Miljgstasjon.

EE-avfall Farlig avfall

Priser for privathusholdninger pa Gomsrud Miljgstasjon (man betaler kun for innpassering):

- Personbil, leveranse til sortering - kr. 50,-

- Personbil/varebil med tilhenger til sortering - kr. 100,-
- Varebil, leveranse til sortering - kr. 100,-

- Hageavfall (bil + henger) kr. 50,-
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16. Branninstruks — Skavanger Borettslag

Varsle:

- Ved branntiligp, varsle Brannvesenet sa fort som mulig
pa 110.

Evakuere:

- Varsle og evakuer leiligheter i samme bygg, eventuelt
naerliggende bygg ved fare for spredning.
- Samlingspunkt pa parkeringsplassen, ved sgpleskuret.

Slukke:

- Ved mindre branntillgp, prgv 3 slukke med brannslokningsapparat som er i
leiligheten.

Lukke:

- Lukk dgrer og vinduer, der det lar seg gjgre, for & hindre/bremse flammespredning.

Alle leiligheter skal vaere utstyrt med et brannslokningsapparat og minimum en rgykvarsler, i
rekkehusene skal det vaere minimum en rgykvarsler per etasje. Hybelleilighetene skal i tillegg

Ambulanse

Ambulace

ha en rgykvarsler i hver felles inngang. Hvis dette mangler, vennligst kontakt styret.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Dyrgravveien 9D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3617 KONGSBERG Saksbehandler: Henning M. Sgrensen
Telefon: 907 06 628
Oppdragsnummer: E-post: henning.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



