akuv.

Skoratud 2, 4364 SIREVAG
Innflytningsklar leilighet pa
bakkeplan. Parkering i lukket
anlegg, heis og terrasse. 2




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 090 000-
Omkostn.: Kr 78 640 -

Total ink omk.: Kr 3168 640,-
Felleskostn.: Kr1842-

Selger: Tove Obrestad Wgien

Ragnvald Andreas Wernge

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2014
BRA-i/BRA Total 60/65 kvm
Tomtstr.: 3319 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 95, bnr. 561
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1403260091

2 Skoratud 2

Innflytningsklar leilighet
pa bakkeplan. Parkering i
lukket anlegg, heis og
terrasse. 2 soverom og

Velkommen til Skoratua 2!
Leiligheten har tidsriktige fargevalg og en velholdt standard.

Kort oppsummert:

- 2 soverom.

- Bod brukes i dag til kontor (ikke godkjent).
- Ekstra takhgyde.

- God standard.

- Heis og parkeing i lukket anlegg.

Her kan man flytte rett inn!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
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Plantegning . ... ... .. 32
Tilstandsrapport . ... .. 34
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Andrevedlegg . ... ... 68
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 60 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 65 kvm
TBA: 18 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 kvm Entré / gang, bod / teknisk rom, bad/vaskerom, 2 soverom, kontor, stue /
kjgkken

BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3319 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet med hage og sti. Felles
gjesteparkering.

Beliggenhet
Skoratua 2 ligger fint til i et rolig og forholdsvis nyetablert nabolag. Barnevennlig
beliggenhet i blindgate, uten gjennomgangstrafikk.

Herfra er det gangavstand til Maken barnehage, Sirevag jernbanestasjon, naerbutikken
Joker Sirevag, café og bakeri. Det er ogsa butikk og bensinstasjon pad Ogna, samt
gatekjgkkenet Svingen Grill. Like utenfor dgrene har vi flotte stender som omtales som
noen av Norges fineste samt andre flotte turomrader.

Nedenfor huset er det ogsa en kjekk lekeplass med ballbinge og skatepark.
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Er man pa Sirevag har man tilgang til flott natur og en av Norges mest kjente
sandstrender, som Brusand strand og Ogna strand. Det er ogsa mulighet til a trekke til
mindre og skjermede strandomrader. Meget flotte turomrader i umiddelbar naerhet.
Sirevag kystfort er noe av det som kan besgkes. Det er ogsa sykkel- og gangvei til
Ogna og videre. Flott tur til Ogna Lagunen.

For den aktive har man muligheter som: Klatring, golf, dykking, surfing, frisbeegolf,
fotball og mye mer like ved. Et "hav" av opplevelser! Ognaelva er en populaert lakseelv.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, leiligheter og smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er fra byggear,
normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det er montert pollenfilter pa begge soverom.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/
borettslagets ansvar).
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Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Normal slitasje i
overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/
borettslagets ansvar).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert terrasse i betong med
steinheller og glassrekverk.

Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Noe vedlikehold er
paregnelig.

TG2

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er registrert at vindu pa
soverom mot terrasse er noe stri, og tar i karm ved apning og lukking.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid
medfgre redusert funksjon og gkt slitasje pa karm.

Dorer

Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer. Det registreres rustdannelse pa
hengsle til terrassedgr, samt avskalling/slitasje i overflate pa handtak.

Eier opplyser om at det tidvis kommer noe trekk fra ytterder.

Konsekvens/tiltak: Videre rustutvikling kan over tid pavirke funksjon og bevegelighet i
hengsle. Avskalling pa handtak er i hovedsak av estetisk betydning slik det fremstar pa
befaringsdagen.

Justering av dgr anbefales for & bedre tetthet og funksjon.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for a begrense utviklingen. Ved sprekk eller bom (hulrom) kan
forholdet utbedres ved injisering med egnet bindemiddel (for eksempel Bi-imp).
Registrert bom i flis gir okt risiko for sprekk / skade ved belastning eller dersom
gjenstander faller mot overflaten.
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1. Etasje - Stue / kjgkken - Overflater og innredning

Det registreres begynnende flassing/svelling pa undersiden av benkeplaten over
oppvaskmaskinen. Skaden er typisk for fukt og vanndamp som slipper ut nar
maskinen apnes etter bruk.

Konsekvens/tiltak: Anbefaler forsegling/impregnering for & hindre videre fuktskader
rundt oppvaskmaskin, manglende tiltak kan over tid medfgre ytterligere skade pa
materialer.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar
med dagens krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. For & lukke avviket ma fast tilkobling etableres.

Manglende fast tilkobling kan medfgre gkt risiko for varmgang og elektrisk feil.

Forholdet er ikke i samsvar med gjeldende forskrift og anbefales utbedret av autorisert

elektroinstallator.

Helse, miljg og sikkerhet

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa

befaringsdagen.

Innhold
Innhold:

- Entré/gang

- Bod/teknisk rom
- 2 soverom

- Bod

- Bad

- Stue/kjgkken

Innbo og lgsgre

Fglgende medfglger ikke:

Garderobeskap pa vegg mot gang i hovedsoverom.
Hyller i innvendig bod.

Lase hyller i utvendig bod.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Leiligheten er tilknyttet fiber fra Altibox,

Parkering
Parkering i lukket anlegg.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3090 000

Omkostninger kjgper
3090 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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77 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 640 (Omkostninger totalt)

90 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

93 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 168 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 180 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 183 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 199 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Oppgitte kommunale avgifter gjelder for 2. termin 2025 og 1. termin 2026.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 567 205 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 268 820 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og

innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
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om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/1106

Felleskostnader inkluderer
Utgifter fellesomrade ute/inne, utvendig forsikring, regnskapsferer, standardpakke
Altibox.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1842

Andel fellesformue
Kr 10 552

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Skoratua 2

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgsksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 95, bruksnummer 561, seksjonsnummer 1 i H4 kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/95/561/1:

25.09.2013 - Dokumentnr: 813291 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: H4 Kommune

Org.nr: 964 969 590

Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Gjelder denne registerenheten med flere
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05.03.2026 - Dokumentnr: 258255 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

25.09.2013 - Dokumentnr: 813291 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 60/1106

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 02.07.2014. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.07.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Skoratua 2
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Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Plantegning

Stue

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Skoratua 2
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Skoratué 2, 4364 SIREVAG

(I HA kommune

# gnr. 95, bnr. 561, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 02.03.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1205 Referansenummer: GN7854

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

TAKST AS
and

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Duo Takst AS
Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring
fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele

Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom

kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

o

Simen Sabalis

< [N}
- [P TN

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.:

13152-1205

Befaringsdato: 02.03.2026

™l 1™~
LI N\ TaksTas
Rogaland

Side: 2 av 18
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Skoratua 2 , 4364 SIREVAG 4344 BRYNE
Gnr 95 - Bnr 561
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1205 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13152-1205 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 4 av 18



38

Skoratud 2 , 4364 SIREVAG
Gnr 95 - Bnr 561
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt som en leilighetsblokk med fasader kledd
med liggende trekledning.

Etasjeskillere er plasstgpt betong.

Terrasse er utfgrt i betongkonstruksjon med paliggende
steinheller og rekkverk i glass.

Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket er flatt.

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er etablert terrasse i betong med steinheller og glassrekverk.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Sluket er et designsluk med limflens for festing av membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIOKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Oppdragsnr.: 13152-1205

Befaringsdato: 02.03.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke
registrert avvik pa befaringsdagen.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet gatilside
Bolighygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt tegninger.

Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

I 0

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig dgrer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13152-1205

Antall

Befaringsdato:

Boligbygg med flere boenheter

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
Det er registrert at vindu pa soverom mot terrasse er
noe stri, og tar i karm ved apning og lukking.
Utvendig > Dgrer Gé il side
Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.
Det registreres rustdannelse pa hengsle til
terrassedgr, samt avskalling/slitasje i overflate pa
handtak.
Eier opplyser om at det tidvis kommer noe trekk fra
ytterdgr.
Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Kjgkken > 1. Etasje > Stue / kjskken > Overflater og ~Gétilside
innredning

Det er avvik:

Det registreres begynnende flassing/svelling pa
undersiden av benkeplaten over oppvaskmaskinen.
Skaden er typisk for fukt og vanndamp som slipper ut
ndr maskinen apnes etter bruk.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

02.03.2026

Ga til side

Side: 6 av 18

39



Duo Takst AS
Vesthagen 4
Skoratud 2 , 4364 SIREVAG 4344 BRYNE
Gnr 95 - Bnr 561
1119 HA

Tilstandsrapport

40

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2014 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.
Det er montert pollenfilter pa begge soverom.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Det er registrert at vindu pa soverom mot terrasse er noe stri, og tar i karm ved dpning og lukking.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid medfgre redusert funksjon og gkt slitasje pa karm.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.

Det registreres rustdannelse pa hengsle til terrassedgr, samt avskalling/slitasje i overflate pa handtak.

Eier opplyser om at det tidvis kommer noe trekk fra ytterdgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Videre rustutvikling kan over tid pavirke funksjon og bevegelighet i hengsle. Avskalling pa handtak er i hovedsak av estetisk betydning slik det fremstar pa

befaringsdagen.

Justering av dgr anbefales for a bedre tetthet og funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse i betong med steinheller og glassrekverk.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Noe vedlikehold er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Andre innvendige forhold

Eier opplyser at det er observert skjeggkre i boligen, og at det er iverksatt tiltak i form av utplassering av limfeller.

VATROM

Oppdragsnr.: 13152-1205 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 9 mm til nedsenk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 48 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

 Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Ved sprekk eller bom (hulrom) kan forholdet utbedres ved injisering med egnet bindemiddel (for eksempel Bi-imp). Registrert bom i flis gir gkt risiko for
sprekk / skade ved belastning eller dersom gjenstander faller mot overflaten.

Wi
|
)

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Sluket er et designsluk med limflens for festing av membran (sluk uten klemring), og det er ikke mulig & kontrollere utfgrelsen pa slike sluk.

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod/teknisk rom.

Det ble malt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen til 30 %, og maleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for & kontrollere at
fuktforholdene ligger innenfor normale nivaer.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE / KIBKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og
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komfyrvakt.
Det opplyses at i 2025 ble ny oppvaskmaskin installert, samt bytte av waterguard.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres begynnende flassing/svelling pa undersiden av benkeplaten over oppvaskmaskinen. Skaden er typisk for fukt og vanndamp som slipper ut
nar maskinen apnes etter bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler forsegling/impregnering for & hindre videre fuktskader rundt oppvaskmaskin, manglende tiltak kan over tid medfgre ytterligere skade pa
materialer.

1. ETASJE > STUE / KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer
Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
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Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon. Det er opplyst av eier at det er skiftet reim og motor i aggregat i 2024, samt rens av hele anlegget i 2021.

Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter
behov.

For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fijerde ar.

weE W T
)

Varmtvannstank fra byggedr pa ca. 120 liter.
Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

For & lukke avviket ma fast tilkobling etableres.

Manglende fast tilkobling kan medfgre gkt risiko for varmgang og elektrisk feil. Forholdet er ikke i samsvar med gjeldende forskrift og anbefales utbedret
av autorisert elektroinstallatgr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei
7. Har det veart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Generelt anbefales det a gijennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for a avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik. Samsvarserklaering forela ikke pa befaringsdagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1205 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
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Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

1. Etasje 60 5 65 18

SUM 60 5 18

SUM BRA 65

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré / gang, bod / teknisk rom,

1. Etasje bad/vaskerom, 2 soverom, kontor, stue / Utvendig bod
kjgkken

Kommentar

- Terrasse - 18 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)

Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: | 2025 ble det etablert ny stikkontakt i utebod (Naerbg rgr og elektro) samt utskiftet defekt stikkontakt under kjgkkenvask

(Elektrofag Jeeren).

12026 ble det montert to nye stikkontakter i innvendig bod/kontor (Neerbg rer og elektro).

Oppdragsnr.: 13152-1205 Befaringsdato:  02.03.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.3.2026 Tove Obrestad Wgien Kunde

Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1119 HA 95 561 1 11.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skoratua 2

Hjemmelshaver
Wernge Ragnvald Andreas, Wgien Tove Obrestad

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 02.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 02.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1205 Befaringsdato:  02.03.2026 Side: 17 av 18



Skoratud 2, 4364 SIREVAG
Gnr 95 - Bnr 561
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1205

Befaringsdato: 02.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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obrastad

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tove Obrestad Waien
Ragnvald Andreas Wernge
Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
o + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
Skoratua 2

4364 Sirevag

1119-95/561/0/1

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1403260091 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Hengte opp to skap pé badet. Brukte vatroms-silikon i
skruehola.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det har blitt sett skjeggkre i fire leiligheter i sameiget, inkludert denne. Har meldt saka til styret i sameiget og til
forsikringsselskap, slik at giftig ate vil bli lagt ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Har lagt ut limfeller. Har meldt saka til styret i sameiget og til forsikringsselskap, slik at
giftig ate vil bli lagt ut.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Motor og motorreim til ventilator métte skiftast.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Villa Ventilasjons Rens

Beskrivelse av arbeidet: Skifta reim og
motor.

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Villa Ventilasjons Rens

Beskrivelse av arbeidet: Renska ventilasjonsanlegget i heile
sameiget.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Neerbg rer og elektro

Beskrivelse av arbeidet: Sette inn ny stikkontakt i utebod (fanst ikkje stikkontakt fra fer
av).

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Elektrofag Jeeren

Beskrivelse av arbeidet: Skifta defekt stikkontakt under vask pé
kjokkenet.

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Neerbo rgr og elektro

Beskrivelse av arbeidet: Sette inn to nye stikkontaktar i innvendig bod
/kontor.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+*Ja

Det kjem nye bustader pa tomtene sar for blokka.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Start 09.02.2025. Slutt 06.04.2025. Resultat: Hggaste maleverdi <20 Bg/m3.
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det finst eigenerklaering fré farre eigar og tilstandsrapport fra vi kjgpte leiligheten. Tilstandsrapport datert
05.01.2024 av Espen Knutsen, Takst Faktum AS. Eigenerkleering datert 09.01.2024 av Richard Moi.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Vedtak pé arsmatet i mars 2025: Fellesutgiftene vil bli sett opp 10 % kvart ar fram til dei nér 2000,- pr. manad. Ny
vurdering da, pa grunn av aukande prisar pa vedlikehald og liknande.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Fargerike Halvorsen

Beskrivelse av arbeidet: Montert pollenfilter p& vindu pé begge
soverom.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: AB ror

Beskrivelse av arbeidet: Monterte ny oppvaskmaskin og bytta til ny
vannvakt.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Barnesikring pa steikeomn er knekt. Porttelefon og ringeklokke virkar ikkje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ENERGIATTEST

Adresse Skoratua 2
Postnummer 4364

Sted SIREVAG
Kommunenavn Ha
Gardsnummer 95
Bruksnummer 561
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300139647

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d54631fa-0367-465d-ab10-8d4b6541daf6

Dato 09.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

- Montere automatikk pa utebelysning - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

61



62



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skoratua 2 Kommunenummer: 1119
Postnummer: 4364 Gardsnummer: 95

Sted: SIREVAG Bruksnummer: 561
Kommune: Ha Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 09.01.2024 9:07:48 Bygningsnummer: 300139647

Energimerkenummer: d54631fa-0367-465d-ab10-8d4b6541daf6

Tiltak utendars

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Skoratud 2 - Nabolaget Sirevag - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
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700 elever 20.8km B Hakommune 19296 7933

Tryggheim vidaregdande skole 28 min & B Norge Sazs 412 2654586

435 elever, 22 klasser 28 km

Barnehager

Méaken barnehage (1-5 ar) 8 min %
60 barn 0.7 km
Askeladden barnehage (1-5 ar) 8 min &
34 barn 6.7 km
Dagligvare

Joker Sirevag 5min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Joker Ogna 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 95/100
v Trafikk

Lite trafikk 91/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Skoran ballbinge 1 min %
Ballspill 0.1 km

@ Sirevag fotballbane 9 min %
Fotball 0.8 km

& Klubben Treningssenter 15 min &

& Varhaug Pulsen 20 min &

Boligmasse

B 79% enebolig

B 2% rekkehus

B 16% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Eger Stormarked 22 min &
lo Vitusapotek Vigrestad 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 13%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Sirevdg
B Ha kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




-m vord
hvo!

o

5 7
< A\
\
20\

lan naboe! vurderer nabolaget.

det i nabolagsprofilen er hentet fra

NI

1angler kan forekomme

varlig for feil/man

Vurderinger og

profilen. Copyright «

Finn.no A

] gir uttrykk
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Mangler data
Mangler data
Mangler data

akuv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1403260091 Alexander Nygard 414 10 818 28.02.2026
Megleropplysninger pa Skoratua 2 - gnr. 95, bnr. 561, snr. 1 i Ha kommune
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:
Navn Adresse Fedselsdato
Tove Obrestad Waien Skoratua 2, 4364 Sirevag 09.01.1974
Ragnvald Andreas Wernge Skoratué 2, 4364 Sirevag 18.12.1970

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 8-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn | TIf. E-post.

Styreleder | \/krine Svames o ljversen Y1239 kale! h @ hohmadl. no

Informasjon om eiendommen

] . Gnr. Bnr. Srir.
Sameiets eiendommer: qS Sel 1

Komm lépe
Ha

Sameiets org.nr:

Q13 445 OO | Tomtener X eiet [] festet

Navn pa bortfester: —_— Festekontrakten utlgper:

[] Ja [] Nei

Har sameiet mottatt nabovarsei?

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

denne seksjonen?

D Ja [] Nei Falger det sarskllte forpliktelser med D Ja [] Nei

e ) For5|krmg°selskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

lr—i:a\ 'E:ur*"i n\mé‘ Avfdzin e g2 284

[J Ja [ Nei

Har sameiet hussoppforsikring?

Hvis j&; opbgl forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? [J Ja [] Nei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

[] Ja [] Nei | Evt. ekstra kostnad:

Belap kr

TIf: 51 77 80 00
bryne@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren Org.nr: 834001942
AS

Jernbanegata 5§
4340 Bryne

Side: 1/3




aktiv.

Dyrehold

. Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? g

Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [ Ja [ Nei | Evt. vilkar for fremieie?

&

L ] Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier?

[[1 va ] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1 _— = - . s e

2 - — — —
. Ny i Hvis ja, hvor m egjenstér av

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [J ya [] Nei | nedbetalingstiden’ o= =

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag?

—

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?
= 1IN

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet form ue'?_.,P'_

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

st 2 | KlJalINel |k 354,14 - ke 10.S52 -
Fellesutgifter og andre kostnader
; Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. 1842 Er det restanse? [] Ja [X] Nei
Fellesutgiftene inkluderer: = T
: Py LS A 2 Ay " . gy : 2 L[L>,r¢f\/ /
Forfallsdato 1S t.ug&lerﬁellgcmrmf;‘uk :);: l:;:% ; b.,m chzb,nljwrﬁ:;e . Jzﬂ‘(, f“w
Avregnes fellesutg.? [J ya 5] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [X] Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: — Nar trer eventuell endring i kraft? o
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Ca. {0008 — Seksjonens renteutgifter kr: (o)
Gebyr
_ ] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [X] Ja [] Nei 1CHO ~ 2205 29 3524]
I 5 ] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [] Nei ISeo - 3205 294 3524]
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: — e

Aktiv Eiendomsmegling Ja=ren

Jermnbanegata 5
4340 Bryne

TIf: 51 77 80 0C
bryne@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 834001942

Side: 2/3



akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Mangler data

Sted, dato Signatur

! tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregier

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post alexander.nygard@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Alexander Nygard
Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 3/3
AS brvne@sktiv.no

Jernbanegata § www.aktiv.no

4340 Bryne
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Arsregnskap 2024
Sameiet Skoratua 2

Org.nr.: 913 445 600
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Resultatregnskap

Sameiet Skoratua 2
Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad 1
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Resultat av finansposter
Arsresultat

Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Sameiet Skoratua 2

2024 2023
337 812 337 812
337 812 337 812

19169 22 401
397 794 187 008
416 963 209 409
=79 151 128 403

10 972 7 314

10 972 7 314
-68 179 135717

0 135717

68 179 0

-68 179 135717
Side 2



Eiendeler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Sameiet Skoratua 2

Balanse

Sameiet Skoratua 2

Note

2024 2023
52 149 45 538
52149 45 538

346 839 417 229
398 988 462 767
398 988 462 767

Side 3
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Leif Orre Haaland
styreleder

Sameiet Skoratua 2

Balanse

Sameiet Skoratua 2

Note

Sirevag
Styret i Sameiet Skoratua 2

Tove Obrestad Waien
styremedlem

2024 2023
323 823 392 002
323 823 392 002
323 823 392 002

68 600 56 195
6 565 14 570
75 165 70 765
75 165 70 765
398 988 462 767

Atle Omland Tannessen

styremedlem

Side 4



Noter til regnskapet 2024

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og NRS8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Innbetalinger fra sameiere for felleskostnader m.v. inntektsferes lineaert over regnskapsperioden.

Innbetalinger fra sameiere og/ eller eiendomsmeglere, i forbindelse med salg av seksjoner, feresttil

reduksjon av driftskostnader.

Innbetalinger fra Lyse for refusjon strem elbil-lading, fores til reduksjon av driftskostnader nar

innbetalinger mottas.

Boligsameiet er ikke skattepliktig.

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til styret

Lannskostnader 2024 2023
Syrehonorar 12 000 20 000
Lenn, feriepenger plenklipping 4 800 -367
Arbeidsgiveravgift 2 369 2768
Sum 19 169 22 401

Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.

Revisor

Boligsameiet er ikke revisjonspliktig, og har benyttet seg av muligheten til ikke & ha revisor.

Note 2 Forskuddsbetalte kostnader

2024 2023
Forskuddsbetalt forsikring neste ar 52 149 45 538
Sum kortsiktige fordringer 52 149 45 538
Note 3 Egenkapital
Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 01.01 392 002 392 002
Arets resultat -68 179 -68 179
Pr 31.12 323 823 323 823
Note 4 Annen kortsiktig gjeld
2024 2023
Palgpt strem desember og regnskap 6 565 13 425
For mye innbetalt fra tidligere sameier 0 1145
Sum Annen kortsiktig gjeld 6 565 14 570
Sameiet Skoratud 2 Sde 5
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Resultatregnskap - spesifikasjon

Sameiet Skoratua 2

2024 2023
Annen driftsinntekt
3600 Innbet til dekning av felleskostnader -292 440 -292 440
3610 Innbet til dekning TV -45 372 -45 372
-337 812 -337 812
Lonnskostnad
5000 Lonn 4800 0
5010 Feriepenger 0 -367
5330 Styrehonorar 12 000 20 000
5400 Arbeidsgiveravgift 2 369 2820
5410 ARBEIDSGIVERAVGIFT AV FERIEP. 0 -52
19 169 22 401
Annen driftskostnad
6320 Komm. avg. vann. renovasjon o. 251 255
6340 Strom fellesomrader m.v 56 475 42 874
6345 Refusjon fra Smartly AS for elbil lading -14 726 -5 584
6360 Renhold / container 0 170
6420 Lisens dataprogram o.l 7 494 5404
6510 Verkioy og utstyr 0 3499
6600 Drift/vedl.hold bygninger 45 276 3 666
6601 Serviceavtale brannvern 13 625 0
6603 Rep og vedl.hold elektro 15473 120
6604 Utvendig anlegg. vaktm tjenest 2613 2443
6605 Drift og vedl.hold heiser 124 950 15763
6606 Drift og vedl.hold porter/gara 21433 0
6610 Innbetalt fra sameiere for dugnad -600 0
6611 Refusjon / erstatning fra sameiere -3113 0
6700 Regnskaps-/forv.honorar 23 688 23 897
6930 Internett 7 450 3 588
6950 Kabel-tv. service og drift 45 318 45 370
7500 Forsikring 45 538 39674
7770 Bank og kortgebyrer 6 650 5870
397 794 187 008
Annen renteinntekt
8051 Renteinntekter bank -10972 -7 314
-10 972 -7 314
Sameiet Skoratua 2 Side 1



Resultatregnskap - spesifikasjon

Sameiet Skoratua 2

Avsatt til annen egenkapital
8960 Overfgres annen egenkapital

Overfort fra annen egenkapital
8961 Overfgringer fra annen egenkapital

Sameiet Skoratua 2

2024 2023

0 135717

0 135717

-68 179 0
-68 179 0
Side 2
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Balanse - spesifikasjon

Sameiet Skoratua 2

Andre kortsiktige fordringer
1749 Andre forskuddbetalte kostnader

Bankinnskudd, kontanter o.l.
1920 Driftskonto SR 3205 24 35241
1930 Sparekonto SR 3205 24 35233

Annen egenkapital
2050 Annen Egenkapital

Leverandorgjeld
2400 Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
2960 Palgpte kostnader
2990 Annen kortsiktig gjeld

Sameiet Skoratua 2

2024 2023

52 149 45 538
52149 45 538
46 148 77 510
300 691 339719
346 839 417 229
-323 823 -392 002
-323 823 -392 002
-68 600 -56 195
-68 600 -56 195
-6 565 -13 425

0 -1145

-6 565 -14 570
Side 1



Styremeote i Sameiget Skoratua 2, 06.05.2025

Til stades: Atle Omland Tennesen, Sondre Friestad, Katrine Svanes Halvorsen, Tove Obrestad
Waien

Styremetet handla i kun om konstituering av nytt styre og overfaring frd gammailt til nytt styre.

Sak 1-2025

Konstituering. Det nye styret vart enige om desse rollene:
Leiar: Katrine Svanes Halvorsen, tif: 41423549

Kasserar: Atle Omland Tennesen, tif:

Styremedlem: Sondre Friestad, tif: 90280624

Sak 2-2025
Overfering frd gammalt til nytt styre. Tove informerte om saker som det nye styret treng  vite om.

Overlevering av vaktmesterngkkel og kode til ngkkelboks med universalnakkel.
Vaktmesterngkkelen overtok Atle.

Nar det gjeld nekkelbestilling: Tove og Leif (tidlegare leiar) beheld farebels retten til & skrive ut
nye neklar, sa kan eventuell overfering skje nar det vert aktuelt med nye nekkelbestillingar igjen.

Sak 3-2025

Sak som det nye styret treng a ta tak i no: Sjekke eventuell fukt i garasjen. Kjem det av darleg
drenering eller darleg ventilasjon? Eventuelt ein kombinasjon? Ventilasjonsanlegget i garasjen
ber uansett sjekkast.

Saker som det nye styret treng & ta tak i neste ar:
Fa fellestilbod pa rensk av ventilasjonsrayr og sjekk av ventilasjon i kvar leilighet.

Sak til neste drsmete: Vil arsmetet godkjenne varmepumper pa dei fire nordlegaste leilighetene?

& nc»ﬂyg SY\l“é}Od W /‘Wﬂ‘!m
Faris Srcass elvore 1AL 5W Qz?&\
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Referat fra ordinzert Arsmete i Sameiget Skoratua 2
10. mars 2025

Til stades: Katrine (103), Atle (202), Eva Caroline (204), Sondre (205), Amalie (2086), Judith (301),
Leif (305), Sidsel (306), Alf Emil og Malfrid (402), Anne Grethe og Oddmund (403) og Ragnvald og
Tove (101 og 201).

1. Leif (305) vart valt som moteleiar. Tove (201/101) vart valt som referent.

2. Judith {301) og Eva Caroline (204) vart valde til & skrive under pé arsmgteprotokollen.
3. Innkalling og sakliste vart godkjende.

4. Arsmelding 2024 vart godkjent.

5. Styrets saker

- Automatisering av heisdgrer: Det vart vedteke at vi avventer 4 gjere noko med
heisdarene til det vert behov i blokka, men at vi framleis har utgiftsposten til 1/3 av
utgiftene stdande pa arets budsjett. Katrine (103) nemnde at sameiget kanskje kan &
tilskot fr& NAV til oppgradering av heis dersom ein av bebuarane treng heisen pga
sjukdom/skade.

- Arsmetet godkjende oppjustering av felleskostnadar for 2025 med 5% som er
effektuert fra 01.01.2025. Det vart ogsa vedtatt enstemmig at felleskostnadane skal
auke med 10 % fr4d og med 01.01.2026, og deretter 10 % kvart ar fram til vi nar 2000,- i
felleskostnadar. Deretter skal det gjerast nytt vedtak om vegen vidare.

6. @vrig innsend sak

Nytt styre jobbar vidare med a f med 4 fa straum til bodene ved sgppelskuret dersom
det vert aktuelt. (206 og 306 har bytta bod, 403 prgver & fa bytta bod med 304.)

7. Rekneskapen for 2024 blei godkjent. Styrets budsjettforslag for 2025 blei godkjent med ein
justering av post 6604. | forbindelse med diskusjonen om budsjettet vart det vedteke at vi pa
arets dugnad skal gjere farebyggande tiltak mot irr, for & hindre store utgifter pa eit seinare
tidspunkt.

8. Val av nye styremedlemmer

Leif Orre Haaland og Tove Obrestad Wgien gér ut av styret. Sondre Friestad (205) og Katrine
Svanes Halvorsen (103) vart valde inn i styret. Fordeling av verv vert gjort av styret sjglv pa forste
styremate etter drsmatet. Atle Omland Tennesen (202) held fram i styret. Han er vald for to &r
stod ikkje p& val i ar.

7



Amalie Sletteba (206) og Emil Waien Wernge (101) vart valde som varamedlemmer til styret.

Eva Caroling Toxborg (204) og Oddmund Line Hognestad (403) vart valde som valkommité.

Det nye styret ser da slik ut:
Katrine Svanes Halvorsen (styremedlem - roller vert fordelte pa ferste styremgote)
Atle Omland Tgnnesen (styremedlem - roller vert fordelte pa forste styremote)

Sondre Friestad (styremedlem — roller vert fordelte pa ferste styremate)

Varamedlemmer: Amalie Slettebe og Emil Weien Wernge

(Tove (201/101) tek oppgava med & lage vaskeliste for blokka og organisere avtalt hjelp til vask
vidare.

Sidsel Boye Pedersen (306), Anne Lise Gjellestad (303) og Eva Caroline Toxborg (204) held fram
som milja- og trivselsgruppe (kjoper inn planter og gjer det hyggeleg rundt blokka).

Ragnvald Wernge og Tove Obrestad Waien (201/101) bytter lysrayr i garasjen etter kvart som dei
ryk.

Atle Omland Tennesen tek pa seg plenklypping (klyppe plen var/sommar/haust).)

9. Eventuelt:

- Det vart vedteke at det skal leggjast stein rundt plenen i nordre del av eigendommen for 4
hindre at folk parkerer pa plenen. Eva Caroline (204) og Sondre (205) tek seg av dette.

- Det vart gjort vedtak om at ein ma betale kr. 500,- til sameiget om ein ikkje mgter pa dugnad
(med minst ein representant fra kvar leilighet).

a, é@“‘C’L M\OM\B

. 4549’ Tkt
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HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET SKORATUA 2

Vedtatt pa arsmetet 22.09.2020

GENERELT

1. Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og er
til for & fremme miljg og trivsel i sameiet.

2. Sameier er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som
gis adganag til leiligheten.

3. Henvendelser angadende brudd pa husordensreglene rettes til styret og skal skal skje
skriftlig.

4. Brudd pa husordensreglene kan medfgre til skriftlig patale fra styret. Gjentatte brudd
kan medfare begjaering om tvangssalg og eventuell utkastelse.

5. Ved salg / kjgp av leilighet plikter selger & underrette styret og forretningsfarer.

6. Styret plikter & gnske nye eiere velkommen til sameiet.

UTLEIE
1. Eier har det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade eller ulempe som blir
pafart sameiet.

REGLER OM RO

1. Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer naboene.

2. Det skal veere ro i leiligheten mellom kl.23.00 og 07.00.
Arrangerer man selskap som medfgrer stgy ut over det normale, ma naboer varsles
pa forhand. Kontaktinformasjon (navn og telefonnummer) skal sta pa varslingen.

3. Radio, TV, musikkanlegg og lignende ma ikke settes sa hgyt pa innendgrs eller
utendgrs, at det er til sjenanse for naboene.

4. Bruk av hvitevarer skal vaere avsluttet innen kl.23.00.

PARKERING GARASJEANLEGG
1. Alle eiere skal bruke oppmalte parkeringsplasser ute eller inne. Parkering foran
bygget pa vei eller i oppkjgrsel er ikke tillatt. Eier har ansvar for at gjester falger
parkeringsregler.
2. Bruk av parkeringsplass i garasjeanlegg skal fortrinnsvis veere til motoriserte
kjgretay. Vi bruker boder til lagring av annet utstyr, sa langt det er mulig. Sykler,



kano/kajak, dekk og lignende kan lagres i ordentlige former. Sgppel, pappesker og
brannfarlig gasser/vaesker o.l. skal ikke oppbevares i garasjeanlegget pa grunn av
brannfare.

SOPPEL - AVFALL - RENGJOGRING

1. Alle er ansvarlig for & holde avfallsbygget ryddig.

2. Det skal ikke hensettes sgppel utenfor dunker, og alle har ansvar om & kvitte seg
med s@ppel i henhold til H& kommune sine retningslinjer, det vil si & kildesortere
riktig.

3. Felles vaskeordning: Alle eiere har ansvar om rengjaring av heis, trapp og vaskerom
i turnusordning. Styret har ansvar for & sende ut liste, hver leilighet har ansvar 2 uker
av gangen. Det er naturlig at leieboere tar sin leilighets periode , men det er eier som
har ansvaret. Er man forhindret i sin periode, avtaler man innbyrdes om bytting.
Instruks felger vaskelisten.

DYREHOLD
1. Dyrehold er tillatt. Dyreholdet skal ikke veaere til ulempe for de andre beboerne.
2. Alle dyreeiere skriver under kontrakt for dyrehold i Sameiet Skoratua 2.

BRANNVERN

1. Alle leiligheten har overrislingsanlegg, og alle leilighetene skal ha minst ett
slukningsapparat og to rgykvarslere.

2. Eiere er palagt til & kontrollere at raykvarslere fungerer og at apparat har nok trykk.
Vend pulverapparatet minst en gang i aret.

3. Brannforskrifter setter grense for hva som kan lagres i garasje. Brennbart,
selvantennende materiale skal ikke lagres her. Heller ikke beholdere til gassgrill.

4. Ved brann samles alle beboere ved parkeringsplass ved avfallsbod. Alle beboere ma
anvende trapp som fluktvei. Heis skal ikke brukes.

VENTILASJONSANLEGG
1. For a sikre tilfarsel av ren og frisk luft er det viktig & bytte filter jevnt. Filtre skal skiftes
minst en gang i aret, fortrinnsvis pa hasten.
2. Beboer skal skifte filire selv.
3. Eier plikter & pase at ventilasjonsanlegget til enhver tid er pa. Bygget vil pafares store
skader over tid dersom dette skrus av.
4. Ved bestilling av filter innkjgpes filtersett Heru 70 T/ 100 T EC.

BRUK AV UTEAREAL
1. Vis hensyn til dine naboer nar du oppholder deg utendgrs.
2. Parabolantenner skal ikke anbringes utvendig pa bygget.
3. Ved grilling kan kun el- og gassgrill brukes pa balkong. Pa markterasse kan kullgrill
benyttes, men vi oppfordrer til akisomhet og & vise hensyn til andre beboere.

ENDRINGER AV FASADE/UTEAREALER
1. All eventuell endring av fasade skal sgkes styret.
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2. Ved gnske om endring av fasade: 1) Sgknad med tegning leveres styret. 2) Styret
innkaller til ekstraordineer generalforsamling hvor avgjgrelse tas.
3. Det erikke tillatt & utvide platting ut over det som ble satt opp originalt.

VARSLING OM SKADE PA FELLESANLEGG
1. Dersom du er arsak til skade pa felles anlegg, er vitne til skade pa felles anlegg eller
oppdager skade pa felles anlegg, har du plikt til & varsle styret slik at det kan
iverksettes reparasjon. Dette gjelder ogsa dersom skade i leilighet kan pavirke
byggets struktur (som for eksempel vannskade).

HEIS

1. Ved lasting av tunge ting, som ved for eksempel inn og utflytting, skal man ekstra
godt hensyn til ikke & skade heisen, dvs ved oppskraping, bulking eller overlast.

2. Heisen er tilknyttet alarmsentral. Ved heisstans, trykker man alarmknappen, som gir
kontakt med ekstern alarmsentral. Alarmsentral kontakter videre ekstern vaktselskap
som sender vekter for & apne. Dette vil kunne ta opp mot en time.

3. Hvis man oppdager at heien sitter fast, sa henger ngkkel for apning av heisdgr
innenfor inngang til heis i farste etasje. Denne settes i lasvrider i overkarmen pa
heisdgren, og vris. Man kan da manuelt skyve opp heisdgren. Vis forsiktig ved
utklatring hvis heisen har stanset mellom etasjene.

GENERELL ORDEN OG VEDLIKEHOLD

1. Det er huseiers ansvar & holde omrade utenfor egen leilighet ryddig og fri for s@ppel,
samt dgrer og vinduer i egen svalgang.

2. Eiere bgr pase at sluker pa terasse og utenfor inngangsdgren er rengjort og i
funksjon. Grgnske og mose bgr holdes nede av hver eier / beboer.

3. Pa saltraket her i Sirevag utsettes alt av metall for korrosjon. Eiere ma ta ansvar for
manedlig & rengjgre og olje dgrhengsler, dgrvridere, vindusbolter og lignende.

4. Det er forbudt & kaste snusposer og sneiper pa eiendommen.

FELLESBODER / STIKKKONTAKTER / VANNKRANER

1. Det er 2 boder til felles bruk, en ved hovedtrapp og en ved inngang til garasjen.

2. Her finnes utstyr til felles bruk, som trappestige og haytrykkspyler, hageslanger og
renholdsutstyr til fellesareal. Etter bruk settes alt rent og pent tilbake pa plass.

3. Haytrykksspyler kan brukes til bilvask og rengjering av utearealer, som rengjgring av
grenske pa betong. Pass bruk rett dyse til rett bruk, unnga a lage spor i betong og
fliser. Haytrykkspyler ma ikke benyttes pa vegg.

4. Det er 3 stikkontakter til felles bruk: En ved fellesbod ved hovedtrapp, en ved
avfallsbod og en utenfor fellesbod i garasjen. Disse brukes kun til vedlikehold og
rengjering, ikke til lading av elkjgretayer eller lignende.

5. Felles utekraner befinner seg til venstre for heis ved hovedinngang og ved
garasjeport. Disse er sakalt frostfrie, men tilkoblingstut ma ikke sta pa i frostperioder.
Kranvrider henger pa spiker i fellesbod.

FELLES SPRINKLERANLEGG, HOVEDVANNKRAN OG SIKRING MOT LEKKASJE
1. Leilighetene og trappehus er brannsikret med sprinkleranlegg.



2. Eiere og beboere er pliktige til at alle sprinkelhoder holdes fri og ikke sperres av
hyller, skap, eller blir bygget inne.

3. Dersom sprinkleranlegg ved uhell igangsettes ma vanntilfarsel stenges ved & skru
igjen hovedvannkran. Denne finnes i felles bod i kjeller i parkeringsanlegget. Styret
meldes omgaende.

4. Alle leiligheter er installert med sikring mot vannlekkasje (Watergate, i teknisk rom

under ventilasjon). Alle eiere ma pase at denne alltid er koblet til stram, og i funksjon.

LADEPUNKT FOR ELBIL
1. Sameiet har valgt Lyse som leverandgr av ladepunkt for elbil. Det er installert
infrastruktur for enkel installering. Bestilling av lader og forvaltning av system og
fakturering foretas av Smartly AS. Det er ikke anledning til & installere lader utenom
dette systemet. Ta kontakt med styret for informasjon.

ROYKING | SVALGANG
1. Det henstilles til ikke a reyke i svalgangen utenfor inngangsdgrene, da innsug for
ventilasjonen til leilighetene er plassert der.
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Utkast 05.10.11
VEDTEKTER
for
Sameiet Skoratus 2
Fastsatt 1 forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Skoratud 2.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 95 bnr 561 i Ha kommune ligger i sameie
mellom de 19 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameicandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer sdledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsdarer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlap fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elekirisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierscksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og retl til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinare og
ekstraordinare sameiermater.

Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at bruken pd urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nadvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pé husordensreglene anses som brudd péd sameiernes forplikielser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pikostninger

Det péligger den enkelte sameier 4 besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater pé balkongen. Sameicren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og
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avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for
sikringsskapet og elekiriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til 4
gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pé fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarcaler og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfort.

Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermatet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelapene innkreves sammen med de manedlige belepene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameict etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter starrelsen pa de akontobelap
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr méaned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrakene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
tolger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart, jf. esl, § 25,

8 Sameiermater
Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermote skal holdes hvert ar innen utgangen av april méaned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som
enskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinare sameiermetet. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermotet.

Ekstraordinart sameicrmete holdes nér styret finner det nadvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermeote skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel.
Ekstraordinaert sameiermate kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinzre
sameicrmeter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
behandlet i det ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
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vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
a veere (il stede i sameiermatet og til & uttale seg. Styrelederen, og forretningsfareren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.

Sameierens cktefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til & veere til stede og til 4 uttale seg.

En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermotet. Radgiveren kan 4
rett til & uttale seg hvis sameicrmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder, som ikke behaver d vare sameier.

Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjares av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved matets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Stir stemmene likt,

avgjoeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pibygging cller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

¢) salg, kjop, bortleie eller leie av fast ciendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formaél eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de drlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra

samtlige sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermoter
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg sclv eller nerstdende eller om sitt eget eller narstidende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordineere sameiermotet
Det ordinare sameiermaotet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) fastsette budsjett for kommende ér,

4) velge styreleder nér lederen er pé valg,

5) velge styremedlemmer som er pi valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor ndr den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

i sameiermetet. Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameicrmaetet.
Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om

ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal bestd av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnir vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to &r.

Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke 4 vare sameiere eller tilhare
noen sameiers husstand.

9.3. Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styrematet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stdr stemmenc likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, md likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmenc).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved matets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre
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Et styremedlem (eventuelt varamedlem) mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i
cller utenfor styremete, av noe spersmél som medlemmet selv eller nerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse 1. Det samme gjelder for
forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt [ 1.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermeotet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren hvor slik
er vedtatt jf. punkt |1 representere sameierne pd samme maéte som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemetet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pé andres
bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonaerer

Sameicmeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer, fastsetter deres lann og instruks og farer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsfarer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapstorsel, jt. esl. § 44. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges firam i det ordinare sameiermaotet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermatet og tjenestegjor
inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal veere kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er pédlegget ikke etterkommet innen fristen, kan scksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sé langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skoratué 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4364 SIREVAG Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



