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Store Brevik vei 74, 1554 SON

Lys leiligheti 1. etasje med
trappefri adkomst - IN ordning -
Vestvendt terrasse med gode
solforhold - 2 P-plasser




Daglig leder / Eiendomsmegler

Anine Lind

Mobil 921 33023
E-post  anine.lind@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS

Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Store Brevik vei 74

Kr2 750 000,-
Kr 470 376,-
Kr 8 993,

Kr 3229 369,-
Kr 8 255,-

Anne Maarit Annikki Lahtela

Andelsleilighet
Andel

2004

61/65 kvm
2088.2 m?

2

3

Gnr. 132, bnr. 987
7

1114250041

Lys leilighet i 1. etasje
med trappefri adkomst -
IN ordning - 2 P-plasser

Velkommen til Store Brevik vei 74 - en gjennomgaende leilighet i 1.
etasje med trappefri adkomst og solrik utepplass. Beliggende i et
veletablert og barnevennlig boligomrade.

- Vestvendt terrasse pé ca. 23 kvm med gode solforhold

- Store vindusflater som gir gode innvendige lysforhold

- To soverom

- Gjennomgaende leilighet med god planlgsning

- 2 Parkeringsplasser utenfor dgren

- Trappefri addkomst

- Oppbevaring i bade utvendig og innvendig bod

- IN ordning

- Barnevennlig og rolig boligomréade

- Kort vei til kollektiv transport og turmuligheter i lyslgyper

En lettstelt leilighet med luftige oppholdsrom og lyse overflater.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 60
Energiattest . ... .. ... ... 100
Nabolagsprofil. . ... ... ... . ... . . 157
Budskjema. ... ... 165

Store Brevik vei 74

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 61T m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 61 m?
BRA-e: 4 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er
rundet til naermeste hele tall.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom,
rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Areal er avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2088.2 m?

Tomtebeskrivelse
Fellesomrader med gressarealer, noe beplantning og asfalterte omrader for vei og
parkering.

Beliggenhet
Store Brevik vei er solrikt beliggende i et veletablert boligomrade pa Store Brevik i Son.
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Et populeert omrade blant barnefamilier.
Det er flotte fellesarealer pa omradet, her kan en fa en liten parsell for a dyrke litt
gonnsaker. Omradet har ogsa en fin strand i gangsavstand.

Son er et tettbebygd sted liggende ved Oslofjorden i den sgrlige delen av Vestby
Kommune. Son er kjent for sin gamle bebyggelse med trehus og trange smug som gir
et seerpreg som man gjerne forbinder med byer lands kysten av Sgrlandet. Son er med
andre ord en sommerperle som yrer av liv med restauranter, konserter og batliv i
sommermanedene.

@nsker man & skjemme seg bort en helg kan dette gjgres pa Son spa, et hotell rammet
inn av batliv. Nyt en middag fer du drar pa spa etterpa. Videre byr Son sentrum ogsa pa
noen koselige steder med bade matservering og noen gode drinker. Café Oliven eller
Solsiden er sveert populaere steder.

Pa Solsiden sitter du omtrent pa bryggen med utsikt over sjgen og bathavnen, et
idyllisk sted & sette seg pa en varm sommerdag.

Trygg og god skolevei, kun fa minutter til Brevik skole med 1-7 trinn og Grevlingen
skole med 8-10 trinn ligger 7 min unna med bil. Har du mindre barn ligger det 2
barnehager i umiddelbar neerhet fra bolig.

Videre befinner boligen seg sentralt i forhold til turomrader, matbutikker og
badestrand.

Ellers er det fa meter til neermeste busstopp som tar deg til togstasjon med
forbindelse til bade Oslo og Moss. Det er ca. 40 minutter med tog/bil til Oslo.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Frostergd Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Utvendig/vinduer:
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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- Vindu soverom har noe rateskader.

Utvendig/degrer:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Ytterdgr med noe slitasje ved handtak.

- Dgr til bod mangler beslag i underkant terskel, arbeidet er ikke ferdigstilt.

Utvendig/balkonger, terrasser og rom under balkonger:
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Innvendig/overflater:
- Merker pa gulv etter tepper.

Radon:
- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig/innvendiige dgrer:
- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Dor til stort soverom og stue/gang subber i karm.

Bad/overflater vegger og himling:
- Ukjent hvilken type produkt som er benyttet pa vegger.

Bad/overflater gulv:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Bad: sluk, membran og tettesjikt:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Bad: saniteerutstyr og innredning:
- Det er pavist skader pd innredning.

Bad: ventilasjon:
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Stue/kjgkken:
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Varmtvannstank:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Ventilasjonsanlegg sjekket, renset for 2,5 ar siden

Aktiv Ventilasjon i Rade

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Elvia hadde kontroll hos meg i juni 2025.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Alle 4 hus ble malt 2024

Malerfirma, eier Valdemares Cerneckas

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

| nederste huset var en mus i veggen. Fikset.

Naboen min hadde skjeggkre for 3 ar siden. Fikset.

Tilleggskommentar:

Bolig Elektrikeren Byttet baderoms lampe 07-25. -Elvia Hadde kontroll av elektriske
anlegg i leiligheten min 06-25. -Rgrleggeren i Son

Installerte aquasafe 2015.

Innhold
Boligen inneholder: Entré, to soverom, bad, stue/kjgkken og teknisk rom. Det er en
utvendig bod pa ca. 4 kvm.

Standard
Velkommen til Store Brevik vei 74, en gijennomgaende leilighet med lyse overflater og

luftige oppholdsrom. Beliggende i 1. etasje med trappefri adkomst.

Entré med god plass til & henge fra seg yttertgyet. Ytterligere oppbevaring i bod/
teknisk rom, samt utvendig bod pa ca. 4 kvm.
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Leiligheten har to soverom som oppleves som svale. Hovedsoverom med plass til
dobbeltseng og garderobeskap. Soverom 2 egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor.

Delvis flislagt bad innredet med dusjkabinett, servant med innredning og toalett. God
oppbevaringsplass til baderomsartikler i servantskap. Det er varmekabler i gulv, samt
opplegg for vaskemaskin pa badet. Det er foretatt hulltaking pa bad uten paviste
unormale forhold.

Lyst kjgkken innredet med over- og underskap med profilerte fronter, laminert
benkeplate og frittstaende hvitevarer. Den gode skap- og benkeplassen gjgr kjgkkenet
praktisk til daglig bruk.

Den apne stue- kjskkenlgsningen byr pa sosiale sammenkomster og det er god plass
til bade sofagruppe og spisebord. Fra kjgkkenet er det utgang til en vestvendt terrasse
pa ca. 23 kvm med gode solforhold. Her kan man nyte sene sommerkvelder.

2 Biloppstillingsplasser pa parkeringsplass utenfor dgren.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
gjensidige

Polisenummer
82386439

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 837 883

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 351 533

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Manedlig felleskostnad er kr. 8255, hvor kr. 3021 er nedbetaling av avdrag pa
fellesgjeld( Husbanken), Kr. 1914 er renter pa fellesgjeld, mens ca. kr 3320 er faste
fellesutgifter som dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vedlikehold, kabel-tv, strem pa/i fellesareal samt honorar til styret, forretningsfgrer og
revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 255

Andel Fellesgjeld
Kr 470 376

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 3 021

Rentekost. fellesgjeld
Kr1914

Andel fellesformue
Kr 13 229

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Store Brevik Vei Borettslag

Organisasjonsnummer
986266127
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Andelsnummer
7

Lanebetingelser fellesgjeld

Type ALan hvor det betales bade renter og avdrag:

Annuitetslan

Serielan

Rente Pt.: 4,66 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 4 498,-, hvorav renter
utgjer

kr 1 679,- og avdrag utgjgr kr 2 819,-.

Lanets Igpetid: forventet innfridd 07/2035.

Lanenr.: 11492516 7. Bankforbindelse: Den Norske Stats Husbank

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type A Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

Annuitetslan

Serielan

Rente Pt.: 6,35 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 437,-, hvorav renter
utgjer

kr 235,- og avdrag utgjar kr 202,-.

Lanets lgpetid: forventet innfridd 03/2037.

Lanenr.: 60308124331. Bankforbindelse: Nordea Bank Abp, filial i Norge

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Borettslaget har IN- ordning pa fellesgjelden, slik at den kan nedbetales. For
borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bar kontaktes for informasjon om hva terminer som
gjelder ved

nedbetaling

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er XX. Avtalens varighet er oppgitt til XX og vilkar for oppsigelse er
XX.

Forkjgpsrett

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av forkjppsrett 7643 kroner
dekkes av kjgper.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting med dyr
ma ikke skje far styrets avgjgrelse av spknaden foreligger. Eventuelt tillatelse kan
tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for gvrige andelseiere eller medfgrer ulempe
for laget. Det

er kun tillatt med 1 husdyr pr. leilighet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 987 i Vestby kommune.Andelsnr. 7 i Store Brevik Vei
Borettslag med orgnr. 986266127

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3216/132/987:

11.05.2005 - Dokumentnr: 3714 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til inspeksjon,vedlikehold og reparasjoner
av kommunale kummer og ledninger.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2005 - Dokumentnr: 2186 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3216 Gnr:132 Bnr:914

01.01.2020 - Dokumentnr: 240590 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0211 Gnr:132 Bnr:987

01.01.2024 - Dokumentnr: 40908 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3019 Gnr:132 Bnr:987

06.07.2007 - Dokumentnr: 547736 - Sameieavtale
Rettighet hefter i: Knr:3216 Gnr:132 Bnr:997
Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 07.03.12 og ferdigattest pa utvidelse
av terrasser 01.07.13.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

07.03.2012.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett. Eiendommen er tilknyttet

offentlig vei med private internveier.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Navn BREVIK SENTER FELT N
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 17.06.2002

Navn STORE BREVIK, FELT Il
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.07.1979
Delarealer Delareal 3 m

Formal Gang-/sykkelvei

Planer under arbeid:

Id 0253

Navn STORE BREVIK
Status Planforslag
Plantype omraderegulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Store Brevik vei 74
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

470 376 (Andel av fellesgjeld)

3220 376 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
7 643 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 993 (Omkostninger totalt)
16 893 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 693 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3229 369 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 237 269 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 240 069 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 993

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Store Brevik vei 74
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke, stor annonse pa finn og fotopakke 1

6 900 Oppgjgrshonorar

3 500 Opplysninger fra forretningsfgrer, kan variere

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk. 3000 (50%) (2inkludert)

4 000 Eierskiftegebyr - Kan variere

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 94 755

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr.9.900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av
Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023
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Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
04.08.2025

Store Brevik vei 74
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Soverom

Soverom Stue

Kjekken
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Store Brevik vei 74, 1554 SON
(I VESTBY kommune

3 gnr. 132, bnr. 987

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 16.07.2025 Rapportdato: 21.07.2025 Oppdragsnr.: 10021-1769 Referansenummer: HS1561

Autorisert foretak: Frostergd Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Frostergd Var ref: Stéle Frostergd

m TAKSTMANN

STALE FROSTER@D

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Frostergd Takst AS

Takstmann Stale Frostergd

*Byggmester med 20 ars erfaring fra byggebransjen.
eTaksoppdrag med eiendom siden 2009.

*TEGOVA Residential Valuer (TRV) .

e¢Godkjent eksamen Veritas DNV-GL.

eMedlem i Norsk Takst.

eErfaring utleie bolig/naering siden 1994.

eBenyttes som fagkyndig dommer.

For mer informasjon se www.takstmannen.no

Jeg har ca. 20 ars erfaring fra en lokal anerkjent byggmesterbedrift i Moss. Der hadde jeg i mange ar stilling som formann, med ansvar

for kalkulasjon og oppfglging av totalentrepriser av store og sma prosjekter.

Jeg har gjennomfgrt takstutdanningen i Norsk takst og er TEGoVA Residential Valuer godkjent (TRV). TRV er den fremste godkjenning
for verdivurdering av boligeiendom pa europeisk niva, og det stilles krav til bade erfaring og kunnskap. Jeg har ogsa godkjent eksamen

fra Vertitas DNV-GL
Siden 2009 har jeg drevet takstmannsvirksomhet i Mosseregionen, og gjennomfgrer arlig ca. 400 takstoppdrag av ulik

Stale Frostergd
Uavhengig Takstingenigr
staale@takstmannen.no

97040 588

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato: 16.07.2025

karakter.

TAKSTMANN
,ﬁ STALE FROSTERGD
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Store Brevik vei 74, 1554 SON Frostergd Takst AS ‘
Gnr 132 - Bnr 987 Nordre Elvegate 21 |\ I
3216 VESTBY 1597 MOSS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato: 16.07.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Store Brevik vei 74, 1554 SON
Gnr 132 - Bnr 987
3216 VESTBY

Beskrivelse av eiendommen

Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21 : l I

1597 MOSS Norsk takst

Leilighet i 1. etasje pa bolig med totalt fire leiligheter. Egen
utvendig adkomst og utvendig bod.
Utgang fra stue/kjgkken til terrasse.

Leiligheten er ikke pakostet oppgraderinger siden byggear men
det er utfgrt vedlikehold av overflater.

Installasjoner og utstyr inkludert vatrom er fra byggear og har en
alder pa 21 ar.

Alder pa vatrom er hgy og har passert mer en 50% av forventet
brukstid.

For ytterligere informasjon les alle bygningsdeler i denne
rapport.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Enkel
dgr i trekonstruksjoner til bod.

Terrasse med gulv og rekkverk i treverk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

De er montert pipe men det er ikke etablert/montert noe ildsted i
boligen.

Innvendig har boligen malte dgrer type formpresset.

Det er montert sentralstgvsuger i leiligheten.

VATROM G4 til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Taket er malt vegger med malt strie

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. Hulltaking
er foretatt ved/i kjskken bak komfyr.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 10021-1769

Befaringsdato:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er vannstoppsystem.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskap plassert i bod. Det foreligger dokumentasjon pa at det
er utfgrt kontroll uten funn av avvik pa anlegget i 2025.

Bygningen har rgykvarsler og har Igst slukkeapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger foreligger ikke.

16.07.2025 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

. . (39 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
15
@© Uutvendig > Dgrer Ga til side
1 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
10 balkonger
I @ Innvendig > Overflater G til side
5 © Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
-— 0 < @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gétilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten @  Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

Boligen er en del av et sameie/borettslag og konstruksjoner
utover det som bergrer innvendig bolig i seksjonen er ikke
vurdert med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for
bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en szerlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.

Rapporten skiller ikke pa vurdering av eventuelle bygningsdeler
som omfattes av brl/sameiets vedlikeholdsansvar. Vurdering av
eventuelt behov for vedlikehold/pakostninger beskrives i
rapporten uavhengig hvilken som har ansvaret/ma bekoste
forholdet.

Regnskap og protokoller er ikke fremvist for denne andelen. Det
tas forbehold om opplysninger som fremkommer i disse
dokumenter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Andre innvendige forhold G til side

Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato:  16.07.2025 Side: 6 av 23



Gnr 132 - Bnr 987 Nordre Elvegate 21
3216 VESTBY 1597 MOSS Norsk takst

Store Brevik vei 74, 1554 SON Frostergd Takst AS ‘ I l

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

S

o b
Byggear Kommentar
2004 Opplyst av eier.

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Det er ikke utfgrt vesentlige oppgraderinger siden byggear.

UTVENDIG

(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu soverom har noe rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Lokal utbedring av vindu, utfgre vedlikehold.
Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.

I porer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Enkel dgr i trekonstruksjoner til bod.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er avvik:

Ytterdgr med noe slitasje ved handtak.
D¢r til bod mangler beslag i underkant terskel, arbeidet er ikke ferdigstilt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato: 16.07.2025 Side: 7 av 23
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Store Brevik vei 74, 1554 SON Frostergd Takst AS ‘
Gnr 132 - Bnr 987 Nordre Elvegate 21 k I I
3216 VESTBY 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.
Montere beslag under dgr, fare for fukt inn i konstruksjonen.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med gulv og rekkverk i treverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

(35 overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater pa laminatgulv er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Merker pa gulv etter tepper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandle gulv eller utskiftning av overflater.
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Store Brevik vei 74, 1554 SON Frostergd Takst AS ‘
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kontroll utfgres i 2 rom i hver etasje. Vurderingene gjgres som stikkprgver ut fra oppmaling pa avvik hgyde i hele rommet og et punkt innenfor en sirkel pa
diameter 2 meter. Tilstandsgrader gis i henhold til beskrivelsen som ligger i NS 3600.

Der rommene er mgblert med stgrre mgbler som senger, sofaer og tilsvarende kan oppmalingen veere begrenset inn mot dette arealet uten at dette
beskrives ytterligere.

Awvik gang 6 mm i hele rommet. Laveste punkt venstre side dgr stue, hgyeste punkt ved dgr stort soverom. Avvik innenfor 2 meter 5 mm.
Awvik stue/kjpkken 10 mm. Hgyeste punkt midt i rommet, laveste punkt venstre side hylle tv. Avvik innenfor 2 meter 8 mm.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det anbefales at det gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av aret, anbefalt over 3 mnd.

Radongass er kreftfremkallende, og regnes for & veere den viktigste risikofaktoren for lungekreft etter rgyking. Forskere anslar at i Norge er radon arlig
medvirkende arsak til rundt 370 lungekrefttilfeller
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

De er montert pipe men det er ikke etablert/montert noe ildsted i boligen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer type formpresset.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til stort soverom og stue/gang subber i karm.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Det er montert sentralstgvsuger i leiligheten. Tilstanden pa installasjonen er ikke kjent.

ukjent tilstand

VATROM
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Store Brevik vei 74, 1554 SON Frostergd Takst AS ‘
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

'_\/ \ o
B 3
ETASJE > BAD

(3 overflater vegger og himling

Taket er malt vegger med malt strie

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ukjent hvilken type produkt som er benyttet pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater pa denne type vegger ma benyttes av type godkjent vatromssytem.

ETASJE > BAD
15D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er motfall pa del av gulv fra sluk mot vegg til kjgkken. Resterende gulv har svakt fall men ikke tilfredsstillende 1:50.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde 25 mm fra topp sluk til topp tettesjikt ved dgr.
Fliser har bom og det er hgydeforskjell (trapping) mellom fliser flere steder.

Vurdering av bom pa fliser. Generelt er det slik at normen om nar bom pa flis ansees som en reklamasjon er nar flisen har bom mer en 60% og det ikke
forekommer sprekker og riss i fuger. NS3600 vurderer dette ulikt. NS3600 1.2 oppgir bom som et symptom pa "svikt i vedheft og dette gis TG 2. NS3600 gir
ingen beskrivelser av omfang av symptomet. Vurderingen er derfor basert pa funn av bom i min. 1. flis uavhengig av omfang.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Manglende hgyde mellom sluk og tettesjikt ved dgr gir en risiko for vannlekkasje ut av rommet i en lekkasjesituasjon.

Lokale utbedringer med bom pa fliser, i forbindelse med et slikt arbeid kan det avdekkes skjulte mangler som sprekker i konstruksjonen eller man kan
utfgre arbeid som skader membran/tettesjikt.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato: 16.07.2025 Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

(32 sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av awvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Alder indikerer at normal forventet brukstid er passert, lekkasje med pafglgende skader kan plutselig oppsta. Det ma forventes at
pakostninger/utskiftninger skal utfgres innen kort tid, men det er vanskelig @ mene noe om nar dette blir pakrevet. Risikoen med & utsette denne type
oppgradering er at andre deler av bygningsmassen vil kunne bli pafgrt ungdvendige skader som fglge av en fglgeskade i utett baderom.

ETASJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

ETASJE > BAD
(m Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet har begrenset tilluft.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. Hulltaking er foretatt ved/i kjgkken bak

komfyr.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
(77 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er vannstoppsystem.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:
Mangler filter og deksler lampe
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Montere nye filter og deksler lampe om dette er mulig a fremskaffe. Alternativt bgr hele avtrekksviften byttes ut med ny. Manglende filter og deksler vil gi

gkt ansamling med fett i motor og el-komponenter som igjen vil gi fare for brann pa sikt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Side: 14 av 23
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Store Brevik vei 74, 1554 SON
Gnr 132 - Bnr 987
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Frostergd Takst AS ‘

Nordre Elvegate 21 A I I

1597 MOSS Norsk takst

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 10021-1769

Befaringsdato: 16.07.2025
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i bod.
Det foreligger dokumentasjon pa at det er utfgrt kontroll uten funn av avvik pa anlegget i 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygningen har rgykvarsler og har Igst slukkeapparat.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
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Store Brevik vei 74, 1554 SON
Gnr 132 - Bnr 987
3216 VESTBY

Frostergd Takst AS ‘
Nordre Elvegate 21 k I
1597 MOSS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato:

16.07.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 61 4 65 23
SUM 61 4 23
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Bod, Soverom, Soverom 2, Bad
Etasje o ! ’ ’ Bod m/utvendig adkomst
) Stue/kjpkken / g
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger foreligger ikke.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Utfgrt utskiftning av lampe baderom.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 4

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter | rapporten oppgis arealer med fordeling av P-rom og S-rom, dette er etter en eldre utgave av NS
3940. Arealet opplyses pa bakgrunn av at dette kreves i henhold til lov/forskrift. Det vil
forekomme avvik fra dagens utgave av NS 3940 og eldre, dette gjelder spesielt areal til boder,
disse arealene var i mange tilfeller ikke maleverdige i henhold til eldre NS 3940.
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Store Brevik vei 74, 1554 SON Frostergd Takst AS ‘
Gnr 132 - Bnr 987 Nordre Elvegate 21 l
3216 VESTBY 1597 MOSS ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.7.2025 Stéle Frostergd Takstingenigr
Anne Maarit Annikki Lahtela Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3216 VESTBY 132 987 0 2088.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Store Brevik vei 74

Hjemmelshaver
Store Brevik Vei Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevet bolig ligger pa Store Brevik mellom Son og Moss. Kort avstand til muligheter for handel og kollektiv transport samt strand, skog og
sjgliv.

Adkomstvei

Offentlig adkomst

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning, privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoplet avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsforholdet er ikke vurdert.

Om tomten

Fellesomrader med gressarealer, noe beplantning og asfalterte omrader for vei og parkering.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Egenerklaering 16.07.2025 Gjennomgatt Nei

Elvia AS 11.06.2025 Dok. avsluttet tilsyn Ingen Nei
Oppdragsnr.: 10021-1769 Befaringsdato:  16.07.2025 Side: 20 av 23
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Store Brevik vei 74, 1554 SON
Gnr 132 - Bnr 987
3216 VESTBY

Frostergd Takst AS ‘
Nordre Elvegate 21 k I I

1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10021-1769

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Store Brevik vei 74, 1554 SON
Gnr 132 - Bnr 987
3216 VESTBY

Frostergd Takst AS ‘
Nordre Elvegate 21 k I I

1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HS1561

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250041

Selger 1 navn

Anne Maarit Annikki Lahtela

Store Brevik vei 74

Poststed

SON 1554

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 83666312

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMAL

Document reference: 1114250041
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ventilasjonsanlegg sjekket, renset for 2,5 ar siden.
Arbeid utfert av |Aktiv Ventilasjon i Rade

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elvia hadde kontroll hos meg i juni 2025.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alle 4 hus ble malt 2024.
Arbeid utfert av | Malerfirma, eier Valdemares Cerneckas

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja
Beskrivelse | | nederste huset var en mus i veggen. Fikset.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Naboen min hadde skjeggkre for 3 ar siden. Fikset.
Initialer selger: AMAL 3
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Tilleggskommentar

-Bolig Elektrikeren Byttet baderoms lampe 07-25. -Elvia Hadde kontroll av elektriske anlegg i leiligheten min 06-25. -Rerleggeren i Son
Installerte aquasafe 2015.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AMAL

Document reference: 1114250041
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Innkalling
til
Ordinzer generalforsamling

i
Store Brevik Vei Borettslag

Tirsdag 01.04.2025
Klokken: 19:00
Sted: Vansjg Boligbyggelags lokaler, Varnaveien 34

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling 2025

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Store Brevik Vei
Borettslag

Dato: Tirsdag 01.04.2025
Klokken: 19:00
Sted: Vansjg Boligbyggelags lokaler, Varnaveien 34

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Fremmgteregistrering
Valg av mgteleder
Valg av referent

Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Styrets arsmelding 2024

3. Arsoppgjgret for 2024

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024

5. Valg

Gjenstdende i styret, valgt pa generalforsamling i 2024 er:

5.1

5.2

Valg av styreleder for 2 ar

Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar



5.3 Valg av 1 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 20.03.2025
Store Brevik Vei Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag
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Arsmelding Store Brevik Vei Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av
Styreleder, Jenny Andersson, Valgt fra 27.02.2024, Valgt for 1 ar

Styremedlem, Anne-Lise Tollefsen, Valgt fra 27.02.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Aina Elisabeth Olsen, Valgt fra 27.02.2024, Valgt for 2 ar
Styret bestdr av 3 kvinner og ingen menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, Stian Solbakk, Valgt fra 27.02.2024, Valgt for 1 ar

Varamediem, Anne Maarit A. Lahtela, Valgt fra 27.02.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt tirsdag 27.02.2024.

Siden generalforsamlingen har det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Valgperioden har gatt ut for falgende

Styreleder, Jenny Andersson
Varamedlem, Stian Solbakk

Varamedlem, Anne Maarit A. Lahtela

Andre komiteer

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2024: 3

Antall behandlede saker i perioden: 3

Andre mgter som er avholdt

Generelle opplysninger om borettslaget



Borettslaget bestar av 16 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Branngysund registrert med organisasjonsnummer 986266127,
og ligger i Vestby kommune.

Store Brevik Vei Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i
foretakest eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettsiaget andre tiltak som
har sammenheng med boretten til andelseier.

Store Brevik Vei Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA.

Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Store Brevik Vei Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som
ma anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Store Brevik Vei Borettslag i 2024:

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Store Brevik Vei Borettslag som har mottatt lgnn i 2024:
Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsfgrer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert
gjennomfgrt i 2024

Siden generalforsamlingen tirsdag 27.02.2024 har styret jobbet med fglgende saker:

Siden generalforsamlingen tirsdag 27.02.2024 har Store Brevik Vei Borettslag utfart
folgende vedlikehold:

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025
Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Store Brevik Vei Borettslag i 2025:
Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Store Brevik Vei Borettslag i 2025:

HMS arbeid i dret som har gatt
HMS arbeid som er utfgrt i 2024:
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@konomi

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslas overfart til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024:

Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

Styret i Store Brevik Vei Borettslag

Rrsmeldingen er godkjent av styret.



NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Store Brevik Vei Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et &r.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer,

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasijon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 690 772 634 852
B. Endring disponible midler

Arets resultat -176 291 593616

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -317 783 -537 696

B. Arets endring disponible midler -494 074 55920

C. Disponible midler UB 196 698 690 772

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterreisen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet il & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

[ Noter — ]
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RESULTATREGNSKAP 2024 Store Brevik Vei Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Felleskostnader 1311264 1311 264 1311 264 1507 989
SUM INNTEKTER 1311 264 1311 264 1311 264 1507 989
KOSTNADER
Lonn 0 5 600 0 0
Styrehonorar 60 000 52 500 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8192 8 460 8 460
Strem 3984 3564 4000 10 000
Vedlikehold bygg 623 451 15290 10 000 10 000
Vedlikehold utvendig anlegg 74 575 77 518 80 000 80 000
Revisjonshonorar (1] 10 000 9 000 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 49 782 47 412 49 800 51772
Andre konsulenttjenester 17 063 5 906 0 0
Arsavgift TV/Internett 105 892 100 954 105 500 108 645
Kontingent boligbyggelag 4800 4800 4 800 4 800
Forsikringer 43 962 35 801 43700 54 350
Kommunale avgifter 128 752 101 184 121 500 154 500
Andre driftskostnader 10924 10 245 10705 10 860
SUM KOSTNADER 1141 644 477 966 508 465 563 387
DRIFTSRESULTAT 169 620 833 298 802 799 944 602
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 18 285 19 569 18 000 6011
Rentekostnader 367 863 262 312 270 000 356 825
Utbytte Gjensidige 3668 3061 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -345910 -239 682 -252 000 -350 814
ARSRESULTAT -176 291 593 616 550 799 593 788
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfert annen egenkapital -176 291 593 616 550 799 593 788
SUM OVERF@RINGER -176 291 593 616 550 799 593 788

99 Store Brevik Vei Boretislag




BALANSE 2024 Store Brevik Vei Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 2 15705 440 15 705 440
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 15 705 440 15705 440
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 51685 61022
Andre fordringer 76 591 69 452
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 133775 825797
Skattetrekk 0 1700
SUM OML@PSMIDLER 262 052 957 971
SUM EIENDELER 15 967 492 16 663 411

99 Store Brevik Vei Borettslag
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BALANSE 2024 Store Brevik Vei Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 32 000 32 000
Annen egenkapital 7134 536 7 134 536
Arets resultat -176 291 0
SUM EGENKAPITAL 6990 245 7 166 536
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 3 7 439 893 7757676
Borettsinnskudd 1 1472 000 1472 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 8911 893 9 229 676
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16924 27 570
Leverandergjeld 49 430 236 540
Pélept lann/feriepenger/arb.g.avg 0 600
Offentlige avgifter 0 2490
SUM KORTSIKTIG GJELD 65 354 267 199
SUM GJELD 8977 247 9 496 875
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 967 492 16 663 411
Pantestillelser 8911 893 9 229 676
Moss 31.12.24
Vansjg Boligbyggelag
Sted: dato:

Jenny Andersson Aina Elisabeth Olsen Anne-Lise Tollefsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

99 Store Brevik Vei Boretislag




NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Store Brevik Vei Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Borettsinnskudd

2024 2023

2250 BORETTSINNSKUDD 1472 000 1472 000
Sum -1 472 000 -1 472 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 2 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 2004 14 825 440
Ballkonger 2012 880 000
Bokfert verdi 15 705 440

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert. Jfr vedlikehold.

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp, Den Norske Stats
filial i Norge filial i Norge Husbank
Lanenummer: 60308124331 61188191400 11492516 7
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2012 2007
Rentesats: 6.60 % 6.45 % 4.667 %
Beregnet innfridd: 30.03.2037 08.10.2024 01.07.2035
Opprinnelig lanebelop: 706 911 850 000 13 248 000
Lanesaldo 01.01: 0 526 667 7 231008
Avdrag i perioden: 9209 526 667 488 818
Opptak i perioden: 706 911 0 0
Lanesaldo 31.12: 697 702 0 6742 190
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 11492516 7 8 444 711 3 557 688
8 398 063 3184 504
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308124331 16 43 606 697 696

Bokfort verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter
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Resultat og balanse med noter for Store Brevik Vei Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Store Brevik Vei Borettslag

Styreleder Jenny Andersson (sign.)
Styremedlem Aina Elisabeth Olsen (sign.)
Styremedlem Anne-Lise Tollefsen (sign.)

18.03.2025
18.03.2025
17.03.2025
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Til generalforsamlingen i Store Brevik Vei Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Store Brevik Vei Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og &rsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledeisen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 19. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Store Brevik Vei Borettslag tirsdag 01.04.2025 kl. 19:00 -
Vansjg Boligbyggelags lokaler, Varnaveien 34.

1.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Store Brevik Vei Borettslag.

Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 6

Fremlagte og godkjente fulimakter: 1
Totalt antall stemmeberettigede: 7

Fra Vansjg BBL mgtte Gunnar Lie Gundersen

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Gunnar Lie Gundersen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Gunnar Lie Gundersen

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Jenny Andersson

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes

Side 1/3
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2. Styrets drsmelding 2024

Vedtak:
Den fremlagte rsmeldingen tas til etterretning.

3. Arsoppgjeret for 2024

Vedtak:

Det fremlagte og refererte drsregnskapet godkjennes.
Arsresultat pr 31.12.2024 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2024 er kr: 60000, -

Styret foretar selv intern fordeling.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Jenny Andersson

Styrets E-post: storebrevikvei.bri@mittvbbl.no

5.2 Valg av 2 varamediemmer for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Stian Solbakk og Anne Maarit A. Lathela

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Store Brevik Vei Borettslag.

Side 2/3



5.3 Valg av 1 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegat: Jenny Andersson
Valg av vara: Aina Elisabeth Olsen

Gunnar Lie Gundersen nny Andersson /Vl/l/l/

Mgteleder/sekreteer Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Store Brevik Vei Borettslag.

Side 3/3
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Ordensregler
for Store Brevik vei borettslag tilknyttet Vansjo Boligbyggelag.

J=\\
E Vansjo

Boligbyggelag

Alminnelige bestemmelser.

L.

2
L

Alle beboere bor 1 gjensidig forstaelse og
interesse holde ro og orden i og omkring husene.
Foreldre plikter & fore tilsyn med barna slik at
skade ikke blir pafert borettslags- eller
andelseiernes eiendeler. Lek skal ikke
forekomme pa en slik mate eller sidanne steder at
fare for skade oppstar eller at beboerne blir
sjenert . Det pahviler foreldrene a serge for at
disse bestemmelsene overholdes.

Ballspill ma bare finne sted pi anviste plasser.
Om natten — regnet fra kI 2300 til kl. 0600 — skal
det veere mest mulig ro i leilighetene og ved
husene. Sang — og musikkevelser er ikke tillatt i
tiden mellom kl. 1600 og kl. 1800 — og ikke etter
kl 2000. Radio og TV mé benyttes hensynsfullt
og avdempet.

Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av
leilighet er fastslatt i lagets vedtekter.
Bygningsmessige forandringer som kan skade
bygningens konstruksjon, ma ikke foretas.
Markiser over vinduer og balkonger ma kun
oppsettes etter regler fastsatt i laget.

Den enkelte andelseier stir ansvarlig for enhver
skade som han eller hans husstand eller gjester
mitte pafgre borettslagets eiendom.

Dette gjelder ogsa for personer som har fatc
overlatt bruken av boligen.

Eventuelle oppstitte skader meldes swraks fra til
borettslagets styre.

Vask , terking og lufting.

6.

Andelseierne ma vise gjensidig hensynsfullhet
ved anvendelse av terkeplass. Terkeplassen ma
bare benyttes innenfor den tid som er fastsatt.
Banking og lufting av tgy ma bare finne sted de
dager og til tider som er fastsatt. Det er ikke
tillatt a henge ut tgy pa sendager og helligdager,
1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt & henge ut , riste , lufte eller
banke noe slags tgy pa balkonger eller gjennom
vinduer.

Andelseierne plikter a sgrge for at omradet rundt
huset er ryddig og ordentlig. Det forutsettes at
andelseierne seg imellom blir enig om turordning
for disse arbeider. 1 motsatt fall blir fordelingen
a fastsette av styret.

Husdyrhold

10. Det er forbudt a holde dyr uten spesiell skriftlig
tillatelse fra styret. Innflytting med dyr md ikke
skje for styrets avgjorelse av sgknaden
foreligger. Eventuelt tillatelse kan tilbakekalles
dersom dyret er til sjenanse for gvrige
andelseiere eller medferer ulempe for laget. Det
er kun tillatt med 1 husdyr pr. leilighet.

Bruk av motorkjgretgy innen omraidet.
11. Bruk av motorkjgretgyer innen boligomridet er
generelt forbudt.
Unntakelse gjelder kun for syketransport,
utrykningsbiler, flyttebiler og varetransport.
All parkering utenom de opparbeidede
biloppstillingsplasser er forbudt. Borettslaget er
berettiget til for eierens regning og risiko a fjerne
ulovlig hensatte motorkjgretsy.
. All kjoring innen boligomradet skal forega med
varsomhet og hensynsfullhet.
13. Oppsatte trafikkskilt og anvisninger ma fplges.
14.  Andelseierne plikter 4 pise at deres besgkende
overholder ferdsels — og
parkeringshestemmelsene.

(]

Felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.

15. For tilkobling fra antennekontakt til radio- og
TV- apparater mé kun benyttes originale
tilkoblingskabler.

16. Feil ved antenneanlegget i den enkelte leilighet

meldes til signalleverandgren.

17 . Oppsetting av Parabolantenner eller andre privat

radio — og TV- antenner er ikke tillatt uten
spesiell skriftlig tillatelse fra stvret.

Ovrige bestemmelser.

18. Andelseierne ma til enhver tid rette seg etter de
pabud som borettslagets styre eller
generalforsamlingen gir. for 4 opprettholde ro og
orden 1 felles interesse og til beskyttelse av lagets
eiendommer.

19. Overtredelse av ordensreglene anses som
mislighold. Hvis en andelseier til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende i selge
andelen.




Aktiv Moss AS
v/Anine Lind

21.07.25

AD. DERES REF: 1114250041 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 7 i Store Brevik vei B/L, tilknyttet leilighet: Store Brevik vei 74
Andelseier(e): Anne Maarit A. Lahtela.

Borettslagets organisasjonsnummer: 986 266 127

Byggedr: 2004 Gnr: 132 Bnr: 987 i Vestby kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om fglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhd&ndsvarsling:
Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FGR

boligen er solgt.

Fastpris:
Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag
ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.

Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

N&r det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

X Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.

Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddslanene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82386439 - Gjensidige Forsikring ASA
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Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2024 var andelens andel av inntekter: kr 1 476,-, utgifter kr 23 479,- og annen

formue: kr 13 229,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 470 376,-. Opprinnelig innskudd kr: 99 000,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr d.d. kr7166906,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye I8n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/l&n/ldnebetingelser.
Den ménedlige felleskostnad er p.t. kr 8 255,-, hvorav kr 3 320,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pa borettslagets felles|an.

Evt. restanser felleskostnader: xr 0,,-.
Type A — La3n hvor det betales bdde renter og avdrag:

XAnnuitetslan
[serieldn

Rente Pt.: 4,66 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 4 498,-, hvorav renter utgjgr
kr 1 679,- og avdrag utgjgr kr 2 819,-.

Lanets Igpetid: forventet innfridd 07/2035.

Lanenr.: 11492516 7. Bankforbindelse: Den Norske Stats Husbank

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type A — L3n hvor det betales bade renter og avdrag:
XAnnuitetslan
[serieldn

Rente Pt.: 6,35 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 437,-, hvorav renter utgjgr
kr 235,- og avdrag utgjgr kr 202,-.

Lanets Igpetid: forventet innfridd 03/2037.

Lanenr.: 60308124331. Bankforbindelse: Nordea Bank Abp, filial i Norge

Eventuell nedbetalingsplan mad innhentes hos borettslagets bankforbindelse.



Xl Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
[] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl. moms) eierskiftegebyr

Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjgpsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjores gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl. moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.

Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste 3rs regnskap, drsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Andersson, Jenny.

Epost styret: storebrevikvei.brl@mittvbbl.no

Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har

forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om @ gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart ndr
salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngdtt med andre.

Garasje
11 vare papirer fremkommer det at det fglger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det fglger ikke med garasjeplass for andelen.
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Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten m8 vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for @ kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma veere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for

kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via vdr hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSIJZ BOLIGBYGGELAG

Nina Johansen



Vedtekter

for Store Brevik vei borettslag org nr 986 266 127
tilknyttet Vansje boligbyggelag

vedtatt p& generalforsamling den 14. mai 2007 samt godkjent med underskrift
av samtlige andelseiere med bakgrunn i tidligere vedtekter. Enstemmig endret
23.05.12.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Store Brevik vei borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vestby kommune og har forretningskontor i Moss
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansje boligbyggelag som er forretningsferer.

-

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare p& kroner 2000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til form&l & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte. Det samme retten gjelder ogséd for Vansjo
boligbyggelag.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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{3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mé& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

(6) I henhold til utbygningsavtale med Vestby Kommune skal alle sskere
stille 1likt ved tildeling av andel i borettslaget. Dersom andel skal
overdras skal dette skje med hjelp av loddtrekning blant alle swgkere som
fyller kravene i punkt 2-1-2.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
evrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende né&r andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal ssrge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjspsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Ne=rmere om forkijgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé& en
urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(

1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boiigen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at segknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hprer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehesr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegqg,
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vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pé& bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles reor, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fslge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fprste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfwrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes svrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. PFPelleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfeort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gé&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, Jjf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjsp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes néar styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen néar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mptelederen skal seorge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pé& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjsrelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller narstéende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstéende
eller om ansvar for seg selv eller narstéende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslowvene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget punkt 2

-  Dbestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget punkt 3

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer punkt 11

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Foss & Co Son AS Eiendomsm
Postboks 98, 1556 Son
TIf 64 98 66 88 fax 64 98 66 80
bfgf-r . 9é5 UGe 240
SAMEIEAVTALE
FOR SAMEIET ”STORE BREVIK FELT N”
VESTBY KOMMUNE

Denne avtale omfatter rettigheter og plikter for den enkelte sameier pa nedenfor
beskrevne eiendom, som utgjer fellesareal for felt B1, B2 og B/F, i reguleringsplan for
Store Brevik -felt N, i Vestby kommune. Avtalen utgjer sameiets vedtekter.

Avtalen har som formal 4 sikre eiernes felles interesser, samt administrasjon av
sameiet i overensstemmelse med gjeldende lover og forskrifter.

1. Beskrivelse og formal

Sameiets navn er “Store Brevik felt N” og bestar av eiendommen gnr.132, bnr.
997 med pastaende innretninger og installasjoner.

Sameiet eies 1 sin helhet av eiendomsbesitterne innenfor reguleringsomradet Store
Brevik - felt N; gnr. 132, bnr. 987, bnr. 988, bnr. 989, bnr. 990, bnr. 991, bnr. 992,
bnr. 993, bor. 994, bur. 995 og bnr. 914. Sameiets eiendom er & betrakte som
fellesareal for personer med bopel i dette omréadet.

Sameiets formal er & eie, drifte og vedlikeholde sameiets eiendom, som skal tjene
som felles adkomst og felles lekeplass for sameiepartene. Sameiets eiendommer
skal kun benyttes til disse formal.

2. Eiendomsretten, sameiebreken

Eiendomsretten er fordelt likt mellom det enkelte felt innen reguleringsomradet,
med en ideell 1/3-del tillagt eiendommer 1 hvert felt.

- Eiendommen beliggende i felt B1 skal ha eiendomsrett til ideel 1/3-del av
sameiets eiendom.

- Eiendommer beliggende i felt B2 skal hver ha eiendomsrett til ideell 1/24-del
av sameiets eiendom.

- Eiendom beliggende i felt B/F skal ha eiendomsrett til ideel 1/3-del av
sameiets elendom. Ved senere deling eller seksjonering av feltets eiendom,
skal innehaver av hver seksjon/bruksnummer tillegges en ideell del av feltets
ideelle 1/3-del.

Ved utbygging av felt B/F skal eventuelle nye arealer bestemt til felles adkomst
eller felles lekeplass, kunne besluttes overfert sameiet til eiendom. Slik
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besluttning kan med bindende virkning for sameiet vedtas av utbygger.
Overferingen skal i tilfelle vare vederlagsfri for sameiet.

Bruken av eiendommen

Den enkelte eier kan ikke disponere over sin ideelle eierandel av sameiets
eiendom, uten at dette skjer sammen med den enkeltes hovedeiendom.
Eierandeler i sameiets eiendom kan ikke overdras eller pantsettes uten at dette
skjer sammen med den enkelte sameiers hovedeiendom.

Den enkelte sameier, og medlemmer av den enkelte sameiers husstand, har lik rett
til benyttelse og bruk av sameiets eiendom med péstiende innretninger og
installasjoner, uavhengig av tomtesterrelsen pa den samme eiers hovedeiendom.

Bruken av sameiets eiendom skal utaves i samsvar med formalet, og den enkelte
rettighetshaver er forpliktet til 4 ta tilberlig hensyn til de svrige rettighetshavere,
slik at disses bruk ikke hindres, fortrenges eller pa annen mate vanskeliggjores.

Dersom en sameier, rettighetshaver, medlem av forannevntes husstand, eller andre
som en av disse gir adgang til sameiets eiendom, skader dette, er den aktuelle
sameier pliktig til & erstatte skaden i forhold til sameiet.

Sameiemeote
Sameiets @verste organ er sameiemeote.
Ordinzrt sameiemete skal avholdes hvert &r innen utgangen av april méned.

Innkalling til sameiemete skjer av styret, skal vare skriftlig og skje med minst 21
-tjueen- dagers varsel.

I ordinzert sameiemete skal styret fremlegge falgende til behandling:

- arsregnskapet for foregaende ar.

- forslag til budsjett for innevarende &r, herunder sterrelsen pa det arlige
forpliktende belep som sameierne skal innbetale til sameiet.

- forslag til disponering av overskudd, eller dekning av underskudd

- valg av styremedlemmer

- eventuelle saker, eller saker meldt av sameier eller rettighetshaver

Sameierne har falgende representasjon i sameiematet:

- Eier av eiendom beliggende i felt B1 har 8 stemmer
- Hver eiendom beliggende i felt B2 har | stemme

- Eier av eiendom beliggende i felt B/F har 8 stemmer.

side 2 av 5.
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Ved eventuell deling eller seksjonering av eiendom beliggende i felt B/F skal
representasjonen i sameiematet fordelt i antall stemmer fordeles pa nytt. Slik
fordeling skal falge samme forholdstall som ovenfor, slik at hvert felt innen for
reguleringsomradet er representert ved 1/3-del av stemmene.

Vedtak i sameiemotet treffes med simpelt flertall.

Vedtak som endrer sameiets formal eller som palegger den enkelte sameier
vesentlig skning av de skonomiske forpliktelsene, krever samtykke fra alle
sameierne.

Vedtak om endring av denne avtale krever tilslutning fra minst 3/4-deler av
stemmene pa sameiematet.

Styret er berettiget til 4 innkalle til sameiemete ogsa ellers, dersom uttalelse fra
sameierne er gnskelig eller nodvendig, eller nar en sameier skriftlig krever det.
Innkalling skal skje pa samme mate som for ordinzrt sameiemete.

Styret
Sameiet skal ha et styre med 3 medlemmer.

Styrets medlemmer velges av det drlige sameiemaetet, for en funksjonstid pa 2 ar.
Ved konstituering skal avgjeres at en av de valgte styremedlemmene skal ha en
funksjonstid pa kun 1 dr. Avgjerelsen skjer ved loddtrekning blandt
styremedlemmene.

Styret har mellom de drlige sameiemetene fullmakt til & ivareta sameiets interesser
og foresté drift av dette, dog slik at styret ma holde seg innenfor det budsjett som
er vedtatt av sameiemetet. Styret kan ikke treffe beslutninger som er i strid med
sameiets formal, eller som paferer sameierne vesentlige ekninger i de skonomiske
utgifter. Styret kan ikke ta opp lan eller pantsette sameiets eiendom.

Medlemmene av styret skal velge en formann. Styrets formann skal innkalle de
evrige medlemmene av styret til nadvendige mater.

Medlemmene av styret har lik stemmerett, og kan kun treffe forpliktende
avgjerelser enstemmig.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger, som undertegnes av alle
medlemmene.
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Sameiets utgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art sa som;

- vedlikehold av eiendommen med fellesanlegg, innretninger og installasjoner,
- eventuell belysning av fellesarealer

- eventuell snebreyting og sandstraging

- eventuelle utgifter til regnskaps og revisjonsarbeid

- offentlige avgifter, forsikringer etc.

- avsetning for 4 mete enkelte ars sarlige store vedlikeholdsutgifter.

Hver av sameieme er forpliktet til 4 innbetale til sameiet et manedlig belep til
dekning av utgifter i driftsbudsjettet. Sameiemetet kan vedta at belepet skal
innbetales sjeldnere men ikke sjeldnere en 1 gang pr. ar Belopets storrelse
fastsettes arlig av det ordinzre sameiemetet, jfr pkt 4, 4.ledd.

Belepet som fastsatt av det ordinzre sameiemetet fordeles som folger;

- Eier av eiendom beliggende i felt B1 er forpliktet til & innbetale 1/3-del av
belepet

- Eier av hver eiendom beliggende i felt B2 er forpliktet til & innbetale 1/24-del
av belapet

- Eier(e) av eiendom beliggende i felt B/F er forpliktet til & innbetale 1/3-del av
belepet.

Betalingsplikt inntrer ikke for eier av eiendom beliggende i felt B/F for etter at
denne er fullt utbygd og overtatt fra utbygger. Frem til betalingsplikt inntrer for
denne eiendom, skal den forholdsmessige del av utgiftene utredes slik at eierne av
eiendommer i de to evrige feltene i reguleringsomradet baerer en 1/2-part hver.

Ved eventuell deling eller seksjonering av eiendom beliggende i felt B/F skal
hver ny enhet bare den forholdsmessige ideelle andel av feltets 1/3-dels andel av
utgiften. Enhetenes andel beregnes i forhold til antall.

Det ménedlige eller arlige belep innbetales sameiets konto, uoppfordret og uten
lopedager innen den 15. 1 hver maned. Ved for sen betaling beregnes rente etter
forsinkelsesrenteloven.

Dersom arsoppgjeret viser underskudd og det arlige sameiermetet ikke beslutter at
underskuddet skal dekkes av tidligere ars overskudd, eller underskuddet skal bli
stdende i sameiet, skal den enkelte sameier dekke sin forholdsmessige del av
underskuddet ved innbetaling. Innbetaling skal skje innen 30 -tretti- dager etter
pakrav fra styret.

Dersom sameiermetet vedtar at eventuelt overskudd skal utbetales til sameierne,
skal dette skje innen 30 -tretti- dager etter vedtak om dette.

side 4 av 5.
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Opplysningsplikt om avtalen

Den enkelte sameier er forpliktet til & gjore avtalen kjent for rettighetshavere, eller
eventuelle erververe av hovedeiendom som medferer rettigheter og plikter etter
avtalen for erververen.

Sameieloven

For sé vidt ikke annet folger av denne avtale, gjelder lov om sameige av 18. juni
1965, nr. 6.

Tinglysing

Denne sameieavtale skal tinglyses som heftelse pd sameiets eiendom, gnr.132,

bnr. 997 1 Vestby kommune.

Verneting

Sameierne vedtar eiendommens verneting for ethvert seksmal om krav som
springer ut av sameieforholdet, herunder ogsé seksmal fra sameiet mot en
sameier eller tidli ggflfameier pa dette grunnlag.
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ENERGIATTEST

N2
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Adresse Store Brevik vei 74
Postnummer 1554 >
z
[}
Sted SON E »
=
[}
Kommunenavn Vestby i B
S
Gardsnummer 132 &
x
Bruksnummer 987 ©
§ D
Seksjonsnummer — =) E
s e
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer — 2
£
[
Bygningsnummer 22059068 =)
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-150407 Hey andel Lav andel
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendeors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Utskriftsdato: 16.07.2025
Vestby kommune
Adresse: Posthoks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 987 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Store Brevik vei 74, 1554 SON

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar
Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 16.07.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 987 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Store Brevik vei 74, 1554 SON

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Feie- og tilsynsgebyr 4 896,00 kr
Vann; stipulert forbruk 55 304,40 kr
Avlap; fastgebyr 2214,00 kr
Avlgp; stipulert forbruk 63 872,40 kr
Vann; fastgebyr 2 464,00 kr
Sum 128 750,80 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Feie- og tilsynsgebyr 0% 9 381.00 11 0% 3 429,00 kr
Avlap; stipulert forbruksgebyr 15% 980 39.21 11 0% 38 430,70 kr
Fastgebyr avlgp, leilighet 15% 16 2229.16 11 0 % 35 666,56 kr
Vann; stipulert forbruksgebyr 15% 980 39.44 11 0% 38 656,10 kr
Fastgebyr vann, leilighet 15% 16 2339.56 11 0% 37 432,96 kr
Sum 153 615,32 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vestby kommune

Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 16.07.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 132 Bruksnr. 987 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Store Brevik vei 74, 1554 SON

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

O Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023

Navn Kommuneplan 2023-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 01.01.0001

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/13759/KPLAN2023_Bestemmelser_2.pdf

Delarealer Delareal 12m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 1594 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1026 m?
KPHensynsonenavn H310_2

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 480 m?
Arealbruk Parkering,Naveerende

Side 1av 3

109



110

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0107

Navn BREVIK SENTER FELT N
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2002

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/1108/0107_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 57 m?
Formal Felles parkeringsplass
Felthavn FP2
Delareal 1666 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B1
Delareal 2m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL
Delareal 104 m?
Formal Felles parkeringsplass
Felthavn FP3
Delareal 253 m?2
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn FP1
Delareal 1m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavh FA
Delareal 17 m?
Formal Frisiktsone
Id 0056
Navn STORE BREVIK, FELT Il
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.07.1979

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/1168/0056_bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal
Formal

3m?

Gang-/sykkelvei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0253
Navn STORE BREVIK
Status Planforslag

Side2av 3



Plantype Omraderegulering

Side3av 3
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——— Vannkant

Eiendomsgrenser

ambita

—— Mindre ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 16.7.2025

Kommune: 3216 Vestby — Lite ngyaktig
Eiendom:  3216/132/987/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
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——— Vannkant
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Eiendom: 3216/132/987/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 16.7.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
13!2!/630@ 5» — 132650 1988132/682 ) |
= A\
2]
13207 . Vi \ AS35T651
132/634 2 B\
B oo mgl32/50
132/ 1
633
&) 1320675 A 132/679
132/635 =
25, | u
‘ 132/6776, 17 132/1067,
132/636
L Y 1321678
132/ 13216714 104
730
102
132/7:35 —_ —
16 e ~
14 o o
K 2132/641 \/* _ 1321998
o & ] Tl o
T[> 132/642 132/986
7 14
172;2/ 132727/ s - RN // 5
| 132/643HEET /'] [H98 %
N 5 3 is2/cio]  H &
o7 132/987
27 59 // 198
S 10l /;
82 |
| 132] 1132/645, 68 y J g
STM32/638 | -, i ' [
31 /
33 7.0 66 i |
132/639 132/997 o )
/ J
ST~ y |
132/640 N5 Yo g, > 11 js2
64 S / f P28
STy 76 |5 i f
\ > Y )
132988 .
132 00/ N\ S 2l ] L
989 58, NS / [1‘32/982 —
GRS L e Vi, f
e RS0 M . ed 132/929
| 32/752 Al <[P 2 1/
- ; &5
PN - ~My’s"lpeve,- o 996 3 - L\
€n - 9]
993 & ~
132/986, o2 o/ |
132/ 50 S/ —
— 994 ey
. ; o 56
\
132/891 A 132/930
1:32/892] 1321995,
q ;
|
/ ’ / -
/ — 7 -
/// 5 Son 1321804 6 7
1321890 CneteV==- -
132/1092 & i
// i
y 1320917
‘ 1321981 7/¥3
132/889 %
& / 4 132/982
/ 132/931
S £ L4
25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Plan, bygg, geodata

Hersleth Entreprenor AS
Séner

1550 HOLEN

Vestby kommune

Arkivkode Saksnummer Saksbehandler Dato
GNR 132/987 06/101-18 Line Gulbrandsen 07.03.2012

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens (pbl) av 14. juni 1985 § 99 er gitt for:

FEiendom/adresse Gnr/ bnr/
Store Brevik vei 66 - 96 GNR 132/bnr 987
Spesifikasjon: Tiltakets / byggets art: | Nybygg fire 4-mannsboliger

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

09.12.2004 @stfold Entreprener AS

09.12.2004 Alfa ost AS

09.12.2004 Bravida AS

17.02.2012 Hersleth Entreprener AS

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtak nr.
Planutvalget 19.02.2004 DS PL 0048/04
Planutvalget 10.02.2004 DS PL 0040/04
Planutvalget 04.02.2004 DS PL 0034/04

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring

krever serlig tillatelse.

Mﬁd hilsen

Bygningssjef

Kopi til:

Tiltakshaver: Store Brevik Vei Borettslag, v/Vansje Boligbyggelag, Svaebakken 8, 1532 MOSS

Andre : Kommunalteknikk, her
Geodataavdelingen, her

3&\@ C)UL,UQ rndlsen

Line Gulbrandsen
Juridisk konsulent

Postadresse Beseksadresse Telefon Telefax " Bankgirokonto
Postboks 144 Réadhuset, Radhusgt.1 64 98 01 00 64 98 0101 1613.07.00342
1541 Vestby 1540 Vestby E-post: post@vestby.kommune.no http://www.vestby. kommune.no

15
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Vestby kommune
Ferdigattest

Enkeltvedtak etter plan- og bygningsloven § 21-10.

Utvalg Dato

Plan- og miljeutvalget 01.07.2013
Arkivkode Saksnummer Saksbehandler Klageadgang
GNR 132/987 11/472-9 Rut Ingebrigtsen Ja

Sak DS PLM 348/13
GNR 132 BNR 987 - STORE BREVIK VEI 66-96 - FERDIGATTEST - UTVIDELSE AV
TERRASSER - HUS 4 - SOKNAD OM FERDIGATTEST

Eiendom/adresse Gnr / bnr / Festenr. / Seksjonsnr.
Store Brevik vei 66 - 96, 1555 Son GNR 132/987
Spesifikasjon: Tiltakets / byggets art: Utvidelse av terrasser

Ferdigattest utstedes pa bakgrunn av:

e Innsendt seknad om ferdigattest fra TEGNEPARTNER AS, datert 05.05.2013, mottatt
17.06.2013.

e gjennomferingsplan datert 05.05.2013, mottatt 17.06.2013.

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtak nr.
Plan- og miljeutvalget 06.05.2011 DS PLM 207/11
Plan- og miljeutvalget 27.03.2012 DS PLM 140/12

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring
krever serlig tillatelse.

Meg hilsen ‘
A , @w& In jvh)) n 9‘@0«
1sfibt T Rut Ingebrigtsen
Bygningssjef Konsulent

Kopi sendt til:

Vestby kommune DS PLM 348/13




Vestby kommune
Postadresse: Postboks 144, 1541
VESTBY

Telefon: 64 98 01 00

E-post: post@vestby.kommune.no

Dato: 18.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Produktnavn

Gnr: 132 Bnr: 987 Fnr: Snr:

Adresse: Store Brevik vei 74, 1554 SON

Planer under arbeid

Ligger eiendommen under omrade som skal .
reguleres? Ja[] Nei X
Merknad:

Bevaring
Ligger eiendommen innenfor bevaringsomrade ? Ja[] Nei X
Er bygninger registrert i SEFRAK-register? Ja[] Nei [X]

Merknad: Fredet kulturminne; Steinalderboplass avgenset ved berg i N@ og S og ved at
terrenget flater ut og gét over i et boligfelt i V. Det ble tatt 3 provestikk. Lengsti S,
prevestikk 1: 3 knakkefragmenter av flint. Sm N for prevestikk 1, provestikk 2: Negativt. Sm
N for pra. Se mer Kart - Kulturminnesgk

Bygninger
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Mangler det dokumenter for noen av tiltak pa

. Ja[] Nei X

eiendommen.

Ulovlige tiltak. Ja[l Nei [X]
Byggesaker under behandling. Ja[] Nei [X]
Merknad:

Bopliktomrade
Ligger eiendommen innenfor bopliktomrade ? Ja[] Nei [X]
Merknad:

Fjaernvarme
Ligger eiendommen innenfor figzernvarmeomrade ? Ja[] Nei [X]

Merknad:

Annet relevant informasjon

Merknad:




Reguleringsplankart

v

Eiendom:
Adresse:

132/987
Store Brevik vei 74

Utskriftsdato: 16.07.2025

Vestby kommune

Malestokk: 1:1000

= \
112 \1D!@

N 6597500

3]
13
:
13
// ;
! \
' 132/89;
(] ‘
6597400 =
-
~~
13289
©Norkart 2025

e, I_/SR

13219

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

119



120

Tegnforklaring

Regu!en‘ngsffan/Bebyggelsesplan PBL 1985

A

L
i
Y

\

- -~
-

[

!

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Offentlige trafikkormrider
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrider

Anlegg forlek

Privat veg

Parkbelte i industristrek

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam
Bolig/Farretning
Farretning/Kontor

Grense forrestrik sjonsornride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride
Bevaring av anlegg

Reguleringsplan PBL 2008

Barnehage
Veg
Kigreveg
Friomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
—

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Formé&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Malelinje/Avstandslinje

piskriftfeltnawn

Paskrift bredde




Vestby kommune

Store Brevik II (felt H, I, K) - Reguleringsbestemmelser
Stadfestet av Fylkesmannen 11.4.1978. Mindre vesentlig endring (1) 22.10.1980 (endret
adkomst til enkelte boliger i sgr).

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor planens grense er det
regulert omrade for:
1. Byggeomrader (bygningslovens § 25.1)
- omrader for boliger
- omrader for offentlig formal (skole)
2. Trafikkomrader (bygningslovens § 25.3)
- omrader for kjgreveg og biloppstilling
- omrader for gang-, og sykkelveg
3. Friomrade (bygningslovens § 25.4)

§ 2 Omrader for boliger

1. Bebyggelsen er angitt pa planen. Den skal oppferes som enhetlig bebyggelse,
gruppebebyggelse, i samsvar med Byggeforskriftenes kap. 26:11, i maks. 2 etasjer.

2. Uthus (boder) skal bygges sammen med boligen, men bygningsradet kan tillate at
sammenbygningen skjer med pergola., legjerde eller liknende konstruksjoner.

3. I forbindelse med bygging av boliger skal det i fellesanlegg opparbeides 1,25 bilpasser pr.

familieleilighet. Det skal anvises utvidelsesmuligheter til 1,5 bilplasser pr.
familielleilighet. Bygningsradet kan tillate garasjer/carports oppfgrt pa felles areal for

bilplasser.
4. Det tillates ikke opparebeidet bilplass eller fgrt opp garasje/carport ved den enkelte bolig.
5. I forbindelse med bygging av boliger skal opparbeides sandlekeplasser, minst en for hver

25 boliger, slik plassert at ingen barn far mer enn 60 m gangavstand fra bolig til
sandlekeplass. Sandlekeplass skal vaere minst 20 m?2 stor.

§ 3 Omrade for offentlig formal (skole)
1. Bebyggelse kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

§ 4 Trafikkomrader

1. Der det etter bygningsradets skjgnn ikke er til skade for sikkerheten eller til ulempe for
den offentlige ferdsel, kan det tillates at trafikkomrader beplantes.

§ 5 Friomrader

1. Bygningsradet kan tillate at enkelte bygninger oppfgres pa friomrade, hvis de har
tilknytning til friomradets bruk og ikke er til ulempe for annen utnyttelse. Dette kan
f.eks. gjelde barnehage, lokaler for parktante og lekeskur.
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§ 6 Fellesbestemmelser

1.
27

3.

Innenfor frisiktlinjer ved vegkryss ma det ikke finnes sikthindrende gjenstander hgyere
enn 50 cm over vegbanen.

Eksisterende treer skal i stgrst mulig grad bevares og innarbeides i en samlet plan for
tomten.

Bygnignsradet kan forby virksomheter som etter radets skjgnn er skjemmende for strgket
eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private
servitutter a etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Fra disse bestemmelser kan bygningsradet, innenfor rammen av bygsningslovgivningen
tillate unntak, nar serlige grunner taler for det.
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STRIPLET LINJE ANGIR EKS, TERRENG

Y3

NIVA GATE STORE BREVIKSV/MYRSNIPEVN, KOTE 43

== GULVHOYDE I BOLIGENE BLIR 1 TIL 1,2 MTR. HOYERE ENN MYRSNIPEVN.
s OMIALINE
GcgkjantM
Sak DS PL_OOY
Lasl' P
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PROFIL BYGGEPROSJEKT FELT N B2
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@ 39
Gulvheyde i boliger blir ca. 1 mtr. hoyere enn gatenivia Stokkandveien
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Utskriftsdato: 16.07.2025
Vestby kommune
Adresse: Posthoks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 987 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Store Brevik vei 74, 1554 SON

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Store Brevik vei 74 - Nabolaget Store Brevik - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Linerleveien 2 min 4
Linje 540, 545A, 545B 0.1 km
@ Kambo stasjon 6 min &
Linje RE20, R21 3.6 km
*  Oslo Gardermoen Tt10 min &
Skoler
Brevik skole (1-7 kl.) 6 min %
277 elever, 17 klasser 0.6 km
Son skole (1-7 kl.) 4 min &
324 elever, 15 klasser 2.7 km
Grevlingen skole (8-10 kl.) 5min &
321 elever, 14 klasser 3 km
Vestby videregdende skole 18 min &
720 elever, 55 klasser 15.8 km
As videreg&ende skole 23 min &
1100 elever, 62 klasser 24.4 km

Ladepunkt for el-bil

& Brevik Skole og Grendesenter Vestby 6 min %

&' (Catosenteret

12 min &

«Stille og rolig, landelig og like ved
stranden, og det er i son.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

Aldersfordeling

20.2%
153 %
14.5%

9.2%

89%
7.2%

14.5%
13.2%
21.2%

429 %
42.4%
38.9%

&2
N
o
N

13.3%
18.3%

Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Store Brevik 1390
[l Son/Store Brevik 6595 2763
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Store Brevik barnehage (1-5 &r) 2min A&
66 barn 0.1 km
Store Brevik barnehage 2 min %
Soldsen Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
86 barn 0.5km
Dagligvare

Rema 1000 Son 17 min %
Post i butikk 1.5km
Kiwi Son 6 min &
PostNord, sendagsapent 3.7km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Brevik skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
@ Store brevik ballplass 8 min A&
Ballspill 0.7 km
& Friskis & Svettis Vestby 3min %
& Kondishuset 5min &
Boligmasse

B 13% enebolig

B 7% rekkehus

B 3% blokk
77% annet

«Neerhet til sjg, rolig boomrade,
prisgunstig, hage, neerhet til gode
turmuligheter sommer og vinter»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Kambo Senter 8 min &
0 ApoteketiSon 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Brevik skole
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Store Brevik vei 74 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1554 SON Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



