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Sofies gate 48

@nsker du & bo i et sentrumsneert og attraktivt omrade? Drgmmer du
om en moderne bolig med god planlgsning? Da méa du ta en titt her!

Velkommen til Sofies gate 48! Her far du en ralekker 4-roms
totalrenovert i 2021/2022. Boligen kan skilte med 2 balkonger, sa her
har du gode solforhold. Boligen har god standard pé innredning og
utstyr, sa her kan du flytte rett inn!

- Totalrenovert i 2021/2022 med hgy standard

- God planlgsning og romfordeling

- Peis pa kjgkken

- Utstrakt bruk av downlights

- Montert pliségardin i alle rom

- 2 boder pé tilsammen 15 kvm.

- Grgnne lunger i omradet med kort avstand til Stensparken og St.
Hanshaugen park

- Sentral og attraktiv beliggenhet med gangavstand til alt.

- Parkeringsmuligheter*

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 107 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 7 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 100 m? Entré, tre soverom, stue/kjgkken, bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m?2

Ikke malbare arealer
Loftsbod pa 8 kvm. gulvareal. Ikke malbar pga vegger og skratak. God lagringsplass pa
gulvarealet.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1801.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme
rundt eiendommen. Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som
beriker eiendommens verdi og appell. Her er det hage og sykkelstativer.

Festet tomt for sameiet. Oslo kommune er bortfester.

Arlig festeavgift
Kr 62 000
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Festekontrakt datert
13.01.1934.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet pa Bislett i bydel St.
Hanshaugen. Her bor du med alle fasiliteter du trenger innenfor gaavstand. Kun fa
minutters gange fra leiligheten finner du rekreasjonsomrader som Stensparken, Idioten
og St.Hanshaugen. Det er flere matbutikker kun en kort spasertur unna, som Coop,
Kiwi, Joker og Bunnpris. Coop Mega i Dalsbergsstien med ferskvaredisk og post i
butikk. @nsker du noe godt & spise eller drikke kan blant annet Thereses gate by pa en
rekke ulike kaféer og restauranter. Her kan blant annet Kolonialen, St. Lars, Tasty Thai
og Café Laundromat trekkes frem som utsgkte alternativer.

Ellers kan du ogsa finne apotek, frisgr og en rekke andre spesialforretninger i Thereses
Gate og i Ullevalsveien. Ved Adamstuen torg finner du ogsa populare Oslo Raw og
Adamstuen sushi. Like ved parken Idioten finner du Apent bakeri som er en skjult perle
for beboere pd Adamstuen og Boltelpkka. Dersom du gnsker & holde deg i fysisk god
form finner du en rekke tilbud i umiddelbar nzerhet, som Bislett Stadion, SATS Bislett,
Sats Fagerborg og Bislet bad. Ellers har du ogsa utendgrs fotball og basketballbane
like ved boligkomplekset Lille Bislett.

Innenfor gangavstand fra leiligheten ligger ogsa Bogstadveien. Med sine over 300
butikker er Bogstadveien Norges stgrste og lengste handlegate. Hvert ar arrangeres
det to bilfrie markedsdager her, en pa varen og en pa hgsten. Under markedsdagene
har butikkene mange spennende tilbud samt at det blir satt opp boder langs gaten.
Bogstadveien med dens sidegater byr ogsa pa et bredt utvalg av restauranter, kaféer
og butikker.

Det er god offentlig kommunikasjon med bade buss og trikk i umiddelbar naerhet. Du
finner blant annet trikkestopp for 17 og 18-trikken kun et steinkast unna og busstopp
for 21 og 37-bussen i Louises gate og Ullevalsveien. Herfra kan du via gode
ruteforbindelser ta deg helt til Lysaker, Skgyen, Bygdgy, Solli, Frogner, Oslo S,
Griinerlgkka, Torshov, Sagene, Nydalen, Storo,

Leiligheten ligger i Boltelgkka skolekrets. OsloMet ligger innenfor gangavstand fra
boligen. Nationaltheatret en kort tur unna har du ogsa gode kollektivforbindelser til

Universitetet i Oslo og Handelshgyskolen Bl i Nydalen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Boligbygg oppfert i 1934 med baerende veggkonstruksjoner av teglstein. Ytterveggene
er oppfert i teglstein, pusset og malt utvendig, mens etasjeskillerne mellom etasjene
bestar av armerte betongdekker med tilfarergulv i tre. Yttertaket er en
saltakskonstruksjon i tre, tekket med plater, og vegger under terreng er oppfart i
betong.

Det fgres lgpende vedlikehold og gjennomfgres oppgraderinger etter behov og vedtak.
For en oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre og sameiets
arsmelding.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

| neeromradet finnes flere barnehager med kort avstand til boligen. Lille Bislet
studentbarnehage (1-5 ar) ligger kun 6 minutters gange fra leiligheten. | tillegg ligger
Langaard barnehage (1-5 ar) ogsa 6 minutters gange fra leiligheten. Treklang
Montessoribarnehage (2-5 ar) nas pa 7 minutters gange og tilbyr et pedagogisk
opplegg basert pa Montessori-metoden.

Barneskoler:

Boltelgkka skole (1-7 kl.) ligger kun 2 minutters gange fra boligen, mens lla skole (1-7)
ligger 15 minutter unna til fots.

I tillegg ligger Uranienborg skole (1-10), som er bade barne- og ungdomsskole ca. 18
minutter a ga fra leiligheten.

Aktiviteter:

| neeromradet finner du et godt utvalg av trenings- og idrettstilbud. Boltelpkka
fleraktivitetssal ligger kun 2 minutters gange fra leiligheten og tilbyr ulike typer
aktivitet. Nye Bislett stadion, med bade innendgrs friidrettsanlegg, aktivitetshall og
fotballfasiliteter, ligger bare 4 minutter unna. For treningssenter finner du The Work Out
4 minutters gange fra boligen, og SATS Bislett ligger kun 5 minutter unna.

Skolekrets

Ungdomsskoler:

Uranienborg skole (1-10 kl.) ca. 18 minutters gange fra leiligheten.
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) nds pa 7 minutter til fots.
Fagerborg skole (8-10 kl.) 13 ligger 13 minutters gange unna.

Videregaende:
Heltberg Bislett ligger kun 5 minutters gange fra boligen.
Kristelig gymnasium nds pa 7 minutter til fots.

Offentlig kommunikasjon
Leiligheten ligger sveert sentralt med gode kollektivforbindelser!
Bislett i Louises gate ligger kun 1 minuttes gange unna, med busslinje 21 tilgjengelig.
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Kun 2 minutters gange til Bislett holdeplass gir tilgang til trikkelinjene 17 og 18.
Nationaltheatret stasjon ligger 19 minutters gange unna og gir forbindelse til hele fem
trikk- og T-banelinjer (1, 2, 3, 4 og 5), noe som til sammen gir tilgang til ni ulike
kollektivlinjer i neeromradet. Oslo S nds pa cirka 7 minutters kjgretur med bil, med
totalt 19 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2020 &
2003.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av
enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull og har malt innside.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2023 & 2003.

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder.
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Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til balkong i
betongkonstruksjoner.

Balkongen er malt til ca 5,4 m2.

Tremmefliser i plast mot dekke.

Rekkverk i betong.

Rekkverkshgyde malt til ca. 89 cm.

Utgang fra stue til balkong i stalkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4 m2.

Tregulv mot dekke.

Rekkverk i alu med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca.100 cm.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger,
ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes derfor i lys av
forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere
minimum 1,2 m.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for 8 sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.
Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
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dorterskel mot motstdende hjgrne i rommet.
Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere
avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Pipe og ildsted: lldsted pa kjgkken.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at
de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann- og
redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Gjelder for balkong
med utgang fra stuen.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

2. Etasje - Stue/kjokken - Avtrekk
Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak: Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som
tiltenkt.

Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for
maling og det hgrer ikke inn under en nivad 1 undersgkelse.
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Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TG3

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stue:

Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 50 mm gjennom hele rommet

Soverom:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 20 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige
stikkprever pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik
kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling (f.eks ved salg).
Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre
supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

Velkommen til en lekker 4-roms selveierleilighet beliggende i et attraktivt og sentralt
omrade pa Bislett. Leiligheten er pa 100 kvm. BRA-i og bestar av entré, bad, 3 soverom,
romslig stue samt delvis separat kjgkken. Sgrgstvendt balkong med utgang fra stue.
Nordvestvendt balkong fra soverom llI.

Boligen disponerer to boder. En kjellerbod pa ca. 6,6 kvm. samt en loftsbod pa ca. 8,3
kvm. gulvareal. Grunnet skratak og plassering av vegg ikke arealet i loftsboden
maleverdig, men boden er praktisk og du kan lagre mye i boden.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Leiligheten har naturlig ventilasjon, slik det var vanlig pa oppfgringstidspunktet, med
tilluft via spalter i vinduene. Oppvarming skjer via radiatorer.

Fra stuen er det utgang til en betongbalkong pa ca. 5,4 m?, med tremmefliser i plast pa
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dekke og betongrekkverk. | tillegg har leiligheten en balkong med utgang fra
soverommet, oppfert i stalkonstruksjoner, med et areal pa ca. 4 m?, tregulv pa dekke
og rekkverk i aluminium med glassfelt.

Badet ble oppgradert i 2022 og fremstar moderne med flislagte overflater. Det er
innredet med servantskap med profilerte fronter og heldekkende dobbel servant, samt
speil pa vegg. Videre har badet opplegg for vaskemaskin og et dusjhjgrne med
glassvegg og svingdgr, regnfallsdusj, termostatstyrt blandebatteri og sluk plassert i
dusjsonen. Toalettet er veggmontert.

Kjgkkeninnredning, levert av KVIK i 2022 (ifglge eier), holder en normal, moderne
standard og fremstar godt vedlikeholdt. Innredningen har bade glatte og profilerte
fronter, og benkeplaten er utstyrt med underlimt kum i kompositt/plast. Over
benkeplaten finnes tapetert vegg og pendelbelysning (to lamper). Kjskkenet har
opplegg for platetopp, vinskap, oppvaskmaskin, stekeovn, mikro, kjgl og fryseskap.

Leiligheten disponerer i tillegg to boder: en kjellerbod pa 6,6 m? og en loftsbod med
skratak, hvor gulvarealet er malt til ca. 8,3 m2. For ytterligere detaljer henvises det til
rapporten i sin helhet.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Forhold som har fatt TG3:
- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Lovlighet:
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller:

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift?

Svar: Ja.

Kommentar: TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller: En branncelle skal veere bygd
pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer
seg fra en

celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning. Bygninger av
denne typen ble oppfgrt pa en annen méate enn dagens bygninger. De oppfyller derfor
ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling. TEK17 har ikke
tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens
byggtekniske forskrift.
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Nyere handverkstjenester:
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Svar: Ja.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Svar: Nei.

Innbo og Igsgre

Medfglger ikke boligen ved overtakelse:
2 lamper over kjgkkenbenk

2 lamper over spisebord

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen ble pusset opp i sin helhet med nytt bad, kjgskken samt endret planigsning.

Modernisert/Pakostet ar
2021/2022

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telia om levering av internett i sameiet.

Parkering

Sameiet disponerer atte parkeringsplasser i bakgarden. En plass er reservert
styreleder. De syv gvrige tildeles ved trekning, og gjelder fra 1.juni hvert ar. Spknad
sendes til styreleder og forretningsfgrer innen 1.mai. Sgkere som hadde
parkeringsplass foregaende ar, far 2.prioritet, dvs. at de kun blir med i trekningen
dersom det er faerre enn syv spkere som ikke har hatt parkeringsplass pa minst ett ar.
Det trekkes ogsa en venteliste som tildeles plass dersom noen skulle frasi seg plassen
i lppet av aret. Har mer enn halve aret gatt ved en slik overtakelse, vil dette ikke
medfgre 2.prioritet dret etter. Bruker av parkeringsplass belastets arlig leie pa kr.
9.700,-. All parkering i bakgarden utover de atte plassene er forbudt, og vil medfgre
borttauing.

For gvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering sone B i
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omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dgegnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar

El-bil : 1920 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
82498393

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp via vegghengte radiatorer. Eier informerer om at leiligheten
far tilfgrt oppvarmet vann til forbruk og oppvarming via byggets fjernvarmetilknytning.

Info stremforbruk

Sameiet har avtale om Norgespris pa fjernvarmeanlegget.

Selger har ikke opprettet avtale om Norgespris pa stremavtalen pa boenheten. Dersom
dette opprettes, vil avtalen veere bindende, fglge eiendommen (malepunktet) og Igpe til
og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &8 undersgke dette nsermere.

Energikarakter
G
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Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 12 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 4137

Eiendomsskatt ar
2026

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4.137,. for 2026. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 2 407 001

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 628 004

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
420/14630

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Internett kr. 336,-
Felleskostnader kr. 6 933,-

Felleskostnadene inkluderer internett, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, forretningsfersel, drift og vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig som vedlegg i
salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 269

Andel Fellesgjeld
Kr8416

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
16.12.2025

Andel fellesformue
Kr 23 585

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
BISLET BOLIGSAMEIE V

Sofies gate 48

15



16

Organisasjonsnummer
971 438 150

Om sameiet
Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82498393. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsgre.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor
er BDO AS.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 2 925 456,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 2 696 554,-.

Resultat:

Resultatet for 2024 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd pa kr.
227 357,-. Dette ble overfgrt til egenkapital.

Budsjett:

Det er budsjettert med et overskudd inklusive finansielle inn- og utbetalinger pa kr. 162

148,- for 2025.

Omlgpsmidler:
Sameiet hadde pr. 31.12.2024 kr. 1 261 327,- i omlgpsmidler.

—-Hentet fra regnskapet 2024~

For mer informasjon, se vedlagte arsmgtepapirer i salgsoppgaven.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207855626
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%
Restsaldo 507 742,00
Innfrielsesdato: 28.02.2027
Type rente: Flytende rente

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Sameiets styre skal underrettes
skriftlig om overdragelse av boenheten.

Vedtekter/husordensregler

Seksjonseiere som gnsker @ montere gasspeis eller gassovn, ma sgke styret om dette
pa forhand. Tillatelse til montering kan kun innvilges dersom det i sgknaden
dokumenteres at montering av utstyret skal gjgres av sakkyndig montgr, og at det
foreligger serviceavtale for installasjonen som er uoppsigelig.

Det er tillatt a grille med el- eller gassgrill.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 313, seksjonsnummer 21 i Oslo kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/313/21:

13.01.1934 - Dokumentnr: 900044 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 2,215

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Diverse pategning

Nye vilkar i festekontrakten opprinnelig tinglyst 16.02.1940 med dokumentnummer
300620. Arlig festeavgift er uteglemt innfgrt. Arlig festeavgift er endret til 2 215 kroner,
nevnte belgp gjelder fra 01.04.1934.

Rettet etter tingl. § 18. 30.07.2014 HT

Diverse pategning

Festekontrakt opprinnelig tinglyst 13.01.1934 med dokumentnummer 900044.
Bestemmelser om overdragelse av kontrakten og bestemmelser om forkjgpsrett er
innfgrt ved en feil og er slettet fra grunnboken.

Arlig festeavgift er feil innfart. Arlig festeavgift er 3 886 kroner. Rettet etter tingl. § 18.
30.07.2014 HT

08.06.1929 - Dokumentnr: 912843 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra Pilestredet 62

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1930 - Dokumentnr: 902477 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.1934 - Dokumentnr: 900044 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 2,215
BEST. OM VARIGHET
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PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Diverse pategning

Nye vilkar i festekontrakten opprinnelig tinglyst 16.02.1940 med dokumentnummer
300620. Arlig festeavgift er uteglemt innfgrt. Arlig festeavgift er endret til 2 215 kroner,
nevnte belgp gjelder fra 01.04.1934.

Rettet etter tingl. § 18. 30.07.2014 HT

Diverse pategning

Festekontrakt opprinnelig tinglyst 13.01.1934 med dokumentnummer 900044.
Bestemmelser om overdragelse av kontrakten og bestemmelser om forkjgpsrett er
innfgrt ved en feil og er slettet fra grunnboken.

Arlig festeavgift er feil innfgrt. Arlig festeavgift er 3 886 kroner. Rettet etter tingl. § 18.
30.07.2014 HT

13.01.1934 - Dokumentnr: 910707 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910699 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfegrt fra gnr 217 bnr 216

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910700 - Erkleering/avtale
best om felles gardsplass

Overfegrt fra gnr 217 bnr 216

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910708 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910709 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910710 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910713 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra Laura Gundersensgt 1

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.1934 - Dokumentnr: 910711 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1934 - Dokumentnr: 910701 - Best. om adkomstrett
Overfgrt fra gnr 217 bnr 216

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1934 - Dokumentnr: 910702 - Bestemmelse om bebyggelse
ang fasade

Overfgrt fra gnr 217 bnr 216

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1934 - Dokumentnr: 910712 - Bestemmelse om bebyggelse
ang fasaderett

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1984 - Dokumentnr: 517281 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 420/14400

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 49 SEKSJONER

09.04.1984 - Dokumentnr: 517281 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr217 bnr 216, 315,317,319 og 320
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313
Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2021 - Dokumentnr: 1362467 - Reseksjonering
Snr: 21

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 420/14630

Seksjon opprettet fra fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt et uattestert ekspedisjons-dokument innlevert februar 1930 og
videresendt 1933.

Det er utsedt ferdigattest pa rehabilitering av skorsteiner fra mai 2016.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Det er per. 01.01.2026 ingen pagaende plansaker i omradet som bergrer eiendommen.
Pagaende byggesaker i omradet pr. 01.01.2026.

Louises gate - oppfgring av to leskur - Holdeplass Bislett
Saksnummer 2025/11887 - Byggesak

Mottatt sak 08.10.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202462245
Status Under behandling

Martinus Lgrdahls plass, Sofies gate og Louises gate - bekymringsmelding -
Setningsskader og ustabile grunnforhold

Saksnummer 2025/09464 - Ulovlighetssak

Mottatt sak 13.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202551521

Status Under behandling

For mer informasjon, se planinnsyn pa https://www.oslo.kommune.no/
plan-bygg-og-eiendom.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt ihht. vedtektene §6. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
leieforhold. For mer informasjon, se sameiets vedtekter vedlagt i salgsoppgaven.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 000 000 (Prisantydning)

8 416 (Andel av fellesgjeld)

12 008 416 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 200 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

301 590 (Omkostninger totalt)
313 490 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
316 290 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

12 310 006 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 321 906 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

12 324 706 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 301 590
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 2 490,- pr
visning. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 34 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
04.01.2026
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Tilstandsrapport

© sofies gate 48, 0168 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 217, bnr. 313, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 100 m?
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tilstandsrapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
L ——
taksator
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sofies gate 48,0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sofies gate 48, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

4-rom:s leilighet i 2.etasje med balkong(er).
Beliggende i bydel St.Hanshaugen.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Oppvarming via radiatorer.

Utgang fra stue til balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 5,4 m2.

Tremmefliser i plast mot dekke.

Rekkverk i betong.

Utgang fra stue til balkong i stalkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4 m2.

Tregulv mot dekke.

Rekkverk i alu med glassfelter.

Flislagt baderom fra 2022.

Servantskap med profilerte fronter og heldekkende (dobbel)
servant.

Speil pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassvegg og svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj
og termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

KVIK kjgkkeninnredning fra 2022, i fglge eier.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte og profilerte fronter.

Benkeplate med underlimt kum i kompositt/plast.

Belysning via pendellamper (x2) over benkeplaten.

Tapet pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, vinskap, oppvaskmaskin,
stekeovn, mikro kjgl og fryseskap.

Leiligheten disponerer to stk boder.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gétilside

Lovlighet Ga til side

4-roms leilighet i 2.etasje med balkong(er):

» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato: 08.12.2025

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Side: 5av 24
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Sofies gate 48,0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
] 15
10
5
o
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Oppdragsnr.: 22030-25351

Antall

Antall

Befaringsdato:

08.12.2025

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt

Side: 6 av 24



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sofies gate 48,0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4-roms leilighet i 2.etasje med balkong(er):

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

@ Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Gé til side

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport
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4-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE MED BALKONG(ER):

Byggear Kommentar
1934 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2020 & 2003.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull og har malt innside.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2023 & 2003.

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

(1% Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i betongkonstruksjoner.

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Balkongen er malt til ca 5,4 m2.
Tremmefliser i plast mot dekke.
Rekkverk i betong.
Rekkverkshgyde malt til ca. 89 cm.

Utgang fra stue til balkong i stalkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4 m2,

Tregulv mot dekke.

Rekkverk i alu med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca.100 cm.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Gjelder for balkong med utgang fra stuen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad og i entré.
Ellers parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Delvis flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,55 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

S0

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stue:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 50 mm gjennom hele rommet

Soverom:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 20 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 8 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den strgmmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for a forhindre innstremming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Pipe og ildsted

lldsted pa kjgkken.
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Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

Innvendige dgrer

Profilerte, fabrikklakkerte innerdgrer.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra 2022.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsel for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Delvis flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.
Ved vanntest leder vann i dusjssonen mot sluk.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det registreres enkelte omrader med moderat tegn til bomlyd (hulrom) under gulvfliser.
Ingen riss eller Igse fliser i den sammenheng ble observert, og forholdet vurderes som uten betydning for funksjon.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Hjelpesluk i plast i dusjssonen.

Det er ikke synlig membran i sluk.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.
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2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med profilerte fronter og heldekkende (dobbel) servant.

Speil pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassvegg og svingder, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil pa vegg, samt spalteapning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderommet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon
pa oppbygging. Det er derfor ikke pakrevd med hulltaking.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv méles ikke

KJBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

KVIK kjgkkeninnredning fra 2022, i fglge eier.
Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte og profilerte fronter.

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 13 av 24

53



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sofies gate 48,0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Tilstandsrapport

54

Benkeplate med underlimt kum i kompositt/plast.

Belysning via pendellamper (x2) over benkeplaten.

Tapet pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, vinskap, oppvaskmaskin, stekeovn, mikro kjgl og fryseskap.

Komfyrvakt bgr monteres iht krav.
Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

y
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kullfilter er integrert i platetopp.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av awvik:
o Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.
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Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrer i plast.
Pvrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles r@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs terking av klaer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for 4 unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.
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@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entré (mot soverom).
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
7 fordelingskurser.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Fglgende samsvarserklaering er fremlagt:

"Nytt elektrisk anlegg i leilighet,skiftet brytere,stikk og dimmere.montert downlight i bad,gang,kjgkken,stue og soverom.Nytt ledningsnett, montert
varmekabel i bad.Flyttet sikringskap til liten gang,montert jordfeilsautomater med 30ma utlgsestrgm.

Montert komfyrvakt".

Datert 15.01.21

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Rgykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

I stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket. Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Arealet av terrasser, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal
(GUA)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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4-roms leilighet i 2.etasje med balkong(er):

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
2. Etasje 100

Kjeller (bod) 7
SUM 100 7
SUM BRA 107

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

JER (BRA-i) (BRA-e)

2. Etasje Entré, tre soverom, stue/kjgkken, bad

Kjeller (bod) Bod

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato:  08.12.2025

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
100 9
7
9

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Sofies gate 48,0168 OSLO Taksator AS

Gnr 217 - Bnr 313 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO
Kommentar

Entré/gang, bad, tre soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble malt til ca 5,4 m2.

Utgang fra soverom til balkong.
Balkongen ble mélt til ca 4 m2.

Eier har pavist en stk bod i kjeller, samt en pa loft som opplyses og tilhgre seksjonen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 6,6 m2.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Bod med skratak. Gulvareal ble malt til ca. 8,3 m2.
Grunnet skratak og plassering av vegg er ikke arealet maleverdig, i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom p3 at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Sofies gate 48,0168 OSLO Taksator AS

Gnr 217 - Bnr 313 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfgrt pd en annen mate enn dagens bygninger.

De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling.

TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-roms leilighet i 2.etasje med balkong(er): 100 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 217 313 21 1801 m? Iflg. Norges Festet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Sofies gate 48

Hjemmelshaver

Larsen Christopher Brikt, Miller-Andersen

Maiken, Oslo Kommune

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-25351 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 21 av 24

61



Sofies gate 48,0168 OSLO Taksator AS
Gnr 217 - Bnr 313 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en svaert attraktiv og sentral beliggenhet like ved Bislett i bydel St. Hanshaugen. Her bor du med alle fasiliteter du trenger
innenfor gaavstand. Kun fa minutters gange fra leiligheten finner du rekreasjonsomrader som Stensparken, Idioten og St.Hanshaugen. Det er
flere matbutikker kun en kort spasertur unna, som Joker, Bunnpris, Coop Extra og Kiwi. @nsker du noe godt a spise eller drikke kan blant annet
Thereses gate by pa en rekke ulike kaféer og restauranter. Her kan blant annet Kolonialen, St. Lars, Tasty Thai og Café Laundromat trekkes frem
som utsgkte alternativer.

Ellers kan du ogsa finne vinmonopol, apotek, frisgr og en rekke andre spesialforretninger i Thereses Gate og i Ullevalsveien. Ved Adamstuen
torg finner du ogsa populaere Oslo Raw og Adamstuen sushi. Like ved parken Idioten finner du Apent bakeri som er en skjult perle for beboere
pa Adamstuen og Boltelgkka.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Boligbygg oppfert i 1934 med baerende veggkonstruksjoner av teglstein.

Yttervegger av teglstein pusset og malt utvendig.

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker oppforet med tilfarergulv i tre.
Yttertaket er oppfgrt som en saltakskonsstruksjon i tre tekket med plater.

Vegger under terreng er oppfgrt i betong.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 30.12.2025 ;fsillzls:igrmsgfz:;on;\dregnskapstall g Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 30.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 30.12.2025 Ikke oversendt - Utfylt av selger Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sofies gate 48, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 22030-25351

Befaringsdato: 08.12.2025

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Maiken Miller-Andersen
Christopher Brikt Larsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Sofies Gate 48 *
0168 Oslo

0301-217/313/0/21

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1007250170 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Ulleval Raerleggerservice, Prov AS og Oslo Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Nyoppusset bad og vaskerom med nytt rar i rgr system, nye sluk, nytt
sveisemembran. Nytt toalett/sisterne, innredning, armatur, dusj, fliser, varmekabler og opplegg for
vaskemaskin/trommel.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt sluk og sveisemembran levert av Marbud as

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Malt hgydeforskjell pa gulv i bolig. Se tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Har hort at det har veert observert rotter i en annen oppgang. Det har ikke vaert noe problem i var oppgang og
boden i kjelleren benyttes fullt ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Radiator pa rommet mot bakgard fungerer ikke helt optimalt, avgir noe mindre varme.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

o

Beskrivelse av arbeidet: Forsgkt a "lufte"”
radiator.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: .

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier byttet radiator i stue og pa 2 av 3 soverom. lkke lykkes i & f& kontakt med
forrige eier for a f& oppgitt firma ansvarlig for jobben.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: .

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier satt inn ny peisinnsats. lkke lykkes i & fa kontakt med forrige eier for & fa
oppgitt firma ansvarlig for jobben.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Prov AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye kurser, varmekabler i gang og bad, komfyrvakt kjgkken. Montering av hvitevarer
og nye lamper/spotlys i hele leiligheten. Nye stikk, dimmere og termostater

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?
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*Ja

Tilstadsrapport fra tidligere eier kan oppdrives.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Det er diskusjon om at avlgp/soil i bygget ma skiftes.
Har veert selskap inne i samtlige leiligheter og filmet alle rar.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja
Radiator som nevnt tidligere i egenerklaeringen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: lufting

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Richard Dante
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: richard.dante@aktiv.no

Deres ref.: 1007250170 . Var ref.: 8185-1-21 Dato: 16.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Bislet Boligsameie V
Organisasjonsnr: 971438150

Seksjonseier: Miller-Andersen, Maiken
Medeier: Larsen, Christopher Brikt
Leilighetsnummer: 21

Adresse: Sofies Gate 48, 0168 OSLO
Seksjonsnummer: 21

Gnr. 217

Bnr. 313

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82498393.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Sameiet disponerer 8 parkeringsplasser i bakgarden, hvorav en plass er reservert styreleder. De gvrige plassene
trekkes. Se ""Velkommen til Bislet Boligsameie V""'(etter husordensreglene) Utleie av seksjoner skal meldes styret
Fjernvarme fra Fortum Oslo Varme. Fellesmaling Festet tomt. Forretningsferer leverer ikke kopi av festekontrakten
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Bennin tlf
22991877 ev. pr. e-post: kristina.bennin@obos.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207855626
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%

Restsaldo 293 074,00
Innfrielsesdato: 28.02.2027

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 269,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Internett 336,00
Felleskostnader 6 933,00

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1348,-
Fradragsberettigede kostnader: 1393,-
Annen formue: 23 585,-
Gjeld: 31745,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207855626
Restsaldo: 8 415,84
Kapitalkostnader: 590,71
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 8 415,84,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Elise Bennin pr. e-
post: kristina.bennin@obos.no eller telefon: 22 99 18 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Brita Ramsberg, e-post: bislet5@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:



Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgate i BISLET BOLIGSAMEIE V

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 28. april kl. 10:00 og lukker 1. mai kl. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/8185

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Skjerming mellem balkong

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BISLET BOLIGSAMEIE V
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Kristina Bennin (OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Marianne Holm Jensen og Serge Fjeervoll er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av17



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg

1. Kommentarer til Arsregnskap 2024.pdf

2.8185 BISLET BOLIGSAMEIE V Arsregnskap.pdf
3. 8185 Bislet Boligsameie V.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 85 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 85 000.

Sak 6
Skjerming mellem balkong

Forslag fremmet av:
Jakob Andre Brgndum

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Bedre skjermingslasning pa balkong mellem enheder. Dagens skjerming er veldig lav og giver begraenset
privatliv og afskjerming mellem enheder ved bruk af balkong samt mulighed for indsyn til leilighed.

Styrets innstilling
Forslag til vedtak fra styret:

Styret far i oppdrag & undersgke muligheten for bedre skjerming mellom balkongene.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Skjerming mellem balkong

* Mot Skjerming mellem balkong

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Ingen vedtak

2. Styret far i oppdrag & undersgke muligheten for bedre skjerming mellom balkongene.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Axel Fernando Knudtzon

Jeg flyttet inn i LG1i 2024, og hadde da tidligere veert styreleder og styremedlem i forrige sameie jeg bodde i
for en periode pa over tre ar. Med den erfaring, og med min erfaring fra slikt arbeid i min jobb som advokat,
anser jeg meg som godt skikket til vervene. Jeg har ogsa et stort anske om a bidra i sameiet gjennom styrets
arbeid, og dermed kunne legge til rette for videre god drift og samhold.

* Brita Ramsberg

Gjenvalg. Lang erfaring som styreleder og veert med gjennom sterre vedlikeholdsprosjekter i sameiet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Axel Fernando Knudtzon

Jeg flyttet inn i LG1i 2024, og hadde da tidligere veert styreleder og styremedlem i forrige sameie jeg bodde i
for en periode pa over tre ar. Med den erfaring, og med min erfaring fra slikt arbeid i min jobb som advokat,
anser jeg meg som godt skikket til vervene. Jeg har ogsa et stort gnske om a bidra i sameiet gjennom styrets
arbeid, og dermed kunne legge til rette for videre god drift og samhold.

* Christopher Brikt Larsen

5av17
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

| tillegg til ordineer drift har styret i perioden arbeidet med folgende i 2024:

- Gjennomfart seks styremeter i 2024

- Gjennomfart spyling og rgrinspeksjon av 50 leiligheter, stammer og bunnlednnger

- Fulgt opp vaktmester

- Fulgt opp renholdselskap

- HMS - internkontroll

- Planlegging og gjennomfering av dugnad

- Oppdatering av sameiets nettside og Vibbo

- Oppfolging klager i sameiet

Alle stgrre vedlikeholdsoppgaver er finansiert ved salg av seksjon 50 i 2022.

Ingen sterre vedlikehold planlagt i 2025, men vurderer & fornye varmekabler i takrenner og nedlgpsreor.

Vioppfordrer alle & laste ned Vibbo-appen og sette pa varsel pa slik at eiere blir fortlepende orientert om saker
i sameiet. Vi ber ogsad om at dere som leier ut & registrere leietakere pa Vibbo slik at bade styret og andre
enkelt kan na disse pa Vibbo. Vi bruker Vibbo som prioritert kommunikasjonskanal. Se ogsa sameiets nettsider
www.bislet5.net som bl.a. inneholder rad ved oppussing og andre tips
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utbetaling av forsikring,
se note 3.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere energikostnader.

Finansinntekter er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteinntekter og
utbetaling av utbytte fra Gjensidige, se note 13.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Avdrag pa
langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 829 205.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift. Budsjettet er basert pa
estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. Budsjettet er basert pa
8 % w@kning av felleskostnadene fra 1.1.25.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7av17 Kommentarer til Arsregnskap 2024.pdf
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BISLET BOLIGSAMEIE V
ORG.NR. 971 438 150, KUNDENR. 8185

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 855 288 2718728 2854000 3070000
Parkering 10 49 543 0 0 0
Andre inntekter 3 20 625 91 622 55 000 57 750
SUM DRIFTSINNTEKTER 2925456 2810350 2909000 3127750
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 985 -11 985 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -85 000 -85 000 -85 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -9 689 -10 820 -13 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -102 845 -97 670 -100 600 -106 000
Konsulenthonorar 7 -74 986 -83 483 -47 500 -48 000
Drift og vedlikehold 8 -346 610 -2561226 -255000 -310 000
Forsikringer -215 933 -214 974  -244500  -293 000
Festeavgift -61 520 -61 520 -61 500 -62 000
Kommunale avgifter 9 -599 902 -509 448 -595900  -686 000
Energi/fyring 11 -761 016 -857106  -950 000 -850 000
TV-anlegg/bredband -173 022 -166290 -173000 -177 602
Andre driftskostnader 12 -254 046 -241 303 -281 350 -291 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2696554 -4900825 -2819350 -2934602
DRIFTSRESULTAT 228902 -2090475 89 650 193 148
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 46 962 65 537 0 0
Finanskostnader 14 -48 507 -56 439 -48 000 -31 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 545 9 098 -48 000 -31 000
ARSRESULTAT 227 357 -2081377 41 650 162 148
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 227 357 0
Fra opptjent egenkapital 0 -2081377

Vedlegg 2 8av17 8185 BISLET BOLIGSAMEIE V Arsregnskap.pdf



BISLET BOLIGSAMEIE V
ORG.NR. 971 438 150, KUNDENR. 8185

BALANSE
Note 2024
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 869 11 725
Forskuddsbetalte kostnader 151 505 98 353
Driftskonto OBOS-banken 528 238 271 871
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3450
Sparekonto OBOS-banken 564 716 643 639
SUM OML@PSMIDLER 1261327 1029 037
SUM EIENDELER 1261327 1029 037
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 338 746 111 389
SUM EGENKAPITAL 338 746 111 389
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 490 459 690 019
SUM LANGSIKTIG GJELD 490 459 690 019
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37728 16 206
Leverandgrgjeld 350 321 172171
Palgpte renter 214 4 851
Palapte avdrag 0 15 859
Annen kortsiktig gjeld 16 43 859 18 543
SUM KORTSIKTIG GJELD 432 122 227 629
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1261327 1029 037
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 31.03.2025
Styret i Bislet Boligsameie V
Brita Ramsberg/s/ Catherine Tabel/s/ Unni Stave/s/
Kolbjgrn Framhus/s/ Frank Herkedahl/s/
Vedlegg 2 9av17 8185 BISLET BOLIGSAMEIE V Arsregnskap.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2683 038
Internett 17:
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 855 288
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikringsutbetaling 20 625
SUM ANDRE INNTEKTER 20 625
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
SUM PERSONALKOSTNADER -11 985

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 85 000.

Vedlegg 2 10 av 17 8185 BISLET BOLIGSAMEIE V Arsregnskap.pdf



NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 689.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -29 675
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 955
OBOS Prosjekt AS -39 356
SUM KONSULENTHONORAR -74 986
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
TT-Teknikk AS, spyl og

rgrinspeksjon -212 240
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD* -212 240
Drift/vedlikehold bygninger -46 438
Drift/vedlikehold VVS -6 250
Drift/vedlikehold elektro -23 191
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -37 623
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -10 868
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -346 610
Oppgjer

vaktmesterleilighet IB 2024 487 944,56

TT Teknikk spyling og

filming soilrgr 212 240,00

Rest oppgjar

vaktmesterleilighet 275 704,56

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -435 334
Feieavgift

Renovasjonsavgift -162 936
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -599 902
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER PARKERING

Leieinntekter

SUM INNTEKTER PARKERING 49 543
SUM PARKERING 49 543

Vedlegg 2
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NOTE: 11
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -74 792
Fjernvarme
SUM ENERGI / FYRING -761 016
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14192
Annet driftsmateriale -8 081
Vaktmestertjenester -82 244
Renhold ved firmaer -107 460
Sngrydding -36 659
Andre fremmede tjenester -1 443
Andre kontorkostnader -875
Bank- og kortgebyr -3 092
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -254 046
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter bank 23180
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 426
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 356
SUM FINANSINNTEKTER 46 962
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -48 456
Renter pa leverandgrgjeld -51
SUM FINANSKOSTNADER -48 507
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lapetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2020 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 309 981
Nedbetalt i ar 199 560

-490 459
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -490 459
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
For mye utfakturert felleskostnader, krediteres 2025 -11 859
Utfakturert parkeringsleie, gjelder 2025 -32 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -43 859

Vedlegg 2
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i BISLET BOLIGSAMEIE V

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BISLET BOLIGSAMEIE V.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: DZI4C-80WFM-FNBMC-ZI7Z2-D48LQ-JTNDH
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 28.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.25
Selskapsnummer: 8185 Selskapsnavn: BISLET BOLIGSAMEIE V

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Kristina Bennin (OBOS) er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marianne Holm Jensen og Serge Fjeervoll er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

15av17




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 85 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Skjerming mellem balkong

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

1 For skjerming mellem balkong
1 Mot skjerming mellem balkong

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

1 Ingen vedtak

[] Styretfari oppdrag & undersgke muligheten for bedre skjerming mellom balkongene.

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Axel Fernando Knudtzon
|:| Brita Ramsberg
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Axel Fernando Knudtzon

|:| Christopher Brikt Larsen

16 av 17
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for BISLET BOLIGSAMEIE V

Organisasjonsnummer: 971438150
Megtet ble gjennomfart heldigitalt fra 28. april kl. 10:00 til 1. mai kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 27.

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Kristina Bennin (OBOS) er valgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 26
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Marianne Holm Jensen og Serge Fjaervoll er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 26
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Signert KB(, MHJ(, SEF




a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 85 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 85 000.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Skjerming mellem balkong

Fremmet av: Jakob Andre Brgndum

Bedre skjermingslgsning pa balkong mellem enheder. Dagens skjerming er veldig lav og giver begreaenset
privatliv og afskjerming mellem enheder ved bruk af balkong samt mulighed for indsyn til leilighed.

Styrets innstilling
Forslag til vedtak fra styret:

Styret far i oppdrag & undersgke muligheten for bedre skjerming mellom balkongene.

Avstemning i saken:
X Saken falt

Antall stemmer for saken: 7

Antall stemmer mot saken: 17

Antall blanke stemmer: 3

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Ingen vedtak

Forslag til vedtak 2:

Transaksjon 09222115557545960547 Signert KB(, MHJ(, SEF




Styret far i oppdrag a undersake muligheten for bedre skjerming mellom balkongene.

Antall stemmer for vedtak 1: 5

Antall stemmer for vedtak 2: 15

Antall blanke stemmer: 3

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Brita Ramsberg (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Axel Fernando Knudtzon
Brita Ramsberg

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:

Axel Fernando Knudtzon (17 stemmer)
Christopher Brikt Larsen (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Axel Fernando Knudtzon
Christopher Brikt Larsen

Transaksjon 09222115557545960547 Signert KB(, MHJ(, SEF




VEDTEKTER
FOR
BISLET BOLIGSAMEIE V

Vedtatt i sameiermgte den 24. mars 1998 i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr. 31 (erstatter tidligere vedtekter, senest endret i ordingert arsmate 3. juni 2021)

§1 .
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Bislet boligsameie V (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 09.04.84.
Eiendommens adresse er:

Sofies gate 46
Sofies gate 48
Sofies gate 50
Sofies gate 52
Sofies gate 54
Laura Gundersens gate 1.

En vakitmesterleilighet inngar i fellesarealet.
Sameiets tomt er festet av Oslo kommune. Varigheten er 80 &r fra 01.01.84.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 217, bnr 313 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon med rett til bruk av den leiligheten som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgiftene fordeles etter sameiebrgken.
Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige seksjoner.

Styret har adgang til & ilegge seksjonseiere som ikke etablerer avtalegiro for innbetaling av
fellesutgifter, gebyr for trykking, utsending og behandling av papirblanketter.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som faglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Umerkede gjenstander hensatt pa fellesarealene i sameiet kan kastes av styret eller den
styret bemyndiger for seksjonseiers kostnad. Merkede gjenstander kan kreves fjernet av eier
innen en uke. Dersom de ikke fjernes, kan gjenstandene kastes pa tilsvarende mate for eiers
kostnad.

Seksjonseiere som gnsker & montere gasspeis eller gassovn, ma sgke styret om dette pa
forhand. Tillatelse til montering kan kun innvilges dersom det i sgknaden dokumenteres at
montering av utstyret skal gjgres av sakkyndig montgr, og at det foreligger serviceavtale for
installasjonen som er uoppsigelig.

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger
til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, inngangsdgrer til oppgangene, utvendige darer - herunder
terrassedgarer - og utvendige vinduer er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Sameiermgte kan med alminnelig (simpelt) flertall fastsette ekstraordinzere a-konto
innbetalinger for & gke sameiets inntekter.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE OG NAVNESKILT
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres



Alle seksjonseiere plikter & falge styrets vedtak om standardisering av navneskilt pa
postkasser og utvendige ringeklokker. Seksjonseierne ma selv skaffe, bekoste og sarge for
montering av nye navneskilt ved skifte av beboere. Andre navneskilt enn de standardiserte
styret har fattet vedtak om fjernes av vakimester eller styrerepresentanter uten forutgaende
varsel.

§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, og fire andre medlemmer med
varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for ett eller to ar
om gangen. Styrets leder velges seerskilt for et ar av gangen. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura og begrenset fullmakt.

§9
OM STYREMOTET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, m4 likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene eller godkjennes pa
pafalgende styremgte.

§10
SAMEIERMOTET
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Dersom det ikke blir innkalt til sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller
vedtak pa sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§ 11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMOTE
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Styrets arsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
MOTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder som ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtekte-
ne avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Vedlikehold som ikke gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som ikke
representerer noen standardheving, kan vedtas med alminnelig (simpelt) flertall - uansett
kostnad.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmeantallet.

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§13
OM SAMEIERMOTET
| sameiermatet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake. Ingen kan mgte med mer enn en fullmakt.



Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstands-
medlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermatet og rett til & uttale
seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgatet. Protokollen leses opp far matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Revisor
skal vaere godkjent registrert eller statsautorisert revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem p& ordingert sameiermgte.

§15
FORRETNINGSFQRER
Sameiet skal ha forretningsfarer.

Det harer under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres honorar, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige 6
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD.
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE
Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.
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§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger osv. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de agvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjorelse.

Bygningsmessige forandringer i vegger, gulv og tak, herunder forandringer i
ventilasjonssystemer og rgropplegg, jf. vedtektenes § 4 Vedlikehold, er ikke tillatt. Styret
kan etter forutgdende sgknad gi samtykke til slike forandringer nar seerlig tungtveiende
grunner taler for det.

Styret kan kreve at sgknaden vedlegges offentlige tillatelser, skriftlig uttalelse fra
bygningskyndig som anerkjent byggeteknisk konsulent, offentlig bygningskontroll eller
lignende.

Dersom styret gir tillatelse til slike forandringer, skal berarte seksjonseiere varsles i rimelig
tid, arbeidet utferes fagmessig forsvarlig og med s& sma ulemper som mulig for de berarte
seksjonseiere.

Beboere som har gassinstallasjon (gasskomfyr, gasspeis mv.) og/eller biopeis i leiligheten,
skal sende melding om dette til styret - som registrerer meldingene. Fgr slike installasjoner
lovlig kan tas i bruk, skal det sendes dokumentasjon til styret som viser at installasjonen er
utfart av leverander med faglig kompetanse og at det er inngatt serviceavtale for bruken
med kompetent firma.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.



Husordensregler for Bislet Boligsameie V

Vedtatt p6 drsmgte 12, april 2016

Generelt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, verne om
eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg pa eiendommen. Vis ngdvendig
hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget.

Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med alminnelig flertall p3
sameiermgte.

Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

Sameiere eller den/de som bebor leiligheten, plikter til enhver tid 3 rette seg etter de vedtekter og
husordensregler som gjelder.

Brudd pd Husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i Lov om Eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr. 31 og § 16 i vedtektene for Bislet Boligsameie V.

Dersom sameierens eller beboerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige sameiere/beboere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i eierseksjonslovens § 27.

Brannsikkerhet

Sameier/beboer er pliktig til  sette seg inn i hvilke regler som til enhver tid gjelder for brann-
/reykvarslere, brannslukkere, oppbevaring av gass mv. og rette seg etter disse reglene. Hver enkelt
sameier plikter & pase at reglene overholdes. Sameier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll
pé egne ropykvarslere en gang i méneden og slukkeutstyr en gang i dret. Alle mé ogsé gjgre seg kjent
med hvor brannslukkere er i fellesarealene.

Alle branndgrer skal til enhver tid veere lukket, bl.a. i kjeller til vaske- og tgrkerom.

Vann
Alle seksjonene skal ha tilgang pd stoppekran for bade kaldt og varmt vann inne i egen leilighet.

Arbeider pé bad og kjskken, som inkluderer r@ropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga.
fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller for&rsaker stgy skal snarest
mulig besgrges utbedret.

Bruk av leiligheten

Enhver sameier plikter 3 pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for aiminnelig ro mellom klokken 23:00
og 07:00 bade innendgrs og utendgrs. Vaskemaskin og stgvsuger skal heller ikke benyttes i dette
tidsrommet. Ved spesielle arrangementer bgr det gis nabovarsel i forkant, men fortsatt gjelder
klokkeslett for nér det skal vaere ro. Det skal vises spesielt hensyn med tanke p& hgy musikk. Vinduer
og dgrer bpr holdes lukket under arrangementet.
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Stpyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare foregd pa hverdager mellom klokken
08.00 og 17:00, og pé lgrdager mellom klokken 10:00 og 17:00. Stgyende arbeider er ikke tillatt pd
sgn- og helligdager.

Det er ikke tillatt & rgyke i trappeoppgangene eller gvrige fellesomrdder innendgrs. Ved rgyking pa
balkong, plikter alle & ta hensyn til naboene.

Grilling pa balkongen skal bare skje nar det er uten vesentlig plage for gvrige beboere. Det er kun
tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill. Veer saerlig oppmerksom pé brannfaren. Sgrg for & ha riktig
slukkemiddel innen rekkevidde ndr det grilles.

Alle ma vise hensyn ved bruk av balkongene. Balkongene ligger mot bakgdrden, der mange har sitt
soverom. Alle plikter & veere saerlig hensynsfulle pé kveldstid, og ikke p&fgre andre stgy som
heyrastet snakk, musikk mv. Blomsterkasser kan monteres pé utsiden av balkongene, men skal da
vaere lys grad eller hvit.

Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold og dette skal utfgres slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for andre sameiere. Oppussing/ombygging i den enkelte seksjon m3 skje i
henhold til gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse innhentes fra offentlig
myndighet. Vaer oppmerksom pa at endringer i boligen kan veere pliktig & melde til kommunen, og
den enkelte sameier er ansvarlig for & undersgke plikten.

Risting eller banking av tepper og lignende ma3 ikke foretas fra vinduer eller balkonger.

Gasspeiser og gasskomfyrer

Sameiere/beboere som har installert gasspeiser er forpliktet til & giennomfgre en &rlig kontroll med
godkjent leverandgr av kyndig installatgr, og & gjennomfgre vedlikehold pd bdde peis og komfyr etter
leverandgrens anbefalinger.

Fellesarealer

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, d verne om fellesarealene og alle m& medvirke til at
omrédet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Det ma utvises forsiktighet nér innbo
baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han
eller hun pafgrer eiendommen.

Sameier/beboer er ansvarlig for at postkasse markeres med navn og skal vaere av den typen styret
fastsetter. Navneskilt til dgrklokke bestilles gjennom styret.

Trappeoppgangene skal veere ryddige og lett fremkommelig, og personlige eiendeler skal ikke
plasseres i trappeoppganger eller andre fellesarealer. Unngd stgy i trappeoppgangene.
Inngangsdgrer og derer til loft og kjeller skal alltid veere last, lys i kjeller og pa loft skal slukkes nar
man forlater omradet.

Vaskemaskinene benyttes etter oppsatte vaskelister eller etter avtaler som inngas mellom sameierne
i den enkelte oppgang. Ved bruk av vaskerom og tgrkerom ma man vise hensyn og fierne tgy sa raskt
som mulig.

Biler og sykler ma bare parkeres/plasseres pa anviste plasser. Unntaket er korte opphold for av- og
palessing. Feilparkerte biler vil bli fiernet, se skilt i bakgarden.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor
dugnader ved behov. Sameiere som deltar pa slike dugnader slipper a betale sin andel av kostnadene
i forbindelse med dugnaden.
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Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommens fortau, trapper og fellesareal er forbudt. Dette inkluderer ogs&
sigarettsneiper.

Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfaliscontainere. Det vises til interne skriv og
de til enhver tids gjeldende retningslinjer fra Oslo Kommune.

Det er ikke tillatt & deponere annet en alminnelig husholdningsavfall i avfallscontainerne. Hvis det
ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er tgmt.
Reduser volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjgre for det kastes. Aviser, papp og papir skal
kastes i saerskilte containere, og skal under ingen omstendigheter etterlates utenfor
papircontainerne.

For & unnga tilstrgmning av skadedyr md sgl omkring spppelkassene unngas og fiernes umiddelbart
av ansvarlig part. Avfall tillates heller ikke hensatt i fellesarealene eller utenfor egen leilighetsdgr.

Paraboler, antenner, markiser mv.

Den enkelte sameier kan ikke sette opp parabol(er}, antenne(r) eller annet p& eiendommen, dette
inkluderer balkonger. Settes noe slikt opp i strid med sameiets regler kan dette fjernes omgéende for
eiers regning og risiko.

Dyrehold
Dyrehold til sienanse for andre beboere er ikke tillatt. Det er ikke tillatt & la hunder gjgre fra seg p&
sameiets gressplener. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfering fiernes.

Overdragelse og utleie av leilighet
I folge vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer og
styret.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

Overtredelse av husordensreglene

Overtredelse av husordensreglene bgr i fgrste omgang tas opp direkte av den enkelte sameier med
den det gjelder. Hvis dette ikke fgrer frem, skal styret kontaktes. Klager som man gnsker styret skal
behandle, ma fremsettes skriftlig.
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Velkommen til Bislett Boligsameie V

Vi i styret vil gjerne onske deg/dere velkommen til Bislett Boligsameie V. | dette skrivet
har vi listet en del praktisk informasjon som kan gjere det lettere & finne seg til rette. Ved
andre sporsmal kan styret eller vaktmester kontaktes.

Avfall - Vi sorterer soppel i vart sameie. Seppelkasse for mat- (grenn pose), plast (bla pose)
og restavfall (vrengt pose eller hvit) star i det gule skuret i bakgarden. Her finner du ogsa
egne for papir. Veaer vennlig a brette sammen papir og skjzer opp papp slik at det ikke tar opp
ungdig mye plass. Annet avfall skal ikke plasseres i skuret. Glasskonteiner finnes pa Sofies
Plass v/ Bislett stadion, ved trikkestoppen Dalsbergstien i Thereses gt, i krysset
Pilestredet/Suhms gt. (v/Fagerborg kirke) og Stensgaten 1. Avfall fra oppussing skal ikke
plasseres i felles seppelkasser, men bringes til egnet deponi pa annen mate. Det samme
gjelder mabler, elektriske artikler, store mengder isopor etc. Se ogsa egen instruks for
soppelbehandling.

Avtalegiro — Husleien betales fortrinnsvis med avtalegiro. Bislett Boligsameie skal ligge som
tilbyder av avtalegiro i nettbanken. Avtalen settes opp av hver enkelt beboer.
Forretningsfarer skriver ut faktura fire ganger i aret. Har du mottatt papirfaktura, ma disse
betales. Avtalegiro blir ikke trukket far etter at siste tilsendte papirfaktura er betalt.

Balkonger — Sameiet har flotte balkonger mot bakgarden. Siden mange i sameiet har
soverom mot bakgarden, bes beboere om a vise hensyn og unnga for mye stey. Den vanlige
regelen at det skal vaere stille kl 23:00 gjelder ogsa pa balkongene. Utformingen av
bakgarden bidrar til forsterking av lyder, sa den private telefonen du tror du tar pa balkongen,
er ikke sa privat likevel.

Ingenting skal kastes fra balkongene, dette gjelder ogsa sigarettaske, sneiper og snus.
Tepper skal ikke ristes fra balkonger. Det forsgpler bakgarden, og det som ristes/kastes fra
ovre etasjer drysser inn pa balkongene under.

Av hensyn til brannsikring, er det ikke tillatt med engangs- og kullgrill pa balkongene.
Elektrisk og gassgrill er tillatt.

| de overste etasjene er det remningsluke pa balkongen. Denne skal vaere tilgjengelig.

For & beholde en enhetlig fasade skal blomsterkasser veere lys gra eller hvite — dette gjelder
ogsa oppheng. Andre typer blomsterkasser ma henges pa innsiden av balkongen. Det
anbefales 4 ta ned blomsterkassene om vinteren for 4 unnga at is og sne sliter pa
rekkverket. Hver var settes det frem olje i skuret i bakgarden slik at gulvbordene kan
behandles.

Brannsikring — Hver seksjonseier er lovpalagt & ha minst en brannvarsler og et stk 6 kg
pulverapparat og/eller brannslange i leiligheten. Bade brannvarsier og slukkeutstyr skal
testes jevnlig. Det skal sikres at det er minst to remningsveier — en via oppgang og en mot
bakgard via eget trappelap, balkonger eller vindu. | de averste etasjene er det remningsiuke
pa balkongen. Begge remningsveier skal alltid veere tilgjengelige. Har leiligheten ildsted, skal
en ubrennbar ovnsplate stikke minst 30 cm ut foran apningen, og det skal veere forsvarlig
avstand mellom ildstedet og brennbart materiale (Izst og fastmontert).

Dugnad — Hver var arrangerer sameiet dugnad for & rydde utearealer og utfere
vedlikeholdsoppgaver. Kostnader forbundet med dugnaden (innkjep av maling, verktay,
utstyr etc) fordeles pa seksjonene. Ved oppmete pa dugnad slipper man & betale sin andel
og betaler i stedet med arbeidskraft.

Fellesarealer — Hver beboer har ansvar for & holde fellesarealene ryddige. Dette gjelder
bade kjeller, loft, oppgang og uteareal. Personlige eiendeler og sappel skal ikke hensettes i
fellesarealene. Unntak er sykler og barnevogn sa lenge dette ikke forhindrer ferdsel.
Sigarettsneiper ol. skal ikke kastes ut av vinduer verken mot gate eller bakgard. Ugnsket



reklame m.m. skal ikke legges igjen oppa postkasser eller i oppgangen. Beboere som ikke
onsker slik reklame oppfordres til & skaffe seg kiistremerke "Reklame ugnsket” hos Posten.

Fiernvarme - Sameiets varmtvann 0g oppvarming er basert pa fiernvarme fra Hafslund. For
a sikre optimal varme i seksjonen, anbefales det 4 lufte alle radiatorer nar varmen settes i
gang om hosten.

Forretningsfarer - DALAN Advokatfirma, ved advokat Thomas Hjermann, er sameiets
forretningsfarer. @konomiske foresparsler rettes til Hilde Bjurgren. Kontaktinformasjon:
DALAN advokatfirma DA, Postboks 1214 Vika, 0110 Oslo

Telefon: 23 30 86 00

hiermann@dalan.no og bjurgren@dalan.no

Husleie — Husleien dekker kostnader til drift og vedlikehold av sameiet, samt varmtvann,
oppvarming, vaktmester, kabel-TV, forsikring, offentlige avgifter og trappevask.

Husordensregler — Sameiet har egne husordensregler og vedtekter som alle beboere bes
sette seg inn i. Har du ikke mottatt disse, kan de fas ved henvendelse til styret eller
forretningsfarer,

Klager — Klager pa brak ol. skal fremsendes skriftlig til styret/forretningsferer. Styret
behandler kun skriftlige klager.

Lys — Husk & slukke lyset | nar du forlater kjeller og loft. Dette gjelder lys bade i gang og
boder. Merk at det i enkelte oppganger er mer enn en bryter som ma sias av. Dette sparer
sameiet for stram. Det hindrer ogsa innsyn i kjellerne og innbrudd. Kontakt vaktmester hvis
det er behov for 4 skifte lyspeerer.

Nekler — Ekstra sett med nokler kan fas ved henvendelse til forretningsforer.

Nzeringsvirksomhet — Bygget har en seksjon som er regulert for neeringsvirksomhet (Bislett
legekontor). Det er Oslo kommune som regulerer dette, og naeringsvirksomhet er ikke tillatt i
avrige seksjoner.

Oppussing — Ved oppussing av leiligheter skal stayende arbeider kun paga mellom ki
08:00-17:00. Oppgangen skal holdes ren og fri for avfall. Avfall skal heller ikke settes i
bakgarden eller pa fortauet. Mange handverkere ensker & parkere i bakgarden, dette er ikke
tillatt med mindre det er gjort private avtaler med noen som har parkeringsplass. Parkering
utenom parkeringsplassene er aldri tillatt, se Parkering.

Parkering —~ Sameiet disponerer 8 parkeringsplasser i bakgarden. En plass er reservert
styreleder. De 7 ovrige tildeles ved trekning, og gjelder fra 1. juni hvert ar. Seknad sendes til
styreleder og forretningsfarer innen 1. mai. Sekere som hadde parkeringsplass foregaende
ar, far 2. prioritet, dvs. at de kun blir med i trekningen dersom det er faerre enn 7 sekere som
ikke har hatt parkeringsplass pa minst ett ar. Det trekkes ogsa en venteliste som tildeles
plass dersom noen skulle frasi seg plassen i lapet av aret. Har mer enn halve aret gatt ved
en slik overtakelse, vil dette ikke medfare 2. prioritet ret etter. Parkeringsplass belastes med
5775 kr pr ar (2014).

All parkering i bakgarden, utover de 8 tildelte plassene, er forbudt og vil medfere borttauing.
Dette for & sikre fremkommeligheten for renovasjonsetaten og utrykningskjaretay.

Porten — Porten i bakgarden skal alitid veere Iast etter kI 21:00.

Skadedyr — Det har veert rotter | underkjelleren. For & unngéa at de kommer tilbake bes
beboerne veere neye med 4 lukke yiterderer og & unnga a la seppel sta igjen i trapper og
fellesarealer. Mating av fugler i bakgarden er ikke tillatt.

Sameiet har avtale med Anticimex som sikrer pafyll av rottegift i rottefellene i bakgard og
underkjeller. Selskapet kan ogsa kontaktes dersom det skulle oppsta problemer med
skadedyr inne i leilighetene (f eks maur). Kontakt styret ved behov.

Skilt — Sameiet ansker et enhetlig utseende pa skilt pa derklokker og postkasser. Nar nye
beboere melder flytting pa posten.no, far man gratis skilt (32x78 mm). | Sofies gt. 50 skal det
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bestilles storrelse 58x94 mm. @nsker man & endre navn pé skiltet senere, ma tilsvarende
navneskilt kjepes for egen regning i skiltbutikken hos posten.no. Det navnet man onsker pa
derklokken meldes til styret pa bislet5@gamail.com. All annen merking av postkasser og
dorklokker vil bli fjernet.

Stoppekraner — Alle beboere er palagt 4 sikre at stoppekraner er tilgjengelige i leiligheten.
Stoppekranene er normalt plassert pa badet. Ved innebygging av rer skal de vaere
tilgiengelige via luke.

Stremavleser — Hver seksjon har egen stramavleser i el-skap i kjelleren.

Styret — Sameiet velger styre pa arsmotet hver var. Kontaktinformasjon henger pa
oppslagstavien i oppgangene. Styremedlemmer velges for 2 ar. Ta kontakt med styreleder
dersom du gnsker 4 vaere med i styret.

Stey - Bygget vart er gammelt og baerer lyd lett. Beboerne anmodes om & vise hensyn til
sine naboer ved & avdempe musikk og TV. Alminnelig regel om at det skal vaere stille ki
23:00 gjelder. Etter denne tiden ber heller ikke vaskemaskin eller andre stoyende maskiner
benyttes. Veer saerlig oppmerksom ved bruk av balkonger og ved oppussing, se egne punkt.

Utleie — All utleie av seksjoner skal meldes til forretningsfarer og styret. Dette for 4 sikre at vi
vet hvem/hvor mange som bor i bygget dersom det skulle bli behov for & ta kontakt eller ved
ev. evakuering.

Vaktmester — Sameiet har avtale om vaktmestertjenester med Oslo Bygardsdrift.
Vaktmester Per Gunnar gar runde hver uke. Gi beskjed om det er noe som er i uorden, ma
skiftes el. i sameiet (f eks skifte av lyspaerer, justering av darpumpe pa ytterdar,
vaskemaskin, snerydding, streing, seppelskur). Gi ogsa vaktmester beskjed ved haerverk,
lekkasjer, tette rer og lignende.

Kontaktinfo: Per Gunnar, mobil: 488 52 302, email: pa@oslobygaardsdrift.no. Oppgi alltid
eget navn og telefonnr.

Vaskekjeller og terkerom — Vaskekjeller og tarkerom er tilgjengelig for alle beboere. Sarg
for @ holde rommene ryddig. Vaskepulver og liknende skal ikke settes igjen. Kjar ikke
vaskemaskinen om natten. Tem vaskemaskinen sa snart programmet er ferdig. Kleer skal
fiernes fra tarkerommene sa snart de er terre, slik at det er plass til nestemann. Veer
oppmerksomme pa at oppgangene har ulike reservasjonsregler for vaskemaskinene.

Ytterdorer — Pase alltid at ytterdarene er last/gar i I4s, szerlig i perioder med kulde og sng da
derpumpene kan bli litt trege. Dette gjelder ogs4 for kjellerd@rene. Skal du flytte er det er ikke
nedvendig & koble av derpumpene for & holde darene apne. Skyv darene mer enn 100
grader opp, s stopper de av seg selv. Husk a lukke darene nar de ikke holdes under

oppsyn!

Styret minner om at nar man bor i en bygérd som var, er det svaert viktig at alle viser
tilstrekkelig respekt og hensyn til sine naboer. Aiminnelig heflighet skal gjelde, og man ma
respektere at andre har ulike grenser for hva som er akseptabelt enn en selv.

Det understrekes at det ved vesentlig brudd og uakseptabel oppfarsel kan medfare krav om
fravikelse, salgspalegg og tvangssalg. Dette jf. sameiets vedtekter § 16 og 17, samt
Eierseksjonslovens § 26 og 27.

Vi haper du/dere finner dere godt til rette her i sameiet vart. Ta kontakt med noen i styret
eller vaktmester dersom dere lurer pa noe!

Mvh
Styreti BBS V
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: idsk
Malestokk 1:500

@ Oslo
Dato: 16.12.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Gjeldend

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Kartet er

rer: KDP-17

— Naturmangfold innenforrkartutsnittet. Se eget kart.

tilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 333287/ 86524011

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

Adresse: SOFIES GATE 48

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/313
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Forméalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

— Byggegrense
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 16.12.2025
Bruker: idsk
Malestokk 1:500

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er 1stilt for: Ei

g. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 333287/ 86524011

Deres ref.: 40255/ RIDA@QMSAKTV

Adresse: SOFIES GATE 48

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/313

6644500

6644400
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6644100

@ Oslo

Dato: 16.12.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 333287/86524011

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

596700

596700

597000 597300

597000 597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Sofies gate 48

Nabolaget Bislett - vurdert av 238 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Bislett i Louises gate 2min %
Linje 21 0.2 km
® Bislett 4 min %
Linje 17,18 0.3 km
@ Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.4 km
© Nationaltheatret 19 min #
Linje1,2,3,4,5 1.4km
@ OsloS 7 min &
Totalt 19 ulike linjer 2.6 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 2 min %
358 elever, 21 klasser 0.2 km
lla skole (1-7 kl.) 15 min %
551 elever, 26 klasser 1.7 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 18 min %
849 elever, 47 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min %
409 elever, 30 klasser 0.5km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 13 min %
415 elever, 25 klasser 1Tkm
Heltberg Bislett 5min %
Kristelig gymnasium 7 min %
450 elever, 15 klasser 0.5km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

s Naboskapet
Heflige 58/100

Aldersfordeling

51.7 %

14.7 %
14.5%
25.6 %
21.2%
31.8%

7.8%
6.5 %
7.2%

eoq
ml i
| m

39.3%
38.9%

18.3%

&
—
<
-

6.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bislett 2 464 1714
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lille Bislet studentbarnehage (1-5 ar) 6 min %
59 barn 0.4 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 6 min %
51 barn 0.5km
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 7 min %
31 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Bislett 3min %
Coop Extra Bislett 4 min %
Post i butikk 0.3 km




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

n, Shoppingutvalg

. Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Sport
@ Boltelpkka - flerkativitetssal 2 min %
Aktivitetshall 0.2 km

@ Nye Bislett stadion, innendgrs friidrett 4 min %

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 15 min %
@ Boots apotek Bislett 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% i barnehagealder
B 28%6-12 &r
B 10%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

R°)

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.3km —
|
& The Work Out 4 min & Enslig u. bamn
. ____________________________________________________________________|
& SATSBislett 5 min 4 =————————
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
B 100% blokk 0% 61%
I Bislett
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 14% 33%
«Her er det lett & ha det gay!»
lkke gift 78% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Frognerveien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sofies gate 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0168 OSLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



