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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Nakkves vei 1

Kr 3950 000,-

Kr 296 915,-

Kr9 796,-

Kr4256 711,

Kr 4 389 -

Inger Kristin Flgystgl

Andelsleilighet
Andel

1967

43/45 kvm
34951 kvm

1

1

Gnr. 140, bnr. 36
676
1007260031

Lys 2-roms i 11. etasje
med panoramautsikt over
Oslo | Balkong | Heis |
vann og fyring inkl.

Lys og arealeffektiv 2-roms andelsleilighet beliggende hgyt og fritt i
11. etasje i et etablert borettslag pa Tveita. Fra leiligheten og
balkongen kan du nyte en fantastisk utsikt over store deler av Oslo.
Boligen har en praktisk planlgsning og gode lysforhold. Bygget har
heis, og leiligheten disponerer ekstern bod samt felles vaskeri i hver
etasje.

Heydepunkter:

- Parkering utendgrs om gnskelig

- Beliggende i 11. etasje med fantastisk utsikt over Oslo
- Balkong pé ca. 6 m? med utgang fra stue

- Lys stue med apen kjgkkenlgsning

- Praktisk planlgsning med soverom og omkledningsrom
- Kjgkken med integrerte hvitevarer

- Garderobelgsninger i entré og omkledningsrom

- Ekstern bod i 1. etasje samt skapbod i samme etasje
- Heis i bygget

- Felles vaskeri i hver etasje

- Kun 500m til t-bane
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 43 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 45 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

11. etasje
BRA-i: 43 kvm Bad, Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Omkledningsrom
BRA-e: 2 kvm Ekstern bod.

TBA fordelt pa etasje
11. etasje
6 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten disponerer en skapbod i felles
kjglerom i 11.etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
34951 kvm

Tomtebeskrivelse

Pa forsiden er det beplantning, gangveier og biloppstillingsplasser. Tomten er
opparbeidet med fine grgntarealer pa baksiden av blokken med sittegrupper og
lekeplass for barn.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral, men samtidig rolig beliggenhet pa Tveita i et veletablert og
barnevennlig boligomrade. Her bor du med kort avstand til skoler, barnehager,
kollektivtransport, servicetilbud og flotte rekreasjonsomrader.
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Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Extra, Meny eller Rema 1000. Tveita senter
ligger kun fa minutters gange unna og tilbyr et bredt utvalg av butikker,
serveringssteder og servicetilbud, inkludert lege, tannlege og apotek. Senteret har over
60 butikker og tjenester, og dekker de fleste daglige behov. For ytterligere
shoppingmuligheter er ogsa Coop Obs, IKEA, Alna Senter og Bryn Senter lett
tilgjengelige.

Rett utenfor bygget ligger Tveitaparken, et hyggelig gréntomrade opparbeidet i
forbindelse med Groruddalssatsningen. Her finner du sitteplasser, felles grill, vakre
rosebed og Tveita parsellhager - et populeert samlingssted pa sommerstid.

For den aktive byr omradet pa gode trenings- og fritidsmuligheter. @stmarka ligger i
gangavstand og tilbyr flotte tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt, med turstier,
sykkelruter, bade- og fiskevann om sommeren, samt oppkjgrte skilgyper om vinteren. |
naeromradet finner du ogsa treningssentre, kunstgressbane, Alnaparken ridesenter og
Furuset Forum med bade svgmmehall, is- og handballhall.

Tveten gard ligger en kort spasertur unna og er en historisk oase med rgtter tilbake til
1700-tallet. Her arrangeres det blant annet sgndagskafé, konserter og ulike
kulturarrangementer som gjgr stedet til et hyggelig mgtested i nabolaget. | dalbunnen
renner ogsa Alnaelva - Oslos lengste elv - som slynger seg gjennom naturskjgnne
omgivelser pa vei mot sentrum.

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser. T-bane linje 2 fra Tveita stasjon tar deg
til Oslo sentrum pa rundt 10 minutter. Buss nr. 58 gar til blant annet Nydalen, og
flybussen stopper i Tvetenveien. Det finnes ogsa nattbussforbindelser.

For barnefamilier ligger bade barnehager og skoler i kort avstand, med blant annet
Tveita barneskole og Haugerud skole i naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Tveita skole (1-7 kl.), 0.6 km
Trosterud skole (1-7 kl.), 1.3 km
Godlia skole (1-7 kl.), 1.6 km

Trasop skole (1-7 kL), 1.7 km
Haugerud skole (8-10 kl.), 1.3 km
Hellerud videregdende skole, 0.6 km
Ulsrud videregaende skole, 4.6 km
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Smalvollskogen barnehage (0-5 ar), 0.2 km
Vassenga Fus barnehage (1-5 ar), 0.4 km
Lohggda barnehage (0-6 &r), 0.5 km

Skolekrets
Tveita skole.

Offentlig kommunikasjon
Nakkves vei, 0.2 km
Tveita, 0.5 km

Alna stasjon, 3.5 km

Oslo S, 11.2 km

Bygningssakkyndig
Stian Hedels

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

2-roms andelsleilighet i boligblokk med en skapbod i kjglerom i samme etasje og en
ekstern bod i 1.etasje. Leiligheten ligger i 11. etasje med balkong. Bygningen er
oppferti 1967, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yitertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.
Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Takstmann har info om arstall, hva som ble gjort og hvem som
utfgrte jobben

Innhold

Leiligheten ligger i 11. etasje og har et internt bruksareal pa 43 m2. Planlgsningen
bestar av entré, stue med &pen kjgkkenlgsning, soverom, omkledningsrom og bad.
Planlgsningen oppleves arealeffektiv og gir gode soner for bade opphold og
oppbevaring.

Stuen er et lyst oppholdsrom med gode vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys. Herfra er det utgang til balkongen pa ca. 6 m? hvor du kan nyte en fantastisk
utsikt over store deler av Oslo by. Balkongen fungerer som en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet og gir en luftig og attraktiv uteplass.

Kjgkkenet er integrert i oppholdsrommet og har en innredning med hgyglansede
fronter, enkelte glassfronter i overskap, heltre benkeplate og nedfelt kum i rustfritt stal.
Integrert induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin gir en funksjonell og praktisk
kjgkkenlgsning.

Badet er flislagt og utstyrt med dusj med innfellbar glassdgr, servant med
baderomsinnredning og vegghengt toalett. Det er ogsa elektrisk gulvvarme pa badet.

Soverommet ligger i tilknytning til stue/kjgkken og har tilhgrende omkledningsrom
med skyvedgrsgarderobe. | entréen finnes ogsa plassbygget garderobeskap som gir
gode oppbevaringsmuligheter.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i 1. etasje samt en praktisk skapbod i felles
kjglerom i samme etasje som leiligheten. Fra stuen er det utgang til balkongen pa ca. 6
m?, hvor den hgye plasseringen i bygget gir en imponerende utsikt over byen. Det er
fellesvaskeri i hver etasje.

Standard
Vinduer:
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2010.

Ytterdgrer:
Entréder i brannklasse EI-30 med 38 desibel lydmotstand. Balkongdgr med tolags

isolerglass, produsert i 2010.

Innvendige dgrer:
Skyvedgr med speilfronter mot omkledningsrom. Glatte innvendige dgrer for gvrig.
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Etasjeskiller:

Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i fglgende
rom:

- Stue/kjgkken og entré.

Balkonger, terrasser ol.:
Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 6 m2. Dekke i betong og
rekkverk i betongkonstruksjon med handlgper i metall.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:

Avlgpsrer i plast internt i leiligheten. Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med
fordelerskap i badet. Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er
lokalisert i fordelerskapet. Tilfgrsel av vann til installasjoner ligger skjult i
konstruksjonen.

Varme generelt:
Radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg.

Ventilasjon:

Friskluft via spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil pa yttervegg i soverom og stue.
Kullfilterventilator i kjgkken.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, vurdert som ikke tilfredsstillende.

Kjgkkeninnredning:

Kjgkkeninnredning med fronter i hgyglanset utfgrelse. Enkelte glassfronter i overskap.
Stalplate pa vegg over benkeskap ved platetopp og skyllekum. Heltre benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stal. Induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen. Komfyrvakt er montert.

Overflater pa innvendige gulv:
Innvendige gulv er belagt med laminat.

Overflater pa innvendige vegger:
Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Overflater pa innvendig himling:
Sparklet og malte plater ved nedsenket himling. Pusset og malte overflater for gvrig.
Himlingshgyde ca. 2,47 m malt i stue og entré.

Fast inventar:
Plassbygget garderobeskap med glatte fronter i entré. Skyvedgrsgarderobe med glatte

fronter i omkledningsrom.

Elektrisk anlegg:
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Boligen har sikringsskap med jordfeilautomater, plassert i felles gang. Det er opplyst
om elektrisk gulvvarme pa badet. Det foreligger samsvarserkleering fra Elektro Sivert
AS datert 09.09.2011 for arbeider knyttet til blant annet ny tilfgrsel til bad, stikkontakt
og lampepunkt. Eier opplyser at sikringer ikke lgser ut og at det ikke har vaert brann
eller varmgang i anlegget. Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske
anlegget, da det ikke foreligger tilsynsrapport fra lokalt el-tilsyn.

Dokumentasjon - Bad, 11. etasje:
Badet er i fglge eier pusset opp i 2011 i regi av borettslaget. Dokumentasjon er ikke
fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 11. etasje:
Fliser pa betong. Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.
Hjelpesluk (plast) i dusjsonen.

Vatromsvegger - Bad, 11. etasje:
Flislagte overflater.

Overflater pa innvendig himling - Bad, 11. etasje:
Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt - Bad, 11. etasje:
Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter. Veggskap med
speilfronter over servant.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, 11. etasje:
Dusj med innfellbar dgr i herdet glass og servant.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, 11. etasje:
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Ventilasjon - Bad, 11. etasje:
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

Hulltaking - Bad, 11. etasje:

Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstgtende vegg fra garderobeskap i entré. Det
ble benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist
fukt utover normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Kommentar fra bygningssakskyndig:

Godkjente byggetegninger er mottatt. Leiligheten er opprinnelig oppfgrt som en
1-roms leilighet. | senere tid er det etablert et mindre soverom i deler av stue/kjgkken.
De godkjente byggetegningene inneholder ikke rombetegnelser, og det er derfor uklart
hvilken romfunksjon de enkelte arealene opprinnelig er omsgkt som. Rommene er i
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denne rapporten beskrevet slik de fremstod og var innredet pa befaringstidspunktet.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Vatromsgulv (Bad / 11. etasje)

- Vatromsvegger (Bad / 11. etasje)

- Fast inventar, generelt (Bad / 11. etasje)

- Utstyr for sanitzerinstallasjoner (Bad / 11. etasje)
- Etasjeskiller

- Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

- Ventilasjon

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Folgende stgrre oppgraderinger er i fglge tidligere salgsoppgave utfgrt i den senere tid:
-Hele leiligheten ble oppusset i 2018, med unntak av badet som ble oppusset i 2011. |
forbindelse med oppussingen i 2018 ble det lagt nye innvendige gulvoverflater, og
himlinger samt vegger ble helsparklet og malt. Det ble ogsd montert nye innvendige
dgrer og nytt kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
Telenor er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

Parkering

Beboere kan bruke gjesteparkeringen som biloppstillingsplass ved & melde inn reg nr
til driftskontoret, eller leie biloppstillingsplass i garasjeanlegget (etter venteliste).
Besgkende kan parkere pa gjesteparkering mot registrering i blokkens foajé.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 1713727

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg. Elektrisk gulvvarme pd bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

296 915 (Andel av fellesgjeld)

4246 915 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 256 711 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4265 611 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 268 411 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 3 104 889 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 776 222 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Innmelding i OBOS kr 500,-

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet kommunale avgifter, oppvarming/fyring, TV- og
bredbandsavtale, bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer og tekniske
anlegg, vaktmestertjenester mv.

- Endringsvarsel felleskostnader info: Borettslaget kan endre felleskostnadene med én
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 389

Andel Fellesgjeld
Kr 296 915

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
04.03.2026

Andel fellesformue
Kr 9 796

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Tveita Borettslag
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Organisasjonsnummer
950266376

Andelsnummer
676

Om borettslaget

Tveita Borettslag er et andelslag hvor 819 andelseiere sammen eier eiendommen.
Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at den holdes i god stand og at borettslagets
omdgmme er det best mulige. For & skape de best mulige forhold mellom
andelseierne, har vi i disse husordensreglene gitt enkle regler, som det er i hver enkelt
andelseiers interesse a overholde. Husordensreglene er vedtatt av
generalforsamlingen og gjelder som en del av kontrakten. Vaktmestere er ansatt for a
sgrge for orden og for a ha tilsyn med eiendommen. De har plikt til 8 pase at
husordensreglene blir overholdt og melde eventuelle overtredelser til daglig leder. Alle
klager, enten det gjelder brudd pa husordensreglene eller annet, ma fremmes skriftlig
til dagligleder.

Hver andel gir enerett til  bruke én bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
Generalforsamlingen fastsetter vanlige husordensregler for eiendommen.

STORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

2024

Ferdigstilt maling av innvendige flater i alle blokker

Tilstandsanalyse av remningstrapper

Undersgkelse og sikring av fasader ved inngangspartier (for- og bakside)

2023

Ferdigstilt maling i Nakves vei 5

Oppussing av hoventré og montering av nye digitale ringetavler
Heissjakter og hoventré rehabilitert

Ny membran under dekke utenfor Nakves vei 5

Isolert ventilasjonsrgr i krypkjeller

Fristdende garasjer utbedret

2022
Ny tekking pa tak i Nakves vei 3 og 1
Nye terrassegulv pa takterrasser (Nakves vei 3 og 5)
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Nye inngangspartier med 3-lags energiglass
Ny varmepumpe til tappevann
Nye takdgrer

2021
Nytt garasjeanlegg
Nytt gangfelt med belysning ved parkering for barnehage

2020
Rehabilitering av kjskken, garderobe og lager i driftskontor
Rehabilitert felles inngang og toalett i naeringslokaler (Nakves vei 9)

2019

Ny taktekking i NV5

Ventilasjon i naeringslokaler og driftskontor
Infrastruktur for el-billading (40 plasser)
Rehabilitering av fortau og belysning

2018

Skiftet alle horisontale soilrgr (ikke utleielokaler)
Tett tak i varmesentral

Ventilasjonskanaler rengjort

2017
Nytt hgyhastighets fibernett (TV og internett)
Rehabilitering av takterrasser

2016-2017

Rehabilitert skorstein
LED-belysning i fellesomrader
Bedre gjenvinning av avkastluft
Flere varmepumper installert

2015-2016:
Nye dgrtelfoner i Ndkves vei 1,3 og 5

2015:
Nye inngangsdgrer
Nye dekker foran blokkene

2014:
Nye postkasser

2011-2013:

Nakkves vei 1
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Utskifting av heiser

2011-2012:
Opparbeiding og beplantning av uteomrader (med stgtte fra Husbanken og Oslo
kommune)

2010-2013:

EN@K-prosjekt

Nye radiatorer og undersentraler
Varmepumper installert

Utskifting av oljekjeler til nye hgyeffektive kjeler

2010-2012:
Membran pa garasjetak og tilbakefylte uteomrader

2010-2011:
Oppussing av driftskontor og styrerom

2008-2013:
Rehabilitering av fasader og resterende bad
Nye soil- og tilfgrselsrgr

2005-2006:
Omtekking av tak over barnehage

2005:
Nye aggregater til kjsleanlegg

2004:
Videre rehabilitering av bad (26 stk.)

2003:
Etterisolering av gulv i leiligheter med store balkonger (6 stk.)

2002:
Omtekking av tak pa tregarasjer

2001-2009:
Rehabilitering av ett bad per ar etter vatromsnormen

2000:

Stepeasfalt i inngangspartier bak blokkene
Nye stoppekraner til brannslanger
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1999-2000:
Oppgradering av kabelnett til TV (stjernenett)
Oppussing av korridorer, trapper og heisrom

1998:
Takomtekking i Nakves vei 1 og 3
Brannseksjonering

1997:
Ekspansjonstanker montert

1996:
Nye oppleggskraner i varmeanlegg
Nye fordamper i kjglerom

1995:
Nye varmtvannsberedere og vekslere

1994:
Nye fordelingssentraler (6 stk.)

1992-1995:
Rehabilitering av fasader

1992:
Nye hovedtavler (3 stk.)

1991:
El-kjeler montert
Lavvolt lyspunkter i fellesarealer

1990:

Oppussing av vaskerier

Tak i Nakves vei 5 tekket om
Garasjeanlegg asfaltert

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 81016097845, Danske Bank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04-03-2026: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 04-03-2026: kr 315327223.00
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Andel av saldo: kr 281223.93
('siste termin 13-07-2026 )
Flytende rente rente
IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 81016097853, Danske Bank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04-03-2026: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 04-03-2026: kr 17606992.00
Andel av saldo: kr 15691.09

('siste termin 13-07-2026 )

rente

IN-Ordning: Nei

Forkjgpsrett

Borettslagets andelseiere har forkjgpsrett etter ansiennitet. Dersom ingen i
borettslaget benytter forkjgpsretten, kan OBOS-medlemmer benytte forkjgpsrett etter
ansiennitet. Forkjgpsretten utgves gjennom OBOS. Se borettslagets vedtekter for
naermere regler.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (6 568 000,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (6 330 677,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 3,5% fra 01.01.2026.
Leien for nzeringslokaler er ogsa vedtatt & gke med 3,5% fra 01.01.2026.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Vaskeri — endrede vaskeritider inkl. sgndag
Vaskeri — utvidelse vaskeritider

Forsikring - egenandel

Forbud - lading av elsykler

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.
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Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig
grunn. Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkjent som
ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hiemmel overfgres til kjsper og
oppgj@r utbetales til selger.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde hund eller utekatt. For innekatt gjelder falgende regler:
Innekatten skal veere innenfor andelseiers omrade, og ikke vaere til sjenanse for andre
beboere. Innekatten fraktes til/fra andelseiers omrade i band/bur. Andelseiere som ved
saerskilt grunn har fatt dispensasjon til & ha hund, skal benytte ekskrementpose,
hunden skal alltid vaere i band pa borettslaget sin eiendom og det er forbudt a lufte
hunden pa gvre plen mellom og rundt blokkene.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 140, bruksnummer 36 i Oslo kommune.Andelsnr. 676 i Tveita Borettslag
med orgnr. 950266376

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/140/36:

13.03.1967 - Dokumentnr: 3647 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Overfort fra gnr 140 bnr 58

16.07.1986 - Dokumentnr: 43000 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

22.02.2021 - Dokumentnr: 216916 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

30.09.1965 - Dokumentnr: 13451 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:140 Bnr:8

09.03.1977 - Dokumentnr: 923589 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 140, BNR. 58

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 02.11.1963 i kommunens arkiver. Det gjgres
samtidig oppmerksom pa at det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er omsgkt fgr 1. januar 1998.

Et ekspedisjonsdokument er et historisk dokument fra eldre byggesaker (saerlig slutten
av 1800-tallet til tidlig/midten av 1900-tallet) som bekrefter at en byggesak er
ekspedert/behandlet i kommunen. Eksempelvis kan et ekspedisjonsdokument veere en
bekreftelse pa at en byggemelding er mottatt, eller at det er gitt tillatelse til bruk. Det
gjeres oppmerksom pa at ekspedisjonsdokumentet ikke er en ferdigattest, men et
arkivdokument som i eldre byggesaker kan vaere eneste tilgjengelige dokumentasjon
pa at byggesaken ble ekspedert i kommunen.

Ekspedisjonsdokumentet alene er ikke ngdvendigvis en godkjenning pa et tiltak, og
dokumentet ma derfor vurderes ut fra det konkrete innholdet i
ekspedisjonsdokumentet, samt opp mot eventuelt andre tilgjengelige
byggesaksdokumenter. Ekspedisjonsdokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

Det foreligger ferdigattest for "fasadeendring av inngangspartier” for Nakkves vei 1, 3
og 5, datert 24.11.2023.

Nékkves vei 1



Det foreligger ferdigattest for "endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner"
for Nakkves vei 1, datert 26.11.2013.

Det foreligger ferdigattest for "modernisering av bad" for Nakkves vei 1, datert
17.09.2012.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig med tilhgrende anlegg

Eiendommen fglger reguleringsplan V030764, som er en reguleringsplan for tre
hayblokker og adkomstvei. Omradet er regulert til bolig med tilhgrende anlegg.
Eiendommen er ogsa bergrt av plan 19670 som gjelder offentlige gangveier, og plan
V160366 som gjelder snuplass.. 03.07.1964

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. |
kommuneplanen er arealet avsatt til bebyggelse og anlegg (eksisterende) og
grennstruktur (eksisterende).

Det er registrert et planforslag i omradet med referanse 202209057 (S-7575).

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310_2 for steinsprang i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no
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TIf: 906 42 614
Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

NAKKVES VEI 1, 0670 OSLO

Gnr: 140 Bnr: 36 0301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

Dato befaring: 11/03/2026
Utskriftsdato: 13/03/2026
Oppdragsnummer: 99090

Referansenr:

STIAN HEDELS
929 32 766
sh@tyder.no
Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600), og ikke er i
konflikt med overordnet definisjon av tilstandsgrader i tryggere bolighandel.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
2-roms andelsleilighet i bolighlokk med en skapbod i kjglerom i samme etasje og en ekstern bod i 1.etasje.

Leiligheten ligger i 11. etasje med balkong

Standard
Velholdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge tidligere salgsoppgave utfort i den senere tid:

-Hele leiligheten ble oppusset i 2018, med unntak av badet som ble oppusset i 2011. I forbindelse med oppussingen i 2018
ble det lagt nye innvendige gulvoverflater, og himlinger samt vegger ble helsparklet og malt. Det ble ogsd montert nye

innvendige darer og nytt kjokkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Oppgraderinger i sameiet

Folgende storre bygningsmessige oppgraderinger er utfort i regi av sameiet i den senere tid ifolge tidligere salgsoppgave:
2015: Nytt callinganlegg.

2014: Skiftet postkasser i Nakkves vei 1,3 og 5.

2011-2013: Utskiftning av heiser i Ndkkves vei 1,3 og 5

2011-2012: Beplantning av uteomrddene, stottet med midler fra Husbanken og Oslo Kommune.

2010-2013: Oppstart ENOK-prosjekt i 2010. Skiftet radiatorer, bygget om undersentraler, varmeanlegg, montert

varmepumpe for oppvarming og skiftet ut alle oljekjeler til nye hoyeffektive kjeler som kan fyre med bio-olje.
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2010-2012: Lagt membran pd garasjetakene og tilbakestilt uteomrddene pd disse.
2010-2011: Pusset opp driftskontoret og styrerommet.
2008-2013: Rehabilitert fasader og resterende bad. Skiftet soil- og tilforselsror.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva
Bygningen er oppfart i 1967, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Vatromsgulv (Bad / 11. etasje)

e Vatromsvegger (Bad / 11. etasje)

e Fast inventar, generelt (Bad / 11. etasje)

e Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 11. etasje)
e Etasjeskiller

¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

¢ Ventilasjon
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Inger Kristin Floystel
Stian Hedels

Befaring med utlént ngkkel , Takstmann: Stian Hedels

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 0301 Oslo Gnr: 140 Bnr: 36
Eiet

34928.7 m?

TVEITA BORETTSLAG

Nékkves vei 1, 0670 OSLO

Andelsleilighet

Selskap: TVEITA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 950 266 376
Forretningsforer: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Eier: Inger Kristin Flgystel
Andelsnummer: 676
Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Selger ble kontaktet per telefon
Nokkelbefaring 11/03/2026 under befaringen, og Befaring med utlant nekkel.
opplysninger ble innhentet.
. Signert egenerkleeringsskjema Eiers egenerkleering mottatt pa e-
Egenerkleering  12/03/2026 datert 11.03.20226 er fremvist. ~ post.
Opplysninger vedr.
eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland 10/03/2026 tomteareal og byggear er oppgitt

ved elektronisk grunnbok, Ambita,
Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggear 1967
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 2 0 0
11. etasje 43 0 0 6
Sum bolig: 43 2 0 6
Sum BRA: 45
Romfordelin
. A F BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) P, balkong)
1. etasje Ekstern bod
11. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom,

Omkledningsrom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten disponerer en skapbod i felles kjglerom i 11.etasje.

5/14



Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente byggetegninger er mottatt. Leiligheten er opprinnelig oppfert som en 1-roms
leilighet. I senere tid er det etablert et mindre soverom i deler av stue/kjokken.
De godkjente byggetegningene inneholder ikke rombetegnelser, og det er derfor uklart
hvilken romfunksjon de enkelte arealene opprinnelig er omsgkt som. Rommene er i denne
rapporten beskrevet slik de fremstod og var innredet pa befaringstidspunktet.

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble

etablert. Under befaringen ble det ikke observert apenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pa utfarte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem &r, er av en art som ikke krever dokumentasjon

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2010.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse EI-30 med 38 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2010.

Tilstandsvurdering: TG:

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Skyveder med speilfronter mot omkledningsrom.
Glatte innvendige derer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at
dgrer har behov for justering med jevne mellomrom. TG:
Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende rom:
- Stue/kjokken og entré.

Tilstandsvurdering: Haydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG:
Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende rom:
- Soverom
Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 11 mm i

soverom. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom
10-20 mm pa 2 meter til tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha
merkbar skjevhet.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 6 m?.
Dekke i betong og rekkverk i betongkonstruksjon med héndlgper i metall.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomrade. TG:

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrdadet.

Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

7/14



Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Avlgpsrer i plast internt i leiligheten.

Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i badet.

Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskapet.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok. Vanntrykk er noe svakt.

Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvann er noe hard & apne/lukke, og har behov
for justering.

Det er ikke synlig dreneringslgsning fra fordelerskapet p& badet. Fordelerskapet er
plassert pa en innebygget kasse for sisterne, det er ukjent hvor drenslgsningen er
fort. Ettersom lgsningen er skjult og det ikke er fremlagt dokumentasjon pa
utforelsen, er det ikke mulig & fastsla om dreneringsrgret fra fordelerskapet er
tilkoblet et avlgpsrar eller annen godkjent lgsning.

Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper i kjgkkenet.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Varme generelt

Beskrivelse: Radiatorer tilknyttet felles sentralfyranlegg.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Ventilasjon
Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Friskluftsventil pa yttervegg i soverom og stue.
Kullfilterventilator i kjokken.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, vurdert som ikke tilfredsstillende.
Tilstandsvurdering: Avtrekksventil pa kjokken er tildekket av kjgkkeninnredning og har ikke fri
luftpassasje til rommet. Ventilen er heller ikke tilgjengelig for kontroll eller
vedlikehold.
Tildekking av ventil kan medfere redusert ventilasjonsfunksjon fra kjgkkenet. Dette
kan fore til opphopning av fukt og matos, som over tid kan gi gkt risiko for
kondens, darlig inneklima og fuktrelaterte skader.
Forholdet vurderes til TG2 grunnet redusert funksjon og manglende
tilgjengelighet. Det anbefales tiltak slik at ventilen far fri luftpassasje og blir
tilgjengelig for kontroll og vedlikehold.
Referansenivé pa luftbehandling er satt til byggear.
Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med fronter i hgyglanset utforelse. Enkelte glassfronter i overskap.
Stalplate pa vegg over benkeskap ved platetopp og skyllekum. Heltre benkeplate med

nedfelt kum i rustfritt stal. Induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen. Komfyrvakt er montert.

Kjgkkeninnredning fra 2018.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pé fukt utover normale verdier.
Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstar som godt vedlikeholdt og
er derfor vurdert til tilstandsgrad 1.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor

overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der

overflatene er flisbelagt. Ved a banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.
Tilstandsvurdering: Det er registrert enkelte glipper mellom laminatgulv, i en helhetsvurdering er det
gitt TG1.

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater p innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater ved nedsenket himling. Pusset og malte overflater for gvrig.
Himlingshgyde ca. 2,47 m malt i stue og entré.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Plassbygget garderobeskap med glatte fronter i entré.
Skyvedersgarderobe med glatte fronter i omkledningsrom.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort

kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av @ se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger last, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage nar boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet

inventar for G besiktige hvert elektrisk punkt.
Grunnen til at vurderingen er sa enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.
I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Bad.
Samsvarserkleering signert av Elektro Sivert AS og datert 09.09.2011 er fremvist for
falgende arbeider:
- Opplegg av 1 stk lampepunkt med 2-pol bryter.
- Opplegg av 1 stk stikkontakt 2/16A M/]
- Etabkert ny tilforsel 2x5mm?2+] til bad samt montert 1 stk nytt kombivern 2/16A C-kar
30mA i sirkingsskapet for denne tilfarsel.
Folgende spersmal er stilt eier:
- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent, diverse arbeid ble utfgrt i 2011.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
- Nar ble det sist gjennomfart el-tilsyn i boligen? Ukjent.

Tilstandsvurdering: Det er observert jordede og ujordede stikk i kjokken/stue. Det ber ikke veere jordede og
ujordede stikkontakter i samme rom, da dette strider mot gjeldende forskrifter. Det
anbefales at forholdene utbedres av en fagperson.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, pa
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
deler av anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pé generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 11. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2011 i regi av borettslaget.
Dokumentasjon er ikke fremvist.
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Vétromsgulv - Bad, 11. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pa betong. Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.
Hjelpesluk (plast) i dusjsonen.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet bgr kontrolleres med tiden.

I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved derterskel veere min. 25 mm hgyere enn sluket. I dette tilfellet er det mindre
enn dette kravet. Forholdet medferer risiko for at vann kan renne over membranen
ved terskel og forarsake vannskade utenfor badets vatsone.

Det er registrert svakt fall mot sluk p& gulvet i henhold til gjeldende forskrifter.
Forholdet medfarer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig mot sluket.
Konsekvensen av forholdet er hgyere fuktpakjenning pa konstruksjonen.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid p& vanntett sjikt og
nevnte forhold tilknyttet fall. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer som kan gi

fuktskader i konstruksjonen.

Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Vatromsvegger - Bad, 11. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Det er registrert svertesoppdannelser langs silikonfuger i dusjsonen. Dette oppstar
ofte som felge av fuktbelastning over tid og kan indikere behov for rengjoring eller
utskifting av fugemasse.

Svertesopp i silikonfuger er normalt et overflateproblem, men kan utvikle seg
videre dersom forholdene ikke utbedres. Det anbefales rengjering og eventuelt
utskifting av fugene for & sikre tilfredsstillende hygienisk og teknisk tilstand.
Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i felge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Overflater pa innvendig himling - Bad, 11. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Fast inventar, generelt - Bad, 11. etasje
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter.
Veggskap med speilfronter over servant.
Tilstandsvurdering: Innredningen har fuktskader/svelling.
Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 11. etasje
Beskrivelse: Dusj med innfellbar der i herdet glass og servant.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 11. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Ventilasjon - Bad, 11. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.
Luftespalte med lufttilfersel under der.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear. TG:

Hulltaking - Bad, 11. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstotende vegg fra garderobeskap i entré. Det ble
benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke péavist fukt
utover normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere/kjepere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
fgr boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfgres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pa, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i heyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hoyere enn 2 meter, skal utfgrende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt a fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt p& overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng p& bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjope boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjeres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og ¢gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgaende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formélet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pé& Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Inger Kristin Flaystal

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nakkves veil
0670 0OSLO

0301-140/36/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260031 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Vetikke

Beskrivelse av arbeidet: Takstmann har info om arstall, hva som ble gjort og hvem som utferte
jobben

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



OSLO KOMMUNE Approbasjon.
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 511 *4172 00

Arbeidssted Journalnr. Tegn. nr.
Arbeidels art . | Innlever 10-11=12-13.
Boligblokk med garasjer |18/il-63.

Bygningens arl

reshereslo Bolig-og Sparelag, Torggt.17.
Bosemelderark i tekt Hans Backer Fiirst, Bygddy Allé 18, Oslp 2.
s 31, januar 1964. RGO/SH

Byggemelding med ovennevnie fegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekier og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pa grunnlag heray, og pi fglgende vilkir:

Det vises til omrddekartet med Byplankontorets pdtegning av 3/12-63.

Byggemeldingen har vert forelagt Oslo bygningsrdd som i mdte den
22/1-64 fattet folgende vedtak:

" Oslo bygningsrdd godkjenner i sine hovedtrekk byggemelding for
blokk 603, felt C, gnr. 140 bnr. 1, péd félgende betingelser:

1) Ytterveggene md i sin helhet utfSres av ikke brennbare materialer.
Nytt forslag md sendes inn for godkjennelse.

2) Lettvegger av sponplate-elementer godkjennes ikke. Lettvegger
av bindingsverk kledd brannherdig pd begge sider godkjennes.

3) DSr mellom vaskerom og kjokken tillates utfort som skyveddr.
4) De foresldtte kjdkkenutforminger godkjennes.

5) Ventilerte matskaper tillates erstattet av 170 liters kjdle- :
skap. 90 liter for hybler. (Matboder ligger pd samme etasje.).

6) Blle beboelsesrom md f3 en stdrrelse av minst 6 kvm.

7) De foreslitte glassflater godkjennes. Det md gjéres rede for vinduenes
konstruksjon. For pussing av vinduer er (40) 30 cm brede balkonger
for smale i disse hoyder.

8) For dvrig m@ de betingelser som er stillet av Bigningsriget,
Helserddet og Brannstyret den 30/10-63, 18/12-63 og 9/1-64 filges,

samt Byplanradets vedtak og Bxglansaefens pitegning av 3/12-63,

 : henﬁofa hertil mi korrigerte tegninger sendes inn (avstanden mellom
blokk?ne md vere min. 50 m. med mindre Byplanrddet godkjenner noe
annet).

9) Plan~-og fasaderddet har den 18/12-63 anbefalt byggemeldingen.
Forslag til utvendige farger og materialer (overflatebehandling av
betongen) md snarest mulig sendes inn for godkjennelse.

10)De foreslZtte 143 "overdekkede" bilplasser godkjennes.
I tillegg til dette md anordnes oppstillingsplass for 125 biler,
slik at det samlede antall bilplasser for bygningen blir 268 stk.
(ca. 1 bilplass pr. leilighet, 803 bilplasser tilsammen for 3
bygninger). Forslag til dette md snarest mulig sendes inn for
godkjennelse. Planene md forelegges Trafikksjefen.

11)Beplantningsplan m3 sendes inn for godkjennelse. Det md samtidig
redegjores for lekeplasser, tdrkeplasser etc.
Tykkelse og drenering av jordgekket pd terrassen md godkjennes av
Parkvesenet. Jorddekningen ma tas i betraktning ved de statiske
beregninger.

5000 1:5%. R, A, —
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B. 16-A. 5000.1361/62. R, A, —

OSLO KOMMUNE Approbasjon. Ark 2
BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsvn. 5% * 4172 00
Aoidss440/1, Blokk 603, Tveita Felt C. 59, [ 113,

12) Detaljert plan for utnyttelse av romarealet som er kalt
"Sosiale institusjoner” md sendes inn for godkjennelse.

13) Balkongrekkverkene md minst f& f&lgende hByder:

110 cm. for beplantet terrasse (hensynet til sne),

90 cm. " de 3 laveste boligetasjer

100 em. " " 3 pdfSlgende etasjer

110 em« " " 3 derpd félgende etasjer

120 cms " " Uverste boligetasjene, samt rekkverk pa tak
(ikke gesimsen?.

Detaljert redegjdrelse for rekkverkenes utférelse mid sendes inn.
Vedr.:
14) Tilfluktsrommene (stdrrelse og beliggenhet) md Sivilforsvarets
godk jennelse innhentes,
15) Vedtaket refererer seg til tegninger med Bygningskontrollens
stempel-nr. 1 - 13.

16) For Svrig vises til de alminnelige betingelser som vil bli
stillet i Bygningskontrollens approbasjonsskriv.”

Gjenparter av Bygningsradets, Helseradets og Brannstyrets pilegg av
30/10-63, 18/12-63 og 9/1-64 vedlegges.

20 S Wby e - S

Forgvrig vises til «Spesielle kravs pd omstdende side, punktene

og til «Alminnelige bestemmelsers pd —»—

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
Flrygetillatelse kan gis, ma felgende punkter mrk. X, vere ordnet:

X ansvarshavende veere godkjent. [] D. gjenpart av tinglest erkleering veere innlevert,

pafgrt byskriverens kvittering.

¥ Bwegningene vesre stemplet av Byggelgyve- E// redegjdrelse for konstruksjoner, evt. med

ntoret, Roald Amundsens gt. 4. ; atiske beregninger, vaare behandlet.

¥] C|A. melding foreligge fra veivesenet til byg- ventilasjonsanlegget veere godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spdrsmélet er ordnet. K] G. kgrrigerte tegninger veere innsendt og god-

: jent.

[ C. 2. spgrsmélet om erverv, eventuelt avstielse Kl %‘kteﬂe 157410 og 14 i Bygnings-
av grunn til gate veere fatt opp ved hen- ridets vedtak av 22/1-64 vare
vendelse til kommunikasjonsradmannens O . godkjent.
kontor.

o

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A. Gjerstad
bem. R. Glasdg-Clsen

Approbasjonen inneberer ingen rett til elektrisk strom til oppvarming, selv om enkelte rom mangler ovn.
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbensandler.
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Spesielle krav.

(Det henvises scerskilt til de aktuelle punkter p§ omstdende side.)

Det mé& innsendes plan i henhold fil «Ret-
ningslinjer for grgnnanlegg.» Planen ma inn-
sendes sa tidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

. Omradene omkring industribygg o.l. ma ikke

benyttes til opplag.

Hver vei eller gate (fortau) gér umiddelbart
inn til bygningen, skal det inn fil grunn-
muren bare fylles med rene fyllmasser som
ikke fordrsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein tillates ikke benyttet i noe tilfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt fil-
felle varsle veivesenet for kon-

troll av fyllmassene fgr gjentylling iverk-
settes.

V. Redegijgrelse for vinduers utfdrelse ma inn-
sendes, jfr. byggeforskrifienes kap. 32 § 3
punkt 1.

V. Forslag til utvendige farger (ogsd for tak)
ma innsendes.

VI. Andre oppbyag over tak enn de som er vist
pa de innsendte fegninger kan ikke pareg-
nes godkjent.

VIl. Fgr ferdigattest meddeles skal det innsendes
film i format 13 x 18 ecm med lesekopier i A 4
av korrekte tegninger.

Alminnelige bestemmelser.

Byggherre og ansvarshavende md vise akt-
somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskontrollen ma varsles i
god tid fér gravning i nabogrense tar fil.
Redegjgrelse for arbeidets fremdrift samt de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsendt.
Det gjgres oppmerksom pa at bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gardsplass ma planeres med fall til kum pd
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning pa mer enn 5 etasjer ma lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

| vaningshus med mer enn en leilighet, ma
hovedinngangsdgr og tfrapp til selvstendig
leilighet i 2. etasje; ha en fri bredde ay minst
1 m.

Fri hgyde i hovedirapp ma infet sted vemre
under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal veere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dette
gjelder ogsa balkongrekkverk m.m.
Korridorer og entreer md ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu til det fri.

Réykpiper og ventilasjonspiper ma mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler ma ikke utfgres av sink.
Avirekk fra oljefyrt kiele skal i alminnelighet
fares til egen rgykpipe.

Raykpipe mé ha minst 1 stens vange mot
kott, skap, sgppelrom og garasjer.

13. Feiedgrer ma plaseres slik at de er lett til-
gjengelige. De ma ikke plaseres i beboelses-
rom, kott, garasjer o.l.

14. | badstubad ma dgrer sla ut.

15. Redningstau md anbringes etter fastsatte ret-
ningslinjer.

16. Skratak i beboelsesrom ma varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8.

17. Gulv samt delevegger mellom leiligheter ma
isoleres mot lyd.

18. Loftbjelkelag ma ikke oppta taklast med
mindre det er beregnet for det.

19. Pa taket over port, innganger og balkonger
mé anbringes sngfangere pd en mite som
bygningskontrollen kan godkjenne.

20. Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
ma rgrene stdpes inn. Regrene fgres i ekspan-
sjonshylser som omstgpes.

21. Utvendige trappereposer og fterrasser av
betong ma ikke stgpes direkte mot svill.

22. Utvendige &pne lysgraver, kiellernedganger
og nedkigrsler til garasjer o.l. md gis avigp
for overvann.

23. Vannbrett over utvendige ddripninger og
vinduer ma fgres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5 cm opp
pd vegg bak panelet. Silbenk og vannbrett
ma gis fall minst 1:3.

For gvrig vises bl, a. fil:

«Reglement, instruks og bestemmelser for sani-
taeranlegg i Oslo.n

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c..rom i Oslo.»

«Regler for anordning av ventilasion i bygg i
Oslo.n

uRegler for gassinstallasjoner i Oslo.»
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26, februar 1964

Arkitekt Hans Backer Flrst,
Bygdg allé 18,

Oslo distr.arkitekt Gilertsen

FG/Krw 63/3459

Gnr 140 bnr 1 blokk 603 Tveita felt C
Boligblokk med garasjer
Byggherre: Oslo Bolig og Sparelag

Tilleggsanmeldte tegninger med vare stempelnr. 14-15-16-17-18-«19-20-
21-22-23~24-25-26 samt brev av 22/5-64 approberes under henvisning
til tidligere approbasjon og p& fglgende vilkir:

Det vises til helserddets og brannvesenets uttalelse av 6/8- og
17/8-64, som bygningskontrollen henholder seg til. Uttalelsene er
tidligere oversendt.

Det md ikke forekomme synlig treverk i ytterveggene.

Det vises til vedlagte gjenpart av brev datert 10/2-65 fra trafikk-
sjefen, som bygningskontrollen henholder seg til,

Oslo bygningskontroll

A. Gjerstad
bem

Finn Giertsen




Bl B 15 B. R. A. 4B99]65. —

OSLO KOMMUNE Approbasjon.
BYGNINGSKONTROLLEN -
Trondheimsvn, 5" * 417200

Arbeidssted s Bl okl Piorateir B Jaurnalne) Tegninky o = | = &
_ 1-9,=10=11-12-13=1
[ Arbeidets art ag i ongan ¥ = Innlever) 15@16=17=18'=199
Bygningens art
Byggherre 3] n it 1
Byggemelder 879 W Vie ¥ 1
Do 11, Januar 1966. FG/SH

Byggemelding med ovenneynte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet p3 grunnlag herav, og pd fglgende vilkar:

Helseradets og Brannvesenets bestemmelser mé fSlges, kfr. vedlagte
gjenparter av henholdsvis 16/12-65 og 7/1=66.

Det forutsettes at tegningene er 1 samsvar med approbert byggemelding
(arkitekt~tegningene).

Forgvrig vises til «Spesielle kravn pd omstiende side, punktene

og til «Alminnelige bestemmelser» pd —»—

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, ma folgende punkter mrk. X, vere ordnet:

A, ansvarshavende veere godkjent. [ D. gjenpart av tinglest erklcering veere innlevert,
patgrt byskriverens kvittering.
[] B. tegningene veere stemplet av Byggelgyve- [ E. redegjgrelse for konstruksjoner, evi. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, veere behandlet.
[J C. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- O F. ventilasjonsanlegget veere godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spgrsmalet er ordnet. [0 G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-
kjent.
[0 €. 2. spdrsmélet om erverv, eventuelt avstielse O H.
av grunn til gate veere tatt opp ved hen-
vendelse til kommunikasjonsrddmannens e
kontor.
=

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon md ikke utfores uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A. Gjerstad
bem

- Finn Giertsen
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.
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Spesielle krav

(Det henvises scerskilt til de aktuelle punkter pd omstiende side.)

Det m& innsendes plan i henhold til «Ret-
ningslinjer for grgnnanlegg.» Planen md inn-
sendes sé tidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

Omridens omkring industribygg o.l. mé ikke
benyttes til opplag.

Hvor vei eller gate (fortau) gdr umiddelbart
inn til bygningen, skal det inn til grunn-
muren bare fylles med rene fyllmasser som
ikke fordrsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein ftillates ikke benyttet i noe tilfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt til-
felle varsle veivesenet for kon-

Vil

troll av fyllmassene fgr gjenfylling iverk-
settes.

Redegjgrelse for vinduers utfdrelse md inn-
sendes, fr. byggeforskriftenes kap. 32 § 3
punkt 1.

Forslag til utvendige farger (ogsd for tak)
mi innsendes,

. Andre oppbygg over tak enn de som er vist

pd de innsendie tegninger kan ikke pireg-
nes godkjent.

Fgr ferdigattest meddeles skal det innsendes
film i format 13 x 18 ¢m med lesekopier i A 4
av korrekte tegninger.

Alminnelige bestemmelser.

Byggherre og ansvarshavende md vise aki-
somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskontrollen md varsles |
god tid fgr gravning | nabogrense tar ftil.
Redegjgrelse for arbeidets fremdrift samt de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsend!.
Det gjgres oppmerksom pd ai bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gardsplass md planeres med fall til kum pi
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning pd mer enn 5 etasjer m3 lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batieri.

| vaningshus med mer enn en leilighet, md
hovedinngangsdér og trapp fil selvstendig
leilighet | 2. etasje, ha en fri bredde av minst
T m

Fri hdyde | hovedirapp md intet sted vaere
under 2 m.

Trapperekkverks hdyde skal veere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dette
gjelder ogsd balkongrekkverk m.m.
Korridorer og entreer m3 ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu til det fri,

Reykpiper og ventilasjonspiper md mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler md ikke utfgres av sink.

. Avtrekk fra oljefyrt kiele skal | alminnelighet

fgres til egen rgykpipe.
Rgykpipe md& ha minst 1 stens vange mot
kott, skap, sgppelrom og garasjer.

13.

14.
15.

20.

21.

22.

23.

Feiedgrer méd plaseres slik at de er lett til-
giengelige, De ma ikke plaseres i beboelses-
rom, koft, garasjer o.l

| badstubad ma dgrer sl3 ut,

Redningstau md anbringes etier fastsatte ret-
ningslinjer.

Skratak i beboelsesrom md varmeisoleres.
Kverdi maks. 0.8,

. Gulv samt delevegger mellom leiligheter mé

isoleres mot lyd.

Loftbjelkelag md ikke oppta taklast med-
mindre det er beregnet for det.

P& taket over port, innganger og balkonger
md anbringes sngfangere pd en mite som
bygningskontrollen kan godkjenne.

Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
md rgrene stgpes inn. Rgrene fgres | ekspan-
sjonshylser som omstdpes.

Utvendige trappereposer og terrasser av
betong m& ikke stgpes direkte mot svill.
Utvendige &pne lysgraver, kjellernedganger
og nedkjgrsler til garasier ol. md gis avigp
for overvann.

Vannbrett over utvendige ddrdpninger og
vinduer ma fgres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5 cm opp
pd vegg bak panelet. Silbenk og vannbrett
ma gis fall minst 1:3.

For gvrig vises bl. a. til:

sReglement, instruks og bestemmelser for sani-
teeranlegg 1 Oslo.»

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. ¢.-rom | Oslo.»

«Regler for anordning av ventilasion | bygg 1
Oslo.»

sRegler for gassinstallasjoner | Oslo.»




OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsveien 51l *207210

Ferdigattest

{for mindre arbeider]

: ‘Arbeidets art

|

Ventilasjonsanlegg(Jnr.3459/63)

4 Arbeidssted
Tveten felt C.

Matr.nr.

gnr. 140, bnr. 1 bl, 603

["Byggherre

Oslo Bolig og Sparelag
Hammorsborg torg 1

Osloul,

QV/gt
Dalo

17. oktober 19€9,

Det meddeles at man ved siste besikligelse av ovennevnie arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

B Esss sty byggemelder:

A/S Norsk Viftefabrikk
Ole Deviks vei 10

Bryn,

=

L, &éi’;&é/ /

Bygningsinspekior
C.Verndal

Lo
85/3040
1
=

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomlen og gjelder ikke for installasion av saniteeranlegg,

sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Skj, C-15, 6000. ANDVORD. 20944/69. —
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SansBygg AS
Bjernerudveien 24
1266 OSLO
Dato: 17.09.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200907418-10  Saksbeh: John Philip Santillan Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: NAKKVES VEI 1 Eiendom:  140/36
Tiltakshaver:  Tveita borettslag v/ Thorbjern Adresse: Nakkves vei 11, 0670 OSLO
Hansen
Seker: SansBygg AS Adresse: Bjernerudveien 24, 1266 OSLO
Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: ~ Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST
NAKKVES VEI 1 - MODERNISERING AV BAD

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt méa dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vaere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200907418-10

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for avfall, vei, vann og refusjon

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 17.09.2012 av:

John Philip Santillan - Saksbehandler
Pidl Granberg - Enhetsleder

Vedlegg
Orientering til klageadgang

Kopi til
Tveita borettslag v/ Thorbjern Hansen, Nékkves vei 11, 0670 OSLO, post@tveitaborettslag.no

Side 2 av 2
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ANDERSSEN + FREMMING SIVILARKITEKTER

MNAL AS
Postboks 556
2304 HAMAR
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.11.2023
Willy Olsen 202114436 -9 Zeeshan Aziz
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: NAKKVES VEI 1,30G5 Eiendom: 140/36/0/0
Tiltakshaver: TVEITA BORETTSLAG Sogker: ANDERSSEN + FREMMING
SIVILARKITEKTER MNAL AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Ndkkves vei 1,3 0g 5

Plan- og bygningsetaten godkjenner sogknaden om ferdigattest for fasadeendring av
inngangspartier som vi mottok 09.11.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tithgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger
Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202114436
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan, snitt og fasade - Inngang ser |/A300 21.06.2021 1/7
Plan og fasade - Inngang nord A301 22.06.2021 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202114436-9
Vennlig hilsen

Zeeshan Aziz - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
TVEITA BORETTSLAG, Nakkves vei 11, 0670 OSLO

Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

HS Consult AS
PB 143 Hedmark Neringspark

2312 OTTESTAD
Dato: 26.11.2013
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201202663-7 Saksbeh: Jetmir Sabani Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: NAKKVES VEI 1 Eiendom:  140/36

Tiltakshaver:  S. 315 TVEITA BORETTSLAG Adresse:
Soker: HS Consult AS Adresse:

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:

c/0 OBOS, Postboks 6666 St Olavs
plass, 0129 OSLO

PB 143 Hedmark Neringspark, 2312
OTTESTAD

Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - NAKKVES VEI 1

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 29.08.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilharende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering i byggteknisk forskrift (jf.

TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.11.2013 av:

Jetmir Sabani - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Kopi til:

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no

Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



Saksnr: 201202663-7

S. 315 TVEITA BORETTSLAG, c/o OBOS, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO,
ole@tveitaborettslag.no

Side 2 av 2
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‘ Dato

12.03.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

FREDRIK WOLD
Serengkaia 106 H0205
0194 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 950 266 376 Andelsnr 676
Eiendommens adresse:

Nakkves vei 1, 0670 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 776 222
Som sekundeaerbolig:  kr 3 104 889

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Fredrik Wold
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: fredrik.wold@aktiv.no

Deres ref.: 1007260031 . Var ref.: 0315-1-11049 Dato: 04.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: TVEITA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 950266376

Andelseier: Flgystal, Inger Kristin
Medeier:

Leilighetsnummer: 11049

Adresse: Nakkves Vei 1, 0670 OSLO
Andelsnummer: 676

Gnr. 140

Bnr. 36

Borettsinnskudd: Kr. 10 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1713727.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Borettslaget sa opp avtale om Garanterte betalte felleskostnader pa generalforsamling mai 2024, effektivisert fra og
med hgst 2024 Parkering: Borettslaget har innfart elektronisk parkeringskontroll, manglende registrering av bilen vil
medfgre kontroll-avgift. Garasje: Alle opprinnelig 2 og 3 roms leiligheter har garasjeplass som fglger leiligheten ved
salg. Det finnes ingen egne dokumenter for disse plassene, borettslagets driftskontor sitter pa den opprinnelige planen.
Postkasser: Disse har elektronisk las med egen ngkkel/lasetagg og digitalt navneskilt. For a rette opp navn pa
postkasse sendes melding til driftskontoret i Tveita borettslag. Dyrehold: Det er ikke tillatt med hund Felles vaskeri: Det
er fellesvaskeri i hver etasje. Spesielle opplysninger om langsiktig nedbetalingsordninger for innglassing: Leilighet
4019, 4062, 5005, 6005, 6013, 7026, 7047, 8033, 9032,10016, 10062, 11035, 12003, 12006, 12026, 12027, 12037,
12048, 13023, 13025, 13039, 13049, 13053. Eierne betaler for demontering/remontering av innglassing. Opprinnelig
belgp i 2014 var kr 20 713 med manedlig belgp pa kr 43. Belgpet skal vaere innfridd ved salg, selger eller megler ma
kontakte borettslagets radgiver i OBOS for & ordne faktura for sluttoppgjer. Spesielle opplysninger om kortsiktige
nedbetalingsavtaler: ikke aktuelt. @vrig informasjon: Det henvises til Driftskontoret til borettslaget, som har god oversikt
over det meste som er relevant for nye andelseiere. E-post: post@tveitaborettslag.no Borettslagets hjiemmeside er
vibbo.no/tveita.no. Alle nye andelseiere oppfordres til & logge seg pa og falge med pa informasjon om borettslaget.
Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 3,5% fra 01.01.2026. Leien for nzeringslokaler er ogsa vedtatt & ske med
3,5% fra 01.01.2026.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 81016097845
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,62%
Restsaldo 315 327 223,00



Innfrielsesdato:

13.07.2026

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 81016097853
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,62%
Restsaldo 17 606 992,00
Innfrielsesdato: 13.07.2026
Type rente:

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 389,44,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 389,44

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 144,-
Fradragsberettigede kostnader: 15 273,-
Annen formue: 9796,-
Gjeld: 298 253,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 81016097845
Restsaldo: 281 223,93
Kapitalkostnader: 72 921,32
IN-avtale: Nei

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 81016097853
Restsaldo: 15 691,09
Kapitalkostnader: 8 095,06
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 296 915,02,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.
| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
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Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Trond Simen Skaaraas Andersen, e-post:
post@tveitaborettslag.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkigpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen méa
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & Iape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.




Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406.,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Innkalling til Generalforsamling 2025

TVEITA BORETTSLAG
GENERALFORSAMLING

Ta vare pd heftet, du kan fd bruk for det senere ved for eksempel salg av leilighet.

DVISLLIYO0d VLIFAL
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STYRETS OPPGAVER

Det arlige arsmotet/generalforsamlingen velger styreleder,
styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer. Kun myndige
personer kan vere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er a:
- representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov,

vedtekter og vedtak i arsmote generalforsamling.

- treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved
lov eller vedtekter er flyttet til arsmote/generalforsamling.

- godkjenne fakturaer til betaling.
- vedta budsjett og sgrge for forsvarlig drift.
- foreta npdvendige reguleringer av felleskostnader.

- treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljotiltak og
andre driftskostnader.

- forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse.
- innga driftsavtaler.

- godkjenne nye eiere og eventuelt behandle spknader om
bruksoverlating/utleie.

- pase at vedtekter og husordensregler overholdes.
- behandle klagesaker.
- ivareta henvendelser fra beboere.

- sprge for at styremoter avholdes sa ofte som npdvendig, og at det
fores protokoll fra styremotene.

- lvareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet.

Oversikten gjelder
ordineere borettslag og
eierseksjonssameier.
Bestemmelser i det enkelte
selskaps vedtekter kan
avvike fra oversikten.




REGISTRERINGSBLANKETT

FOR GENERALFORSAMLING

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mptelokalet.

Bruk blokkbokstaver

EIERENS NAVN:

EIERENS ADRESSE:

LEILIGHETSNUMMER:

De som ikke kan mgte pd generalforsamlingen/drsmete kan stille ved fullmektig. Dersom du benytter deg av
denne retten, md bade ovenstdende registreringsdel og nedenstdende fullmakt fylles ut.

Eier gir herved fullmakt til:

FULLMEKTIGENS NAVN:

a mote pa generalforsamlingen/arsmotet i

BOLIGSELSKAPETS NAVN:

Eierens underskrift og dato

Eiers underskrift Dato
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TIL ANDELSEIERNE I
TVEITA BORETTSLAG

VELKOMMEN TIL GENERALFORSAMLING
TORSDAG 22. MAI
KL. 18.00 I HAUGERUD KIRKE

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for
2024. Styret hdper du leser igjennom heftet og viser din interesse for
borettslaget ved 4 mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god
anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Tveita borettslag det kommende aret.

HVEM KAN DELTA PA
GENERALFORSAMLINGEN?

- Alle andelseiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen
med forslags-, tale- og stemmerett.

- Det er kun én stemme per andel.

- Andelseierens ektefelle, samboer eller annet medlem
av andelseierens husstand har rett til a veere tilstede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

- Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av
bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere tilstede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

- En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen tillater det.

- En andelseier kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en
andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.
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INNKALLING TIL
. GENERALFORSAMLING

Ordincer generalforsamling i Tveita borettslag avholdes
torsdag 22. mai - kl. 18.00, Haugerud kirke

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
Konstituering
A. Valg av mateleder
B. Godkjenning av de stemmeberettige
C. Valg av én til d fere protokoll og minst én andelseier som protokollvitne
D. Godkjenning av mgteinnkallingen
E. Valg av tellekorps

2. Arsrapport og regnskap for 2024
A. Arsrapport og regnskap
B. Disponering av drets resultat
C. Rapport fra valgkomiteen

3. Godtgjarelser
A. Styret
B. Andre godtgjgrelser

4. Valg av tillitsvalgte
A. Valg av 2 styremedlemmer for 2 dr
B Valg av 2 varamedlemmer for 1 dr
Valg av 2 delegert(e) med vara til OBOS” generalforsamling for 1 dr
Valg av valgkomité for 1 dr

5. Saker til behandling
A. Vaskeri - endrede vaskeritider inkl. sgndag
B. Vaskeri - utvidelse vaskeritider
C. Forsikring - egenandel
D. Forbud - lading av elsykler

0Oslo, 29.04.25
Styret i Tveita borettslag

Trond S. Skaaraas Andersen /s/ Ingunn Vegger /s/ Lasse B Kristensen/s/
Daghild Trodal /s/ Ann Helen Aakre Tindvik /s/
Daglig leder

Ole Morten Qversjgen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pd Vibbo.no
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FORRETNINGSORDEN FOR
GENERALFORSAMLINGEN I TVEITA BORETTSLAG

10.

11.

12.

13.

Behandlet og vedtatt pd ekstraordincer generalforsamling 09.10.07

Generalforsamlingen ledes av borettslagets styreleder, eller en annen person oppnevnt av
generalforsamlingen.

Moptelederen skal pdse at sakene fdr en forsvarlig behandling. Med utgangspunkt i dagsorden

og forretningsorden for mgtet, legger han ved konstitueringen fram et forslag til plan for
gjennomfaring av mgtet.

Innledningsforedrag med oppsummering holdes innenfor rammen av 10 minutter, andre innlegg
innenfor rammen av 5 minutter. Ingen kan fd ordet mer enn 3 ganger i samme sak. Annen og
tredje gangs innleqq skal ikke overstige 2 minutter. Ndr styret fdr spgrsmdl som krever mer
omfattende kan mgtelederen innvilge utvidet taletid, slik at spgrrerne fdr svar pd sine spgrsmdl.
Til forretningsorden kan ingen fd ordet mer enn 1 gang, og hgyst 1 minutt til hver sak. Innleggene
skal dreie seg om mgtets tekniske gjennomfaring.

Hvis et forslag eller en sak foreslds avvist eller utsatt, skal mateleder sgrge for at forslaget om
avvisning eller utsettelse settes under votering umiddelbart for en fortsetter debatten.

Mpteleder og andelseiere kan foresld strek eller avslutning av debatten med de talere som har hatt
ordet i saken. Slike forslag kan mgtelederen ta opp til direkte avstemning, uten videre debatt.
Forslag kan ikke fremmes etter at det er satt strek. Etter at det er satt strek kan forslag heller ikke
trekkes tilbake om noen motsetter seg dette.

Generalforsamlingen behandler bare de saker som er nevnt i innkallingen, jf. Vedtektenes punkt
12.3(3).

Alle forslag skal leveres skriftlig til mgtelederen, med forslagsstillerens navn og bolignummer,
eventuelt hvem som han har fullmakt fra.

Med unntak av de saker som etter lov og vedtekter krever 2/3 flertall, skjer alle vedtak ved

flertall. Flertall inneberer at minst halvparten av de avgitte stemmer er for ett av forslagene. Ved
stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget hvis han har stemt. Hvis det er stemmelikhet ved
valg avgjores saken i loddtrekning (jf. Borettsloven §7-11 (2)).

Avstemningen foregdr ved hdndsopprekning. Valg eller andre vedtak skal foreqd skriftlig dersom
mgteleder eller minst en tiendedel av de fremmgtte andelseierne krever det.

Hvis det kommer protest mot voteringen avgjgr generalforsamlingen etter forslag fra mgtelederen
om det skal holdes ny votering.

I protokollen innfgres bare forslagene og avstemningene og de fattede vedtak.
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ARSRAPPORT OG
2 . REGNSKAP FOR 2024

A. TVEITA BORETTSLAG
ARSRAPPORT OG REGNSKAP

Siden forrige ordincere generalforsamling har borettslagets
tillitsvalgte veert:

STYRET
Leder
Trond S. Andersen
] Nakkves v 5
e L, Y Valgperiode
e | 2024-2026
Styremedlem
Daghild Trodal
Nakkves v 3
Valgperiode
2023-2025

Styremedlem

Ann Helen A. Tindvik
Nakkves v 3
Valgperiode
2024-2026

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLING I OBOS

Trond S Andersen, delegert 2024-2025
Ann Helen Til’ldvik, delegert 2024-2025
Daghild Trodal, varadelegert 2024-2025

VALGKOMITEEN (2024-2025)

Ragni S. Arnesen, Nakkves v 1
Kjersti E. Haraldsen, Nakkves v 1
Bjorg Imsland, Nakkves v 3

Styremedlem
Ingunn Vegger
Nakkves v 1
Valgperiode
2023-2025

Styremedlem

Lasse B Kristensen
Nakkves v 1
Valgperiode
2024-2026

Varamedlem
Anne Korseth Fjeld, Nakkves v 1
(2024-2025)

Varamedlem
Anne Wenche Korrell, Nakkves v 1
(2024-2025)

STYRETS MEDLEMMER
BESTAR I DAG AV TO

MENN OG TRE KVINNER




ANSVARS 0G MYNDIGHETSFORHOLD

Styret arbeider etter de retningslinjer som er vedtatt for
styrearbeidet i borettslaget og innen rammen av lover, vedtekter og
husordensregler, samt vedtak fra generalforsamling.

Styreleder representerer styret og samarbeider med daglig leder om
oppfelgingen og gjennomferingen av vedtakene, samt utarbeider
forslag og innstillinger til styret.

Videre har daglig leder ansvar og myndighet i henhold til
stillingsinstruks og lovverk. I hovedsak regulerer instruksen daglig
leders lederansvar, myndighet til & lede/videreutvikle driften og
forvalte anleggsressursene pa den best gkonomiske maten, i henhold
til denne.

Det tilligger stillingen budsjettansvar for ansvarsomradene. Oppstar
det tvister eller uklarheter i den lppende driften, som ikke kan lpses
av daglig leder, bringes slike saker inn for styret.

Borettslaget sorger for Styret har kontor i Nakkves  Vibbo - informasjon pa nett.
at det ikke forekommer vei 11. Logg deg inn for 3 komme
forskjellsbehandling pa Styrets motetider finner du i kontakt med styret,

grunn av kjgnn og etnisitet ~ pa informasjonsskjermene finne informasjon om

ved valg og ansettelser. og pa borettslagets boligselskapet og ditt
hjemmeside boforhold. Fa oversikt over
www.tveitaborettslag.no din bolig, felleskostnader, og

(www.vibbo.no/tveita). annen nyttig informasjon.
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DRIFTS~-
KONTORET

Ansatte og hovedarbeidsoppgaver

Driftskontorets ansatte ivaretar den daglige drift og det lppende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse.

OLE MORTEN QVERSJQEN VIBEKE KJELSRUD

Daglig leder Drifts- og prosjektsekretcer

Ansatt 2011 Ansatt 2019

Daglig ledelse av Sekreteerfunksjon i tilknytning
driftskontoret med til daglig drift, bistar overfor

personal- og pkonomiansvar, styre- og rehabiliteringssaker.
styresekretaer med

forberedende/utforende

saksbehandling, ansvarlig for

prosjekter.

KIM ANDRE SOLBERG

HAYDAR PAKIRCI ANDRE BRUBAK EKEBERG
Vaktmester Nédkkves v 1 Vaktmester Ndkkves v 3 Vaktmester Ndkkves v 5
Ansatt 2022 Ansatt 2004 Ansatt 2010
Hovedansvar ) Hovedansvar Hovedansvar
vaktmesteroppgaver i NV1, vaktmesteroppgaver i NV3, vaktmesteroppgaver i NV5,
delansvar fellesoppgaver. delansvar fellesoppgaver. delansvar fellesoppgaver.



GENERELLE
OPPLYSNINGER

Tveita borettslag

Andelsleiligheter: 819

Neeringslokaler: 4
Organisasjonsnummer: 950 266 376
Lokasjon: Bydel Alna, Oslo kommune
Adresse: Nakkvesvei1-3-5-7-9 -11
Gards- og bruksnr: 140/36

Forste innflytting skjedde i 1967. Tomten, kjopt i 1986, er pa 34 959 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng til dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingaktiviteter. Borettslaget leier ut tre
naeringslokaler til en barnehage og to helseforetak.

Borettslaget fplger arbeidsmiljplovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad.

Tveita borettslag har fem ansatte.
Forretningsforsel er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Oppdragsavnsvarlig revisor pa vegne av PricewaterhouseCoopers AS er statsautorisert
revisor Berit Alstad.
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FORRETNINGSVIRKSOMHET

Trond S. Andersen, styreleder og Ole Morten @versjoen, daglig leder

I det folgende vil styret og driftskontoret redegjore for de viktigste og prioriterte

sakene i lppet av driftsaret 2024.

@KONOMI

Det har i hele perioden veert stort spkelys

pa og oppfelging av borettslagets gkonomi.
Reduksjon av overskuddet skyldes i
hovedsak hgye energipriser, pkning i drift og
vedlikehold

PROSJEKTER

Prosjektet med maling av innvendige flater
ble ferdigstilt. Det ble gjennomfort en
analyse av tilstanden til romningstrappene
i blokkene og det ble her klargjort at det

er behov for utbedring/rehabilitering

av disse. Under underspkelsene ble

det ogsa oppdaget en del lgs betong pa
neerliggende fasader. For a sikre at det ikke
ble personskade grunnet nedfall av lgs
betong, ble det gjennomfort en undersokelse
og delvis utbedring av fasadene over
inngangspartiene pa for- og baksidene.
Dette prosjektet vil viderefores i de neste
ar og det vil veere npdvendig a giennomfore
kontroll og utbedring pa alle fasadene.

INTERNKONTROLL

Styret og driftskontoret har fulgt opp sine
lovpalagte plikter innen helse, miljo og
sikkerhet.

VIRKSOMHETEN I STYRET 2024

PERSONAL
Det er ingen endringer pa personal i
borettslaget.

Samarbeidet pa driftskontoret er bra,

det er god kommunikasjon og apen tone
mellom de ansatte. Det er stor takhgyde
for a ta opp saker og de ansatte involveres i
planleggingen av driften i borettslaget.

Det har i driftsaret 2024 ikke veert rapportert
noen ulykker eller skade blant personalet.

Borettslaget fplger arbeidsmiljplovens
bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljg.

Det foreligger ingen eksterne utslipp av
forurensninger ut over det som naturlig
knytter seg til en virksomhet som var.

Det er god og apen dialog mellom
driftskontoret og sittende styre, som bidrar
til godt og tillitsfullt samarbeid.

Det ble avholdt 11 styremegter og behandlet 65 saker i styreperioden. De viktigste og

prioriterte sakene i perioden var:

- @Qkonomi

- Drift

- Beboerhenvendelser

- Prosjekter

- Personal



SOLGTE ANDELER

Oversikt over solgte andeler 2022, 2023 09 2024

1-roms 2-roms 3-roms
Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld

2022 3225 3540 3687 4168 5041 5613

Endring i kr 53 48 153 142 225 206

Endring i % 1,67 % 1,37 % 4,32 % 3,52 % 4,67 % 3,80 %

2023 2969 3274 3473 3627 4237 4800

Endringikr -256 -266 -214 -541 -804 -813

Endringi % -8,6 % -8,12 % -6,16 % -14,92 % -18,98 % -16,94 %

2024 2821 3125 3586 4048 2398 2051

Endring i kr -148 -149 113 421 -1839 -1849

Endring i % ~4,98 % ~4,55 % 3,25 % 11,61 % =43,40 % -38,52 %

Tall i tusen

Antall omsatte leiligheter 2022 2023 2024

1-roms 31 26 15

2-TOmsS 32 35 34

3-roms 3 8 6

Totalt 66 69 55
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KOMMENTARER TIL
ARSREGNSKAP 2024

Ole Morten @versjgen, daglig leder

Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede,
og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere
omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

INNTEKTER DISPONIBLE MIDLER
Driftsinntektene er kr. 248 870,- hgyere enn Borettslagets disponible midler
budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter ~ (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld)

fra lading samt andre inntekter, der andre var per 31.12.24 kr.2 147 231, og viser

inntekter er viderefakturering energi borettslagets likviditet. De disponible

barnehage og tildelt midler miljgfond fra midlene bor til enhver tid veere positive,

OBOS. som en del av forutsetningen for videre
drift.

KOSTNADER

Driftskostnadene er kr 2 254 002 hgyere enn  For gvrig vises det til de enkelte tallene i
budsjettert og skyles i hovedsak storre avvik  resultatregnskapet, balansen og notene.
pa:

Styret er ikke kjent med hendelser etter
Personalkostnader kr 271 626 31.12.2024 som pavirker regnskapet i
@kt overtid grunnet mye sngmakin gi vinter. ~vesentlig grad.

Drift og vedlikehold kr 1 653 051

Montert dporautomatikk korridorderer i
Nakkves vei 5 kr 828 262,5. Av dette dekker
Oslo kommune kr 454 000 i tilskudd,
utbetales i 2025.

Vedlikehold heiser kr 340 000.

Vedlikehold av kjoleanlegg Kkr 144 000, angitt
som kjplerom/fryserom i regnskapet.

Energi/fyring kr 632 933 Informasjon om
Merforbruket skyldes hoye strompriser borettslagets forventede
okonomiske utvikling er
Finanskostnadene er Kr 126 094 lavere enn omtalt i arsrapportens
budsjettert grunnet noe lavere rente. Iz’g;lzt om budsjett for

14
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KOMMENTARER TIL
BUDSJETT 2025

Ole Morten @versjgen, daglig leder

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

[ posten drift og vedlikehold er det beregnet
kr 3 606 500 til ordineert vedlikehold.
Kostnadene er planlagt brukt til lppende
vedlikehold og servicekostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER I OSLO KOMMUNE
Oslo kommune har i sitt budsjettforslag
for 2024 lagt til grunn en gpkning pa 21% for
kommunale gebyrer.

Eiendomsskatten folger egne satser.

ENERGIKOSTNADER

Energikostnadene har hatt en nedgang siden
2023, men er fortsatt & anse som hgyere

enn normalt. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg relativt hgye ogsa i 2025, men
antar at stromstotten viderefgres og at
mange har fatt et mer bevisst forhold til
energiforbruk og energisparing. Vi antar
dermed at energikostnadene vil ligge noe
lavere enn i 2025.

FORSIKRING

Premieendringen pa 9,4 % fra 1. februar, er
en fplge av indeksjustering pa bygninger
og forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken til
Tveita borettslag.

LAN/FINANSKOSTNADER

Tveita borettslag har lan i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp
og restsaldo henvises til note i regnskapet.

FORRETNINGSFORER
Forretningsfgrerhonorar har gkt med

5 % fra 01.01.2025. Medlemskontingenten til
OBOS er kr 200 per andelsleilighet for 2025.

FELLESKOSTNADER

[ budsjettet har styret tatt hensyn til
ovennevnte, samt ¢vrige prisendringer
knyttet til produkter og tjenester
borettslaget anskaffer. Dette danner
grunnlaget for forelopig fastsettelse av
felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa 3,7 % pkning av
felleskostnadene fra 01.01.2025.

Forgvrig vises det til
de enkelte tallene i
budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Tveita Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tveita Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 2. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

105



106

18

ARSREGNSKAP 2024

Informasjon om drsregnskapet org.nr 950 266 376

Regnskapsloven stiller strenge krav

til hvordan et regnskap skal fores og
presenteres. I tillegg krever forskriften om
arsregnskap og arsberetning i borettslag
at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi
informasjon i form av noter, og utarbeide
en oversikt over de disponible midlene

i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi

i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en
fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. I
resultatregnskapet presenteres det en

DISPONIBLE MIDLER

Borettslagets drsregnskap
er satt opp i samsvar

med regnskapsloven

og god regnskapsskikk
for sma foretak, samt
forskrift om arsregnskap
og arsberetning for
borettslag.

oversikt over borettslagets inntekter

og kostnader. Det regnskapsmessige
overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige pkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel avskrivninger, opptak
og avdrag pa lan, samt kjop og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de pkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Storrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til a vurdere om
det er ngdvendig a endre storrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta
opp lan eller om det er mulighet til & betale
ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023

A. DISP. MIDLER PR 01.01

B. endring i disp. midler:

Arets resultat (se res.regnska-
pet)

Tilbakeforing av avskrivning 14
Fradrag kjppesum anl.midler 14
Fradrag for avdrag langs. lan 17
Endring. premerk. bankkto

B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER

C. DISP.MIDLER PR 31.12

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER
Omlgpsmidler

Kortsiktig gjeld

C. DISP MIDLER PR 31.12

482 839 5 330 237
6330677 1091354
983 625 952 081
-178 750 -458 246
-5 475873 =6 430974
4713 -1613
1664 392 -4 847398
2147 231 482 839
6198 465 3083836
=4 051234 =3500 997
2147 231 482 839




RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 57 588 090 54 016 186 57 677 000 57 677 000
Ladeinntekter EL-bil 602 726 655 912 360 000 360 000
Antenneanlegg 411394 408 537 435 400 435 000
Andre inntekter 3 337 060 589 559 218 000 218 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 58 939 270 55670194 58 690 400 58 690 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 -5190 626 -4 915 285 -4 919 000  —4 665 000
Styrehonorar -522 000 -487 000 -507 000 -522 000
Avskrivninger 14 -983 625 -952 081 -1570 000 -1570 000
Revisjonshonorar 6 -33 875 -36 625 -25 000 -26 000
Andre honorarer -23 400 -29 200 -23 400 -23 000
Forretningsfgrerhonorar -535 655 -508 695 -535 000 -562 000
Konsolenthonorar 7 -209 053 -51 096 -200 000 -200 000
Kontigenter -163 800 -163 800 -165 000 -165 000
Drift og vedlikehold 8 -4 190 551 -8 772063 -2 537 500 -2537 500
Forsikringer -2510 875 -2 409 340 -2 650 000 -3180 000
Kommunale avgifter 9 -6 616 887 -5 492 332 -6 647 500 -7 645 000
Energi/fyring —7132933 -10 170 607 -6500000 —6500 000
TV-anlegg/bredband -3213 874 -2 665 621 -3181 862 -3309 000
Andre driftskostnader 10 -2 759 610 -2 717 607 -2371500 -2372 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -34 086 764 -39371352  -31832762 -33276 000
DRIFTSRESULTAT 24 852 507 16 298 842 26 857 638 25 414 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 11 56 077 115 815 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -18 577 906 15323303 -18 704 000 -18 946 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -18 521829  -15207488 -18 604000 -18 846 000
ARSRESULTAT 6330 677 1091354 8253638 6568000
Overforinger
Reduksjon udekket tap 6330 677 1091354
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 230 796 424 230 796 424
Tomt 1107 907 1107 907
Andre varige driftsmidler 15 13 327 960 14 132 835
Miljpbankkonto. premerket 176 399 180327
SUM ANLEGGSMIDLER 245 408 690 246 217 493
OMLO@PSMIDLER
Restanse pa felleskostnader 156 993 189 347
Forskuddsbetalte kostnader 819 459 755 499
Andre kortsiktige fordringer 15 23 475 0
Driftskonto OBOS-banken 2 415775 884 889
Skattetrekkskonto OBOS-banken 163 401 175 446
Sparekonto OBOS-banken 2584 542 1969 028
Innestdende i andre banker 34 820 9628
SUM OML@PSMIDLER 6198 465 3983 836
SUM EIENDELER 251607155 250201329
EGENKAPITAL 0OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 819*100 81900 81900
Udekket tap 16 -105 551 091 -111 881 768
SUM EGENKAPITAL -105 469191  -111799 868
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 338 271 613 343 747 486
Borettsinnskudd 18 14 577 100 14 577 100
Avsetning bomiljotak 19 176399 175 614
SUM LANGSIKTIG GJELD 353025112 358 500 200




KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 1119 191 0
Leverandorgjeld 2 050 883 2 644 052
Skyldige offentlige avgifter 20 331185 348 493
Palppte renter 100 742 99 640
Annen kortsiktig gjeld 21 449 232 408 813
SUM KORTSIKTIG GJELD 4 051234 3500 997
SUM EGENKAPTIAL OG GJELD 251 607155 250 201329
Pantstillelse 22 446 781300 446 781300
Garantiansvar 0 0
0slo, 29.04.25

Styret i Tveita borettslag
Trond S. Andersen /s/ Ingunn Vegger /s/ Lasse B Kristensen/s/
Daghild Trodal /s/ Ann Helen Aakre Tindvik/s/

Daglig leder
Ole Morten @versjgen /s/
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlppsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlppsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belpp pa tableringspunktet.
Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vare forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfort
vedlikehold som oppveier for vedriforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefores og avskrives linaert over driftsmidlenes pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjpres pa grunnlag av individuelle
vurderingerav de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 55 019 268
Forretningslokaler 2556180
Nedbetaling 12 642
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 57 588 090
NOTE 3
ANDRE INNTEKTER
Vipps 49 253
Diverse 107 480
Miljpfond 180 327
SUM ANDRE INNTEKTER 337 060
NOTE 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer lgnn, fast ansatte -3 346 657
Overtid -391 087
Palppte feriepenger ~458 445
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Fribil, tlf etc -8784
Naturalytelser speilkonto 8784
Arbeidsgiveravgift -678 204
Pensjonskostnader innskudd -240 215
AFP-pensjon =75 443
O/U premie (ikke arb.giveravg.) -2535
Refusjon sykepenger 141 858
Kantinekostnader -85528
Personaloppleering, kurs -10 802
Arbeidskleer -32159
Andre personalkostnader -1 410
SUM PERSONALKOSTNADER -5190 626

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 5 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til a
ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorsik tjenestepensjon, og har etablert

pensjonsordning som tilfredstiller kravene i denne lov.

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 522 000. I tillegg har styret fatt
dekket bevertning for kr 20 693 jf. noten om andre driftskostnader.

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 33 875.

NOTE 5

NOTE 6

NOTE 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -41299
Tilleggstjenester, OBOS -10 760
Andre konsulenthonorarer -156 994
SUM KONSULENTHONORAR -209 053
NOTE 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -1402162
Drift/vedlikehold VVS -08 262
Drift/vedlikehold elektro -209 776
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -441983
Drift/vedlikehold heisanlegg -819 359
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -212 922
Drift/vedlikehold brannsikring -58 125
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -366 658
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Drift/vedlikehold fryseanlegg -164 088

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -97 039
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -56 090
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -179 968
Drift/vedlikehold spppelanlegg -64 120
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4190 551

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene.

NOTE 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -6 056 039
Feieavgift -816
Renovasjonsavgift -560 032
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 616 887

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -7320
Container -327 155
Skadedyrarbeid/soppkontroll =45 420
Diverse leiekostnader/leasing 399577
Verktoy og redskaper -55 638
Telefon-/kontormaskiner -2 935
Driftsmateriell =77 595
Vakthold -2 765
Renhold ved firmaer 1224192
Andre fremmede tjenester -65 817
Kontor- og datarekvisita -104 555
Trykksaker -55 052
Aviser, tidsskrift, faglitteratur -6 496
Andre kostnader tillitsvalgte -20 693
Andre kontorkostnader -39 116
Telefon/bredband -13 248
Telefon, annet -69 552
Porto -1150
Drivstoff biler, maskiner osv. -32 562
Vedlikehold biler/maskiner osc. -184 967
Reisekostnader 12 347




Kontigenter -3 100
Bank- og kortgebyr -81359
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2759 610
NOTE 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 20 551
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30 731
Renter i Handelsbanken 103
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4 692
SUM FINANSINNTEKTER 56 077
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an i Handelsbanken -1026 039
Renter og gebyr pa 1an i Handelsbanken -17 551 305
Renter pa geverandorgjeld -562
SUM FINANSKOSTNADER -18 577 906
NOTE 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1969 57 931 400
Tilgang 2016 26 789 612
Tilgang 2012 146 075 412
SUM BYGNINGER 230 796 424

Tomten ble kjopt 1 1986. Gnr./bnr. 140/36. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet
vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2007 185 625
Avskrevet tidligere -185 624
1
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2019 154 091
Avskrevet tidligere -110 061
Avskrevetiar -22 014
22 016
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2011 110 870
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Avskrevet tidligere -110 869
1
Hako arbeidsmaskin
Tilgang 2019 250 000
Avskrevet tidligere -178 570
Avskrevetiar =35 714
35 716
Hoytrykksvasker
Tilgang 2011 28 911
Tilgang 2023 32181
Avskrevet tidligere -39 637
Avskrevetiar -10 727
10 728
Kopimaskin
Tilgang 2017 173 044
Avskrevet tidligere -173 043
1
Lundberg
Tilgang 2010 1147 500
Avskrevet tidligere 1147 499
1
Loftebukk
Tilgang 2020 42915
Avskrevet tidligere =34 332
Avskrevetiar -8582
1
Malersproyte
Tilgang 2013 26 546
Avskrevet tidligere =26 545
1
Pick-up
Tilgang 2019 556 890
Avskrevet tidligere ~397775
Avskrevet i ar =79 555
79 560
Plog til traktor
Tilgang 2019 137 500
Avskrevet tidligere -98 210
Avskrevet iar -19 642
19 648




Safe

Tilgang 1992 16 950
Avskrevet tidligere -16 949
1
Sandsilo
Kostpris 18 600
Tilgang 2021 94 238
Avskrevet tidligere =75 141
Avskrevetiar -18 847
18 850
Skuremaskin
Tilgang 2006 94 750
Avskrevet tidligere =94 749
1
Snefreser nr. 1
Tilgang 2011 19 070
Avskrevet tidligere -19 069
1
Snefreser nr. 2
Tilgang 2007 116 250
Avskrevet tidligere -116 249
1
Snofreser nr. 3
Tilgang 2009 33570
Avskrevet tidligere ~33 569
1
Snefreser nr. 4
Tilgang 2024 178 750
Avskrevet i ar -35 750
143 000
Tilhenger
Tilgang 2019 21033
Avskrevet tidligere -21032
1
Toro gressklipper
Tilgang 2023 343750
Avskrevet tidligere -49 107
Avskrevetiar -49107
245536
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Vann- og stpvsuger

Tilgang 2011 25162
Avskrevet tidligere -25161

1
Avfallskomprimator
Tilgang 2017 332 401
Avskrevet tidligere =332 400

1
Benk
Tilgng 2023 38375
Avskrevet tidligere 12792
Avskrevetiar -12 792

12 791

Kontormebler
Tilgang 2020 71411
Avskrevet tidligere -57 128
Avskrevet i ar -14 282

1
Mobler takterrasse
Tilgang 2018 449 250
Avskrevet tidligere 449 249

1
TV-overvaking
Tilgang 2010 384573
Tilgang 2011 126 429
Tilgang 2014 226175
Tilgang 2018 332 420
Avskrevet tidligere -1 069 596

1
Portdpner
Tilgang 2010 392 820
Tilgang 2011 624 419
Avskrevet tidligere -1017 238

1
TV-skjerm
Tilgang 2020 20989
Avskrevet tidligere -20988




Teknisk anlegg

Tilgang 2011 130 128
Avskrevet tidligere -130 127
1
Garasjeanlegg
Tilgang 2019 204 967
Tilgang 2020 157 783
Tilgang 2021 12 164 029
Tilgang 2022 162 063
Avskrevet tidligere -507554
Avskrevetiar -253 777
11927 511
Ladestasjon for el-bil
Tilgang 2020 745 469
Avskrevet tidligere =745 468
1
Lekeapparat
Tilgang 2023 43 940
Avskrevet tidligere -14 647
Avskrevetiar -14 647
14 646
TV-overvaking
Tilgang 2020 96 190
Avskrevet tidligere -96 189
1
Varmepumpe
Tilgang 2016 2 559 510
Tilgang 2017 341 249
Avskrevet tidligere -2 286133
Avskrevetiar -290 026
324599
Ventilasjonsanlegg
Tilgang 2019 1174 752
Tilgang 2020 6 875
Avskrevet tidligere -590 127
Avskrevet iar -118 163
473337
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SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 13 327 960

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -983 625
NOTE 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/hédndkasse for ansatte/tillitsvalgte 23 475
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 475
NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 38 ar.

Opprinnelig 2014 -391 650 000
Nedbetalt tidligere 67 071297
Nedbetalt i ar 4 759 987
-319 818 716
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2015 -26 000 000
Nedbetalt tidligere 6 831217
Nedbetalt i ar 715 886
~18 452 897
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -343 747 486
NOTE 18
BORETTINNSKUDD
@kt 2007 -22 900
Okt 2020 =22 900




Opprinnelig 1969 -14 531 300

SUM BORETTSINNSKUDD -14 577 100
NOTE 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljotiltak -176 399
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -176 399
NOTE 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -163 401
Skyldig arbeidsgiveravgift -167 784
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -331185
NOTE 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 449 232
SUM KORTSIKTIG GJELD =449 232
NOTE 22
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokforte gjeld er foplgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 577 100
Pantelan 338 271 613
TOTALT 352 848 713

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 fplgende bokferte verdi:

Bygninger 230 796 424
Tomt 1107 907
TOTALT 231904 331
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B. DISPONERING AV ARETS
RESULTAT

Arets resultat pa kr 6330 677, fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arets resultat overfores til egenkapital.

C. RAPPORT FRA
VALGKOMITEEN

Valgkomiteen startet sitt arbeid i januar 2025. Skrivet fra valgkomiteen ble distribuert i
samtlige postkasser den 24. januar med svarfrist den 15. februar 2025. Det kom inn syv
interessenter.

Alle aktuelle kandidater ble kontaktet og innkalt til intervju. I tillegg tok valgkomiteen
kontakt med bade sittende styremedlemmer og varamedlemmer, samt de som er pa valg i
ar.

Valgkomiteens arbeid ble avsluttet 30. april 2025, da komiteen utarbeidet sin innstilling
til arets generalforsamling. Samtlige kandidater er kontaktet per telefon og informert om

valgkomiteens beslutning. Innstillingen er enstemmig, og valgene er gjort med bakgrunn i
hvem komiteen mener vil gjgre den beste jobben for borettslaget i kommende periode.

Oslo, 30.04. 2025
Valgkomiteen i Tveita borettslag

Ragni S. Arnesen /s/ Kjersti Haraldsen /s/ Bjorg Imsland /s/

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tar valgkomiteens rapport til etterretning.
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GODT-
. GJORELSER

A. STYRET
HONORAR

Forslag til vedtak:

Styrets honorar foreslas gket fra kr. 450 000 til kr. 468 000 .
Honorar til 1. og 2. varamedlem foreslds gket fra kr. 36 000 til kr. 37 450 per medlem.

(Varamedlemmer har meteplikt pa samme mate som styremedlemmer, men ikke samme
ansvar.)

Kommentar til endring:
Styrehonoraret er foreslatt gkt i trad med lpnnsgkning i samfunnet forgvrig.

B. ANDRE
GODTGJQRELSER

Valgkomiteen

Forslag til vedtak:
Honorar til valgkomiteen foreslas endret fra kr. 7800 til kr. 8133 per medlem.

Kommentar til endring:
Honoraret er foreslatt okt i trad med lpnnspkning i samfunnet forgvrig.
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VALG AV
. TILLITSVALGTE

VALGKOMITEEN INNSTILLER

FOQLGENDE PERSONER

A. Leder, ikke pd valg
Trond S Andersen, Nakkves v 5
Styremedlem, ikke pd valg

Lasse B Kristensen, Nakkves v 1
Ann Helen Tindvik, Nakkves v 3

B. Styremedlem for 2 dr, foreslds

Daghild Trodal, Nakkves v 3
Anna M Beskow, Nakkves v 3

C. Som varamedlem for 1 dr, foreslds

Anne Korseth Fjeld, Nakkves v 1
Beate Edvardsen, Nakkves v 1

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslds

Trond S Andersen, Nakkves v 5
Ann Helen Tindvik, Nakkves v 3

Som vara for delegert til 0BOS generalforsamling foreslds

Lasse B Kristensen, Nakkves v 1

E. Som valgkomité foreslds
Ragni S Arnesen, Nakkves v 1

Kjersti E Haraldsen, Nakkves v 1
Bjorg Imsland, Nakkves v 3

Oslo, 30.04.25
Valgkomiteen i Tveita borettslag

Ragni S. Arnesen /s/  Kjersti E. Haraldsen /s/  Bjorg Imsland /s/



B 4 Attt Fh \ “

Bilde: Hoyblokk Tveita borettslag
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INNKOMNE
. FORSLAG

A. VASKERI - ENDREDE VASKETIDER INKL. SONDAG

Jeg onsker a fremme forslag om a utvide vasketidene i vaskeriet.

Forslag om nye tider
Man-fre 06.00-22.00
Lor 08.00-18.00

Og i tillegg apne opp for a kunne vaske pa spndager.

Stine Torgersen, leilighet 10040.

Forslag til vedtak:

Styret mener at forslaget vil gi pkte kostnader og okt stpybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.

Styret pnsker samtidig a oppfordre beboere som har mulighet til det a benytte vaskeritidene
som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere som er pa arbeid
dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.



B. VASKERI - UTVIDELSE VASKETIDER

FORSLAG: Utvidelse av vasketider til a inkludere spndager

BAKGRUNN:

[ dagens samfunn har mange beboere arbeidstider som gjor det utfordrende & benytte
vaskerom innenfor gjeldende apningstider. Mange har vanlig arbeidstid 8-16, ofte med
overtid, som gjor det vanskelig a fa vasket kleer pa hverdager. Dette skaper ungdvendig
stress og praktiske utfordringer for mange beboere.

DAGENS SITUASJON:

- Vaskerom er tilgjengelig mandag til lprdag

- Vaskerom finnes pa hver etasje

- Maskinene er moderne og stoysvake

- Beboere nermest vaskerommene rapporterer ikke stgyplager

FORSLAG TIL ENDRING:

1. Utvide tilgjengelige vasketider til ogsa a gjelde spndager
2. Foreslatte apningstider spndag:

Vasketid 1 kl. 08-11

Vasketid 2 kl. 11-14

Vasketid 3 kl. 14-18

BEGRUNNELSE:
1. Moderne vaskemaskiners stpyniva er betydelig lavere enn eldre modeller
2. Flere borettslag i omradet har allerede apent for vasking pa spndager
3. Qkt fleksibilitet vil bedre hverdagen for mange beboere, saerlig:
- Personer med normal arbeidstid
- Barnefamilier
- Personer med turnus- eller skiftarbeid
- Personer som pendler

QKONOMISKE KONSEKVENSER:
Forslaget medforer ingen ekstra kostnader for borettslaget.

Janne Stulen Aamodt, leilighet 10039

Forslag til vedtak:

Styret mener at forslaget vil gi pkte kostnader og okt stpybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.

Styret pnsker samtidig 4 oppfordre beboere som har mulighet til det a benytte vaskeritidene
som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere som er pa arbeid
dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.
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C. FORSIKRING - EGENANDEL

Egenandel ved bruk av forsikring i borettslaget

Borettslaget har en bygningsforsikring som dekker skader pa bygningen. Hvis en skade
skyldes noe en beboer har kontroll over, ma beboeren betale en egenandel pa 25 000 kr.
Dette kan for eksempel vaere en vannskade fra en lekk oppvaskmaskin. I tillegg til denne
egenandelen, ma beboeren ogsa betale egenandelen pa sin egen innboforsikring og andre
kostnader.

Vanligvis er egenandelen for privat bygningsforsikring rundt 10 000 kr.

Ifplge driftskontoret er grunnen til hgyere egenandel i borettslaget:

1. Lavere forsikringspremie: En hgyere egenandel gir borettslaget en lavere
forsikringspremie, som reduserer felleskostnadene. I 2022 sparte borettslaget ca. 75 000
kr pa denne maten.

2. Faerre skadesaker: En hpyere egenandel reduserer antall skadesaker, noe som ogsa
pavirker forsikringspremien. Tidligere brukte beboerne forsikringen for mange sma
skader, som slitasjeskader, noe som gkte premien.

Mine synspunkter:

3. Selv om borettslaget sentralt sparer penger, betyr det at beboerne ma betale mer nar
skader oppstar. Gitt en riktig priset forsikring blir den totale kostnaden for beboerne
omtrent den samme, men fordelingen endres. I stedet for a spre kostnaden jevnt, ma de
fa beboerne som opplever skader betale hele dette belppet. Ettersom det ikke er mulig
for en beboer a tegne en egen forsikring med en lavere egenandel er dermed vi beboere
tvunget til & ha en storre pkonomisk risiko og uforutsigbarhet enn vi antageligvis ville
valgt selv hvis vi hadde tegnet en egen forsikring.

4.Det er forstaelig at borettslaget vil redusere antall skader forsikringen blir benyttet til,
men jeg mener at forsikringen ber dekke vanlige skader som en privat bygningsforsikring
ville gjort. Siden beboerne ikke kan tegne egen forsikring, er det urimelig a begrense
bruken av borettslagets forsikring.

Konsekvens av redusert egenandel:

For a dekke kostnadene ved a redusere egenandelen, ma antageligvis felleskostnadene gkes.
Borettslaget sparte ca. 75 000 kr i 2022 ved a ha en hgyere egenandel. Inflasjonsjustert til
2025 blir dette ca. 85 000 kr. Hvis dette fordeles likt pa alle beboere, vil felleskostnadene
pke med ca. 8,6 kr per maned.

Forslag til generalforsamlingen:

Styret reduserer egenandelen beboere betaler ved skader som utlgser bygningsforsikringen
til et normalt niva for privatpersoner, ca. 10 000 kr. Dette vil fordele kostnadene jevnere, gi
redusert pkonomisk risiko og gi mer forutsigbarhet for beboerne.

Andreas Matre, leilighet 5038



Forslag til vedtak:

Borettslaget har i 2025 gjennomfort en anbudsforesporsel for levering av forsikring til
Tveita borettslag. Det ble forespurt 10 forsikringsselskaper om a levere pristilbud, av disse
var det kun IF skadeforsikring som valgte a gi pris. En av drsakene til dette er at borettslaget
har en skadehistorikk som viser noe hoy risiko for utbetalinger.

[f skadeforsikring er forespurt hva kostnadsgkningen vil veere dersom egenandelen
reduseres fra kr 25 000,- til kr 10 000,- pr. skade. Kostnadspkningen vil bli som fplger:

Reduksjon fra 25 000 til 12 000 i egenandel resulterer i fplgende prispkning pr. blokk:
Nakkves vei 5-7-9-11 - Bygg 1 pkes fra 768 906 til 889 860,-

Nakkves vei 3 - Bygg 2 gkes fra 773 646, til 895 436,-

Nakkves vei 1 - Bygg 3 okes fra 765 107,- til 884 470,-

Dette gir en total drlig ¢kning pa forsikringspremien med kr. 362 115,-

Styret mener at forslaget vil gi for store gkte kostnader og ber generalforsamlingen stemme
mot forslaget.
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D. FORBUD - LADING AV ELSYKLER

Det skjer stadig branner i forbindelse med lading av elsykler. Lading av elsykler i leiligheter
i borettslaget bor forbys.

Bjorn Larsen, leilighet 10062

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen har ingen juridisk mulighet til a nekte beboere a lade el-sykler i
leilighetene. Generalforsamlingen har ingen mulighet for a fatte vedtak i denne saken og
styret ber derfor generalforsamlingen se bort fra forslaget. Det vil ogsa veere vanskelig for
styret/driftskontoret & handheve slikt vedtak.

Styret har gatt til innkjpp av nye ladeskap for batterier til el-sykler / el-sparkesykler og
oppfordrer borettslagets beboere til a benytte disse.



Bilde: sykkelrom

I hver blokk er det to rom beregnet for sykler, ett ved siden av postrommet og ett i garasjeplan.
Etasjeboden kan ogsa benyttes til a oppbevare sykler som ikke benyttes pa daglig basis.

z)
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ANNEN INFORMASJON

om borettslaget

PARKERING

Borettslaget har parkerings- og garasjeplasser. Det er inngatt avtale med @stlandske
parkering AS om kontroll av parkeringsplasser for gjester og beboere med 1-roms
leiligheter.

NOKLER OG ANNET
Nokler, post- og inngangsbrikker, maling m.m. kan kjppes pa driftskontoret i apningstiden
hverdager kl. 12.00-14.00.

VASKERI
Det er fellesvaskeri i hver etasje, disse benyttes i henhold til husordensreglene.

FORSIKRING

Borettslagets eiendommer er forsikret i [F SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1713727. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar
det skade i leiligheten, skal andelseier sprge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til driftskontoret pa T: 22 26 91 46,
eller E: post@tveitaborettslag.no. Driftskontoret melder skaden til forsikringsselskapet og
sorger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseieren belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier
ma selv sprge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lpsore.

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overforsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

[ henhold til forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent
roykvarsler i hver bolig, samt manuelt slokkeutstyr som kan na alle rom i boligen. I
borettslaget er det montert felles brannslange i korridorene som nar inn til alle leiligheter.
Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
for a serge for tilsyn, vedlikehold og utskifting av roykvarsler. Dersom rgykvarsleren er
defekt, skal denne skiftes omgaende av beboer pa beboers regning. Borettslaget bekoster og
besorger for vedlikehold og utskifting av slokkeutstyr i fellesarealene.

HMS - HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere og
utfore, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljp og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg, og
lekeplassutstyr. Dersom borettslaget har ansatte, ma kravene i arbeidsmiljploven om vern
av arbeidstakernes helse, miljo og sikkerhet oppfylles. Ved innkjop av tjenester og ved
dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.



FORKJOPSRETT

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for a melde bruk av forkjppsretten (meldefrist). Medlemmer som
vil benytte forkjppsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
spersmal om forkjppsretten kan du henvende deg til OBOS pa T: 22 86 55 00.

AVTALE OM LEVERANSE AV ELEKTRISK KRAFT
Borettslaget kjopte i 2023 kraft fra Fortum. Dette er en aktivt forvaltet avtale.

ENERGIMERKING
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerkning.
no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV/BREDBAND
Telenor er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal kontakt
Telenors kundetjeneste pa T: 915 09 000, eller bespk deres hjemmeside www.telenor.no
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STQRRE VEDLIKEHOLD
OG REHABILITERING

historisk oversikt

Ferdigstillelse maling innvendige flater i alle blokkene. Gjennomfgrt en analyse av

2024 tilstanden til romningstrappene i alle blokkene. Gjennomfert en underspkelse og
sikring av fasadene over inngangspartiene pa for- og baksidene.
Ferdigstillelse maling innvendige flater i Nakkves vei 5. Oppussing av alle
hovedinngangspartier og montert nye, digitale ringetavler. Skiftet lys i heissjaktene

2023 og montert nye heisalarmer. Lagt ny membran under dekket utenfor Nakkves vei 5.
[solert ventilasjonsror i krypkjeller tilknyttet barnehagen. De frittstdende garasjene
ble utsmykket med malerier.
Skiftet tekking pa tak i Ndkkves vei 3 og 1. Skiftet terrassegulv pa takterrasser i

2022 Nakkves vei 3 og 1. Skiftet ut glassfasader i alle inngangspartier til 3-lags energiglass.
Skiftet ut varmepumper for tappevann. Skiftet ut derer pa tak.

2021 Etablering av nytt garasjeanlegg, og nytt gangfelt med belysning ved parkering for
barnehage.

020 Rehabilitert kjokken, garderobe og lager driftskontor. Rehabilitert felles inngang og
toalett i neeringslokaler Nakkves vei 9.
Taktekking NV5, etablering av ventilasjon i naeringslokalene og driftskontor,

2019 etablering av 400 V infrastruktur for el-billading, rehabilitering av fortau og
-belysning.

5018 Skiftet ut alle horisontale soilrer (ikke utleielokaler) og tettet taket i varmesentralen.
Ventilasjonskanaler rengjort.

501 Etablering av nytt hpyhastighets fibernett for TV og internett, og rehabilitering av

7 takterrasse.

2016-2017 Rehabilitert skorstein, skiftet til LED-belysning i fellesomrader. Etablert bedre
gjenvinning av avkastluft og flere varmepumper for oppvarming.

2015-2016  Skiftet dortelefonene i Nakkves vei 1, 3 og 5.

501 Skiftet inngangsdorer i Nakkves vei1, 3 og 5.

5 Skiftet dekke foran blokkene i Nakkves vei 11,3085

2014 Skiftet postkasser i Nakkves vei 1, 3 og 5.

2011-2013  Utskiftning av heiser i Nakkves vei 1, 3 og 5

2011-2012  Beplantning av uteomradene, stottet med midler fra Husbanken og Oslo kommune.
Oppstart ENQK-prosjekt i 2010. Skiftet radiatorer, bygget om undersentraler

2010-2013  varmeanlegg, montert varmepumper for oppvarming og skiftet ut alle oljekjeler til
nye hoyeffektive kjeler som kan fyre med bio-olje 2012/2013.

2010-2012  Lagt membran pa garasjetakene og tilbakestilt uteomradene pa disse.

2010-2011  Pusset opp driftskontoret og styrerommet.

2008-2013  Rehabilitering av fasader og resterende bad. Skiftet soil- og tilfgrselsror.

2005-2006  Omtekking av taket over barnehagen utenfor Nakkves vei 5.

2005 Utskifting av aggregater til kjpleanleggene.

2004 Fortsatt rehabilitering av bad (26 stk).

2003 Etterisolering av gulv til leilighetene med store balkonger (6 stk).

2002 Omtekking av takene pa tregarasjene.

2001-2009 Rehabilitert 10 bad per ar etter vatromsnormen.




Lagt stppeasfalt i "inngangspartiene" pa baksiden av blokkene. Skiftet stoppekraner

2000 til brannslangene i korridorene.
1999-2000 Oppgradering av kabelnettet til TV — stjernenett installert. Oppussing av korridorer,
trappesjakter, heisrepoer.

1998 Takomtekking i Nakkves vei 1 og 3, samt brannseksjonering.

1997 Montering av ekspansjonstanker.

1996 E‘tskifting av oppleggskraner pa varmeanlegget. Utskifting av fordampere i
jolerommene.

1995 Utskifting av varmtvannsberedere + montering av vekslere.

1994 Utskifting av fordelingssentraler, 6 stk.

1992-1995 Rehabilitering av fasadene.

1992 Hovedtavlene utskiftet, 3 stk.

1991 El—kjele montert. .
avvolt lyspunkter montert i fellesarealene.

1990 Vaskeriene pusset opp, taket i Nakkves vei 5 tekket om, garasjeanlegget asfaltert.
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FORRETNINGSF@QRERS OPPGAVER

OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsfoerer.

De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader
Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso.

Regnskap og okonomistyring
Lopende regnskapsforsel og utarbeide arsregnskap.
Oversende nodvendige oppgaver til myndighetene.

Eierskifter og leilighetsopplysninger

Registrere eierskifte av leiligheter. Oppgi leilighetsopplysninger til megler,
banker, takstmenn etc.

Ivareta eventuell forkjppsrett.

Forvaltning og andre radgivningstjenester
Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmote.
Radgivning innen regnskap og gkonomi.
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1 Tveita Borettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Tveita Borettslag

Mgtedato: 22.05.2025

Mgtetidspunkt: 18.00

Matested: Haugerud Kirke

Til stede: 35 andelseiere, 17 representert ved fullmakt, totalt 48 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kristin Moseby

Mgtet ble dpnet av Trond Simen Skaraas Andersen.

1. Konstituering

A. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Henrik W. Waale foreslatt.
Vedtak: Valgt

B. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

C. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Kristin Moseby foreslatt. Som protokollvitne ble
Morten Ousdal foreslatt.

Vedtak: Valgt

D. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

E. Valg av tellekorps
Som tellekorps ble det foreslatt Vibeke Kjelsrud og Kim Andre Solberg

Vedtak: Valgt

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

C. Rapport fra valgkomiteen
Vedtak: Generalforsamlingen tar valgkomiteens rapport til etterretning.
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2 Tveita Borettslag

3. Fastsettelse av honorarer

A. Styrets honorar foreslas gket fra kr 450 000 til kr 468 000.
Honorar til 1. og 2. varamedlem foreslas gket fra kr 36 000 til kr 37 450 per medlem.
Samlet honorar settes til kr 542 900.

Vedtak: Styrets honorar foreslas oket fra kr 450 000 til kr 468 000.
Honorar til 1. og 2. varamedlem foreslas gket fra kr 36 000 til kr 37 450 per medlem.
Samlet honorar settes til kr 542 900.

B. Andre godtgjgrelser: Honorar til valgkomiteen foreslas endret fra kr 7 800 til kr 8 133
per medlem. Samlet belgp for andre godtgjerelser settes til kr 24 399.

Vedtak: Honorar til valgkomiteen foreslas endret fra kr 7 800 til kr 8 133 per
medlem. Samlet belgp for andre godtgjorelser settes til kr 24 399.

4. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 2 ar, ble Daghild Trodal foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Anna M Beskow foreslatt.
Vedtak: Valgt

C Som varamedlem for 1 ar, ble Anne Korseth Fjeld foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Beate Edvardsen foreslatt.
Vedtak: Valgt

D Som delegerte med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Trond S Andersen
Delegert Anne Helen Tindvik
Varadelegert Lasse B Kristensen

Vedtak: Valgt
E Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt Ragni S Arnesen, Kjersti E

Haraldsen og Bjerg Imsland
Vedtak: Valgt




3 Tveita Borettslag
Saker til behandling

A. Vaskeri — endrede vaskeritider inkl. sondag

Forslagsstiller: Stine Torgersen, leilighet 10040.

Forslag: Jeg onsker & fremme forslag om a utvide vasketidene i vaskeriet.

Forslag om nye tider: Man-fre 06.00-22.00 Lor 08.00-18.00
Og i tillegg apne opp for a kunne vaske pa sendager

Forslag til vedtak/styrets innstilling:

Styret mener at forslaget vil gi gkte kostnader og okt staybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget. Styret gnsker samtidig & oppfordre beboere som har mulighet til det & benytte
vaskeritidene som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere
som er pa arbeid dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.

Styret mener at forslaget vil gi gkte kostnader og gkt staybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.

Vedtak: Forslaget falt

B. Vaskeri — utvidelse vaskeritider
Forslagstiller: Janne Stulen Aamodt, leilighet 10039

Forslag: 1. Utvide tilgjengelige vasketider til ogsa a gjelde sendager 2. Foreslatte
apningstider sgndag: Vasketid 1 kl. 08-11 Vasketid 2 kl. 11-14 Vasketid 3 kl. 14-18

Saksfremstilling:

BAKGRUNN: | dagens samfunn har mange beboere arbeidstider som gjor det
utfordrende a benytte vaskerom innenfor gjeldende apningstider. Mange har vanlig
arbeidstid 8-16, ofte med overtid, som gjar det vanskelig & fa vasket klaer pa hverdager.
Dette skaper ungdvendig stress og praktiske utfordringer for mange beboere.

DAGENS SITUASJON: - Vaskerom er tilgjengelig mandag til lerdag - Vaskerom finnes
pa hver etasje - Maskinene er moderne og steysvake - Beboere nzermest vaskerommene
rapporterer ikke stgyplager

BEGRUNNELSE: 1. Moderne vaskemaskiners stayniva er betydelig lavere enn eldre
modeller 2. Flere borettslag i omradet har allerede apent for vasking pa sgndager 3. Okt
fleksibilitet vil bedre hverdagen for mange beboere, seerlig: - Personer med normal
arbeidstid - Barnefamilier - Personer med turnus- eller skiftarbeid - Personer som pendler

JKONOMISKE KONSEKVENSER: Forslaget medfarer ingen ekstra kostnader for
borettslaget

Forslag til vedtak/styrets innstilling:

Styret mener at forslaget vil gi gkte kostnader og gkt staybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.
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4 Tveita Borettslag
Styret gnsker samtidig & oppfordre beboere som har mulighet til det & benytte
vaskeritidene som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere
som er pa arbeid dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.

Vedtak: Forslaget falt

Det ble fremsatt et alternativt benkeforslag: Fjerne en time fra oppstart av apningstid
pa hverdager (fra kl 7.00 til kl 8.00) og i stedet holde vaskeriet apent fra kl 12.00 til 17.00
pa sgndager.

Vedtak: Benkeforslaget falt

. Forsikring — egenandel

Forslagsstiller: Andreas Matre, leilighet 5038

Forslag: Styret reduserer egenandelen beboere betaler ved skader som utlgser
bygningsforsikringen til et normalt niva for privatpersoner, ca. 10 000 kr. Dette vil
fordele kostnadene jevnere, gi redusert okonomisk risiko og gi mer forutsigbarhet
for beboerne.

Saksfremstilling:

Borettslaget har en bygningsforsikring som dekker skader pa bygningen. Hvis en skade
skyldes noe en beboer har kontroll over, ma beboeren betale en egenandel pa 25 000 kr.
Dette kan for eksempel vaere en vannskade fra en lekk oppvaskmaskin. | tillegg til denne
egenandelen, ma beboeren ogsa betale egenandelen pa sin egen innboforsikring og
andre kostnader.

Vanligvis er egenandelen for privat bygningsforsikring rundt 10 000 kr.
Ifalge driftskontoret er grunnen til hgyere egenandel i borettslaget:

1. Lavere forsikringspremie: En hgyere egenandel gir borettslaget en lavere
forsikringspremie, som reduserer felleskostnadene. | 2022 sparte borettslaget ca. 75 000
kr pa denne maten.

C2. Feerre skadesaker: En hgyere egenandel reduserer antall skadesaker, noe som ogsa
pavirker forsikringspremien. Tidligere brukte beboerne forsikringen for mange sma
skader, som slitasjeskader, noe som gkte premien.

Mine synspunkter:

3. Selv om borettslaget sentralt sparer penger, betyr det at beboerne méa betale mer nar
skader oppstar. Gitt en riktig priset forsikring blir den totale kostnaden for beboerne
omtrent den samme, men fordelingen endres. | stedet for & spre kostnaden jevnt, ma de
fa beboerne som opplever skader betale hele dette belapet. Ettersom det ikke er mulig
for en beboer & tegne en egen forsikring med en lavere egenandel er dermed vi beboere
tvunget til & ha en starre gkonomisk risiko og uforutsigbarhet enn vi antageligvis ville
valgt selv hvis vi hadde tegnet en egen forsikring.

4 .Det er forstaelig at borettslaget vil redusere antall skader forsikringen blir benyttet til,
men jeg mener at forsikringen bgr dekke vanlige skader som en privat bygningsforsikring
ville gjort. Siden beboerne ikke kan tegne egen forsikring, er det urimelig & begrense
bruken av borettslagets forsikring.



5 Tveita Borettslag
Konsekvens av redusert egenandel: For & dekke kostnadene ved a redusere
egenandelen, ma antageligvis felleskostnadene gkes. Borettslaget sparte ca. 75 000 kr i
2022 ved & ha en hayere egenandel. Inflasjonsjustert til 2025 blir dette ca. 85 000 kr.
Hvis dette fordeles likt pa alle beboere, vil felleskostnadene gke med ca. 8,6 kr per
maned.

Forslag til vedtak /styrets innstilling:

Borettslaget har i 2025 gjennomfart en anbudsforesparsel for levering av forsikring til
Tveita borettslag. Det ble forespurt 10 forsikringsselskaper om & levere pristilbud, av
disse var det kun IF skadeforsikring som valgte a gi pris. En av arsakene til dette er at
borettslaget har en skadehistorikk som viser noe hgy risiko for utbetalinger.

If skadeforsikring er forespurt hva kostnadsgkningen vil veere dersom egenandelen
reduseres fra kr 25 000,- til kr 10 000,- pr. skade. Kostnadsgkningen vil bli som fglger:

Reduksjon fra 25 000 til 12 000 i egenandel resulterer i falgende prisgkning pr. blokk:
e Nakkves vei 5-7-9-11 - Bygg 1 gkes fra 768 906 til 889 860,-
e Nakkves vei 3 - Bygg 2 gkes fra 773 646,- til 895 436,-
e Nakkves vei 1 - Bygg 3 gkes fra 765 107,- il 884 470,-

Dette gir en total arlig gkning pa forsikringspremien med kr 362 115,-

Styret mener at forslaget vil gi for store gkte kostnader og ber generalforsamlingen
stemme mot forslaget.

Vedtak: Forslaget falt

D. Forbud - lading elsykler
Forslagsstiller: Bjgrn Larsen, leilighet 10062

Forslag: Det skjer stadig branner i forbindelse med lading av elsykler. Lading av
elsykler i leiligheter i borettslaget bor forbys.

Forslag til vedtak/styrets innstilling:

Generalforsamlingen har ingen juridisk mulighet til & nekte beboere & lade el-sykler i
leilighetene. Generalforsamlingen har ingen mulighet for & fatte vedtak i denne saken og
styret ber derfor generalforsamlingen se bort fra forslaget. Det vil ogsa veere vanskelig for
styret/driftskontoret & handheve slikt vedtak.

Styret har gatt til innkjop av nye ladeskap for batterier til el-sykler / el-sparkesykler og
oppfordrer borettslagets beboere til & benytte disse

Vedtak: Forslaget falt

Det ble fremfort et benkeforslag med en annen ordlyd: Det innfgres pabud om & benytte
borettslagets ladeskap for lading av batterier til el-sykler/el-sparkesykler og forbys
oppbevaring av slike framkomstmidler i oppganger og i remningsveier.

Vedtak: Forslaget falt
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Matet ble hevet kl.: 19.15.

Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Henrik W. Waale/s/

Farer av protokollen
Navn: Kristin Moseby/s/

Protokollvitne
Navn: Morten Ousdal/s/

Tveita Borettslag



RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 57 588 090 54 016 186 57 677 000 59 780 400
Ladeinntekter EL-bil 602 726 655 912 360 000 300 000
Antenneanlegg 411394 408 537 435 400 405 400
Andre inntekter 3 337 060 589 559 218 000 218 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 58 939 270 55670194 58 690 400 60 703 800
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 -5190 626 -4 915 285 -4 919 000 -5149 000
Styrehonorar -522 000 -487 000 -507 000 =542 900
Avskrivninger 14 -983 625 -952 081 -1570 000 -1 000 000
Revisjonshonorar 6 -33 875 -36 625 -25 000 -40 000
Andre honorarer -23 400 -29 200 -23 400 -24 400
Forretningsfgrerhonorar -535 655 -508 695 -535 000 -563 000
Konsulenthonorar 7 -209 053 -51 096 -200 000 -500 000
Kontigenter -163 800 -163 800 -165 000 -165 000
Drift og vedlikehold 8 -4 190 551 -8 772063 -2 537 500 -3 606 500
Forsikringer -2510 875 -2 409 340 -2650 000 -2 650 000
Kommunale avgifter 9 -6 616 887 -5 492 332 -6 647500 -7 704 000
Energi/fyring ~-7132933 -10 170 607 -6500000 —6500 000
TV-anlegg/bredband -3213 874 -2 665 621 -3181 862 -3 500 000
Andre driftskostnader 10 -2 759 610 -2 717 607 -2371500 -2 203000
SUM DRIFTSKOSTNADER -34 086764  -39371352 -31832762 -34147 800
DRIFTSRESULTAT 24 852 507 16 298 842 26 857638 26 556 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 11 56 077 115 815 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -18 577 906 15323303 -18 704 000 -17 237 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -18 521829  -15207488 -18 604000 -17137 000
ARSRESULTAT 6 330 677 1091354 8253638 9 419 000
Overforinger
Reduksjon udekket tap 6330677 1091 354
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SOLGTE ANDELER

Oversikt over solgte andeler 2022, 2023 09 2024

1-roms 2-roms 3-roms
Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld
2022 3225 3540 3687 4168 5041 5613
Endring i kr 53 48 153 142 225 206
Endring i % 1,67 % 1,37 % 4,32 % 3,52 % 4,67 % 3,80 %
2023 2969 3274 3473 3627 4237 4800
Endringikr -256 -266 -214 -541 -804 -813
Endringi % -8,6 % -8,12 % -6,16 % -14,92 % -18,98 % -16,94 %
— 3495 3798 3473 4183 4847 5399
Endring i kr 526 524 249 556 610 599
Endring i % 17,72 % 16,02 % 7,17 % 15,34 % 14,39 % 12,48 %
Tall i tusen
Antall omsatte leiligheter 2022 2023 2024
1-roms 31 26 15
2-TOmsS 32 35 34
3-roms 3 8 6
Totalt 66 69 55

144




) 7 Jol:Tels
Eiendomsforvaltning

% €.
s

{ DIANEEND
¢ | ﬁ’ o'ﬁ‘ -

‘h“ > I E‘ <N
Ekstraordingert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i TVEITA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 14. oktober kl. 09:00 og lukker 17. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/315

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Oppdraget til ndveerende revisor PwC utlgper, det méa derfor snarlig velges ny revisor. Det ma ved
ekstraordinger generalforsamling velges ny revisor som meldes inn til Branngysund. | henhold til
borettslagsloven § 9-1 har borettslag revisjonsplikt.

De som ikke kan stemme digitalt leverer inn blankett pa driftskontoret, eller i driftskontorets postkasse pa
venstre side i postrommet, innen 17. oktober.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styreti TVEITA BORETTSLAG

2av7
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Ole Morten @versjgen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Eirik Hellesvik (NV5) og Kristin Skavasen (NV3) er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av7
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| henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

PwC i Norge har besluttet & selge deler av sin revisjon- og radgivningsvirksomhet ved a etablere et nytt selskap
med 260 medarbeidere og 20 partnere. Derfor utlgper oppdraget til borettslagets navaerende revisor, PwC
AS, og det er ngdvendig med valg av ny revisor.

Det nye revisjonsselskapet som etableres, "PwC Assurance AS" (forelgpig navn) med org. nr. 834 836 912

har sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren. Ansvarlig revisor har langvarig
samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS
viderefarer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen velger PWC Assurance med organisasjonsnummer 834 836 912 som
ny revisor.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorarmodell og etablert

praksis. Det vil ikke medfere oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 1410.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1710.25
Selskapsnummer: 315 Selskapsnavn: TVEITA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Ole Morten Qversjgen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Eirik Hellesvik (NV5) og Kristin Skavasen (NV3) er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

5av7
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912,
som borettslagets nye revisor.

|:| For
[] Mot

6av7




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordinaert arsmegte 2025 for TVEITA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950266376
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 14. oktober kl. 09:00 til 17. oktober kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 182.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:

Ole Morten @versjgen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Eirik Hellesvik (NV5) og Kristin Skavasen (NV3) er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 39
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 145
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 37
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor
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I henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

PwC i Norge har besluttet & selge deler av sin revisjon- og radgivningsvirksomhet ved a etablere et nytt selskap
med 260 medarbeidere og 20 partnere. Derfor utlgper oppdraget til borettslagets ndvaerende revisor, PwC
AS, og det er ngdvendig med valg av ny revisor.

Det nye revisjonsselskapet som etableres, "PwC Assurance AS" (forelgpig navn) med org. nr. 834 836 912

har sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren. Ansvarlig revisor har langvarig
samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS
viderefarer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke palape etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at generalforsamlingen velger PWC Assurance med organisasjonsnummer 834 836 912 som
ny revisor.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorarmodell og etablert
praksis. Det vil ikke medfere oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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VEDTEKTER FOR TVEITA BORETTSLAG ORG. NR. 950 266 376

Vedtatt pa generalforsamling den 9.10.2007 med endringer senest den 26. april
2022.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

Tveita Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor, forretningsfaorsel og tilknytningsforhold

(1)

Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2)

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseier

2.1 Andeler og hvem som kan vaere andelseier

(1)

Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2)

Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3)
Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti - 10 prosent av
boligene i laget:

- stat,

- fylkeskommune,

- kommune,

- selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,
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- stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

- selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)
En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5)
Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6)
En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2.2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)

En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)
Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3)
Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kapitel 2 i disse vedtektene.

(4)

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5)
Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6)

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader fram til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsberettigede
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3.1 Forkjopsrett
(1)

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

3.2 Interne forkjopsberettigede

(1)

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2)
Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3.3 Behandlingsregler og frister
(1)

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3.1 far anledning til a gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3.3 (2) jfr. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2)

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er tyve dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3)
Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4)
Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.
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(5)

Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes fram skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for

salget.
3.4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4.1 Boretten

(1)

Hver andel gir enerett til & bruke én bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)

Generalforsamlingen fastsetter vanlige husordensregler for eiendommen.

4.2 Overlating av bruk
(1)

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
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- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2)

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3)

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning. Andelseier plikter & holde styret
informert om eventuell utleie av deler av boligen.

(4)
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6)

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier,

Jf. Borettslagslovens § 4-6

5. Bygningsmessige arbeider

(1)

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)
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Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.

(3)
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr som er i strid med vedtatte
husordensregler er ikke tillatt.

6. Andelseiers vedlikeholdsplikt.

6.1 Vedlikeholdsplikten

Andelseier skal holde hele boligen med balkong i forsvarlig stand, og utfgre det
normale vedlikehold:

(1)

Utvendig beising av vinduer, der og trepanel, maling av utvendige betongdflater i tak
og vegger ved behov. Maling av gulv pa balkong. Bare farger godkjent av
borettslaget ma brukes utendgrs. Andelseier er ansvarlig for at avligp pa balkong er
apent.

(2)

Vedlikehold av gulvbelegg og tapet, maling av tak og vinduer, utskifting av kjgkken
og ytterdgr. Andelseier som har reservert seg mot vindusutskiftning, palegges
kostnaden for fremtidig utskiftning, dersom den ma utferes fgr neste totale
utskiftning.

(3)

Vedlikeholdet omfatter nadvendig og forebyggende kontroll (internkontroll/el -sjekk av
boligen). Vedlikehold, reparasjon og utskiftning av sikringsskapets las, der og
installasjoner fra og med hovedsikring med ledninger fram til og med stikkontakter og
tilkoblingspunkter i leiligheten, herunder utstyr som tilknyttes disse punkter, skal
foretas av faglig autorisert personell. Vedlikeholdet omfatter ogsa varmekabler og
utskifting/fornyelse av disse.

(4)

Vann- og avlgpsledninger fra rgrstamme til kran og sluk med alt tilkoblet utstyr.
Herunder ogsa ansvar for oppstaking av avilgpsrgr dersom grenrgr gar tett. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(5)

Telefonledning, antennekabel og porttelefon inne i boligen.

(6)

Holde boligens avtrekksventiler og ventilasjonskanaler rene.

(7)
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Andelseier er ansvarlig for at rekvarsler er i orden. Andelseier er ansvarlig for a
kontrollere at den er i stand og fungerer. Andelseier er ansvarlig for & oppbevare
brann og eksplosjonsfarlige stoffer i henhold til forskrift fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

(8)

Andelseier har plikt til & laere seg bruk av husbrannslange.

(9)

Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekt og
skadedyr plikter andelseier straks a gi melding til Driftskontoret, og uten ugrunnet
opphold starte sanering. Borettslaget bekoster sanering av veggedyr.

(10)

Andelseier skal melde fra om alle skader og lekkasjer pa radiator med kran og
pakkboks. Andelseier er ansvarlig for skader andelseier forvolder ved inngrep i
sentralfyringssystemet, haerverk eller uforsvarlig bruk av radiatorene.

6.2 Mislighold av vedlikeholdet

Farer en andelseiers mislighold av vedlikeholdsplikten til skade pa egen bolig,
borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig (felgeskader) og forholdet
ikke dekkes av borettslagets / bygningsmessige forsikring, har andelseier ansvar for
utbedring for egen kostnad.

7. Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2)

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen
(fra bolig til bolig), skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye,
slike installasjoner gjennom boligen, dersom dette ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslaget er ogsa ansvarlig for sentralfyringssystemet med rarstammer, grenrar,
radiatorer med kran og pakkboks. Borettslaget utferer og koordinerer vedlikeholdet.

(3)

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdgrer til
inngangsvestibyle i underetasje og dgrer il fellesrom og trapperom, samt reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag og baerende veggkonstruksjoner.

(4)
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5)

Borettslaget har ansvar for a drive oppleering i bruk av husbrannslange.

8. Utbedringsansvar, forsikring og erstatning

(1)

Farer en andelseiers mislighold til skade pa egen bolig, borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar, som dekkes av borettslagets
bygningsmessige forsikring, kan andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for
forsikringens egenandel.

(2)
Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og / eller Igsare.

(3)
Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4)
Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet

9.1 Felleskostnader

(1)

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2)
Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

9.2 Betaling av felleskostnader

(1)
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Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2)
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

9.3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet

er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

10. Mislighold, salgspalegq og fravikelse

10.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

10.2 Palegg om salg
(1)

Hvis en andelseier misligholder sine plikter i vesentlig grad, til tross for advarsler, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2)
Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

10.3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

11. Styret, styrets oppgaver oq dets vedtak
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11.1 Styret

(1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2)

Funksjonstiden for styrets leder og styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Av hensyn til kontinuitet i styret ber det tilstrebes a velge 2 styremedlemmer
pa hver generalforsamling.

(3)
Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine styremedlemmer.

11.2 Styrets oppgaver
(1)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2)
Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)
Styret skal fore protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4)
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

11.3 Styrets vedtak

(1)

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
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- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

- A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- Salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget.

- A ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

- Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

(3)

Styret kan ikke uten generalforsamlingens flertall opprette nye faste stillinger.

12. Generalforsamlingen

12.1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

12.2 Tidspunkt for generalforsamling

(1)

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)

Dato for generalforsamlingen skal varsles i god tid, senest i januar. frist for
innlevering av forslag til generalforsamlingen settes til 15. februar hvert ar. Varslet
sendes ut i form av rundskriv.

(2)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

3)
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Alle saker som skal behandles, skal framga av innkallingen. Skal en sak behandles
og vedtas etter borettslagsloven eller vedtektene, og det kreves minst to tredjedels
flertall, ma hovedinnholdet i saken veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen, nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd.

(4)
Valgkomiteens innstilling pa styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer til
styret, skal sendes ut med innkallingen.

12.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

12.5 Moterett

Alle andelseiere har rett til &8 mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg, men har ikke stemmerett.

12.6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Magtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

12.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

12.8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1)

Foruten saker som nevnt i punkt 12.4 i vedtektene og Borettslagslovens § 7-8 kan
ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2)

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3)

Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

(4)
Valg eller andre vedtak skal forega skriftlig dersom mgteleder eller minst en tiendedel
av de fremmagtte andelseierne krever det.

13. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

13.1 Inhabilitet

(1)

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2)

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

13.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

13.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

14. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagslovene

14.1 Vedtektsendringer
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(1)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2)
Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

14.2 Forholdet til borettslagslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 6.

juni 2003, nr 39, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR TVEITA BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling 16. november 1972,
med endringer senest 27. august 2024.

1. Innledning

Tveita Borettslag er et andelslag hvor 819 andelseiere sammen eier
eiendommen. Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at den holdes i
god stand og at borettslagets omdgmme er det best mulige.

For & skape de best mulige forhold mellom andelseierne, har vi i disse
husordensreglene gitt enkle regler, som det er i hver enkelt andelseiers
interesse a overholde. Husordensreglene er vedtatt av
generalforsamlingen og gjelder som en del av kontrakten.

Vaktmestere er ansatt for a sgrge for orden og for a ha tilsyn med
eiendommen. De har plikt til & pase at husordensreglene blir overholdt
og melde eventuelle overtredelser til daglig leder.

Alle klager, enten det gjelder brudd pa husordensreglene eller annet, ma
fremmes skriftlig til daglig leder. Andre henvendelser rettes til styret eller
daglig leder i kontortiden.

2. Alminnelige bestemmelser.

Sykling, fotballsparking og annen ballsport er ikke tillatt pa borettslagets
plener og i inngangspartiene.

Grgntanlegg som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast
ikke sgppel av noe slag pa borettslagets omrade.

Grilling pa balkongen er forbudt.

All mating av fugler og andre dyr pa lagets eiendom er forbudt, da dette
vil medfgre utay og tilgrising av omradet og bygninger.

Sykler, ski, kjelker, barnevogner, fottay, sgppel eller andre private ting
skal ikke plasseres i fellesarealene, men i boligen eller dertil egnede
rom.

All lek og ungdig opphold i innvendige fellesarealer og pa tak er forbudt.

Utgangsdarene skal holdes last hele dggnet. Slipp ikke inn ukjente som
ringer pa porttelefonanlegget. | henhold til brannforskriftene er
oppbevaring eller lagring av mopeder, motorsykler og scootere i kjellere
eller fellesrom forbudt. Darer til kjellere, kjglerom, vaskerier og egne
boder skal alltid holdes last.
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Balkongene ma ikke nyttes til risting eller banking av tgy eller sengekleer.
Tay som luftes, ma ikke henge over balkongkanten. Tagy ma ikke ristes i
trappeoppganger eller korridorer. Ved balkongrengjgring ma man passe
pa at det ikke blir vannsgl til naboene. Balkongene skal ikke benyttes til
lagringsplass av ting som ikke har relevant tilknytning til balkongen. Det
er ikke tillatt a kaste sagppel eller lignende fra balkongen. All bruk av apen
ild pa balkongen er forbudt. Det er ikke tillatt & montere fliser, plater eller
noen form for permanente installasjoner pa balkongen. Innglassing av
balkong er kun tillatt med godkjent type glass og montasje.

3. Dyrehold.
Det er ikke tillatt & holde hund eller utekatt. For innekatt gjelder falgende
regler:
- Innekatten skal vaere innenfor andelseiers omrade, og ikke veere til
sjenanse for andre beboere.
- Innekatten fraktes til/fra andelseiers omrade i band/bur.

Andelseiere som ved seerskilt grunn har fatt dispensasjon til & ha hund,
skal benytte ekskrementpose, hunden skal alltid vaere i band pa
borettslaget sin eiendom og det er forbudt a lufte hunden pa gvre plen
mellom og rundt blokkene.

4. Regler om ro i boligen.

Beboerne bgr unnga a forarsake ungdvendig og urimelig stay. Opptre
stille i trappene og i korridorene. Saerlig bar det utvises forsiktighet ved
bruk av musikk, TV og radio. Musikkundervisning tillates bare etter
seerskilt avtale med styret og etter samtykke fra beboere over, under og
ved siden.

Ngdvendig arbeid som medfagrer stgy ma utfgres sa hensynsfullt som
mulig, og ikke far kl. 08.00 og ikke etter kl. 21.00 pa vanlige hverdager,
og pa lgrdager ikke etter kl. 17.00. Pa s@n- og helligdager er arbeid som
medfgrer stgy forbudt.

Hobbyvirksomhet og hjemmearbeid som medfgrer sjenerende stay er
ogsa forbudt. | tiden fra kl. 22.00 til 06.00 skal det vaere ro i boligen.
Man bgr varsle naboer hvis man skal ha en festlig anledning som
medfgrer noe mer uro enn alminnelig.

5. Avfall

Avfall skal sorteres etter den tids gjeldende instruks fra Oslo Kommune.
Sjaktene er kun tillatt brukt til husholdningsavfall og dette skal veere
innpakket i plastposer og ikke veere stgrre enn at de fint gar igiennom
sjaktdgrene.

Det skal benyttes egne poser fra Oslo Kommune til plast og matavfall.
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Annet avfall skal ikke plasseres eller etterlates i kjeller, garasije eller
andre fellesarealer.

Slikt avfall kan kastes i containere som settes foran inngangspartiene til
blokkene en gang i hvert kvartal, se oppslagstavler og hiemmesider pa
nett for datoer.

6. Vaskerier.

Regler for bruk av vaskeriene og instruks for bruk av maskiner ma
folges. Vasketidene er kl. 07.00 - 21.00 pa de fem fgrste dagene i uken,
lgrdag kl. 08.00 - 18.00. Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay som
tilhgrer andre enn andelseierne. Vasketid reserveres med vaskerilas. Ga
ikke inn i vaskemaskin- eller tarkerommet nar dette er i bruk. Vaskeri-
lasene skal veere pa tavlen under hele vaskeperioden. Fjern vaskerilas
hvis reservert vasketid ikke skal benyttes.

Brukerne av vaskeriene plikter a utfgre renhold etter falgende plan: kl.
07.00 - 10.00 rengjgr vaskerommet, kl. 10.00 - 13.00 rengjar
rullerommet, kl. 13.00 - 17.00 rengjar gulv i gangen, kl. 17.00 - 21.00
rengjar gulv i tarkerom. Lardager kl. 08.00 - 11.00 terk stev av overflater
vaskerom, kl. 11.00 - 14.00 tark stgv av overflater rullerom og kl. 14.00 -
18.00 terk stov av overflater gang og terkerom. Tarkerommet skal
rengjgres etter hver vasketid.

Ved gjentatte brudd pa vaskerireglene fra beboer har styret anledning til
a vedta utestengelse i 3 maneder ved 3 mottatte klager. Ny klage gir
fullstendig utestengelse.

7. Handlevogner.
Handlevogner skal ikke bringes med fra tilliggende butikker til
borettslaget sin eiendom for sa a hensettes.

8. Heiser.

Alle andelseiere ma folge den instruks som er satt opp for bruken av
heisene. Det ma pases at barn ikke bruker heisene ungdvendig, og at
det ikke kastes s@ppel av noe slag i heisene.

9. Lufting.

Utlufting av boligen ma skje via balkongdgar eller vindu. Lufting ut i
korridoren er ikke tillatt. Lufting med korridorvinduene skal begrenses i
fyringsperioden for a forhindre unadvendig store fyringsutgifter.

Veer obs for fryseskader pa radiator ved lufting gjennom vinduene i
vinterhalvaret.

10. Rayking.
Rayking er forbudt i borettslagets fellesarealer inkludert garasjeanlegget.



11. Vedlikehold.

Alle andelseiere plikter & holde boligen, inkludert balkongen, godt
vedlikeholdt. Ved manglende vedlikehold kan andelseier bli gjort
erstatningspliktig for skader. Dette er spesielt viktig i vatrom.

Beis og maling til bruk pa balkongen er gratis og kan hentes pa
driftskontoret i apningstiden. Dgrer, vinduer med rammer og
balkongrekkverk som gnskes skiftet, ma erstattes med en type som
styret har godkjent, og for andelseiers egen regning.

12. Navneskilt.
Alle beboere plikter til enhver tid a ha navneskilt pa/ved entredgrene.

13. Parabolantenner.

Det er tillatt & ha parabolantenne pa balkongen hvis antennen ikke er
synlig fra bakken. Det er ikke tillatt & fastmontere parabolantenne i
betongen.

14. Parkering.

1. Biler og andre kjgretayer tilhgrende beboere henvises til de enkelte
beboeres/andelseieres biloppstillingsplasser.

2. Beboere i 1-romsboliger kan bruke gjesteparkeringen som
biloppstillingsplass, eller leie biloppstillingsplass i garasjeanlegget.

3. 2- og 3- roms boliger skal mellom kl. 16:00 og 08:00 bruke de bil-
oppstillingsplassene som fglger boligen. Inntauing, for eiers regning og
risiko, kan forekomme om dette ikke falges.

4. Det er ikke lov a hensette uregistrerte biler pa gjesteparkeringen.
Disse vil bli inntauet for eiers regning og risiko.

5. Garasjeanlegget skal ikke brukes til lagring av utrangerte kjgretay og
bilvrak, pa lik linje med andre gjenstander med unntak av punkt 17.3.

6. Lastebiler og varebiler som ikke eies og/eller disponeres av
andelseieren, har ikke anledning til & parkere pa borettslagets
eiendom.

7. All stans i inngangspartiene er forbeholdt utrykningskjgretey og
ngdvendig transport. Parkeringen ma begrenses til det absolutt
ngdvendige. Brudd pa dette medfarer kontrollavgift og inntauing for
eiers regning og risiko.

Man kan eventuelt sparre Driftskontoret om en midlertidig
parkeringstillatelse. De avgjgr da behovet for dette.

8. Det er ikke tillatt & parkere private kjgretay med lengde lenger enn
550 cm og bredde stgrre enn 230 cm pa gjesteparkeringsplassene.
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15. Parkering for beboere med storre kjoreteyer og lastebiler pa
gjesteparkeringen i Nakkves vei.

Kasse-/varevogner og lastebiler med stgrre mal enn: Lengde 550 cm og
bredde over 230 cm, har ikke tillatelse til & parkere pa gjesteparkeringen
langs Nakkves vei. Kjgretay med lengde over 550 cm og bredde over
230 cm, skal sgke driftskontoret om parkering pa plasser for store biler.
Gjelder ikke kjgretay med parkeringsdispensasjon for
bevegelseshemmede.

16. Registrering av kjoretay.

Felgende retningslinjer gjelder:

1. Beboere som innehar kjaretgy skal registrere disse pa driftskontoret i
borettslagets digitale register.

2. Beboere med flere enn en bil ma evt. leie plass i garasjeanlegget.
Dette er andelseierens ansvar. Regelen er da at man kun far parkere
ute mellom kl. 08:00 og 16:00 for dette kjgretayet.

3. Det er beboers ansvar a besgrge at kjgretoy blir registrert i

borettslaget sitt register.

. Beboer skal informere Driftskontoret ved bytte av bil.

. Gjester skal registrere kjgretayet for gyldig parkering pa skjerm i

inngangspartiene.
Det er mulig a registrere kjaretayet for 3 forskjellige tidshorisonter.
a. 5 timer og ingen karenstid
b. 1 degn med 24 timers karenstid
c. 3 dggn med 48 timers karenstid
Karenstid vil si at kjgretayet har karantene for parkering pa
borettslaget sin eiendom.

6. Har man gjester utover tre dager, skal disse registrere kjgretgyet pa
driftskontoret for forlenget parkering.

7. Kjgretgy som ikke er gyldig registrert vil bli ilagt kontrollavgift.

[S 05

17. Generelt vedr. parkering.

1. Garasjeanlegg og gjesteparkeringsplassene feies og rengjeres
etter behov. Dette vil bli varslet i rundskriv samt med oppslag
minimum 14 dager i forkant. Kjgretey ma fjernes i perioden og
plasseres pa alternativt omrade. Kjgretgy som ikke er fjernet vil
risikere & bli borttauet. Alt som ikke er fijernet fra p-plassene vil
bli fiernet for eiers regning og risiko. De samme regler gjelder for
sngbrgytingsaktivitet om vinteren. Driftskontoret kan veere
behjelpelig med fjerning av kjgretay, ved at man tar kontakt i god
tid pa forhand.

2.Starre reparasjoner av bil skal ikke forekomme péa borettslagets
eiendom.

3.Garasjeplassene skal til enhver tid veere fri for avfall. Det tillates
kun lagret sommer-/vinterdekk pa felg, samt tilhenger, om det er
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plass.

18. Duenett.

Duenett kan monteres av den enkelte andelseier. Opplysninger om
firmaer som leverer dette kan faes ved henvendelse til daglig leder pa
driftskontoret.

19. Takterrasse.
ORDENSREGLER FOR BRUK AV TAKTERRASSE
Takterrassen er for alle — vis hensyn.

1.

Grilling og bruk av apen flamme er ikke lov.

P& grunn av brannfare, sgl og sappel tillates ikke bruk av noen
form for grill, bruk av apen flamme som lys og fakler eller
stjerneskudd og fyrverkeri.

. Mgabler

Benytt fortrinnsvis de fastmonterte mgblene. Bringer du selv med
deg stoler etc. ma dette fijernes nar du forlater takterrassen. Pa
grunn av vind og stor fare for at parasoller vil blase ned fra
takterrassen, er det ikke tillatt & bruke dette.

. Seppel mm

Ta med deg alt du har tatt med opp pa takterrassen — ingenting
skal ligge igjen.

. Reyking

Det er ikke tillatt & rayke pa takterrassene.

. Skader og heerverk

Skader og/eller haerverk forvoldt av beboere eller deres gjester kan
medfare erstatningsansvar og begrensninger i tilgangen pa
takterrassen. Meld fra til driftskontoret hvis du ser noe som ikke er i
orden.

. Takterrassene er apne i tidsrommet 07:00 til 23:00

Haylytt festing mv. er ikke tillatt. Vi viser til husordensreglene punkt
4 om ro etter kl. 22:00.

. Det er strengt forbud a bevege seg utenfor det innglassede

omradet. Overtredelse medfgrer automatisk utestengelse i 3
maneder. Gjentakelse kan resultere i lengre tids utestengelse,
denne fastsettes av styret.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE KAN MEDF@RE
UTESTENGELSE FRA TAKTERRASSEN.
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 04.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153995/ 86527918

Adresse: Nakkves vei 1

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 140/36

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

65 - Spesialomrade privat vei

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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NAKKVES VEI 1

Dato: 04.03.2026

Deres ref: Vaér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86527918
9033369

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.140 BNR. 36

Vi viser til bestilling av 20260304 for NAKKVES VEI 1.

GNR. 140 BNR. 36

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.09.1965.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

34951 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Nabolagsprofil

Nakkves vei 1 - Nabolaget Tveita/Smalvollskogen - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Nakkves vei 2min %
Linje 58 0.2 km
O Tveita 5min %
Linje 2 0.5km
@ Alna stasjon 7 min &
Linje L1 3.5km
@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.2 km
*  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Tveita skole (1-7 kl.) 7 min %
187 elever, 9 klasser 0.6 km
Trosterud skole (1-7 kl.) 15 min 4
398 elever, 20 klasser 1.3km
Godlia skole (1-7 kl.) 19 min #
480 elever, 21 klasser 1.6 km
Trasop skole (1-7 kl.) 20 min #
548 elever, 21 klasser 1.7 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 15 min &
416 elever, 32 klasser 1.3 km
Hellerud videregéende skole 6 min %
600 elever 0.6 km
Ulsrud videregaende skole 7 min &
624 elever 4.6 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
AN .
i Hoeflige 64/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

Aldersfordeling

4%
39.3%
389%

37

25.6 %
21.2%

13.1%

147 %

14.5%
19.7 %

49 %
6.5 %
72%

249 %
41 %
18.3%

e

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Tveita/Smalvollskogen 2838 1588
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Smalvollskogen barnehage (0-5 ar) 3min %
43 barn 0.2 km
Vassenga Fus barnehage (1-5 ar) 4 min %
75 barn 0.4 km
Lohggda barnehage (0-6 ar) 6 min %
39 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Tveita Senter 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Meny Tveita 6 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 88/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

sga  Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

Sport

@ Lgnnealleen ballplass 4 min £
Ballspill 0.3km

@ Tveita skole 6 min A
Ballspill, fotball, friidrett 0.5 km

& SATS Hellerud 9 min 4

& Mudo Tveita 9 min &

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 94% blokk

«Et fredelig nabolag hvor alle
hilser pa alle.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tveita Senter 6 min %
l@ Vitusapotek Tveita senter 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

[ |

||

|

Enslig u. barn
|
1
1

Flerfamilier

|

|

|

0% 58%

B Tveita/Smalvollskogen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nakkves vei 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0670 OSLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



