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Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 500 000,-
Omkostn.: Kr 40 831 -
Total ink omk.: Kr 1 540 831 -
Arlig festeavgift: Kr2 091 -

Selger: Namsos Kommune
Salgsobjekt: Bygard/flermannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1973

P-rom/BRA 352/519 kvm
Tomtstr.: 958 m?

Soverom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 17, bnr. 1
Oppdragsnr.: 1706240178

Bjgrumsbrekka 12A&B

Namsos - 8 stk. 2-roms
leiligheter pa ca. 46 kvm
pr. leilighet. Renovering
ma paregnes.

Velkommen til Bjgrumsbrekka 12 a&b.

Leilighets bygg fra 1973 som inneholder 8 stk. 2-roms leiligheter
fordelt pa 4 i hver etasje pa ca. 46 kvm pr. leilighet. | tillegg er det
kjeller med bodrom pé tilsammen 167 kvm BRA.

Renovering av bygget ma paregnes.

Utbedringer:

Drenering skiftet etter 2010

Taktekking Decra med nytt undertak av armert plast 2010
Takrenner av metall med nye nedlgp tilkoblet nyere rgr i grunn etter
2010.

Dette er en spennende eiendom for den rette.

Velkommen til Aktiv visning!
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Bjorumsbrekka 12 A&B

Om boligen
Areal

BRA 519kvm
P-rom 352kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

Kjeller: 167 kvm Kjeller som bodrom pa 167 m2 med romhgyde ca. 2,72 m.

1. etasje: 176 kvm Hver etasje pa ca. 176 m2 Bra. over kjeller med 4 enheter hver pa
ca. 46m2 med to trapperom hver pa ca. 9 m2 Romhgyde ca. 2,35 m.

2. etasje: 176 kvm Hver etasje pa ca. 176 m2 Bra. over kjeller med 4 enheter hver pa
ca. 46m2 med to trapperom hver pa ca. 9 m2 Romhgyde ca. 2,35 m.

Primarrom

1. etasje: 176 kvm Hver etasje pa ca. 176 m2 Bra. over kjeller med 4 enheter hver pa
ca. 46m2 med to trapperom hver pa ca. 9 m2 Romhgyde ca. 2,35 m.

2. etasje: 176 kvm Hver etasje pa ca. 176 m2 Bra. over kjeller med 4 enheter hver pa
ca. 46m2 med to trapperom hver pa ca. 9 m2 Romhgyde ca. 2,35 m.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal/planlgsning: Hver etasje pa ca. 176 m2 Bra. over kjeller med 4 enheter hver pa
ca. 46m2 med to trapperom hver pa ca. 9 m2 Romhgyde ca. 2,35 m.

Kjeller som bodrom pa 167 m2 med romhgyde 2,13 m.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller
tomtearealer, overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig
arealfastsettelse av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i
normaloppdraget 'Taksering av naeringseiendom'’. De oppgitte arealer er ikke
ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling
kan bestilles som et eget oppdrag. Dette ma da dekkes av kjgper.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
958 m?
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Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester:Heidi Bjgrum, Kirsti Bjgrum, Tone Bjgrum og Trude Bjgrum
Schistad

Arlig festeavgift: kr. 2.091,-(for 2024)

Regulering av festeavgift: Festeavgiften reguleres hvert 10. ar etter endringer i
rentenivaet og/eller endringer i eiendommens verdi, regulert etter engrosprisindelsen
eller annen hensiktsmessig prisindeks.

Neste regulering av festeavgift: Januar 2025

Festekontrakten utlgper 2072

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Festekontrakten utlgper i 2072. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.
Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 2.091,- dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Ifglge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 897kvm og
et oppgitt areal ihht. malebrev pa 958kvm. Beregnet areal er basert pa en oppmaling i
digitalt kart, mens oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet
historisk delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere
fradelinger, grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres
oppmerksom p3 at slike type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan vaere
upresise og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor
ikke paberopes.

Det er foretatt en geoteknisk undersgkelse og her kommer sammendrag fra denne.
Rapporten kan utleveres ved hendvendelse til megler.

Sammendrag geoteknisk undersgkelse:

Namsos kommune planlegger a rive dagens flermannsboliger i Bjgrumsbrekka 10 og
12 for a bygge to nye firemannsboliger pa samme tomt. De to byggene som skal rives
er i to etasjer med kjeller. De to nye byggene planlegges flyttet ca. 5 m mot vegen
nedenfor og skal bygges i 2 etasjer med gulv pa grunn.

Multiconsult Norge AS er engasjert av Namsos kommune til & utfgre geotekniske
grunnundersgkelser og utarbeide en geoteknisk datarapport med beskrivelse av
grunnforholdene, samt geotekniske vurderinger av stabiliteten mot vest og for
kartlegging av fundamenteringsforholdene for de nye firemannsboligene.
Foreliggende rapport presenterer resultater fra de geotekniske grunnundersgkelsene.
Resultater fra de geotekniske vurderingene presenteres i egne rapporter.

Utfgrte geotekniske grunnundersgkelser omfatter:

* 6 stk. totalsonderinger, BP. 1-6

+ 1 stk. trykksonderinger (CPTU) ved BP. 2

« Installasjon av elektrisk poretrykksmaler med minne ved BP. 2, dybde 8,0 m.
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+ Opptak av 854 mm sylinderprgver og poseprgver, PR. 2, PR. 3 og PR. 6

| borpunktene er berg er ved bergkontrollboring patruffet ved dybder mellom 6,5 og
12,0 m under terreng i BP. 1, 2, 3 og 6. BP. 4 ble avsluttet i antatt sand med noe silt og
leire ved dybde 30, 0 m under terreng og BP. 5 ble avsluttet i antatt sand ved dybde
31,0 m under terreng.

Fra utfgrt grunnundersgkelse tolkes det at Issmassene i hovedsak bestar av sand,
grus, stein og leire. Fra utfgrt

laboratorieundersgkelser er det pavist et topplag av sand, leire og organisk materiale
med innhold av silt og gruskorn, samt noe oksidert leire. Videre i dybden er det pavist
leire med innhold av silt og sand. | PR. 3 er det pavist torv pa dybde 0,5 m til 1,0 m. Det
er pavist sprgbruddmateriale i leira i PR. 2 i dybder 2,2-2,5 m og i dybde 5,6 m, samt i
PR. 6 i dybder 2,5-3,6 m og i dybde 6,2 m.

Videre er den leirige silten i PR. 2, sensitiv med kvikkleireoppfgrsel i dybde ca. 52 m
under terrengniva.

Det er installert elektrisk piezometer med minne ved BP. 2 for maling av grunnvann og
poretrykk.

Elektrisk piezometer nr. 32991, installert med kotespiss i dybde 8,0 m under terreng
med registrering 1 gang i dggnet.

Maleresultatene fra 10.07.2023 t.0.m 13.08.2023 indikerer et poretrykk ved 8 m dybde
som tilsvarer en grunnvannstand ca. 1,5 m over terreng. Dvs. at det er registrert
artesisk trykk. For gvrig er det etter utfgrt prgvetaking observert vannspeil ved ca. 1,5
meter dybde under terreng i prgvetakingshull ved borpunkt 2 og vannspeil ved ca. 0,5
m dybde under terreng i prgvetakingshull ved borpunk 3.

Rapport kan i sin helhet utleveres ved henvendelse til megler.

Arlig festeavgift
Kr 2 091 (2024)

Beliggenhet

Eiendommen beliggende i ytterkant Namsos sentrum pa litt hellende festet tomt i
omrade hovedsakelig med bebyggelse som eneboliger. Enkel adkomst med en del
grgntarealer. Motsatt side vei som naeringsareal med virksomhet. Gangavstand til alle
skoletrinn fra barneskole og opp til Universitet, naerbutikk, idrettsanlegg og sykehuset
m.m.

Adkomst
Enkel adkomst.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, og
flermannsboliger. Motsatt side vei som naeringsareal med virksomhet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Hgknes barnehage (1-5 ar) 0.9 km
Namsos musikkbarnehage (1-5 ar) 0.6 km
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 0.9 km

Skoler

Namsos barneskole (1-7 kl.) 0.7 km
Hgknes barneskole (1-7 kl.) 0.9 km
Vestbyen skole (1-7 kl.) 2.8 km

Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 0.7 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 0.8 km
Olav Duun videregaende skole 0.8 km

Skolekrets
Hoknes.

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Byggemate

Ukjente grunnforhold uten tegn til svikt.

Fundamenter som betongbanketter under grunnmur iht. til tegninger uten tegn til
vesentlig svikt. Etasjeskillere uten

vesentlige skjevheter som skal tyde pa bevegelser.

Grunnmur av betong innvendig pusset pa hilderplater. Utvendig pusset. Ingen synlige
tegn til svikt.

Yttervegger antas vaere med utfgrelse som naturlig i byggedr nar det gjelder isolasjon,
derfor mye begrenset i forhold til dagens byggemate.

Alt med utvendig staende bordkledning som pa mest veerbelastet flater er med en del
sprekkdannelse og begrenset rate i skjgter. Ellers generelt med bra stand iht. alder. En
del vedlikehold ngdvendig om videre benyttelse gnskes.

Takkonstruksjon med saltaks fasong som trekonstruksjon med vinkel 25 grader.
Innlagt gulv pa kaltloft for hensetting. Loft med adkomst via nedtrekkbar stige i luke
som ikke fungerer helt godt. Ingen tegn til svikt.

Taktekking av decre med nytt undertak av armert plast palagt nytt etter 2010. Det
samme med takrenner av metall med nye nedlgp tilkoblet nyere rgr i grunnen.
Grunnet ru overflate ikke ngdvendig med sngstoppere med denne takvinkel.

Decra vurderes 8 veere et holdbar materiale med lang funksjonstid.

Etasjeskillere av trekonstruksjon med tykkelse ca. 32 cm. Skjevheter ikke stgrre enn
naturlig iht alder og byggemate. Stgrste avvik er fra ved dgr til gang og i soverom til
hgyre for trapperom begge ender. Ca. 20 mm. Romhgyde begge etasjer 2,34 m.

Pa tegninger star det at romhgye skal veere 2,7 m pa hovedplan og 2,4 mi 2. etg.
Tiltak angaende brann og lyd antas veere som i byggear.
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Grunnet tidligere brann er leiligheter begge etasjer pa sgrende utrevet. Gjenstdende er
gulv av 15 mm finerplater. Romhgyde fra gulv til underkant gulvbjelke over ca. 2,56 m.
Informasjon er hentet fra Forenklet rapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 12.12.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold

1. etg.: 4 stk. 2-roms leiligheter pa ca. 46 kvm pr. stk. | tillegg er det 2 stk. trapperom pa
ca. 9 kvm pr. stk. Romhgyde ca. 2.35 m.

2. etg.: 4 stk. 2-roms leiligheter pa ca. 46 kvm pr. stk. | tillegg er det 2 stk. trapperom pa
ca. 9 kvm pr stk. Romhgyde ca. 2.35 m

U. etg.: Kjeller som bodrom péa ca. 167 kvm BRA. Romhgyde 2.12 m.

Standard

Bad:

Badene som et mindre rom pr. enhet av eldre dato med belegg pa gulvet,
vatromsplater som vegger og platehimling.

Utstyrt med apen dusj, servant og veggfestet toalett.

Sluk pa noen plassert under servant og ikke alle steder med tilfredsstillende fall til
eldre rustet jernsluk.

Ingen steder synlige skader, men alle slitt og utgatt pa dato med behov for nytt.

Bad begge etasjer utrevet i leiligheter lengst mot sgr.

Kjgkken:

Bygget totalt med seks sma kjgkken ngkternt utrustet med varierende stand. Noen
steder som hybelkjokken.

Lite rom med begrenset mulighet til endring.

Kjokken med slik stand at utskiftninger ogsa vil veere ngdvendig her om
tilfredsstillende stand gnskes. Kjgkken hovedplan pa nordende noe bedre.
Vann/avlgp:

Vann og avlgp fra byggear bestdende av vannrgr av kobber og avlgp av soil.

Ikke funksjonstestet grunnet avstengt vann, men passert forventet funksjonstid.
Beredere:

Sa en eldre bereder pa 100 liter og en 116 liter datert 1992 og en eldre.

El-anlegg:

Med eldre anlegg med sikringsskap fra byggear.

Trapper:

Trapper med utfgrelse som naturlig i byggear av tre med overflate av belegg. Stedvis
med demontert rekkverk som er med stgrre avstander mellom og manglende handlist.
Ventilasjon:

Ventilasjon som naturlig avtrekk med synlige kanaler pa kaltloft av plast. Det kan ikke
utelukkes vaere kanaler av eternitt i skjulte konstruksjoner som i nabobygg.

Evnt. eternitt krever spesielle hensyn ved handtering grunnet asbest.
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Drenering:

Drenering skiftet etter 2010 med synlig utvendig fuktsikring av plast med klemlist.
Drenering synes a fungere som gnsket da det virket tart i kjeller.

Bemerker at det ikke er tilfredsstillende terrengfall fra grunnmur alle steder, noe som
kan medfgre fuktbelastninger mot mur ved gitte vaerforhold og anbefales vurdert
endret.

Informasjon er hentet fra Forenklet rapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgseeter, datert 12.12.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Renovering av bygget ma paregnes.

Utbedringer:

Drenering skiftet etter 2010

Taktekking Decra med nytt undertak av armert plast 2010

Takrenner av metall med nye nedlgp tilkoblet nyere rgr i grunn etter 2010.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt.

Parkering
Parkering pa tomt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Bjgrumsbrekka 12A&B



10

Diverse

Det legges ikke opp til gkonomisk eller teknisk due diligence i denne handelen. Kjgper
ma foreta alle ngdvendige undersgkelser for avgivelse av bud og vil ikke kunne utfgres
etter budaksept.

Selger gir ingen garantier i forhold til teknisk tilstand, lovlighetskrav eller
brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport for eiendommen. Kjgper har
ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i overensstemmelse med
offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. Kjgpers
risiko og ansvar.

Det foreligger 2 stk. rapporter som selger har fatt utarbeidet. Det er en Geotekninsk
undersgkelse og en miljgsaneringsbeskrivelse. Begge rapportene kan utleveres ved
henvendelse til megler.

Sammendrag fra miljgsaneringsbeskrivelsen:

| forbindelse med planlagt rivning av de kommunale boligene i Bjsrumsbrekka 10 og
12, har Arcon Prosjekt AS foretatt en kartlegging av helse og miljgfarlige stoffer i
bygget.

Bygningene inneholder moderate mengder bygningsdeler, med innehold av helse og
miljg- farlige stoffer. Nedenfor er en kort oppsummering av de viktigste funnene i
bygningen:

- Asbestholdige luftekanaler fra kjeller til kaldloft

- Asbestholdige gulvfliser i inngangsparti (gjelder 12 A og B)

- Vinduer med innhold av PCB

- Vinduer med innhold av klorparafiner

I henhold til plan og bygningsloven og teknisk forskrift, skal det ved gjennomfgring av
sgknadspliktige tiltak i eksisterende byggverk, foretas kartlegging av bygningsdeler,
installasjoner og lignende som kan utgjgre farlig avfall etter avfallsforskriften. Det
samme gjelder andre bygningsfraksjoner som avfallsforskriften stiller krav om a fjerne
Miljgsanering gjgres som fgrste del av en riveprosess. Omfanget av en slik sanering er
ombhandlet i kapittel 2 og 5.

Hvordan de forskjellige forekomstene av bygningsdeler, med helse- og miljgfarlig stoff
over grensen for farlig avfall skal fjernes. Er angitt i kapittel 3.

Det papekes at det kun er funnet mindre mengder asbest under kartleggingen, selv om
bygningen er oppfert i en periode da bruk av asbestholdige bygningsmaterialer var
sveert vanlig. Det kan derfor ikke utelukkes at det finnes ytterligere asbest i bygningen,
kanskje seerlig i lukkede konstruksjoner (inne i vegger, under dagens/garsdagens
gulvbelegg/-materialer mm.). Det ma derfor utvises spesiell forsiktighet ved all form
for rivning i bygningen. Rapporten omfatter ikke vurdering av grunnforurensning,
muggsopp og andre sopper, skadedyr eller biologisk forurensning.

Rapport kan i sin helhet utleveres ved henvendelse til megler.
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radon male utleieenheter. Krav om at
radon skal vaere malt trar i kraft fra og med 01.01.2014. Malt arsmiddelverdien skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har
derfor ikke fgrstehdndskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunne supplere
og/eller kontrollere opplysningene. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Anlegget ser ut til & veere av eldre dato.
Ellers ingen vurdering av anlegget.

Stregm malere er demontert sa bygget har pt. ikke strgm.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge

Red

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 500 000

Kommunale avgifter
Kr 76 336

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Namsos kommune opplyser fglgende:

Vann Kr. 32 633,-

Avlgp Kr. 43 703,-

Renovasjon Kr. 0,- pr dato. Dette vil palgpe nar boenhetene tas i bruk igjen.
Feie/tilsynsavgift Kr. 0,- Ingen pipe/ildsted registrert pé boenhetene
Eiendomsskatt (3,9 promille) Kr. O,- Blir beregnet ved ny eier.

Skattetakst Kr. O,- blir beregnet ved ny eier

OBS: Avgiftene gjelder for totalt 8 boenheter samlet.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
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abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 1, festenummer 388 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/17/1/388:

17.07.1972 - Dokumentnr: 3748 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 336

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Pategning om endring om rett til & regulere festeavgiften m.v.

29.06.1972 - Dokumentnr: 3387 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:17 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 159438 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:17 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 14894 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:17 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.12.1973.

Bjgrumsbrekka 12A&B
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.12.1973.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Namsos kommnue opplyser fglgende:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved
forespegrsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert rgrlegger/
entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og
omvendt. Er ikke eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det
forventes at det vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende
inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt spgrsmal eller mer informasjon, ta
kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for RV 769, Hgknes-Orientkrysset
datert 01.06.2006 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Bjgrumsbrekka 12A&B
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

2 091 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

40 831 (Omkostninger totalt)
56 731 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
59 531 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 540 831 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 556 731 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
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1 559 531 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 40 831

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Bjgrumsbrekka 12A&B
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Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
19.03.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR SIGRUN CAMILLA JO MORTEN
HANSSEN EIDSHAUG JULIUSSEN AUNET

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 65 999 TIf. 901 47 385 TIf. 908 84 310 TIf. 911 61 462
tha@grong-sparebank.no sei@grong-sparebank.no cnj@grong-sparebank.no  jma@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN LARS ERIK LENA NATHALIE
MEIDAL STOR@Y WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218 TIf. 482 06 663 TIf. 466 38 585
emm@grong-sparebank.no  les@grong-sparebank.no lew@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

Trio Media 06/24

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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— TAKST-

FORUM
TRONDELAG

Forenklet rapport
Bjgrumsbrekka 12 A

Matrikkel: Gnr 17: Bnr 1 (fnr: 388)

Kommune: 5007 NAMSOS KOMMUNE

Betegnelse: Bolig med atte enheter.

Adresse: Bjerumsbrekka 12 A-B, 7805 NAMSOS

Dato befaring: 12.12.2024
Utskriftsdato: 20.12.2024

Oppdrag nr: 1444 j
e
/ Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst l I l

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL Norsk takst
Telefon: 73 82 13 30

Sertifisert takstingenior:

Takst-Forum Trgndelag as. Sverre Kvalgsaeter
Telefon: 400 04 460

E-post: sverre@takst-forum.no

Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE
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Matrikkel: Gnr 17: Bnr 1 (fnr: 388) Takst-Forum Trendelag AS ‘
Kommune: 5007 NAMSOS KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL k I I

Adresse: Bjerumsbrekka 12 A-B, 7805 NAMSOS Telefon: 73 82 13 30
Norsk takst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Rapportdata

Kunde: Aktiv Eiendomsmegling avd. Namsos.

Takstingenior: Sverre Kvalgsaeter

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 12.12.2024.
- Sverre Kvalgsaeter. Takstmann/Tegmrermester. TIf. 400 04 460
- Kort omvisning av representant eier v. Knut Skreddernes..

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Bolig med atte enheter.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 5007 NAMSOS Gnr: 17 Bnr: 1 Festenr: 388
Eiet/festet: Festet
Areal: 897,9 m? Arealkilde: GIS/LINE WebMatrikkel
Hjemmelshaver: Fester: Namsos kommune.
Adresse: Bjgrumsbrekka 12 A-B

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Meglerpakke. 04.12.2024 Innhentet

Generell beskrivelse omrade/bygning:

Eiendommen beliggende i ytterkant Namsos sentrum pa litt hellende festet tomt i omrade hovedsakelig med bebyggelse som
eneboliger. Enkel adkomst med en del grgntarealer.
Motsatt side vei som naeringsareal med virksomhet.

Vurdert bolig bygd i 1973 pa to etasjer over kjeller pa grunnmur av betong. Konstruksjoner over av tre med utvendig staende
bordkledning. Tak med saltaks fasong som kaltloft med taktekking av decra.

Areal/planlgsning: Hver etasje pa ca. 176 m2 Bra. over kjeller med 4 enheter hver pa ca. 46m2 med to trapperom hver pa ca.
9 m2 Romhgyde ca. 2,35 m.
Kjeller som bodrom pa 167 m2 med romhgyde 2,13 m.

Grunn/fundamenter:

Ukjente grunnforhold uten tegn til svikt.
Fundamenter som betongbanketter under grunnmur iht. til tegninger uten tegn til vesentlig svikt. Etasjeskillere uten
vesentlige skjevheter som skal tyde pa bevegelser.

Grunnmur:

Grunnmur av betong innvendig pusset pa hilderplater. Utvendig pusset. Ingen synlige tegn til svikt.

Drenering:

Drenering skiftet etter 2010 med synlig utvendig fuktsikring av plast med klemlist.

Drenering synes & fungere som gnsket da det virket tert i kjeller.

Bemerker at det ikke er tilfredsstillende terrengfall fra grunnmur alle steder, noe som kan medfgre fuktbelastninger mot mur
ved gitte vaerforhold og anbefales vurdert endret.

Oppdr. nr: 1444 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 2 av 4
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Matrikkel: Gnr 17: Bnr 1 (fnr: 388) Takst-Forum Trendelag AS

Kommune: 5007 NAMSOS KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL E I I
Adresse: Bjerumsbrekka 12 A-B, 7805 NAMSOS Telefon: 73 82 13 30
Norsk takst
Yttervegger/fasader:

Yttervegger antas veere med utfgrelse som naturlig i byggear nar det gjelder isolasjon, derfor mye begrenset i forhold til
dagens byggemate.

Alt med utvendig stdende bordkledning som pa mest veerbelastet flater er med en del sprekkdannelse og begrenset rate i
skjater. Ellers generelt med bra stand iht. alder.

En del vedlikehold ngdvendig om videre benyttelse gnskes.

Vinduerl/ytterdorer:

Vinduer fra byggear hovedsakelig som koblet kittet glass og en del som isolerte glass.
Ytterdgrer med mye enkle glass med sidefelt.

Vinduer generelt med en del slitasje og utidsmessige.

Ytterdgrer uten skader, men darlig isolerende og lite innbruddssikre.

Skiftning av vinduer og dgrer vil vaere naturlig.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon med saltaks fasong som trekonstruksjon med vinkel 25 grader. Innlagt gulv pa kaltloft for hensetting. Loft
med adkomst via nedtrekkbar stige i luke som ikke fungerer helt godt.
Ingen tegn til svikt.

Taktekking/takrenner:

Taktekking av decre med nytt undertak av armert plast palagt nytt etter 2010. Det samme med takrenner av metall med nye
nedlgp tilkoblet nyere rgr i grunnen.

Grunnet ru overflate ikke nadvendig med sngstoppere med denne takvinkel.

Decra vurderes a veere et holdbar materiale med lang funksjonstid.

Etasjeskillere:

Etasjeskillere av trekonstruksjon med tykkelse ca. 32 cm. Skjevheter ikke sterre enn naturlig iht alder og byggemate. Starste
avvik er fra ved der til gang og i soverom til hgyre for trapperom begge ender. Ca. 20 mm. Romhgyde begge etasjer 2,34 m.
Pa tegninger star det at romhgye skal veere 2,7 m pa hovedplan og 2,4 m i 2. etg.

Tiltak angaende brann og lyd antas veere som i byggear.

Grunnet tidligere brann er leiligheter begge etasjer pa sgrende utrevet. Gjenstaende er gulv av 15 mm finerplater. Romhgyde
fra gulv til underkant gulvbjelke over ca. 2,56 m.

Bad:

Badene som et mindre rom pr. enhet av eldre dato med belegg pa gulvet, vatromsplater som vegger og platehimling.
Utstyrt med apen dusj, servant og veggfestet toalett.

Sluk pa noen plassert under servant og ikke alle steder med tilfredsstillende fall til eldre rustet jernsluk.

Ingen steder synlige skader, men alle slitt og utgatt pa dato med behov for nytt.

Bad begge etasjer utrevet i leiligheter lengst mot sar.

Kjgkken:

Bygget totalt med seks sma kjokken ngkternt utrustet med varierende stand. Noen steder som hybelkjgkken.

Lite rom med begrenset mulighet til endring.

Kjokken med slik stand at utskiftninger ogsa vil veere nedvendig her om tilfredsstillende stand @nskes. Kjgkken hovedplan pa
nordende noe bedre.

Vann/avlgp:

Vann og avlgp fra byggear bestaende av vannragr av kobber og avlgp av soil.
Ikke funksjonstestet grunnet avstengt vann, men passert forventet funksjonstid.

Oppdr. nr: 1444 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 3 av 4



Matrikkel: Gnr 17: Bnr 1 (fnr: 388) Takst-Forum Trendelag AS
Kommune: 5007 NAMSOS KOMMUNE Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL ! l I

Adresse: Bjerumsbrekka 12 A-B, 7805 NAMSOS Telefon: 73 82 13 30 Rk

Sa en eldre bereder pa 100 liter og en 116 liter datert 1992 og en eldre.

Med eldre anlegg med sikringsskap fra byggear.

Trapper med utfgrelse som naturlig i byggear av tre med overflate av belegg. Stedvis med demontert rekkverk som er med
starre avstander mellom og manglende handlist.

Ventilasjon som naturlig avtrekk med synlige kanaler pa kaltloft av plast. Det kan ikke utelukkes veere kanaler av eternitt i
skjulte konstruksjoner som i nabobygg.
Evnt. eternitt krever spesielle hensyn ved handtering grunnet asbest.

HEIMDAL, 20.12.2024

Takst-Forum Trgndelag as. Sverre Kvalgsaeter
Takstmann/Temrermester.
Telefon: 400 04 460

Oppdr. nr: 1444 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 4 av 4
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Nabolagsprofil

Bjgrumsbrekka 12A - Nabolaget @stbyen - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Oasen 5min %
Linje 609, 781, 783 0.3km
*  Namsos lufthavn 4 min &
Skoler
Namsos barneskole (1-7 kl.) 11 min %
194 elever, 14 klasser 0.8 km
Hgknes barneskole (1-7 kl.) 13 min %
394 elever, 24 klasser 1km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
153 elever, 14 klasser 0.8 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
240 elever, 15 klasser 0.9 km
Olav Duun videregaende skole 12 min %
852 elever 0.9 km
Ladepunkt for el-bil
=& Enecharge AS Namsos 17 min #

& Enecharge AS Sgren R Thornaes veg ...17 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet

i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
™ o O
< ° o
se 82 o0 ® ®
o &0 &° n 0N R
S0 . S8 S NE~P¥
INE 50 &9 & - -
- < N
o NN
M = .I .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Bl 9stbyen 482 240
B Namsos 9254 4820
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kleppen barnehage (1-5 ar) 4 min %
22 barn 0.3 km
Namsos musikkbarnehage (1-5 ar) 10 min %
28 barn 0.7 km
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 12 min %
46 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Prix Namsos 8 min %
Post i butikk 0.6 km
Rema 1000 Namsos 18 min #



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett90/100
# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Namsos flerbrukshall 7 min &
Aktivitetshall, fotball 0.5 km
@ Namsoshallen (gammelhall) 7 min %
Aktivitetshall 0.5km
& Care Namsos 24 min A
& Treen Namsos 25 min &
Boligmasse

B 57% enebolig
Il 3% blokk
B 40% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 19 min %
@ Apotek 1 @stre 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
[
I
[

Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn

|

I

|

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
Il Ostbyen
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



= Kartverket

Nr. 39 a.
P loger: Sem & Senersen i, Dsla

9-69.

Attestert kopi av dok.nr. 1972/3748/69 Side 1 av 4
Uthentet 2024-12-04 13:35
Formularen er godkjent av i 29 Sipley e i - waAaMBOH
. Den Norske Stats Husbank $148 !"“I'-? :
| som bankens skjema nr. 25. ) NomT o)
JR aHmty - F i

FESTEKONTRAKT?"

§1 Stempelmerke {il erLO'__-.

Partene og tomta.

er pasait originalen og kassert.

Undertegnede «Azéﬁww
fodt LG5 som eler av éiendommen /%M;n

//"' Zar, 35S = 4 /)7 jﬂ*?"’/

Eiendommens navr( (evt. veinavn og nr.) gnr., bnr., skyldmark eller gatenavn og nr.

1%@3;&4_’; ............................ kommune, _% e L2 éfﬂ?

4

fylke

fester herved bort til %M/ .c/ M-vdf}%@m. EirXnio 2

Rt e v ot g en hustomt stor ?th' m? av eiendommen.

§2
Nzrmere bestemmelse og beskrivelse av tomta.

§ 3.
Festeavgiften.

I festeavgift betaler festeren Arlig kr.=2c3>, 22, kroner

i N
beregnet etter .5.....% om dret av tomteverdi kr. ...

2.2
Festeavgiften betales dudvarlig forskuddsvis hvert ars ... oo Gy

og

1) Festekontrakten mA stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.

NAr festekontrakten sendes til tinglysing ma:
a. avskrift av kontrakten med alle pAtegninger og underskrifter m. v. medsendes,

b. tinglysi d en des om A pAfere kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftel-

ser, grunnbyrder o. L),
c. et tilstrekkelig belep til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.
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§ 4
Sikkerheten for festeavgiften.
Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnin-
ger som oppferes pi tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren til
en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett 4r (foruten retten til .
fremtidig avgift).

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten seks-
méil & inndrive den forfalne avgift og a sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ 5.
Festetiden.

Festetiden skal veere. 7 2. r.

Etter festetidens utlep skal festeren ha rett til 4 innlese tomta etter dens verdi
pi lesningstiden med fradrag for verdiskning som felge av pakostninger og forbedrin-
ger bekostet av festeren og dennes forgjéngere, dersom ikke grunneieren vil forlenge
festekontrakten pa rimelige vilkir eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pa tomta
og godtgjere verdiokningen av tomta som felge av pikostninger og forbedringer be-
kostet av festeren og dennes forgjengere.

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festeren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nar dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen (e)
pa tomta.

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta feste-
retten.

§ 7.

Seerlige vilkar si lenge det hviler lin pi bygningen(e) pa tomta
av Den Norske Stats Husbank.

Sé lenge det hviler 1dn pi bygningen(e) pa tomta av Den Norske Stats Husbank
skal:

a. Festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt.
b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
c. Festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet veere berettiget til & sette
inn ny fester pd de opprinnelige vilkar for den gjenverende del av festetiden
eller evt. linets lepetid.

§ 8.
Spesielle vilkar. .

' e - .
/%,-4.,- &7 PpyeT {.- -y Z/ﬂ/\ P Av e Z{ué T ,.«__.1..-_,-: e a EP /‘é_,

Rt e A f) {/Z"‘?_&/ J.,/A-:J F M‘{i 5&—4 &\ /’/M ‘oJ/J d/_ ok~

7 A
HA Z/M.?.l“'z} ‘-';é‘//'

/
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§o.

Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
Utgiftene til maling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av

festekontrakten bares av .T’.-é—f-/r—z.» >
Y5 Z.
. § 10.
Ikrafttreden.

Denne kontrakt trer i Kraft .. 7 g med 2. 72
Forste forfallsdag betales avgift bare fo tid som kontrakten har vert i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver
har ett av.

Som grunneier: Som fester:

lo
%w rer S, den £ L2 TR 22 Af Fuceadl. dan /? el ;

r

A - L4 q —
_%4 y o = Olwmaen. 22 O
(grunnylér) / : (fester) ’ .

Herved bekreftes at grunneieren har un- Herved bekreftes at festeren har under-
. derskrevet kontrakten i virt n®rver og skrevet kontrakten i virt n=zrver og at

at han er over 20 ir. han er over 20 ar.

/7 - - 3 ¢
1L LIV AN TN 1 Xeesle  Sursen

f
»

2. j ounds '-:’fpuf&;_zv‘\/ 2. },4, ........... I iﬁlﬂ/}({m ...... Sitir
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e FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 89, nr. 1)
Fyl arkitekten i Nord=Trendala
STEINKIER
Journalnr,
Dato, avsluttande synsforr.
Arbeldssted Tomt nr. 383, Bjorumsbrekka,
Arbeidets art lybyga
Bygningens art Bol
Byggherre
Mamdal interkemmunale Sykehein 4
Byggemeider
Fylkesarkitekten i Nord-Trzndsl P
Ansvarshavende
Byogm, Cirger Pedersen

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

(jfr. § 93).

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen mé ikke tas i bruk til annet forml enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

Merknader :
Namsos
- den
Bjern Logisch
t&'-’,i'i'-.*:je.f
G Byggekoniteen v/ fru A, Haug

Nr. 2263 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69



GIS/LINE WebMatrikkel Eiendom: 17 /1 /388 /0

HOVEDOPPLYSNINGER
GNR BNR FNR SNR EIENDOMSTYPE ETABLERT BER.AREAL HIST.OPPG.AR. HIST.AREAL KILDE BRUK-GRUNN BRUKSNAVN T.LYST SIST OPPDATERT
17 1 388 0 Festegrunn 29.06.1972  897.9 958 Mélebrev Uoppgitt Ja 17.12.2020

FESTET PA
171

TINGLYSTE EIERFORHOLD

FODSELSNR/ORG NAVN ADRESSE POSTSTED ANDEL PERSONSTATUS ROLLE ERVERVET SEKSJON
942875967 NAMSOS KOMMUNE Stavarvegen 2, 7856 JOA 171 Fester 12.08.1981

SCHISTAD TRUDE BJBRUM OLAV DUUNS VEG 11 A 7804 NAMSOS  1/4 Bosatt Hjemmelshaver 21.12.1995

BJBRUM TONE POSTBOKS 79 7801 NAMSOS 174 Bosatt Hjemmelshaver 21.12.1995

BJZRUM KIRSTI OLAV DUUNS VEG 9 7804 NAMSOS  1/4 Bosatt Hjemmelshaver 21.12.1995

BJZRUM HEIDI OLAV DUUNS VEG 17 7804 NAMSOS  1/4 Bosatt Hjemmelshaver 21.12.1995

OMSETNINGSDATA (1)
DATO OMSETNINGSBEL@P OMSETNINGSTYPE BOLIGTYPE ANVEDELSEGRUNN BESKAFFENHET AR DOKUMENTNR EMBETENR
12.08.1981 0 Fritt salg Annen bygning  Annet Omfatter ikke bygn 1981 5573 69

FORRETNINGER (3) ALLE FORRETNINGER

ANDRE TINGL.STATUS
2
FORRETNINGSTYPE BESKRIVELSE AREAL(M#) REF. FORR.DATO REG.DATO SAKREF SIGN. INVOLVERTE TINGL.STATUS ENDRET URL LAND.NAVN L.NR
Kartforretning Forretning 0 01.11.2010 17030lv
over
eksisterende 01.11.2010
matrikkelenhet
Kartforretning Forretning 0 01.11.2010 17030lv
over
eksisterende 01.11.2010
matrikkelenhet
Oppmalingsforretning fEet:tl:telenngav 0 02.11.2010 02.11.2010 2009/8564 1703olv  17/1 Tinglyst 11.11.2010
TEIGER
TEIGID KORDSYS NORD  @ST AREAL AREAL MERKNAD MERKNAD INFO EIENDOMMER
35419294 22 7151854 621410 897.9
Ant.Teiger 1
REFERANSER

KODE REFERANSE
M 17-90



BYGG

TYPE BYGNINGSNR BYGGTYPE STATUS N/ERING ANT. ETG BRA  BRA BRA  provep  SIST OPPDATERT SISTE
BOENH BOL. ANNET ToT. BEBYC OPPDATERING UTF@RT | KOORD/KART
DATABASEN PA DETTE BYGGET
141 - Stort . .
Bygning 185176266 frittliggende Ea“k‘ Bolig 8 3 464 0 44 0 17.12.2020 g;zmg?
boligbygg pa 2 etg. ru .
ETASJER
ETASJE ANT.BOENH BRA BOLIG BRA ANNET BRA TOTALT ALT.AREAL ALT.AREAL2 BTA BOLIG BTA ANNET BTA TOTALT
Ho2 4 157 0 157 0 0 0 0 0
Ho1 4 157 0 157 0 0 0 0 0
K01 0 150 0 150 0 0 0 0 0
sum 8 464 0 464 0 0 0 0 0
BRUKSENHETER
ADRESSE BOLIG BRA BAD WC ROM TYPE KJOKKEN EIENDOM i KOSTRAFORMAL SEIET KOSTRAVIRKSOMHET 5/ Al
ENDRET AREAL UTGA
200701220 Bjorumsbrekbka 12 5101 53 0 0 0 Bolig Kiokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
wlw HO102 43 0 0 O Bolig Kjokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
wlw HO201 43 0 0 O Bolig Kjokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
200701220 Bjorumsbrekka 12 30 53 0 0 0 Bolig Kjokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
200701220 Bjorumsbrelka 12 o101 53 0 0 0 Bolig Kiokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
mlw HO102 43 0 0 0 Bolig Kjokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
mﬁw HO201 43 0 0 0 Bolig Kjokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
gowo&nw HO202 53 0 0 0 Bolig Kjokken  17/1/388/0  01.01.2020 Nei
REGISTRERTE VEDTAKS-STATUSER
STATUS DATO ARSAK TIL FORING REFERANSE SIGNATUR REG.DATO SLETTET DATO
Rammetillatelse 27.11.1972 13.06.2007
Igangsettingstillatelse 27.12.1972 13.06.2007

Tatt i bruk 20.12.1973 13.06.2007



ADRESSE
VEGADRESSE

500701220 Bjgrumsbrekka 12 A
500701220 Bjgrumsbrekka 12 B

ADR.TIL.NAVN POSTNUMMEROMRADE KOORD/KART
N:7151858 ©:621405
N:7151849 2:621403

REFERANSE

VIS
Detaljer
Detaljer
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NAMSOS KOMMUNE

Teknisk etat,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@namsos.kommune.no

Megleropplysninger - kommunale avgifter

Kommunale avgifter pr dato 06.12.24

Gnr.: 17 Bnr.: 1 Fnr.: 388 Snr.:

Adresse: Bjerumsbrekka 12 A og B, 7805 NAMSOS

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann X

Kloakk X

Vannmaler: Stand pr31.12.-- Nei
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til * Se info
eiendommen? nedenfor

Kommunale avgifter og gebvrer utgjer totalt pr. ir;

VYann Kr. 32 633,-

Avlep Kr. 43 703,-

Renovasjon Kr. 0,- pr dato. Dette vil palepe nar boenhetene tas ibruk igjen.
Feie/tilsynsavgift Kr. 0,- Ingen pipe/ildsted registrert pa boenhetene
Eiendomsskatt (3,9 Kr. 0,- Blir beregnet ved ny eier.

promille)

Skattetakst Kr. 0,- blir beregnet ved ny eier.

OBS; Avgiftene gjelder for totalt 8 boenheter samlet.

Ingen heftelser med legalpant.
Eiendommen har restanse belop pa kommunale avgifter pa kr. 0.-.
(Restanser er oppgitt uten evt fullstendige purregebyr og forsinkelsesrenter pr. dato)

* Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene. Dersom de er
tilknvttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved foresporsel, framlegges godkjent
dokumentasjon (fra autorisert rorlegger/entreprenor). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn
pa kloakkledning og omvendt. Er ikke eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav,
ma det forventes at det vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn
slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt spersmal eller mer informasjon, ta kontakt med Tomas
Haugum cller Sturla Tommeras, Namsos kommune,




Pitegninger: 1)

') Faka. tinglyming, eveatuelle retteher, ajourfaring o,

¥ ig
|

¢ 0
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B MO TIE, RAs

Namsos Kommune Prt.koll i side

MALEBREV

utstedt av oppmilingssjefen i henhold til kart- og oppmilingsforretning

over
Parsell av Ojovumg gomol¥y bowel..... . ... .. Eatofved oy, i,
Parsellen er betegnet ? gate/vei nr.

Ar19 T8 gon S0ebad ble det i medhold av § 57 i eLov om bygningsvesenet av 22,
febroar 1924» med endringer av 28, febraar 1947 og forskrifter for kart o oppmilings-

forretninger, holdt kant- og oppmilingsforretning aver en paresll ov gr.el?, boesd
Sloruu 1 linnoos opaunn

Tosten ex tidligers Lkke bypalet
Forretningen er forlangt av
Nilele Ojecun

som har grunnbokshji 1 til ciend

Semgal ntorksen. cyledelis

Forretningen ble administrert av

fygningue jofen og utfert oy Hjell ndersen
i nervier av kartvitne

Per Skucotad /
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Dato: 06.12.2024 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 33N

L 17/1/540
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. ,{, 3

/17/1/403

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

RN [y /] < “Mshrekka

L7711

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

-._./-\

Bygringer
\f

Matrikkelkart

Grunneiendomn
Festegrunn
Hjelpelinje veg
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 em
Grense < 500 cm
Grense >= 500 cm

Bygningsdelelinje
Bygningslirje
Bygning - Bolig
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
Bygning punkt
Takriss

Veranda

Taksprang

Manelirje




't
f

FORKLARNG

HAKNES - ORIENTKRYSSET
KOGLYVEGEN - JERNBANEGATA
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NAMSOS KOMMUNE: STATENS VEGVESEN REGION MIDT

Reguleringsplan ”Rv 769, Heknes — Orientkrysset”

REGULERINGSBESTEMMELSER

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist pa plantegningen med
reguleringsgrensc.

Reguleringsplanen er inndelt i to del-omréder, der “Del 1” omfatter strekningen Skoglyvegen-

Jernbanegata, og "Del 2 omfatter strekningen Jernbanegata-Orientkrysset.
Reguleringsplanen bestér av tegning Al, sist revidert 20.02.06 og A2, sist revidert 10.02.00.

Opprinnelig plan datert: 15.10.99

Revidert: 10.02.00
Revidert: 20.02.06
Sist revidert: 10.05.06

Godkjent kommunestyret: 414



1.1

1.2

§1
GENERELT

Formaél

Planomradet reguleres tii folgende formal:

-BYGGEOMRADER boliger
offentlig bebyggelse
barnehage, allmennyttig formal
forretning
kontor
industri

-OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER  kjereveg
fortau, g/s-veg

parkering
-FRIOMRADER friomrader
-SPESIALOMRADER frisikt
vegetasjonsbelte
kommunaltekniske anlegg
bevaring
-FELLESOMRADER felles adkomst
- FAREOMRADER ‘ transformatorstasjon

Plankrav

For ny utbygging i omrade O1, O3, O5 og FRII igangsettes skal det utarbeides
bebyggelsesplan.

Bebyggeiscsplan skal vise tomtedeling, plassering av bebyggelsen, herunder
heydeplassering mélsatt ved inngangspartiene, bebyggelsens form og dimensjoner,
takform og meneretning, opparbeidelse av felles og private uterom, herunder
terrengbehandling og grentanlegg, forslag til materialbruk og formsprak, bil og
fotgjengeratkomst, stayskjermingstiltak og evt. arealer til felles seppelhus og
postkassestativ.

For tiltak hvor det ikke kreves bebyggelsesplan skal det i situasjonsplan vises de
forhold som er angitt ovenfor. I tillegg skal situasjonsplanen detaljere nermere
vegetasjon, mur og gjerder, kantstein, belegg, belysning, gatemeblering mv. For
veganlegg utarbeides byggeplan.

I sammenheng med byggeseknad kan kommunen kreve at det sammen med

byggesoknad foreligger ytterligere dokumentasjon som viser hvordan tiltaket forholder
seg til omgivelsene (modell, aksionometri, perspektiv m.v.)
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1.3

2.1

2.1

2.1.2

2.2

2.2

Staeytiltak

1 planomradet skal det etableres stoyskjetmingstiltak slik at det oppnas tilfredsstillende
steyverdicr ihht. Miljoverndepartementets gjeldende retningslinjer. Dette kravet
gielder bade for bebyggelse innen og utenfor planomrédet. Ekvivalentniva ved
boligfasade skal ikke overskride 55 dBA for strekninger hvor det anlegges ny veg, og
60 dBA for strekninger der det foretas opprusting av eksisterende veg.

Steyskjermene skal gis en bymessig og estetisk utforming tilpasset omliggende
bebyggelse og landskap. Plassering av stoyskjermer er vist pd plankartet.
Stayskjermer skal meldes til Namsos kommune, som skal godkjenne form,
materialbruk og fargesetting.

P4 cksisterende bygninger skal fasadetiltak mot stgy utfores slik at bebyggelsens
karakter opprettholdes.

Skjermingstiltak skal ferdigstilles samtidig med veganlegg,

§2
BYGGEOMRADER

Omréder for boligbebyggelse

Utforming

Evt. nybygg/tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omréadekarakteren.
Gjerders utforelse, hayde og farge skal godkjennes av planutvalget. Gjerdehoyde ma
ikke overskride 0.85 m. ink] sokkel.

Riving av bygg

Eksisterende bygg som er krysset ut skal fjernes ved gjennomfaring av
reguleringsplanen.

Omrader for blandet formal, bolighebyggelse og forretning/kontor

Utforming

Planen omfatter eksisterende bebyggelse til bolig og forretning/kontorformal.

For sentrumsbebyggelsen ser for Sverresgate skal prinsippene i formingsveilederen for
Namsos sentrum legges til grann for utforming av seknads- og meldepliktige tiltak.
Ved spknad/melding om tiltak skal det dokumenteres at tiltaket er i frid med
intensjonene i veilederen.



2.3

2.3.1

2.3.2

Seknads- og meldepliktige tiltak innenfor evrige omrader il bolig/forretningsformal

T F sl

skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omridekarakteren.

Offentlige bebyggelse

Arealbruk og bebyggelse.

Offentlig byggeomrade O1 skal nyttes til idrettshall.

Otfentlig byggeomrade O2 skal nyttes til muscumsformdl. Innen byggeomréidet skal
det avsettes minimum 1 da areal til ballekke/leikeplass som en integrert del av
museumsanlegget. Videre utvikling av museumsomridet herunder plassering av
bygninger og utforming av utearealer, skal falge godkjent plan for museumsomrédet.

Offentlig byggeomrade O3 og OS5 skal nyttes til undervisningsformal. Eksisterende
bebyggelse er retningsgivende for utforming og orientering av ny bebyggelse, Ny
bebyggelse skal behandles fasademessig pa alle frittstiende sider. Det skal spesielt
legges vekt pa estetisk tiltalende utforming av fasader som eksponeres mot
Namdalsvegen og Jembanegata.

Maks tiliatt tomteutnyttelse er 25% BY A. Maks tillatt gesimshayde er Tm.

Offentlig byggeomrade 04 skal nyttes til offentlig byggeformal. Eksisterende
bebyggelse og parkanlegg er retningsgivende for utforming og orientering av ny
bebyggelse. Ny bebyggelse skal behandles fasademessig pé alle frittstiende sider, og
det skal legges seerskilt vekt pd en estetisk tiltalende utforming av fasader som
eksponeres mot offentlig park og offentlige veger.

Maks tillatt tomteutnyticlse er 40 % BYA. Maks tillatt gesimsheyde er 9m.

For utbygging skal det utarbeides bebyggelsesplan for omradet.

Utomhusarealer

P4 tomta skal det avsettes ngdvendige mangvreringsareal for den trafikk som
virksomheten medfarer. Ved utforming av atkomst og interne trafikklgsninger skal det
legges serlig vekt pa trafikksikkerhet og fremkommelighet.

Utomhusarealene skal gis en attraktiv og estetisk utforming. Ubebyegde arealer skal
opparbeides parkmessig. I utformingen av utearcalene skal det legges vekt pa bruk av
vegetasjon som trivselsskapende og romdannende element.

Utendwrs lagring skal i sterst mulig grad unngés, og skal i tilfelle skjermes mot innsyn
fra offentiige veger og parker,
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2.4.1

3.1

3.2

Industriomréder/lager

Arealbruk og bebyggelse.

Planen omfatter eksisterende industri-/lagerareal, og evt. nybygg/ tilbygg innenfor
disse omradene skal tilpasses cksisterende bebyggelse og strekskarakter.
Utenders lagring skal i sterst mulig grad unngds, og skal i tilfelle skjermes mot
sjenerende innsyn, spesielt fra Namdalsvegen.

§3
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Opparbeidelse

Trafikkomridene skal opparbeides (il kjereveg, fortau, gang- sykkelveg, bussiommer
og parkering som vist pa planen. Kjerebane og fortau skal anlegges med fast dekke, og
fortau skal vaere atskilt fra kjerebane med kantstein.

Gater skal bygges etter en bymessig standard med hensyn til utforming og
materialbruk.

Veggrunn som ikke benyttes til ferdsel, skal opparbéides grontmessig, og ferdigstilles
samtidig med selve veganlegget.

Tilsding og beplanting skal ferdigstilies med veganlegget.

Parkeringsplassene T1 og T2 er offentlige parkeringsplasser.

Atkomst

Inn/utkjering til Berstad blikk (18/21/91) tillates som vist med pil pa plan. Tillatelsen
gielder for dagens virksomhet. Endring av virksomheten til annet formal medforer at
tillatelsen bortfatler, og at atkomst blir tillagt bakenforliggende veg. (FAI)

Innkjering til Nygammelt (17/1/10) fra Namdalsvegen tillates som vist med pil pi
plan. Tillatelsen gjelder for dagens virksomhet. Endring av virksomheten til annet
formai medforer at tillatelsen bortfaller, og at atkomst blir tilagt bakenforliggende
veg.

Innkjsring til Autoforum Eiendom AS (17/1/126) fra Namdalsvegen titlates som vist
med pil pa plan. Tillatelsen gjelder for dagens virksomhet. Endring av virksomheten til
annet formél medferer at tillatelsen bortfaller.



4.1

5.1

5.2

§4
FRIOMRADER

Opparbeidelse/ inngrep

1 friomrade FRI 1 ved Namsoshallen tillates opparbeidet anlegg til leik og idrett,
herunder fotballbane, anlegg for skileik ol. Nodvendige inngrep i terreng og
vegetasjon ved fremfaring av vann og kloakkaniegg ol. skal tilsdes og beplantes.

Omrade FRI 2 skal beholdes som friomrade i tilknytning til barnehagen og
idrettsanleggene.

Friomrade FRI 3 ved kulturhuset skal opparbeides parkmessig som en gronn lunge i
overgangen mellom bydelene @stre byomrade og sentrum. Videre opparbeidelse skal
ta utgangspunkt i ideskisse for parkomradet datert 08.03.94.

§5
SPESIALOMRADER

Vegetasjonsbelte

Regulert vegetasjonsbeite S1 er landskapselement med vegetasjon som skal bevares.
Tiltak som betgrer vegetasjonen her skal godkjennes av det faste utvalget for
plansaker. Nodvendig revegetering for & f4 en vegetasjonsskjerm mellom eksisterende
boliger mot Namdalsvegen og ny atkomstveg/parkeringsplass for Namsoshallen
gjennomfores samtidig med veganlegget for ovrig.

Omradene S4 og S5 opparbeides, tilsées og beplantes som en del av veganlegget.
Omrade S4 beplantes for & skjerme bebyggelsen mot Namdalsvegen.

Bevaring

Eksisterende bunkersanlegg S2 mellom Emil Astrups vei og Namdalsvegen skal
bevares. Ved gjennomforing av tiltak etter loven skal gjerder, murer ol. i grense mot
bevaringsomradet gis en estetisk god utforming som samspiller med
bevaringsformalet. Gjerders utferelse, hayde og farge skal godkjennes av det faste
utvalget for plansaker.

Kommunalteknisk anlegg
Omradene S3 og S6 er kommunaltekniske anlegg.
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6.1

Frisikt

I frisiktssoner tillates ikke plassert gjenstander, beplantning eller andre sikthindringer
som er heyere enn 0,5 meter over tilstetende veger.

§6
FELLESOMRADER

Felles athkomst

Felles atkomstveg FA1 i Hestmarka er felles for eiendommene tilherende i Fagervold
boligfelt og eiendommene gnr/bnr/thr. 18/21/42, 18/2/43 og 18/21/45.

Felles atkomstveg FA2 er felles for eiendommene gar/bnr. 65/912 og 65/913.
Felles atkomstveg FA3 er felles for eiendommene gnr/bnr/for. 17/5/61 og 17/5/67

Felles atkomstveg FA4 er felles for eiendommene gnr/bnr. 65/370, 65/790, 65/816,
65/845 og 65/1290.

Felles atkomstveg FAS er felles for eiendommene, gnr./bnr. 65/372 0g 65/1196.

Felies atkomstveg FA6 er felles for eiendommene, gnr/bnr/far.: 17/ 1/9, 17/1/401 og
17/1/51.

Felles atkomstveg FA7 er felles for eiendommene gnr/bnr. 65/809 og 65/911.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjorumsbrekka 12A&B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7805 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



