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Asplundvegen 12

Romslig enebolig sentralt m/garasje
og flotte uteplasser — neer skog og
mark

Velkommen til denne flotte eneboligen i Asplundvegen 12, R&holt.
Eiendommen ligger i et attraktivt og familievennlig omrade, perfekt
for etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent for sin rolige
atmosfaere og gode naboskap, med neerhet til skoler, barnehager og
offentlig transport. Her kan du nyte turmuligheter i skog og mark,
samtidig som du har enkel tilgang til dagligvarebutikker og andre
servicetilbud.

Boligen har en gjennomtenkt planlgsning med entré, vaskerom, stue,
kjgkken, flere soverom og bad i bade underetasje og 1. etasje.
Kjokkenet ble oppgradert i 2016. Badet i 1. etasje fikk i 2018
oppgraderinger med nye fliser og membran i deler av gulvet/vatsone.
Uteplassen bestar av en stor terrasse pa 60 m2. Eiendommen
inkluderer ogsa en garasje pa 33 m? og en utvendig bod pa 10 m2.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 221 m?
BRA-e:43 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 60 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 104 m? Entre, vaskerom, gang m/trapp, bad, badstue/bod, sov.1, sov.2, sov.3,
innredet rom og teknisk rom/bod.

BRA-e: 10 m2 Utvendig bod underetasje.

1. etasje
BRA-i: 117 m2 Gang m/trapp, kjgkken, stue.1, stue.2, soverom, WC-rom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
60 m2 Terrasse rundt deler av bolig.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 33 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bolig

Innvendige arealer er oppmalt med laser. Ved arealmaling for salg eller avhending av
bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten

skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot
karm pa dgr og

vinduer som gar ned til gulvet, i. h. t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme. Det
er tykkelses forskjell pa yttervegger som kan pavirke arealet. Rommene kan veere
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maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Arealopplysninger
som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er fremlagt
byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp

arealer av hulrom i sjakter o. I. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk.
Eller som fotavtrykket der

det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o. I. Terrasser er forgvrig tildekket
av sng pa

befaringsdag som kan gi avvik pa oppmaling. Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappedpning
er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut

til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer. Kaldtloft er ikke oppmalt.
Garasje / Uthus

Garasje pa eiendommen malt til 32,7m?. Det gis ikke beskrivelse eller tilstandsgrad for
garasje. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
914.1 m2

Tomtebeskrivelse
Asfaltert adkomstomradet, stedvis med beleggningsstein, grgntarealer av plen, lyng og
diverse beplantning.

Beliggenhet

Asplundvegen 12 ligger i et attraktivt og familievennlig omrade pa Raholtmoen/
Vestenga, som er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne.
Nabolaget er kjent for sin stille og rolige atmosfaere med gode naboer, og oppleves
som veldig trygt med en trygghetsscore pa 85 av 100.

Omradet har gode transportmuligheter med nzerhet til offentlig transport. Ladderud
Linje 430 og 432 er tilgjengelig innen 4 minutters gange, kun 0.3 km unna, mens Dal
stasjon med Linje R13 ligger 6 minutter unna med bil, pd en avstand av 3.1 km. Oslo
Gardermoen kan nas pa 15 minutter med bil, noe som gjgr omradet ideelt for pendlere.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Raholt skole (1-7 kl.) som
ligger 1.4 km unna og Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 2.5 km unna. Eidsvoll

videregdende skole ligger 12.4 km unna, og kan nas pa 18 minutter med bil.

Det er ogsa flere barnehager i omradet, som Ladderud barnehage og Raholtbratan
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barnehage, begge innen 0.5 km, samt Raholt naturbarnehage 1.2 km unna.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Kiwi Dal 1.2 km unna og Kiwi Raholt 1.8 km
unna. For gvrige tjenester ligger AMFI Eidsvoll og Vitusapotek Raholt kun 4 minutter
unna med bil.

Omréadet byr pa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og har en score pa
88 av 100 for turmuligheter. Det er ogsa lite stgyniva, med en score pa 80 av 100, som
bidrar til den rolige atmosfaeren i nabolaget.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er kort vei til flere barnehager, bl.a. Ladderud barnehage (ca. 5 min, 0,5 km) og
Raholtbratan barnehage (ca. 6 min, 0,5 km). Skoletilbudet omfatter bl.a. Raholt skole
(1-7, ca. 1,4 km) og Raholt ungdomsskole (8-10, ca. 2,5 km). For videregaende er
Eidsvoll vgs et naturlig alternativ. Fritidstilbudene er gode med aktivitetshaller, ballfelt,
skgytebane og treningssentre som Fitnesspoint Raholt og MOVA Eidsvoll i naerheten.

Skolekrets

I neermiljget ligger grunnskolene Raholt skole (1-7) samt R&holt ungdomsskole
(8-10). Kjgretidene er korte, og skolene har godt elevtilbud med flere klasser pa hvert
trinn. Interessenter oppfordres til & kontrollere gjeldende skolekretser direkte med
kommunen.

Offentlig kommunikasjon

Busstoppet Ladderud ligger ca. 0,3 km unna med linje 430/432. Dal togstasjon ligger
ca. 3,1 km unna (linje R13), og Oslo lufthavn Gardermoen nas pa rundt 15 minutter.
Dette gir svaert gode pendlermuligheter i hverdagen.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
OM BYGGEMETODEN:
Boligen er oppfegrt i 1998. Stgpt plate til grunn. Grunnmur er kledd med skifter pa
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utsiden. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon,kledd utvendig med liggende
trepanel av type villmarkskledning. Saltak av trekonstruksjon tekket med
betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger har naturligvis avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Det gis
tilstandsgrader ihht. standarden som denne rapporten bygger pa med skjgnnsmessige
vurderinger. Det registreres alder og bruks/veerslitasje. Bygningens alder innebaerer at
flere bygningsdeler nzermer seg, eller har passert, forventet teknisk levetid. Dette ma
tas i betraktning basert pa bygningskroppens helhetlige tilstand. Tilstandsgrader er
satt i henhold til datidenes gjeldende standard og bygger pa faglige og
skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger har endret seg betydelig sammenlignet
med tidligere, seerlig nar det gjelder isolasjon og innvendig fuktproduksjon som fglge
av hyppigere bruk av vatrom og andre fuktbelastede arealer. Dette stiller stgrre krav til
god ventilasjon og regelmessig utlufting for a forebygge skader. For gvrig vises det til
de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik de
fremkommer i rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser, laminat, parkett, vinylbelegg.

Vegger: Fliser, ubehandlet trepanel, slette behandlede flater, malt pussede flater, malt
strie/tapet, behandlet trepanel.

Tak: Takess plater, MDF takpanel, behandlet trepanel og ubehandlet trepanel.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:

Eidsvoll Tak

2023: Arbeid pa tak, ny understakrenne lagt under gradrenne ved fremstikk over
verandadgr.

2025: Montering av heldekkende pipebeslag med buetopp

EKA Rgr

2025: Montering av tilbakeslagsventil og ekspansjonskar pa varmtvannsbereder etter
palegg fra kommunen.

EDA Montering av EL-billader

2023 Egeninnsats/dugnad Skiferpeis fjernet, ny vedovn installert.

2016 Egeninnsats/dugnad Pusset opp kjgkken Water guard installert (Rognstad vvs)

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

1: Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: En sprukket/ brukket flis pa bad i 1.etg. Flisen er nedest pa veggen, ned
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mot gulvet

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Januar 2018: Byttet blandebatterier i forbindelse med utskifting av
baderomsinnredning, fra én til to servanter. Innebygd hjgrnebadekar ble fjernet.
Frittstdende badekar satt inn. Januar 2017, fjernet innebygd badekar i 2. etg.
Egeninnsats

Arbeid utfgrt av: Eidsvoll rgr AS

2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Januar 2018: Utskifting av fliser pa gulv etter fjerning av innbygd badekar
pa bad i sokkel. Flisene under badekaret var lgse og nye ble lagt. Smgremembran og
mansjett ble pafort.

4: Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Juli 2016: Nytt opplegg til vask etter oppussing av kjgkken. Installert
waterguard pa oppvaskmaskin. Fagleert. Sept 2025, montering av tilbakeslagsventil og
ekspansjonskammer pa varmtvannsbereder iht palegg fra kommunen. Faglaert.
Arbeid utfgrt av: EKA rgr

6: Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lekkasje i gradrenne i utstikk over verandadgr. Gradrenne var opprinnelig
lagt uten underrtakrenne, og blikkenslagerarbeidet som var utfgrt var ikke iht standard.
Gradrenne og undertakrenne ble utbedret og byttet av Eidsvoll Tak varen 2023.
Dokumentasjon finnes.

8: Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Noen setningssprekker i fliser i sokkel. Disse er uendret pa 10 ar. Noe
skjevheter i gulv stue.

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Sigvartsen: Strgm til varmepumpe, ny automatsikring med jordfeilbryter.
Nytt stikk pd badeinnredning. Fjerning av kabler fra gammelt boblebad som er fjernet.
EDA: Montert ny sikring og elbillader med strgmtilfgrsel. Oppussing av TV-stue 2014,
Elanlegg lagt opp pa dugnad, og sluttilkobling utfgrt pa dugnad av fagleert uten
dokumentasjon. Oppussing av kjgkken 2016, montering av ny sikring til nye kurser.
Utfert av firma. Elanlegg lagt opp pa dugnad, og sluttilkobling utfgrt pa dugnad av
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fagleert uten dokumentasjon.
Arbeid utfgrt av: Sigvartsen Elektro/ EDA Elektro Data Romerike

12: Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll av el-anlegg 28.11, ved Dal Elektriske AS. Utbedring av forhold
knyttet til sikringsskap er bestilt av Dal Elektriske AS. Forventet utfgrt i januar 2026.
Andre forhold papekt ved kontroll utbedres fgr overtakelse.

13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Installert av EDA, Salto ladeboks 583 (32A) 03. mai 2019.

14: Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Fjerning av vindu ifm oppussing av kjgkken 2016. Utfgrt pa dugnad av
temrer uten dokumentasjon.

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Montert heldekkende pipebeslag med buetopp oktober 2025. Fagleert
Senket terrasse mot hage, var/ sommer 2020. Egeninsats. Byttet gjerde rundt tomten,
varen 2018. Egeninnsats. Malt hus. Egeninnsats.

Arbeid utfgrt av: Eidsvoll Tak og handtverkstjenester AS

22: Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Svar: Ja

Beskrivelse: Boligen har midlertidig brukstillatelse fra byggear. Forrige eier, som bygde
huset, spkte aldri om ferdigattest. Alle krav som ble stilt som svar pa sgknad i 1997 er
utbedret.

23: Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Skaderapport ble skrevet ifm lekasje pa tak som tidligere er omtalt. Dette
ble en forsikringssak, og skaderapporten er skrevet i den sammenheng. Skaden er
som tidligere nevnt utbedret av fagleerte.

24: Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tinglyst adkomst vei over naboens tomt.
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Tilleggskommentar: | september/oktober 2023 ble peisen byttet ut med en
rentbrennende vedovn.

Viser til vedlagt egenerklzeringsskjema.

Innhold

Underetasje:

BRA-i 104 kvm: Entre, vaskerom, gang m/trapp, bad, badstue/bod, innredet rom og
teknisk rom/bod. og 3 sov.

1. Etasje:
BRA-i 117 kvm: Gang m/trapp, kjskken, soverom, wc-rom, bad og bod. og 2 stue.
TBA 60 kvm: Terasse og balkongareal

Utv.bod underetasije:
BRA-e 10 kvm: Utv. bod underetasje.

Garasje:
BRA-e 33 kvm: Garasje.

Standard

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Det foreligger ingen TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG2 vurderes grunnet grunnet alder pa drenering og sikring mot vann og fuktighet er
passert over halvparten av sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar dreneringen og sikringen mot vann og fuktighet har passert over halvparten av sin
forventede levetid, gker risikoen for redusert funksjon og svekket evne til 4 lede vann
bort fra grunnmuren. Dette kan over tid fgre til gkt fuktbelastning mot konstruksjonen,
med fare for fuktinntrengning, oppbygging av fukt i kjellervegger og potensielle skader
dersom kapasiteten i dreneringssystemet ikke lenger er tilstrekkelig.

1.3 Terrengforhold

TG2 vurderes da det er varierende fall pa& eiendommen og for a belyse viktigheten av
terreng med fall ut fra bygningskroppen.

Risiko og konsekvens:

Varierende fall pa eiendommen kan medfgre at overflatevann tidvis ledes mot
bygningskroppen i stedet for bort fra den. Dette gker risikoen for vannansamlinger
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inntil grunnmuren, som igjen kan gi gkt fuktbelastning og mulig inntrengning i
konstruksjonen over tid. Terrengfall ut fra bygningen er viktig for a sikre effektiv
avrenning, og manglende eller varierende fall kan bidra til fuktrelaterte skader.

2.1 Yttervegger

TG2 vurderes da det registreres stedvis tgrkesprekker av kledning med behov for
vedlikehold, det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.

Risiko og konsekvens:

Torkesprekker i kledningen kan over tid fgre til at fukt trenger inn i treverket og videre
inn i ytterveggskonstruksjonen dersom vedlikehold ikke utfgres. Manglende luftespalte
og museband i underkant av kledningen svekker fasadens evne til & ventilere og terke
ut fukt, samtidig som det gker risikoen for skadedyrinntrenging. Kombinasjonen av
svekket drenering og manglende ventilasjon i kledningskonstruksjonen kan gi forhgyet
risiko for fuktakkumulering, rateutvikling og nedsatt levetid pa fasaden.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer har passert godt over halvparten av sin
forventede levetid og det er stedvis behov for justeringer av vinduer og ytterdgrer samt
smgring av handtak/hengsler etc. Registreres stedvis overflate avflassing spesielt
nedre del av vinduer/dgrer utvendig. Vinduer i grunnmur er seerlig utsatt med puss
rundt inntil karm. Ytterdgr til vaskerom savnes beslag under der overgang vegg/der,
seerlig utsatt pa vinterstid.

Risiko og konsekvens:

Nar vinduer og ytterdgrer har passert godt over halvparten av sin forventede levetid,
oker risikoen for slitasje, redusert tetthet og svekket funksjon. Behov for justeringer og
smgring av handtak og hengsler indikerer at deler av beslag og mekanismer ikke
fungerer optimalt. Overflateavflassing, saerlig pa nedre deler av vinduer og dgrer, kan
fare til fuktpavirkning i treverket og gkt risiko for materialnedbrytning dersom
vedlikehold uteblir. Vinduer i grunnmur er saerlig utsatt, da puss rundt karm kan
sprekke opp og gi mulighet for fuktinntrengning. Samlet sett gker disse forholdene
risikoen for gkt varmetap, fuktinntrengning og behov for stgrre vedlikeholdstiltak over
tid.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 vurderes da det er mose pa takstein som bgr fjernes og manglende sngfanger pa
tak.

Risiko og konsekvens:

Mose pa takstein kan holde pa fukt og medfgre gkt risiko for frostspreng i
vinterhalvaret nar fukt i steinen fryser og ekspanderer, noe som kan skade taksteinen
og redusere takets levetid. Manglende sngfanger innebaerer i tillegg risiko for nedfall
av sng og is, som kan skade personer, kjgretgy eller bygningsdeler. Samlet sett gir
forholdene gkt vedlikeholdsbehov og potensiell fare for skader, og vurderes derfor til
TG2.
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5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 vurderes da det er observert svertesopp generelt pa undersiden av undertak og
saltutslag pa trevirke. Saltutslag indikerer at trevirke har veert fuktig (dette kan indikere
perioder med hgy luftfuktighet). Forholdet ma holdes under oppsyn.

Risiko og konsekvens:

Svertesopp og saltutslag pa undersiden av undertaket tyder pa at trevirket har vaert
utsatt for forhgyet fuktighet eller perioder med hgy luftfuktighet. Dette kan over tid gi
okt risiko for fuktpdvirkning i trekonstruksjonene og mulig begynnende
materialnedbrytning dersom forholdene vedvarer. Selv om registreringene ikke
ngdvendigvis innebaerer akutt skade, bgr omradet holdes under oppsyn for & sikre at
fuktbelastningen ikke gker og for & hindre videre utvikling av sopp- eller fuktproblemer.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes da det savnes rekkverk rundt deler av terrasse der terrasse er plassert
50cm eller mer over omkringliggende terreng og i trappetrinn. Eksisterende rekkverk
oppfyller ikke dagens gjeldende forskrifter pa Tm og spaltedpninger pa maks 20mm.
Risiko og konsekvens:

Manglende rekkverk pa deler av terrassen der hgydeforskjellen overstiger 50 cm, samt
fraveer av rekkverk i trappetrinn, medfgrer gkt risiko for fallulykker. Eksisterende
rekkverk oppfyller heller ikke dagens forskriftskrav om minimum 1 meter hgyde og
maksimalt 20 mm spalteapninger. Disse avvikene innebzerer en sikkerhetsrisiko for
bade voksne og barn og kan fgre til personskader dersom uhell oppstar.

7.1.1 Bad underetasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes da det er plassert dgr av tre i vatsone ved badekar og at det registreres
opptil flere hull i vatsone vegg fra tidligere inventar, hullene fremstar & veere fylt med
silikon eller lignende. En sprekt flis nedre del av vegg. Badet forgvrig fremstar i normalt
god stand med alder og bruksslitasje i betraktning.

Risiko og konsekvens:

Plassering av tredgr i vatsone ved badekar gjgr deren utsatt for direkte vannsprut og
fuktpdvirkning, noe som kan fgre til svelling, deformasjon og redusert levetid. Flere hull
i vatsonens vegger etter tidligere innfestinger, selv om de fremstar fylt med silikon eller
lignende, kan fortsatt utgjgre et svakt punkt i fuktsikringen dersom utfgrelsen ikke er
helt tett. Over tid kan dette gi gkt risiko for fuktinntrengning i veggkonstruksjonen.
Badet vurderes ellers a vaere i normalt god stand sett i lys av alder og bruk, men de
registrerte forholdene gir grunnlag for TG2.

7.1.2 Bad underetasje Overflate gulv

TG2 vurderes grunnet manglende tilfredsstillende fallforhold rundt sluk og at det
stedvis registreres bom (hulrom) under flis.

Risiko og konsekvens:

Manglende tilfredsstillende fall rundt sluket kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort
og blir stdende pa gulvet, noe som gker fuktbelastningen i vatsonen. Stedvis bom
(hulrom) under fliser indikerer redusert heft mot underlaget, noe som kan fgre til

Asplundvegen 12



sprekkdannelser eller Igs flis over tid.

7.1.3 Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes da det registreres opptil flere hull fra tidligere innfesting i vatsone, ikke
mulig a verifisere gjennomfgring i slukene og at membranen pa vatrommet har passert
sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Flere hull etter tidligere innfestinger i vatsonen gker risikoen for at fukt kan trenge inn i
veggkonstruksjonen dersom tettingen ikke er helt tett. Nar det samtidig ikke er mulig a
verifisere giennomfgringer i slukene, foreligger det usikkerhet rundt slukets tetthet og
utfgrelsen av overgangen mellom membran og sluk. At membranen i tillegg har
passert sin forventede levetid, innebaerer ytterligere risiko for svekket fuktsikring. Pa
bakgrunn av dette bgr vatrommet oppgraderes, herunder etablering av ny
membranlgsning, for & sikre tilfredsstillende tetthet og redusere risiko for fremtidige
fuktskader.

7.2.1 Vaskerom underetasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet alder og bruksslitasje.

Risiko og konsekvens:

Alder og bruksslitasje medfgrer gkt risiko for at materialer og overflater ikke lenger
fungerer optimalt, og at det over tid kan oppsta skader eller svekkelser som ikke
ngdvendigvis er synlige ved befaring. Slitasje kan redusere levetiden pa bygningsdeler
og gi behov for framtidige vedlikeholdstiltak, og forholdet vurderes derfor til TG2.

7.2.2 Vaskerom underetasje Overflate gulv

Registreres noe fall mot sluk rundt sluket. Stedvis pa gulvet er det registrert minimalt
med motfall/tilnaermet flatt. Registreres bom (hulrom) under fliser.

Risiko og konsekvens:

Selv om det registreres noe fall mot sluket, er deler av gulvflaten tilneermet flatt eller
har minimalt motfall. Dette kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluket og i stedet
blir stdende pa gulvet, noe som gker fuktbelastningen i vatsonen. Stedvis bom
(hulrom) under fliser indikerer redusert heft mellom flis og underlag, noe som kan
medfgre sprekkdannelser, Igs flis og gkt risiko for at vann trenger ned i konstruksjonen.

7.2.3 Vaskerom underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansijett i sluk, membranen har passert
forventet levetid og at det indikeres forhgyede fuktverdier ved overflate sgk pa gulv.
Risiko og konsekvens:

Nar slukmansjett ikke er synlig, kan tettingen mellom membran og sluk ikke verifiseres,
noe som gir usikkerhet rundt slukets funksjon og tetthet. At membranen samtidig har
passert sin forventede levetid innebaerer gkt sannsynlighet for svekket fuktsikring.
Indikasjoner pa forhgyede fuktverdier ved overflatesgk pa gulvet kan tyde pa
fuktpavirkning, selv om maleresultater kan pavirkes av armering eller metall i
konstruksjonen. Kombinasjonen av manglende verifiserbar sluktilslutning, aldrende
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membran og indikasjon pa forhgyet fukt gir forhgyet risiko for fuktinntrengning og
mulige skader i underliggende konstruksjoner. Pa bakgrunn av dette bgr vatrommet
oppgraderes, herunder etablering av ny membranlgsning for & sikre tilfredsstillende
tetthet og redusere risiko for fremtidige fuktskader.

7.3.1 Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes da det er plassert vindu av tre i vatsone ved servant og fuktsveller
stedvis pa innredning. Badet forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og
bruksslitasje i betraktning.

Risiko og konsekvens:

Plassering av vindu av tre i vatsone ved servant gjgr vinduskarmen utsatt for direkte
vannsprut og gjentatt fuktpavirkning. Over tid kan dette fgre til svelling, rateutvikling og
redusert levetid pa treverket dersom overflatene ikke vedlikeholdes godt. Badet
fremstar ellers i normalt god stand sett i forhold til alder og bruk, men plasseringen av
trevindu i vatsone gir et avvik som vurderes til TG2.

7.3.2 Bad 1.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes grunnet manglende tilfredsstillende fallforhold rundt sluk og at det
stedvis registreres bom (hulrom) under flis.

Risiko og konsekvens:

Manglende tilfredsstillende fall rundt sluket kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort
og i stedet blir stdende pa gulvflaten, noe som gker fuktbelastningen i vatsonen.
Stedvis bom (hulrom) under flisene viser redusert heft mot underlaget og kan fgre til
Igs flis eller sprekkdannelser over tid.

7.3.3 Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes da det ikke er mulig a verifisere gjennomfgring i slukene og at
membranen pa vatrommet har passert sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar slukmansijett ikke er synlig i sluket, kan tettingen mellom membran og sluk ikke
verifiseres. Dette gir usikkerhet rundt om slukovergangen er utfgrt korrekt og om den
er tett. At membranen i tillegg har passert sin forventede levetid, gker sannsynligheten
for svekket fuktsikring over tid. Pa bakgrunn av dette bgr vatrommet oppgraderes,
herunder etablering av ny membranlgsning, for a sikre tilfredsstillende tetthet og
redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

8.1 Kjokken Kjgkken

TG2 vurderes da det bemerkes fuktsveller i skjgt benkeplate ved platetopp, flaket av en
del ved oppvaskmaskin, og det savnes pakning i overgang oppvaskmaskin/benkeplate.
Risiko og konsekvens:

Fuktsveller i skjgten pa benkeplaten ved platetoppen og flaket av materiale ved
oppvaskmaskinen indikerer at omradet har veert utsatt for fuktpavirkning. Manglende
pakning i overgangen mellom oppvaskmaskin og benkeplate gker risikoen for at vann
og damp kan trenge inn i benkeplaten ved normal bruk. Over tid kan dette fgre til
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svelling, misfarging og redusert levetid pa benkeplaten, samt behov for utskifting av
skadede deler dersom fuktbelastningen fortsetter.

9.1.1 Rom under terreng Veggenes og himlingens overflater

TG2 vurderes da det registreres bruk av dampsperre i yttervegg rom under terreng.
Sintef byggforskserien beskriver "Bruk av dampsperre i veggen anbefales ikke under
noen omstendigheter nar veggen er under terreng, helt eller delvis". Kilde: https://
www.byggforsk.no/nyheter/2/fuktsikre_loesninger_ved_ombygging_av_kjellerrom/
1560. Yiterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Bruk av dampsperre i yttervegger under terreng strider mot anbefalingene fra SINTEF
Byggforsk, da slike vegger utsettes for naturlig fuktpavirkning fra grunnen. En
dampsperre kan hindre konstruksjonen i @ tgrke ut mot innvendig rom og dermed fgre
til opphopning av fukt i veggen. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst
og materialnedbrytning over tid. Forholdet medfgrer usikkerhet rundt veggens
fukttekniske funksjon, og ytterligere undersgkelser méa gjennomfgres for & avklare
omfang og eventuelle behov for tiltak.

9.1.2 Rom under terreng Gulvets overflate

TG2 vurderes da det registreres sprekte fliser pa gulv i rom under terreng, generelt med
bom (hulrom) under flis.

Overflater forgvrig fremstar med alder og normal bruksslitasje. Det er utfgrt fuktsgk av
overflater pa guly, i teknisk rom/bod indikeres forhgyede fuktverdier. Protimeteret kan
gi utslag pa armering og andre metaller. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Sprekte fliser og bom (hulrom) under fliser i rom under terreng kan indikere bevegelser
i underlaget, manglende limdekning og/eller fuktpavirkning over tid. Dette gj@r
overflaten mer sarbar for ytterligere skader. Utfgrt fuktsek pa gulv viser indikasjoner pa
forhgyede fuktverdier i teknisk rom/bod, men maleresultater kan pavirkes av armering
eller andre metalliske materialer i gulvet. Likevel kan ikke fuktproblematikk utelukkes.
P& bakgrunn av kombinasjonen av sprekkdannelser, bomlyd og forhgyede maleverdier
bgr ytterligere undersgkelser giennomfgres for & avklare drsak og omfang.

9.1.3 Rom under terreng Fuktmaling og ventilasjon

TG2 vurderes for a belyse risiko av rom under terreng og ma sees i sammenheng med
punkt 1.1 og 1.3 i denne rapporten og at det er benyttet dampsperre i rom under
terreng som fremkommer av pkt. 9.1.1.

Risiko og konsekvens:

Vurderingen settes til TG2 for & belyse den generelle fuktrisikoen som gjelder for rom
under terreng. Slike konstruksjoner er szerlig utsatt for fuktpavirkning og forholdet ma
ses i sammenheng med punkt 1.1 om drenering og fuktsikring, samt punkt 1.3 som
ombhandler terrengforhold rundt bygningen. Det er i tillegg registrert bruk av
dampsperre i rom under terreng, jf. punkt 9.1.1, noe som ikke anbefales da det kan
hindre uttgrking av konstruksjonen og bidra til opphopning av fukt. Den samlede
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vurderingen viser forhgyet risiko for fuktbelastning og mulige skjulte skader, og
forholdet ma derfor fglges opp.

10.1

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

TG2 vurderes da vann og avlgpsrgr har passert over halvparten av sin forventede
levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar vann- og avlgpsrer har passert over halvparten av sin forventede levetid, gker
risikoen for slitasje, korrosjon og lekkasjer i rgrsystemet. Eldre rgr kan utvikle sma
skader over tid som ikke ngdvendigvis er synlige, men som kan fgre til fukt- eller
vannskader dersom de utvikler seg. Forholdet vurderes derfor til TG2 pa grunn av gkt
usikkerhet rundt anleggets gjenvaerende levetid og funksjon.

10.2

Varmtvannsbereder

TG2 vurderes da varmtvannsbereder har passert sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar kombiberederen har passert sin forventede levetid, gker sannsynligheten for
lekkasje, korrosjon og funksjonssvikt i komponentene. En eldre bereder kan fa redusert
driftssikkerhet og utgjgre en potensiell risiko for vannskader pa omkringliggende
bygningsdeler dersom lekkasje oppstar. Dette vurderes som grunnlag for TG2.

10.5

Ventilasjon

TG2 settes pa bakgrunn av manglende avtrekk tilstrekkelig avirekk pa vatrommene.
Det bemerkes ventilasjonskanaler pa kaldtloft med isolasjon og dampsperre rundt
rgrfgringer der dampsperre er betydelig sprukket opp. Ytterligere undersgkelser og
tiltak bgr foretas.

Risiko og konsekvens:

Manglende tilstrekkelig avtrekk pa vatrom kan fgre til opphopning av fukt og
vanndamp, noe som gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktrelaterte skader pa
overflater og konstruksjoner over tid. Ventilasjonskanalene pa kaldtloftet har isolasjon
og dampsperre rundt rgrfgringer, og det registreres at dampsperren er betydelig
sprukket opp. Dette kan gi ugnsket luftlekkasje og fukttransport inn i konstruksjonen,
noe som ytterligere gker risikoen for kondens og fuktskader i kaldtloftet. Pa denne
bakgrunn vurderes forholdet til TG2, og ytterligere undersgkelser og ngdvendige tiltak
bgr gjennomfares.

Viser til vedlagt eierskifterapport.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Kjgleskap kan medfglge mot vederlag.

- Dekoder og modem fra telenor kan medfglge dersom ny eier overtar avtale.
- Enkelte panelovner som ikke er montert pa bilder og visninger kan medfglge.
- Sentralstgvsuger medfglger demontert.

- Lgse hyller i bod medfglger ikke.

Lamper:
- Lysekrone i trapp kan medfglge mot vederlag.
- Taklamper pa spisestue, TV-stue og gutterom medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

 Montering av tilbakeslagsventil og ekspansjonskar pa varmtvannsbereder etter
palegg fra kommunen.

+ Montering av heldekkende pipebeslag med buetopp

2023:
+ Egeninnsats/dugnad Skiferpeis fjernet, ny vedovn installert.
« Arbeid pa tak, ny understakrenne lagt under gradrenne ved fremstikk over verandadgr.

2022:
« Strgm til varmepumpe og ny automat med jordfeilbryter, ny stikk pa badinnredning og
fiernet kabler til boblebad.

2016:

+ Egeninnsats/dugnad Pusset opp kjgkken Water guard installert (Rognstad vvs)

+ Hiemmelshaver opplyser at kjskkeninnredning er fra 2016, oppfart pa egeninnsats.
* Anlegget ble sist fornyet i 2016

Viser til vedlagt eierskifterapport.
Parkering

Enkel garasje.
Pa egen gardsplass.
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Forsikringsselskap
Sparebank 1 / Fremtind

Polisenummer
15253906

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedovn i underetasje og 1.etasje, 2 stk. luft til luft varmepumpe, elektrisk gulvvarme og
panelovner.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 700 000

Kommunale avgifter
Kr 41927

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift og eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 9 685

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Sum eiendomsskatt er fakturert belgp i 2024.

Arsprognose for 2025 er kr 6 740. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1346 595

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5386 378

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. Listen er ikke uttgmmende.

Arlig velavgift
Kr1 650

Velforening
Ladderudasen Huseierforening

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 380 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/96/380:
01.10.1997 - Dokumentnr: 8334 - Bestemmelse iflg. skjgte
PLIKTIG MEDLEMSKP | LADDERUDASEN HUSEIERFORENING

24.11.2025 - Dokumentnr: 1436100 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

28.10.1996 - Dokumentnr: 8731 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3240 Gnr:96 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 261296 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:96 Bnr:380
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01.01.2024 - Dokumentnr: 256182 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:96 Bnr:380

05.12.1997 - Dokumentnr: 10836 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:379

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr at
bygget ikke er lovlig tatt i bruk.

Midlertidig brukstillatelse — hovedbygning

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hele bygget datert 28.01.1999, sgknad
innsendt 25.11.1997.

| den midlertidige brukstillatelsen er fglgende forhold anmerket:

Innvendig:
Plate pa gulv foran peis ma tilfredsstille forskriftenes krav, for eksempel slik det er vist
i NBl-blad nr. 552.135.

Utvendig:

- Planering av terreng med fall vekk fra grunnmur gjenstar delvis.

- Montering av nedlgp fra takrenner og bortledning av takvannet gjenstar.
- Innpussing av vinduer og innsetting av der i utebod gjenstar.

- Trapp fra terrasse ned pa terreng mangler.

Det foreligger videre tillatelse til tiltak for garasje datert 29.10.1998 (sgknad innsendt
30.12.1997), samt tillatelse til tiltak for fylling/stgttemur datert 19.05.1999 (sgknad
innsendt 10.02.1999). For garasjen, hvor sgknad ogsa er innsendt fgr 01.01.1998, vil
det av samme grunn ikke bli utstedt ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.1997.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som pa reguleringsplankart er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse (smahusbebyggelse, felt B2/B4, BYA ca. 25-35 %).
Omkringliggende arealer er i hovedsak regulert til tilsvarende smahusbebyggelse,
kjgreveg/gang- og sykkelveg samt felles lekeareal/lekeplass. Kjgper oppfordres til &
sette seg inn i gjeldende reguleringsplaner og bestemmelser hos megler eller Eidsvoll
kommune.

Det er verdt a bemerke at det foregar utbygging i omradet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

167 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

168 890 (Omkostninger totalt)
185 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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188 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 868 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 885 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 888 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 168 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
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600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000 ,-
oppgjgrshonorar kr 7 750 ,- og visninger kr 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 545,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Stian Lie
Eiendomsmeglerfullmektig
stian.lie@aktiv.no

TIf: 413 95 630

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
10.01.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier enebolig
Asplundvegen 12
2070 Raholt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

23 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 10/12/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:96, Bnor: 380

Hjemmelshaver: Ingvild @iamo Berglie og Anders Berglie
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 914 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst

Forsikringsforhold: Sparebank 1 / Fremtind

Ligningsverdi: Ikke opplyst

Byggear: 1998
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

EIERSKIFTERAPPORT™

08.12.2025
Regnvear og 4 varmegrader. Eneboligen ble inspisert i graveerslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler
av bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan, med begrensninger dette innebarer. Undersgkelsen er
utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt angitt.
Konstruksjoner som er

tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved

disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningens totale

tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa befaringstidspunktet,
sett i sammenheng med

oppgitt byggeér og opplysninger mottatt fra hjemmelshaver.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VVS-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet
er serskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap og lignende utstyr,
dersom dette eksisterer.

Oppmalinger er kun utfgrt stedvis med tilgjengelig utstyr som
krysslaser og/eller avstandsmaler.

Hjemmelshavers muntlige opplysninger om vedlikehold, pakostninger
og oppgraderinger

er lagt til grunn. Eventuelle avvik mellom opplysninger gitt og faktisk
tilstand er utenfor

takstmannens ansvar. Rapporten ma ikke betraktes som en fullstendig
bygningsteknisk gjennomgang, og

interessenter anbefales a foreta egne undersgkelser der dette anses
ngdvendig.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun beskrivelse
av type overflate pa gulv,

vegger og tak/himling, med mindre annet er s@rskilt beskrevet.

Det er ikke utfgrt méling av retningsavvik pa gulv, vegger eller
tak/himling.

Undersgkelsen er gjennomfert i trad med undersgkelsesnivéet angitt i
forskrift til avhendingslova.

Mengde og tilstedevarelse av isolasjon kan ikke verifiseres uten a
utfgre destruktive inngrep i
yttervegger/yttertak, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.

Vurdering av eventuelle knirk i gulv eller undergulv, samt gvrige
forhold som gér utover en visuell
gjennomgang, inngar ikke som en del av denne vurderingen.

Dersom interessenter gnsker nermere undersgkelser, herunder
vurdering av overnevnte,

ma det undersgkes med hjemmelshavere og/eller engasjere fagkyndige
héandverkere og/eller

bygningssakkyndig i egen regi for ytterligere vurdering.

Ingvild

Ingvild, Anders og undertegnede

Protimeter MMS3 47



EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Asfaltert adkomstomradet, stedvis med beleggningsstein, grgntarealer av plen, lyng og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfart i 1998. Stgpt plate til grunn. Grunnmur er kledd med skifter pa utsiden. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon,
kledd

utvendig med liggende trepanel av type villmarkskledning. Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger har naturligvis avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Det gis tilstandsgrader ihht. standarden som denne rapporten
bygger pa med skjgnnsmessige vurderinger. Det registreres alder og bruks/verslitasje. Bygningens

alder inneberer at flere bygningsdeler nermer seg, eller har passert, forventet teknisk levetid.

Dette ma tas i betraktning basert pa bygningskroppens helhetlige tilstand.

Tilstandsgrader er satt i henhold til datidenes gjeldende standard og bygger pa faglige og

skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger har endret seg betydelig sammenlignet med tidligere,

seerlig nar det gjelder isolasjon og innvendig fuktproduksjon som fglge av hyppigere bruk av vatrom

og andre fuktbelastede arealer. Dette stiller stgrre krav til god ventilasjon og regelmessig

utlufting for a forebygge skader.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik
de fremkommer i rapporten.

ANNET:
Oppvarming:
Vedovn i underetasje og 1.etasje, 2 stk. luft til luft varmepumpe, elektrisk gulvvarme og panelovner.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

- Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse for enebolig datert 28.01.99.

- Det er fremlagt tillatelse til tiltak for nybygg garasje datert 25.05.99.

- Det er fremlagt tillatelse til tiltak for fylling/stgttemur datert 19.05.99.

- Egenerkleringsskjema.

- Samsvarserklering fra Eda Elektro Data AS datert 03.05.2019, med arbeidsbeskrivelse: Se beskrivelse pa faktura (denne er forgvrig
ikke fremlagt).

- Samsvarserklering fra Sigvartsen Elektro AS datert 01.02.2022, med beskrivelse: Strgm til varmepumpe og ny automat med
jordfeilbryter, ny stikk pa badinnredning og fjernet kabler til boblebad.

- Elkontrollen fra Dal elektriske AS datert: 28.11.25 med bilder og beskrivelser av avvikene.

- Faktura for pipebeslag og utbedring av gradrenne (demontert, produsert og montert ny ihht. avtale)

- Skjema eierskifterapport.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Fliser, laminat, parkett, vinylbelegg.

Vegger: Fliser, ubehandlet trepanel, slette behandlede flater, malt pussede flater, malt strie/tapet, behandlet trepanel.
Tak: Takess plater, MDF takpanel, behandlet trepanel og ubehandlet trepanel.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:

Eidsvoll Tak

2023: Arbeid pa tak, ny understakrenne lagt under gradrenne ved fremstikk over verandadgr.
2025: Montering av heldekkende pipebeslag med buetopp

EKA Rgr

2025: Montering av tilbakeslagsventil og ekspansjonskar pa varmtvannsbereder etter palegg fra kommunen.

EDA Montering av EL-billader
2023 Egeninnsats/dugnad Skiferpeis fjernet, ny vedovn installert.

2016 Egeninnsats/dugnad Pusset opp kjskken Water guard installert (Rognstad vvs)
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 104m? 95m? 9m?
1.Etasje 117m? 60m? 113m? 4m?
Utv.bod underetasje 10m? 10m?
SUM BYGNING 221m? 10m? 60m? 208m? 23m?
SUM BRA 231m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 33m? 33m?
SUM BYGNING 33m? 33m?
SUM BRA 33m?

BRA-i:

Underetasje: Entre, vaskerom, gang m/trapp, bad, badstue/bod, sov.1, sov.2, sov.3, innredet rom og teknisk rom/bod.
1.etasje: Gang m/trapp, kjpkken, stue.l, stue.2, soverom, WC-rom, bad og bod.

BRA-e:

Utv. bod underetasje.
Garasje.

727
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 221m?

Underetasje: Entre, vaskerom, gang m/trapp, bad, badstue/bod, sov.1, sov.2, sov.3, innredet rom og teknisk rom/bod.
1.etasje: Gang m/trapp, kjpkken, stue.l, stue.2, soverom, WC-rom, bad og bod.

BRA-e: 43m2.
Utv. bod underetasje.
Garasje.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 264m?

Underetasje: Entre, vaskerom, gang m/trapp, bad, badstue/bod, sov.1, sov.2, sov.3, innredet rom og teknisk rom/bod.
1.etasje: Gang m/trapp, kjpkken, stue.l, stue.2, soverom, WC-rom, bad og bod.

Utv. bod underetasje.

Garasje.

TBA: 60m?
Terrasse rundt deler av bolig.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal méles og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Det er tykkelses forskjell pa yttervegger som kan pavirke arealet.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1. Terrasser er forgvrig tildekket av sng pa
befaringsdag som kan gi avvik pa oppmaling.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappeapning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Kaldtloft er ikke oppmalt.

GARASJE / UTHUS:

Garasje pa eiendommen malt til 32,7m?.
Det gis ikke beskrivelse eller tilstandsgrad for garasje. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

10/12/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum

9/27

67



68

EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament, sgyler og pilarer ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

Grunnmur er kledd med skifer av tilgjengelige flater og derfor begrenset inspisert.
Stedvis avflasset i fuger mellom skifer. Fremstar forgvrig i normalt god stand.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Visuell synlig knotteplast registrert kun langsmed deler av grunnmur under terrasse.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/gulv pga. at det ikke
var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/séle pa samme metode som dagens skikk, samt
drenering har generelt sett begrenset levetid.

Risikokonstruksjon:

Rom eller kjellere som ligger under terreng regnes som risikokonstruksjoner fordi de er mer utsatt
for fuktpavirkning. Dette kan fgre til at slike konstruksjoner far kortere levetid enn tilsvarende
rom som ligger over bakkeniva.

TG2 vurderes grunnet grunnet alder pa drenering og sikring mot vann og fuktighet er passert over halvparten av sin
forventede levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen
umiddelbare tegn til stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende
inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall mot grunnmur.

Ver oppmerksom pa: Kjelleren ligger under terreng, dette utgjor en risiko i forhold fukt/kondens
(tilsig av vann fra terreng).

Boligens plassering befinner seg pa en knaus i skranede terreng der det er fall mot bygningens plassering fra
en side og fall fra annen side. I skranende terreng vil det tidvis kunne bli overvann,

som regnvann og smeltevann. Det er som fglge av boligens plassering i terrenget viktig og pase at

overvann ledes vekk fra bygningen og rom under terreng. Forholdet gker risikoen for

vannansamlinger. Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren, forholdet gker

risikoen for vannansamlinger.

TG2 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen og for & belyse viktigheten av terreng med
fall ut fra bygningskroppen.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble
heller ikke observert synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av
yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfort etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe
mindre isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Utvendige flater av overflatebehandlet liggende trepanel.

Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.

Kledningen fremstar med stedvis tgrkesprekker og punktvise steder med kvae ansamlinger.
Forgvrig fremstar utvendig kledning i normalt god stand.

TG2 vurderes da det registreres stedvis tgrkesprekker av kledning med behov for vedlikehold, det savnes luftespalte og
museband i underkant av kledningen.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 1997/1998.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand med alder og
bruks/verslitasje i betraktning. Det ble ikke avdekket skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa
funksjonen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgrer/terrassedgrer, sannsynligvis produsert i 1997/1998.
Ytterdgrene ble visuelt undersgkt og kontrollert. Dgrene fremstér med alder og stedvis bruksslitasje.

Det er viktig at utforinger og lister utvendig har klaring pa minst 6mm i underkant for a unnga at fukt suges opp i
endeved.

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer har passert godt over halvparten av sin forventede levetid og det er stedvis behov
for justeringer av vinduer og ytterdgrer samt smgring av handtak/hengsler etc. Registreres stedvis overflate avflassing
spesielt nedre del av vinduer/dgrer utvendig. Vinduer i grunnmur er s@rlig utsatt med puss rundt inntil karm. Ytterdgr til
vaskerom savnes beslag under dgr overgang vegg/dgr, serlig utsatt pa vinterstid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av vinduer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
11727
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og fra gangbart gulv pa loft. Konstruksjonen fremstar stabil
pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Hjemmelshaver opplyser om en tidligere lekkasje i gradrenne, det er spor etter dette pa gjeldene sted pa loftet, med
fuktskjolder i og rundt lekkasjepunkt. Pa befaringsdagen (regnversdag) er det ingen tegn til pagaende lekkasje og
vurderes derfor til TG1.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra byggear
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Taket er tekket med betongstein og fremstar i normalt god stand, fra bakkeplan.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga pa tak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfgrer begrensninger i undersgkelsene.

Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen, foruten
mosedannelser. Det bemerkes at mose pa taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng pa vinterstid.

Det savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.
TG2 vurderes da det er mose pa takstein som bgr fjernes og manglende sngfanger pa tak.
Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet ma jevnlig kontrolleres for lekkasjer som fglge
av alder pa taktekkingen. Loftet ma ses i sammenheng med pkt. 4.1 takkonstruksjon og pkt. 4.2 taktekking.

Merknad/vurdering av avvik:
Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre
loftkonstruksjoner er & betrakte som risikokonstruksjoner.

Loftkonstruksjon er kun inspisert fra gangbart gulv og gir en begrenset inspeksjon av kaldtloft. Ytterligere undersgkelser
bgr foretas.

TG?2 vurderes da det er observert svertesopp generelt pa undersiden av undertak og saltutslag pa trevirke. Saltutslag
indikerer at trevirke har veert fuktig (dette kan indikere perioder med hgy luftfuktighet). Forholdet ma holdes under

oppsyn.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
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Terrasse oppfgrt rundt deler av bolig pa tilsammen 60m?2.

Det savnes rekkverk pa deler av terrassen der hgydeforskjellen er 50cm eller mer over omkringliggende omrader og i
trappetrinn.

Oppfert rekkverk er malt til ca. 90cm og oppfyller ikke krav til rekkverk pa minst 1 m, rekkverket bestar av liggende
spiler og oppfyller ikke kravet med maks 20mm spalte i mellom spiler, etter dagens forskrifter.

Trekonstruksjoner har behov for jevnlig vedlikehold. Utvendige konstruksjoner er en
risikoutsatt bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, serlig utsatt er trevirke.

Enkelte av sgylene som forankring/understgtting star med minimal klaring mot bakkeplan og stér disponibel for
fuktinntrengning.

Det er ettermontert tiltaksplater under bjelkelag for a lede vann vekk fra konstruksjonen, bemerkes at vannet drypper
videre pa limtredrager.

Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.

TG2 vurderes da det savnes rekkverk rundt deler av terrasse der terrasse er plassert 50cm eller mer over
omkringliggende terreng og i trappetrinn. Eksisterende rekkverk oppfyller ikke dagens gjeldende forskrifter pa 1m og
spaltedpninger pa maks 20mm.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad underetasje
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Flislagte vegger og ubehandlet trepanel i tak/himling.
Innredning med slette fronter, to stk. nedsenket servanter med 1-greps blandebatteri, speil pa vegg med belysning over.

- Dusjkabinett

- Badekar

- Gulvstaende WC

- Bide (hjemmelshaver opplyser at denne er frakoblet og ikke anfestet gulv)

TG2 vurderes da det er plassert dgr av tre i vatsone ved badekar og at det registreres opptil flere hull i vatsone vegg fra
tidligere inventar, hullene fremstar & vare fylt med silikon eller lignende. En sprekt flis nedre del av vegg. Badet
forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje i betraktning.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

13/27
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Flislagt gulv.

Det er to stk. sluk i gulv.
Et under dusjkabinett og et like ved badekar.

Det er kun malt fall mot sluk rundt deler av sluk under dusjkabinett pa befaringsdag og vurderes
ikke tilfredsstillende. Resterende del rundt sluk ble ikke malt grunnet dusjkabinettets plassering. Gulvet forgvrig
registreres tilneermet flatt/svakt fall pa gulv.

TG2 vurderes grunnet manglende tilfredsstillende fallforhold rundt sluk og at det stedvis registreres bom (hulrom) under
flis.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk og klemring av plast under dusjkabinett, ingen synlig slukmansjett. Sluk ved badekar er ikke rengjort og derfor ikke
mulig a inspisere. Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes

uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en

bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom
der det er mélt normale fuktverdier i trevirke pa befaringsdag.

Hjemmelshaver opplyser at det er skiftet deler av flisgulvet som i stor grad befinner seg under badekar, og at det er
smurt ny membran fgr montering av disse flisene. Vatrommet forgvrig er membran fra byggear.

TG2 vurderes da det registreres opptil flere hull fra tidligere innfesting i vatsone, ikke mulig & verifisere gjennomfgring i
slukene og at membranen pa vatrommet har passert sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for membran er 204r.

7.2 Vaskerom underetasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Tapet med sokkelflis langsmed gulv pa vegger og ubehandlet trepanel i tak/himling.
- Benkeplate, overskap, hgyskap og hyllelgsning.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Utslagsvask

Overflater fremstar i normalt god stand, med alder og bruksslitasje i betraktning.
TG2 vurderes grunnet alder og bruksslitasje.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv.

Registreres noe fall mot sluk rundt sluket. Stedvis pa gulvet er det registrert minimalt med motfall/tilneermet flatt.
Registreres bom (hulrom) under fliser.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggeér.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen i gulvet og kan ikke undersgkes
uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig 8 merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Hulltaking er ikke utfgrt i dette vatrommet. Tre av veggene vender mot yttervegg, og den fjerde veggen vender mot vegg
med etablert hgyskap. Det foreligger dermed ikke en praktisk gjennomfgrbar plassering for hulltaking fra tilstgtende rom
uten inngrep i yttervegger eller fast installasjon. I henhold til forskrift til avhendingslova kan hulltaking unnlates nar det
ikke er praktisk mulig & gjennomfgre fordi konstruksjonen som ma épnes er yttervegg eller del av fast bygningsdel.

I trdad med forskriftens krav er vatrommet i stedet kontrollert med egnet fuktmaleverktgy, og vurderingen er basert pa
maleindikasjoner, observasjoner, materialvalg, alder og gvrige opplysninger som forela pa befaringsdagen.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv, der det indikeres forhgyede fuktverdier. Protimeteret kan gi utslag pa
armering og andre metaller. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk, membranen har passert forventet levetid og at det indikeres
forhgyede fuktverdier ved overflate sgk pa gulv.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20ar.

7.3 Bad 1.etasje
7.3.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
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Flislagte vegger og takess plater i tak/himling.

Innredning med slette fronter, to stk. nedsenket servanter med 1-greps blandebatteri, speil pa vegg med belysning over.

- Dusjkabinett
- Vegghengt WC
- Bide

TG2 vurderes da det er plassert vindu av tre i vatsone ved servant og fuktsveller stedvis pa innredning. Badet forgvrig
fremstér i normalt god stand med alder og bruksslitasje i betraktning.

Merknader:

7.3.2 Overtlate gulv
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv.

Det er to stk. sluk i gulv.
Et under dusjkabinett og et til tidligere badekar.

Det er kun malt fall mot sluk rundt deler av sluk under dusjkabinett pa befaringsdag og vurderes
ikke tilfredsstillende. Resterende del ble ikke mélt grunnet dusjkabinettets plassering. Gulvet forgvrig registreres svakt
fall pa gulv mot sluk. Manglende silikon overgang gulv/vegg bak dusjkabinett. Det er forgvrig kun inspisert bak den ene

siden av dusjkabinett grunnet plassering.

TG2 vurderes grunnet manglende tilfredsstillende fallforhold rundt sluk og at det stedvis registreres bom (hulrom) under
flis.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk av plast, ingen synlig klemring eller slukmansjett under dusjkabinett da det ikke var rengjort.
Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett - til tidligere badekar.

Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig 8 merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom

der det er malt normale fuktverdier i trevirke pa befaringsdag.

TG?2 vurderes da det ikke er mulig a verifisere gjennomfgring i slukene og at membranen pa vatrommet har passert sin
forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20ar.

8. Kjgkken
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8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra byggear.
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Hjemmelshaver opplyser at kjgkkeninnredning er fra 2016, oppfgrt pa egeninnsats.

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av stal med sidefelt, 1-greps
blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Platetopp med avtrekk over.

Integrert komfyr, mikroovn, oppvaskmaskin, og frittstaende kjgl/frys.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.

Hyvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.
Sokkel er ikke demontert for inspisering under.

Det bemerkes fuktsveller i skjgt benkeplate ved platetopp, flaket av en del ved oppvaskmaskin, og det savnes pakning i
overgang oppvaskmaskin/benkeplate. Innredningen forgvrig fremstéar i normalt god stand. Hakk/sar/merker forekommer.

Det ble forgvrig ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak.
Det registreres noe svak avrenning fra oppvaskkum.

Komfyrvakt ved kokeplate, kan med fordel flyttes og plasseres midt under avtrekk.
Registreres automatisk lekkasjestopper i form av waterguard, hjemmelshaver opplyser at sensor er plassert under
oppvaskmaskin.

TG2 vurderes da det bemerkes fuktsveller i skjgt benkeplate ved platetopp, flaket av en del ved oppvaskmaskin, og det
savnes pakning i overgang oppvaskmaskin/benkeplate.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Vegger: Malt strie/tapet, tapet, skifer, ubehandlet trepanel, behandlet trepanel, malte slette flater.
Tak/himlinger: Ubehandlet trepanel, behandlet trepanel.

TG2 vurderes da det registreres bruk av dampsperre i yttervegg rom under terreng.

Sintef byggforskserien beskriver "Bruk av dampsperre i veggen anbefales ikke under noen
omstendigheter nar veggen er under terreng, helt eller delvis".

Kilde: https://www.byggforsk.no/nyheter/2/fuktsikre_loesninger_ved_ombygging_av_kjellerrom/1560
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
17127
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Det er pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sopp, riteskade og skadedyr.

Gulv: Parkett, laminat, fliser og vinylbelegg.

Det registreres opptil flere sprekte fliser i rom under terreng. Flislagte gulv registreres generelt med bom (hulrom) under
flis. Parkett og laminatgulv fremstér i normalt god stand. Bruksmerker med hakk/sar/rift forekommer, registreres
minimalt med knirk pa befaringsdag. Det bemerkes at dette kan endre seg i andre rstider.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv, i teknisk rom/bod indikeres forhgyede fuktverdier. Protimeteret kan gi utslag
pé armering og andre metaller. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

TG?2 vurderes da det registreres sprekte fliser pa gulv i rom under terreng, generelt med bom (hulrom) under flis.
Overflater forgvrig fremstar med alder og normal bruksslitasje. Det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv, i teknisk
rom/bod indikeres forhgyede fuktverdier. Protimeteret kan gi utslag pa armering og andre metaller. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Det er boret hull i yttervegg og fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy i bunnsvill der det pa befaringsdagen
registreres normale fuktverdier. Det bemerkes at fuktinnholdet i trevirke er i grenseland til forhgyede fuktverdier i
trevirke.

Det er ikke avdekket skader eller gvrige svekkelser ved visuell gjennomgang forgvrig.

TG2 vurderes da det registreres fuktinnhold i trevirke er i grenseland til forhgyede fuktverdier i trevirke ved hulltaking,
for a belyse risiko av rom under terreng og ma sees i sammenheng med punkt 1.1 og 1.3 i denne rapporten og at det er
benyttet dampsperre i rom under terreng som fremkommer av pkt. 9.1.1.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i konstruksjonen er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke
kontrollert.

Avlgpsrgr av plast.
Vannrgr i plast, metall og kobber.

Det er montert gulvstdende WC pa underetasje bad og WC rom. Vegghengt WC pa bad i 1.etasje.
To stk. sluk i gulv begge bad, et pa vaskerom og et i teknisk rom.

Stoppekran er lokalisert og plassert ved varmtvannsbereder pé teknisk rom i rom under terreng.
Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

Bemerkes enkelte blandebatterier som bgr etterstrammes.

Utekran er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Vegghengt WC pa bad savnes spalte nede ved gulv for a synliggjgre eventuell lekkasje.

To fordelerskap plassert pa vegg teknisk rom, registreres drensépning i nedre del pa begge
fordelerskap i nerheten av sluk i gulv.

Sluk i gulv teknisk rom er forsgkt a apne slukrist, uten hell i frykt for & skade slukrist av plast. Ytterligere undersgkelser

bgr foretas.

Kraner og avlgp i oppvaskkum og servanter er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr.

Det registreres normalt vanntrykk og noe svak avrenning av oppvaskkummer og servanter i underskap.

TG2 vurderes da vann og avlgpsrgr har passert over halvparten av sin forventede levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25-50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 -
254r, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1998
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder pa 287L plassert i teknisk rom/bod, rom under terreng.
Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert.

Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med
en forventet levetid. Berederen vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Berederen er plassert ved siden av sluk i gulv.

TG2 vurderes da varmtvannsbereder har passert sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 204r.

10.3 Vannbaren varme
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Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i 2016
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med naturlig ventilering via ventiler i vinduer og vegg/tak ventiler i enkelte av vatrommene.
Vatrommene har naturlig avtrekk uten mekanisk forsert ventilasjon.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken over platetopp. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten, gjennomfgring er ikke
inspisert.

Naturlig avtrekk vurderes som en mindre egnet Igsning i vatrom pa grunn av forhgyet fuktproduksjon
og begrenset evne til a transportere fukt ut av rommet, serlig i perioder med lav temperatur eller
liten trykkforskjell.

Generelt:
Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

TG?2 settes pa bakgrunn av manglende avtrekk tilstrekkelig avtrekk pa vatrommene.

Det bemerkes ventilasjonskanaler pa kaldtloft med isolasjon og dampsperre rundt rgrfgringer der dampsperre er
betydelig sprukket opp. Ytterligere undersgkelser og tiltak bgr foretas.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Sikringsskap plassert pa vegg i teknisk rom underetasje med automatsikringer og 21 kurser ihht.
kursfortegnelse.

Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert
EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er fremlagt:

- Samsvarserklering fra Eda Elektro Data AS datert 03.05.2019, med arbeidsbeskrivelse: Se beskrivelse pa faktura
(denne er forgvrig ikke fremlagt).

- Samsvarserklering fra Sigvartsen Elektro AS datert 01.02.2022, med beskrivelse: Strgm til varmepumpe og ny
automat med jordfeilbryter, ny stikk pa badinnredning og fjernet kabler til boblebad.

- Elkontrollen fra Dal elektriske AS datert: 28.11.25 med bilder og beskrivelser av avvikene.

Hjemmelshaver opplyser at avvik avdekket av elkontroll utfgrt av Dal elektriske AS, er bestilt utbedring av avvikene
som fremkommer av oversendt dokument, underveis som denne rapporten utarbeides.

Det benyttes stedvis skjgteledninger som en del av den daglige bruken.
Bruk av skjgteledninger som permanent lgsning gker risikoen for overbelastning, varmgang og
potensielle branntillgp.

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).

Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.
Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor
ikke tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse for enebolig datert 28.01.99.
Det er fremlagt tillatelse til tiltak for nybygg garasje datert 25.05.99.
Det er fremlagt tillatelse til tiltak for fylling/stgttemur datert 19.05.99.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales
eventuelle interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan
vere flere relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer
eller annet av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og
oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens
estetikk og arkitektur.

Det registreres rekkverk rmot trappeutsparing og rekkverk i trapp har stedvis apninger som er over 10cm. Krav til
rekkverk med staende spiler er maks 10cm etter dagens forskrifter.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.
Det registreres brennbart materiale i nerheten av sotluke i rom under terreng, det savnes
brannsikker plate under sotluke. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Sikkerhet — skraning og gjerde:

Eiendommen ligger ved en bratt skraning pa begge sider, og det er etablert gjerde langs kanten som et sikkerhetstiltak.
Under befaring ble gjerde og tilhgrende konstruksjoner kun vurdert visuelt. Det ble ikke foretatt malinger eller
vurderinger av gjerdenes styrke, festing eller samsvar med gjeldende forskriftskrav, da dette ligger utenfor rammen av
forskrift til avhendingslova og tilstandsrapportens metode.

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper selv bgr vurdere om dagens sikringstiltak er tilstrekkelige for egne behov, og om
det er gnskelig med ytterligere sikkerhetstiltak.

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste

arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurderes grunnet grunnet alder pa drenering og sikring mot vann og fuktighet er passert over halvparten av
sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

INér dreneringen og sikringen mot vann og fuktighet har passert over halvparten av sin forventede levetid, gker

risikoen for redusert funksjon og svekket evne til 4 lede vann bort fra grunnmuren. Dette kan over tid fgre til gkt

fuktbelastning mot konstruksjonen, med fare for fuktinntrengning, oppbygging av fukt i kjellervegger og
otensielle skader dersom kapasiteten i dreneringssystemet ikke lenger er tilstrekkelig.

1.3

[Terrengforhold

ITG2 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen og for & belyse viktigheten av terreng med
fall ut fra bygningskroppen.

IRisiko og konsekvens:

IVarierende fall pa eiendommen kan medfgre at overflatevann tidvis ledes mot bygningskroppen i stedet for bort
fra den. Dette gker risikoen for vannansamlinger inntil grunnmuren, som igjen kan gi gkt fuktbelastning og mulig
inntrengning i konstruksjonen over tid. Terrengfall ut fra bygningen er viktig for & sikre effektiv avrenning, og
Imanglende eller varierende fall kan bidra til fuktrelaterte skader.

2.1

[Yttervegger

[TG2 vurderes da det registreres stedvis tgrkesprekker av kledning med behov for vedlikehold, det savnes
luftespalte og musebéand i underkant av kledningen.

IRisiko og konsekvens:

[Torkesprekker i kledningen kan over tid fgre til at fukt trenger inn i treverket og videre inn i
ytterveggskonstruksjonen dersom vedlikehold ikke utfgres. Manglende luftespalte og musebénd i underkant av
kledningen svekker fasadens evne til & ventilere og tgrke ut fukt, samtidig som det gker risikoen for
skadedyrinntrenging. Kombinasjonen av svekket drenering og manglende ventilasjon i kledningskonstruksjonen
lkkan gi forhgyet risiko for fuktakkumulering, rateutvikling og nedsatt levetid pa fasaden.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer har passert godt over halvparten av sin forventede levetid og det er stedvis
behov for justeringer av vinduer og ytterdgrer samt smgring av handtak/hengsler etc. Registreres stedvis overflate
avflassing spesielt nedre del av vinduer/dgrer utvendig. Vinduer i grunnmur er serlig utsatt med puss rundt inntil
lkarm. Ytterdgr til vaskerom savnes beslag under dgr overgang vegg/dgr, serlig utsatt pa vinterstid.

IRisiko og konsekvens:

INar vinduer og ytterdgrer har passert godt over halvparten av sin forventede levetid, gker risikoen for slitasje,
redusert tetthet og svekket funksjon. Behov for justeringer og smgring av handtak og hengsler indikerer at deler av
beslag og mekanismer ikke fungerer optimalt. Overflateavflassing, serlig pa nedre deler av vinduer og dgrer, kan
fgre til fuktpavirkning i treverket og gkt risiko for materialnedbrytning dersom vedlikehold uteblir. Vinduer i
erunnmur er s@rlig utsatt, da puss rundt karm kan sprekke opp og gi mulighet for fuktinntrengning. Samlet sett
oker disse forholdene risikoen for gkt varmetap, fuktinntrengning og behov for stgrre vedlikeholdstiltak over tid.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 vurderes da det er mose pa takstein som bgr fjernes og manglende sngfanger pa tak.

IRisiko og konsekvens:

IMose pa takstein kan holde pa fukt og medfgre gkt risiko for frostspreng i vinterhalvaret nar fukt i steinen fryser
og ekspanderer, noe som kan skade taksteinen og redusere takets levetid. Manglende sngfanger inneberer i tillegg
risiko for nedfall av sng og is, som kan skade personer, kjgretgy eller bygningsdeler. Samlet sett gir forholdene gkt
Ivedlikeholdsbehov og potensiell fare for skader, og vurderes derfor til TG2.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)
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[TG2 vurderes da det er observert svertesopp generelt pa undersiden av undertak og saltutslag pa trevirke.
Saltutslag indikerer at trevirke har vert fuktig (dette kan indikere perioder med hgy luftfuktighet). Forholdet ma
holdes under oppsyn.

IRisiko og konsekvens:

Svertesopp og saltutslag pa undersiden av undertaket tyder pa at trevirket har veert utsatt for forhgyet fuktighet
eller perioder med hgy luftfuktighet. Dette kan over tid gi gkt risiko for fuktpavirkning i trekonstruksjonene og
imulig begynnende materialnedbrytning dersom forholdene vedvarer. Selv om registreringene ikke ngdvendigvis
linneberer akutt skade, bgr omradet holdes under oppsyn for a sikre at fuktbelastningen ikke gker og for a hindre
videre utvikling av sopp- eller fuktproblemer.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[TG2 vurderes da det savnes rekkverk rundt deler av terrasse der terrasse er plassert 50cm eller mer over
omkringliggende terreng og i trappetrinn. Eksisterende rekkverk oppfyller ikke dagens gjeldende forskrifter pd 1m
og spaltedpninger pa maks 20mm.

Risiko og konsekvens:

IManglende rekkverk pa deler av terrassen der hgydeforskjellen overstiger 50 cm, samt fraver av rekkverk i
trappetrinn, medfgrer gkt risiko for fallulykker. Eksisterende rekkverk oppfyller heller ikke dagens forskriftskrav
om minimum 1 meter hgyde og maksimalt 20 mm spaltedpninger. Disse avvikene innebzrer en sikkerhetsrisiko
for bade voksne og barn og kan fgre til personskader dersom uhell oppstar.

.1[Bad underetasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes da det er plassert dgr av tre i vatsone ved badekar og at det registreres opptil flere hull i vatsone
vegg fra tidligere inventar, hullene fremstar & vere fylt med silikon eller lignende. En sprekt flis nedre del av
vegg. Badet forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje i betraktning.

IRisiko og konsekvens:

IPlassering av tredgr i vatsone ved badekar gjor dgren utsatt for direkte vannsprut og fuktpavirkning, noe som kan
fgre til svelling, deformasjon og redusert levetid. Flere hull i vatsonens vegger etter tidligere innfestinger, selv om
de fremstar fylt med silikon eller lignende, kan fortsatt utgjgre et svakt punkt i fuktsikringen dersom utfgrelsen
likke er helt tett. Over tid kan dette gi gkt risiko for fuktinntrengning i veggkonstruksjonen. Badet vurderes ellers &
vaere i normalt god stand sett i lys av alder og bruk, men de registrerte forholdene gir grunnlag for TG2.

.2|Bad underetasje Overflate gulv

[TG2 vurderes grunnet manglende tilfredsstillende fallforhold rundt sluk og at det stedvis registreres bom (hulrom)
under flis.

Risiko og konsekvens:

IManglende tilfredsstillende fall rundt sluket kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort og blir stdende pa gulvet,
Inoe som gker fuktbelastningen i vatsonen. Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mot
lunderlaget, noe som kan fgre til sprekkdannelser eller Igs flis over tid.

.3|Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes da det registreres opptil flere hull fra tidligere innfesting i vatsone, ikke mulig & verifisere
gjennomfgring i slukene og at membranen pa vatrommet har passert sin forventede levetid.

IRisiko og konsekvens:

[Flere hull etter tidligere innfestinger i vatsonen gker risikoen for at fukt kan trenge inn i veggkonstruksjonen
dersom tettingen ikke er helt tett. Nar det samtidig ikke er mulig a verifisere gjennomfgringer i slukene, foreligger
det usikkerhet rundt slukets tetthet og utfgrelsen av overgangen mellom membran og sluk. At membranen i tillegg
har passert sin forventede levetid, innebzrer ytterligere risiko for svekket fuktsikring. Pa bakgrunn av dette bgr
vatrommet oppgraderes, herunder etablering av ny membranlgsning, for a sikre tilfredsstillende tetthet og redusere
risiko for fremtidige fuktskader.

7.2.1

|Vaskerom underetasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes grunnet alder og bruksslitasje.

IRisiko og konsekvens:

|Alder og bruksslitasje medfgrer gkt risiko for at materialer og overflater ikke lenger fungerer optimalt, og at det
over tid kan oppsta skader eller svekkelser som ikke ngdvendigvis er synlige ved befaring. Slitasje kan redusere
levetiden pa bygningsdeler og gi behov for framtidige vedlikeholdstiltak, og forholdet vurderes derfor til TG2.

7.2.2

|Vaskerom underetasje Overflate gulv
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[Registreres noe fall mot sluk rundt sluket. Stedvis pa gulvet er det registrert minimalt med motfall/tilneermet flatt.
IRegistreres bom (hulrom) under fliser.

Risiko og konsekvens:

Selv om det registreres noe fall mot sluket, er deler av gulvflaten tilnermet flatt eller har minimalt motfall. Dette
kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluket og i stedet blir stdende pa gulvet, noe som gker fuktbelastningen i
vatsonen. Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mellom flis og underlag, noe som kan medfgre
sprekkdannelser, Igs flis og gkt risiko for at vann trenger ned i konstruksjonen.

7.2.3

IVaskerom underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk, membranen har passert forventet levetid og at det indikeres
forhgyede fuktverdier ved overflate sgk pa gulv.

IRisiko og konsekvens:

INar slukmansjett ikke er synlig, kan tettingen mellom membran og sluk ikke verifiseres, noe som gir usikkerhet
rundt slukets funksjon og tetthet. At membranen samtidig har passert sin forventede levetid innebzrer gkt
sannsynlighet for svekket fuktsikring. Indikasjoner pa forhgyede fuktverdier ved overflatesgk pa gulvet kan tyde
pa fuktpavirkning, selv om maleresultater kan pavirkes av armering eller metall i konstruksjonen. Kombinasjonen
av manglende verifiserbar sluktilslutning, aldrende membran og indikasjon pé forhgyet fukt gir forhgyet risiko for
fuktinntrengning og mulige skader i underliggende konstruksjoner. Pa bakgrunn av dette bgr vatrommet
oppgraderes, herunder etablering av ny membranlgsning for & sikre tilfredsstillende tetthet og redusere risiko for
fremtidige fuktskader.

7.3.1|Bad 1.etasje Overflate vegger og himling
ITG2 vurderes da det er plassert vindu av tre i vatsone ved servant og fuktsveller stedvis pa innredning. Badet
forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje i betraktning.
IRisiko og konsekvens:
[Plassering av vindu av tre i vatsone ved servant gjgr vinduskarmen utsatt for direkte vannsprut og gjentatt
fuktpavirkning. Over tid kan dette fore til svelling, rateutvikling og redusert levetid pa treverket dersom
overflatene ikke vedlikeholdes godt. Badet fremstar ellers i normalt god stand sett i forhold til alder og bruk, men
plasseringen av trevindu i vatsone gir et avvik som vurderes til TG2.

7.3.2|Bad 1.etasje Overflate gulv
[TG2 vurderes grunnet manglende tilfredsstillende fallforhold rundt sluk og at det stedvis registreres bom (hulrom)
under flis.
IRisiko og konsekvens:
IManglende tilfredsstillende fall rundt sluket kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort og i stedet blir stiende pa
gulvflaten, noe som gker fuktbelastningen i vatsonen. Stedvis bom (hulrom) under flisene viser redusert heft mot
lunderlaget og kan fgre til 1gs flis eller sprekkdannelser over tid.

7.3.3|Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
[TG2 vurderes da det ikke er mulig a verifisere gjennomfgring i slukene og at membranen pa vatrommet har
passert sin forventede levetid.
IRisiko og konsekvens:
INar slukmansjett ikke er synlig i sluket, kan tettingen mellom membran og sluk ikke verifiseres. Dette gir
usikkerhet rundt om slukovergangen er utfgrt korrekt og om den er tett. At membranen i tillegg har passert sin
forventede levetid, gker sannsynligheten for svekket fuktsikring over tid. Pa bakgrunn av dette bgr vatrommet
oppgraderes, herunder etablering av ny membranlgsning, for a sikre tilfredsstillende tetthet og redusere risikoen
for fremtidige fuktskader.

8.1 [Kjgkken Kjgkken

[TG2 vurderes da det bemerkes fuktsveller i skjgt benkeplate ved platetopp, flaket av en del ved oppvaskmaskin,
og det savnes pakning i overgang oppvaskmaskin/benkeplate.
IRisiko og konsekvens:
[Fuktsveller i skjgten pa benkeplaten ved platetoppen og flaket av materiale ved oppvaskmaskinen indikerer at
omréadet har veert utsatt for fuktpavirkning. Manglende pakning i overgangen mellom oppvaskmaskin og
benkeplate gker risikoen for at vann og damp kan trenge inn i benkeplaten ved normal bruk. Over tid kan dette
fgre til svelling, misfarging og redusert levetid pa benkeplaten, samt behov for utskifting av skadede deler dersom
fuktbelastningen fortsetter.

9.1.1|Rom under terreng Veggenes og himlingens overflater
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[TG2 vurderes da det registreres bruk av dampsperre i yttervegg rom under terreng.

Sintef byggforskserien beskriver "Bruk av dampsperre i veggen anbefales ikke under noen
omstendigheter nar veggen er under terreng, helt eller delvis".

Kilde: https://www.byggforsk.no/nyheter/2/fuktsikre_loesninger_ved_ombygging_av_kjellerrom/1560
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

IRisiko og konsekvens:

IBruk av dampsperre i yttervegger under terreng strider mot anbefalingene fra SINTEF Byggforsk, da slike vegger
utsettes for naturlig fuktpavirkning fra grunnen. En dampsperre kan hindre konstruksjonen i a tgrke ut mot
innvendig rom og dermed fgre til opphopning av fukt i veggen. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader,
muggvekst og materialnedbrytning over tid. Forholdet medfgrer usikkerhet rundt veggens fukttekniske funksjon,
og ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres for a avklare omfang og eventuelle behov for tiltak.

.2|Rom under terreng Gulvets overflate

ITG2 vurderes da det registreres sprekte fliser pa gulv i rom under terreng, generelt med bom (hulrom) under flis.
Overflater forgvrig fremstar med alder og normal bruksslitasje. Det er utfgrt fuktsgk av overflater pa gulv, i
teknisk rom/bod indikeres forhgyede fuktverdier. Protimeteret kan gi utslag pa armering og andre metaller.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Sprekte fliser og bom (hulrom) under fliser i rom under terreng kan indikere bevegelser i underlaget, manglende
llimdekning og/eller fuktpavirkning over tid. Dette gjgr overflaten mer sarbar for ytterligere skader. Utfort fuktsgk
Ipa gulv viser indikasjoner pa forhgyede fuktverdier i teknisk rom/bod, men maleresultater kan pavirkes av
armering eller andre metalliske materialer i gulvet. Likevel kan ikke fuktproblematikk utelukkes. Pa bakgrunn av
lkombinasjonen av sprekkdannelser, bomlyd og forhgyede maleverdier bgr ytterligere undersgkelser gjennomfgres
for a avklare arsak og omfang.

.3[Rom under terreng Fuktmaling og ventilasjon

ITG2 vurderes for 4 belyse risiko av rom under terreng og ma sees i sammenheng med punkt 1.1 og 1.3 i denne
rapporten og at det er benyttet dampsperre i rom under terreng som fremkommer av pkt. 9.1.1.

IRisiko og konsekvens:

IVurderingen settes til TG2 for a belyse den generelle fuktrisikoen som gjelder for rom under terreng. Slike
lkonstruksjoner er serlig utsatt for fuktpavirkning og forholdet ma ses i sammenheng med punkt 1.1 om drenering
og fuktsikring, samt punkt 1.3 som omhandler terrengforhold rundt bygningen. Det er i tillegg registrert bruk av
dampsperre i rom under terreng, jf. punkt 9.1.1, noe som ikke anbefales da det kan hindre uttgrking av
lkonstruksjonen og bidra til opphopning av fukt. Den samlede vurderingen viser forhgyet risiko for fuktbelastning
og mulige skjulte skader, og forholdet ma derfor fglges opp.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 vurderes da vann og avlgpsrgr har passert over halvparten av sin forventede levetid.

IRisiko og konsekvens:

INar vann- og avlgpsrgr har passert over halvparten av sin forventede levetid, gker risikoen for slitasje, korrosjon
og lekkasjer i rgrsystemet. Eldre rgr kan utvikle sma skader over tid som ikke ngdvendigvis er synlige, men som
lkan fgre til fukt- eller vannskader dersom de utvikler seg. Forholdet vurderes derfor til TG2 pa grunn av gkt
usikkerhet rundt anleggets gjenvarende levetid og funksjon.

10.2

IVarmtvannsbereder

[TG2 vurderes da varmtvannsbereder har passert sin forventede levetid.

IRisiko og konsekvens:

INar kombiberederen har passert sin forventede levetid, gker sannsynligheten for lekkasje, korrosjon og
funksjonssvikt i komponentene. En eldre bereder kan fa redusert driftssikkerhet og utgjgre en potensiell risiko for
vannskader pa omkringliggende bygningsdeler dersom lekkasje oppstér. Dette vurderes som grunnlag for TG2.

10.5

|Ventilasjon
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[TG2 settes pa bakgrunn av manglende avtrekk tilstrekkelig avtrekk pa vatrommene.
IDet bemerkes ventilasjonskanaler pa kaldtloft med isolasjon og dampsperre rundt rgrfgringer der dampsperre er
betydelig sprukket opp. Ytterligere undersgkelser og tiltak bgr foretas.

Risiko og konsekvens:

IManglende tilstrekkelig avtrekk pa vatrom kan fgre til opphopning av fukt og vanndamp, noe som gker risikoen
for kondens, muggvekst og fuktrelaterte skader pa overflater og konstruksjoner over tid. Ventilasjonskanalene pa
lkaldtloftet har isolasjon og dampsperre rundt rgrfgringer, og det registreres at dampsperren er betydelig sprukket
opp. Dette kan gi ugnsket luftlekkasje og fukttransport inn i konstruksjonen, noe som ytterligere gker risikoen for
lkondens og fuktskader i kaldtloftet. P4 denne bakgrunn vurderes forholdet til TG2, og ytterligere undersgkelser og
Ingdvendige tiltak bgr gjennomfgres.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250188

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ingvild Giamo Berglie Anders Berglie

Asplundvegen 12

Poststed
RAHOLT 2070

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank 1/ Fremtind |
Polise/avtalenr. | 15253906

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Document reference: 1206250188

Beskrivelse En sprukket/ brukket flis pa bad i 1.etg. Flisen er nedest pa veggen, ned mot gulvet.

Initialer selger: IOB, AB



21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Januar 2018: Byttet blandebatterier i forbindelse med utskifting av baderomsinnredning, fra én til to servanter.
Beskrivelse Innebygd hjernebadekar ble fiernet. Frittstaende badekar satt inn. Januar 2017, fiernet innebygd badekar i 2. etg.
Egeninnsats

Arbeid utfert av | Eidsvoll rer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja
’ Januar 2018: Utskifting av fliser pa gulv etter fierning av innbygd badekar pa bad i 1. etg. Flisene under badekaret
Beskrivelse 5
var lgse og nye ble lagt. Smgremembran ble pafort.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Juli 2016: Nytt opplegg til vask etter oppussing av kjgkken. Installert waterguard pa oppvaskmaskin. Fagleert. Sept
Beskrivelse 2025, montering av tilbakeslagsventil og ekspansjonskammer pa varmtvannsbereder iht palegg fra kommunen.
Fagleert.
Arbeid utfart av | EKA ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Lekkasje i gradrenne i utstikk over verandadgr. Gradrenne var opprinnelig lagt uten underrtakrenne, og
Beskrivelse blikkenslagerarbeidet som var utfgrt var ikke iht standard. Gradrenne og undertakrenne ble utbedret og byttet av
Eidsvoll Tak varen 2023. Dokumentasjon finnes.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen setningssprekker i fliser i sokkel. Disse er uendret pa 10 ar. Noe skjevheter i gulv stue.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Sigvartsen: Strem til varmepumpe, ny automatsikring med jordfeilbryter. Nytt stikk pa badeinnredning. Fjerning av
kabler fra gammelt boblebad som er fiernet. EDA: Montert ny sikring og elbillader med strgmtilfgrsel. Oppussing av
Beskrivelse TV-stue 2014, Elanlegg lagt opp pa dugnad, og sluttilkobling utfert pa dugnad av fagleert uten dokumentasjon.
Oppussing av kjgkken 2016, montering av ny sikring til nye kurser. Utfert av firma. Elanlegg lagt opp pa dugnad, og
sluttilkobling utfert pa dugnad av fagleert uten dokumentasjon.

Arbeid utfert av |Sigvartsen Elektro/ EDA Elektro Data Romerike

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: IOB, AB

M Nei [ va

Document reference: 1206250188
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Kontroll av el-anlegg 28.11, ved Dal Elektriske AS. Utbedring av forhold knyttet til sikringsskap er bestilt av Dal

Beskrivelse Elektriske AS. Forventet utfart i januar 2026. Andre forhold papekt ved kontroll utbedres fer overtakelse.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert av EDA, Salto ladeboks 583 (32A) 03. mai 2019.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fjerning av vindu ifm oppussing av kjgkken 2016. Utfert pa dugnad av temrer uten dokumentasjon.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Montert heldekkende pipebeslag med buetopp oktober 2025. Faglaert Senket terrasse mot hage, var/ sommer
2020. Egeninsats. Byttet gjerde rundt tomten, varen 2018. Egeninnsats. Malt hus. Egeninnsats.

Arbeid utfert av | Eidsvoll Tak og handtverkstjenester AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boligen har midlertidig brukstillatelse fra byggear. Forrige eier, som bygde huset, sgkte aldri om ferdigattest. Alle
krav som ble stilt som svar pa sgknad i 1997 er utbedret.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Skaderapport ble skrevet ifm lekasje pa tak som tidligere er omtalt. Dette ble en forsikringssak, og skaderapporten

Beskrivelse er skrevet i den sammenheng. Skaden er som tidligere nevnt utbedret av fagleerte.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ting|yst adkomst vei over naboens tomt.

Initialer selger: IOB, AB
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Tilleggskommentar

| september/oktober 2023 ble peisen byttet ut med en rentbrennende vedovn.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IOB, AB

Document reference: 1206250188

89



ENERGIATTEST

Adresse Asplundvegen 12
Postnummer 2070

Sted RAHOLT
Kommunenavn Eidsvoll
Gardsnummer 96

Bruksnummer 380
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 15268476
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-192167
Dato 21.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 23 377 kWh pr. ar

23 377 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Nabolagsprofil

Asplundvegen 12 - Nabolaget R&holtmoen/Vestenga - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Ladderud 4 min %
Linje 430, 432 0.3km
@ Dal stasjon 6 min &
LinjeR13 3.1 km
X Oslo Gardermoen 15min &
Skoler
Raholt skole (1-7 kl.) 16 min %
450 elever, 24 klasser 1.4 km
Dal skole (1-7 kl.) 4 min &
433 elever, 24 klasser 2.3km
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 5min &
334 elever, 20 klasser 2.4 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
631 elever, 29 klasser 2.5km
Eidsvoll videregdende skole 18 min &
700 elever 12.4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 16 min &

«Er stille og rolig, men gode
naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Aldersfordeling

19.1 %
16.9 %
14.5%

40.6 %
40.6 %
38.9%

20.2 %
20.3%
21.2%

&
©

7.7 %
7.2%

183 %

£
v
<
=

121 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Raholtmoen/Vestenga 2580 1003
Il Raholt 15002 6 363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ladderud barnehage (1-5 ar) 5min 4
26 barn 0.5km
Raholtbratan barnehage (1-5 ar) 6 min &
142 barn 0.5km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 14 min 4
123 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Dal 13 min 4
PostNord 1.2km
Kiwi Raholt 4 min &
PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 80/100

Sport
@ Raholt skole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.5km

@ Haugenfeltet - ballspill- og skgytebane 4 min &

Ballspill 2 km
& Fitnesspoint Raholt 3 min &
& MOVA Eidsvoll 4 min &
Boligmasse

B 48% enebolig

B 4% rekkehus

B 17% blokk
31% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 4 min &
@ Vitusapotek Raholt 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Réholtmoen/Vestenga
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

\
\_—

—Hynnevegen

¥

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 96, Bruksnr 380 Kommune: 3240 Eidsvoll
Adresse: .
Veiadresse: Asplundvegen 12, gatenr 10139 Grunnkrets: 609 Vestenga
2070 Raholt Valgkrets: 2 Raholt
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt
Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 17 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.10.1996 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 914,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 11:38 — Sist oppdatert 04.11.2025 11:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8



Gardsnummer 96, Bruksnummer 380 i 3240 EIDSVOLL kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfort:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 11:38 — Sist oppdatert 04.11.2025 11:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
3240/96/380

3240/96/380

Arealendring
0,0

0,0

Side 2 av 8
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Feilretting

Forretning:
Matrikkelfort:

16.02.2015
16.02.2015

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

3240/96/4
3240/96/5
3240/96/8
3240/96/14
3240/96/68
3240/96/113
3240/96/114
3240/96/115
3240/96/116
3240/96/117
3240/96/143
3240/96/374
3240/96/375
3240/96/376
3240/96/377
3240/96/378
3240/96/379
3240/96/380
3240/96/381
3240/96/382
3240/96/383
3240/96/384
3240/96/385
3240/96/386
3240/96/387
3240/96/389
3240/96/390
3240/96/401
3240/96/404
3240/96/405
3240/96/406
3240/96/407
3240/96/408
3240/96/409
3240/96/410
3240/96/411
3240/96/412
3240/96/413
3240/96/414
3240/96/415
3240/96/416
3240/96/417
3240/96/418
3240/96/419
3240/96/420
3240/96/462
3240/96/468
3240/96/469
3240/96/476
3240/96/491
3240/96/492
3240/96/495
3240/96/496
3240/96/497
3240/96/498/0/1
3240/96/501
3240/96/505
3240/96/506
3240/96/507
3240/96/520
3240/96/521
3240/96/553
3240/96/573
3240/96/603
3240/96/613
3240/338/2

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 96, Bruksnummer 380 i 3240 EIDSVOLL kommune

Kart- og delingsforretning Forretning: 24.10.1996
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 11:38 — Sist oppdatert 04.11.2025 11:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Avgiver
Mottaker

3240/96/8
3240/96/380

-914,4
914,4

Side 4 av 8
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Gardsnummer 96, Bruksnummer 380 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

A BRA Kjokkenkode
Asplundvegen 12 Bolig

234,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 234,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 234,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 15268476
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 116,0 116,0
HO1 1 118,0 118,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 47,0
Oppvarming: BRA totalt: 47,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 15270616

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 47,0 47,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver

Kulturminner:

Eriksen Eivind

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 11:38 — Sist oppdatert 04.11.2025 11:38
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Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 3

09.12.1997
24.04.1998

28.01.1999
1
2

Annet Totalt

Bad WC

29.10.1998

Annet Totalt

Side 5av 8



Gardsnummer 96, Bruksnummer 380 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

5
o
5

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == \ejkant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 11:38 — Sist oppdatert 04.11.2025 11:38
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Gardsnummer 96, Bruksnummer 380 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:180
#2 37.38
o3
o 96/380
24
-1 35.61
@5
D6/281
Lzm ]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

100

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 11:38 — Sist oppdatert 04.11.2025 11:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

= QOver 500 cm
— |kke angitt
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Areal og koordinater

Areal: 914,10m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 683 026,15
2 6 683 050,63
3 6 683 052,29
4 6 683 037,32
5 6 683 027,74

Ost
620 568,98

620 567,96

620 605,30

620 606,49

620 604,55

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
24,50m

37,38m

15,02m

9,77m

35,61m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

101



Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 96/380
Utskriftsdato 04.11.2025 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminnerapport 04.11,2025
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Vegstatuskart for eiendom 3240 - 96/380//

| Eurwoa\.reg
i /Europaveg

wlkesveg
/7 Fylkesveg
 * Fylkesveg tunnel
-" Kommunalveg
|/ Kommunalveg

3 ,' kommunalveg tunnel
| | Privatveg

| Privatveg

|- 7 privatveg tunnel

| Skogsbilveg

. Skogsbilveg

#

ES skogsbilveg tunnel
i Ferje

-/ Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg

=

i

uanspundsy

e

Det tas forbehold om riktig

eller fi

av opply

'g

i dette dok

Utskriftsdato: 04.11.2025

A

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eidsvoll kommune

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendom: 96/380
Adresse:  Asplundvegen 12
Dato:

04.11.2025

Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

- Eiendomsgr. omtvistet

UTM-32

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

W ww=_ Overvannsledning

= w= Avlgp felles

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm
s Eiendomsgr. uviss noyaktighet

0 Kum

s Hielpelinje

s Hielpelinje veikant

Hijelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

.‘ Hydrant
D Sluk

Spillvannsledning

=T
- ©Norkart 2025 |/
g )|

uaﬁmpnmupﬂ‘PmN

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 04.11.2025

Oversiktskart for eiendom 3240 - 96/380// y N

g

(1

\ | Ladderuddsen

e | c o ! o
!:_ } - i o -||I > \ =
'i 2 g G T
t b 3
~ ©2016 Norkart AS/Geo t og kommL‘féne/O nStreetMap/N)ASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 96/380
Adresse: Asplundvegen 12
Utskriftsdato: 04.11.2025

Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
T —~—r ®"' AR
\ a2
s i OE/ET6
/% / 3/ a = S——
14
} | B2- :
o
N 66831 ; S 35.0
- 7 12
< A=25.002 i
\ L
/| S
—
6 24 1|
e |
> 1 ‘
5T
.S a
of
83 1
51
o \
=35 I
1
|

q7a

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeormrader (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrider

Regu!enngspfan Spes.'aiomréder (PBLIOBS &
Friluftsomrade (p& land)

Reguleringsplan-Fellesornrader (PBL1985 § .
O Felles avkjpgrsel
s, Felleslekeareal forbam
LS Annetfellesareal forflere eiendornmer
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
S Renovasjonsanlegg
PN Lekeplass
Regquileringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Naturomr
Reguteringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
N\ . Sikringsone - Frisikt
Reguteringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
g Sikringsonegrense
Regquieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
I R equlerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
""" Formélsgrense
— ™ Regulerttomtegrense

—~— Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
s Regulert senterlinje
i Frisiktslinje

w—.~"" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal

Abe P&skrift bredde
Abe Paskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 96/380 A

Adresse: Asplundvegen 12
Utskriftsdato: 04.11.2025
Eidsvoll kommune | Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32

K 4

©Norkart2025 O ®
A\ Al S8 |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Gregnnstruktur - ndverende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfc
LNFR-areal - ndvaerende

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Zil Faresone - Flomfare
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
i Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
- Grenseforarealformil
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvaerende
"  Adkomstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
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e Tillatelse til tiltak for:
Eiendom/Adresse
Ladderudasen
szvoll Kommune
+sion for byggesak
- aling
Gnr [ Bnr | Festenr | Seksjonsnr
96 380
Ansvarlig soker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn. adresse)
Arnt Borgen A/S Eivind Eriksen
Myrvn. 77 C/O Omar Eriksen
2050 Jessheim Raholtgutua
2070 Raholt

| Soknad datert
130.12.97

illatelsen omfatter
Garasje

Vedtak fattet av

Planutvalget Referatsak

Ste

Eidsvoll

Vediak dato Saksnr

29.10.98 |98/000233
TR

Dato ' y Unrﬂ!stcl Flod

25.05.99 [ Ity

[Navn [ Adresse

‘ar byggesak

Arnt Borgen A/S Myrvn.77, 2050 Jessheim 2
Funksjon | Navn | Adresse ;

Paul Erik Svendsgaard
Funksjon | Navn | Adresse

Kjell Nikolaisen
Funksjon | Navn | Adresse
Funksjon | Navn | Adresse
Avsenderadresse: Hovedadresse: Organisasjonsnr.: Postgiro:
Radhuset Radhuset 964 950 113 0806 5345707
2080 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 0827 5702375 (skat)
Ekspedisjonstif.:  Direkte telefaks: Telefon: Telefaks: Bankgiro:

6396 1100 63 964241 1637.07.06313




EIDSVOLL KOMMUNE
Teknisk etat

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr. 2 og 3
Byggherre: e '

Eivind Eriksen Gnr.96 Bnr. 380 '
Ridgeway 28, Wildernesse Mount, Seven Qaks

TN 13-3QS Kent, England Eiendom/byggested:
Tomt 17, Ladderudasen

Spesifikasjon:

Seknadsdato: 25.11. 97. Jnr: 97/005296-98/0000233

Arbeidets art: Nybygg Byggets art: Enebolig
Behandling/vedtak: Planutvalget refsak. | Vedtak: 24.03.98-09.12.97 | saksnr: 036/98 {

v Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig
brukstillatelse for:

x| Hele bygget.

Folgende del av bygget:

v Ferdigattest-mi ‘begjzeres senere, men attesten kan ikke gis for nedenstiende arbeid er utfort

Merknader: Utvendig: Planering av terreng med fall vekk fra grunnmur gjenstar delvis. .
Montering av nedlep fra takrenner og bortleding av takvannet gjenstar. |
Innpussing av vinduer og innsetting av der i utebod gjenstar.
Trapp fra terrasse ned pa terreng mangler.

Innvendig: Plate pa gulv foran peis ma tilfredstille forskriftenes krav, for eksempel |
slik det er vist i NBI-blad nr.552.135.

Arb. ma vare utfert innen: Snarest.

Eidsvoll, 28.01.99. Gunnar Opsahl, avd.ing.

Kopi sendt /

Avsenderadresse: Hovedadresse: Organisasjonsnr.: Postgiro:

Rédhuset Radhuset 964 950 113 0806 5345707

2080 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 0827 5702375 (skatt)
Ekspedisjonstif.:  Direkte telefaks: Telefon: Telefaks: Bankgiro:
63961150 63961235 63961100 6396 42 4] 1637.07.06313

Gskjemaer\bygning\midlentidig brukstillatelse
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St Tillatelse til tiltak for:
Eiendonv/Adresse
-5l Kommune [Ladderudasen
i o bygaEsak
: alingzsak
Gnr [ Bnr | Festenr | Seksjonsnr
96 379 pg 380

Ansvarlig seker (navn, adresse)
Egil Astad

Bon Hovedgard
2073 Bon

Tiltakshaver (navn, adresse)

Kai Klingenberg, Aspelundv 10, 2070 Réholt

Fivind Eriksen ¢/o Omar Eriksen
Réholtgutua, 2070 Raholt

Fy]llng /Stettemur

Tillatelsen omfatter
Hele arbeidet

Vediak fattet av
Ad uustrasp en

Vedtak dato Saksnr
10. 02 99

Dato Undersknﬂ.r‘ilc

Eidsvoll 19.05.1999 I ftm Vo i OfTNT
: Fu_nksmn TNawn | Adresse
Tiltakshaver Eivind Eriksen C/o Omar Eriksen Raholtgutua 2070 Réholt
Funksjon | Navn | Adresse
Tiltakshaver Kai Klingenberg Aspelundvegen 10 2070 Raholt
Funksjon | Nawn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon | Navn [ Adresse
Avsenderadresse: Hovedadresse: Organisasjonsnr.: Postgiro:
Radhuset Radhuset 964 950 113 0806 5345707
2080 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 0827 5702375 (skau)
Ekspedisjonstlf.:  Direkte telefaks: Telefon: Telefaks: Bankgiro:

6396 1100 63 964241 1637.07.06313
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Ladderudasen Huseierforening

Vedtekter

§1
Foreningens navn er Ladderudasen Huseierforening.
§2

Formalet med dannelsen av huseierforeningen er a:
1. Ivareta driften av huseierforeningen.
2. Administrere og vedlikeholde fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesser.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa
generalforsamlingen jfr. Punkt 9.

§3

Huseierforeningens utgifter dekkes av medlemsavgift som fastsettes pa generalforsamlingen.

§4

Alle tomteeiere og leiligheter tilknyttet sameiene i Nord-Ladderudvegen er forpliktet til & veere
medlem av huseierforeningen.

Salg og utleie skal meldes til styret for registrering.

§5

Huseierforeningens gverste myndighet er generalforsamlingen.

Styret innkaller skriftlig til den ordinzre generalforsamling (drsmgtet) med minst 8 -atte- og
hgyst 20 -tjue- dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted, samt dagsorden, herunder forslag
som skal behandles pa mgtet.

§6

Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10-del
av medlemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Vedtekter — Ladderudasen Huseierforening
Side 1 av totalt 3 sider.



§7

I generalforsamlingen har medlemmene stemmerett med en stemme for hver tomt/leilighet de
eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett.

Eierne har rett til & mgte med fullmektig som ma vere myndig. Ingen kan ha mer enn en fullmakt.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa
fgrstkommende generalforsamling med mindre det fremgér at noe annet er ment. Fullmakten kan
nar som helst trekkes tilbake.

§8
Pa ordinzr generalforsamling skal behandles:

Arsberetning

Godkjenning av arsregnskaper
Fastsettelse av arskontigent

Valg av styre og vararepresentanter
Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen

AR e

§9

Generalforsamlingen ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger
generalforsamlingen en mgteleder blant de tilstedeverende medlemmene.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes pa generalforsamlingen.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for medlemmene.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er mgteleders stemme avgjgrende. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til
vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
huseierforeningen eller utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlig.
2. Endring av vedtektene

§10

Til & foresta driften av huseierlaget velger generalforsamlingen et styre pa 3 medlemmer med 2
varamedlemmer.

Leder velges for 1-ar, gvrige styremedlemmer velges for 2 ar. Styremedlemmene kan ikke velges
samme ar.

Styret skal fgre protokoll over sine handlinger.
Protokollen underskrives av de fremmgtte styrerepresentantene. Styremgtet ledes av styrets leder,
eventuelt i dennes fravaer av valgt mgteleder.

Vedtekter — Ladderudasen Huseierforening
Side 2 av totalt 3 sider.
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§11

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og eventuelle andre funksjonerer, gir instruks
for dem, fastsetter godtgjgrelse og forer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I fellesanliggender representerer styret medlemmene og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styremgte avholdes nar det finnes ngdvendig, dog minst to ganger i aret.

§12

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§13
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av revisor, valgt pa generalforsamlingen.

§14

Beboerne plikter & fglge regler som til enhver tid fastsettes av generalforsamlingen.

19. November 1996
Endret: 11.juni 2002

Sist endret: 23.11.2011

Vedtekter — Ladderudasen Huseierforening
Side 3 av totalt 3 sider.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/8334/10 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-11-04 09:29

i  TINGLYST l Skjote’

0 1 0KT. 1897

EIDSVOLL
SORENSKRIVEREMBET!
Opplysningene i fellene 1-6 registreres i grunnboken DAGBOKNR1 Iy
1. Eiendommenye) 2!
Kommunenr] Kommunenavn TGnr. | Bar. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
0238 Eidsvoll 96 380
Overdrageisen gjelder bygg pa testet Overdragelsen omfatier
grunn m Nei i Ja transport av festeretten i Nei E Ja
Gndiqenmn%’ha bortfester er ikke Borfester har godkjent overdragelsen
dig | wen § 32, og underskrevet i lelt for
1. ledd nr. 5 eller aviale I Nei l Ja underskrifter og bekreftelser | Nei IJa
Beskattenhet
[ J1.8ebyad  [X | 2. ubebygd
Bruk av grunn . .
Bali ritids- orretning/
B ete;l-%om F eiendom |\F kontor | 'I Industri |L Landbruk |K Off. vei |n Annet
D bu;? i T Hekkeh
ritiligg omanns- ekkehus/
FB ar!ebohg | T8 bolig IHK kjede | BL Ielilghet |ﬁ.N Annat
2. Kjopesum
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr 247.000,- X |Ja | Nei
Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
.4 ]1 Fritt salg ]_|z eller delvis} 3 priasjon 4 auksjon 'E oppgjer |8 Annet
Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag 3
Kr 247.000,-
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
933090493 . | Renne Holding AS
. " [ O
| | | o “ ‘l‘ “ I“l |“‘
TR L YR S
Doknr: 8334 Tinglyst: 01.10.1997 Emb. 010
5T STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fodselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel

221050 [N Eivind Askheim Eriksen [ Jua [x]nei

T T S [ Joa [ ]ne

i g b e il os g e _IJﬂﬁNﬂi

TR I [ S\ VR S | Jua [ Inei

6. Szerskilte avtaler

OBS! Her piferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Det er pliktig medlemskap i Ladderuddsen Huseierforening for hjemmelshaver.
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/8334/10

N
-] Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-04 09:29

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklasrer at mitt/van erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 flerde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«Ingen kan ervarve mer enn 1o seksjoner | sameiet. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stal aller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nér formélet er & leie ut til sine ansatte.»

Sted, dato

Kj ververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v.

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
_] Ja Sa Mei Hvis ja, m& ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som L der?
_] Ja i Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdrageisen bolig som utst {ne) og dt (d ) ektefelle(r) eller registrert{e) partner(e) bruker som felles bolig?
_1 Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registreri(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

e 12

Utsteders underskrift & | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Renne Holding AS

Per Renne

Som ektefelle!rpﬁistren p‘rtner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

i

") Jeg/vi bekrefter at unde ri{rar( ‘ep'over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt'vart naervaar. i er myndl ;'og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
TOM EDVARDSEN
mM Statsaut. eiendomsmegler
Adresse e
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbol
Adresse
Borttesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/8334/10 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-11-04 09:29

10. Erkleering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[ Jua [ Nei Hvis ja, mé& ogsa sparsmal 2 besvares

2.Erhj ne gift eller regi te partnere med hverandre og begge iver som hj Ish ?

| Jua [ ]Nei Hvis nei, mé ogsa sparsmal 3 besvares

3. Gjelder iragelsen bolig som hj Ishaver(ne) og { ) (r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
| Jua [ ]Nei Hvis ja, mé ektefellen(e) /registrert(e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

i krift [ Gjentas med maskin eller biokkbok

Fedselsnr, (11 siffer)yOrganisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelle/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

7 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument
i mitthvart naervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vasre betalt far
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen lilsvarer salgsverdi, er det tilsirekkelig 4 tylle ut dette beleps-
felt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylies begge leit ut skal salgsverdiiavgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Deter Enh gis org ummer som skal nyttes.

5) Separerte regnes som gifte, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifie/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.

6) Dersom utslederen ikke er hj ishaver, ma hj Ish. godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med vilnebekrefteise, og
om nadvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med yhk

7) Dersom o /i n ikke er offentlig myndighet ma, ( ens/hi i ift bekref Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner snm er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensm betjent, ad , autorisert advokatfullmektig og
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrene partner, fareldre bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift,

123



Attestert kopi av dok.nr. 1996/8731/10 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-04 09:29

M AL E B HEV L uten grensejustering
A med grensejustering
Kommune T | !‘\i |G LY STJnr 3
& 2 3 |NKT. 1996 3521/96
. e O L Mélsbrev nr.
Eidsvoll 8412
TE‘ rmd forretning, dato, ref.nr.
. Malebrev over
Gnr. [ Bnr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
Kommunen skal tinglyse méalebrev, midlertidig
96 380 forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Elendom for 4 opprette registerenheten i grunnboken,
Bruksnaviadresse snarest mulig og senest nar kiagefrilsler er utlept.
Tomt 17 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Ardal overfering etter reglene om grensejustering.
814.4
. | henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for
fammlngen 1709.95
' Rekvirent @vre Romerike prosjektering A/S
Boatyrer Margareth Ramstad
Kart- og delingsforretning over parsell av gnr.96 bnr. B,
Forretning
Underskrift
. Sted | Dato ['Unders | Underskrift
. é‘{ (é Vqur}ru‘cU‘\ Ram *a[clr[
Eidsvoll 15.40.96 alck-Ytter Margareth Ramstad
o GAB Tinglysing (if. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagboksstempel
Doknr: 8731 Tinglyst: 28.10.1996 Emb. 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
. Pategninger (rettelser o.l.)
' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-96
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/8731/10
Attesteringstidspunkt 2025-11-04 09:29

Side 2 av 2

Gnr T Bnr [Festenr 2
96 380 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 252416 Y 25554 Z 3521/96
Kartolad x |Landsnett Malebrev nr
CR053-1-32 B 8412
Milestokk Areal 2 Utskilt fra
1: 500 914.4 M 96/8
tomt 17
+ X=252450 _|_
-
"
nJ
m
I i s
“ |
' 96/379 |
|
| |
| |
euuT 37.39 54410
m L
0)-‘ o
o
e n
. n
w =
o a 24412
o
W
@ @
A 96/372
o,
244131 35.62 24414
I M
| /
I /
96/381 /
i
PUNKT PUNKTMERKE X-00RD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
24411 252427 .88 25535. 12 37.39
24410 252428 .57 25572.50 15'02
24412 252413.57 25573.29 9'?8
24414 252404 .04 25571. 11 a5 g2
24413 252403.38 25535.50 2;'50

vesla/Geonar

Eigsvoll




Attestert kopi av dok.nr. 1997/10836/10 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-04 09:29

ERKLARING

. Undertegnede eier av gnr. 96 bnr. 379 i Eidsvoll kommune, erklerer herved & gi rett til
adkomst over sin eiendom fram til eiendommen gnr. 96 bnr. 380 i Eidsvoll kommune.

Adkomsten skal opparbeides pa gnr. 96 bnr. 379 langs dennes nordre og estre grense fram til
. gnr. 96 bnr 380 med en disponibel bredde av 4.0 m.

Denne erklzringen skal ogsa overfares pé senere eiere og blir  tinglyse som en heftelse pa
gnr.96 bnr. 379.

Heftelsen kan ikke avlyses uten samtykke fra Eidsvoll kommune

- -
Eldsvoll_den -/ /a/ i 7L

_/

.............................

LT

Doknr: 10836 Tinglyst: 05.12 1987 Emb. 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan

LADDERUDASEN NORD, RAHOLT

e  Planen er datert: 28.10.1992, rev.: 24.11.1993
e Bestemmelsene er datert: 28.10.1992, rev.: 10.10.1994
e  Vedtatt av kommunestyret: 28.02.1994
Bebyggelsesplan for felt B3 og B4

e Planen er datert: 29.01.1996

e Vedtatt av bygningsradet: 22.10.1996

e Mindre vesentlig endring vedtatt i bygningsradet: 07.10.1997
Bebyggelsesplan for felt B2

e  Planen er datert: 09.07.1999

e Vedtatt av det faste utvalg for plansaker 22.06.2000

e  Mindre vesentlig endring vedtatt av teknisk sjef: 09.07.2003
Bebyggelsesplan for felt B1 og B5

e Planen er datert: 21.05.2002, sist rev.: 27.03.2003
e Vedtatt av faste utvalg for plansaker: 10.04.2003

1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL

1.1.  Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa planen.

1.2. | planen er det regulert omrader for fglgende formal:
- byggeomrader for boligbebyggelse (B1-B5)
- offentlige trafikkomrader -friomrade (F1)
- fellesomrader for flere eiendommer/parseller:
* felles avkjgrsel/adkomstveger (FV1-FV4)
- spesialomrader
* frisiktsoner - inngar i byggeomradene og friomradet
* friluftsomrade
- fareomrade
* h@gspent - inngar i byggeomradene og trafikkomradene

1.3. Dispensasjon fra planen og dens bestemmelser kan. nar szerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen.

1.4. Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.

1.5. 1 de enkelte 'omrader kan utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og samfunnstjenester som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, skolekapasitet mv er etablert.

1.6. Utbygging av feltene skal forega i den rekkefglge og utbyggingstakt som fastsettes i boligbygg-
eprogram og utbyggingsavtaler, jfr plan- og bygningslovens § 26.

1.7. Forste etappe av utbyggingen utgjer inntil 40 boligenheter. Far ytterligere utbygging kan skje skal
det foreligge reguleringsplan som omfatter fullkanalisert kryss med Trondheimsvegen, og
giennomfaring av avkjgrselssanering for sgndre del av Vestenga.

Rplan 0237100 Side 1 av3
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2 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER - SMAHUSBEBYGGELSE (B1. B3 OG B4)

2.1. | omradene skal det kun oppfares frittliggende smahusbebyggelse. Ved bygging av mindre leiligheter
tillates tomannsboliger.

2.2. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for hvert enkelt av omradene far det gis tillatelse til fradeling og
utbygging i omradene. Planen skal vise nadvendige interne veger, gangveger, og lekeplasser.

2.3. | alle omradene skal det i planene vises lekeplasser slik at en hver bolig. innenfor en avstand pa ca
50m. har tilgang pa et fellesomrade p4 mm 100m for lek og opphold.

2.4. Tillatt utbygget areal skal ikke overstige BYA=23 % inkl garasje (jfr byggeforskriftene kap 22.1.a).

2.5. Bebyggelsen kan oppfares med maks gesimshgyde = 5m og magnehgyde = 9 m over
gjennomshnittelig planert terreng. Bygningene skal ha skratak.

2.6. Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr boenhet inkl. garasje.

Ved byggemelding skal det pa situasjonsplanen vises plass for dobbeltgarasje samt snuplass pa
egen eiendom selv om garasjen ikke skal oppfares samtidig med boligen.

2.7. | bebyggelsesplanen for omrade B3 skal det innarbeides stiforbindelse fra veg 1 mot planlagt
boligomrade pa gnr 95 bnr 30 nord for planomréadet.

3 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER - TETT/LAV BEBYGGELSE (B2 OG B5)

3.1.  Omradene skal bebygges med tett/lav bebyggelse som kjedehus, atriumshus, rekkehus el. Ved
sveert bratt terreng (B5 og deler av 82) kan bebyggelsen terrasseres.

3.2. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for hvert enkelt av omradene far det gis tillatelse til fradeling og
utbygging i omradene. Planen(e) skal vise ngdvendige interne veger med snuplasser. gangveger.
garasjer /biloppstillingsplasser samt lekeplasser.

3.3. | alle omradene skal det i bebyggelsesplanen(e) vises lekeplasser slik at hver bolig innenfor en2
avstand pa ca 50m, har tilgang pa et fellesomrade pa min. 100m for lek og opphold.

3.4. Tillatt utbygget areal skal ikke overstige BY A=35% inkl garasje (jfr byggeforskriftene kap 22.1.a).

3.5. Bebyggelsen kan oppfares med maks gesimshgyde = 5m og mgnehgyde = 9m over
gjennomsnittelig planert terreng. Bygningene skal ha skra- tak. Bygningsradet kan kreve at
bygninger i samme gruppe eller langs samme veg skal ha lik takvinkel.

3.6. Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr boenhet hvorav minst en i garasje.

Garasjene kan bygges frittliggende, som tilbygg til boligen, eller som fellesanlegg.
4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

4.1. Trafikkomradene skalopparbeides som vist i planen med unntak av
- eventuell forlengelse av veg 1 (forst aktuell ved eventuell utbygging vest for planomradet).

- gangveg langs veg 1 (skalopparbeides ved eventuell utbygging vest for planomradet).

4.2. Fartsdempende tiltak skal vurderes anlagt ved rettstrekninger over 150m. Som rettstrekning regnes
ogsa kurve med radius 100m eller slakere.

5  FRIOMRADER

5.1. Omrade F1 skal kun benyttes til turveg og skilaype.
6 FELLESOMRADER

6.1. Felles adkomstveger FV1-FV4 skal betjene og veere felles for de eiendommer/parseller som er
Rplan 0237100 Side2av3
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

knyttet til adkomstvegene med pil i hht plankartet.

Regulering av fellesomrader i boligomradene B1-B5 skal framga av bebyggelsesplanene for de
enkelte omradene.

SPESIALOMRADER

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. | frisiktomradene skal det ikke veere sikthindrende
vegetasjon. gjerder, murer e | med hayde over 50 cm over tilstatende vegers planum.

Frisiktsonene inngar i reguleringsformalet for tilliggende omrader som vist pa planen.

Friluftsomradet skal nyttes av allmennheten til friluftsliv.

FAREOMRADE

Hagspentlinje som berarer omrade B2 skal ha en sikkerhetssone til bebyggelse pa 8.0 m til begge
sider malt fra senter linjen i traseen.

FELLESBESTEMMELSER

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme omrade far en harmonisk og god utfarelse med hensyn
til materialvalg, takvinkel og maneretning. Kravet gjelder ogsa uthus, lager m v.

Gjerder over 1 m samt stattemurer over 0,5 m og lignende bygningsmessige tiltak skal godkjennes
av bygningsradet.

Ingen tomt/annet areal ma beplantes med traer, busker m v som etter bygningsradets skjonn er
generende for den offentlige/allmenne ferdsel (konf bl a veglovens §§ 29 og 31).

Garasje/carport med innkjgringsapning mot veg skal ligge minst 7 m fra eiendoms grensen mot
offentlig veg, og minst 5 m fra eiendoms- grensen mot felles avkjarsel. Dersom &pningen ikke vender
mot veg, kan bygningsradet godkjenne plassering av frittliggende garasje pa inntil 50 m2 med
avstand minst 2 m fra eiendoms grensen mot offentlig veg og 1 m mot felles avkjarsel. Bygningen
skal da ikke ha dar eller vindusapning i vegg mot offentlig veg.

Detaljplan for tekniske anlegg veg-vann-avlgp. samt detaljplan for evt. fartsdempende tiltak skal, for
de enkelte omradene, veere god- kjent av kommuneingenigren far arbeidene igangsettes. For
byggetil- latelse gis skal anleggene veere godkjent av kommuneingenigren.

VEILEDNING TIL BEBYGGELSESPLANEN (B3 og B4)

| tillegg til reguleringsbestemmelsene i reguleringsplanen Ladderudasen Nord gjelder falgende:

1. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa planen. Garasjer tillates plassert i
henhold til pkt. 9.4 i reguleringsbestemmelsene.

2. Maneretning skal veere som vist pa planen med unntak for mindre arker/utbygg.

3. Bebyggelsen skal plasseres med hgyder som angitt pa planen, +/- 5m. Dersom 2 hgyder er angitt
gjelder starste hayde hovedplan og laveste hgyde sokkel. Starste takvinkel for hus med sokkel er 36°.
Dersom kun en hayde er angitt tillates ikke sokkel. Starste takvinkel er 45°.

Starste gesimshgyde er 5m, og storste mgnehgyde er 9m over gjennomsnittlig planert terreng (reg.
best. pkt. 2.3).

Det faste utvalget for plansaker kan godkjenne avvik fra de angitte hayder, herunder halvplanlgsninger i
bebyggelsen, dersom dette anses hensiktsmessig for terrengtilpasning, og vil gi en harmonisk tilpasning
til den gvrige bebyggelsen i omradet.

4. Ved sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges situasjonsplan som er hgydebesatt og viser
bebyggelsens tilpasning til terrenget, samt opparbeidelsen av utearealene. Ved godkjennelse av
byggeseknader vil det bli lagt vekt pa bebyggelsens tilpasning. Byggherre kan eventuelt radfgre seg
med bygningsmyndighetene fgr endelig byggesgknad oversendes.
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll

Telefon: +4766107000

Planopplysninge

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

r

Utskriftsdato: 04.11.2025

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr. 3240

Gardsnr.

96

Bruksnr.

380 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Asplundvegen 12, 2070 RAHOLT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbei
© Kommunedelplaner under ar

d
beid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0237202001
Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.04.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 914 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavna_B
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 023710001
Navn Ladderudésen nord, felt B3 og B4
Side 1av2
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Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  22.10.1996

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/413/023710000.pdf

Delarealer Delareal 914 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavh B4

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.
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Utskriftsdato: 04.11.2025
Eidsvoll kommune

Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 380 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asplundvegen 12, 2070 RAHOLT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Hvis b&de demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pd begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024 Demontert
0028046395 2631 22.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 211 22.01.2025
53743497 108 27.10.2025 Arsa\rlesning - Ekstern Kilde 211 -
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 04.11.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 380 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asplundvegen 12, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 16 042,55 kr
Eiendomsskatt 9 685,00 kr
Feiing 525,68 kr
Renovasjon 4 603,00 kr
Vann 11 070,86 kr
Sum 41 927,09 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1823.00 11 0% 1 823,00 kr
Avfallsbeholder 140 L. 25% 1 STK. 3701.00 11 0% 3 701,00 kr
Grunngebyr avigp 15% mva 15% 1 Boenhet 2759.08 11 0% 2 759,08 kr
Forskudd avlgpsgebyr 15% mva 15% 213 m3 43.24 11 0% 9210,12 kr
Grunngebyr vann 15% mva 15% 1 Boenhet 1943.96 11 0% 1 943,96 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% mva 15% 1 stk 294.40 11 0% 294,40 kr
Forskudd vanngebyr 15% mva 15% 213 m3 31.28 11 0% 6 662,64 kr
Feiegebyr 0% 1 PIPE 263.20 11 0% 263,20 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 263.20 11 0% 263,20 kr

Eiendomsskatt - bolig 0% 3370200 prom 2.00 11 0% 6 740,00 kr
Sum 33 660,60 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asplundvegen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



