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Koselig tomannsbolig |
Solrike uteomrader og god
intern beliggenhet | Kort
vei til barnehage!

Velkommen til denne flotte tomannsboligen pa Aulifeltet, perfekt for
familier og etablerere. Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig
omrade med naerhet til skog og mark, ideelt for friluftsliv. Offentlig

transport er lett tilgjengelig med bussholdeplass kun 5 minutter unna.

Det finnes flere skoler og barnehager i neerheten, samt
dagligvarebutikker som Kiwi og Coop Extra.

Boligen er bygget i 2010 og har et bruksareal pd 99 m?2. Kjgkkenet er
godt utstyrt med integrerte hvitevarer, og badet har gulvvarme.
Uteplassen inkluderer en stor terrasse pa 44 m? med utgang fra
stuen, perfekt for solrike dager. Det er ogsa en bod pa eiendommen
for ekstra lagringsplass
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 92 kvm
BRA - e: 7 kvm

BRA totalt: 99 kvm

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje: BRA-i: 58 kvm Bad, kjgkken, entré, soverom og stue
BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje: BRA-i: 34 kvm

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 2 kvm Bod

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 109m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Ikke maleverdi areal (ALH) er 12m? i boligens andre etajse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av oppmalingen da
noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt.

Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "'rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en
fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa byggemeldte
tegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l.

Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Grendehusvegen 17



Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
434 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 434,00 m2. Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at
opparbeidingen i liten grad var synlig.

Beliggenheten egner seg godt for familier, i trygge omgivelser med kort gange til skole,
barnehager og stor idrettshall. Eiendommen grenser til skogen, og her bor man innerst
i en stille og rolig blindvei med lite innsyn. Tomten er opparbeidet med gressplen,
dukkestue, gruslagt gardsplass og diverse beplanting. Hagen innbyr til lek for de
minste, og her kan man enkelt sette opp en trampoline eller spille fotball med venner
etter skolen.

Fra stuen er det utgang til en delvis innebygd terrasse med overbygg, belysning og et
areal pa ca. 44 kvm. Terrassen er lun, usjenert og skjermet, hvor livet utendgrs nytes
selv nar det regner. Her tilbringes stille stunder sa vel som lange, sosiale kvelder i godt
lag. I hagen finner man flere terrasser pa til sammen rundt 30 kvm. Ved den ene
uteplassen har boligen et deilig basseng til glede for hele familien. Bassenget maler
ca. 11 kvm, med badetrapp og glassrekkverk.

Beliggenhet

Tomannsboligen ligger i et stille, rolig og naturskjgnt boligomrade pa Aulifeltet i Nes
kommune. Landskapet er skranende, med naerhet til nydelige rekreasjonsarealer. |
skogen bak boligfeltet ligger Svarstadtjernet med turomrader og bademuligheter.

Pa Ranasfoss er det utendgrsbasseng, og det er mulighet for & sette ut bat pa Glomma
bade ovenfor og nedenfor Ranasfoss kraftverket. Kommunen har et aktivt idrettslag
som kan skilte med fotball, handball, basket, friidrett, barneidrett, hopp, ski og tennis
pa timeplanen.

Rett ved barneskolen ligger nye Romerike Sparebank Arena som ble apnet i februar
2023 - en etterlengtet idrettshall med fullskala handball- og basketballbane, volleyball,
kiosk, garderober og treningsrom med moderne apparater.

P& Ranasfoss finner du fotballbane, og rett utenfor Arnes sentrum ligger Neshallen
med kafé og bowling. Nes rideklubb har et aktivt og profesjonelt hestemiljg, hvor det
arrangeres kngttekurs, rideleir, stevner og juleshow. Nes Golfklubb holder til pa
Rommen Golfpark ved Vormsund, og i tillegg er det kort vei til golfanlegget pa Hvam
som ligger i vakre omgivelser.
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Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi og Extra. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Auli Senter et variert utvalg med blant annet post, bank, minibank,
frisgr, kafé/restaurant og lege etc. Amfi Arnes og Fokus pa Sgrumsand ligger ogsa
godt innenfor rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Aulifeltet har barneskole og to barnehager, som alle ligger i kort gdavstand fra boligen.
Auli skole er i vekst, og nye, flotte lokaler ble ferdigstilt i 2025. For elever i
ungdomstrinnene er det bussordning til Runni ungdomsskole pa Arnes. P& Arnes
ligger ogsa Nes videregdende skole, som har nyere svgmmehall i tilknytning til
skolebygget.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Auli, som ligger ca. 5 minutter unna til fots. Det er ca. 1,6 kilometer til
Auli stasjon som har togavganger i retning Asker og Kongsvinger. Med bil fra Aulifeltet
tar det ca. 14 min til Arnes, 27 min til Lillestrgm, 27 min til Oslo Lufthavn og 37 min til
Oslo S.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Tomannsbolig oppfgrt i 2010 med saltak tekket med takstein. Ytterveggene er i
trebindingsverk, utvendig kledd med panel. Etasjeskillere er i tre.

Boligen er fundamentert med sale til ukjent grunn, og med ringmurer som er antatt
isolert, pukket og stept med plate pa mark.

Grunnmuren var pa befaringstidspunktet delvis sngdekket.

Eiendommen har en kjellerlgs konstruksjon med st@pt plate pa mark, hvor det som
regel ikke legges drensrgr. Dreneringsforholdene er ikke ytterligere vurdert.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggear med utvendig bordkledning.
Takkonstruksjonen er et saltak i treverk.

Renner, nedlgp og beslag er utfgrt i aluminium.

Etasjeskillene bestér av stgpt dekke og trebjelkelag.
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Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass fra 2009, samt eldre vinduer pa loftet fra
1973 og 1986. Ytterdgren er malt og har glassfelt, mens terrassedgren har 2-lags
energiglass fra 2009.

Det er utgang fra stuen til en platting med tregulv og en terrasse.

Eiendommen inkluderer en bod og en dukkestue, begge utfgrt i trekonstruksjon med
antatt takpapp.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Nedlgp og beslag
Avvik: Det er observert veerslitte takrenner og beslag.

- Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er observert veerslitte bord. Tegn til svertesopp.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Svertesoppen kan sees som svarte prikker og dette er observert pa undertaket.
Dette er ikke uvanlig ved denne type loft, da varm luft fra oppholdsrom, trekker
gjennom himling og kondenserer mot kald overflate. Svertesopp oppstar som fglge av
fukt og utilstrekkelig ventilasjon, og indikerer at forholdene ligger til rette for biologisk
vekst. Selv om svertesopp i seg selv ikke bryter ned treverket, kan det svekke
overflatebehandling, forringe inneklimaet og veere en forlgper til mer alvorlige
fuktskader som rate.

- Vinduer

Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell risiko for
punktering og redusert isoleringsevne.

Vindu pa kjgkken og det ene soverom pa loftet er vanskelig og fa i 1as.

- Dorer

Avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Dgrer med bruksslitasje.

- Overflater
Avvik: Det er observert bruksslitasje pa parkett gulv.
Stedvis ufagmessig avslutninger. Det mangler lister pa dgrer til kneloft.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Loftstue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Soverom pa loft er det registreres et hgydeavvik pa ca. Tcm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre
skjevheter dog paregnes.

- Innvendige trapper
Avvik: Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Trapp med bruksslitasje.

- Innvendige dgrer
Avvik: Det er observert bruksslitasje pa enkelte dgrer. Dgr til soverom pa loft tar i karm/
terskel.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Det er observert bruksslitasje pa fronter/skrog, dgrer til overskap er ikke
montert.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Taktekking
Avvik: Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere
vurdert.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.
Balkongen/terrassen er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig & gjennomfgre en
visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller konstruksjon. Tilstanden er derfor
usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

- Tomteforhold - Terrengforhold
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Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tomten er ikke vurdert grunnet sngdekke. Tilstanden er derfor usikker, og det
anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Romerike bygg, 2025

Beskrivelse: Programkort ekstra luker og shipp. Ogsa ledninger alt er ordnet

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: 2 egt er er blitt innredet med stue og 2 soverom Ute bod Terrasse med
overbygd tak Sgknader er sent inn til kommunen og arkitekt er pa saken. Dette vil bli
godkjent feb/ mar 2026

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, soverom, kjgkken og stue.

Loft: 2 rom innredet som soverom, bod og innredet rom. Loftet er definert som
uinnredet pa byggetegningene. Se under "Regulerings- og arealplaner” for mer
informasjon

Annet: Dukkestue med gulvareal pa ca. 4 kvm, samt 2 uteboder pa henholdsvis ca. 2
og 5 kvm.

- Koselig halvpart tomannsbolig

- Parkering pa gruset gardsplass.
- Dels innebygd terrasse v/stuen.
- Skjermet hageareal m/basseng.
- Terrassen maler rundt 44 kvm.

- Terrasser pa 30 kvm i hagen.

- Skyvedgrsgarderobe i entreen.
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- Et pent kjgkken med peisovn.
- Godt med oppbevaringsplass.
- Hvitevarene er dels integrerte.
- Romslig stue med ulike soner.
- Innredet rom i bruk som stue.
- Varmekabler og dusjkabinett.
- Opplegg for vaskemaskin.

- Lagring i bod og to uteboder.
- Balansert ventilasjonsanlegg.

Standard

Entré

Velkommen inn i et sjarmerende hjem med hyggelig atmosfaere. Boligen har et
overbygd inngangsparti, med belysning, ringeklokke og plass til et koselig kafésett.
Ved inngangen finner man ogsa en bod for praktisk lagring utendgrs, og vel inne har
entreen bade parkett og marke fliser pa gulvet. Varme er lagt under flisene, og
yttertgyet ryddes enkelt bort i en stor skyvedgrsgarderobe. Entreen glir sgmlgst over i
bade stuen og kjokkenet.

Kjgkken

Kjokkenet har 1-stavs laminatgulv, mgrkegrgnne panelplater og peisovn for ekstra
hygge. Innredningen er oppfgrt i en funksjonell L-form med god arbeidsflyt og
skapplass. Her er det hvite, glatte fronter, apne hyller, dobbel oppvaskkum og laminert
benkeplate i mgrkt design.

Flere fronter er malt i den samme grgnnfargen som veggene. Integrert i innredningen
finner man stekeovn, platetopp og mikrobglgeovn - i tillegg til opplegg for
oppvaskmaskin. Ovnene er praktisk plassert i et hgyskap, og over kokesonen har
kjgkkenet en ventilator med kullfilter og belysning. Det er mekanisk avtrekk i rommet.
Varmtvannsberederen pa 108 liter fra 2019 er plassert i kjgkkeninnredningen.

Stue

Som samlingssted har boligen en romslig stue i direkte tilknytning til kjgkkenet. Stuen
innbyr til hygge fra tidlig morgen til sent pa kveld, og vinduer i front inkluderer en
glassdgr til terrassen med overbygg. Parkett pa gulvet kombineres med vegger malt i
hvitt og en dus grgnntone, og utformingen gjer stuen enkel 8 mgblere med flere
sittegrupper i ulike soner. | loftsetasjen finner man et innredet rom i bruk som ekstra
stue (ikke godkjent som rom for varig opphold).

Bad/wc/vaskerom

Badet ble i 2025 oppgradert med ny servant. Gulvet har lysegratt belegg med varme,
mens veggene er kledd med vatromsplater malt i olivengrgnt og merkeblatt. Opplegg
for vaskemaskin er etablert, og i tillegg til toalettet har badet et dusjkabinett kombinert
med et lite badekar. Baderomsinnredningen bestar av en servant med hvite skuffer og
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et speil med tilhgrende belysning. Rommet har balansert ventilasjon.

Soverom og garderobe

Boligen har lyse soverom, fordelt med ett i 1. etasje og to i loftsetasjen. (Soverommene
i andre etajse er kun benyttett som soverom og ikke godkjent som rom for varig
opphold.) Nede er det plass til dobbeltseng og garderobeskap, og de gverste rommene
har 1-stavs laminat pa gulvet. Et av rommene har knekott for oppbevaring, og entreen
er innredet med en stor skyvedgrsgarderobe. Ekstra lagringsplass finnes i en loftsbod
og i to utvendige boder.

Innvendige overflater

Gulv: Parkettguly, laminatgulv og fliser.
Vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Himling: Malt takess og panelplater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Synlige vannrgr er av kobber og plast. @vrig anlegg ligger skjult.

- Avlgpsrer: Synlige avlgpsrgr er av plast. @vrige avlgpsrgr ligger skjult.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Det er opplyst at service ble utfgrt i
2025.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 108 liter fra 2019 er plassert i
kjgkkeninnredningen.

- Oppvarming: Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og i
flislagt entré, samt fyring med ved.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Ny servant pa bad

+ Ventilasjon har blitt reparert av fag folk i 2025

2019:
* Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 108 liter og produksjonsar 2019.
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Parkering
Innkjgrselen ender i en gruslagt gardsplass for parkering. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Pa de originale byggetegningene er loftet uinnredet. Navaerende eier har innredet loftet
med loftstue, 2 soverom og bod - disse endringene er ikke godkjent hos kommunen og
det er heller ikke utstedt ferdigattest for endringen. Kommunen kan kreve tilbakefgring
av tiltaket dersom det ikke blir godkjent.

Selger er i dialog med kommunen, samt arkitekt, angaende sgknad om godkjenning av
tiltaket.

Selger sgker godkjenning av tiltaker. Kjgper overtar risiko for om tiltaket blir godkjent
eller ikke dersom det ikke er avklart fgr overtakelse.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk, der stedvis panelovner suppleres av gulvvarme pa badet og
i entreen. For vedfyring er det en peisovn pa kjgkkenet. Boligen har balansert
ventilasjon, og service ble gjennomfgrt pa anlegget i 2025. Varmtvannstanken er fra
2019, rommer 108 liter og er plassert i kjskkenbenken. Sikringsskapet har
automatsikringer.

Informasjon om stremforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
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eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)

98 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

100 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3288 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3290 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 17 213 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter avlgpsgebyr, eiendomsgebyr, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

De kommunale avgiftene som er opplyst er kun et estimat for ar 2026. Estimatet
baserer seg pa 174 kubikk, samt en manedlig avgift pa kr. 1 434,-

Eiendomsskatt
Kr 2 043 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 667 371 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 669 484 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening
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Korsdalen Veiforening - sngmaking og gatebelysning kr. 2 000,- pr. ar.
Auli Velforening ca. 300,- pr. ar dersom man gnsker stemmerett.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen er tilknyttet Arnes Vannverk.

Grunngebyr for alle boenheter, pr. ar kr. 2688
Gebyr pr person pr. ar kr. 1090

Gebyr pr. m3 renset vann etter maler kr. 30,05
Minstegebyr* pr. boenhetkr. 4870,-

*(Minsteavgiften tilsvarer forbruket til 1-2 personer pr. ar)

Vannavgiften for 2024 ble fakturert for kr. 4330,- inkl. mva.
Vannavgiften for 2025 ble fakturert for kr. 4839,- inkl. mva.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 201, bruksnummer 782, seksjonsnummer 2 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/201/782/2:

07.05.2010 - Dokumentnr: 330519 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:3228 Gnr:201 Bnr:782

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2026 - Dokumentnr: 91094 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

29.09.2010 - Dokumentnr: 740587 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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15



16

Snr: 2

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 82212 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:201 Bnr:782 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 281005 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:201 Bnr:782 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Grendehusvn. 17 og 19, 1929 Auli, for "tomannsbolig,
vertikaldelt", datert 11.11.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.11.2010.

Vei, vann og avlgp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Pa de originale byggetegningene er loftet uinnredet. Navaerende eier har innredet loftet
med loftstue, 2 soverom og bod - disse endringene er ikke godkjent hos kommunen og
det er heller ikke utstedt ferdigattest for endringen. Kommunen kan kreve tilbakefgring
av tiltaket dersom det ikke blir godkjent.

Selger er i dialog med kommunen, samt arkitekt, angaende sgknad om godkjenning av
tiltaket.

Det er heller ikke sgkt om godkjenning av terrassen med overbygg som ligger mot
nord. Kommunen kan kreve tilbakefgring av tiltaket dersom det ikke blir godkjent.
Selger er i dialog med kommunen, samt arkitekt, angaende sgknad om godkjenning av
tiltaket.

Selger sgker godkjenning av tiltakene. Kjgper overtar risiko for om tiltaket blir godkjent
eller ikke dersom det ikke er avklart fgr overtakelse.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til frittliggende smahusbebyggelse i falge Nes
kommune sine reguleringsplankart. Samtidig grenser eiendommen til omrade for
offentlig/almennytting formal, og ligger i nzerheten til friomrader.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, grenser til andre typer
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bebyggelse og ligger i neerheten av friomrade - i felge Nes kommune sine
kommuneplankart.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom ifglge Norge vassdrags- og
energidirektorat (NVE) sine kart. Gjentaksintervall: nesten aldri.

Eiendommen ligger i et omrade med middel til lav aktsomhet for radon i falge Norges
geologiske undersgkelse (NGU).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger
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27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 108 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler bistas av
Martyna Wozniak
Eiendomsmeglerfullmektig
martyna.wozniak@aktiv.no
TIf: 966 51 211

Kamilla Benum Braanen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no

TIf: 417 30 427

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
17.02.2026
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Boligens 2. etg. er ikke godkjent som rom for varig opphold.
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Velkommen til denne flotte
tomannsboligen pa Aulifeltet,
perfekt for familier og
etablerere. Eiendommen ligger
| et rolig og barnevennlig
omrade med neerhet til skog
0g mark, ideelt for friluftsliv.
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Boligen har lyse soverom,
fordelt med ett i 1. etasje og to

| loftsetasjen. (Soverommene i

andre etajse er kun benyttett
som soverom og ikke godkjen
som rom for varig opphold.)
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Fra stuen er det utgang til en

delvis innebygd terrasse med
overbygg, belysning og et
areal pa ca. 44 kvm.
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Oppvarmingen er elektrisk, der
stedvis panelovner suppleres
av gulvvarme pa badet og i
entreen. For vedfyring er det
en peisovn pa kjokkenet.
Boligen har balansert
ventilasjon, og service ble
giennomfgrt pa anlegget i
2025.
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Varme sommerdager kan
nytes ved bassenget.
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Tilstandsrapport

@ Grendehusvegen 17, 1929 AULI
(10 NES kommune

# gnr. 201, bnr. 782, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 13907-3389 Referansenummer: KK1676

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.: 13907-3389

Befaringsdato: 22.01.2026

Side: 2 av 31



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 17, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 782
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3389 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 3 av 31



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 17, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 782
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Tomannsbolig som er bygget i 2010.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Tomannsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG G4 til side

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med sale til ukjent grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2009. Eldre
vinduer pa loft stemplet 1973 og 1986

Malt ytterdgr med glassfelt. Terrassedgr med 2-lags energiglass.
Produksjonsar 2009

Utgang fra stue til en platting med tregulv, stgrrelse er ca. 44m2
Terrasser. Strgrrelse er ca. 30m2

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og fliser
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.

Oppdragsnr.: 13907-3389

Befaringsdato: 22.01.2026

Overflatebehandling himling: Malt takess og panelplater.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og malte baderomsplater pa vegger.
Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med
stikk og ett dusjkabinett

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert mikrobglgeovn. .
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er kjskkenventilator med kullfilter. Samt mekanisk avtrekk i
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 108 liter og
produksjonsar 2019.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
og flislagt entre samt fyring med ved.

Side: 5av 31
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avilgpsror.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger og stgrrelse pa rommene.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Dukkestue

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-3389

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglaerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
22.01.2026 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2010 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med
sale til ukjent grunn.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takstein.
Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Sng

Konsekvens:

Uavklart risiko for skader som lekkasjer, frostskader eller slitasje pa taktekking og undertak. Tilstanden kan ikke bekreftes fgr sngen er fiernet.
Tiltak:

Ny inspeksjon ma utfgres nar taket er sngfritt og tert. Kontroller spesielt takstein, beslag, gijennomfgringer og undertakets tilstand.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.
Det var sng og frost pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet. Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er observert vaerslitte takrenner og beslag.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Konsekvens

Redusert avrenning fra taket kan fgre til at vann renner over kanten.

Risiko for fuktskader pa fasade, vinduer, grunnmur og terreng, inkludert sprutsoneskader.

@kt risiko for korrosjon, lekkasjer og avskalling, som igjen kan fgre til skade pa undertak eller nabokonstruksjoner ved feil avrenning.

Tiltak

Rengjgre alle renner og nedlgp for Igv, mose og annet rusk.

Bytte ut skadede eller korroderte deler av renner og beslag.

Kontrollere og eventuelt forbedre innfesting og overganger mellom renne og nedlgp.

Vurdere helhetlig utskifting dersom renner og beslag generelt er gamle eller har naer oppbrukt funksjonstid.

(3 veggkonstruksjon
Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner dapnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er observert veerslitte bord. Tegn til svertesopp.
Konsekvens/tiltak

Lokal utbedring bgr utfgres.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fukt og gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen. Dersom tilstanden forverres, kan det fgre til rate og forkortet levetid pa
veggkonstruksjonen.

Tiltak:
Overflatebehandling med maling eller beis for a gjenopprette beskyttelse. Ved omfattende sprekkdannelser bgr utskifting av skadede bord vurderes.
Kontroll av underliggende konstruksjon anbefales.

Svertesopp

Konsekvens:

Svertesopp er primaert et estetisk problem og pavirker ikke kledningens baereevne direkte. Dersom fuktforholdene vedvarer, kan det imidlertid gi grobunn
for ratesopp over tid, noe som reduserer levetiden og kan medfgre kostbare reparasjoner.

Tiltak:
Vask fasaden med egnet rengjgringsmiddel for sopp og alger.
Vurder overflatebehandling (maling eller beis) etter rengjgring for a beskytte treverket.

Lite eller ingen lufting.

Konskvens:

Nar lufting mangler, kan fukt bli stdende inne i konstruksjonen, noe som gir hgy risiko for biologisk nedbrytning — spesielt ratesopp og mugg.
Dette gjelder bade fukt som kommer utenfra (regn, sng, kondens) og innenfra (vanndamp fra oppholdsrom).

Tiltak:
Det er ikke behov for omfattende tiltak na, men lokal utbedring anbefales for & forhindre fremtidige skader.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Saltak i treverk. Kun inspisert fra kneloft med lommelykt.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Svertesoppen kan sees som svarte prikker og dette er observert pa undertaket. Dette er ikke uvanlig ved denne type loft, da varm luft fra oppholdsrom,
trekker gjennom himling og kondenserer mot kald overflate. Svertesopp oppstar som fglge av fukt og utilstrekkelig ventilasjon, og indikerer at forholdene

ligger til rette for biologisk vekst. Selv om svertesopp i seg selv ikke bryter ned treverket, kan det svekke overflatebehandling, forringe inneklimaet og veere
en forlgper til mer alvorlige fuktskader som rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Loftets tilstand bgr fglges med pa ved forskjellige klimatiske forhold.

Svertesopp bgr fjernes og dette kan gjgres med vask

Rengjgring av angrepet treverk med egnet soppmiddel.

Kontroll av ventilasjonsforhold pa loftet — vurder etablering eller forbedring av lufting.
Kontroll av dampsperre og eventuelle luftlekkasjer fra underliggende rom.

Overvak omradet for eventuell videre utvikling eller tilbakevendende fukt.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier pa befaringsdag.

Vinduer
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2009. Eldre vinduer pa loft stemplet 1973 og 1986

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig @ avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
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46

Arstall: 1973 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Vindu pa kjgkken og det ene soverom pa loftet er vanskelig og fa i las.

Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

o Tiltak:

Justering av vinduer.

Konsekvens:

Redusert brukervennlighet og funksjon. Dersom problemet vedvarer, kan det fgre til skader pa beslag, karm eller ramme, og i verste fall redusert tetthet
mot luft og vann.

Tiltak:
Justering og smgring av beslag bgr utfgres. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende resultat, kan utskifting av slitedeler eller hele vinduet veere ngdvendig.

Elder vinduer som er over 20 &r vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere stremregning. Det anbefales & gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dgrer

Malt ytterdgr med glassfelt. Terrassedgr med 2-lags energiglass. Produksjonsar 2009

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgrer med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
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Konsekvens:

Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.

I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at 1as og hengsler ikke fungerer optimalt.
Utett ytterdgr kan fgre til trekk, varmetap og gkte fyringskostnader.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en platting med tregulv, stgrrelse er ca. 44m2
Terrasser. Strgrrelse er ca. 30m2

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Balkongen/terrassen er sngdekt, og det har derfor ikke veaert mulig a gjennomfgre en visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller konstruksjon.
Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Konsekvens:
Manglende inspeksjon innebaerer at tilstanden er usikker. Det kan foreligge skader som ikke er avdekket, for eksempel fuktskader, slitasje eller svekkede
festepunkter. Dette gir gkt risiko for uforutsette kostnader og redusert sikkerhet dersom det finnes skjulte feil.

Tiltak:

Gjennomfgr ny inspeksjon nar sngen er fiernet og overflatene er tgrre.

Kontroller membran, tetting mot vegg, rekkverk og eventuelle sluk for skader eller mangler.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Andre utvendige forhold

Det er ett basseng pa ca 11m2 plassert ved terrasse. Det blir ikke gitt TG pa bassenget da Takstmann ikke har kompetanse innenfor omradet.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann

er ikke godkjent innenfor omradet, det anbefales derfor a fa en autorisert fagmann til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.
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INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og fliser
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malt takess og panelplater.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er observert bruksslitasje pa parkett gulv.

Stedvis ufagmessig avslutninger. Det mangler lister pa dgrer til kneloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Redusert estetisk kvalitet, synlige skjgter eller ujevnheter.

Mulig luftlekkasje eller trekk der avslutningene grenser mot kald sone.
Kan fgre til stgv@ og fuktvandring og svekket tetthet i konstruksjonen.
Risiko for gkt slitasje pa tilstgtende materialer.

Tiltak:
Fullfgre avslutningene fagmessig, med riktige materialer og korrekt utfgrelse.
Tette eventuelle dpne skjgter og etablere sammenhengende overganger.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Loftstue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Soverom pa loft er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Oppdragsnr.: 13907-3389 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 15 av 31
49



Stigen Boligtakst AS

Nystuveien 2

Grendehusvegen 17, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 782

3228 NES

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i kjpkken med stalrgr.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trapp med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Trappen ma paregnes skiftes ut.

Det bgr paregnes vedlikehold av trapp.

Bruksslitasje
Konsekvens:
Bruksslitasje kan redusere estetikk og komfort, men har mindre betydning for funksjon dersom konstruksjonen er stabil.

Tiltak:
Vurder vedlikehold av trappen, som sliping og overflatebehandling, for a forlenge levetiden.

Trapp er bratt

Konsekvens:

Redusert sikkerhet ved ferdsel, seerlig for barn, eldre eller ved baering av gjenstander.

@kt fallrisiko p& grunn av bratthet og korte inntrinn.

Begrenset tilgjengelighet — trappen fungerer darlig som daglig kommunikasjonsvei mellom boligrom.
Kan pavirke brukskvalitet og opplevd standard i boligen.

Tiltak:

Vurdere ombygging eller utskifting til trapp med forskriftsmessige mal for inntrinn, opptrinn og helningsgrad.

Etablere bedre handlgpere og sklisikring dersom full ombygging ikke er mulig.

Belysning og kontrastmerking kan redusere risiko midlertidig.

Dersom trappen inngar i eksisterende bygg med vernehensyn eller trange konstruksjoner, bgr tiltak tilpasses tilgjengelig plass og sikkerhetsniva.
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Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er observert bruksslitasje pa enkelte dgrer. Dgr til soverom pa loft tar i karm/terskel.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at 13s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

4.
LRSS

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 13907-3389 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 17 av 31

51



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 17, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 782
3228 NES

Tilstandsrapport

52

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og malte baderomsplater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett
dusjkabinett

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Malte baderomsplater pa vegger
Overflatebehandlinger: malt takesplater.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har gulvbelegg pa gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Redusert estetisk verdi og mulig svekkelse av overflaten
Tiltak: Overflatebehandling eller utskifting av gulvbelegget

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl, pastgp og gulvvarme er 15 - 35 ar

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Halvparten av levetid gulvbelegg

Konsekvens:

Risikoen for svikt i membranen gker betydelig. Dette kan fgre til lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner, spesielt i vatrom eller omrader
utsatt for vannbelastning. Utbedringskostnader kan bli hgye dersom skade oppstar.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig kontroll av membranens tilstand, inkludert tetthet og eventuelle svakheter.

Vurder forebyggende utskifting av membranen fgr den svikter, saerlig hvis det er vanskelig & oppdage lekkasjer visuelt.
Dokumenter alder og utfgrelse i tilstandsrapporten for a gi kjgper realistiske forventninger.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og
nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert mikrobglgeovn.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er observert bruksslitasje pa fronter/skrog, dgrer til overskap er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vzere noe svekket over tid.

Tiltak:
Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for a
opprettholde funksjon og estetikk.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Samt mekanisk avtrekk i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Kunde opplyser at det ble utfgrt service i 2025.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Bereder er plassert i kjpkkeninnredning og er pa 108 liter og produksjonsar 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:
Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr

innhentes.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og flislagt entre samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Spersmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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3.

G

6.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

enerelt om anlegget

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering
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Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.
Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt med plate pa mark. Grunnmuren er pa befaring delvis sngdekket. Det anbefales ny
inspeksjon nar forholdene tillater det for a sikre korrekt tilstandsvurdering

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomten er ikke vurdert grunnet sngdekke. Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Konsekvens:
Tilstanden er usikker. Det kan foreligge skjulte forhold som darlig drenering, erosjon, setningsskader eller skader pa utearealer. Dette gir gkt risiko for
uforutsette kostnader og mulige tiltak ved senere oppdagede feil.

Tiltak:

Utfgr ny inspeksjon nar sngen er fiernet og bakken er synlig.

Kontroller terrengfall, dreneringslgsninger, eventuelle skader pa belegning og vegetasjon.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.

R@ranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
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Tilstandsrapport

S8

den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr

15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over
100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Det mangler handlgper i trappelgpet. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetskrav og anbefalinger i byggteknisk forskrift. Handlgper skal vaere montert for a
gi trygghet og redusere fallrisiko ved bruk av trapper.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

Handlgper

Konsekvens:

Manglende handlgper gker risikoen for fallulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet. Dette er et sikkerhetsmessig avvik som bgr
utbedres for a oppfylle krav til helse og sikkerhet.

Tiltak:

Serg for korrekt hgyde og festing, og at handlgperen er grepsvennlig og gar sammenhengende langs hele trappelgpet.

Apning rekkverk og trinn.

Konsekvens:

For store apninger gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for sma barn. Bruksslitasje kan redusere estetikk og komfort, men har mindre betydning for
funksjon dersom konstruksjonen er stabil.

Tiltak:

Montering av sikringslister for & redusere apningene til under 10 cm.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.

Det elektriske:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 drene.

Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell giennomgang av el-
anlegget av el-fagmann.

Konsekvens:

@kt risiko for feil, varmgang og brannfare. Manglende kontroll kan innebzere at anlegget ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre fare
for liv og helse samt gkonomiske konsekvenser ved skade.

Tiltak:

Bestill en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av autorisert elektroinstallatgr.

Utarbeid dokumentasjon som samsvarserklaering og eventuelle rapporter fra kontroll.

Utbedre eventuelle feil eller mangler som avdekkes under kontrollen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 34
1. Etasje 58 5
SUM 92 5
SUM BRA 97

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Loft Loftstue, soverom, soverom 2, bod
1. Etasje Bad, kjgkken, entré, soverom, stue Bod
Kommentar

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

sum  Terasses ?$B'A)" eal Ikke o ).;;5 areal G\(JIGVS:;aI
34 12 46
63 63
12 109

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er oppmalt pé stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 2
SUM 2
SUM BRA 2

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13907-3389 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

22.01.2026

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder plassering av vegger og stgrrelse pa rommene.

[Ja  [“INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

2

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Dukkestue

Bruksareal BRA m?

E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

tasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje
SUM
SUM BRA
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal

. (BRA-i)

Etasje Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
4 4
4 4

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Rikard Mathisen Harstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3228 NES 201 782 2

Adresse

Grendehusvegen 17

Hjemmelshaver

Hafstad Henriette Peroline Gurine Mathisen

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
1/2
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Areal Kilde
434 m?

Eieforhold

BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 434,00 m2.
Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholds historikk:

2 egt er er blitt innredet med stue og 2 soverom

Ute bod

Terrasse med overbygd tak

Sgknader er sent inn til kommunen og arkitekt er pa saken. Dette vil bli godkjent feb/ mar 2026
Ventilasjon har blitt reparert av fag folk i 2025

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
Standard

2 Vedlikehold
; -
Beskrivelse

Bod utfgrt med tredekke, trekonstruksjon, pultak konstruksjon i treverk tekket med antatt takpapp(sngdekt pa befaringsdag).

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Dukkestue
Anvendelse
Dukkestue
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Dukkestue utfgrt med tredekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med antatt takpapp(sngdekt pa
befaringsdag).

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerklaeringsskjema 22.07.2025 megler i salgsoppgaven Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 23.01.2026 Fremvist Nei
Plantegninger 06.06.2005 Fremvist Nei
Eier 22.01.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Eiendomsverdi.no 23.01.2026 tA;jr;isesaer,ei?.rdsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
Brukstillat./ferdigatt. 11.11.2010 Fremvist Nei
Megler 23.01.2026 Under befaring Innhentet Nei
Samsvarserklaering Ikke vist Nei
Ordrebekreftelse Opplysninger pa boligen Ikke vist Nei
Kunde har sendt

dokumentasjon og bilder 03.02.2026 Takstingenigr har ikke vaert pa ny befaring Fremvist Nei

av avvik som ble pavist og kontrollert dette i ettertid.
ved befaring.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 04.02.2026 Ny egenerklzering er fylt ut og lagt inn i rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3389

Befaringsdato: 22.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 31 av 31

65



Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge e Henriette Peroline Gurine Mathisen Hafstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Grendehusvegen 1/
1929 Auli

3228-201/782/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204250119 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Har blitt reparert av fag folk i 2025 / ventilasjon

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Romerike bygg

Beskrivelse av arbeidet: Programkort ekstra luker og shipp. Ogsa ledninger alt er
ordnet

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
2 egt er er blitt innredet med stue og 2 soverom
Ute bod

Terrasse med overbygd tak
Sgknader er sent inn til kommunen og arkitekt er pa saken. Dette vil bli godkjent feb/ mar 2026

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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(D)

Adresse
Grendehusvegen 17, 1929 AULI

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-257757
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 22676636

Gardsnummer Bruksnummer

201 782

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

90,0 m? 40,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
236,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
280,51 kWh/m? 11 891 kWh
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ABB Bygg AS

Prosjekt korsdalen
Grendehusvegen

Géardsnr: 201
Bruksnr: 782
Saksnr:

Prosjektavdelingen
tif +47 90858509
tif +47 97786506
Tegnetav :

David Bergersen

2- mannsbolig
Revidert dato :
1: 100

Kopiering, eller bruk av
tegningene, medferer
erstatningsansvar.
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Tegnet av :

David Bergersen
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Kommune Journalnr 2008/1963
NES Ferdigattest

etter plan- bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Ansvarlig soker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)

Astrom Eiendom AS samme
Orelivn. 16 B

0583 Oslo

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse . . Festenr. Seksjonsnr.

Grendehusvn. 17 og 19, 1929 Auli 201 782 log2

Spesifikasjon
Tilbyggets/byggets art

Tomannsbolig, vertikaldelt

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.

Teknisk sjef 25.08.08 |363/08

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avshittende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller 1 medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring krever
serlig tillatelse (jf pbl § 93)

Merknader

Sted Dato Stempel/underskrift
Arnes 11.11.2010  Irene Andreassen
virksomhetsleder

Funksjon Navn Adresse
Ansv. soker




Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Ares
Telefon: 63 31 10 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 21.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 201 Bruksnr. 782 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Grendehusvegen 17, 1929 AULI

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 2573 000,00 kr
Skatt 2 042,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 16.12.2024
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 1.88 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

81



82

Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 6391 10 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 21.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 201 Bruksnr. 782 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Grendehusvegen 17, 1929 AULI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp -9291,13 kr
Eiendomsskatt 2 509,15 kr
Feiing 482,50 kr
Renovasjon 4921,38 kr
Sum -1 378,10 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Grunngebyr renovasjon 25% 1 stk 3010.20 11 0% 3010,20 kr
Matavfall 240 Itr 25% 1 stk 689.00 1/7 0 % 98,42 kr
Restavfall 660 Itr 25% 3 stk 5110.38 1/7 0% 2 190,16 kr
Papir 660 ltr 25% 3 stk 1636.60 1/7 0 % 701,40 kr
Tilsynsgeb.fyringsanlegg 0% 1 stk 258.00 11 0% 258,00 kr
Feiegebyr 0% 1 stk 373.00 11 0% 373,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 1086500 prom 1.88 11 0% 2043,00 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1 stk 2952.28 11 0% 2 952,28 kr
Akonto avigp 15% 164 m3 34.64 11 0 % 5 680,63 kr




Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Sum

17 307,09 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200

. h Side 2 av 17
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58
: - y Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reeeksiorering-
(stryk det som ikke passer)
Wimldmlw
Kommunenr | Kommunens navn Tanr Tear TFestenr [8nr
0236 NES 2ol 7872
2. Hjsmmaisbaver(s) __ 7
FadselsnrOrg.nr (11/9 siffer) Navn idoell andsi 3
\ P PRI
1 | - ’V
_.ﬁﬁ?’ﬂbj‘/. | AsTrRON ZIENDLON HS y
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=3 | B .
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1B/ @ = 25 a7 49
2 &/ C? 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
8 18 30 42 54
7 19 a1 43 55
B 20 32 4“4 |56
8 21 33 45 57
10 22 34 48 Ise
1" 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2 = nevner: 2
3. Supplerende tekst 7 ; -5 AT A F;
mmmmwmmwmwwmumwm gen bestarl og 7 pB viken
milte fellesarealana endres.

Nr 703035 Pimm&awnmmas.mh 688
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

5.E

Undertegnede erkisarer at
@) [)X] seksioneringen gielder planlagt bygning fvor byogetiiatsise er git.
alier

[] seksjoneringen gielder bestdende bygning hvor seksjoneringen bara omtatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) Emmmwmm:m
eymwmimg:mummnamm

d) @mmmmmwaimmmm
elier

[] et toreligger ttiateise t annen bruk etter pian- og bygningsioven

a)@mwmmmwwm"aumnmhmmm*nhim
eller deler som etter bestemmelser, vediak efler illatelser gitt | sfler | medhold av plan- og bygningsioven, er fastsalt 4
skulle tjene beb eller bebyggelsens felies bahov

Il areal som skal tjens sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarsalet omifatter ikke
vakimesterbolig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

hver bruksanhets hoveddel Kart sammenhsngenda del slendommen og har
m@w - = o0 it agrerit og av en bygning pa og

h) MmmwmwmmMMnm.Mmmulmﬁmm
D:;mmwmm
D:uomnwmmm

nﬂm«wmmm}.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller banytts uriktig erkisering (stratfeloven § 189 og § 190).

(6. Togningor m v

Alla vedlegg skal veare | A4 formal og forflepende sidenummerert. Viedlegg som skal leige seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningena er grensena for bruksenhatene, forsiag 8 seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pd efie lelere av bolig i elendommen. (Sial ke leige med B inglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faigs med W inglysing )
8) Samtykke fra panthaver ved ressksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

1Syt (§ 19 Extelsiaregisrent partner

Sied, dato Wemmaisharr (55
_ b . -
05{0 2/6 -2010 @n‘wﬂ- . |pewertver cameiabesicon reckseres)

@«@Ruh’v JsTRam
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 4 av 17

8. Styrets samlykke m v ved reseksjonering ®

Drummﬂwma 12),
Dmmnmmmmmﬁw

Sted, dato Underelaift

a.mmmmmmw ri

[ setering er foretatt
[ Matebrevicartfor tleggsdsier er wiarbeidet og vediagt ®

[] miatelsen er inntatt nedentor
[] wateisen foiger vediagt
Kumwmntﬂd.nrﬂﬁﬂdummﬂmm'ﬂhn

Gnr IBar 1 Fnr I'Sne I

kommune

Dato | Stempel og undersirit

Noter:

©og plantegning sendes kommunen | tre
2) Det er Enhetsregistarets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) mnmmmmmwuumm
4) B=boligseksjon, mewm
5) MMM“MMMMMWMMHIWWM

ett skal vaare pd

gleldar béde bygning og grunn.

kan Ikke tinglyses. Her las bare med rett
reeri ‘pante som kommer i llegg, if § 25 tradje ledd. Panterett inntatt |

nmmmhalnmm“hmml§&.
8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsglenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/res skal deretter sends
eksjonering og ! mmsw-m

u}mamwmwmemwmm.mmmw
n Marmmmmmogmmmmmmmwwmwmgﬁmw
oppdelings-

8) Eiter elerseksjonsloven § Iammtmmuumwaawmmmumuermmmu
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

NES KOMMUNE
Byggesak, oppmaling og geodata
Tormod Hovda
Solvangen 37
2013 SKJETTEN
Saksnr/arkivkode Deres ref: Saksbehandler Dato
2010/1349- Elisabeth Julseth 17.09.2010

9/201/782

Oppdeling i eierseksjoner - gbnr. 201/782.
SAKSNR. NRU424/10

Avdeling for byggesak, oppmaling og geodata har i henhold til delegert myndighet fattet
folgende vedtak:

Med hjemmel i lov om eierseksjoner § 9 finner Nes kommune at vilkirene for
opprettelse av eierseksjoner pa gbnr. 201/782 er til stede og kan opprettes i henhold
til begjeering, vedlegg A.

Klageadgang:
Vedtaket kan péklages, jfr. forvaltningslovens § 28. Eventuell klage framsettes for Nes kommune. Klagefrist er 3
uker fra vedtaket blir mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Med hilsen
Nes kommune

Ny

virksomhetsleder fuﬁa[ ![’ q:d w
Elisabeth Julseth
Oppmilingsingenioer

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank

Nes kommune, Postboks 114 63911000 7050.05.40573
2151 Ames Internett Telefaks Org.ar

E-post: postmottak @nes-ak_kommune.no www.nes-ak. kommune.no 63911050 938 679 088 MVA

Side5av 17



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side6 av 17

Grendehusvegen 17 og 19
Gnr. 201, Bnr. 782 i Nes kommune
SEKSJONERINGSPLAN
(2 boenheter) -
Dato: 3], 057 Zolo fH -

M=1:250
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 7 av 17



i K Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
M HATIVETHEL Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side8av 17

Seksjon 1 Seksjon 2
Hoveddel Hoveddel

plan ANNENETASJE

ek Seksjon1 || Seksjon2 == -
Hoveddel Hoveddel '

i
I

Vedlegg 2 av 32

Grendehusvegen 17 og 19
Gnr. 201, Bnr. 782 i Nes kommune

SEKSJON 1 og 2 (Hoveddel)
pato: 31,05, Zolo %

M=1:200
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side9av 17
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58
X _| uten grensejustering

MALEBREV [~ | ned grensejustering
Jonr.

0236 Nes 1071349

Pb 114 Malebrev nr,

2151 Ames 10-059

= Ewvt. midl, foretning, dato, ref. nr.
938679088 .

Malebrev over

Gor. I Bar. | Festenr
Delingsloven § 4-2 forste ledd
201 782 Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
201/782/01 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som | kartforretningen er forelatt areal-
362 &2 overfering etler reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for
forretningen | 1382010
A ® | Gnr IBar. TFme
Rekvirent trom Eiendom AS 201 782
Bestyrer Kenneth Bjernstad

Oppmalingsforretning i forbindelse med uleareal til seksjon.

Forretning
Underskrift
Sted I pato | Underskrift | underskrift .
Ames 04.09.2010 Bygaesak, ¢
Fo
~GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 10 av 17

Gnr Bnr Festenr

201 782 MALEBREVKART
I R las| kt Jnr
X Gos77R8 Y 631872 L 1011349
rtblad IX | Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-137-40-10 | 10-056F
| Malestokk Areal ¥
1: 200 362 m
®

201/782/0/1

Fellesareal

d— BwE318E0
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 11 av 17

MALEBREV [t et

g sstering
Kommune Janr.
0236 Nes 1071349
Pb 114 Malebrev nr.
2151 Arnes 10-058
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr,
938 679 088
Malebrev over
Gnr, | Bar. | Festent,
Delingsloven § 4-2 forste ledd
201 782 Kommunen skal tinglyse méalebrev, midiertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten | grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utiopt.
201/782/0/2 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 302 m2

overfering etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for
forretningen el
] lGnr, IBor. I Far.
Rekvirent Astrem Eiendom AS 201 782
Bestyrer Kenneth Bjernstad

Oppmalingsforretning i forbindelse med uteareal til eierseksjon

Forretning

Underskrift

Sted [ Dato | Underskrift | Undersksift

Ames 04.09.2010 £~ O By sak. Ope

¥ an
LR - ]

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel
Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 12 av 17

Gnr Bnr Festenr
201 782
Representasjonspunkt
X 6657743 Y 631887
artblad X | Landsnett

32-05-520-137-40-10

Malestokk Areal

| 1 200 302 m

MALEBREVKART

Jnr
10/1349

Malebrev nummer

| 10-058

201/782/0/2
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g Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Kartverket P
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58
NES KOMMUNE
Byggesak, oppmiling og geodata
® INNKOMMET
Statens kartverk, linglysningen 22 OKT 2010
3507 HONEFOSS STATENS KARTVERK
Saksnr/arkivkode Deres ref: Salksbehandler Dato
2010/1349- Elisabeth Julseth 19.10.2010
15/201/782

Vedlagt oversendes malebrev over seksjonert uteareal for gnr. 201 bnr. 782 s. 1 og 2.

Dette bes byttet ut med tilsvarende dokument som er tinglyst med dokumentnr. 740587/2010, da
seksjonsnr. var blitt forbyttet pa innsendt dokument,

Med hilsen
Nes kommune

[rene Andreassen (sign.)
virksomhetsleder
1)
Codsalonth oulaath
Elisabeth Julseth
Oppmialingsingenier
63911209/91358440

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank

Nes kommune, Posthoks 114 Mes radhus 63911000 7050.05.40573
2151 Arnes Internett Telefaks Org.nr

E-post: postmoltakines-ak. kommune.no www.nes-ak. kommune.no 63911030 938679 088 MV A

Side 13 av 17



N Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 14 av 17

Kommune

Pb 114

938 679 088

0236 Nes

2151 Arnes

Malebrev over

MALEB REV | X_| uten grensejustering

med grensejustering

Jonr.
10/1349
Malebrev nr.
10-058
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. l&nr. | Festenr
Delingsloven § 4-2 ferste ledd
201 782 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
- for a opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept.
201/782/01 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det rsfom ledd 1 kartforretningen er foretatt areal-
Areal 302 2 overfering etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
i 13.8.2010
forretningen
A ; [ Gnr. T Bnr. [For.
Rekvirent strem Eiendom AS 201 782
Bestyrer Kenneth Bjernstad

Oppmalingsforretning i forbindelse med uteareal til eierseksjon

Forretning
Underskrift
Sted | Date | Underskrift [ Underskrift
Arnes 04.09.2010
Kenneth Bjernstad
GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200

Side 15 av 17

N
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58
Gnr Bnr Festenr
201 782 MALEBREVKART
. Representasjonspunkt Jnr
X 6657743 Y 631887 10/1349
Kartblad _X Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-137-40-10 10-058
Malestokk Areal 2
1: 200 302 m

201/782/0/2

201/782/0/1

GIS/LINE Malebrev




Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

MALEBREV [ | s vercesmenns

Kommune

med grensejustering

Janr,
0236 Nes 10/1349
Pb 114 Malebrev nr.
2151 Arnes 10-056
Evt. midl. foretning. dato, ref. nr.
938 679 088

Malebrev over

Gnr. [ Bnr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 ferste ledd
201 782 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for a oppretle registerenheten i grunnboken
Briksnavn/adisse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
201/782/0/2 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter reglene om grensejustering.
Areal 362 m2 g g grenssiusierng

| henhold til

delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Beato for 13.8.2010
forretningen
. A ; [ Gnr. I Br, [ Far.
Rekvirent strem Eiendom AS 201 782
Bestyrer Kenneth Bjernstad
Oppmalingsforretning i forbindelse med uteareal til seksjon.
Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift
Arnes 04.09.2010
Kenneth Bjarnstad
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreningsstempel

Dagbokstempe!

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev

Side 16 av 17

99



100

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740587/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:58

Side 17 av 17

Gnr Bnr Festenr
201 782 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6657738 Y 631872 10/1349
Kariblad X | Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-137-40-10 10-056
. Malestokk | Areal 2
1: 200 362 m
®
| ;
. 16
/' . 201/782/0/1
-1
201/782/0/2
Fellesareal
B
Funk Funktbeskrivelse
B4 o
GIS/LINE Malebrev




Kommuneplankart K

Eiendom: 201/782/0/2
Adresse:  Grendehusvegen 17
Dato: 21.10.2025

Nes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

N 6657800]

1 B\

| 1 [' % J"’,»
—©Norkanzo@m‘a = e g, (i
A \\ B @ e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Andre typerbebyggelse - n&verende

Komrnuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - navaronde
LNFR-areal - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Kommunepfan Linje- 0@ punktsymboler(PBL
e Faresone grense
—~ Angitthensyngrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
" Grenseforarealformil
" Samleveg-niverende

e Gang-/sykkelveg - ndveerende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 201/782/0/2 A

Adresse:  Grendehusvegen 17
Dato: 21.10.2025
Nes kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

81€9 3

o{»ﬁ;
fripl. s |

% A daa

0
= N A
N \ /
N 1178 'm"l { i \ 2”’)75‘
uB \ \zwm /"
¢ itk Smighius \ 7 §
\ B 201788 daa \ v / 1
"RYA N
201'7}1 \
\ ‘ o 2 -
@ 3 !
— # A
Ve <
— ~
~ 20117
= NG
= U\ A
wée‘nn
201,"3 /
frittl. i
1.0 daa
\u A=259 | G ~ i
~ 41.‘7 / 21 i agﬁi
£ %
/
~
ﬁm N 8657700
——
12
ahus
daa
BYA=25%
—
©Norkart 2025 8
2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
Frittiggende sm&husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
BN Kjpreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Turveg

Regufenngspa’an Spesialomrdder (PBL1985 §

Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesormrader (PBL1985 § .

s, fFelleslekeareal forbam
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL19&

I  Offentlig/ Almennyttig
Regu.fenngspian -Kombinerte formd! (PBL198
A e Grense for restrik sjonsornr
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Requlerings- og bebyggelsesplanormride

g Planens begrensning

—""" FormSilsgrense

-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
e’ Regulert senterlinje
——— Frisiktslinje

" MSilelinje/Avstandslirje
— Regulert mgneretning
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift reguleringsform3lfarealforrnil
Abc Paskrift areal
Abe PAskrift utnytting
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Grunnkart N

Eiendom: 201/782/0/2
Adresse:  Grendehusvegen 17

Dato: 21.10.2025 UTM-32
Nes kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

201/781/0/1

__N 8657700

©Norkart 2025 —~ —

081E9
|oosLES 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nes kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

201/782/0/2
Grendehusvegen 17
21.10.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning

ww = == Spillvannsledning

- - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

- .- Avlgp felles

O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

|
006LE9 3

e

1T

N 6657700

m
& |8
g
N 6657800
N 6657700
. f']
@L"
=
i
©Norkart 2025
8

006L£9 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3228-201/782/0/2,

Grendehusvegen 17, 1929 AULI

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 13.10.2025
Radonutsatt omrade 13.10.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 13.10.2025
g::(l:;rgsggﬁér— Lokaliteter, Enkeltminner og 13.10.2025
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.10.2025
Kvikkleire 13.10.2025
Skredfaresoner 13.10.2025
Stormflo 23.09.2025
Steysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

2.7 km
1.6 km
7.8 km
4.2 km
1.1 km
0.03 km
0.11 km
31.6 km
36.2 km
0.17 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

21.10.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner
Sist sjekket: 13.10.2025
Aktsomhetsomrade for flom Nei _
Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
Gre
’70'96
(7
S,
Egea
arsdalen
%,
?&,q N
/8,
Q‘,Pe
ge;,
Tiurvegen
Tegnforklaring
vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ " Aktsomhetsomrade
""" for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

21.10.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS

108



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.10.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
G,
2 lAr P i
e ivivlwkka
b
W
LI~
Ea
Ky daned

ar |
12
(%
hiriy
o
P
Syl
“Ben
- 1a}
MU eeTr
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

21.10.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Grendehusvegen 17 - Nabolaget Aulifeltet - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
e Etablerere l
e Husdyreiere A Naboskapet
wiw - Godt vennskap 70/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Aulifeltet 5min % Bra 65/100
Linje 455, 463 0.4 km
8 Aulistasjon 18 min # Aldersfordeling
LinjeR14 1.7 km R
. 993
X Oslo Gardermoen 29 min & . s & © "
55 L., sEe 153
Skoler . ) A
. mm N
Auli skole (1 -7 k|) 10 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
275 elever, 14 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min & m m?fr;:i: ;g;s;mer ;';fhowni"ger
386 elever, 23 klasser 13.9 km B Aulfeltet 3030 1256
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min & W Norge sazeaiz 2054586
433 elever, 24 klasser 18.7 km
Sgrumsand videregaende skole 12 min & Barnehager
523 elever, 36 asser Hakm Korsdalen barnehage (0-5 &r) 3min 4
Hvam videregéende skole 12 min & 84 barn 0.3 km
300 elever, 14 klasser 11.9 km Auli barnehage (0-5 &r) 3 min £
60 barn 0.3km
«Har bodd her hele livet, Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 ar) 4 min &
kiempested & vokse opp» 34 barn 3 km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Auli 16 min %
PostNord 1.3km
Coop Extra Auli Senter 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 95/100
v Trafikk

Lite trafikk 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Auli skole 13 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball T km

@ Myra Neermiljganlegg 24 min %
Ballspill 2 km

& Spenst Sgrumsand 11 min &

& Trento Sgrumsand 12 min &

Boligmasse

M 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 4% blokk

8% annet

«Rolig og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 12 min &
@ Apotek 1 Auli 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Aulifeltet
B Aulifeltet
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grendehusvegen 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1929 AULI Saksbehandler: Martyna Wozniak
Telefon: 966 51 211
Oppdragsnummer: E-post: martyna.wozniak@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



