Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

Lettstelt og praktisk 2-roms
leilighet i 1. etasje med innglasset
veranda pa Nedre Anundskas



Eiendomsmegler

Bjorn Runar Bjornfeld

Mobil 418 59788
E-post  bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1200 000,-
Fellesgjeld: Kr 122 053 -
Omkostn.: Kr9 221 -
Total ink omk.: Kr 1331274,
Felleskostn.: Kr 4 263 -
Selger: @ystein Kasin
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1973
BRA-i/BRA Total  53/60 kvm
Tomtstr.: 10181 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 240, bnr. 410
Andelsnr.: 103
Oppdragsnr.: 1306240099

2 Hellebrekkevegen 2

Velkommen!

Lettstelt leilighet med enkelt adkomst og god arealutnyttelse. Det er

dpen lpsning mellom stue og kjgkken, noe som gir en god romfglelse.

Leiligheten inneholder gang, kjgkken, stue, soverom, bad og bod. Det
er ogsa en fin, innglasset veranda med adkomst fra stua. Det fglger
ogsa med en bod i kjeller.

Leiligheten har fin beliggenhet i 1. etasje med pen utsikt i rolige
omgivelser. Det er kun ca. 2,5 km til Notodden sentrum og alle byens
fasiliteter. Kort vei til naerbutikk, timebuss, idrettsanlegg, skole,
barnehage, turomrader m.m. Barnevennlig omrade. Kort vei til
kollektivtransport med forbindelse til Kongsberg, Drammen og Oslo.
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Hellebrekkevegen 2

Hellebrekkevegen 2 (1. etg.)

Gang

Soverom

Stue

7\

Kjekken

akuv.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pd faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

D=t
I

Innglasset
balkong
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 53 m?
BRA-b: 7m?

BRA total 60 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10181 m?

Tomteheskrivelse

Fells eiet tomt av Necre Anundskas boretislg.
Tomten er hovedsak at og opparbeidet asfater
innkjarsel og grdsplss, samt store lenarealer,
Mellom borettlagets to lokker e det oppfrt
felles uteomrade og detersattopp ekeapparater.

Beliggenhet

Lefiheten harfn beliggennet i1, etasje med pen
Utsikt i rolige omgivelser.Det e kun ca. 25 km
Notodden sentrum og all byens fasfteter, Kort vl
il nebutik, imebuss,iettsanleg, skole
bamehage, turomréder m.m. Bamevennlig omrade.
Kort veit kolletvtransport med forindele
Kongsberg, Drammen og Osho.

Adkomst

Fra Notodden sentrum, tat venstre nn pa
Heddalsveien, ta av t haye nn Tinnesgate (opp
motsykefuset), folg hovedveien Tinesgata og
Sagafossveieni ca. 2.5 k. Tilvenstre ligger
Kristian Lofthusgate. Ta opp denne velen, og falg

denne il du serto blokker. Lefigheten liggeri 1. etg

iblokken til venstre,

Hellebrekkevegen 2

Bebygaelsen

Necre Anundskas boretslagetbestér v o bloker,

Hver bolgblokk bestar av 16 eiheter
Omrdet bestar hovedsakli av encholiger,

Bygningssakkyndig
Oyvind Reinertsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemte

Bygningen er oppfort pa st plate med
Kiellervegger og etasjeskiler  betong, Ytterveqger
med mursten og bindingsverk med panel. Yiertak
er antat tekket med papp ellr membran,

Former nformasjon s¢ vedlagte Tistandsrapport
auholdt 04.09.2024 for tekisk beskivelse av
elendommen.

Verdtakst
Kr1200000

Innhold
Arealeffektv efighet med god planlasning.

1. etasfe: Gang ikken og stuei apen losning,
soverom, bad og bod,

1llegq er det utgang tl inglasset veranda pa ca.
Tm2frastua

Standard

Letistef og praktik lfighet med god
arealutnytele. Dt e &pen lsning mellom stug og
Kigkken,noe som giren god romfolelse Lefigheten
har oppgradertKjkken og bad fra tidigere. Det e
ogsa satinn automtskrnger. Ovefatene
Ifigheten bestar v gulv med aminat, belegg og
fis. Veggene har tapet, mal brystningspanel, mal
lassfiberstre og MDF-plate, Himlinger med ma
betong.

Kjokkenet har innredning med proflete fronter
fur. Lamingrt benkeplate med necfel platetonp og
oppvaskkum, Det e agt fiser mellom benkeplaten
0g overskapene.Innredhingen har integrert
appvaskmaskin og o ntegrrte tekeowner,
Ventiator fra 2019 er montert over latetopp.
Kioleskap og mikabalgeovn fiames. Romslig
Iosning med dpning inn mot ste.

Badet har flilagt qulv med qulwarme og fislagte
Vegger Baderomsinnredning med nedfel servant og
Underskap. Overskap med spel drene, Det
ogsd en hylle over semvanten. Badet har dus]
montert pa vegg med deleveqg i glassbyggerstein
g lessdor Badet ineholderoged todlet

Deter fagt opp tlvaskemaskini boden i eligheten.
Vaskemaskin fimes,

Utgang il inglasset veranda fra stue. Verandag er
D ca. T, Skyvbare glass pa verandaen gor et
mlig & dpne opp for figkluft

Grunnpakke Altibox med /ntemett e nkludert e
mnedligefellskostnadene.

Eiendommen r giennomgétt v en bygningskyndig
0g det er uarbeidet en lstandsrapport Denng er
Vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor flger
informasion om forhold som har it 16209 TG 3,

Forhold som har fati TG2:

Innvendig > Radon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Invendig > Invendige dorer

Innvendig > Bodvaskerom

Vatrom > 1. Etasie > Bad > Overlater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overlater Gl
Vatrom > 1. Etasie > Bad > Sluk, membran og
fettesjit

Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Overleter og
innredring

Tekniske nstallasjoner > Vannlechinger
Tekniske installasoner > Avgpsror

Tekniske installasoner > Varmtvannstank
Tekniske nstalasjoner > Elektrik anlegg

Det eringen forhold som harfat T63.

Huitevarer

Kun hvitevarer som e spesiikt angitt
salgsoppgaven, olger med. Dette gjelder uavhengig
ai om hvitevaren(e) eventueltkan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa borettlagets eiendom.

Hellebrekkevegen 2
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Diverse
Al fber erlagtnn og grunnpakke t/intemetter
inkudert de ménedlige elleskostnadene.

Energ

Oppvarming

Elekirisk oppvarming a lfigheten.
Gulwarme pa bad.

Energikaraker
ke angit

Borettlaget/Dkonom

Tot prsant, ek, omk. og  gjeld
Kr 1200000

Formuesverdi primar
Kr 442857

Formuesverdi pimar &r
i

Formuesverdi sekundzr
Kr 166285

Formuesverd: sekundzer &
Jl

Tilbud lnefinansiering

AktivEigndomsmegling samarbeider med
sparehankene i Elka Allansen om formidling av
finansiell ienester. a gjeme kontakt med meger
forformiding a et uforpfiende tbud om
finansierng. Megleforetaket kan motta provisjon
Ved formiding av fnansielle tienester,

Hellebrekkevegen 2

Boenfeten

Felleskostader nkluderer

Renterog avdrag pé andel ellesgjeld kommunale
avgiter bygnigsforsiking, vedlkehold
fellsanlegg, orretningsfarsel og revisjon vask av
fellesarealer grunnpakke Affbox med nternt,

Borettslagsmodellen innebrer at en andelseer kan
bl ansvarlig for felleskostnader andre andelseiere
Ik betaler,herunder felleskostnader for usolgte
andelr et prosjek! Dette boretslaget r ket
¢n skringsordning Som reduserer borettslagets
rsko fo tap pa grunn av andelseiemes
betalingsmislighald. En avale om ikrngsorching
K ses opp, vere fidsbestemt og belapsmessig
augrense.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4263

Andel Fellesgjeld
Kr12203

Andel ellesgjld &
04

Fellesgjeld pr. dato
2008204

Andel fellesformue
Kr18142

Andel fellesformue dato
31122000

Borettslaget

Borettslagsnam
Necre Anundskds Boretslag

Organisasjonsnummer
946078701

Andelsnummer
103

Lanehetingelser fellesgjeld

Boretslagets samlede fellesgjeld e folge
reqnskap pr. 20.08.2024 kr. 4709 634

Lanets nnfrilsesdr: 2046

Langiver Eika Bolighredit AS

Rentebetingelser Annuitetstn, 12 temingr, rente .
20082004, 55%

Sikringsorching felesgjeld

Hvisborettslaget der tap som flge av aten
andelseier ke betaler sne flleskostnader kan et
eventuet ap medfoe ot de anche andeleieme ma
betale hiyere elleskostnader.For a skre seg mot
eventuelle tap har boretslaget tegnet avtale om
shkringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Tilbyder avsikringsordningen er Boretslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjpsrett

Medlemmer av boretslaget,deretter meclemmer ay
Notodden Boligbyagelag og samarbeidene
bolibyagelaq har forkjapstett ved salg, Forkjapsrett
mé meldes tl Notodden bolighyggelag imnen
annonserte frister,Bud t Aktv Eiendomsmeging
Notodden e ke & egne som meldng av
forkapsret

Hellebrekkevegen 2
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Hellebrekkevegen 2

Regnskap/budsiett

Vioppforcher ale il sete seq inni egnskap,
budsiet o arsberetning. Dokumentene er vedlagt
salgsopgaren. Detgores oppmerksom pé a
fellsgjeld og flleskostnader kan variere over d
som folge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsaming

Styregodjennelse

Andelseer) kan kun eieen andel  horetslaget.
Kun fysiske personer kan e andelen Kjgper skl
qodkiennes av boretslagets stye for at envervet
skl bl gyl Styregockjennelse kan ke nekies
uten saki grumn. Kigpere fopliet &
giennomfyre handelen uavhengig av om Kgper pa
overtakelsestidspunkiet er godkient av boretslaget
som ny andelseier. Risikoen fo & b qockjent som
ny andelseie pahvlr jgper. Dersom Kigper pa
overtakelsestidspunkiet ke e godent som y
andelseier, har gper dog ke rettl ata
eiendommeni bruk . borettlagelovens § 45 (2).
Kigper kan ga il soksmél mot horetslaget dersom
Kigper mener manglende qodkjennelse ke er saklg
begrunnet.

Dersom boretslaget e tlknytet et boligbyggelag,
det ofte et krav fra bolighygoelagets side atKjgper
mé melde seq in bolighygaelaget foraper kan
bl godkjent som ny andelseier  det aktuell
borettlaget. Det ggres oppmerksom pa t cet v
Kunne pélope et innmeldingsgebyr
bolighygoelaget, og de leste bolibyggelagene
krever a imnmeldingsavaften skal vere innbetal or
qodjenningen blr it Inmeldingsgebyret
fakiureres Kgper irekte

Vedtekler/husordensregler

Vi oppforcrer alle il  sete seq inni gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene folger
Vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehald
Dyrehold tiltes kun eftr skl tilltelse fa syret.
Dt skalsokes pa eqet skem for dyret anskafes.

Formetningsfrer

Forretningsfarer
Notodden Bolighyggelag

Offentige fornold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 240, brksnummer 410 Notodden
Kommune. Andels. 103 i Nede Anundskds
Borettslag med orgnr, 946978701

Tinglyste heftlser ogretiheter

P eiendommen e dettingyst flgende heftelser og
retigheter som falger eendommens matrikkel ved
oversating t ny hemmelshaver,

4005/240/410:
1408.1972- Dokumentnr; 1739~ Best. om vann/
Koakkledn.

Dokumentnr. 901608 - Registrering av grunn
Denne matrkkelenhet oppretet fa
Kor:4005 Gnr.240 Bnr.240

24.04.1974-Dokumentar; 1016 - Registrring av
grunn,Utskit fra denne matrikielenhet
Knr:4003 G240 B 434

Hellebrekkevegen 2
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Ferdiattest/brukstilatese
Det e utstedt ferdigattestpa opprimeli
elendommen datert 09.03.1973,

Ferdigatiest/brukstllatelse datert
09051973,

Vei, vann og avlgp
Offetlg

Regulerings og arealplaner

Eiendommen e regulert il bolg

Requleringsplan med 0-164 £t omrade mellom O,
Biaalandsgate, Anundskéseien og Tinnd

Adgang il ueie

Med qodkjenning fa syret erutee it for i 3
41, dersom andelsfer sel eller person nevnt
Borettlagsloven § 546 1) r. 3 har bebodd
eiendommen i minst et v de o ise arene.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skalovereveresfl kjaper trad med
det som er atal,Det er viktg at japer setter seg
grundig inn i all salgsdokumentens, herunder
salgsoppgave, tlstandsrapport og selgers
egenerkzring. Kigper anses kjent med forhold som
ertydelig eskrevet i salgsdokumentene. Forhold
somer bestrevet  salgsdokumentene kan ke
naberopes som manglr. Dette gjelder iavhengig av
om Kgper har lest dokumentene. Al nteressenter
oppforcres il undersoke elendommen ngye
(jeme sammen med fagkyndigfor bud inngis.

Hellebrekkevegen 2

Kigper som velger & iape usett kan som
ovedregel kke gjore gjldende som mangelnoe
Kigper burde bt Kent med ved undersokelse av
elendommen, ellr som er tydeli bestrevet
salgsdokumentene, Hvs noe renger avklaring,
abefeleri atkjper adforer seg med
elendomsmegler ellr en fagkyndig fordet legges
im bud.

Kigper har kray paat elendommen e  henhol
avtalen Huis det ke er avtlt noe serskit kan
lendommen ha en mangel dersom den ike er ik
Kigper ma kumne forventeutfa blant annet
boligens alder, type og ynlig tstand. Det samme
Gjelder i dt e holcttbake llr git urktie
opplysninger om eiendommen som ke r ettt
fd pé entydeli mte, og man ma ga ut raat
Opplysningen har virket i pa avtalen. Enboli som
har it brukt en viss i, har vanligys bt utsat
forsiitasi,og skader kan ha oppstétt Sk
bruksslitasie m kigperregne med, og detkan
aldekkes enketeforhold etter overtakelse som gjor
Utbecringer nadvendig. Nomal sftasie og Skader
som renger uthedring, e inenfor hva Kgper mé
forvente, og i ikke igjore en mangel,

Boligen kan ogsé ha en mangel s opplyst areal
anier fa fatis staelse Awiket mé vere mingt
2 prosent,og minst 1 kvadratmeter Deter ey
ke en mangeldersom selger goctgjor et Kgperen
ke a vekt pa opplysningen, f auhendingsloven §
30,

Ved beregring av f eventuett prisavslag eller
erstatning, ma kjaper sl dekke tap/Kostnader opp
fl et belgp pé k10 000 (egenandel). Egenandel
Vommerforst pé tale ndr deterkonstatert mangel
Ved elendommen.

His kjgper ke er forbruker Selges eiendommen
'Som den ' og Selgers ansvar e da hegrenset, f.
athl § 39, frsteledd 2. pit. Al § 33 () fravikes,
og hvorvidt e inendors arealavik karakierseres
som en mangel vurderes eter vl § 38,
Informasjon om Kgpers underskelsesplid,
herunder oppfordringen om & undersake
eiendommen noye, jeder ogsé forgpere som
ke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kigp av eiendom nér jgperen er en fysisk
person som ke hovedsakelighandler somledd
nringsvirksomhet

Overtakelse
Overtakelse efter nzmere aviale med selger

Dersom annet ke avials, sendes skjgte/
hiemmelsdokument for tinglysing | eterkant ay
Overtakele.

Budgiwing

Budgivning  forbrukerforhold

Budgivere oppforches il egge inn bud elektronisk.
Dette jores pé elendommens hjemmeside pé
aktvno,ved  bruke «6ibud¥nappen. Ved
elekironisk budgivning, samiykker budgiver
elekironsk kommunikasjon, Eiendomsmeglerskal
legge il rtte or en forsvarlig awiking av
budrunden og kan ke videreformidle bud med en
Kortere akseptfistenn K. 1200 forste vikedag
ettersite annonserte visning, tterKlokken 11:30
anbefalervi akseptfristpa minimum 30 minuter
Bud bor legges inni god fd for konkurerende buds
aseptfrst tlaper. For orig henvises
forbrukerinformasion om budgiving
salgsoppgaven.

Onpdragsgiverer oppfordret il kke taimot bud
direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre
fl meglr.Som Kgper i du fa forlagt kopi av
budjoural, All bud il bl gort Kent for kigper og
selgeri handelen. rge budgivere ke bg om & fa
enkopiav budjoumal i anonymisert form.

Budgining utenfor forrukerforhold

Budgivere oppforcres tl & legge in bud elektronisk.

Dette gjors pd eendommens hemmeside pa
aktiuno,ved  bruke «Gibudv4nappen. Ved
elekironsk budgivning,samtykker budgiver
elektronik kommunkasjon. Det anbefales athvert
bud har en akseptfist som mulggjoren forsvarlig
awikling ay budhunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfist, Oppdragsgiver er oppforcret
ke ta mot bud drekt fra budlgiver men &
henvise budgiver videre  megler.

Onplysningene  salgsoppgaven e odkjent av
selger. Al interessenter oppforcres imidletid
grundig besiktigelse av eiendommen, geme
sammen med fagmann for bud inngis.

Hellebrekkevegen 2
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Hellebrekkevegen 2

Tilstandsrapport

gaa Boligbygg med flere boenheter

@ Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN
() NOTODDEN kommune

3 gnr. 240, bnr. 410

# Andelsnummer 103

Norsk takst

Markedsverdi
1200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 28.08.2024 Rapportdato: 04.09.2024

Autorisert foretak: Din Taksering AS

19974-1484 Referansenummer: ZR1281

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

@yvind Reinertsen

reinertsen@dintaksering.no

979 64 266

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato: 28.08.2024

Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN Din Taksering AS ‘
Gnr 240 - Br 410 Rugdeveien32 | l I
4005 NOTODDEN 3617 KONGSBERG  Norsk takst

N N
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 1. etasje i blokk med 4 etasjer og kjeller.
Leiligheten er i normalt bra stand ut fra alder.

Det er foretatt oppgraderinger av tidligere eier uten
dokumentasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt ytterdgr. B-30/40db.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2.lags
glass.

Det er en veranda pé cirka 7 m2. Det er rekkverk i
glass og vinduer med dpne funksjon i front. Det
er montert solskjerming.

Det er en bod tilhgrende leiligheten i kjelleren pa
5,5m?2.

Det skal ogsa veere en hylle i tidligere kjglerom.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Det er belegg i gang og bod/vaskerom,
laminat i stue, kjgkken og soverom og fliser pa
bad.

Vegg: Malt apet i gang og kjpkken, malt
brystningspanel/malt tapet i stuen, MDF-plater
pa soverom, tapet/malt tapet i bod/vaskerom og
fliser pa bad.

Himling: Malt betongelementer.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Avvik i stue: 6mm og kjgkken: 10mm.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er satt inn vaskemaskin i bod i gang. Det er
avlgp til kjpkken.

Det er ikke sluk i rommet.

Det er naturlig lufting til ventil i vegg.

Det er lovlig og montere vaskemaskin i rom uten
sluk i gulv.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19974-1484
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Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon.

Det foreligger ikke opplysninger om nar bad er
oppgradert.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusj pa vegger med dusjvegg.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang mot
dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10%. Dette er a regne
som tgrt.

Ga til side
KIBKKEN
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med nedfelt vask. Det
er opplegg til oppvaskmaskin, platetopp, 2 stk
stekeovner og komfyrvakt.
Det er montert vannstopper i benkeskap.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av stgpejern.
Det er plastsluk i dusjsonen.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Bereder er i
hjgrneskap i kjgkkeninnredning.
Det er sikringsskap i felles gang med 32 A
overbelastningsvern, overspenningsvern og
jordfeilautomat sikringer. Det er lagt opp kurs til
elbil lader.
Det er pulverapparat og rgykvarsler.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 60 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 60 m?
Totalpris 1300 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

LOVIighet Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader .
Boligbygg med flere boenheter Spesielt for dette oppdraget/rapporten
* Det foreligger ikke tegninger 15 Bygningsdeler som borettslaget/sameiet har ansvar for er kun
. . beskrevet pa et generelt grunnlag og tilstandsgrad er satt ut fra
Tegninger er ikke oversendt fra kommunen. alder/tilstand.
D Oppsummering av avvik
10 . . o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
5
L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o g @ Innvendig > Radon a til si
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awik Innvendig > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. lnnvendig > Innvendige dorer Ga til side
Innvendig > Bod/vaskerom Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
12 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatll side
himling
10
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
8
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatll side
6 tettesjikt
4 S
Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatilside
2 innredning
=
c " .
0o < Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga fil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
iske i ; Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 S
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatll side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato:  28.08.2024 Side: 7 av 21
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1973

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 1989 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Ett vindu i stue har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har malt ytterdgr. B-30/40db.

Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2.lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Andre opplysninger: Balkong er bygget i

2012.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 19974-1484

Det er en veranda pa cirka 7 m2. Det er rekkverk i glass og vinduer med
apne funksjon i front. Det er montert solskjerming.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Bod i kjeller.

Det er en bod tilhgrende leiligheten i kjelleren pa 5,5m?2.
Det skal ogsa veere en hylle i tidligere kjglerom.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Det er belegg i gang og bod/vaskerom, laminat i stue, kjgkken og
soverom og fliser pa bad.

Vegg: Malt apet i gang og kjgkken, malt brystningspanel/malt tapet i
stuen, MDF-plater pa soverom, tapet/malt tapet i bod/vaskerom og
fliser pa bad.

Himling: Malt betongelementer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er skade i belegg i gang og bod/vaskerom.

Laminat i soverom er lagt med for liten forskyving mellom skjgter.
Det er noe fuktsvelling i skjgter pa laminatgulv i kjgkken og stue.
Det er en skade i laminatgulv pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for oppgradering av enkelte overflater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Awvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Awvik i stue: 6mm og kjgkken: 10mm.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat er kun for Radonmaling. Dersom tiltak ma iverksettes
vil det palgpe ekstra kostnader.

Dersom det er hgyere verdier enn hva som er anbefalt, vil det palgpe
ekstra kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er noe slark i laskasser.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Laskasser bgr skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bod/vaskerom

Det er satt inn vaskemaskin i bod i gang. Det er avlgp til kjgkken.
Det er ikke sluk i rommet.

Det er naturlig lufting til ventil i vegg.

Det er lovlig og montere vaskemaskin i rom uten sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Siden rommet ikke er bygget som et vatrom, blir det ikke tatt en
tilstandsvurdering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres en fgler som kobles til vannstopper-system som
stenger vannet ved en eventuell lekkasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
1. ETASIE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Det foreligger ikke opplysninger om nar bad er oppgradert.

Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato:
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Dusj pa vegg i dusjnisjé.
1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det ser ut som fliser er montert som egeninnsats av tidligere eier.
Arbeider er ikke fagmessig utfgrt med hensyn til inndeling og
fugebredde.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

28.08.2024 Side:9av 21
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Det anbefales 8 montere vannstoppersystem som stenger vannet ved en

eventuell lekkasje. Dette reduserer faren for av vann renner til
tilstgtende rom ved en eventuell lekkasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i dusjsonen.
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusj pa vegger
med dusjvegg.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10%. Dette er & regne som tgrt.

Oppdragsnr.: 19974-1484
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Fuktmaling i konstruksjonen mot dusjsonen.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt vask. Det er opplegg til oppvaskmaskin, platetopp,
2 stk stekeovner og komfyrvakt.

Det er montert vannstopper i benkeskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler en skuff.
Skjgt pa benkeplate er ikke tett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjst mellom benkeplater bgr tettes med fuge tilpasset formalet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.
Det er plastsluk i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Bereder er i hjgrneskap i
kigkkeninnredning.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap i felles gang med 32 A overbelastningsvern,
overspenningsvern og jordfeilautomat sikringer. Det er lagt opp kurs til
elbil lader.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av manglende opplysninger/dokumentasjon anbefales
det en utvidet kontroll fra det lokale EL-tilsyn.

Dersom det blir avdekket avvik, vil det komme kostnader til
utbedring av feil.

Generell kommentar

Det er ikke funnet apenbare feil annet enn at det er en kabel bak fliser
pa kjgkken.
Alle jordfeilbryter fungerte pa befaring tidspunkt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 11 av 21

37



Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN Din Taksering AS ‘ Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN Din Taksering AS ‘
Gnr 240 - Bnr 410 Rugdeveien 32 k I I Gnr 240 - Bnr 410 Rugdeveien 32 k l I
4005 NOTODDEN 3617 KONGSBERG  Norsk takst 4005 NOTODDEN 3617 KONGSBERG Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er pulverapparat og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
60 m?/53 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Bad, Kjgkken,
Stue, Bod, Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1300 000
Tillegg for andel fellesformue + 18 142
Fradrag for andel felles gjeld - 122 052
Konklusjon markedsverdi 1200 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger under landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Sagafossveien 21 C,3675 NOTODDEN
2 22-08-2024 1150000 1150 000 28176 1178 176 31843
37m 1966 1 sov
Hellebrekkevegen 6 ,3675 NOTODDEN
2 2 31-05-2023 1200 000 1280 000 125599 1405 599 27 561
51m 1972 1sov
Hellebrekkevegen 6 ,3675 NOTODDEN
3 2 31-01-2023 1100 000 1250 000 127 017 1377017 25981
53m 1973 1sov
Sagafossveien 21 A ,3675 NOTODDEN
4 2 13-08-2024 1290 000 1150 000 31291 1181291 24108
49 m 1964 1 sov
Hellebrekkevegen 2 ,3675 NOTODDEN
5 2 02-11-2023 1350000 1500 000 149733 1649733 22913
72m 1973 2 sov
Hellebrekkevegen 6 ,3675 NOTODDEN
6 2 11-08-2021 1200 000 1410 000 173 692 1583692 19 796
80m 1973 2 sov
Hellebrekkevegen 2 ,3675 NOTODDEN
2 08-10-2020 1475 000 1450 000 183672 1633672 18778
87 m 1973 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 51156

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 51 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1150 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 53 7
SUM 53 7
SUM BRA 60

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e)
) Gang, Bad, Kjgkken, Stue,
1. Et
asie Bod/vaskerom, Soverom
Kommentar

Det er en sjakt mellom kjpkken og bad pa ca 0,7m? som er medtatt i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke oversendt fra kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SuM iBA)

60

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato:  28.08.2024

S-ROM( m2)
0

Bod hvor vaskemaskin er plassert er beregnes som P-rom siden det blir brukt som vaskerom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2024 @yvind Reinertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4005 NOTODDEN 240 410 0 10181.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hellebrekkevegen 2

Hjemmelshaver
Nedre Anundskas Borettslag

Kommentar
Tomten er fellesareal.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO0102/NEDRE ANUNDSKAS 946978701 H0102 Notodden Kasin @ystein

BORETTSLAG Boligbyggelag.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
103 100 13 700 18 142 31.12.2023 122 052 20.08.2024
Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato:  28.08.2024 Side: 18 av 21
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 2,7km nordgst for Notodden sentrum.
Omradet er bebygd med konsentrert bebyggelse og eneboliger.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Det er felles asfaltert adkomstvei og parkeringsplass.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Omradet er regulert, PlanID: 140 - Et omrade mellom Olav Bjaalands gate/ Anundskasveien og Tinnda. Formal: Boliger
Om tomten

Tomten er bebygd med 2 blokker. Det er 4 etasjer og kjeller.
Borettslaget bestar av 32 leiligheter.

Tomten skraner mot @st. Parkeringsomrade er relativt flatt.
Det er opparbeidet uteomrade og plen

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke opplyst om tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
850 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

IF skadeforsikring SP562280

Kommentar
Byggforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
. Ikke

Egenerklaering gjennomgatt

Boligopplysninger 30.08.2024 Gjennomgatt 2

Oppdragsnr.: 19974-1484 Befaringsdato:  28.08.2024
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k l I

3617 KONGSBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19974-1484

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZR1281

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1306240099

Selger 1 navn

Jystein Kasin

Hellebrekkevegen 2

Poststed

NOTODDEN 3675
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: @K

Document reference: 1306240099

10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: @K
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: @K 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Hellebrekkevegen 2 - Nabolaget Anundskas/Hellebrekke - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Hellebrekkveien 2min %
Linje 2, BLUES 2 0.2 km
® Notodden stasjon ved skysstasjonen 5 min &
Linje R55 2.8 km
Skoler
Tinnesmoen skole (1-7 kl.) 11 min %
120 elever, 7 klasser 0.9 km
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
321 elever, 26 klasser 4.9 km
Heddal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
112 elever, 8 klasser 5.2 km
Notodden videregaende skole 6 min &
515 elever 3.7 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
A
ISR
< oo @
o™
. L ” & o
BN o EENER)
X 0 Nl o N
T ¥ o 80 ® - - -
— - o~
RN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Anundskas/Hellebrekke 627 383
[l Notodden 8734 4987
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lysbuen barnehage (0-5 &r) 11 min %
52 barn 0.8 km
Preg barnehager Tinnesmoen (1-5 ar) 25min #
86 barn 1.9 km
Betania barnehage (1-5 ar) 5min &
23 barn 2.5km
Dagligvare
Joker Meaksmoen 10 min 4
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Spar Ramberghjgrnet 28 min #
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

- - Egen bil Tuven Senteret 7 min &

G&‘) 2 Sykkel @ Vitusapotek Notodden 5min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

&, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 90/100 B 30% i barnehagealder
W 46%6-12 ar
W 14%13-15&r

o Stgynivaet
10% 16-18 ar

< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk | ‘
Lite trafikk 83/100 \ f
- . \ 4| | e /18 B
Familiesammensetning \ =1 V)
S 33 \ I I““ ( Kevg | 12
port Par m. barn S s ‘,50 2 ‘,:,;‘g“ h—TE0 & %’\
L SHY T n () [\ LAY %
@ Tinnesmoen skole 11 min 4 T — [l I / “ 22 %\ (M \\¥
Aktivitetshall, ballspil 0.8km — A8 “-‘r s 3
Par u. barn l : o
@ Idrettsparken kunstgressbane 23 min % —— /
[
Fotball 1.8 km | []
. Ensligm. barn 1 A\ %=
& Spenst Notodden 8 min & — = [\
— 178> I | \ i3
& Nordic Gym 9 min & — E“ L kL 1 PBIX
Enslig u. barn ’ Py N
| mH E LL&‘B REKK E 2 ‘
| oy o \ Bl \
Boligmasse I — [\ &
Flerfamilier
I
|
B 50% enebolig
B 5% rekkehus
W 33% blokk 0% 53%
12% annet “
B Anundskas/Hellebrekke
B Notodden /
[ Norge } 4@
Sivilstand = /
Norge = /_B,e)'gs wgwegen
Gift 31% 33%
S
Ikke gift 52% 54% i
Separert 12% 9% °
Enke/Enkemann 4% 4% : QO
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'Boligopplysninger:

Saksbehandler: Tone Kigen

Dato utkjert: 20.08.24 Side 1 av2

NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG
Hellebrekkevegen 2
3675 NOTODDEN

Organisasjonsnr: 946 978 701

Var ref.:

Type:
Eiere:

Andelsnr:

10103
TILKNYTTET BORETTSLAG
@ystein Kasin

103

Fedselsdato eier: 18.07.1959

A: Felleskostnader ]
Tot. innev. méned: 4263
Boligselskap er titknyttet sikringsordning
Felleskostnader: Felleskostnader

Renter

Avdrag

Tilleggsytelser: Altibox (TV / Internett)

Tilknyttet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen kan sies opp innen 01.12, med virkning fra kommende arsskifte.

Felleskostnadene inkluderer: vedlikehold fellesanlegg, forsikring leilighet, kommunale avgifter og medlemskontigent.

3 007

561
246
449

3: Fellesgjeld —— e
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 122 052 Gjeld siste arsoppg.: 123 BOO
Klient ajourf. lan: 4709 634,24 Klient gj. s. arsoppg.: 4775725
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 26997002082, Eika BoligKreditt AS

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.08.2024: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 258

Saldo per 20.08.2024: 4 709 634

Andel av saldo: 122 053

Farste termin/forste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.01.2046 )
4: Szrskilte opplysninger e = _-_ I -]
Klausuler:
Styreleder: Anette Tajet
Adresse: Heilebrekkevegen 2
Postnr/-sted: 3675 NOTODDEN
Telefon: Mob.: 99033990
E-post: nedre.anundskas@mittnobo.no

Vedtatte/forslatte arbeider som vil medfere vesentlig ekning i felleskostnader / fellesgjeld:

Varslet endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.|.:
5: Restanse felleskostnader pr. 20.08.2024 = — —__
Utestaende saldo: 4263
Felleskostnader: 4 263 Restanse: 4 263
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2022

Gjeld: 126 750 Andre inntekter: 0

Annen formue: 18 142 Utgifter: 3049
7: Palydende - |
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 13700
Andelsnr; 103 Partialobligasjonsnr: 103
8: Bygning/eiendom ]
Byggear: 1973

Gards/bruksnr; 240/410, 240/434
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

 Boligopplysninger:

Saksbehandler: Tone Kigan

Dato utkjert: 20.08.24 Side 2 av 2

NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG Var ref.: 10/103 Fedselsdato eier: 18.07.1959
Hellebrekkevegen 2 Type: TILKNYTTET BORETTSLAG
3675 NOTODDEN Eiere: @ystein Kasin
Organisasjonsnr: 946 978 701
9: Forsikiing = = )
Forsikret i: IF Skadesenter Bedrift Polisenr: SP562280 T
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger - -
Ferdigstillt: 30.04.1973 Farste innflytting: 01.06.1998 SSBnr Ho102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Pipe+Elektisk
Heis: Nei BOA 51
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
Systemlas: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: 2 rom P-rom 50

Ansiennitetsregler: 1 - Intem - andelseier i borettslaget
2 - Felles forkjepsrett
2 - Medlem i BBL

Fasiliteter:

Det er 13 stk. privateide garsjer pa borettslaget tomt. Forsikring av garasje faktureres eier en gang pr. ar. Eierforholdet av disse ma

avklares med andelseier.

Unc_lerlegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med salg av
bolig. Hvordan virker forkjopsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved kjep av bruktbolig
i NOTODDEN BOLIGBYGGELAG . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Bystein Kasin
Andelseiers underskrift
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG torsdag 23.05.2024 kl.

17:00 - Notodden Menighetshus, sal.

1. KONSTITUERING

1:1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Narve Henry Furnes

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Til referent ble valgt: Heidi Listaul Veiding

1.3 Valg av protokollunderskriver

Vedtak:
Til protokollunderskriver ble valgt: Anette Tajet

1.4 Opptelling av antall mgtende med stemmerett

Vedtak:
Antall andelseiere til stede: 7 + 1 som kom litt sent, dvs. 8 fra sak 3.

1.5 Opptelling av antall fullmakter

Vedtak:
Antall godkjente fullmakter: 1

1.6 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble enstemmig godkjent,

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble enstemmig godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG. Side 1/4

2. ARSMELDING FRA STYRET

Styret orienterer om driften og aktuelle saker siden forrige generalforsamling.

Vedtak:

Styrets drsmelding var utsendt til mgtet,
Mgteleder &pnet for kommentarer og spsrsmal.
Det kom ingen merknader.

Generalforsamlingen godkijente enstemmig styrets 8rsmelding.

3. ARSREGNSKAP
Notodden Boligbyggelag presenterer drsregnskapet for 2023.

Vedtak:

Rrsregnskapet var sendt ut sammen med innkallingen, Regnskapet ble gjennomgatt i motet.
Mgteleder apnet for kommentarer og spgrsmal,

Generalforsamlingen godkjente drsregnskapet enstemmig.

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det skal fastsettes godtgjgrelse til styret for perioden fra forrige generalforsamling og frem til
drets generalforsamling.

Vedtak:

Styreleder Honorar kr: (styreleder har hatt styreleder med lgnn frem til generalforsamling)
Styremedlemmer Honorar kr: 15 000
Varamedlemmer Honorar kr: 8 000

Generalforsamlingen fastsatte godtgjarelse og honorar til styret i samsvar med framlagt
forslag. VVedtaket var enstemmig.

5. VALG
5.1 Valg av styreleder
Linn Johnsen er pd valg
Funksjonstiden for styreleder er to &r, dersom annet ikke fremgdr av vedtektene

Vedtak:
Anette Tajet er valgt til styreleder for 2 &r

Generalforsamlingen valgte enstemmig

Protokoll fra generalforsamling 2024 - NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG. Side 2/4
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5.2 Valg av styremedlemmer
Chaiyathep Chinawong er ikke p3 valg

@ystein Kasin er pa valg
Funksjonstiden for styremedlemmer er to &r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

@ystein Kasin valgt for 2 8r
Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.3 Valg av varamedlemmer
Siri Linn Alstad er pa valg.

Bjorn Lunde er pé valg.
Funksjonstiden for varamedlemmer er ett &r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er vaigt:

Ronny Espelien valgt for 1 &r
Vibeke Gullner valgt for 1 r
Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.4 Valg av delegater

Alle tilknyttede borettslag har rett til & veere representert ved Boligbyggelagets
generalforsamling. Det skal velges en representant pr. ti boenheter i borettslaget, men
minimum en representanter.

Boligbyggelagets generalforsamling er andelseiernes mulighet til & pavirke og vi anbefaler
derfor at dere stiller.

. Innkalling med informasjon om sted og tid til denne generalforsamlingen vil bli sendt til
delegatene i forkant.

Vedtak:

Fglgende er valgt som delegat og varadelegat til generalforsamlingen i Notodden
Boligbyggelag:

Delegat: Anette Tajet, @ystein Kasin og evt, en delegat til.
Varadelegat:

Generalforsamlingen valgte enstemmig

Protokoll fra generalforsamling 2024 - NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG. Side 3/4

5.5 Valgkomite

Vedtak: .
Fglgende valgkomite er valgt:

@ystein Kasin
Vibeke Gullner

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.6 Andre valg

Vedtak:
Det var ingen andre valg.

6. INNKOMNE SAKER

Vedtak:
Det var ingen innkomne saker

Etter valgene pa generalforsamling har styret fatt felgende sammensetning:
Styreleder: Anette Tajet Valgt 2024

Styremedlem: Chaiyathep Chinawong Valgt 2023

Styremedlem: @ystein Kasin Valgt 2024

Varamedlem: Ronny Espelien Valgt 2024

Varamedlem: Vibeke Guliner Valgt 2024

Protokell fra generalforsamling 2024 - NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG. Side 4/4
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Protokoll for NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Narve Henry Furnes (sign.)
Sekretaer Heidi Listaul Veiding (sign.)
Protokollvitne Anette Tajet (sign.)

28.05.2024
24.05.2024
24.05.2024

STYRETS ARSMELDING 2023 FOR NEDRE ANUNDSKAS
BORETTSLAG

1. ART AV VIRKSOMHET OG BELIGGENHET
NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG ligger i Notodden kommune. Borettslagets formal er 3

gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og 8 drive virksomhet som
henger sammen med dette.

2. TILLITSVALGTE

Borettslagets styre bestar av 1 kvinne kvinne(r) og 2 menn mann/menn.
Det tilstrebes en god kignnsfordeling ved valg av styre,

Styreleder, Linn Johnsen, Bergstuguvegen 50
Styremedlem, Chaiyathep Chinawong, Hellebrekkevegen 6
Styremedlem, @ystein Kasin, Hellebrekkevegen 2

Varamedlem, Bjgrn Lunde, Hellebrekkevegen 2
Varamedlem, Siri Linn Alstad, Ola Storengs veg 21.

Varamedlemmene har deltatt pa styrets mater ved forfall.

3. STYRETS ARBEID
Antall styremgter i 2023 : 4

Antall protokollerte saker | 2023 : 8
Styrets leder har hatt Ispende kontakt med NOBO om driften av borettslaget: Ja

Folgende viktige saker har vaert undergitt styrets behandling: Oppgradering vedlikehold
uteplass. Nye brann/takluker.

*

Saker under arbeid og planlegging: Oppgradeirng av lekeplass. Nytt styre mé utarbeide
ny lekeplass sommer 2024,

*

Side 4 av 18
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4. LAGETS DRIFT OG @KONOMI

A. Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfarselen for borettslaget er utfgrt av Notodden Boligbyggelag. Borettslagets
revisor er Ernst & Young A/S v/statsautarisert revisor Tor Erik Baksas,

B. Regnskap

Ang3ende lagets gkonomi henvises til arsregnskapet.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den
bokfgrte verdien som star oppfgrt i regnskapet.

C. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.

Borettslaget bestir av i alt 32 boliger, og forsikret i IF Skadesenter Bedrift f
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Egenandelen ved skader vil i 2023 utgjare kr
10.000,-

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma beboerne straks ta kontakt med styret

og/eller Notodden Boligbyggelag, tif. 35 02 90 10, slik at skademelding kan bli sendt
forsikringsselskapet.

Sted, dato
Signering styreleder

Ved elektronisk signatur benyttes ikke signaturfeltet over.

Rrsmeldingen er godkjent av styret 18.03.2024

Side 5av 18

NOTER ARSOPPGJ@ZR 2023

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Borelislagels arsregnskap er satt | samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap
op arsberelning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon | form av noler, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i rsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om boretislagets
gkonami i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilharende noter.

}\rsregnskapel gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boreftslagels d1sponlble midler ved

‘arsskriftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske

forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Boretislagets disponible midler er
de skonomiske midlene borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidlier
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nedvendig 4 endre starrelsen pd de Innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er en mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap 2023 Regnskap 2022
A. Disponible midler pr 01.01 699 877 592 064
B. Endring | disponible midler
Arets resultat -68 069 243 418
Tilbakefering avskrivninger 22078 22078
Avdrag langsiktig gjeld -114 118 -157 683
B. Arets endringer i disponible midler -160 109 107 813
C. Disponible midler pr 31.12 539 768 699 877
Kontrollsum:
Omlgpsmidler 741 596 869 502
- Kortsiktig gjeld 201 828 169 625
= Disponible midler 539 768 699 877

10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG
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RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter 1
Innkrevde felleskostnader 1420 272 1449704 1745 880 1905 880
Renter/avdrag 325 584 280 200 0 0
Sum inntekter 1 745 856 1729 904 1745 880 1 905 880
Kostnader
Lennskostnader 166 428 82781 83 586 68 043
Styregodtgjerelse 3 53 000 74 000 31000 53 000
Avskrivninger 22078 22078 0 0
Revisjonshonorar 4 8098 7788 8100 8700
Forretningsfererhonorar 121 584 116 904 121 582 129728
Kontingent boligbyggelag 8000 8 000 8000 8000
Drift / Vedlikehold 5 180 095 87 034 173 000 150 000
Verktey, driftsmateriell, inventar 3172 Q90 5000 5000
Altibox 176 024 189 657 177 804 177 804
Forsikringer 82 236 77 005 87 200 91600
Kommunale avgifter 590 457 485 169 538 400 615 000
Energi og stram 70 208 69 586 76 000 75000
Andre drifiskostnader 8 116 186 147 843 133 264 138 564
Sum kostnader 1 597 565 1368 845 1442 936 1520 439
Driftsresultat 148 291 361 059 302 944 385 441
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 616 0 0 0
Rentekostnader 216 976 117 641 184 186 250913
Sum finansinntekt og -kostnad -216 360 -117 641 -194 196 -259 913
Arsresultat -68 069 243 418 108 748 125528
Overferinger/disponering
Overfart annen egenkapital 1 -66 069 243 418 0 0
Sum overfaringer -68 069 243 418 0 0

10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG |
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BALANSE 2023

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,8 10 382 258 10 382 258
Utvendig anlegg/veilparkering 7.8 49 033 71111
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 10 431 290 10 453 368
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader (1] 88 690
Andre fordringer 91610 87 768
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende driftskonto, kontanter 649 986 693 044
Sum omlapsmidler 741 596 869 502
Sum Eiendeler 11172 886 11 322 870

10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG
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BALANSE 2023

NOTER ARSOPPGJZR 2023

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 1 3200 3200
Oppljent egenkapital 1 5554 533 5622602
Sum egenkapital 5 557 733 5625802
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8.0 4775725 4 889 843
Boretlsinnskudd 8,10 637 600 637 600
Sum langsiktig gjeld 5413 325 5527 443
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 142176 138 070
Annen kortsiktig gjeld 59 651 31555
Sum kortsiktig gjeld 201 828 169 625
Sum gjeld 5615153 5 697 068
Sum egenkapital og gjeld 11 172 886 11 322 870
Pantstillelser 8 5413 325 5 527 443
Motodden 31.03.24
NOTODDEN BOLIGBYGGELAG
Sted:

Linn Johnsen Chaiyathep Chinawong Dystein Kasin

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser,
forskrift om drsregnskap og Arsberetning i boreltslag og god regnskapsskikk.

Inntekisferingen skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omigpsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiklig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et &r. @urig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaflelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Reversering av
fidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede. Anleggsmidler med begrenset skonomisk

levetid avskrives planmessig. '

Langsiktig gjeld bokferes il nominelt moftatt belep pa etableringstidspunkiet.
Langsiklig gjeld oppskrives ikke il virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomt er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert til anskaffelsesverdi med tillegg for evi. pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapital

Egenkapital vil veere forskjell mellom eiendeler og gjeld. Denne skal spesifiseres pa henholdsvis innskutt eg opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i

borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av fortegn - vil vaere & henfare til oppljent egenkapital.

Eiendeler sum verdi 11322 870
Gjeld sum verdi 5 697 068
Netto egenkapital 01.01 5625 802

Regnskap 2023 Regnskap 2022
Innskult egenkapital 3200 3200
Opptient egenkapital 01.01 5622 602 5379184
Arets resultat -68 069 243 418
Sum egenkapital 31.12 5557 733 5625 802

10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

Note 2 - Lennskostnader

NOTER ARSOPPGJ@R 2023

2023 2022
5000 Lenn - AGA 126 000 57 545
5092 Feriepenger Beregnet 13312 5870
5400 Arbeidsgiveravgift 25 239 18 548
5405 AGA pa skyldige feriepenger 1877 828
Sum 166 428 82791
* Det foreligger en arbeidskontrakt, jmf. utbetaling av Isnn og en utbetalingen er int. vedtak pa styremete. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fienestepensjon.
Note 3 - Styregodigjerelse
2023 2022
5330 Styrehonorar AGA 53 000 74 000
Sum 53 000 74 000
Note 4 - Revisjonshonorar
2023 2022
6700 Revisjon 8 098 7788
Sum B 098 7788
Note 5 - Drift / Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 110 563 0
6604 Vedlikehold utvendig anlegg | 64 672 79234
6620 Vedlikehold mask finventar 4 880 7 800
Sum 180 085 87 034
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 6 - Andre driftskostnader
2023 2022
6360 Renhold, sanitazrartikler 97 275 107 171
7440 Kontingent NBBL 1858 1858
7770 Bank og kortgebyrer 5263 6029
7792 Andre kostnader u/mva 11 790 32786
Sum 116 186 147 843

Note 7 - Anleggsregister

10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG

Side 11 av 18

P-plasser/utvenc Eiendom Rehabilitering  Rehabilitering  Rehabilitering Styrerom
anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 81250 3 506 475 1629 285 30000 5156 094 48 644
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 4] 0 0 0 1]
Anskaffelseskost pr31.12: 81250 3506 475 1629 285 30000 5156 094 48 644
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 61614 0 ] ] 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 1] a 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 19636 3506 475 1629 285 30000 5156 094 48 644
Arets avskrivninger : 8125 1] 1] 0 0 0
Anskaffelsesar ; 2016 1975 1999 2012 2013 2015
Antatt levetid i ar 10
Garasje Plentraktor P-plasserfutvenc Utempbler Containerskap P-plasser/utvenc
anlegg anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01: 11 760 36 900 62 500 41787 43423 191 691
Arels filgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : V] 1] 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 11 760 36 90C 62 500 41787 43423 191 691
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 36 900 53 645 41787 43423 191 691
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12; 0 4] 0 0 0 4]
Bokfert verdi pr.31.12: 11 760 0 8855 0 0 -0
Arets avskrivninger : 0 0 6 250 0 0 0
Anskaffelsesar : 1988 2011 2015 20186 2007 2008
Antatt levetid i ar : 5 10 5 10 10
P-plasserfutvenc Platting
anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 82263 77032
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12; 82263 77032
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 82 263 56 489
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 20543
Arets avskrivninger . 0 7703
Anskaffelsesar : 2007 2016
Antatt levetid | ar : 10 10
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jfr. note om vedlikehold / vedlikeholdsavsetning.
Note 8 - Pantstillelser
2023 2022
Bokfart verdi av bygninger stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld 10 431 290 10 453 368
Restgjeld pr 31.12 4775725 4889 843
Borettsinnskudd 637 600 537 600
10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG 1
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NOTER ARSOPPGJ@R 2023

2023

2022

Note 8 - Pantstillelser

Sum

5413 325

5 527 443

NOTER ARSOPPGJ@R 2023
Note 9 - Pantegjeld
Kreditor: Eika BoligKreditt AS
Lanenummer: 26997002082
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 5.25 %
Beregnet innfridd: 30.01.2046
Opprinnelig lanebelep: 5920 000
Lénesaldo 01.01: 4 880 843
Avdrag i perioden: 114 118
Lanesaldo 31.12: 4775725
Saldo 5 ar frem i tid: 4128 246
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 26997002082 6 166 504 999 024

8 161 669 1293 352

2 150 076 300 152

8 149 134 1183 072

8 123 765 990120
Note 10 - Borettsinnskudd
Opprinnelig innskudd 637 600
Cppskrevet 0
Sum borettsinnskudd 637 600

10 NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG
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Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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working world Pastboks 194, 3672 Notodden Medlemmer av Den norske Reviseriarening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nedre Anundskas Borettslag
Kanklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nedre Anundskas Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapséaret avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapsliovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kantroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehalder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan sky!des
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de @konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger scm er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vére konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Notodden, 186. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tor Erik Baksas
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nedre Anundskas Borellsiag 2023
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Vedtekter

for Nedre Anundskis borettslag org nr 946978701.

Tilknyttet Notodden Boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 09.05.72, sist endret den 23.06.20.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nedre Anundskis borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Notodden kommune og har forretningskontor i Notodden kommune.

{2) Borettslaget er tilknyttet Notodden Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formi&l & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngitt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller xcommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

{4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitti eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseisren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseler er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de svrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.
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(2) Forkjepsretten kan ikke gisres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste Arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjsres gjeldende ndr andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

{3) Styret i borettslaget skal serge for at de scm er nevnt i ferste ledd far anledning til
a gijsre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, if borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjppsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet eller pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Bndelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbesrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd en urimelig eller unsdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfsre tiltak pa eiendommen som er
nezdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr derscom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
{1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

-  andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to 4rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fslge av arbeid, utdanning,
milite@rtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § €8 eller
nusstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkienning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom mi brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

{2} Vedlikehcldet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsi ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsid rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

{5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvar.

(6) Andelseieren skal ogsi bekoste vedlikehold og utskifting av endringer og tilbygg til
opprinnelig bygningsmasse, samt beplantning, ledninger og innretninger som han selv har
satt opp.

{(7) Vedlikehold, utskifting og tilkobling av rer og elektrisk anlegg skal utferes av
autoriserte fagfolk.

(8) Andelseier ma ha styrets godkjenning fer igangsetting av pdbygninger/endringer av
utvendig fasade, veranda, garasje og lignende. Sterre tiltak ma ogsa sekes kommunen for
godkijenning.

(9) Andelseiere m& dekke borettslagets egenandel ved forsikringsskader, nar skaden er
forvoldt av andelseier eller andelseiers hustannsmedlem eller bruker, ved forsemmelse eller
uaktsomhet.

(10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fmlger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets wvedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p4& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier,

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gadr gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikehcldsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og vtterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt regr eller ledninger som er bygd inn
i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfsring av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppifyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pAlegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig misligheld gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens coppfisrsel fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for elendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales den 20. i hver midned. Borettslaget kan endre felleskostnadens
med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panteretk
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til en
gang folketrygdens grunnbelsp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

B-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2 maks 4 andre
medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for
ett 4r. Styremedlem og varamedlem kan gijenvelges.

(3) Styret skal wvelges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt walg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4))Borettslaget bsr ha en valgkomite med representanter fra begge blokkene. Valgkomiteens
medlemmer velges for et &r om gangen.

B-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokeoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfert nédr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, méa
likevel utgijsre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gidr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 eke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjep av fast eiendom,

4. 4 ta opp 1l4n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
@konomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den egverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hwvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nAr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker beshandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som snskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraocordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal wvere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
ensker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkijenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt wvalg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

-~ Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

8-5 Mpteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Metelederen skal serge for at det feres protokell fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i wvedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

5 av 6

10-1 Inhabkilitet
(1) Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spegrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

-  wvilkédr for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sia vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2002 nr 38. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

6 av 6
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Ordensregler for Nedre Anundskas Borettslag.

1
2,
3
g

10.

i ¢

12.

13.

Alle dgrer til rom i kjelleren skal vaere lukket og last.

Reyking, spytting og annen tilgrising i og av innendgrs fellesareal er ikke tillatt.
Sterre gjenstander ma ikke plasseres i oppganger eller kjellerganger.

Utrangerte mgbler, hvitevarer og lignende skal lagres i egne kjellerboder, ikke i
fellesrom.

Avskiltede/hensatte kjpretgy — eier skal kontakte styret for avklaring i forhold til hvor
lenge kjgretgyet kan vaere parkert pa borettslagets utearealer. Dersom dette ikke er
gjort innen 1 maned kan kjgretpyet taues bort for eiers regning.

Banking og risting av matter og gulvtepper ma ikke skje fra balkongene,
trappeoppganger eller vindu.

Dyrehold tillates kun etter skriftlig tillatelse fra styret. Det skal sgkes pa eget
spknadsskjema (faes ved henvendelse til styret) for dyret anskaffes. Dyrehold skal
vaere i henhold til dyrevernlover og skal ikke veere til ulempe for andre brukere av
eiendommen,

Bruk av stgyende verktgy og maskiner er ikke tillatt pa sgn- og helligdager. Lgrdager
kun mellom 0800 og 1700. Hverdager mellom 0700 — 2100.

Radio, fjernsyn, musikkinstrumenter og musikkanlegg ma benyttes hensynsfullt. Etter
klokken 2200 skal sjenerende stgy ikke forekomme.

Avfall skal ikke hensettes i trappeoppgangene eller annet fellesareal men bringes ut i
avfallsskapene umiddelbart. Avfall skal kildesorteres i fglgende kategorier:
papir/papp/kartong, matavfall, plast og restavfall.

Kun husholdningsavfall skal legges i avfallsskapene. Annet avfall ma den enkelte
bortskaffe pa egen hand. Det skal ikke hensettes avfall utenfor avfallsskapene.

Det forutsettes at alle borettshavere tar ansvar for orden og trivsel og gj@r sitt beste
til at fellesarealene inne og ute kan holdes mest mulig ryddig og fri for tilsgpling.

Alle borettshavere har ansvar for 4 lase ytterdgrene om kvelden. Dgrene l3ses 2300
(mellom 2200 og 2300) - er du ute rundt denne tiden sa las dgren

Ordensreglene er vedtatt pa generalforsamling den 5 april 2017.

S@KNAD OM DYREHOLD | NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG.

Spknaden skal leveres/sendes til styret i Nedre Anundskas borettslag.

NAVN ANDELSEIER

ADRESSE/LEILIGHETSNR

--------------------------------------------------

TELEFON...ovcccenncrnrrneee
DET S@OKES OM (sett kryss) HUND.:......... KATT ANNET DYR:.........
RASE ciniasiissis FBDT/ALDER......cccvrsuraeerenee REG.NR/ID:
ERKLERING:

1.

10.

11.
12.

Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder
for & holde dyr.

Jeg forplikter meg til straks 3 fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pd
eiendommen. Lufting av hunder skal ikke forega foran inngangspartiene men pa avtalte
lufteomréder. Styret vil vise deg disse.

Hunden skal alltid holdes i band pa borettslagets eiendom.

leg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade mitt husdyr matte pafgre
person eller eiendom (eks oppskraping av dgrer, vegger, gdelegge blomster og/eller
gréntanlegg m.m.).

Jeg er inneforstatt med at mitt dyrehold vil kunne bli til ulempe og sjenanse for andre
andelshavere og vil vise hensyn ved at jeg fplger reglene som gjelder i vart borettslag.

Jeg er kjent med at det kun er lov med et (1) dyr per leilighet.

Nar det gjelder katt skal denne holdes inne (innekatt). Det vil si katt som er tilpasset inneliv
og som ikke gar ute uten 3 vaere i sele eller i band.

Jeg er kjent med at denne sgknaden kun gjelder for det aktuelle dyret som det spkes om i
denne sgknaden.

Jeg er kjent med at det ikke er tillatt & drive oppdrett i borettslaget vart.

Jeg erklzerer meg villig til & godta de endringer i dyrebestemmelsene som
generalforsamlingen/styret vedtar til enhver tid.

Opphgr av dyrehold skal meldes til styret.

Denne erklaeringen betraktes som en del av husordensreglene og andelskontrakten. Brudd
pa erklzeringen blir & betrakte som mislighold av andelskontrakten.

Styret informerer om at etter 3 skriftlig advarsler kan styret vurdere a iverksette tiltak hvor du enten ma
kvitte deg med dyret eller velge a flytte fra borettslaget. Dette i henhold til gjeldende lovverk.

ERKLZRINGEN FOR DYREHOLD ER LEST OG AKSEPTERT:

ey BN S . Andelseiers UNAerskrift... ..o s s s ssssesssens

SO« (=1 o OO PPN | [=Yo (= 1=1 IR0 [T =] 51 411 OF PO TSRS U TP
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STYRETS TILLATELSE/AVSLAG:

- Styret gir tillatelse til @ holde........ceerrcevrirciiccrevinnen. Pa de
underskrevne vilkar.

- Styret avslar sgknaden pa fglgende grunnlag

L L T T P TS

............................................................................. I L L T T T T T
D e T T T T TP T T T I L L L T T P P PP

D T T R R T
D TR T R T T

L R T T T T e e T T PR T TR T T R TR T T

B T e e TR T P P

Notodden, den ......./[....cccuu... Styrets leder:......... A R

Erkleeringen er godkjent pa Generalforsamling den 04.04.13 og den 17.04.18.

FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

id Boligbyggelag,
Tealegt. 4,

3670 NOTODDEN,

Journalnr.

177/71

h & "%
Seldal e

Dato, avsluttende synsforr,

Arbeidssted Hellebrekkeveien 4

re

Arbeidets art Hybygg.

Bygningens art Obligblakk, 16 leiligheter,

Byggherre fiotodden boligbyogelag.

Byggemelder f86L e distriktekontor.,

Ansvarshavende Pattor Kzistiangan /5.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

(ifr. 8 93).

Merknader :

Neotoddon
den

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pa at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

NOTODDEN BYINGENIGRKONTOR
Bygningskontroflen

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Osdo 5-69
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BEHANDLING AV PERSONOPPLYSNINGER | NEDRE ANUNDSKAS BORETTSLAG

I forbindelse med drift av borettslaget behandler styret personopplysninger om andelseiere, andre
beboere, ansatte hos samarbeidspartnere og lignende. Nedenfor finner du informasjon om rutiner
for behandling av personopplysninger i borettslaget, herunder hvilke personopplysninger som samles
inn, hvorfor borettslaget gjgr dette og de registrertes rettigheter knyttet til behandlingen av

personopplysningene.

Behandlingsansvarlig for personopplysningene i borettslaget ORG. NR 946 978 701

erved styreleder:....%’fﬁfg.’{ oo TAE ‘*Wlwﬂg
Postadresse:....J..7 ??’;‘/b&b gVﬂé ‘259,75 /{/J]IGL&ZM

Epost:...@iﬂh QULZJ@@VEL:IA“{,&HO

1. Hvorfor samler vi inn personopplysninger og hva slags informasjon samler vi inn

Personopplysninger om andelseierne: Opplysningene som behandles er navn, adresse, epost,
telefonnummer, personopplysninger som eventuelt fremkommer av den enkelte henvendelse.

Behandlingen skjer bdde fordi den er ngdvendig for & oppfylle en rettslig forpliktelse
(borettslagsloven), samt for a ivareta borettslagets interesse av forsvarlig drift av borettslaget.
Eksempler pa formal kan vaere avholdelse av generalforsamling, fakturering av felleskostnader,
oppfalgning av mislighold og sgknad om bruksoverlating. Sammenholdt med arten
personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne
berettigede interessen.

Personopplysninger om leiere/andre brukere av boligen: Opplysningen som behandles er navn,
adresse, epostadresse, telefonnummer og personopplysninger som eventuelt fremkommer av den

enkelte henvendelse.

Behandlingen er ngdvendig bade for & oppfylle en rettslig forpliktelse (borettslagsloven) samt ivareta
borettslagets interesse av forsvarlig drift av borettslaget. Sammenholdt med arten
personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne

berettigede interessen.

Personopplysninger om ansatte hos samarbeidspartnere: Opplysninger som behandles er navn,
epostadresse og evt. annen kontaktinformasjon.

Behandlingen av personopplysninger skjer pa grunnlag av en interesseavveining. Behandlingen er
ngdvendig for drift av borettslaget. Sammenholdt med arten personopplysninger som behandles,
vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne berettigede interessen.

Personopplysninger knyttet til epostkommunikasjon med andre: Navn, epostadresse, samt
eventuelle personopplysninger som fremgar av eposten. Behandlingen skjer pa grunnlag av en
interesseavveining. Behandlingen er ngdvendig i forbindelse med den daglige driften av borettslaget.
Sammenholdt med arten personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at
personvernhensyn ikke overstiger denne interessen.

2. Utlevering av personopplysninger til andre

Borettslaget gir ikke personopplysningene videre til andre med mindre det foreligger et lovlig
grunnlag for slik utlevering.

Sidelav2

Borettslaget bruker databehandlere til a samle inn, lagre eller pa annen mate behandle
personopplysninger pa borettslagets vegne. | slike tilfeller har vi inngatt avtaler for a ivareta
informasjonssikkerheten i alle ledd av behandlingen. Vi benytter oss av fglgende databehandlere per

i dag:
Lks 1: Forretningsf@reravtale med boligbyggelaget
3. Lagringstid

Borettslaget lagrer personopplysninger sa lenge det er ngdvendig for det formal
personopplysningene ble samlet inn for.

| henhold til borettslagsloven skal det fgres generalforsamlingsprotokoll og protokoll over styresaker.
Personopplysninger som fremkommer her slettes ikke.

4. Tilgang og sikring av opplysningene

Borettslaget skal sgrge for forsvarlig oppbevaring av personopplysninger slik at ikke uvedkommende
har tilgang til dem. Pc, mobiltelefon og andre plattformer hvor det lagers informasjon har

passordbeskyttet tilgang.
All korrespondanse, avtaler og andre dokumenter skal arkiveres i Portalen.
5. Rettigheter for de registrerte

Personene horettslaget har registrert opplysninger om kan i utgangspunktet ha rett til 3 kreve innsyn,
retting og sletting av opplysningene, men det kan vaere unntak for dette. Mer informasjon om

rettigheter finnes pa www.datatilsynet.no.
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| Risikorapport

|1 , PropCloud
108 9
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4005-240-410-0-0 bygg
Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN
5 O ke ==l =2l
QD
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& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN & 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

I Ka rtoverSikf I KVikkleiI'e - Aktsomhet Norges vassdrags- og energidirektorat

[-] Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrdder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og
stigning) som filsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet md brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

&0 /;’/' e ,ZIL‘ - L”' Ry Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
/;}‘;/ ?ngfr (2P d /r/]/' AT ;3’ TR konkret skredfare i omrddet, og det er mottatt rapporter pd dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
N AS XA VALK = dette for kjgpet.
VI AL A ¥ ; B A Om rapportene ikke er fremlagt, kan det vaere brudd pd opplysningsplikten og kan fare til krav om
W A 3M¥/,/,//" A m:‘ erstatning. Det ma alltid gjeres en konkret vurdering.
/} Ve 1 “"”%‘40”4}‘0‘“ T LX1 3 : ‘ Selv om selger ikke kjenner ftil et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
ViA /ﬁ]m?\ v\'\/’" TR boligens verdi fere til erstatningsansvar. Da md boligen vaere minst 4-6 prosent mindre verdt pd
A9 AaV.Ee/1FIRNY grunn av dette.
NN VI LANNE Y
.,/4 1> S / . w10 kA \‘\'\ -J?\
Mnrymangler? | 4 b N Y 3 ".T
JLY 17 [ Y Y IR Lo -
Kommuneplan Kommunedelplan

4.9.2024 propcloud.no Side 2 4.9.2024 propcloud.no Side 3
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& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

I Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse ®

239/39)

Mnr angler
=

B Serlighey [l Hey Moderat til lav Usikker
Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert pd geologi og inneluftsmdlinger av radon. Inneluftsmdlinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
mdlestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende mdlestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000.
Inneluftsmdlinger er brukt til @ identifisere omrdder med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte mdlepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for & gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omrdde og er
ikke neyaktig nok. Gjer du det ber du serge for & male radonniva i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til @ mdle radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivdene er for haye.
I bolig du eier og bor i selv, bar du mdle, men du ma ikke.

4.9.2024 propcloud.no Side 4

& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

-

| Freda kulturmiljeer Riksantikvaren ‘¢’

Fredet kulturmiljg [ 1 Kommunalt kulturmiljg @ Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse
[ Nasjonale interesser i by [l Regionalt kulturmilje [ Verdensarv

Om kartlaget

Datasettet dekker fredete kulturmiljger, verdensarv og nasjonale interesser i by.
Kjekt a vite

Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter
kulturminnelovens § 20. Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner.
Verdensarvomrdder er kulturmiljger som stdr pd UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger.
Riksantikvaren foresldr kandidater til listen som anses som internasjonalt viktige kulturmiljeer.
Nasjonale interesser i by omfatter byer og tettsteder i Norge med kulturmiljger som har nasjonal
interesse. Omrdadene har ikke formelt vern, men det kan ikke utelukkes at noen av omrddene bar
fredes eller at det finnes objekter i disse som pa sikt kan vise seg & matte sikres etter
kulturminneloven.

4.9.2024 propcloud.no Side 5
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& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

AW

Riksantikvaren *$‘g

| Kulturminner - bygg

[y [
239/37 gl?@ ¥,

o |
0 ”jl : |
Mnr, mangler
=

A Ruin eller fijernet objekt A Meldepliktig i hht. Kulturminnelova §25 /. Annet SEFRAK-bygg
A Freda bygninger

Om kartlaget

Datasettet gir en over statusen av alle bygg registrert som kulturminner hos Riksantikvaren. Om
bygg og fredning:

Kjekt a vite

Alle kulturminner fra fer reformasjonen i 1537 er automatisk fredet.

Det samme gjelder alle erklzaerte stGende byggverk med opprinnelse fra fer 1649 og samiske
bygninger fra 1917 eller eldre.

Bygninger og bygningsmiljger som ikke er automatisk fredet, og som har nasjonal verdi, kan fredes
av Riksantikvaren.

4.9.2024 propcloud.no Side 6

& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

Norges vassdrags- og energidirektorat

Jord - og flomskred
aktsomhetsomrader

Hr'maglef::- éy"" )
/]

Potensiell skredfare

Om kartlaget

Aktsomhetsomrdder for jord- og flomskred viser potensielle utlgpsomrdder for alle typer
lesmasseskred bortsett fra kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet
til analyseformal ber som hovedregel hele utlgpsomrddet vurderes. Utlgpsomrddet dekker alle areal
hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom
vanninnholdet i skredet er veldig hgyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda
lenger. Aktsomhetskartet kan veaere nyttige i samband med overvdkning og beredskap i spesielt
utsatte omrdder der mer detaljerte kart ikke finnes.

Kjekt a vite

Eiere av eiendom er ansvarlig for sikringen av denne. P4 samme mdate har kommunen et ansvar for
sikring av sine omrader, og i noen ftilfeller blir sikringen og forebyggingen et samarbeid mellom
grunneier og kommunen. Ta tak i sikringsproblematikk s& snart den er aktuell. Huset kan forsikres og
bygges opp igjen, men det er faren for liv vi er mest bekymret for.

Ha et bevisst forhold til eiendommen og de farer som er der. Ta en sjekk for lgse steiner og masser i
bevegelse. Kritiske fidspunkt er ved mye nedber, mye sng og ved overgang fra varmt til kaldt
(frost/is) og omvendt.

Sjekk ogsd mur/stattemur som holder masser pd plass.

4.9.2024 propcloud.no Side 7
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& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

Norges vassdrags- og energidirektorat

| Utigpsomrade for sneskred

Utlepsomrdde for sngskred

Om kartlaget

Aktsomhetsomrdader for sngskred er en nasjonal kartserie som viser potensielt sngskredutsatte
omrdder (aktsomhetsomrdder) pd oversiktsnivd. Kartene viser potensielle utlesningsomrader og
utlepsomrader for sngskred. Aktsomhetsomradene er identifisert ved bruk av en datamodell som ut
fra helning pd terrenget gjenkjenner terreng der utlesning av sneskred er mulig. Fra hvert
utlesningsomrdde er utlepsomrddet automatisk beregnet. Det er ikke gjort feltarbeid ved
avgrensning av omrddene, og effekten av lokale faktorer (f. eks. skog, terrengdetaljer, utferte
sikringstiltak o.l.) er derfor ikke vurdert.

Kjekt a vite

Eiere av eiendom er ansvarlig for sikringen av denne. P& samme mdte har kommunen et ansvar for
sikring av sine omrdder, og i noen tilfeller blir sikringen og forebyggingen et samarbeid mellom
grunneier og kommunen. Ta tak i sikringsproblematikk sa snart den er aktuell. Huset kan forsikres og
bygges opp igjen, men det er faren for liv vi er mest bekymret for.

Ha et bevisst forhold til eiendommen og de farer som er der. Ta en sjekk for lase steiner og masser i
bevegelse. Kritiske tidspunkt er ved mye nedbegr, mye sng og ved overgang fra varmt til kaldt
(frost/is) og omvendt.

Sjekk ogsd mur/stettemur som holder masser pd plass.

4.9.2024 propcloud.no Side 8

& 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

| Arealressurskart

Norsk institutt for biogkonomi

o {
239/37 Sl
239/39) al =
Mnr. mangler
i)
Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite [ Skog Myr Apen fastmark
Ferskvann Hav Bre Bebygd [ Samferdsel

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. ARS er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformdl og kartframstillinger.

4.9.2024 propcloud.no Side 9



6 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

Norsk institutt for biogkonomi

| Arealressurskart grunnforhold

[ Konstruert [ Organiske jordlag [l Jorddekt [ Grunnlendt Fjell i dagen Blokkmark

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i madlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformdl og kartframstillinger.

4.9.2024 propcloud.no Side 10

6 4005-240-410-0-0 | Hellebrekkevegen 2, 3675 NOTODDEN

| Redlistearter - Sarbar (VU) Artsdatabanken )

ANTS BT

() Sérbar (VU)

Om kartlaget

Norsk redliste for arter er en oversikt over arter som er vurdert @ ha en risiko for a de ut fra Norge.
Artene pd Redlista er gruppert og rangert i ulike kategorier. Hver kategori sier noe om hvor hgy
risiko artene har for & da ut, hvis de rddende forhold vedvarer. Du kan lese mer om radlista for arter
pd https://artsdatabanken.no/rodlisteforarter2021/Rodlistahvahvemhvorfor.

4.9.2024 propcloud.no Side 11
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Hellebrekkevegen 2
3675 NOTODDEN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Saksbehandler: Bjgrn Runar Bjgrnfeld

Telefon: 41859 788
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



