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Eiendomsmegler MNEF

Anita Heer

Mobil 959 48 193
E-post  anita.heer@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Vikenveien 443

Kr 3190 000,

Kr 81 140,-

Kr 3271 140,

Kr 11 000,-

Christian Hgyer-Lund
Andrea Fundingsrud Lund

Fritidseiendom
Eiet

1972

65/65 kvm
1926.8 m?

4

3

Gnr. 122, bnr. 1
1113250025

Velkommen til
Vikenveien 443

Velkommen til Viken, et attraktivt hytteomrade ved Stora Lee.
Visningspamelding.

Omrade er ei perle, batlivet er rikt, batturer kan tas til Tecksfors,
Bengtfors, N@ssemark eller videre ned i Dalslandskanal. Stora Lee har
meget god vannkvalitet, flotte bade- og fiske muligheter. Flotte
turomréader rett ut fra dgren. Skogen bugner av sopp og beer.

Hytta er oppfert i 1972 og betydelig oppgradert i 2009. Parkering til
flere biler pd egen gardsplass. Det er god hyttestandard. Egen brygge
nedenfor hytta.

Tinglyst avtale om innlgsning av festetomten, raderett over tomten,
samt adkomst og rett til & holde vegetasjon nede mellom hytta og
vannet m.m.

Hytta inneholder: entré, kjgkken, stue, 2 soverom og bad.
Annekset inneholder: gang, 2 soverom og wc-rom.

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold:

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Budskjema. ... ... 104
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Om eiendommen:

Om boligen
Areal
BRA -i: 65 m?

BRA totalt: 65 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 65 m?

Arealbeskrivelse
Primaerrom

1. etasje: 65 kvm
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 65 kvm

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1926.8 m?

Tomtebeskrivelse
Dels skranende tomt. Tomta er opparbeidet med plenareal og vintergrent, ellers
naturtomt.

Fester har fra inngaelsen av tilleggsavtale til festekontrakten rett til & bruke
festetomten som en selveier. Festers radighet over eiendommen er kun begrenset av
offentligrettslige bestemmelser.

Videre har fester adkomstrett pa opparbeidet vei fra hytte og ned til bryggeanlegget.
Det er ogsa uforbeholden rett til  felle treer og holde vegetasjon pa hovedbruket nede
mellom festetomt og vannet.

Arlig festeavgift
Kr 11 000

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 20 ar, gjeldende fra og med 1972 med rett til fornyelse.
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Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 5. ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2025 og
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Foreligger tinglyst avtale om innlgsing. Innlgsningssummen er av avtalt til kroner
450.000,-. Innlgsningssummen indeksreguleres, ihht. Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks, fra 2026 og hvert ar fram til eventuell innlgsing. Se vedlagte
tilleggskontrakt.

Festekontrakt datert
09.12.1972.

Beliggenhet

Store Lee er en meget tiltalende og populzer innsjg som ligger bade i Norge og Sverige.
Her kan man ta baten fra hytta og kjgre ned til Tecksfors, Bengtsfors og Ngssemar og
videre ned i Dalslandskanal. Mange flotte strender og fine badeplasser langs sjgkanten
er a finne. God vannkvalitet. Viken er et populeaert hytteomrade. Rgrvik camping ligger
rett pa andre siden av vannet.

Det er ca. 12 km. til @rje der det er et godt utvalg av dagligvareforretninger og
spesialforretninger. Det er et rikt kulturliv med mange arrangementer i
sommerhalvaret.

Batcafeen ved Rgdenessjgen og Tangen er spesielt populaert. Fra @rje er det kun 5 km.
til Sverige, rett over grensen er det 2 store handelsparker.

Bebyggelsen

Eiendommen ligger pa et hyttefelt, og omradet for gvrig bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Det er godkjent fortetning av hytteomrade. Antallet er 35 hyttetomter.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Moen Takst AS.

HYTTE:
Hytte med 1 etasje.
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Bygningen ble modernisert i 2009, pusset opp overflater innvendig, nytt kjskken og nytt
bad.

Grunnmur i betongstein.

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med trekledning.
Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.

Taket er tekket med stalplater, fra 2007.

Vinduer med rammer og karmer i tre. Vindusglass er av 2-lags isolerglass, fra 2005 og
20009.

Veranda pa ca. 60 m?, med tilgang fra stue og hage.
Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk.
Deler av verandaen er takoverbygget.

UTHUS:

Uthus/anneks, oppfert i 2010.

Bygningen er oppfert pa trebjelkelag.

Yttervegger er av bindingsverk og er utvendig kledd med trekledning.
Takkonstruksjonen er av tre, type saltak, og er tekket med takplater i stal.

Fritidsbolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse.
- Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk.

Anneks: Det foreligger ikke tegninger.
- Uthuset er opprinnelig bod pa tegning. lIkke godkjent for rom for varig opphold.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innhold

Hytte: entré, kjgkken, stue, 2 soverom og bad.
Anneks: gang, 2 soverom og toalettrom.

Standard
Beskrivelse av standard er hentet tilstandsrapport utarbeidet av Moten Takst AS.

Hytta fremstar med en normal standard pa innredninger og utstyr.

Hytta fremstar med diverse avvik som vil kreve ytterligere undersgkelser/utbedringer i
tiden som kommer.

AVVIK UTVENDIG:
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Taktekking, TG2:

Taket er tekket med lekter, slgyfer og stalplater, undertaket er bordtak. Besiktiget fra
bakkeplan og takfot. Taktekkingen er fra rundt 1999. Taket er kun vurdert fra takfot og
bakkeplan av sikkerhetsmessige arsaker(sng pa taket), og observasjonen er
begrenset. Skader kan foreligge som ikke er synlige uten naermere undersgkelse.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Ved inspeksjon, ser det ikke ut til at undertaket ble byttet ved omlegging av taket.
Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- - Tekkingen bgr falges opp med jevnlige inspeksjoner for 8 avdekke eventuelle skader.
Utskifting kan bli ngdvendig pa sikt for & opprettholde tett og funksjonelt tak.

Nedlgp og beslag, TG3:

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal. Pipa er helbeslatt med blikk
over taket.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- - Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er
passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder. - Boligen har ikke montert sngfangere. Krav
ved oppferingstidspunktet tilsier at bygninger skal sikres mot sng- og isras - Takvann
er ikke ledet bort fra grunnen. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot
bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort.

Tiltak:

- - Beslag, renner og nedlgp har TG 2 pa grunn av alder. Jevnlig tilsyn anbefales for a
avdekke slitasje og funksjonssvikt. Utskifting kreves for TG 0/1, men tidspunktet er
usikkert. - Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for
okt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppferingstidspunktet. - Takvann ma ledes bort fra bygningen for a redusere risikoen
for fuktbelastning. Uten tiltak kan vann samle seg mot bygning, noe som kan fgre til
okt fuktinntrengning og mulig skade pa bygningskonstruksjonen.

Veggkonstruksjon, TG2:

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med trekledning.
Ukjent isoleringsgrad. - Ny trekledning i 2009.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- - Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og
skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen, slippe ut
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eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke
ut fra baksiden av regnskjermen.

Tiltak:

- - Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog
gjeres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved bytting av kledning, bgr konstruksjon/Iufting

bygges opp riktig.

Takkonstruksjon/Loft, TG3:

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak. Tilgang til loft via gang.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

- - Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. Skra tretak med kaldt loft anbefaler
en ca. 50 mm kontinuerlig spalte. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for
skader reduseres. - Det er pavist ekskrementer fra mus pa loftet, noe som indikerer at
skadedyr har hatt tilgang til omradet. Arsaken til dette kan vaere sma dpninger,
sprekker eller utilstrekkelig tetting i byggets konstruksjon som gir mus mulighet til
trenge inn.

Tiltak:

- - Luftingen ber utbedres for a lukke avviket, men det er sjelden gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak. Ved omlegging av taktekkingen bgr lufting over tak
vurderes for a redusere risikoen for kondens og fuktskader. - Det bgr foretas
gjennomgang av musetetting rundt boligen for & forhindre at mus trenger inn i boligen,
skader pa materialer samt vond lukt som konsekvens.

Vinduer, TG2:

Vinduer med rammer og karmer i tre. Vindusglass er av 2-lags isolerglass, fra 2005 og
2009.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- - Vinduets karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid,
forarsaket av aldring, fukt samt manglende vedlikehold.

Tiltak:

- - Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for &
sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres og svekke
vinduets funksjon.

Dgrer, TG2:

Ytterdgr med glassfelt fra 2009. Terrassedgr med isolerglass fra 2009.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- - Skade pa tetningslister ved dgr.

Tiltak:
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- - Utettheten mellom dgrbladet og karmen bgr tettes. Hvis dette ikke utbedres, kan det
fore til gkt varmetap, kald trekk og hgyere oppvarmingskostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2:

Veranda pa ca. 60 m?, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk. Deler av verandaen er takoverbygget.
Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- - Rekkverkshgyden er malt til under 1 meter, noe som ikke oppfyller dagens krav til
rekkverkshgyde. Likevel er rekkverket i samsvar med de byggtekniske forskriftene som
var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Tilstandsgraden (TG) er satt pa bakgrunn av
standardens krav til hgyde pa rekkverk.

Tiltak:

- - Rekkverkets hgyde kan beholdes som den er, siden den oppfyller kravene fra
oppfgringstidspunktet. Dersom hgyere sikkerhet gnskes, kan rekkverket forhgyes til
dagens standard.

AVVIK INNVENDIG:

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3:

Trebjelkelag mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- - Det ble foretatt kontroll pd planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 32 mm
avvik i stue/kjgkken. Totalt ca. 50 mm i ett soverom. Lokalt ble det malt 28 mm over 2
meter i kjskken og 35 mm i soverom. - Pavist darlig vindtetting mellom hytta og
kryperom, dpent inn i bjelkelag og synlig isolasjon flere steder. Pavist noe muselort i
isolasjon ved inspeksjon av krypkjeller.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- - Apninger i bjelkelaget bgr tettes pa en forsvarlig mate. Lgsning gir gkt risiko for
kondensering og svekker isolasjonsevnen. Det er ogsa apent inn i bjelkelaget for mus
og ligende, som kan fgre til vond lukt og skader pa materialer.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon, TG2:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:
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- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- - Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

Tiltak:

- - Radonmaling anbefales for & avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten
maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Pipe og ildsted, TG2:

Elementpipe av lettklinkerblokker. Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tiltak:

- Tidspunkt for piperehabilitering nsermer seg.

- - Pipen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, med gkt risiko for slitasje.
En grundigere vurdering anbefales for & sikre forsvarlig bruk og vurdere behov for
rehabilitering.

Kryperom, TG2:

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag. - Eternittplater (asbest) i deler av
etasjeskillet mot kryperom.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- - Pavist noe hgy luftfuktighet i kryperom befaringsdagen, ogsa malt noe hgyer
fuktverdier i trevirke som fglge av dette. - Pavist spor av mus og museekskrementer i
krypkjelleren. Apent inn i bjelkelaget flere steder, hvor mur kan vandre fritt inn i
konstruksjonen. - Hele kryperommet er ikke inspisert grunnet lav krypehgyde.
Kryperom er i utgangspunktet en risikokonstruksjon. Alle kryperom bgr veere
tilgjengelige for inspeksjon og bgr inspiseres jevnlig.

Tiltak:

- Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr
observeres over tid.

AVVIK VATROM:

1. etasje > Bad, Overflater Gulv, TG2:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0 mm.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- - Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Gulvet er flatt, ikke tilfredsstillende fallforhold. Eventuelt lekkasjevann fra
alle deler av rommet vil ikke ledes til sluket.
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Tiltak:

- - Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket.
Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer kan sluket ha
begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

1. etasje > Bad, Sluk, membran og tettesjikt, TG3:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

- - Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er
usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebzerer utstrakt dusjing
og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det & benytte et tett
dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen garantier for tettesjiktets
tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert. - Sluket kunne ikke
inspiseres pa befaringsdgen. Slukrist kunne ikke tas bort. Lgsning rundt sluket er ikke
fagmessig utfgrt. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den
stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over
vannlasen i sluket.

Tiltak:

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Tettesjikt og sluk har passert halvparten av forventet levetid, og tilstanden er usikker.
Bruk av tett dusjkabinett anbefales for a redusere risikoen for lekkasjer. Utskifting av
tettesjikt kan bli ngdvendig dersom skader oppstar, men tidspunkt for dette er usikkert.

1. etasje > Bad, Ventilasjon, TG2:

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- - Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8
meter.

Tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

AVVIK TAKNISKE INSTALLASJONER:
Vannledninger, TG2:
Rerfgringer er av kobber. Stoppekran er plassert i bad. Alder for rgropplegg: 2009.

Vurdering av avvik:
- Det erirr pa ror.
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- - Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber
korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgrene.

Tiltak:

- - Kobberrgrene bgr inspiseres og rengjgres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og
kjemikalier. Om korrosjonen er omfattende, kan utskifting veere ngdvendig for & unnga
lekkasjer og dyre reparasjoner.

Avlgpsrgr, TG2:

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

- - Durgoventil pa loftet. Avigpsinstallasjon skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri
uten vannlds, med mindre det dokumenteres at avlgpet kan fungere tilfredsstillende
ved bruk av annen Igsning.

Tiltak:

- Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

Ventilasjon, TG2:

Tilluft via spalteventiler. Mekanisk avtrekk i kjpkken og bad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- - Begrenset med tilluft til badet.

Tiltak:

- - Tilluft bgr etableres i vatrommet, for eksempel med en spalte under dgren. Uten
tilstrekkelig tilluft kan fuktighet bygge seg opp, gke risikoen for muggvekst og
fuktskader.

Andre VVS-installasjoner, TG2:

Luft/luft varmepumpe fra 2011 i stue, type Panasonic.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

- Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tiltak:

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- - Det anbefales & utfgre service pa varmepumpen hvert 2. til 3. ar for & sikre optimal
funksjon og forlenge levetiden, som normalt er 12-15 ar. Uten regelmessig service kan
varmepumpens effektivitet reduseres, noe som kan fgre til hgyere energikostnader og
kortere levetid.

Varmtvannstank, TG2:
Varmtvannstanken fra 2009, er plassert i bad og er pa 120 liter.
Vurdering av avvik:
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- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg, TG2:
Sikringsskap med automatiske sikringer. Bra med downlights i hytta. Elektriske
varmekabler i badet. Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

3. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja

Kommentar: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa
arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Nei

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

14. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
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og fare for liv og helse. Bgr det elektriske elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Kommentar: Pa bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget anbefales det
& gjennomfgre en utvidet el-kontroll. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil

eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for feil
som kan pavirke sikkerheten.

AVVIK TOMTEFORHOLD:

Grunnmur og fundamenter, TG3:

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

- - Pavist setningsskader i fundamentering/pilarer rundt hytta.

Tiltak:

- - Hytta har en enkel fundamentering, og er plassert direkte pa terreng. Utbedring ma
gjgres om avviket skal lukkes. Dette vil i de fleste tilfeller ikke vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Takstmannen anbefaler at skjevheter/setninger
holdes under oppsikt, og at det eventuelt gjgres lokale tiltak.

Terrengforhold, TG2:

Dels skranende tomt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Det er avvik:

- - Terrenget har stedvis ikke fall fra bort fra hytta, dette kan fgre til ungdig
fuktbelastning under hytta.

Tiltak:

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Tiltak:

- Justering av terreng rundt hytta anbefales for a sikre avrenning bort fra kryperommet.
Uten tiltak kan vann samle seg naer bygningen, noe som gker risikoen for
fuktinntrenging og fuktskader.

Innbo og Igsgre
Hytta selges slik den fremstar pa visning. Mgbler, inventar og lesgre medfglger. Selger
star fritt til & ta ut personlig lgsgre etter visning.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger salget.

Parkering
Parkering pa gruset gardsplass.
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Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse
Lekestue som star pa tomtegrensen blir flytta, og falger ikke med i salget.

Indre @stfold brann og redning opplyser at de har registrert en alminnelig vedovn pa
eiendommen.

De hadde siste tilsyn den 23.07.2018 og siste feiing den 23.09.2019. Det er ikke
registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Hytta leveres til kjgper slik den fremstar pa visning og vil ikke bli ytterligere ryddet eller
rengjort.

Selger forbeholder seg retten til & ta med seg det som gnskes av lgsgre.

Det foreligger tinglyst tilleggsavtale til festekontrakten (se vedlagte dokumenter) som
bl.a. omfatter:

- bestemmelse vedr innlgsningsrett.

- veirett over hovedbruket og fram til festetomt.

- rett til parkeringsplass.

- bryggeanlegg og fast batplass ca 200m fra brygga.

- adkomstrett opparbeidet vei fra hytta og ned til bryggeanlegget.

- uforbeholden rett til 4 felle traer og holde vegetasjon pa hovedbruket nede mellom
festetomt og vannet.

Grunneier har fatt godkjent fortetning av omradet. Det er i dag 35 hyttetomter for salg
pa omradet.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue.

Luft/luft varmepumpe fra 2011 i stue, type Panasonic.

Elektriske varmekabler i badet, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 6 825

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Dette er prognose for 2025, og de kommunale avgifter omfatter feie-/tilsynsgebyr
fritid, kontrollgebyr privat avlgp og slamtgmming.

| tillegg kommer kr. 3.782,- for renovasjonsavgift. Denne blir fakturert direkte fra Indre
@stfold Renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 1 560

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 335975

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter
Det er velavgift for medlemmene i Viken vel. Avgift betales til Viken vel.
Veiavgift kr. 1.300,- som betales til eget veilag.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 1, festenummer 28 i Marker kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3122/122/1/28:

16.01.1984 - Dokumentnr: 297 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 1,375

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Bestemmelser om forlengelse

07.02.2019 - Dokumentnr: 162323 - Jordskifte
Gjelder feste

Sak 17-106112RFA-JSAR-MYRRA

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2020 - Dokumentnr: 2396603 - Jordskifte
Gjelder feste

@stfold jordskifterett

Sak 18-026477REN-JSAR Vikenveien

Gjelder rettsendrende sak

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1764486 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:122 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 848755 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:122 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2011 - Dokumentnr: 675734 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:14

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:15

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:16

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:17
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Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:18

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:19

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:20

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:21

Bestemmelser om oppsetting, bruk og vedlikehold av bom.
Med flere bestemmelser.

Gjelder denne registerenheten med flere.

04.07.2017 - Dokumentnr: 723950 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:14

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:15

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:16

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:17

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:18

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:19

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:20

Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:122 Bnr:21
Rettighetshaver gnr 122 bnr 1 fnr 34

Bestemmelse om oppsetting, bruk og vedlikehold av bom.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger imidlertid vedtak pa uthus, datert 08.08.1974 og pa fritidsbolig datert
10.08.1972.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.

Det er installert minirenseanlegg pa eiendommen, det er viktig at serviceavtalen blir
overfgrt til ny eier. Den nye eieren ma i lgpet av 14 dager etter overtakelse signere ny
serviceavtale med Wallax for & opprettholde gyldig utslippstillatelse

Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan Id 20310002, Viken hytteomrade, ikrafttredelse 09.05.2023. Formal:
fritidsbebyggelse, frittliggende.

Kommuneplan Marker kommune 2005-2017, ikrafttredelse, 22.11.2005. Formal
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fritidsbebyggelse, ndvaerende.

Ihht. reguleringsbestemmelsene, er det kun tillatt oppfart én hytte og ett uthus/anneks
pr. tomt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

Vikenveien 443

19



20

enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfart i
budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Vikenveien 443



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 140 (Omkostninger totalt)
98 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
100 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 271 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 288 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 290 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,- oppgjsrshonorar kr 5.900,- og visninger kr 2.500,- pr
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
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eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle

belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Trine Merethe Krog
Eiendomsmegler MNEF
trine.krog@aktiv.no

TIf: 918 86 282

Ansvarlig megler

Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, Storgata 2

1850 MYSEN
TIf: 698 99 157

Salgsoppgavedato
11.03.2025
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Kjekken
Soverom’ Terrasse

Soverom

Stue
Soverem
Soverom
I Gérdsplass
z ‘
Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Vikenveien 443, 1870 @RIE
(I7) MARKER kommune

# gnr. 122, bnr. 1, fnr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 65 m?

—

Befaringsdato: 30.01.2025 Rapportdato: 03.03.2025 Oppdragsnr.: 13975-2718 Referansenummer: 111509

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13975-2718 Befaringsdato: 30.01.2025 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Moen Takst AS ‘ I I

Fagerliveien 2 k
1820 SPYDEBERG

Hytte med 1 etasje. Bygningen ble modernisert i 2009, pusset
opp overflater innvendig, nytt kjgkken og nytt bad. Grunnmur i
betongstein. Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som
er kledd utvendig med trekledning. Baerende takkonstruksjon i
tre, type saltak. Taket er tekket med stalplater, fra 2007. Vinduer
med rammer og karmer i tre. Vindusglass er av 2-lags isolerglass,
fra 2005 og 2009.

Hytta fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2009, og har 1-speils fronter i
tre (eik), vitrineskap og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Bad fra 2009, med
flislagte overflater pa gulv og vegger. Rommet er innredet med
servantinnredning med slette fronter i hgyglans sort,
overhengende speilskap med belysning samt sideskap,
dusjkabinett samt toalett.

Hytta fremstar med diverse avvik som vil kreve ytterligere
undersgkelser/utbedringer i tiden som kommer.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1972

UTVENDIG Gatil side
Veranda pa ca. 60 m?, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er
det benyttet trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk. Deler av

verandaen er takoverbygget.

INNVENDIG G til side
1. etasje:

Gulv: Laminat i soverom. Laminat skipsgulv i stue, kjgkken og gang.
Fliser i bad.

Vegger: Panel. Fliser i bad.

Himlinger: Panel.

Profilerte, lyse fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad fra 2009, med flislagte overflater pa gulv og vegger. Rommet er
innredet med servantinnredning med slette fronter i hgyglans sort,
overhengende speilskap med belysning samt sideskap.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass,
dusjarmaturet er handholdt og det er bred hodedusj. Videre er det
montert toalett. Det er montert downlights i himlingen, og det er
lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via mekanisk
vifte i veggen.
KIBKKEN Ga til side
Kjgkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2009, og har 1-speils fronter i tre
(eik), vitrineskap og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin samt
kjgl- og fryseskap. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert
naturstein pa veggen mellom skapene.

Oppdragsnr.: 13975-2718

Befaringsdato: 30.01.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon:
Tilluft via spalteventiler.
Mekanisk avtrekk i kjgkken og bad.

Oppvarming:
Vedovn i stue.
Luft/luft varmepumpe fra 2011 i stue, type Panasonic.

Ga til side

Elektriske varmekabler i badet, ellers elektrisk oppvarming med

panelovner.

Annet:

Varmtvannstanken fra 2009, er plassert i bad og er pa 120 liter.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Bra med downlights i hytta.

TOMTEFORHOLD

Festet tomt pa 1 927 m2. Dels skranende tomt. Tomta er
opparbeidet med plenareal og vintergrgnt, ellers naturtomt.
Parkering pa gruset gardsplass.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk.
Anneks

e Det foreligger ikke tegninger

- Uthuset er opprinnelig bod pa tegning. Ikke godkjent for
rom for varig opphold.

Side: 5av 25
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Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

N |

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 13975-2718
46

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Fritidsbolig

10 (35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
5 -
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
- E i jeski Ga til side
0 - 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
0 Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
s (3159 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
2 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
1 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
3 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0 £ balkonger
© Innvendig > Radon Ga til side
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Kryperom Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
ekniske installasjoner > Vannledninger A til si
0 Tekniske i llasj Vi ledni Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Befaringsdato:  30.01.2025 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

O
&
&
o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner 4 til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si

Tomteforhold > Terrengforhold a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 13975-2718 Befaringsdato:  30.01.2025

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

N[

Norsk takst

Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

48

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1972 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Tilbygg / modernisering
2009 Modernisering Pusset opp overflater innvendig, nytt kjgkken og nytt bad.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med lekter, slgyfer og stalplater, undertaket er bordtak. Besiktiget fra bakkeplan og takfot. Taktekkingen er fra rundt 1999.
Taket er kun vurdert fra takfot og bakkeplan av sikkerhetsmessige arsaker(sng pa taket), og observasjonen er begrenset. Skader kan foreligge som ikke er
synlige uten naermere undersgkelse.

Arstall: 2007 Kilde: Andre opplysninger: Antatt arstall for
legging av stalplater iht eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Ved inspeksjon, ser det ikke ut til at undertaket ble byttet ved omlegging av taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Tekkingen bgr fglges opp med jevnlige inspeksjoner for & avdekke eventuelle skader. Utskifting kan bli ngdvendig pa sikt for a opprettholde tett og
funksjonelt tak.

QD Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Pipa er helbeslatt med blikk over taket.

Arstall: 2007 Kilde: Andre opplysninger: Antatt arstall for
nedlgpsrgr og beslag iht eier.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.
- Boligen har ikke montert sngfangere. Krav ved oppfgringstidspunktet tilsier at bygninger skal sikres mot sng- og isras
- Takvann er ikke ledet bort fra grunnen. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Beslag, renner og nedIlgp har TG 2 pa grunn av alder. Jevnlig tilsyn anbefales for a avdekke slitasje og funksjonssvikt. Utskifting kreves for TG 0/1, men
tidspunktet er usikkert.

- Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfgringstidspunktet.

- Takvann ma ledes bort fra bygningen for a redusere risikoen for fuktbelastning. Uten tiltak kan vann samle seg mot bygning, noe som kan fgre til gkt
fuktinntrengning og mulig skade pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med trekledning. Ukjent isoleringsgrad.

Oppdragsnr.: 13975-2718 Befaringsdato: 30.01.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

- Ny trekledning i 2009.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gj@res utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved bytting av kledning, bgr konstruksjon/lufting bygges opp riktig.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.
Tilgang til loft via gang.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. Skra tretak med kaldt loft anbefaler en ca. 50 mm kontinuerlig spalte. God og kontinuerlig lufting er viktig,
slik at risiko for skader reduseres.

- Det er pavist ekskrementer fra mus pa loftet, noe som indikerer at skadedyr har hatt tilgang til omradet. Arsaken til dette kan vaere sma &pninger,
sprekker eller utilstrekkelig tetting i byggets konstruksjon som gir mus mulighet til 4 trenge inn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Luftingen bgr utbedres for a lukke avviket, men det er sjelden gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved omlegging av taktekkingen bgr
lufting over tak vurderes for a redusere risikoen for kondens og fuktskader.

- Det bgr foretas gjennomgang av musetetting rundt boligen for & forhindre at mus trenger inn i boligen, skader pd materialer samt vond lukt som
konsekvens.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Oppdragsnr.: 13975-2718 Befaringsdato: 30.01.2025 Side: 9 av 25

49



S0

Vikenveien 443, 1870 @RJE Moen Takst AS

Gnr122-Bnr1 Fagerliveien2 |\ I I

3122 MARKER 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer med rammer og karmer i tre.
Vindusglass er av 2-lags isolerglass, fra 2005 og 2009.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduets karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid, forarsaket av aldring, fukt samt manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for a sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres
og svekke vinduets funksjon

Dorer
Ytterdgr med glassfelt fra 2009.
Terrassedgr med isolerglass fra 2009.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Skade pa tetningslister ved dgr.
- Utettheten mellom dgrbladet og karmen bgr tettes. Hvis dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt varmetap, kald trekk og hgyere oppvarmingskostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca. 60 m?, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk. Deler av verandaen er
takoverbygget.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverkshgyden er malt til under 1 meter, noe som ikke oppfyller dagens krav til rekkverkshgyde. Likevel er rekkverket i samsvar med de byggtekniske
forskriftene som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Tilstandsgraden (TG) er satt pa bakgrunn av standardens krav til hgyde pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Rekkverkets hgyde kan beholdes som den er, siden den oppfyller kravene fra oppfgringstidspunktet. Dersom hgyere sikkerhet gnskes, kan rekkverket
forhgyes til dagens standard.

INNVENDIG

Overflater

1. etasje:

Gulv: Laminat i soverom. Laminat skipsgulv i stue, kjskken og gang. Fliser i bad.

Vegger: Panel. Fliser i bad.

Himlinger: Panel.

- Overflatene viser normal slitasje som er forventet med tanke pa byggets alder og bruk. Dette inkluderer mindre riper, merker og generell slitasje som er
naturlig etter flere ars bruk, men som ikke pavirker funksjonaliteten. Slitasjen anses som aldersrelatert og krever ikke umiddelbare tiltak, men vanlig
vedlikehold kan vaere aktuelt for a opprettholde overflatene i god stand.
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 32 mm awvik i stue/kjgkken. Totalt ca. 50 mm i ett soverom. Lokalt ble det
malt 28 mm over 2 meter i kjpkken og 35 mm i soverom.

- Pavist darlig vindtetting mellom hytta og kryperom, dpent inn i bjelkelag og synlig isolasjon flere steder. Pavist noe muselort i isolasjon ved inspeksjon av
krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Apninger i bjelkelaget bgr tettes pa en forsvarlig mate. Lgsning gir gkt risiko for kondensering og svekker isolasjonsevnen. Det er ogsa dpent inn i
bjelkelaget for mus og ligende, som kan fgre til vond lukt og skader pa materialer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Radonmaling anbefales for a avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Pipe og ildsted

Elementpipe av lettklinkerblokker.
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

- Pipen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, med gkt risiko for slitasje. En grundigere vurdering anbefales for a sikre forsvarlig bruk og
vurdere behov for rehabilitering.

Kryperom
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.
- Eternittplater (asbest) i deler av etasjeskillet mot kryperom.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Pavist noe hgy luftfuktighet i kryperom befaringsdagen, ogsa malt noe hgyer fuktverdier i trevirke som fglge av dette.

- Pavist spor av mus og museekskrementer i krypkjelleren. Apent inn i bjelkelaget flere steder, hvor mur kan vandre fritt inn i konstruksjonen.

- Hele kryperommet er ikke inspisert grunnet lav krypehgyde. Kryperom er i utgangspunktet en risikokonstruksjon. Alle kryperom bgr veere tilgjengelige for
inspeksjon og bgr inspiseres jevnlig.

Konsekvens/tiltak
* Overvdk konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

Innvendige dgrer

Profilerte, lyse fyllingsdgrer.
- De innvendige dgrene fremstar med normal slitasje, uten vesentlige avvik med hensyn til alder. Slitasjen vurderes som forventet og pavirker ikke dgrens
funksjon eller utseende betydelig.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad fra 2009, med flislagte overflater pa gulv og vegger. Rommet er innredet med servantinnredning med slette fronter i hgyglans sort, overhengende
speilskap med belysning samt sideskap. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass, dusjarmaturet er handholdt og det er bred hodedus;.
Videre er det montert toalett. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via mekanisk vifte i
veggen.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eier.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Gulvet er flatt, ikke tilfredsstillende fallforhold. Eventuelt
lekkasjevann fra alle deler av rommet vil ikke ledes til sluket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer
kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebzerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det a benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Sluket kunne ikke inspiseres pa befaringsdgen. Slukrist kunne ikke tas bort. Lgsning rundt sluket er ikke fagmessig utfgrt. Jevnlig rensing av sluket er viktig.
Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tettesjikt og sluk har passert halvparten av forventet levetid, og tilstanden er usikker. Bruk av tett dusjkabinett anbefales for a redusere risikoen for
lekkasjer. Utskifting av tettesjikt kan bli ngdvendig dersom skader oppstar, men tidspunkt for dette er usikkert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det dusjes i tett dusjkabinett og det ligger apne rgr pa vegg. Fuktsgk viste ingen unormale verdier.

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2009, og har 1-speils fronter i tre (eik), vitrineskap og laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Kjgkkenvasken av rustfritt stal,
er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert naturstein pa veggen mellom skapene.

Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eier
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrfgringer er av kobber.
Stoppekran er plassert i bad.
Alder for rgropplegg: 2009.

Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eier

Vurdering av avvik:

e Deterirr paror.

- Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgrene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Kobberrgrene bgr inspiseres og rengjgres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og kjemikalier. Om korrosjonen er omfattende, kan utskifting veere
ngdvendig for & unnga lekkasjer og dyre reparasjoner.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Durgoventil pa loftet. Avlgpsinstallasjon skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres at avigpet kan fungere
tilfredsstillende ved bruk av annen Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

Ventilasjon

Tilluft via spalteventiler.
Mekanisk avtrekk i kigkken og bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

- Begrenset med tilluft til badet.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Tilluft bgr etableres i vatrommet, for eksempel med en spalte under dgren. Uten tilstrekkelig tilluft kan fuktighet bygge seg opp, gke risikoen for
muggvekst og fuktskader.

Andre VVS-installasjoner

Luft/luft varmepumpe fra 2011 i stue, type Panasonic.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- Det anbefales & utfgre service pa varmepumpen hvert 2. til 3. ar for a sikre optimal funksjon og forlenge levetiden, som normalt er 12-15 &r. Uten
regelmessig service kan varmepumpens effektivitet reduseres, noe som kan fgre til hgyere energikostnader og kortere levetid.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken fra 2009, er plassert i bad og er pa 120 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.

Bra med downlights i hytta.

Elektriske varmekabler i badet.

Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1984

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklzering.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P& bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget anbefales det a gjennomfgre en utvidet el-kontroll. Dette vil bidra til 8 avdekke
eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for feil som kan pavirke sikkerheten

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Grunnmur og fundamenter
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

- Pavist setningsskader i fundamentering/pilarer rundt hytta.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

- Hytta har en enkel fundamentering, og er plassert direkte pa terreng. Utbedring ma gjgres om avviket skal lukkes. Dette vil i de fleste tilfeller ikke vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Takstmannen anbefaler at skjevheter/setninger holdes under oppsikt, og at det eventuelt gjgres lokale
tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Dels skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Det er avvik:

- Terrenget har stedvis ikke fall fra bort fra hytta, dette kan fgre til ungdig fuktbelastning under hytta.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Tiltak:

Justering av terreng rundt hytta anbefales for a sikre avrenning bort fra kryperommet. Uten tiltak kan vann samle seg naer bygningen, noe som gker
risikoen for fuktinntrenging og fuktskader

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2009. Det er slamavskiller med overlgp til grgft.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2009. Det er privat, grunnboret brgnn.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2010 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Uthus/anneks, oppfgrt i 2010. Bygningen er oppfgrt pa trebjelkelag. Yttervegger er av bindingsverk og er utvendig kledd med
trekledning. Takkonstruksjonen er av tre, type saltak, og er tekket med takplater i stal.

Innvendig er det gang, 2 soverom og wc-rom.
Laminat pa gulv og panel i himlinger og vegger.

Woc-rom, innredet med servantinnredning, vannklosett og egen, liten bereder til rommet. Panelovn pa veggen.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
naermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-2718

Befaringsdato:  30.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 65 65 60
SUM 65 60
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, Entré, Kjgkken, Stue, Soverom,
1. etasje
Soverom 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Anneks

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
Oppdragsnr.: 13975-2718 Befaringsdato:  30.01.2025 Side: 20 av 25
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Soverom, Soverom 2,
1.Etasje
Toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Uthuset er opprinnelig bod pa tegning. Ikke godkjent for rom for varig opphold.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 0
Anneks 0 24
Oppdragsnr.: 13975-2718 Befaringsdato:  30.01.2025 Side: 21 av 25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2025 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3122 MARKER 122 1 28 0 1926.8 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Vikenveien 443

Hjemmelshaver
Lund Andrea Fundingsrud, Hgyer-Lund Christian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Vikenveien, ved Stora Le, som er en del av Dalslandskanalen. Det er ca. 14 km til @rje, som er et lite tettsted med godt
utvalg av dagligvareforretninger og spesialforretninger. Fra @rje er det ca. 5 km til Sverige, og rett over grensen er det 2 store handelsparker.
Avstand til Mysen er ca. 38 km og til Oslo ca. 100 km.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.
Det er installert minirenseanlegg pa eiendommen, det er viktig at serviceavtalen blir overfgrt til ny eier. Den nye eieren ma i lppet av 14 dager
etter overtakelse signere ny serviceavtale med Wallax for a opprettholde gyldig utslippstillatelse

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig i kommuneplanen.
Om tomten

Festet tomt pa 1 927 m?2. Dels skranende tomt. Tomta er opparbeidet med plenareal og vintergrgnt, ellers naturtomt. Parkering pa gruset
gardsplass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 03.03.2025
2 04.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13975-2718

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/I11509

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 30.01.2025 Side: 25 av 25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Christian Hayer-Lund

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vikenveien 443
1870 @rje

3122-122/1/28/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1113250025

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

67
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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, DAGBOKF@RT |

16.01.84 80297

SORENSKRIVEREN 1

HEGGEN 0G FRALAND
Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.

Kontrakten fores pd lager hos

. Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

Eierens navn: /"wéa 257 ML}/C(’VL

Festerens navn: /{M’LC 0/ v % ...................................................................................................

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrake:

1. Tomt.

Fest /Je:ler en yttef.omt av eierens eiendom 2/@ 72. / .2 42 bar. /
Eommnns foe tideommet s ,/}f_.._ 19:7.2::1 317122020

Fammnhnkmfumtfodmgttforzoirw gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom mi festeren framsette skriftlig i det siste irct av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

¢ 2) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pifert nr. /é
¢ b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjornene.
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O/Ime%/M&c:M ///fy/é;’ /3?%’1" .

2. Festeavgift.

vgiften er kr. ﬁé@ﬁl for den gjenverende del av forste kalenderir og deretter
S .. pr. kalenderir. Avgiften for forste og annet ar betales straks ved kontraktens

mngielse For senere ir betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 dret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert femte /tiemele-3r i samsvar med prosentvis endring i kumum
prisindeksen i den forlepne tidsperiode. En bruker indeksen for august méned.
Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av futc
avgiften etter prisnivdet i distriktet.
I de koinmuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av fcste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

. Bebyggelse.

Festeren har rett til & fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) innenfor pelene i tomtehjornene. |
Bebyggelsen skal vare i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal veere rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mid 1l:ke
brukes pa noen del av hytta.

. Renovasjon.

Avfall og kloakk ma ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen mite sjencrc; om-
givelsene.

Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for om:idct! ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v. '

. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis Eram
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel mi ilke sjenere driften av eiendommen.

For bruk av kjereveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, irsivgnft
e. |. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten sarskilt avtale med grunneieren, |

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite.

Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, mcnslmlvedshogbclnndhngentahtnsyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets karakter. Feste-
ren mi ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. md skje slik at sir i terrenget unngds. Tomtaslulholds
ryddig for avfall, materialrestér m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pd eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.
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7. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, si som varesalg,
herbergevirksomhet o.l. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderir.

8. Bebyggelse m.v. i nabolaget.
Bebyggelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, s som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, temmeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pd en
utilberlig og sjenerende mite.

9. Salg m.v.
Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlap.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fijernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

11. Regler ved mislighold.
Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av 3 rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.
Eieren kan, om han ensker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belep inntil 3 drs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt 3 betale det skyldige belop + renter

og omrkostninger. .

12. Omkostninger.
Festekontrakten kan tinglyses som heftelse p& hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, bzres av festeren.

Side3 av4
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13. Serbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.
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14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.”
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/ 4ned Dato

Undertegnede attesterer at denne kontrakt etundemkmetweietogfuta,ogube}g:cr

over 21 dr.
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AVTALE OM RETT TIL INNL@SNING AV FESTETOMZAETENS KARTVERK

Mellom

Per Kristian Lache («bortfester») - fgdselsnummer:,

og
Bengt Howard Lund («fester») — fadselsnummer:

er det inngdtt fglgende avtale om innigsning av festetomt:

1. Fester av eiendommen gnr. 122, bnr. 1, fnr. 28 i Marker kommune
(«festetomten»), gis ugjenkallelig rett til & innlgse festetomten fra
avtaleinngdelse og 20 ar fram i tid.

2. Innlgsningssummen er avtalt til kroner 450 000,-. Innlgsningssummen
indeksreguleres fra 2026 og hvert ar frem til eventuell innlgsning. Til 8
indeksregulere benyttes Statistisk Sentralbyra sin konsumprisindeks.

3. Fester betaler alle ngdvendige kostnader i forbindelse med innlgsningen,
herunder kostnader til oppgjgrsansvarlig advokat eller eiendomsmegler som
skal foreta oppgj@ret mellom partene nar innlgsning finner sted. Fester skal
besgrge og bekoste fradeling og oppmaling av festetomten, og velger selv
hvilken advokat eller eiendomsmegler som har stilt sikkerhet for
eiendomsmegling og som skal foreta oppgjgret.

4. Festers rettigheter pd hovedbruket viderefgres ogsa etter at festetomten er
innlgst. Fester har i dag folgende rettigheter:

¢ Veirett over hovedbruket og fram til festetomt /M

e Rett til parkeringsplass og dukkestue pa opparbeidet areal vest for L
festetomt, mellom festetomt og Vikenveien.
e Bryggeanlegg og fast batplass ca. 200 meter fra hytta j:f
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e Adkomstrett pa opparbeidet vei fra hytta og ned til bryggeanlegget
e Uforbeholden rett til a felle traer og holde vegetasjon pa hovedbruket
nede mellom festetomt og vannet.

Grunneier har intet ansvar i forhold til om de opplistede rettigheter kan utgves
pa grunneiers grunn i forhold til offentlige myndigheter, og de tillatelser som
matte veere gitt. Det paligger fester alene & innhente det som matte vaere
ngdvendige offentlige tillatelser for 3 utgve rettighetene.

5. Fester har fra inngaelsen av hervaerende avtale rett til & bruke festetomten
som en selveier. Festers radighet over eiendommen er kun begrenset av
offentligrettslige bestemmelser.

6. Ved inngaelsen av avtalen gir fester avkall pa punkt 8 i festekontrakten.
Fester fraskriver seg ogsa retten til 3 klage, fremme innsigelser, eller pa annen
mate motvirke vedtatt reguleringsplan (planid 20130002).

Innlgsningssummen er basert pad samme pris som andre festere har blitt tilbudt
ved a gi avkall pa punkt 8 i festekontrakten. Dersom det skulle vise seg at andre
som har gitt avkall pa punkt 8 i festekontrakten har fatt innlgse til en lavere
innlgsningssum, har fester rett til a fa innlgse til den laveste
innlgsningssummen, justert med konsumprisindeksen som regulert i punkt 2.

7. Festetomten overtas i den stand den er ved overtagelse nar den matte bli
krevd innlgst. Eiendommen overtas med de heftelser og servitutter som matte
fremga av grunnboken etter fradeling og opprettelse som egen grunneiendom.
Bortfester skal dog sgrge for sletting av eventuelle pengeheftelser,
Igsningsretter og boretter som matte bli overfgrt fra hovedbruket, og som ikke

gjelder festetomten.

8. Hervaerende avtale skal tinglyses.

Bt
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Fra
Emne:
Dato:
Til

: Trine Krog / Aktlv Trine.Krog@aktiv.no

: Innhenting informasjon om feste - 1113250025

: 30. januar 2025 kl. 12:49

: Per Kristian Lache <laacheas@online.no> laacheas@online.no

Per Kristian Lache
Vikenveien 316

1870 Drje
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1113250025 Trine Merethe Krog 918 86 282 30.01.2025

Salg av Vikenveien 443, 1870 @rje,
gnr. 122, bnr. 1, fnr. 28 (Ideell andel 1/1) i Marker kommune
Eier: Christian Hoyer-Lund

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa
eiendommen hvor det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter
eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med utgangspunkt i
festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: 7 7 Q2T  kroner Forfallsdato:

P e
Neste avtalte regulering: 4~/ >

Avtalte vilké} for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
el

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? QJ A9
Avtalt utiep av festekontrakten:____,?:rx“ _52-57

Er fester ajour med betaling av festeavgift? @ Nei

Hvis Nei: utestdende belap kroner
Er det avtalt forkjapsrett for bortfester? Ja (Q
Vil den avtalte forkjspsretten ev. bli benyttet? Ja @

Viﬁ bli anledning til & innl@se tomten pé navaerende tidspunkt?
7J

Er det avtalt en szerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne
kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? @ Nei
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Er det avtalt overdragelsesgebyr? @ Nei 7 400 kroner

Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: Ja

Kontonun’;lmer for ox;grfejring av restanser/gebyrer:
/135 9522457 %
7/

1o

7
Bortfesters underskrift ﬁ, M

Telefonnummer 4 7 5 L/é_g / 9 E-post
_ [ AACHEAS G pnir€ o

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten,
ber vi om & fa opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester
kjenner til, og som partene bar fa kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding
pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Mysen og Rakkestad
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Avtale mellom
Hytteeiere syd for hovedbruket
og
Eiere av Viken gnr. 122 bnr. 1 i Marker

| mete den 7.5.2011 mellom hytteeiere, ble det besluttet & sette opp lasbar og
elektrisk operert bom over veien inn til hyttefeltet syd for hovedbruket. Det ma feres
elektrisk stram frem til bommen fra egnet sted, samt settes opp egen strammaler.

For a sikre omradet best mulig og hindre uvedkommende adgang, tillater grunneier
oppsetting av slik bom pa anvist plass, vederlagsfritt uten tidsbegrensing.

Grunneier skal ikke ha noen utgifter til oppsetting, vedlikehold, tinglysing eller ev.
andre palepende kostnader i forbindelse med bommen. Det forutsettes videre at det
er Hytteeiernes felles ansvar a serge for nedvendig informasjon og byggetillatelse fra
de involverte offentlige etater.

Grunneier samt andre offentlige etater vil bli tildelt nedvendig utstyr eller mulighet til a
apne bommen.

| perioden ved avholdelse av den arlige elgjakten, skal bommen enten veere apen
eller la seg apne uten tekniske hjelpemidler.

Denne avtale, som skal tinglyses, er gitt hytteeierne pa feltet vederlagsfritt uten
tidsbegrensing og er bindene for alle naveerende og eventuelle fremtidige eiere og
partsinteresser.

Viken den 7.7.,_'_3011

-

T D P

: e
Ivar Thorer Wiken P4g Frenaes
Grunneier For Hytteeierne
Avtalen bevitnes: i
~ L UND R VU oA\ Y A T R Ny s
Howaro LUNI oM MW SRI0w0iv
/')7(:'?‘.5{}'(:'— IS ua:;iJF
(Navn med blokkbokstaver) (Navn med blokkbokstaver)
(Personnummer) (Personnummer)

:,7'(:»5; (i / / it el -

LT

Attestert kopi av dok.nr. 2011/675734/200 Side 1 av 3
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Dag Frgnaes
Kajaveien 31

1430 As

Statens Kartverk Tinglysning
v/ Nina Szetrang

3507 Henefoss As, 23.08.2011

Journalnummer 4 967 849 - VEDLEGG

Viser til ditt brev datert 26.7.2011 ang. manglende opplysninger om angjeldende rettighetshavere,
samt tif. samtale siste uke.

Nedenfor finner du informasjon om hvilke festenummer og bruksnummer som skal ha rettighet til
bommen

Gnr/bnr/fnr

12211 Hovedbruket
1221117
122/1/8
122/1/110
122/1/12
122/1/13
122/115
12211117
122/1/18
122/1/19
122/1/20
122/1/22
122/1/23
122/1/28
122/1/29
122/1/31

122/3
122/4 g 5
122/8

Med hitsen?

Da nas

Side 2 av 3
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viken 1870 erje - Google Maps

Google maps

Norge | beta

Side 3 av 3

Page | of 1

Hvis du vil se alle detaljene som er synlige pa
skjermen, bruker du Skriv ut-koblingen ved
siden av kartet.

Vo,

Rapporter et problem
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D AG FRenNED
20558

(2 \
(_'_'1.(-. £ _j .

Avtale mellom hytteeiere pa Viken og eier(e) av Viken gnr. 122,
bnr 1 i Marker kommune

Dokumentet inneholder 2 sider, Side 1 av 2

Pa arsmete i Viken Hytteforening 14.mai.2016 ble det bestemt a flytte navarende bom som
ble avtalt etablert med tidligere grunneier Ivar Wiken og hytteeiere syd for Viken gard datert
7.7.2011.

Det mé fores elektrisk strem til bommen fra navarende og eksisterende stremmaler benyttes.

For 4 sikre omradet best mulig og hindre uvedkommende adgang tillater grunneier oppsetting
av slik bom pa anvist plass vederlagsfritt uten tidsbegrensning.

Det forutsettes at det er hytteeiernes felles ansvar a serge for nadvendig informasjon og
byggetillatelse fra de involverte etater.

Bommen er ett sameie av tomtefesterene, tomteeierne, samt grunneier, der alle andeler har
samme stemmerett i saker vedr bommen. Alle andeler skal bli kalt inn pd meter vedr. bom og
bomdrift. Bommen driftes av styret i Viken Hytteforening.

Grunneier samt andre offentlige etater vil bli tildelt nedvendig utstyr eller mulighet til & apne
bommen.

I perioden ved avholdelse av den érlige elgjakten skal bommen enten vaere apen eller la seg
apne uten tekniske hjelpemidler.

Denne avtalen, som skal tinglyses, er gitt hytteeierne pa Viken vederlagsfritt uten
tidsbegrensning og er bindende for alle navaerende og eventuelle fremtidige eiere og
partsinteresser.

Denne avtalen erstatter tidligere tinglyst avtale datert 7.7.2011, tinglyst dokument 675734.

Viken, 21.08. 2016

[\. / Y/ / ,,,x,km ﬂM CP‘-)W«L), t//}WJe-M’
Per Kristian Lache Anders Alvim @yvind Gromholt
Grunneier For hytteeierne
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Dokumentet inneholder 2 sider, Side 2 av 2

Kostnader:
Grunneier 122/1 tar alle kostnader rundt gravearbeider.
Dette er grunneiers ingangssum som andelseier av bom

Tomteeiere og Festetomteeiere pa Vikenoya, samt landeiendommer: Lars Petter Krog,
Skjeergvik, Nina Viken:

Inngangssum som andelseier ca Kr 2.500,-

Inggangssummen skal bekoste:

-Kabel fra bom, samt ELarbeider i fjos

-Flyttekostnader av bom, og nye fundamenter

Tidligere eiere av bom betalte kr 3.000,- som inngangssum. Disse tilbakebetales ett belep, ca
Kr 500.- . slik at ingangssum for alle andelseiere blir lik.

Alle nye tomter/festetomter utenom de som er nevnt over, som vil ha tilgang via bom skal
betale kr 2.500,- for sin andel. Inngangssummen indeksreguleres 100%

Grunneier leser arlig av stremforbruk, og fakturerer driftsstyret Bom

Ved behov, vil det bli krevd inn en andelsavgift, av samtlige andelseiere, til bruk pa
bomdriften.

Viken, 2].08.2016/“}/

7 =7 / ; I N Al R, & '
a” /4[ K ks i @,m,( e
Per Kristian Lache Anders Alvim Oyvind Grombholt
Grunneier For hytteeierne
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/723950/200 Side 3 av 4

B Kartverket oot 2025-01-30 12:43

Dag Frgnzes
Asulvsvei 13C
1430 As

As 10.1.2017

Kartverket Tinglysning
Postboks 600 Sentrum

3507 Henefoss

Rettighetshavere til vei bommen pa Viken, 1870 @rje, festenummer, gards og bruksnummer.
Tidligere angitt til tinglyst dokument # 675734

122/1 Hovedbruket

-ﬁ 122/1/7, 122/1/8, 122/1/10, 122/1/12, 122/1/13, 122/1/15,
122/1/17, 122/1/18, 122/1/19, 122/1/20, 122/1/22, 122/1/23,
122/1/28, 122/1/29, 122/1/31, 122/3, 122/4g5 122/8
Nye rettighetshavere (tillegg)

f 122/1/a, 122/1/5, 122/1/6, 122/1/11, 122/1/14, 122/1/16,
122/1/30, 122/1/32, 122/1/33, 122/1/34, 122/6, 122/7,
122/9 122/11, 122/12

“bag F’E;Qes';{__"



| Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2017/723950/200 Side 4 qv 4
e Uthentet 2025-01-30 12:43
Kommunekart https://kommunekart.com:
= w Marker v | Vikenveien, Marker O\
a3
=
Bo
Navarende < Vikstjernet
plassening 3
s
S,
X {}‘"nn
AR
Ry

NORKART



84

_____________

Q Marker kommune

Redigert dato: 24.05.2023
Vedtatt dato: 09.05.2023

Reguleringsbestemmelser for Viken hytteomrade

Dato for siste mindre endring:

Sidelav9 Detaljreguleringsplan for Viken hytteomrade PlanID 0119-20130002
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1 Planens hensikt

Hensikten med planen er fortetting av eksisterende hytteomrade pa eiendommen gnr. 122
bnr. 1 i Marker kommune. Planens hensikt for gvrig er a bevare naturlig terreng og
vegetasjonsbelte mot Store Le for allmennheten og beholde grgntomrader og arealer for

strandliv generelt.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1

2.11
2.1.2
2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)
Bebyggelse skal plasseres lavest mulig i terrenget for @ unnga fjernvirkning.
Bebyggelse, veger og andre tekniske konstruksjoner skal plasseres sa skansomt som
mulig og med god terrengtilpasning.
Opparbeidelse av byggeomrader skal fglge de naturgitte forhold pa stedet slik at
eksisterende terreng i stgrst mulig grad bevares.
Ny bebyggelse skal ha utforming —herunder materialbruk og fargesetting som
harmonerer med omgivelsene. Tak og fasader skal ha matte farger som ikke star i
kontrast til naturen. Hvite fasader tillates ikke.
Alle nye veier og adkomster skal sa langt det er mulig opparbeides etter prinsipp om
universell utforming.
Tiltak innenfor planomradet som kan forringe drikkevanns- og badevannkvaliteten i
Store Le, tillates ikke.
Alle nye og eksisterende hytter skal ha Igsninger for vann og avlgp i trad med
planomradets VA-plan. Det skal velges vannsparende toalett og andre Igsninger som
begrenser vannforbruket. VA-planen skal beskrive eier og ansvar for VA-anlegg
inkludert ledninger i jord og vann. VA-planen skal beskrive kontrollsystemer for
overvaking. Vannforsyningslgsningene inn til og i planomradet skal tilstrekkelig
kapasitet for drikkevannsforsyning og slokkevann.

VA-plan ma inneholde:

- en kartleggingsfase (nedslagsfelt, tilsigsomrade, aktiviteter m.m.),

- en underspkelsesfase (kapasitetsberegning, kartlegging av ravannskvalitet
inkl. utvidet prgvetaking, arstidsvariasjoner mv) og

- en beslutningsfase (vurdere egnethet av kilde, kapasitet og ravannskvalitet,
fastsette vannbehandlingsmetode og konkludere med om det kan produsere nok
vann med drikkevannskvalitet).

Felles VA-anlegg dimensjoneres for a kunne handtere eksisterende boenheter som
blir palagt tilknytning av kommunen.

Side 2 av9 Detaljreguleringsplan for Viken hytteomrade PlanID 0119-20130002
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Forslag til VA-plan skal pa hgring til fagmyndigheter og andre bergrte parter og
deretter godkjennes av kommunen.

2.2 Verneverdier kulturmiljg/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)

2.2.1 Dersom det under anleggsarbeider oppdages automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) §8.

2.3 Behandling av ubebygde arealer

2.3.1 Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares pa den enkelte tomt. Tynning
og skjgtsel av vegetasjon kan skje etter utbygging dersom det fremmer kvaliteten pa
den enkelte tomt og ikke forringer kvaliteten til planomradet i sin helhet. Sar i
terrenget som fglge av anleggsvirksomhet skal begrenses til et minimum.

2.3.2 Ved inngrep skal det gjennomfgres fortlgpende rehabilitering av terrenget med
pafgring av humusdekke og stedegen vegetasjon.

2.3.3 Mellomlagring av masser kan skje pa den enkelte tomt inntil grunnmur er ferdigstilt.

2.4 Ledninger og kabler

Kabler og ledninger for vann, avlgp, el-forsyning o.l. tillates innenfor hele planomradet med
unntak av innenfor GBG8-12, hvor det av hensyn til kantvegetasjonen kun tillates kryssing av
inntaksledning og utslippsledning. Kabler og ledninger skal sa langt som mulig graves ned og
folge veitraséene. Der det ma graves egne traséer for rgr og ledninger skal disse snarest
mulig ferdigstilles og tildekkes med humusdekke og revegeteres med stedegen vegetasjon.

2.5 Nettstasjon/trafo
Nettstasjon skal oppfe@res i henhold til krav fra netteier. Nettstasjon skal oppfgres min. 1

meter fra veg, i plan med adkomst og ha fritt lende (byggegrense) pa min. 1,5 meter rundt
alle sider av bygget. Det skal ikke oppf@res brennbar bebyggelse neermere enn 5 meter fra
nettstasjon. Andre typer bebyggelse kan oppfgres neermere nettstasjonen etter godkjent
spknad av netteier.

Side3av9 Detaljreguleringsplan for Viken hytteomrade PlanID 0119-20130002
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2.6 Miljgkvalitet (§ 12-7 nr. 3)

2.6.1 Skjemmende fjernvirkning av utendgrsbelysning er ikke tillatt. Utendgrsbelysning skal
vaere avskjermet og ikke over horisontalplanet, og ikke vaere blendende eller
sjenerende for andre. Utendgrsbelysning skal begrenses ved, for eksempel bruk av
bevegelsessensor, timer e.l. og reduseres til et minimum nar bebyggelse ikke er i
bruk. Belysning for a lyssette fasade er ikke tillatt. Det skal tas spesielt store hensyn i
og neaer bekker. Det tillates ikke graving i myr.

2.6.2 Planomradet skal opparbeides med sa hgy sanitaerteknisk standard som mulig i trad
med godkjent VA-plan.

2.6.3 Stpyende anleggsarbeid som sprenging, pigging og knusing, skal begrenses til kl. 09.00-
19.00 i helger og kl. 07.00-21.00 mandag-torsdag. Slik virksomhet tillates ikke andre
helligdager, de siste tre ukene i juli og perioden 23.desember-2.januar. Det skal sgkes
unngatt i vinterferie- og hgstferieuker samt paskens hverdager og manedene juni-
august.

2.6.4 Tungtransport i forbindelse med byggearbeider tillates ikke pa helligdager eller de tre
siste ukene av juli.

2.7 Byggegrenser
Byggegrense mot Store Le er satt til 25 meter jf. plankart. @vrige byggegrenser er fastsatt i
Plan- og bygningsloven.

2.8 Radon
Alle nye bygg ment for varig opphold skal sikres mot radon iht. den til enhver tid gjeldende
tekniske forskriften.

2.9 Fradeling
Oppretting av nye eiendommer/fradeling skal skje i henhold til plankart jfr. regulerte
tomtegrenser og formalsgrenser.

3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Bestemmelser for omrader for fritidsbebyggelse BFF (1121)

a) Felter med eksisterende hyttebebyggelse har feltnavn BFF1, BFF3, BFF4, BFF5, BFF6,
BFF8, BFF10, BFF11, BFF19, og BFF21

b) Pertomt er det tillatt oppfgrt én hytte og ett uthus/anneks.

c) Innenfor 100-metersbeltet fra strandlinjen er maks. tillatt m2-BYA = 95 m?2. Utenfor
100-metersbeltet fra strandlinjen er maks. tillatt m2-BYA= 150 m?2. 100-metersbeltet

Side 4 av9 Detaljreguleringsplan for Viken hytteomrade PlanID 0119-20130002
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er angitt som byggegrense i plankartet. Alle tomtene pa gya er innenfor 100-
metersbeltet.

d) Innenfor 50 meters fra Store Le skal belysningen vende ned og ikke peke ut mot
vannet for & unnga fjernvirkning.

e) Parkering skal Igses pa egen tomt med unntak pa Viksgya, og det tillates maksimum 2
biloppstillingsplasser a 18 m2 pa hver tomt. Det tillates kun pa naturlig grunn eller
med dekke av singel, og det tillates ikke vegger, murer eller overbygning.

f) Maks. tillatt fasadelengde mot synlige vannomrader i Store Le er 12 meter.

g) Maks. tillatt mgnehgyde pa hovedhytte er 5 meter, maks. tillatt gesims pa
hovedhytte er 4 meter. Hgyder males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

h) Maks. fyllingshgyde ved tiltak er 1 meter fra opprinnelig terreng. Det tillates ikke
planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig
plassering av bebyggelse.

i) Det skal fremga av bygningenes form og st@rrelse hva som er hovedhytte og hva som
er anneks/uthus.

j) Dettillates ikke terrasse eller platting med st@rre areal pa hver tomt enn 35 m2. Det
tillates ikke veranda, balkong eller altan.

k) Hensynet til landskap skal vaere tungtveiende ved opparbeiding av tomt og oppfering
av ny bebyggelse. Stedegen vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares pa tomtene.
Materialbruk, fargevalg og bygningsmessige arbeider skal vaere av en slik karakter at
bebyggelsen fremstar harmonisk og tilpasset omkringliggende miljg og terreng

I) Enkeltvinduer eller vinduer stilt sammen som overstiger 4,0 m2, skal veere av
lysdempende og av ikke-lysreflekterende materiale.

m) Utvendig tak skal ha tekke av torv, shingel/papp, tre, skiferstein eller matte svarte
eller gra takstein.

n) Tomtene skal veere naturtomter, dvs. med mye naturlig vegetasjon bevart inkludert
treer.

o) Det tillates ikke oppsetting av gjerder.

p) Patomter som er brattere enn 1:5, ma det legges spesielt stor vekt pa hytter som er
tilpasset landskap og terreng i bade farge, plassering og form.

q) Synlig grunnmur over 0,5 meter skal forblendes med naturstein eller treverk.

r) Det tillates ikke planting eller saing av frg fra fremmede arter som er oppfgrt i
Artsdatabankens fremmedartsliste.

s) Det skal ikke brukes jordmasser i planomradet som inneholder frg eller vekster av
fremmede arter, sakalte svartelistearter

t) Solcellepanel og andre former for alternative energikilder tillates om det ikke er i
konflikt med lanskapshensyn og gvrige miljghensyn.
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3.1.2 Vannforsyningsanlegg f_BVF (1541)
Alle tiltak skal vaere i trdd med VA-plan som er godkjent av kommunen.

Innenfor felt BVF skal det etableres renseanlegg for drikkevann.
Kapasiteten til anlegget ma ligge pa mer enn 10 I/s.

Anlegget skal bygges som et to-linjesystem, slik at man har en linje a ta ut for vedlikehold
uten at man ma stoppe drikkevannsproduksjonen.

Renseanlegget skal etableres inne i en bygning.

3.1.3 Avlgpsanlegg f_BAV (1542)
Alle tiltak skal vaere i trdd med VA-plan som er godkjent av kommunen.

Innenfor felt BAV skal det etableres renseanlegg for avigp.

Renseanlegget skal omfatte to parallelle linjer for & oppna tilstrekkelig kapasitet, herunder
gjelder ogsa tilstrekkelig kapasitet nar den ene linjen ma vedlikeholdes.

3.1.4 Bestemmelser for smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (1588)

F BBS1, f BBS2 ogf BBS3: Areal for felles brygge for hytter pa gya. Brygge til nye hytter og
ny brygge til eksisterende hytter skal kun opparbeides her. Bryggene kan opparbeides med
inntil 22 batplasser hver.

F BBS4: Areal for felles brygge for hytter pa gya i tillegg til hytter pa fastlandet. Brygga kan
opparbeides med inntil 40 batplasser totalt.

F_BBS5: Areal for felles brygge for hytteeiere pa fastlandet. Brygga kan opparbeides med
inntil 20 batplasser. Innenfor formalet skal det opparbeides batslipp.

F BBS6: Areal for felles brygge for hytteeiere pa fastlandet. Brygga kan opparbeides med
inntil 20 batplasser.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 Veg SV (2010)

a) Formalet gjelder for adkomstveg (Vikenveien) til planomradet og adkomst til
eksisterende og nye tomter.

3.2.2 Annen veggrunn — grgntareal — SVG (2019)
Arealet skal opparbeides med veggrgfter
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3.2.3 Parkering f_SPA1 og f _SPA2 (2080)
f SPA1: Innenfor formalet skal det opparbeides min. 25 parkeringsplasser, hvorav 22
reserveres hytteeiere pa Vikengya. Det tillates a parkere biler bak hverandre.

f SPA2: Omradet kan opparbeides som parkeringsplass etter behov. Det tillates ogsa
tekniske installasjoner ved behov innenfor omradet.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Bla/grgnnstruktur GBG1-12 (3002)
Kantvegetasjonen langs Store Le skal opprettholdes jfr. vannressursloven §11. Skansom
vegetasjonspleie av hensyn til ferdsel, lys og sikt tillates.

3.3.2 Turvei f_GT (3031)
Turveier skal ryddes og opparbeides slik at de er fremkommelig for flest mulig.

F_GT2: Her er det tillatt med flytebrygge for adkomst til Vikengya. Tidsrom der flytebrygge
er tillatt er gitt i eget kommunalt vedtak.

3.3.3 Badeplass/-omrade f_GB (3041)
Omradene skal vaere apent for allmennheten. Det tillates oppfert sitteplasser, gapahuk m.m.
for allmenn bruk.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§12-5 nr. 5)

3.4.1 LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag L (5100)

Det tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet virksomhet basert pa gardens

ressursgrunnlag.

3.4.2 Skogbruk LSK (5112)
Arealformalet omfatter omrade for kommersiell skogsdrift.

3.4.3 Friluftsformal LF (5130)

Omradene skal gavne friluftslivs- og landskapsopplevelsen. Disse arealene skal vaere apne for
allmennheten, og kan skjgttes av hensyn til fremkommelighet og sikt. Det kan oppfagres
tekniske installasjoner som nettstasjoner, trafoer m.m. innenfor formalet. Snauhogst tillates
ikke.
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3.5 Bruk ogvern av sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.5.1 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone V (6001)
Det tillates ikke oppf@ring av nye private brygger eller andre anlegg i dette formalet.

3.5.2 Naturomrade i sjg og vassdrag VNV (6610)
Omfatter bekker i omradet. Skansom skjgtsel for a hindre gjengroing tillates, men
kantvegetasjon skal i hovedsak bevares.

Langs bekkene VNV1-3 skal eksisterende kantvegetasjon opprettholdes med fglgende
bredder malt fra senter bekk:

. VNV1-10m
. VNV2 - Innenfor formalene for fritidsbebyggelse 7m mot vest og 5m mot gst.

o VNV3 - 10m

3.5.3 Badeomrade VB (6770)

Badeomrader skal vaere apne for alle, og bgr opparbeides med badebrygge, baderampe o.l.
Omradet skal tydelig avgrenses med blaser eller lignende for a unnga konflikter mellom
badende og battrafikk.

3.6 Hensynssoner (§12-6)

3.6.1 Frisikt H140
Innenfor frisiktsone tillates det ikke vegetasjon eller installasjoner som er hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegs plan

3.6.2 Flomfare H320
Flomsonene er niva for 200-ars flom. | flomsonene tillates ikke nye bygg med
overnattingsplasser.

Naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares slik at det blir et naturlig
sammenhengende vegetasjonsbelte.

3.7 Bestemmelsesomrade (§12-7)

3.7.1 #1 — vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
Dersom adkomsten til hyttene som gar forbi gardstunet legges om, skal arealformalet pa adkomstvegen
til garden omgjgres til samme formal som pa garden.
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4 Rekkefplgebestemmelser

4.1 Fgr det kan gis rammetillatelse skal:

e Sijtuasjonsplan av hver enkel tomt skal godkjennes av kommunen. Sammen med
situasjonsplanen skal det leveres en beskrivelse eller illustrasjon som viser hvordan
planlagt bebyggelse er plassert i forhold til tilgrensende bebyggelse med tanke pa
solforhold.

e En felles VA-plan for planomradet skal veere godkjent av kommunen.

e Plangodkjenning for vannforsyningsanlegget skal veere godkjent jfr.
drikkevannsforskriften §18.

e Plan for EL skal veere godkjent av netteier og fremvist kommunen

e Det skal foreligge godkjent utslippstillatelse

4.2  Fgr det gis brukstillatelse til nye fritidsboliger skal:
e Adkomst og parkering veere ferdig opparbeidet til angjeldende bebyggelse
e Bebyggelse vaere tilknyttet felles vann- og avlgpsanlegg
e Lgsning for renovasjon vaere opparbeidet
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' Eiendomsgrenser N
q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Dato: 28.1.2025

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 3122 Marker
Eiendom:  3122/122/1/28/0

et, Geoyekst ogZkommunene

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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= Eiendomsgrenser
c l I I l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Kommune: 3122 Marker — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
3122/122/1/28/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 28.1.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

N

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

\

Kartgrunnlag Geovekst - 8193
| 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

95



96



97



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vikenveien 443 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1870 @RJE Saksbehandler: Anita Heer
Telefon: 959 48 193
Oppdragsnummer: E-post: anita.heer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



