Opplysninger om eiendommen

Beliggenhet
Skogmovegen 28 ligger i et etablert boligområde med nærhet til både natur og nødvendige fasiliteter. Området har tilgang til offentlig transport og ligger innen rimelig avstand fra dagligvarebutikker og skoler. Det er gode turmuligheter i nærliggende grøntområder, noe som kan være attraktivt for friluftsinteresserte. Veiforbindelsen gir enkel tilgang til større veier, noe som kan være praktisk for pendlere. Eiendommen ligger i et rolig nabolag med en blanding av eneboliger og rekkehus.

Adkomstvei
Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann
Offentlig vannledning med private stikkledninger.

Tilknytning avløp
Offentlig avløp med private stikkledninger.

Regulering
Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold
Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgått av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten. Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet på tilstand.

Opplysninger gitt av eier
Skiftet servantinnredning på bad i 2. etasje i 2024. Utover dette er det ikke gjort noen oppgraderinger i boligen utover overflatebehandling. Det er utført service på gasspeis i 2024. Tidligere lekkasje i tak er utbedret.

Oppvamring av boligen
Boligen varmes opp med med gasspeis i stuen. Det er elektriske varmekabler i hele 1. etasje, men også på bad i 2. etasje. Utover dette er det elektriske panelovner.

Byggemåte
Boligen er etablert med støpt plate på mark. Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende trekledning. Taket er saltak tekket med takstein. Etasjeskiller av tre. Vinduer med 2-lags glass.

Rekkehus
Utvendig

Balkong 1,TG2


Balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord. Trerekkverk er målt til 90cm. Balkongen er målt til 6m2.
Vurdering av avvik:
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
- Det registreres behov for overflatebehandling av terrassegulv.



Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.

- Overflatebehandling anbefales.

Markterrasse 2,TG2


Terrasse bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord. Terrassen er målt til ca. 22m2.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det registreres behov for overflatebehandling.



Tiltak

- Tiltak:

- Overflatebehandling anbefales.

Markterrasse 1,TG2


Terrasse bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord. Terrassen er målt til ca. 8m2.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det registreres behov for overflatebehandling.



Tiltak

- Tiltak:

- Overflatebehandling anbefales.

Balkong 2,TG2


Balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord. Trerekkverket er målt til 90cm. Balkongen er målt til ca.12m2.
Vurdering av avvik:
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
- Det registreres behov for overflatebehandling.



Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.

- Overflatebehandling anbefales.
Innvendig

Overflater,TG2


Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det registreres slitasje i parkettoverflater i 1. etasje. Vindusforinger på inngangspartiets side i 2. etasje har slitasje.



Tiltak

- Tiltak:

- Om det er tilstrekkelig anbefales det overflatebehandling av gulvet. Vindusforinger må skiftes for å lukke avviket.
Våtrom
1. Etasje > Bad
Sluk, membran og tettesjikt,TG2


Det er plastsluk og membran med ukjent utførelse.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelse eller type tettesjikt. Det kan heller ikke konstateres i sluket.



Tiltak

- Tiltak:

- Det anbefales å fremskaffe dokumentasjon på utførelsen.
1. Etasje > Bad
Sanitærutstyr og innredning,TG2


Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.
Vurdering av avvik:
- Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.


Tiltak

- Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bør jevnlig observeres.

2. Etasje > Bad
Sluk, membran og tettesjikt,TG2


Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelse eller type tettesjikt. Det kan heller ikke konstateres i sluket.



Tiltak

- Tiltak:

- Det anbefales å fremskaffe dokumentasjon på utførelsen.
2. Etasje > Bad
Sanitærutstyr og innredning,TG2


Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:
- Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.


Tiltak

- Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bør jevnlig observeres.

Kjøkken
1. Etasje > Kjøkken
Overflater og innredning,TG2


Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og stein. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det registreres slitasje på enkelte skapfronter.



Tiltak

- Tiltak:

- Overflatebehandling kan lukke avviket.
Tekniske installasjoner

Varmtvannstank,TG2


Varmtvannstanken er på ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:
- Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.


Tiltak

- Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.


Elektrisk anlegg,TG2


Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.
21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Kommentar:
1.Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Nyanlegg fra byggeår.
2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
Kommentar:
3.Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Kommentar:Det er ikke fremvist samsvarserklæring.
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei
Kommentar:
6.Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei
Kommentar:
7.Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
Kommentar:
8.Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei
Kommentar:
10.Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Kommentar:
14.Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei
Kommentar:
15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
Kommentar:
16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja
Kommentar:Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 år anbefales det på generelt grunnlag en utvidet el. kontroll. Kostnadsestimatet er kun gitt for utvidet el. kontroll. Etter gjennomført el- kontroll må ytterligere tiltak vurderes basert på de utførte undersøkelsene.
Tomteforhold

Fuktsikring og drenering,TG2


Dreneringen er fra 2011.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- I en tidligere rapport ble det påvist brudd i dampsperren på betongsålen, noe som kan føre til fuktinntrengning under sålen.



Tiltak

- Tiltak:

- Nærmere undersøkelser anbefales før eventuelle tiltak kan vurderes.



Rekkehus

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgått. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? Nei
Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde? Nei



Bod

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgått. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? Nei
Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde? Nei





Rekkehus
Standard :
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold :
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Bod
