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Lys og moderne 3-roms midt i

Lillestrom sentrum | Fra 2021 |

Fast garasjeplass | 2 innglassede
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Eiendomsmeglerfullmektig/Partner

Danyal Razzaq

Mobil 919 22 699
E-post  danyal.razzag@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO.

TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Landstads gate 47

Kr 5350 000,-
Kr 148 190,-
Kr 5498 190,
Kr 3 658-
Kamran Amin

Eierseksjon/leilighet

Eierseksjon

2021

61/69 m?

458.7 m?

2

3

Gnr. 81, bnr. 2704
33

1009230108

Lys og moderne 3-roms
midti Lillestrom sentrum |
Fra 2021 | Fast
garasjeplass | Takterrasse

Velkommen til Landstads gate 47 - En moderne leilighet fra 2021
midt i Lillestrgm sentrum!

Leiligheten:

-6. etasje med to balkonger hvor begge er glasset inn
-Innvendig bod/omkledningsrom i tilknytning hovedsoverom
-Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer og kjgkkengy
-Vannbdren radiator i stue og begge soverom

-Romslig og helfliset bad med opplegg for vaskemaskin
-Fast parkeringsplass i garasjeanlegg

-Felles takterrasse med fantastisk utsikt over hele Lillestrgm

Omradet:

-Umiddelbar neerhet til dagligvare og offentlig transport

-Kort gangavstand til fasiliteter og servicetilbud i Lillestrgm

-Kort gangavstand til Lillestrgm togstasjon med hyppige avganger til
Oslo

-10 min med tog til Oslo

-10 min med tog til Gardermoen

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 21
Tilstandsrapport . ... .. 37
Egenerklaering . . ... .. ... ... 58
Energiattest . ... ... . ... 63
Budskjema. ... .. ... 125
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 61T m?
BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 69 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

6. etasje
BRA-i: 61 m2 Gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom.
BRA-b: 8 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
458.7 m2

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et urbant og moderne boligomrade i Lillestrgm sentrum med kort
vei til alt du trenger at fasiliteter og servicetilbud.

Lillestream sentrum byr pa en rekke butikker innenfor mote, skjgnnhet, elektronikk,
sport, interigr, helse m.m. Her kan du ga gatelangs i hyggelige handlegater eller ta
handleturen innendgrs pa Lillestrom Torv som ligger kun 4 min gange fra leiligheten.
Skulle du gnske et enda bredere utvalg, uten & matte reise inn til Oslo, er Stremmen
Storsenter kort vei unna med bade bil og offentlig transport.

Lillestream sentrum byr ellers pa et flott kulturhus, en moderne kino og et rikelig utvalg
av restauranter og kaféer. Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Extra Kjerulfs gate
kun f& minutters gange fra leiligheten.

For de aktive sjelene byr omradet pa flere aktivitetsmuligheter for bade store og sma.
Trives du best innendgrs pa treningssenter, kan du glede deg over at Evo Fitness
Lillestrgm har sine lokaler i samme bygg som aktuell leilighet.

Det er ellers kort vei til flotte tureomrader, golfklubb, ridesenter, tennisklubb,
Skedsmohallen etc.
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En kort spasertur fra leiligheten finner du Lillestrgm Stasjon med hyppige avganger inn
til Oslo den ene veien og til Oslo lufthavn Gardermoen den andre veien. Pa ca. 10
minutter vil du befinner deg pa Oslo S mens turen til Gardermoen tar ca. 9 minutter. Du
har ellers en bussholdeplass i neerheten med som enkelt tar deg dit matte gnske i et

mer lokalt spekter.

Flere skoler og barnehager ligger ogsa innen gangavstand til leiligheten.

Offentlig transport i neerheten:
-St. Olavs gate bussholdeplass, 2 min a ga
-Lillestrgm stasjon, 11 min & gé

Dagligvare i neerheten:
-Coop Extra, 2 min d ga
-Rema 1000, 6 min a ga
-Kiwi, 6 min a ga

-Meny, 6 min & ga

Skoler i nzerheten:

-Volla skole,

-Vigernes skole,

-Skedsmo videregaende skole,
-Lillestrgm videregdende skole,

Barnehager i naerheten:
-Lillestrgm barnehage,
-Lillehagen FUS barnehage,
-Volla barnehage

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Qasim Amijid Perveez

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Nybygg fra 2021 med materialer fra byggear.

Landstads gate 47
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: @kning vanlige indeks.

Innhold
6. etasje: Gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom. Innglasset balkong.
| tillegg medfglger en fast garasjeplass.

Standard

Overflater:

Vegger bestar av gips og malte overflater. Himling bestar av malt betongdekke.
Boligen har totalt 5 skyvedgrer og 1 vanlig dor.

Bad:

Helfliset bad med moderne innredning og fliser. Innredning bestar av vegghengt

servantinnredning med skap, vegghengt speilskap med lys, vegghengt toalett og
dusjhjgrne med vegghengt dusjarmatur og glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.
Downlights i tak.

Kjgkken:

Moderne kjgkkeninnredning med hvite, glatte fronter og integrerte hvitevarer, herunder
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap. Det er rikelig med skap- og
benkeplass og kjgkkengyen bidrar til ekstra oppbevaring og arbeidsflate. Stikkontakter
er montert pa vegg mellom overskap og benkeplate, samt pa siden av kjgkkengyen.
Belysning under overskap.

Tekniske installasjoner:

Ventilasjon av typen Swgon Casa. Tilluftsventiler og avtrekksventiler i tak.
Vannbdren radiatorer i stue/kjokken og begge soverom.

Antatt rgykvarsler tilkoblet byggets felles brannalarm-anlegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

-Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
En del merker etter bruks - og slitasjemerker.
Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:
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-Overflater md utbedres eller skiftes

Bygget/overflatene fungerer med avvikene, men overflater og listverk kan utbedres pa
et senere tidspunkt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

-Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra
alder).

Det er bruks -og slitasjemerker.

Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Balkong Skyvedgr stue/kjskkenet

Vurdering av avvik:

-Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

-Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Balkongdgren i stue/kjgkkenet trenger smgring for & redusere skyvemotstanden, og i
tillegg er det ikke mulig & lukke dgren.

Konsekvens/tiltak

-Dgrer ma justeres.

Det antas at det er behov for smgring av skyvedgren og eventuelt justering eller
utskifting for & opprettholde riktig temperatur, oppfylle lydkrav og sikre korrekt
funksjon. Eieren har allerede tatt dette opp med styret. Ettersom boligen fortsatt er
innenfor reklamasjonstiden, vil dette bli handtert i samsvar med reklamasjon og
garantibestemmelsene.

Reparasjonen vil bli utfgrt fgr overlevering av leiligheten. Ref: Eier.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

-Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer har bruks og slitasjemerker. Baderomsdgren har svelling.
Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

-Det er avvik:

Noe missfarging og sopp pa den elastiske fugemassen.
Konsekvens/tiltak

-Tiltak:

Landstads gate 47
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Rengjore fugemassene.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

-Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

-Det er pavist skader pa innredning.

Svelling pa underskap.

Konsekvens/tiltak

-Det er ikke behov for utbedringstiltak

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt tildelt tilstandsgrad 3.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er fra 2021 og er bygget med kabin, og badet er innenfor garantitiden. derav har
takstingenigren ikke valgt & foreta hulltakimg.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og bredband leveres av Altibox og er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Fast garasjeplass medfelger. Garasjen driftes av Sameiet Dovrekvartalet P-hus, hvor
egne vedtekter gjelder.

Hvis det gnskes & installere elbil-lader ma dette bestilles via Sameiet sitt styre.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring
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Polisenummer
23861230

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vannbdren radiator i stue/kjgkken og begge soverom. Ellers elektrisk oppvarming.
Kaldt- og varmtvann samt fjernvarme avregnes og faktureres separat manedlig.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

@konomi

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i oppgitte felleskostnader, men faktureres eier direkte.

Info eiendomsskatt
Beregnet eiendomsskatt for aret 2024 belgper seg til kr 2 126,-

Formuesverdi primaer
Kr 1165 502

Formuesverdi primaer ar
2022

Landstads gate 47
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Formuesverdi sekundaer
Kr 4 428 907

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kabel-TV/bredb&nd samt eiendomsskatt.

Velforening
Sameiet er en del av Dovrekvartalet Vel.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/4206

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, energi og fyring, kabel-TV og bredband, felles forsikringer, rep. og
vedlikehold av fellesareal, diverse kostnader og tjenester. For mer informasjon, se
vedlagt arsrapport. Kaldt- og varmtvann samt fjernvarme avregnes og faktureres
separat manedlig.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 658,-

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld i sameiet.

Andel fellesformue
Kr 3966

Andel fellesformue dato
31.12.2022
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Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameie Tower Lillestrgm

Organisasjonsnummer
927573687

Om sameiet

Sameiet bestar av 71 boligseksjoner og 22 neeringsseksjoner i 2. til 14. etasje og 1
naeringslokale i 1. etasje.

Sameiet er en del av Dovrekvartalet Vel som har til formal a sgrge for et enhetlig utrykk
i Dovrekvartalet, samt a regulere, forvalte og disponere fellesfunksjoner mellom
Sameiet og gvrige medlemmer i Velforeningen.

Tower Lillestrgm er en del av flere sameier med felles utomhusareal, hvor det er felles
avtaler om blant annet sesongarbeid og vaktmester.

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne,
jf. husordensregler §13.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Landstads gate 47
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 2704, seksjonsnummer 33 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3030/81/2704/33:

09.07.1954 - Dokumentnr: 103452 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1955 - Dokumentnr: 105097 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:1140

Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1983 - Dokumentnr: 101438 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om montering av skjermtak og lgftebord
Overfert fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1983 - Dokumentnr: 107132 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704
Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1992 - Dokumentnr: 13870 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2018 - Dokumentnr: 1370502 - Erklzering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestram Kommune
Org.nr: 820 710 592

Rettighetshaver allmennheten

Bestemmelse om fri ferdsel og opphold

Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2018 - Dokumentnr: 1370502 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestram Kommune
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Org.nr: 820 710 592
Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704
Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2019 - Dokumentnr: 298151 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Sf
Org.nr: 917 082 308

Utbygger er gitt en tidsubestemt midlertidig dispensasjon, hva gjelder bebyggelse,
anlegg, annen installasjon innenfor 15 meter fra naermeste spormidt.
Midlertidighetserkleeringen er gitt i forbindelse med omraderegulering for Lillestrom

@st.
Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2019 - Dokumentnr: 668078 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2704

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.2021 - Dokumentnr: 773278 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 33

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/4206

08.08.2023 - Dokumentnr: 842109 - Reseksjonering
Snr: 33

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/4206

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Endring av fellesareal

25.02.2022 - Dokumentnr: 221851 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2702 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2702 Snr:2
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Rettighet hefter i:
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Rettighet hefter i:
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
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Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
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Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81
Knr:3030 Gnr:81

Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Dovrekvartalet (bygg D1-D5 og K-trebyggene) med

garasjekjeller, datert 16.01.2023.
Aktuell leilighet ligger i bygg D3.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

16.01.2023.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Eiendommen har adkomst via privat vei fra kommunal veg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
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90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse

5350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

137 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 600 000,00))
148 190,- (Omkostninger totalt)

5498 190,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 148 190,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune
# gnr. 81, bnr. 2704, snr. 33

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 69 m?

Befaringsdato: 26.12.2023 Rapportdato: 14.01.2024 Oppdragsnr.: 14222-1010 Referansenummer: VS8671

Autorisert foretak: QAP Consulting AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

37
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Qasim Amjid Perveez

gasim.perveez@outlook.com

41005375

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023 Side: 3 av 21



Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M QAP Consulting AS ‘
Gnr 81 - Bnr 2704 slakkens vei 95 )\ fl| |

3030 LILLESTR@M 12810SL0  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

QAP Consulting AS
Blakkens vei 95
1281 OSLO

Boligen er av nyere type og ligger i "hgyhus" ved Lillestrgm
togstasjon. Boligen er i tilsynelatende god stand. Det er noen
bruks - og slistasjemerker etter bruk, men ellers det ingenting
a utsette pa boligen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer fra 2020, nybygg fra 2021.
Rammene er i svart farge av tre.
Alle dgrer fra byggearet

Ytterdgr:
Branndgr, gratt farge.

Balkongdgr i soverommet:
Vanling dgr med svart ramme.
Balkongdgr i stue/kjpkkenet

- skyvedgr med svart ramme.

Det er to innglasset balkonger der den ene er
betydelig mindre enn den andre.
balkong stue/kjgkkenet
balkong v soverommet:
Ga til side
INNVENDIG
Vegger:
- Bestar av gips og malte overflater.

Himling:
- takhgyde 2.4 m. bestar av malt betongdekket.

Dgrer (innvendig)
Boligen har totalt 5 skyvedgrer og 1 vanlig dgr
(inngangen, i tillegg til ytterdgren, se bilde).

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 14222-1010

Befaringsdato: 26.12.2023

Bad:
Badet er bygget i 2021. All dokumentasjon er
ivaretatt.

Vegg:
Fliser (40x20)cm i hvit farge.

Gulv:
Fliser i gra farge.

Sluk:
Sluk fra byggearet.Anbefaler a rengjgre sluket
oftere.

Innredning:
Innredning fra byggedret bestaende av servant,
underskap, speil, veggmontert toalett.

Hulltaking:

Badet er fra 2021 og er bygget som kabin. Badet
er fortsatt innenfor garantitiden derav har
takstingenigren ikke valgt & foreta hulltakimg.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet er fra byggearet; takstingenigren har
ikke mottatt dokumentasjon angaende merke osv.
Kjpkkenet bestar av overskap og underskap, i
tillegg til en gy med skuffer.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger fra byggearet.
Ventilasjon av typen Swgon Casa.

Tiliftventiler er i tak (se bilde). avtrekksventiler i
tak.

Vannbarern radiatorer i stue/kjgkkenet, og
soverommene.

Antatt rgyvarsler tilkblet byggets felles
brannalarmanlegg.

Ga til side

Side: 5 av 21

41



Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M QAP Consulting AS
Gnr 81 - Bnr 2704

Blakkens vei 95 k I I
3030 LILLESTR@M 1281 OSLO Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Boligbygg med flere boenheter

Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b Sum
Etasje 61 0 8 69
Sum 61 0 8
Sum BRA 69
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVlighet Ga til side
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Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M QAP Consulting AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I 15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

5 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner atil si
vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

@) utvendig > Balkong Skyvedgr stue/kjpkkenet Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling G tilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
2 . Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vétrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Sétilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

Innvendig > Overflater a til si

2
Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gaftil side
innredning
1.5
1
0.5
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

L XXX

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato:  26.12.2023 Side: 7 av 21
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Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 2704
3030 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2021

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer fra 2020, nybygg fra 2021.
Rammene er i svart farge av tre.

Dgrer

Oppdragsnr.: 14222-1010

QAP Consulting AS ‘
Blakkens vei 95 | I I

1281 OSLO  Norsk takst

Alle dgrer fra byggearet

Ytterdgr:
Branndgr, gratt farge.

Balkongdgr i soverommet:
Vanling dgr med svart ramme.

Ytterdgr

Balkong Skyvedgr stue/kjgkkenet

Balkongdgr i stue/kjgkkenet
- skyvedgr med svart ramme.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Balkongdgren i stue/kjgkkenet trenger smgring for a redusere
skyvemotstanden, og i tillegg er det ikke mulig & lukke dgren.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Det antas at det er behov for smgring av skyvedgren og eventuelt
justering eller utskifting for & opprettholde riktig temperatur, oppfylle
lydkrav og sikre korrekt funksjon. Eieren har allerede tatt dette opp med
styret. Ettersom boligen fortsatt er innenfor reklamasjonstiden, vil dette
bli handtert i samsvar med reklamasjon og garantibestemmelsene.
Reparasjonen vil bli utfgrt fgr overlevering av leiligheten. Ref: Eier.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 26.12.2023 Side: 8 av 21



Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 2704
3030 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

- TRl
Skyvedgr: vanskelig a skyve dgrene tillegg er det ikke mulig a lukke
dgren.

Sveert vanskelig & skyve pa dgra.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er to innglasset balkonger der den ene er betydelig mindre enn den
andre.

balkong stue/kjpkkenet
balkong v soverommet:

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato:

QAP Consulting AS ‘
Blakkens vei 95 | I I

1281 OSLO  Norsk takst

Mellomrom mellom vegg og rekkverk.

Balkong ved stue/kjgkkenet.
INNVENDIG

Overflater

Vegger:
- Bestar av gips og malte overflater.

Himling:
- takhgyde 2.4 m. bestar av malt betongdekket.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

En del merker etter bruks - og slitasjemerker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

26.12.2023 Side:9av 21
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1281 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Bygget/overflatene fungerer med avvikene, men overflater og listverk
kan utbedres pa et senere tidspunkt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

.. Radon

Innvendige dgrer

Boligen har totalt 5 skyvedgrer og 1 vanlig dgr (inngangen, i tillegg til
ytterdgren, se bilde).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer har bruks og slitasjemerker. Baderomsdgren har svelling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Baderomsdgr med fuktskade/svelling.

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

2 Soppdannelse pa den elastiske fugemassen.
VATROM ETASJE > BAD

ETASJE > BAD Overflater Gulv

Generell X
Fliser i gra farge.
Hele bygget er fra 2021. All dokumentasjon er ivaretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

ETASIE > BAD ¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

m Overflater vegger og himling
ETASIE > BAD

Fliser (40x20)cm i hvit farge. =
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

Sluk fra byggearet.
® Det er awvik:

Anbefaler a rengjgre sluket oftere.
Noe missfarging og sopp pa den elastiske fugemassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

rengjgre fugemassene.

-
Anbefaler a rengjgre sluket oftere.
ETASJE > BAD

Misfarging pé fugene. Sanitaerutstyr og innredning

Innredning fra byggearet bestdende av servant, underskap, speil,
veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Svelling pa underskap.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023 Side: 11 av 21
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3030 LILLESTR@M 1281 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

o Det er ikke behov for utbedringstiltak. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra byggearet; takstingenigren har ikke mottatt
dokumentasjon angaende merke osv. Kjgkkenet bestar av overskap og
underskap, i tillegg til en gy med skuffer.

Vurdering av avvik:

 Kjkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Det er bruks -og slitasjemerker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Skader og merker pa skapdgrene pa undersiden.

Anbefaler a rengjgre avtrekksventilen.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er fra 2021 og er bygget med kabin, og badet er innenfor
garantitiden. derav har takstingenigren ikke valgt a foreta hulltakimg.

Svelling pa underskap dgren og fronten til oppvaskmaskinen.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023 Side: 12 av 21
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Tilstandsrapport

Skade pa overskap kollisjon med ventilator/avtrekk.
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger fra byggearet.

Avigpsrgr

Antatt etter byggeskikk og byggets alder, men ingen dokumentasjon
foreligger.

Ventilasjon

Av typen Swgon Casa..
Tiliftventiler er i tak (se bilde). avtrekksventiler i tak.

Varmesentral

Vannbaren varme

Vannbarern radiatorer i stue/kjpkkenet, og soverommene.

Elektrisk anlegg

QAP Consulting AS ‘
Blakkens vei 95 | I I

1281 OSLO  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

L AELD  Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023 Side: 13 av 21
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Gnr 81 - Bnr 2704
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Antatt rgyvarsler tilkblet byggets felles brannalarmanlegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato: 26.12.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14222-1010
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Landstads gate 47, 2000 LILLESTR@M QAP Consulting AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) —— (TBA) A
Etasje 61 8 69
SUM 61 8
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Ftasie Soverom , Soverom 2, Bad , Gang, Innalasset balkon

) Stue/kjpkken g g
Kommentar

En bolig som vanskelig @ male pga. utformingen av boligen i sin helhet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.12.2023  Qasim Amjid Perveez Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3030 LILLESTR@M 81 2704 33 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Landstads gate 47

Hjemmelshaver
Amin Kamran

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Velkommen til Landstads gate 47 - en moderne, nyoppf@rt bygg. Eiendommen ligger i et urbant og moderne boligomrade i Lillestrgm sentrum
med kort vei til offentlig transport og alle byens fasiliteter. | tillegg til eget kjppesenter og koselige handlegater har Lillestrgm et flott kulturhus,
moderne kino og et mangfold av restauranter og kafeer.

Adkomstvei

Via Kjernulfs gate. Inngang fra torget.
Tilknytning vann

Tilkn. off. vannverk, ref. Eiendomsverdi
Tilknytning avigp

Tilkn. off. vannverk, ref. Eiendomsverdi
Regulering

Boligformal.

Om tomten

Tomtestgrrelse for boligbolla er pa 459 m2.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3750 000 2021
Oppdragsnr.: 14222-1010 Befaringsdato:  26.12.2023 Side: 18 av 21
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Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 14222-1010

Kommentar

Befaringsdato:

26.12.2023

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Side: 19 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14222-1010

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14222-1010

Befaringsdato: 26.12.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VS8671

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009230108

Selger 1 navn

Kamran Amin

Landstads gate 47

Poststed

LILLESTR@M 2000
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | ukjent

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse gkning vanlige indeks

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: KA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. R
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 10
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Landstads gate 47 Kommunenummer: 3205
Postnummer: 2000 Gardsnummer: 81

Sted: LILLESTR@M Bruksnummer: 2704
Kommune: Lillestram Seksjonsnummer: 33
Bolignummer: H0602 Festenummer: 0

Dato: 16.01.2024 9:05:02 Bygningsnummer: 300837777

Energimerkenummer: ac7c178e-7736-4eaf-ae93-5f7beaeba362

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfagrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendars

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fukifgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Lillestrgm

kommune
Byggesak by

HENT AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Var ref.:

BYGG-20/00256-59

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.04.2021

Sgrumsgata 12B, Dovrekvartalet, blokk D3 - Midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 81/1148/0/0
Ansvarlig sgker: HENT AS
Tiltakshaver: E & G BYGG AS
Tiltaket gjelder: Leiligheter i bygg D3
Antall nye boenheter: 71

Vedtak

Det gis midlertidig brukstillatelse som omsgkt, for leiligheter i blokk D3 i medhold
av plan- og bygningsloven § 21-10.

Vilkar

e Vedtaket omfatter ikke neeringsarealer (1. og 2. etasje).
e Vedtaket gis pa grunnlag av midlertidig dispensasjon mivilkar, fra rekkefalgebestemmelser — f
vedtak i saken, datert 12.04.21.
e Vilkar for ferdigattest:
o @vrige arbeider iht godkjent dokumentasjon ma foreligge

o Det ma sendes inn oppdatert og signert giennomfgringsplan.
o Rekkefalgebestemmelser i reguleringsbestemmelsene ma veere oppfylt = Vilkar for
ferdigattest iht pbl 821-10 og SAK kap 9 skal oppfylles

Tidspunkt for ferdigstillelse og sgknad om ferdigattest for hele tiltaket er oppgitt til 01.08.21.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Fylkesmannen er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av3



Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til

klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak
Bakgrunn

J.sak 16/2077

HUT sak PS 18/8, vedtatt 07.02.18

Rammetillatelse DS 18/241, (j.sak 16/2077) vedtatt 23.03.18
Igangsettingstillatelse 1 — DS 18/776, vedtatt 15.10.18
Igangsettingstillatelse 2 — DS 19/69, vedtatt 31.01.19
Igangsettingstillatelse 3 — DS 19/232, vedtatt 18.03.19
Igangsettingstillatelse 4 — DS 19/591, vedtatt 06.07.19.
Igangsettingstillatelse 5 — DS 19/745, vedtatt 05.09.19.

Sak BYGG-20/00256 (nytt saksnummer etter 01.01.20)

Igangsettingstillatelse 6 m/dispensasjon — vedtatt 08.03.20.
Igangsettingstillatelse 7 — vedtatt 18.02.20

Igangsettingstillatelse 8 — vedtatt 23.03.20

Igangsettingstillatelse 9 — vedtatt 07.04.20

Igangsettingstillatelse 10 — vedtatt 02.10.20

Midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav for D1 og D2 vedtatt 07.10.20
Midlertidig brukstillatelse for D1 og D2 vedtatt 22.10.20

Midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav for D4 — vedtatt 28.01.21
Midlertidig brukstillatelse for D4, mottatt 01.02.21

Midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav for D3 — vedtatt 12.04.21
Sgknad om midlertidig brukstillatelse for D3, mottatt 04.02.21 og senere supplert

Beskrivelse og begrunnelse for vedtak

Sweknaden omfatter midlertidig brukstillatelse for boliger og tilstatende fellesareal for blokk D3 i h. t.

& klage

sgknadsdokumentasjon. Sgknaden omfatter ikke naeringsarealer (1. og 2. etasje). Det vises til

falgebrev fra sgker, datert 04.02.21, med dokumentasjon.

Det er nylig gitt brukstillatelse for D1, D2 og D4. D3 er den fjerde av D-blokkene som tas i
Dovrekvartalet.

ILLUSTRASJON
levyttet B §6.10 1.7

Tegnlorklaring

w

L
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Dokumentnummer: BYGG-20/00256-59

bruk i
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Det er tidligere gitt dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsene i forbindelse med sgknad om
midlertidig brukstillatelse for D1, D2 og D4. Det foreligger ogsé vedtak datert 12.04.21 om
dispensasjon fra rekkefglgekrav for blokk D3.

De to heisene er sertifisert av hhv Kiwa Teknologisk Institutt AS, 08.02.21 — sertifikat SL 18098 og
Norsk Heiskontroll AS, 23.02.01 — setrtifikat SL 18097 .

Ansvar

Pbl. § 21-10: Ansvarlig sgker/tiltakshaver har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf.
byggesaksforskriften (SAK) 8§ 8-1og 12-2 j. Dersom gjenstaende arbeid og innsendelse av
sgknad om ferdigattest ikke blir utfart innen gjeldende frister, skal kommunen i medhold av pbl. §
21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter kap. 32.

Konklusjon
Vilkar for & gi midlertidig brukstillatelse anses oppfylt.

Midlertidig brukstillatelse kan gis pa grunnlag av sgknad fra ansvarlig sgker, HENT AS, mottatt
08.01.21 og gjennomfgringsplan 25 datert 01.02.21.

Gebyrer

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Faktura ettersendes. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyr betales. Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider:
www.lillestrom.kommune.no

Med hilsen
Therese Bals Borge Per Christian Tellefsen
Seksjonsleder Overarkitekt

perchristian.tellefsen@lillestrom.kommune.no

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
E & GBYGG AS

Dokumentnummer: BYGG-20/00256-59 Side 3av 3
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BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

b O |  borino Pb 323, 2001 Lillestrem

Generert 02.01.24
Var ref.: 5232 / 33

Boligopplysninger

seksjon 33 Bolignr H0602

Boligselskap 5232 EIERSEKSJONSSAMEIET TOWER Etasje 6.etg
LILLESTR@M ’

Adresse Landstads gate 47, 2000 LILLESTRZM  Oppr.ant.rom 0

Eier(e) Mehar Gruppen As Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke sikret. Restanse pr 02.01.24: kr 0,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 2024-01 2024-02 2024-03 2024-04 2024-05 2024-06
Felleskostnader bolig 1803 1803 1803 1803 1803 1803
Felleskostnader, lik fordeling bolig 376 376 376 376 376 376
ForS|k_r|n°g og dataoverfaring 41 41 41 41 41 41
energimalere

Kabel-TV/bredband 458 458 458 458 458 458
Leasing energimalere 70 70 70 70 70 70
Total 2748 2748 2748 2748 2748 2748

Andel fellesgjeld for seksjon

ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5232 EIERSEKSJONSSAMEIET TOWER LILLESTR@M (orgnr. 927573687)
Antall enheter 95
Styrets e-post
Styreleder Bjorg Ruud (90777001)
Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 23861230)
Festet tomt
Gnr/Bnr 81/2704
Dvrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
yreho informasjon.
Forkjopsrett BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)



Skattemelding 2022

. Andre
Gjeld krO inntekter kr 9
Formue kr 3 966 Utgifter kr O
Merknader

Tower Lillestram er den del av flere sameier med felles utomhusareal, hvor det er felles
avtaler om bla sesongarbeid og vaktmester.

Vedtektene ble endret pa arsmgtet og fordelingen av felleskostnadene vil derfor bli endret nar
blant annet malerne er installert i sameiet. Alle beboerne vil da betale for faktisk forbruk pa

oppvarming og vann. Noen av seksjonseiere har kjgpt garasjeplass i felles anleggseiendom,
for mer informasjon ta kontakt med selger av garasjeplass.

| sameiet er det bolig og neeringer, enkelte kostnader vil bli fordelt mellom B og N.
Kaldt vann, varmt vann og fjernvarme avregnes og faktureres manedlig.

Garasjen er organisert som anleggseiendommen - Sameiet Dovrekvartalet P-hus gnr 81 bnr
2702 snr 1, de som har kjgpt plass har bruksretter etter antall plasser de har kjgpt.
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Eierseksjonssameie Tower Lillestrom

ﬁrsoppgjar 2022

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Eierseksjonssameie Tower Lillestrom

org.nr. 927573687




Resultatregnskap 2022

Eierseksjonssameie Tower Lillestrom
Alle belop i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 2197 252 1428244 2541 996 2225296
Annen driftsinntekt 2 0 215 822 0 0
Sum driftsinntekter 2197 252 1 644 066 2 541 996 2 225 296
Kostnader

Lennskostnad 3 132 356 0] 127 844 180 330
Avskrivninger 9 4110 0 0 0
Konsulenttjenester 4 174 402 36 563 175810 166 500
Kontingenter 2650 2050 0 0
Rep og vedlikehold 5 307 666 13 479 380 900 388 266
Forsikringer 269 031 0] 120 000 150 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 0 0 225000 0
Energi og fyring 6 1006 371 433 390 1 042 807 364 000
Kabel-TV og telefoni 382 548 191 274 385 000 390 000
Driftskostnader 7 416 243 72 466 343 578 463 000
Andre driftskostnader 8 43 876 7600 50001 39 200
Sum driftskostnader 2739 253 756 822 2 850 940 2 141 296
Driftsresultat for finansposter -542 001 8817 244 -308 944 84 000
Finansielle poster

Finansinntekt 541 1493 0 0
Sum finansposter 541 1493 0 0
Arsresultat -541 460 888 131 -308 944 84 000
Overfort til annen egenkapital 10 -383 353 888 137 0 0
Overfort udekket tap 10 -158 107 0 0 0

Sum disponering -541 460 888 131 0 0
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Balanse 31.12.2022

Eierseksjonssameie Tower Lillestrom
Alle belep i NOK

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 119 200 0
Sum varige driftsmidler 119 200 0
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 119 200 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 148 897 117 445
Kundefordringer 574 132 222 602
Sum fordringer 723 029 340 046
Bankinnskudd, kasse o.1. 873920 1261 654
Sum omlegpsmidler 1596 949 1601 700
SUM EIENDELER 1716 149 1601 700




Balanse 31.12.2022

Eierseksjonssameie Tower Lillestrom
Alle belep i NOK

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 505 385 864 490
Vedlikeholdsfond 10 0 24 2471
Udekket tap -158 107 0
Sum egenkapital 3471 271 888 131
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 350 277 178 464
Annen kortsiktig gjeld 1018 594 534 499
Sum kortsiktig gjeld 1368871 712963
Sum gjeld 1368 871 712963
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1716 149 1601 700

Eierseksjonssameie Tower Lillestrem
Bjerg Ruud Odd Einar Rindalsholt Kine Larsen Kolstadmoen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Andreas Roed Selvi Kristin Sjeholt
Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Garasjer 0 0 84 000 84 000
Generelle felleskostnader 1 624 888 1 086 222 1 668 000 1479 215
Generelle felleskostnader Neering 189 816 91011 187 836 272 021
Kabel-TV/Bredband 382 548 251011 377 160 390 000
Kommunale avgifter 0 0 225 000 0
Sum felleskostnader 2197 252 1428 244 2 541 996 2 225 296

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Andre inntekter 0 215 822 0 0
Sum andre driftsinntekter 0 215 822 1] 1]

Andre inntekter 2021 gjelder innbetalt oppstartskapital.



Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjoerelse til styre- og bedriftsforsamling 116 000 0 116000 160000
Arbeidsgiveravgift 16 356 0 11 844 20 330
Sum lgnnskostnader 132 356 0 127844 180330

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har i tillegg fatt dekket
styremiddag og bevertning styremeoter, totalt kr 4.237, ref. note 8.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Andre konsulenttjenester 19 444 0 20 000 0
Forretningsforsel 146 252 36 563 148 810 158 500
Revisjon 5 806 0 7 000 8 000
Teknisk bistand 2900 0 0 0
Sum konsulenttjenester 174 402 36 563 175 810 166 500

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 33798 34 000
Brannsikring 19714 0 4 002 18 000
Bygninger 0 0 10 100 12 000
Egenandel 0 0 10 000 10 000
Elektro 0 0 45 000 45 000
Heis 98 860 13 479 50 000 83 000
Utvendig anlegg 0 0 30 000 0
Ventilasjon 182 375 0 168 000 153 266
VVS 6718 0 30 000 33 000
Sum vedlikeholdskostnader 307 666 13 4719 380900 388 266
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 656 371 433 390 950 000 300 000
Strom 350 000 0 92 807 64 000
Sum energi og fyring 1006 371 433 390 1 042 807 364 000
Note 7 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Garasjer 0 0 0 48 000
Renhold 102 105 58 591 63 000 155 000
Sameie/velforening 0 0 84 578 65 000
Seppeltemming / container 100 000 0 0 0
Vaktmester 214138 13875 196 000 195 000
Sum driftskostnader 416 243 12 466 343 518 463 000

82



Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Belysning, sikringer 0 0 10 000 0
Generalforsamling 0 0 0 10 000
Inventar 6 776 0 0 1000
Kostnader tillitsvalgte 0 0 0 5000
Kurs, moter, konferanser 0 0 0 12 000
Nokler, laser, skilt 16 623 3 256 0 6 000
Renhold 6 863 0 0 0
Sum driftsmateriale 30 262 3 256 10 000 34 000
Annet 100 2250 0 0
Generalforsamling 1 866 0 10 000 0
Kostnader tillitsvalgte 4 237 0 5 000 0
Kurs, meter, konferanser 0 0 10 000 0
Rekvisita 0 0 10 000 0
Velferd 625 0 0 0
Sum kontorkostnader 6 828 2 250 35 000 0
Gave 1316 0 0 0
Qredifferanser -30 0 0 0
Bank og kortgebyrer 5 500 2093 5001 5200
Sum andre kontorkostnader 6 786 2093 5001 5200

Sum andre driftskostnader 43 816 7600 50 001 39 200
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Note 9 Anleggsmidler

Arets tilgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

6 stk kamera
123 310
123 310

4110
4110

119 199

2022

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfoert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 888 737 0
Tilfort til/fra EK fra arets resultat -541 460 888 137
Sum opptjent egenkapital 31.12 347 277 888 737
Annen egenkapital 31.12 505 385 864 490
Annen egenkapital 31.12 0 24 247
Udekket tap 31.12 -158 107 0
Sum egenkapital 31.12 347 211 888 1317

Annen egenkapital (positiv egenkapital) kr 505.385 pr 31.12 gjelder avdeling bolig.
Udekket tap (negativ egenkapital) kr -158.107 pr 31.12. gjelder avdeling naering.

Total positiv egenkapital kr 347.277 pr 31.12.22.



Note 11 Arbeidskapital

2022

2021

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

Tilbakefering av avskrivning
Arets investeringer

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

888 131

-541 460
4110
-123 310

-660 660

228 018

1596 949

1368871
228 018

888 737
0
0

888 737

888 131

1601 700

712 963
888 131
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Resultatregnskap 2022

Eierseksjonssameie Tower Lillestrom
Alle belop i NOK

Bolig

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 2007 436 1337 233 2354 160 1953 275
Annen driftsinntekt 2 0 215 822 0 0
Sum driftsinntekter 2007 436 1553 055 2354160 1953 275
Kostnader

Lennskostnad 3 108 015 0 109 948 152 422
Avskrivninger 3453 0 0 0
Konsulenttjenester 4 142 125 31217 150 879 140 732
Kontingenter 2163 1750 0 0
Rep og vedlikehold 5 259 540 11 508 323 093 327 898
Forsikringer 225 986 0 105 000 126 678
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 0 0 225000 0
Energi og fyring 6 840371 383 454 900 000 307 405
Kabel-TV og telefoni 382 548 191 274 385 000 390 000
Driftskostnader 7 365 644 64 149 253 000 391012
Andre driftskostnader 8 36 540 6 488 44 397 33128
Sum driftskostnader 2 366 983 689 840 2496 3117 1 869 275
Driftsresultat for finansposter -359 541 863 215 -142 157 84 000
Finansielle poster

Finansinntekt 442 1275 0 0
Sum finansposter 442 12158 0 0
Arsresultat -359 106 864 490 -142 157 84 000
Overfort til annen egenkapital -359 106 864 490 0 0

Sum disponering -359 106 864 490 0 0




Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Garasjer 0 0 84 000 84 000
Generelle felleskostnader 1 624 888 1 086 222 1 668 000 1479 2715
Kabel-TV/Bredband 382 548 251011 377 160 390 000
Kommunale avgifter 0 0 225 000 0
Sum felleskostnader 2 007 436 1337 233 2 354 160 1953 275
Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Andre inntekter 0 215 822 0 0
Sum andre driftsinntekter 0 215 822 0 0

Andre inntekter 2021 gjelder innbetalt oppstartskapital.

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 94 667 0 100000 135238
Arbeidsgiveravgift 13 348 0 9948 17184
Sum lgnnskostnader 108 015 0 109948 152422
Note 4 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Andre konsulenttjenester 16 196 0 15 000 0
Forretningsforsel 119 358 31217 130 000 133 970
Revisjon 4738 0 5879 6 762
Teknisk bistand 2436 0] 0 0
Sum konsulenttjenester 142 7125 31 217 150 879 140 732

87



Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0] 0 21798 281714
Brannsikring 16 559 0 0 15201
Bygninger 0 0 8 499 10 134
Egenandel 0] 0] 10 000 8 445
Elektro 0 0 42 599 38 003
Heis 84 142 11 508 50 000 70 095
Utvendig anlegg 0 0 25 197 0
Ventilasjon 153 198 0 135 000 129 436
VVsS 5643 0 30 000 27 869
Sum vedlikeholdskostnader 259 540 11 508 323 093 327 898
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 546 371 383 454 820 000 253 356
Strem 294 000 0 80 000 54 049
Sum energi og fyring 840 371 383 454 900 000 307 405
Note 7 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Garasjer 0 0 0 40 537
Renhold 85768 52 303 63 000 130 900
Sameie/velforening 0] 0] 50 000 54 894
Seppeltemming / container 100 000 0 0 0
Vaktmester 179 876 11 846 140 000 164 681
Sum driftskostnader 365 644 64 149 253 000 391 012
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Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Belysning, sikringer 0 0 8 399 0
Generalforsamling 0 0 0 8 452
Inventar 5692 0 0 845
Kostnader tillitsvalgte 0 0 0 4226
Kurs, moter, konferanser 0 0 0 10 143
Ngkler, laser, skilt 13 963 21780 0 5 067
Renhold 5765 0 0 0
Sum driftsmateriale 25420 21780 8 399 28 733
Annet 82 1921 0 0
Generalforsamling 1 523 0 8399 0
Kostnader tillitsvalgte 3 458 0 5000 0
Kurs, moter, konferanser 0 0 8 399 0
Rekvisita 0] 0 10 000 0
Velferd 525 0 0 0
Sum kontorkostnader 5 5817 1921 31798 0
Gave, ikke 1074 0 0 0
Oredifferanser -30 0 0 0
Bank og kortgebyrer 4 489 11787 4 200 4 395
Sum andre kontorkostnader 5533 11781 4200 4 395

Sum andre driftskostnader 36 540 6 488 44 397 33128




Resultatregnskap 2022

Eierseksjonssameie Tower Lillestrom

Alle belop i NOK

Neering

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 189 816 91011 187 836 272021
Sum driftsinntekter 189 816 91011 187 836 272 021
Kostnader
Lennskostnad 2 24 341 0 17 896 27 908
Avskrivninger 658 0 0 0
Konsulenttjenester 3 31677 5 346 24931 25768
Kontingenter 487 300 0 0
Rep og vedlikehold 4 48 121 1971 57 807 60 368
Forsikringer 43045 0] 15 000 23 322
Energi og fyring 5 166 000 49 936 142 807 56 595
Driftskostnader 6 50 599 8317 90 578 71988
Andre driftskostnader 7 7 336 1112 5 604 6 072
Sum driftskostnader 372 270 66 982 354 623 272 021
Driftsresultat for finansposter -182 454 24 029 -166 7817 0
Finansielle poster
Finansinntekt 99 218 0 0
Sum finansposter 99 218 0 0
Arsresultat -182 354 24241 -166 787 0
Overfert til annen egenkapital -24 241 24 241 0 0
Overfort udekket tap -158 107 0 0 0
Sum disponering -182 354 24 241 0 0




Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Generelle felleskostnader Neering 189 816 91011 187 836 272 021
Sum felleskostnader 189 816 91 011 187 836 272 021

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 21333 0 16 000 247162

Arbeidsgiveravgift 3008 0 1896 3 146

Sum lgnnskostnader 24 341 0 17 896 27 908

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Andre konsulenttjenester 3248 0 5 000 0
Forretningsforsel 26 897 5 346 18 810 24 530
Revisjon 1068 0 1121 1238
Teknisk bistand 464 0 0 0
Sum konsulenttjenester 3167117 5 346 24931 25 768
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Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 12 000 5 286
Brannsikring 3154 0 4 002 21799
Bygninger 0 0 1601 1 866
Egenandel 0 0 0 1 555
Elektro 0 0 2401 6 997
Heis 14718 1971 0 12 9058
Utvendig anlegg 0 0 4 803 0
Ventilasjon 29 180 0 33 000 23 830
VAL 1075 0 0 5131
Sum vedlikeholdskostnader 48 1217 1971 57 807 60 368
Note 5 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 110 000 49 936 130 000 46 644
Strom 56 000 0 12 807 9951
Sum energi og fyring 166 000 49 936 142 807 56 595
Note 6 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Garasjer 0 0 0 7 463
Renhold 16 337 6 288 0 24100
Sameie/velforening 0 0 34 578 10 106
Vaktmester 34 262 2029 56 000 30319
Sum driftskostnader 50 599 8 317 90 578 71988
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Note 7 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Belysning, sikringer 0 0 1601 0
Generalforsamling 0 0 0 1548
Inventar 1084 0 0 1585
Kostnader tillitsvalgte 0 0 0 774
Kurs, moter, konferanser 0 0 0 1857
Nokler, laser, skilt 2660 476 0 933
Renhold 1098 0 0 0
Sum driftsmateriale 4 842 416 1601 5261
Annet 18 329 0 0
Generalforsamling 343 0 1601 0
Kostnader tillitsvalgte 779 0 0 0
Kurs, moter, konferanser 0 0 1601 0
Velferd 100 0 0 0
Sum kontorkostnader 1241 329 3 202 0
Gave, ikke 242 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1011 306 801 805
Sum andre kontorkostnader 1254 306 801 805

Sum andre driftskostnader 7 336 1112 5 604 6 072
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TRIVSELSREGLER FOR SAMEIE TOWER LILLESTRGM

Sameie Tower Lillestram (heretter kalt Sameiet) utgjor et fellesskap som beboerne
hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler
seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav til
andre enn til seg selv.

§ 1. Hensikt
Trivselsreglene har til hensikt & skape gode forhold innen Sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomiljg.

Sameiere plikter a folge trivselsreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er & anse som mislighold av sameiers forpliktelser overfor
Sameiet. Sameiere forpliktelser falger av Sameiets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse
for andre.

§ 2. Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 alle dager, inkludert helg og
helligdager. Ved starre private arrangementer skal naboer varsles i god tid.

Beboerne skal pase at lasbare darer i fellesomrader/-rom og ytterdarer er last til
enhver tid. Det er ikke tillatt & slippe inn uvedkommende i bygget og en ma forsikre
seg om identiteten pa personer som ber om & komme inn f.eks. i forbindelse med

oppdrag i bygget.
Det er ikke tillatt med rayking innendgrs i fellesarealene.

Mindre stay, som blant annet hamring, méa kun skje mellom kl. 07.00-22.00 pa
hverdager og mellom 09.00-19.00 pa lerdager. Ved annet arbeid som kan skape hgy
stgy ma det tas saers hensyn til naboer og slikt arbeid kan bare utfgres i vanlig
arbeidstid. P& helligdager fra 00.00-24.00 samt paske-, pinse- og julaften, skal det
veere helligdagsfred etter 16:00.

Omfattende, vedvarende og stgyende oppussings- ombyggings- og
rehabiliteringsarbeider som sameier skal utfare eller la utfore, skal varsles i god tid
og senest en uke pa forhand hvis mulig. Samtlige naboer som vil bli berart skal
informeres om arbeidets art, omfang og tidsrom. Arbeider av denne art skal bare
utfares innenfor tiden 08.00-16.00 mandag-fredag.



§ 3. Orden i fellesomradene
Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger, korridorer eller pa
takterrassen. Dette er vesentlig i forhold til brannsikkerhet. Sykler henvises til
sykkelparkeringer, eller i den enkeltes bod i kjelleren.
Barnevogner/funksjonshjelpemidler kan oppbevares i fellesgang hvis det ikke er til
sjenanse for andre og i henhold til god brannsikkerhet.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameiere er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Parkering — garasjeanlegg
Garasjeanlegget er driftet av en ekstern operater. Beboere med parkeringsplass
plikter til & falge eventuelle retningslinjer gitt av denne operatgren. Den enkelte er
ansvarlig a holde sin plass ryddig.

Hvis beboere gnsker & installere el-bil lader pa sin parkeringsplass ma dette bestilles
via Sameiet sitt styre.

Fremleie eller utlan av garasjeplasser skjer i henhold til eiere av garasjeanleggets
regler. Dette innebaerer at man kan leie ut til beboere/leietakere i bygninger som
benytter det felles garasjeanlegget. Utleie skal meldes styret med informasjon om
leietager og leieperiode.

§ 5. Boder
Hver eierseksjon har en lasbar sportsbod. Vis varsomhet ved oppbevaring av
brannfarlige varer og gjenstander, eller noe som avgir lukt i boden.

§ 6. Balkonger
For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong til enhver
tid holdes fritt for lov, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det
oppstar skade som fglge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte
dekke utbedringskostnadene.

Utvendige lamper pa balkonger er montert av entreprengr som standard for hver
leilighet. Hvis noen seksjonseiere gnsker & montere ytterligere belysning utvendig pa
sine terrasser/balkonger, vil denne matte samsvare med den allerede monterte
belysningen.

Julebelysning skal ikke veere til sjenanse for naboer. Det er ikke tillatt med blinkende
fargelys eller store lysende figurer som kan veere til sjenanse.

Blomsterkasser skal monteres pa innsiden av rekkverk, av sikkerhetsmessige
grunner. Monteringen bar veere forsvarlig slik at disse ikke utgjer noen risiko for de
som bor under. Veer obs pé at vinden kan ta tak i lgse gjenstander nar man bor i
hgyden! Vanning av kasser og eventuelle frittstdende potter ma gjeres med
varsomhet for & unngé vannsgl pa naboens vinduer og terrasse.
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§ 7. Avfallshandtering
Enhver forsagpling av eiendommen herunder fortau, torget, ganger, heiser, trapper og
fellesareal er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder
skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall. Papp, kartong, papir og gavepapir
ma legges i egen papirbeholder og kuttes opp i A4 starrelse. Glass og
metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor
Sameiets omrade. Store gjenstander og byggavfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes annet avfall ved sgppelsjaktene. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

Gjenstander skal ikke kastes i vask og WC, da dette kan medfare at avlgpsrar
tilstoppes. Dette gjelder ogsa tarkerullpapir, bind og tamponger.

§ 8. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjokken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Elektrikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer. Tilsvarende gjelder kabel-tv og
internett/fiber.

Det kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlgp, elektrisitet, kabel-TV og fiberkabling, dersom arbeidene kan medfare en risiko
for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 9. Fasadeendringer
Vi henviser til Sameiets vedtekter § 17 Bygningsmessige arbeider og installasjoner,
nar det gjelder retningslinjer for fasaden.

§ 10. Brannforebyggende sikkerhet
Brannslukningsapparat, sprinkelanlegg, komfyrvakt og rgykvarsler finnes i
leilighetene. Disse er Sameiets eiendom, og skal derfor ikke fiernes fra leilighetene.
Beboere er ansvarlig for ngdvendig vedlikehold av utstyret (f.eks. etterfylling av
brannslokkingsapparatet og bytte av batteri i rgykvarslere).

§ 11. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkongene. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.
Fellesgrill p& takterrassen kan benyttes av beboere. Den ma brukes med varsomhet

og rengjares etter bruk. Beboere er ogsa forpliktet til & erstatte deler/ hele grillen hvis
den blir gdelagt.



§ 12. Skilter
Postkasseskilt bestilles via posten.no Gratt eller hvitt. Velg mellom disse skiltene:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-lite-hvit-7001
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-lite-solv-7002
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-sort-solv-7005

Handskrevne eller andre hjemmelagde postkasseskilt ma fiernes og byttes ut.

Ved inngangsder far du tildelt skilt fra Styret. Fest dette over ringeklokka i henhold til
bildet.

§ 13. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne.

Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen. Dyr ma holdes i band nar de er ute, og holdes borte fra lekeplasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grontanlegg m.m.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, kan styret kreve dyret
fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas.

| tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 14. Andre forhold
Vinduer, trapper og balkonger skal ikke brukes til risting av tepper, sengetay o.l.

Oppvaskmaskin eller vaskemaskin skal ikke kobles til varmtvannsuttak.
Det er forbudt a spyle eller p4 annen mate bruke store vannmengder pa balkongene.

Alle rom skal holdes oppvarmet, ogsa ved ferier/fraveer slik at det ikke oppstar risiko
for at rarledninger skal fryse.
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Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra terrassene, takterrassen og felles
uteomrade. Dette kan tiltrekke seg rotter og mus.

Fyrverkeri er forbudt, ogsa pa nyttarsaften.

§15. Brudd pa trivselsreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den méten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av trivselsreglene bar rapporteres
skriftlig til styret.

§ 16. Endring av trivselsreglene
Trivselsreglene kan endres av Sameiets styret, og ma ikke besluttes pa arsmgate.
Forslag av endring av reglene ma sendes skriftlig til styret.



VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET TOWER LILLESTR@M
Sist endret arsmgte 22.05.2023

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Tower Lillestrem (heretter kalt Sameiet). Sameiet
har til formal 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr.81,
bnr. 2704 i Lillestrsm kommune med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 71 boligseksjoner og 22 naeringsseksjoner i 2. til 14. etasje og 1 naeringslokale i fgrste
etasje i henhold til seksjoneringssgknad tinglyst den 25.6.2021. | disse vedtektene benevnes de 22
naeringsseksjonene <naeringsseksjoner» og naeringslokalet i fgrste etasje betegnes <nezeringslokalet».
Sameiets adresse er Landstadsgate 45-47. | vedtektene benyttes definisjoner gitt av eierseksjonsloven,
jfr eierseksjonslovens §4. | vedtektene hvor det skrives seksjon menes boligseksjon, naeringsseksjon eller
naeringslokalet. En seksjonseier er en eier av en eller flere seksjoner.

Sameiet er en del av Dovrekvartalet Vel (heretter kalt Velforeningen) som har til formal & sgrge for et
enhetlig uttrykk i Dovrekvartalet, samt & regulere, forvalte og disponere fellesfunksjoner mellom
Sameiet og gvrige medlemmer i Velforeningen. Naermere regulering for bruken av disse arealene og
fellesfunksjonene fastsettes av Velforeningen.

§2
Organisering av Sameiet og raderett

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret, samt
eventuelle vedtekter og ordensregler for Velforeningen.

Sameiet grenser til og har inngang gjennom Sameiet Dovrekvartalet P-hus. Hver seksjonseier plikter a ferdes
og oppholde seg slik at det ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for seksjonseierne i og brukere av Sameiet
Dovrekvartalet P-hus. For gvrig vises det til vedtektene for Sameiet Dovrekvartalet P-hus.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med eventuelle tilleggsdeler og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til. En bruksenhet er definert i Eierseksjonsloven
84, som refereres til i vedtektenes §1, 2 ledd.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene. Innenfor de rammene som
fremgar av denne paragrafen, kan arsmgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen forgvrig.
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83
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
seksjon eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for deres andel av felles forpliktelser. Styret
fastsetter stgrrelsen pa de akontobelgpene som seksjonseierne skal betale forskuddsvis pr. maned, og det
kan opparbeides ngdvendig vedlikeholdsfond for & sikre likviditet for & ivareta Sameiets forpliktelser.
Innbetalinger til fondet skjer sasmmen med innbetaling av felleskostnadene. Stgrrelsen pa innbetalingene
fra seksjonene fastsettes hvert ar.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin sameiebrgk.
Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter sameierbrgk med mindre annet fglger av det
system som er angitt i punkt 3.1 t.o.m. 3.4 nedenfor.

Sameiet far utarbeidet arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av
kostandene innad i Sameiet. Dersom den arlige avregningen avdekker at den enkelte seksjonseier har
innbetalt for lite, faktureres dette sarskilt. | motsatt fall kommer dette til fradrag ved neste akontobetaling
fra den enkelte seksjonseier. Naringslokalet faktureres manedlig sa fremt tjenestene leveres gjennom
Sameiet. Sistnevnte gjelder ikke gvrige naringsseksjoner (fra plan 2 til 14) som tilhgrer boligseksjonene.

3.1 Fglgende kostnadselementer skal dekkes av eierne av naringslokalet
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naringslokalet, herunder teknisk
rom, varemottak, avfallstank og lignende.

Vedlikehold som ngdvendiggjgres av varelevering.

Vakt og alarmtjenester tilhgrende naringslokalet.

Handtering av alt avfall tilhgrende naringslokalet.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til anlegg for naringslokalet.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader som bergrer naringslokalet og som
naringslokalet naturlig skal bare.

3.2 Fglgende kostnadselementer skal dekkes av boligseksjoner 1-71 og naringsseksjonene i plan 2-
14,i henhold til eierbrgk:
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som betjener boligseksjon og naringsseksjon, herunder
teknisk rom, varemottak, avfallstank og lighende.
Vakt og alarmtjeneste tilhgrende boligseksjon og naringsseksjon
Handtering av alt avfall tilhgrende boligseksjon og naringsseksjon
Drift- og vedlikehold av fellesareal som kun tjener boligseksjon og naringsseksjon
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader som bergrer boligseksjon og naringsseksjon og
som seksjonene naturlig skal bare.
Dersom faktisk kostnad per seksjon for et kostnadselement er kjent, skal imidlertid kostnad ikke
dekkes basert pa eierbrgk, men basert pa faktisk kostnad. Eksempler pa slike kostnader er bytte
av ventilasjonsfiltrel, TV/internett m.m.

1 Kostnader til filterbytte i nzeringsseksjoner, der ventilasjonsaggregat ogsd betjener fellesarealer, skal dekkes 50% av

meeringsareutet-—Resterrdekkes avatfe seksjonseiere basert pd eierbrok
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3.3 Fglgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom boligseksjonene 1-71, naeringsseksjoner som
ikke eies av eiere av boligseksjoner, samt naeringslokalet:
Forretningsfg@rsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til telefon,
kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs, gaver og andre
fremmede tjenester.
Honorar til tillitsvalgte

3.4 Annen fordeling
For dekning av utgifter til drift og vedlikehold av parkeringsplasser, adkomst og nedkjgring til
parkeringsplasser vises det til vedtektene for Sameiet Dovrekvartalet P-hus. Se § 20 for sarskilt om
parkeringsplasser.

3.5 Sameiets panterett

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hgyere belgp — svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

3.6 Seksjonseiers ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin sameiebrgk.

3.7 Sameiets andel av Velforeningens kostnader dekkes som en felleskostnad og fordeles etter
ovennevnte prinsipper, men med fglgende presiseringer:

Ettersom Velforeningen forvalter drift og vedlikehold av enkelte fellesfunksjoner, vil Sameiets

kostnader til Velforeningen variere uten at seksjonseierne kan motsette seg dette. Ved behov kan
Sameiet kreve ekstra innbetalinger for a dekke kostnader palgpt i Velforeningen, pa tilsvarende mate

som for gvrige felleskostnader.

Sameiets andel av Velforeningens kostnader betales ved akontobelgp og direkte fakturaer fra leverandgr.
Sameiet mottar arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av kostandene
innad i Sameiet etter ovennevnte prinsipper. Dersom den arlige avregningen avdekker at den enkelte
seksjonseier har innbetalt for lite, faktureres denne saerskilt. | motsatt fall kommer dette til fradrag ved
neste akontobetaling fra den enkelte seksjonseier.

§4
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar
ulemper for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har
bruksenheten tilleggsdeler, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa disse.

Innvendig vedlikehold pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. Dette omfatter slikt
som vinduer og ytterdgrer, rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring,
inventar, utstyr inkludert vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, varmekabler, membran, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Vatrom ma
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa oppstaking og rensing av
avlgpsledninger frem til fellesledning, og rensing av sluk pa balkong e.l. som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av det som er nevnt i annet avsnitt,
men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer. Reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner omfattes ikke av
vedlikeholdsplikten. Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utbedring av tilfeldige skader, herunder skade som
fglge av uveer, innbrudd e.l.

Vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger regnes som innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikrings boks.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Ved eierskifte har erververen plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjoner og utskifting, etter

bestemmelsene her selv om det skulle ha vaert utfgrt av overdrageren.

§5
Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner.

§6
Registrering av seksjonseiere og leietakere, utleie og erverv av seksjoner

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

Seksjonseier kan ikke leie ut hele sin seksjon for kortidsutleie i mer enn 90 dggn arlig. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende, jfr. eierseksjonsloven § 24.

Ingen kan erverve flere enn to boligseksjoner i Sameiet, verken gjennom direkte eller indirekte erverv,
jfr. Eierseksjonsloven § 23. Det er opp til hver enkelt erverver & vurdere om begrensningene i
eierseksjonsloven § 23 hindrer erverv av seksjoner i Sameiet.



§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, fire styremedlemmer og tre varamedlemmer. Styret
velges av arsmgtet for to ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt,
og kan velges for ett eller to ar. Under konstituerende arsmgte velges ett styremedlem og ett varamedlem
for ett ar.

88
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet, herunder pase at forvaltningen av
fellesanliggender i Velforeningen er forsvarlig og hensiktsmessig. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som i loven eller vedtektene ikke er
lagt til andre organer.

Minst ett av styrets medlemmer skal vaere Sameiets representant i styret i Velforeningen samt i styret i
Sameiet Dovrekvartalet P-hus. Sa lenge omradet er under utbygging skal utbygger ha en representant i
styret. Styret samlet utgjgr Sameiets representanter pa arsmgtet i Velforeningen, og styremedlemmene
plikter @ mgte personlig eller ved vara.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres vederlag og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Styret har ikke
kompetanse til 3 si opp medlemskapet i Velforeningen.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fgre protokoll fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet, er lederens stemme avgjgrende.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret Sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

§9
Arsmgtet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Styret paser at ordinzert arsmgte holdes hvert arinnen
30. juni. Ekstraordinaert darsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Innkalling til ordinzert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinzert arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. Styret skal
pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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§10
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

ouhkwWwNE

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Velforeningens arsregnskap

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§11
Mpgteledelse og avstemning

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a)

b)
<)

d)
e)

f)

g)

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

innstilling eller samtykke til utmelding av Velforeningen, eller opplgsning av denne.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Ovennevnte krav om kvalifisert flertall gjelder tilsvarende for fastsettelse av arsmgtets instruks til
styret ved behandling av og avstemming i tilsvarende saker i Velforeningens arsmgte.



§12
Om arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. En seksjonseier
har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmegtet
gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre medlemmer av seksjonseierens husstand
har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til  vaere til stede pa arsmgtet og rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av
arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfgrer.

Pa arsmgtet har hver boligseksjon én stemme, totalt 71 stemmer. Naeringsseksjonene har én
stemme hver, totalt 22 stemmer. Neeringslokalet har 11 stemmer. Totalt til sammen 104 stemmer.

Kun boligseksjonene har stemmerett i anliggende som bare gjelder disse, og tilsvarende for
nzringsseksjonene. Unntaket for stemmerett for boligdelen, er for anliggende i
naeringsseksjonen i de tilfeller leietaker utgjgr en vesentlig ulempe for boligdelen.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

§13
Revisjon regnskap og forretningsfgrsel

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel.

BORI BBL er Sameiets forretningsfgrer.

§14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 37.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a8 kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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§15
Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

§16
Erstatning

Punkt 16 gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

Styret vil kunne fatte beslutning om a etablere videoovervaking i deler av fellesarealer ved inngangsdgrer, heis
og utomhus-arealer for a gke sikkerheten i bygget og forebygge kriminalitet i omradet. Overvaking skal skje i
henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer som fglger Personvernregelverket.

§17
Bygningsmessige arbeider og installasjoner

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.
Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenhetene hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseierne. Seksjonseierne skal gi adgang til sine bruksenheter for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseiere med terrasser pa plan 1 skal gi fri
adkomst for periodisk stell av eventuelle felles hekkebeplantning mellom terrassene og mellom
terrassene og fellesareal.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer som ma antas a vaere av vesentlig betydning for de
@vrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner, terrassegulv,
gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Likeledes skal hekker ikke
veere hgyere enn 1,0 meter. Hekker skal heller ikke vokse ut pa fellesomradet.



Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne eller oppsetting av varmepumpe pa fasade, tak,
terrasse eller balkong er ikke tillatt.

§18
Endringer av vedtektene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. § 3, § 4, § 17 og § 20 kan kun endres ved enstemmighet.

§19
Habilitetsregler for arsmgtet og styret

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
narstaende ansvar overfor Sameiet, eller et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

§20
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og parkeringsplasser

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer, herunder boder og det felles uteareal samt de deler av utearealet som enkelte seksjonseiere har
eksklusiv bruksrett til. For gvrig vises det til vedtektene for Sameiet Dovrekvartalet P-hus.

Boligseksjonene og naeringsseksjonene har eksklusiv bruksrett til det utvendige fellesarealet i 15. etasje.

Seksjonseierne har rett til 3 kjppe bruksrett til parkeringsplass(er) i felles parkeringsanlegg i Sameiet
Dovrekvartalet P-hus.

Nezeringsseksjonene snr. 1, 8,9, 16, 17, 24, 31, 32, 40, 47, 54, 61, 68, 69, 76, 77, 82, 83, 88, 89, 93 og 94,
og sameiets styre har eksklusiv bruksrett til fellesareal/kjgkken i 4. etasje i 30 ar fra 22.05.2023. Nevnte
naeringsseksjoner har i fellesskap ansvar for a vedlikeholde og rengjgre det aktuelle arealet. Endring av
denne eksklusive bruksretten krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.
Nzeringsseksjonene som ikke gnsker a benytte bruksretten, skal ikke vaere med a betale for vedlikehold.»
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§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 26. juni 2017.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET DOVREKVARTALET P-HUS

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Dovrekvartalet P-hus (heretter kalt Sameiet).

Sameiet har til formal 3 ivareta drift og forvaltning av eiendommen, gnr. 81, bnr. 2702 i Lillestrgm
kommune (heretter kalt Eiendommen) med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 26 naeringsseksjoner i henhold til seksjoneringssgknad tinglyst den 5. mai 2022.
Sameiets adresse er [®Kjerulfs gate 3A].

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bygningen, med egen inngang.
De arealer i eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Seksjon 1, 2 og 20 utgj@r parkeringsanlegget i Eiendommen og bestar av ca. 252 parkeringsplasser.
@vrige seksjoner bestar av boder, sykkelparkering, lager, avfallsrom, tekniske anlegg mv. som betjener
enhetene (bygningene) som ligger ovenpa Eiendommen.

Sameiebrgkene er fastsatt ut fra summen av arealene i seksjonenes hoveddel og tilleggsdeler.

§2
Organisering av Sameiet og raderett

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret.

Seksjonseiere har enerett til bruk av sin bruksenhet med eventuelle tilleggsdeler og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet for/vanligvis brukt til. Styret kan gjennom husordensregler fastsette
naermere hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene. Innenfor de rammene som fremgar
av denne paragrafen, kan arsmgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for gvrig.

P3 areal avsatt til parkering, er det ikke tillatt med vask av eller reparasjon av kjgretgy, med unntak av
parkeringsplass nr. 169-176 i tilleggsdel til seksjon nr. 2 som er saerskilt tilrettelagt for bilvask og -service.

2.1 Organisering av felles anlegg og uteomrader:
Sameiet er ett av flere sameier og borettslag i Lillestrom @st omrade A som bestar av fglgende enheter pa
hver sin matrikkel:
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ENHET FORKORTELSE/BYGG GBNR

Sameiet D1 og D2 (inkludert Dovrekvartalet BRL) D1ogD2 81/2706 og 81/2705
Sameiet Tower 1 D3 81/2704

Sameiet Studio Lillestrgm D4 81/2703
Dovrekvartalet BRL 2 D5 81/2707

Sameiet K-Tre K-Tre 81/930

Sameiet T2 T2 81/384

Sameiet T3 Sville T3 81/2708

Sameiet T4 Lux T4 81/2709

Sameiet Dovrekvartalet P-hus P-hus 81/2702

Nevnte enheter benevnes videre som «Lillestrgm @st Enhetene».

Felles uteomrader rundt og mellom D1-D5 og T3 er organisert i et realsameie pa gbnr 81/1064 som
benevnes «Dovrekvartalet» og eies forholdsmessig av D1-5 og T3 som vist i vedlagt situasjonsplan (bilag
1).

Uteomradet mellom Dovrekvartalet og T4 samt Landstads gate mellom jernbanen og Kjerulfs gate vil bli
organisert i et realsameie pa gbnr [eunder fradeling] som benevnes «Strgkstorget Syd» og eies
forholdsmessig av Lillestrgm @st Enhetene som vist i vedlagt situasjonsplan (bilag 1).

Driften av Dovrekvartalet og Strgkstorget SYD er organisert gjennom «Velforeningen Strgkstorget Syd»
(Velforeningen). Sameiet plikter & vaere medlem av Velforeningen. Et styremedlem fra hver av Lillestrgm
@st enhetene har rett til & vaere representert i Velforeningens styre.

2.2 Tinglyste rettigheter og heftelser:
Sameiet har rett til adkomst over Fellesvei 3 pa gbnr 81/1140 (ved innkjgring til parkeringsanlegget) som
vist i bilag 1 og adkomst over tomten til Strgkstorget Syd (adkomst til heis under T3).

Sameiene i Dovrekvartalet og T4 har rett til adkomst til sine heis- og trappesjakter i plan 0 og plan U1 i
Sameiet i henhold til tinglyst adkomstrett.

Sameiet K-Tre (i felt KFA3.2 i kvartal 25B) har rett til adkomst til sitt parkeringsanlegg via nedkjgringen til
plan U1l i Sameiet, mot a betale en forholdsmessig andel av felleskostnadene pa parkeringsanlegget i
Sameiet, jf. pkt. 3.1 nedenfor. Tilsvarende har K-Tre rett til bruk av sykkelparkeringen i plan 0 pa Tsnr 1-15.

Sameiet T2 og andre bygg/enheter som blir bygd sammen med T2 (i kvartal 31A og 31B) har rett til adkomst
til sine parkeringsanlegg via nedkjgringen til plan U1 i Sameiet, mot a betale en forholdsmessig andel av
felleskostnadene i parkeringsanlegget i Sameiet, jf. pkt. 3.1 nedenfor.

Sameiet T2 og andre bygg/enheter som er/blir oppfe@rt i kvartal 29, 30, 31A og 31B har vederlagsfri rett til
a koble seg pa felles tekniske anlegg i seksjon nr. 6 og tilleggsdel til seksjon nr. 5, mot a betale en

forholdsmessig andel av felleskostnadene pa de tekniske anleggene.

Saerskilte bestemmelser om HC plasser fremgar av vedtektenes punkt 6.1.
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§3
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, andre arealer seksjonseieren har enerett til 8 bruke eller som en eller flere seksjonseiere har
fatt ansvar for a vedlikeholde.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for deres andel av felles forpliktelser.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Sameiet far utarbeidet arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av
kostnadene innad i Sameiet. Dersom den arlige avregningen avdekker at den enkelte seksjonseier har
innbetalt for lite, faktureres dette saerskilt. | motsatt fall kommer dette til fradrag ved neste akontobetaling
fra den enkelte seksjonseier.

Vedlikehold og drift av fellesarealer som bare en eller noen bruksenheter (seksjoner) har nytte av, skal
i stgrst mulig grad fordeles forholdsmessig etter sameiebrgken pa de bruksenheter som har nytte av
(grenser til) fellesarealet som naermere beskrevet i pkt. 3.1 og 3.2 nedenfor.

3.1 Fglgende kostnader skal fgres pa egen avdeling/prosjekt for henholdsvis plan 0 og plan Ul og
dekkes forholdsmessig etter antall plasser av de som eier eller har bruksrett til parkeringsplassene i
seksjon nr. 1, 2 og 20 (parkeringsseksjonene i Sameiet) og andre parkeringsanlegg/eiendommer som
har adkomstrett giennom plan U1:

a) Vedlikehold og drift av parkeringsanlegget inkludert alle fellesarealer i Eiendommen som er
adkomst til parkeringsplassene.

b) Vedlikehold og drift av alle tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener
parkeringsseksjonene, herunder garasjeporter, heis til Strgkstorget Syd under T3,
sprinkleranlegg, belysning og lignende.

c) Utgifter til elbil-lading er ikke en del av felleskostnadene og forbruk av strgm blir fakturert hver
enkelt bruker.

d) Vedlikehold og utskifting av tekniske anlegg som ikke alle parkeringsplasser har nytte av,
fordeles forholdsmessig etter antall parkeringsplasser pa de som forbruker eller har nytte av
anlegget, som for eksempel i) garasjeport i plan 0, ii) garasjeport i plan U1, iii) garasjeport til
privat garasje i seksjon nr. 20, iv) eventuell olje/fettutskiller til bilvaskeanlegget i seksjon nr. 2.

e) Alle andre drift- og vedlikeholdskostnader som bare eller i det vesentligste betjener
parkeringsseksjonene, og som seksjonene naturlig skal bzere.

3.2 Fglgende kostnader skal fgres pa egen avdeling og fordeles forholdsmessig som angitt under, eller
etter ideell eierandel i seksjonene hvis ikke annet er angitt:
a) Seksjon1-parkering. Vedlikehold og drift av utendgrs sykkelparkering i tilleggsdel til seksjonen
skal fordeles pa alle boligseksjonene i D1 — D5 og K-Tre.
b) Seksjon 4 — avfallsrom for T3 nzering. Vedlikehold og drift av seksjonen inkl. tekniske anlegg
skal fgres i sameiet T3 og fordeles direkte pa naeringsseksjonene i T3.
c) Seksjon 6 — teknisk rom for T2, T3 og T4. Vedlikehold og drift av seksjonen og tilleggsdel 5-1
inkl. tekniske anlegg skal fordeles pa alle seksjoneri T2, T3 og T4.
d) Seksjon 9 — fellesrom for T4 bolig. Vedlikehold og drift av seksjonen inkl. tekniske anlegg skal
fores i sameiet T4 og fordeles pa boligseksjonene i T4.
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e) Seksjon 12 — teknisk rom for D1-D5 og K-Tre. Vedlikehold og drift av seksjonens hoveddel og
tilleggsdel 12-2 inkl. tekniske anlegg (trafo) skal fordeles pa alle seksjoner i D1-D5 og K-Tre.
Vedlikehold og drift av gvrige tilleggsdeler (12-1, 12-3 og 12-4 ) fordeles bare pa D1-D5.

f) Seksjon 24 — boder for T4. Vedlikehold og drift av seksjonen inkl. tekniske anlegg (boder) skal
feres i sameiet T4 og fordeles pa boligseksjonene i T4.

g) Seksjon 26 — boder for D1-D5. Vedlikehold og drift av seksjonen og tilleggsdeler inkl. tekniske
anlegg (boder) skal fordeles pa alle boligene i D1-D5.

h) Vedlikehold og drift av andre seksjoner inkl. tilleggsdeler i Eiendommen som har/matte fa flere
eiere og hvor det er hensiktsmessig a fgre avdelingsregnskap pa felleskostnadene.

@vrige felleskostnader og felleskostnader som gjelder alle seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser,
fordeles etter sameiebrgk. Dette omfatter blant annet alle administrative kostnader og forsikring av
sameiets eiendom.

Oversikt over prosentvise fordelingsngkler kommer frem av bilag 2.

| perioden frem til alle Enheter, angitt i § 2 ovenfor, er registrert og blitt sameiere i Sameiet, fordeles
ordinzere drifts- og vedlikeholdskostnader pa de til enhver tid registrerte enheter basert pa en justert
fordeling med utgangspunkt i fordelingsngkkel angitt ovenfor. Herveerende avsnitt kan slettes fra
vedtektene med alminnelig flertall straks alle Enhetene angitt i § 2 ovenfor har fatt brukstillatelse for sine
bygg og blitt sameiere i Sameiet. Fordelingsngklene skal da samtidig justeres i samsvar med Enhetens
faktisk seksjonerte bruksareal.

3.3 Fakturering av felleskostnader til naeringsseksjoner i Lillestrgm @st Enhetene

Alle felleskostnader som skal fordeles forholdsmessig pa enhetene (sameiene) i Lillestrom @st Enhetene,
skal sa langt det er praktisk mulig, faktureres direkte til den enkelte naeringsseksjon i enhetene slik at de
naeringsseksjonene som driver avgiftspliktig virksomhet far fradrag for inngdende merverdiavgift pa sin
andel av felleskostnadene.

3.4 Fordeling av fellesinntekter
Eventuelle fellesinntekter fordeles til de(n) seksjonen som inntekten skriver seg fra. Fellesinntekter som
ikke kan henfgres til en bestemt seksjon, tilfgres Sameiet og fordeles etter sameiebrgken.

3.5 Sameiets panterett

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hgyere belgp — svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

3.6 Seksjonseiers ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin sameiebrgk.

§4
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar ulemper
for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har bruksenheten
tilleggsdeler, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa disse.
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§5
Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner.

§6
Registrering av seksjonseiere, rettighetshavere og leietakere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

Eiere og rettighetshavere til parkeringsplass i seksjon nr. 1, 2 og 20 plikter a registrere sine kjgretgy i de til
enhver tid gjeldende adgangskontrollsystemer til parkeringsanlegget.

Eiendomsrett/bruksrett til parkeringsplasser kan ikke omsettes utenfor de enheter (sameier og borettslag)
som ligger ovenpa Eiendommen og har adkomst til parkeringsanlegget via egen heis og trapp, jf. definisjon
av D1-D5, T2, T3 og T4 i §2. Tilsvarende gjelder de bruksenheter (seksjoner) som er boder og felles tekniske
anlegg for samme enheter.

Unntatt er eiendomsretten til de parkeringsplasser i seksjon nr. 2 hvor det drives publikumsrettet
betalingsparkering/parkeringsvirksomhet. Eierandelen til disse plassene kan selges samlet til en eier som

skal drive parkeringsvirksomhet.

6.1 Saerskilte bestemmelser om parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne

| parkeringsanlegget er det opparbeidet 11 parkeringsplasser for boliger i D1-D5, T3 og T4 med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), hvorav 7 HC-plasser i seksjon nr. 1 er forbeholdt boliger i D1-D5 og 4 HC-plasser
i plan Ul i seksjon nr. 2 er forbeholdt beboere i T3 og T4.

Dersom en seksjonseier/rettighetshaver (til parkeringsplass) kan dokumentere behov for en HC-plass kan
ikke eier/bruker av HC-plassen motsette seg a selge/overfgre bruksretten til en med dokumentert behov.
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier/rettighetshaver a
bytte parkeringsplass midlertidig. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren/ rettighetshaver med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Eieren av seksjonen/rettighetshaver som sist fikk tildelt HC-plass, og som benyttes av seksjonseier/
rettighetshaver uten behov for HC-plass (HC-plass-eier), skal da bytte parkeringsplass og overta plassen
som tilligger seksjonen hvor eieren har behov for HC-plass. Ved bytte av p-plass har HC-plass-eier i seksjon
nr. 2 krav pa kompensasjon lik dokumenterbar kjgpesum for HC-plassen, minimum kroner 300 000,-,
indeksregulert med eventuell gkning i Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks (KPI) fra kjgpstidspunktet
til sist kjente indeks pa det tidspunktet bytte av parkeringsplass finner sted. Dersom KPI blir opphevet skal
det benyttes annen tilsvarene offentlig indeks.
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Dersom det er installert ladestasjon for elbil pad HC-plassen som overtas, skal seksjonseieren som har behov
for HC-plass installere og dekke kostnaden ved installasjon av tilsvarende ladestasjon pa sin opprinnelige
parkeringsplass fgr byttet finner sted. Den som bytter fra HC-plass, er ikke forpliktet til 3 dekke installasjon
av ladestasjon pa HC-plassen selv om det er ladestasjon pa plassen seksjonseieren bytter til.

Dersom HC-plassene disponeres av seksjonseiere/rettighetshaver med dokumentert behov, opprettes
venteliste med utgangspunkt i dato for mottatt spknad som senere er innvilget.

Styretvil i tilfeller hvor det ikke er dokumentert behov for utvidet HC-plass, men allikevel et apenbart behov
for enkel adkomst, finne en egnet plass for denne seksjonseieren/ rettighetshaveren.

§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder pluss tre til dtte styremedlemmer og en til tre
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet for to ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Styrets leder velges saerskilt. Styret skal besta av minst ett styremedlem fra seksjon nr. 2 (LUX p-hus) og
fortrinnsvis en representant fra hver av de enheter som ligger ovenpa Eiendommen.

§8
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som i loven eller vedtektene ikke er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styret 3 ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres vederlag og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Styret har ikke kompetanse
til a si opp medlemskapet i Velforeningen.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fgre protokoll fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, er lederens stemme avgjgrende.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret Sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap, eller tre styremedlemmer i fellesskap,
forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

§9
Arsmatet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Styret paser at ordinzert arsmgte holdes hvert ar
innen 30. juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseier(e)
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Innkalling til ordinaert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinaert arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. Styret
skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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§10
Saker som skal behandles pa ordingert arsmgte

Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

o

§11
Mgteledelse og avstemning

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Avstemming og tilhgrende opptelling skal skje etter sameiebrgk. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter,

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 10 prosent av de arlige felleskostnadene,

g) innstilling eller samtykke til utmelding av Velforeningen, eller opplgsning av denne,

h) endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§12
Om arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. En seksjonseier har
rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees
a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre medlemmer av seksjonseierens husstand har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg
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Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veaere til stede pa arsmgtet og rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne
valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfgrer.

§13
Revisjon, regnskap og forretningsfgrsel

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder slik at nzeringsseksjonene sikres
fradrag for inngdende merverdiavgift pa sin andel av felleskostnadene i henhold til vedtektenes § 3.

Sameiet skal ha forretningsfgrer med autorisert regnskapsfgrer.

§14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§15
Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§16
Erstatning

Punkt 15 gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseier har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren, eller noen seksjonseier er ansvarlig for, har opptradt uaktsomt
og kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
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§17
Bygningsmessige arbeider og installasjoner

Bygningsmessige forandringer eller installasjoner kan ikke gjennomfgres uten skriftlig samtykke fra styret.
Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjiennom bruksenhetene hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseierne. Seksjonseierne skal gi adgang til sine bruksenheter for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Neeringsseksjonene har rett til & sette opp skilt, plakater mv. pa Sameiets eiendom for egen regning. Styret
kan palegge nzeringsseksjonene a fjerne skilt og plakater som ikke lenger er i bruk.

Installasjon av godkjent ladestasjon for elbil forutsetter skriftlig samtykke fra styret. Montering skal skje av
godkjent montgr og det skal benyttes samme type ladestasjon som i resten av seksjonen (seksjon 1 og 2
kan ha ulike ladesystemer). Installasjon og vedlikehold av ladestasjon skjer pa eget ansvar og egen
bekostning.

§18
Endringer av vedtektene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. § 3, § 4, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§19
Habilitetsregler for arsmgtet og styret

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor Sameiet, eller et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

§20
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og bruksenhetene

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesarealet.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 26. juni 2017.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Landstads gate 47 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2000 LILLESTR@M Saksbehandler: Danyal Razzaq
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: 1009230108 E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 16.01.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



