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Stilfullt, arealeffektivt og moderne
mikrohus fra 2024 | TGO pa alt! |
Markterrasse pa 43 kvm | Rolig,
naturnart omrade
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Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon
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Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Osphaugen 3B

Kr2770000,-
Kr 70 600,
Kr 2 840 600,-

Elise Leraand Andreassen

Enebolig

Eiet

2024

29/29 kvm
833.6 m?

1

2

Gnr. 146, bnr. 66
2

1710250222

Velkommen til
Osphaugen 3B!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Osphaugen 3 B - et moderne mikrohus i flotte omgivelser, kun 2 km
vest for Bgrsa med skoler, barnehager, butikker og idrettsanlegg.
Beliggenheten er rolig og landlig, med umiddelbar naerhet til flotte
turmuligheter sommer som vinter. Tomten er lettstelt og fin, og gode
solforhold kan nytes til det fulle pa& en herlig markterrasse pa ca. 43
kvm fra 2025.

Verdt & merke seg:

- Arealeffektivt mikrohus fra 2024

- TGO pd alle punkter i tilstandsrapport

- Boligen har en grunnflate pa ca. 29 kvm

- Pen entré med gulvvarme og garderobe

- Apen stue-/kjgkkenlgsning med fin takhgyde
- Moderne og velutstyrt kjgkken

- Delikat bad/wc/vaskerom med regnfallsdusj
- Soverom, kontor og 2 fine hemser

- Garderobeskap pa kontor
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:29 m?

BRA totalt: 29 m?
TBA: 43 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 29 m2 - Stue/kjgkken, bad, soverom, kontor og gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
43 m2 - Terrasse.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 14 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet pa hems er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som
ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt méalbart bruksareal som
gir GUA (Gulvareal)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
833.6 m2

Tomtebeskrivelse

Omygivelsene er rolige og landlige, med umiddelbar naerhet til flotte turmuligheter
sommer som vinter. Boligen ligger fint plassert pa en tilnszermet flat tomt med noe
plenarealer og gruslagte omrader rundt husveggene. | 2025 er det etablert en stor,
herlig markterrasse langs to av sidene av boligen. Denne er pa ca. 43 kvm, og er en
super forlengelse av allrommet pad sommeren. Terrassen har dekke og levegger i tre,
og pa husveggen er det montert bade utestikk og moderne utebelysning.
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Beliggenhet

Eneboligen ligger i et barnevennlig og attraktivt bomrade i Bgrsa i Skaun kommune.
Her bor man i umiddelbar neerhet til flotte turmuligheter sommer som vinter. Fra
Fjellhaugveien gar det skilgyper til blant annet Julvollhytta og Rimyra vinterstid, og fra
Bersas hgyeste topp, Vattan, kan man nyte vidstrakt utsikt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 1,8 km til Bgrsa barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er
det ca. 1,7 km til Skaun ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i
naerliggende omrader, blant annet @ya og Melhus, samt et godt utvalg bade private og
kommunale barnehager. Bgrsa barnehage er den naermeste.

Fra boligen er det ca. 2,5 km til Moan idrettspark med kunstgressbane og
friidrettsfasiliteter. Bgrsa IL har tilbud innen friidrett, boksing, innebandy, ski, triatlon og
orientering. | Buvika ligger Maxgym treningssenter med apningstider fra 6-23 alle
dager.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Skaun
ungdomsskole, som ligger ca. 1,7 km unna. Med bil fra eiendommen tar det ca. 16 min
til Orkanger, 24 min til Tiller, 31 min til Trondheim sentrum og 50 min til Vaernes
lufthavn.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Just Roar Dragsten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Just Roar Dragsten opplyser om fglgende byggemate: Microhus oppfert pa
stripefundament av betong. Etasjeskille er et trebjelkelag. Veggkonstruksjonen er
oppfart i bindingsverk utvendig kledd med liggende trepanel. Utvendig tak har
saltaksform tekket med bandtekking/metallplater. Vinduer med 3 lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Ettermontert trykktank pa badet.

Arbeid utfgrt av Orkland VVS AS.
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tensio gjorde kontroll av el-anlegg i april 2025 med ingen feil eller
mangler.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Bygd terrasse sommer 2025, montert sngstoppere pa tak sommer 2025.

Innhold

ENTRE

Boligen har et pent inngangsparti med gruslagt adkomst, stor terrasse og veggmontert
utebelysning. Vel inne er det en fin entré pa ca. 2,5 kvm med lasert panel pa veggene
og lys, enstavs laminat pa gulv med gulvvarme. Yttertgy, sko og utstyr ryddes enkelt
bort i en plassbygd skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

STUE/KJBKKEN

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et koselig allrom pa
ca. 14 kvm med luftig takhgyde. Veggene og skrahimlingen er kledd med lasert panel,
og allrommet har lys, enstavs laminat pa gulvet. Dagslyset strgmmer inn via store
vindusflater, og allrommet har utgang til en nyere terrasse pa ca. 43 kvm - en herlig
forlengelse av allrommet pa varme sommerdager.

Kjgkkenet har et moderne og arealeffektivt design med god skap- og benkeplass.
Innredningen har gra, glatte fronter og koksgra laminatbenkeplate med nedfelt, sort
kum. Videre er kjpkkenet utstyrt med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgl-/
fryseskap, stekeovn og koketopp, samt ventilator, komfyrvakt og god arbeidsbelysning.

BAD/WC/VASKEROM

Badet er pa ca. 3 kvm, og fremstar som moderne og delikat. Her er det gra
vatromsplater i betong-look pa veggene og gratt belegg pa gulv med gulvvarme.
Baderomsinnredningen har sorte, glatte fronter og bestar av en heldekkende servant
pa en skuffeseksjon og et matchende speil med integrert belysning. Videre har badet
et toalett, opplegg for vaskemaskin, mekanisk avtrekk og et dusjhjgrne med
regnfallsdusj og skyvedgrer i glass.
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SOVEROM, KONTOR, HEMS OG GARDEROBE

Boligen inneholder et soverom pa ca. 5 kvm, et kontor pa ca. 3 kvm, én hems med en
gulvflate pa ca. 8,5 kvm og én hems med et gulvareal pa ca. 5,5 kvm. Bade
soverommet og kontoret har store vinduer som sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp, og
vinduene er utstyrt med rullegardiner for effektiv merklegging pa kveldstid.

Veggene og himlingene pa alle rommene er kledd med lasert panel, og det er lagt
enstavs laminat pa gulvene. Det er garderobelgsninger pa kontoret og i entreen, og
lagringsplass finnes pa én av hemsene.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er parkering pa en gruslagt gardsplass. @vrig parkering etter omradets gjeldende

bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
03884313

Diverse
AREAL
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og i entreen, og med en
luft-til-luft varmepumpe i allrommet.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 770 000

Kommunale avgifter
Kr 13 488

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter i 2025 er kr 13 488. Skaun kommune
fakturerer kommunale avgifter og eiendomsskatt over fire terminer pr ar. Kostnadene
er fordelt slik:

Vann abonnement bolig: kr 4 434
Kloakk abonnement bolig: kr 5 211
Forbruk vann: kr 1 046

Forbruk kloakk: kr 1 320

Akonto vann: kr 1 100

Akonto kloakk: kr 1 382

Innbetalt vann: kr -445

Innbetalt kloakk: kr -561

| tillegg betales det et arlig gebyr til Remidt for renovasjon pa kr 4 450. Gebyret
faktureres over fire terminer i aret.

Info eiendomsskatt

Eiendommen er nyoppfert og det er per dags dato ikke beregnet og ilagt
eiendomsskatt. Kjgper gjgres oppmerksom pa at kommunen har adgang til & vedta og
utmale eiendomsskatt, og at det derfor kan palgpe slik kostnad i fremtiden.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
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Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Osphaugen Beboerforening

Organisasjonsnummer
815372492

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 146, bruksnummer 66, seksjonsnummer 2 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/146/66/2:

HEFTELSER

21.05.2012 - Dokumentnr: 393970 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:146 Bnr:66

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

05.02.2024 - Dokumentnr: 1059476 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3
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RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 08.07.2025

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Osphaugen, for utbygging av boliger.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 770 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 600 (Omkostninger totalt)
86 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 840 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 856 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 859 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 70 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990,- Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Osphaugen 3B
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Nabolagsprofil

Osphaugen 3B - Nabolaget Alistranda/Fosshaugen/Hammer - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Skaun ungdomsskole 18 min %
Linje 410 1.7 km
@ Melhus skysstasjon 21T min &
Linje R60, R70 19.8 km
X Trondheim Veernes 51 min &
Skoler
Bgrsa skole (1-7 kl.) 19 min %
247 elever, 15 klasser 1.8 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #
407 elever, 33 klasser 1.6 km
Orkdal vidaregdande skole 18 min &
500 elever 17.6 km
Skjetlein videregaende skole 18 min &
270 elever, 25 klasser 18.4 km

32

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

40.8 %
39.3%
389 %

19.8%
17.8%

14.5%
21.2%

10.3 %

9.6 %

72%
16.3 %
16.2%

18.3%

a2
R
~
—

129 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Alistranda/Fosshaugen/Ham... 1 461 564
B Bersa 2010 853
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgrsa barnehage (1-5 ar) 15 min %
105 barn 1.4 km
Fredly barnehage (1-5 ar) 4 min &
35 barn 2.6 km
Viggja barnehage (1-5 ar) 5min &
16 barn 4.7 km
Dagligvare
Coop Extra Bgrsa 19 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.8 km
Kiwi Buvika 9 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Skaun ungdomsskole - hadndballbane 18 min %
Ballspill 1.6 km

© Borsa skole 18 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km

& Fitnesspoint Bgrsa 19 min %

& Max-gym Buvika 9 min &

Boligmasse

B 84% enebolig
B 5% rekkehus
B 7% blokk

4% annet

Varer/Tjenester
Oti-Sentret 15 min &
@ Boots apotek Skaun 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-124ar
B 20%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Alistranda/Fosshaugen/Hammer
B Borsa
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

33
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250222

Selger 1 navn

Elise Leraand Andreassen

Osphaugen 3B

Poststed
BORSA 7353

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ELA

Document reference: 1710250222
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Ettermontert trykktank pa badet
Arbeid utfort av |orkiand Vs As

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Document reference: 1710250222

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tensio gjorde kontroll av el-anlegg i april 2025 med ingen feil eller mangler

Filer

Kontroll el-anlegg.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd terrasse sommer 2025, montert sngstoppere pa tak sommer 2025

Initialer selger: ELA
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jua

Dokumenter

19aa9a0a-f45d-4848-a07a-122360ca72a0.Pdf 6f76a492-8328-4c2d-98ac-a0cd3a0489ce.Pdf

Initialer selger: ELA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ELA

Document reference: 1710250222
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Osphaugen 3B
/353 BORSA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Microhus
Byggear: 2024
BRA: 29 m?

BRA-i: 29 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

:

& Supertakst

Just Roar Dragsten

GNR: 146 BNR: 66 SNR: 2 Takst-Forum Trgndelag A/S

TG-3

TG-IU

just@tft.no
40004459

Osphaugen 3B
7353 Bgrsa




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Osphaugen 3B, 7353 Bgrsa 2 av 16



44

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34203

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Osphaugen 3B, 7353 Bgrsa 3av 16



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.8.2025 19.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Elise Leraand Andreassen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering datert 07.08.25

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Informasjon om boligen

Adresse: Osphaugen 3B, 7353 Bersa

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 146 Bruksnr: 66 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2024

Boligtype: Microhus

Generell beskrivelse av boligen:
Microhus oppfert pa stripefundament av betong. Etasjeskille er et trebjelkelag. Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk utvendig kledd med liggende
trepanel. Utvendig tak har saltaksform tekket med bandtekking/metallplater. Vinduer med 3 lags glass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Osphaugen 3B, 7353 Bersa 5av 16
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Osphaugen 3B

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 29 29 0 0 43

Hems 0 0 0 0 0

Totalt m?2 29 29 (o) (0] 43
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Hems 14 0 14

Totalt m? 14 (0] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 29 29 0 Stue/kjokken, bad, soverom, kontor og gang.

Totalt m?2 29 29 o

Kommentar til arealberegning

Arealet pa hems er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt méalbart
bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer

Boligen er oppfert med &pen fundamentering pa stepte stripefundament.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-0

Boligen er oppfert med &pen fundamentering pa stepte stripefundament.
Det er normalt ikke behov for drenering ved slik konstruksjoner.
Ingen tegn pé utilsiktet vann pd tomta ble registrert pa befaringsdagen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)

Boligen er oppfert med dpen fundamentering pa stepte stripefundament.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-0

Det ble ikke registrert tegn til setninger i boligen, med bakgrunn i dette vurderes grunn og
fundamenter til & veere i bra stand.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen opplyses & veere etablert i 2025.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
& Supertakst Osphaugen 3B, 7353 Bersa 7 av 16
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Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ved enkel funksjonstest av tilfeldige valgte derer og vinduer ble det ikke registrert avvik pa
befaringsdagen.

6.5 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-0

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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6.7 Renner og nedlgp

6.8 Takkonstruksjon

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon og lar seg ikke inspisere uten destruktive apninger,
noe som ikke ble foretatt.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-0

Hvordan takkonstruksjonen er oppbygget vites ikke.
Ved visuell besiktigelse av innvendige himlingsflater ble det ikke registrert tegn pa kondens eller
fukt p& befaringsdagen.

Ingen tegn pa skader ble registrert pa befaringsdagen.

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-0

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Osphaugen 3B, 7353 Bgrsa 9 av 16



Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser

6.9 Taktekking

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av taktekking

Det er ikke registrert symptom péa svekkelser pa befaringsdagen.

6.10 Utstyr pa tak

TG-0

Bandtekking

Fra bakken

Nei

Nei

TG-0

Er det krav til sngfanger?

Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen avvik registreres.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

TG-0

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Trebjelkelag

TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
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612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekken fra byggeér fremstar uten indikasjoner pé skader og vurderes i tiden som kommer & kun
ha behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

614 Avigpsrer

Type avilepsrer Plast

Boligen har synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
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615 Vannledninger

6.16 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Boligen har synlige avlgpsrer i plast fra byggear.
Hvordan lufting av avlepsrer er utfert pd denne boligen vites ikke.

Ukjent

Nei

TG-0

Det er ikke pavist noen stakeluke i boligen. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er plassert pa bad.

Ingen avvik ble registrert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Osphaugen 3B, 7353 Bgrsa

Rer i rer system

Ja

Nei

Nei

Ikke kontrollert

Ja
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Oppsummering av elektrisk TG-0

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i april 2025. Ingen avvik skal foreligge.

6.17 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Varmepumpa er kun et &r, ikke utfert service enna.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-0

6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

2024

Sterrelse

Ca65L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Ingen avvik ble registrert.
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6.19 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk pa bad og over stekesone pa kjekken.

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen 8 veere normal.

6.20 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg péa gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjiennom yttervegg, ingen tegn til kondensering rundt
ventilasjon ble registrert p& befaringsdagen.

Det ble ikke pavist skader eller avvik ved baderommets overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Baderommets tettesjikt vurderes & fungere som tiltenkt

Saniteerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som unadvendig fordi boligen er nyoppfert, samt utstedt ferdigattest som
dokumenterer utferelsen.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pé vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.
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6.21 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Osphaugen 3B
Postnummer 7353 2
Sted BORSA g »
=
Kommunenavn Skaun :Cj B .
Gardsnummer 146 §
x
©
Bruksnummer 66 E »
Seksjonsnummer 2 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
Bygningsnummer 301255545 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-153387 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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|I” SKAUN KOMMUNE

LYKKELIG BOLIG AS

c/o Mona-Lisa Jacobsen Postboks 110

7551 HOMMELVIK

Plan, miljg og kommunalteknikk
Dato: 08.07.2025

Var referanse: 2023/2067-19
Saksbehandler: Ingebjgrg Stavheim
Mobil: 95990297

Deres referanse:

Ferdigattest - Mikrohus - 3 stk - Eiendommen gnr/bnr 146/66

Sgknad mottatt:

Gjelder:
Gjennomfgringsplan datert:
Rammetillatelse gitt:

Igangsettingstillatelse gitt:

Midlertidig brukstillatelse gitt:

Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:
Eiendom/byggested:
Gnr/bnr:
Bygningstype:
Bygningsnummer:
Pipe/skorstein:
Vann:

Avigp:

Ferdigattest:

27.06.2025
Hele tiltaket
27.06.2025
08.09.2023
12.12.2023

26.01.2024 (Osphaugen 3A og 3C

21.08.2024 (Osphaugen 3B)
LYKKELIG BOLIG AS
LYKKELIG BOLIG AS

Osphaugen 3A, 3B og 3C, 7353 Bgrsa

146/66
Enebolig (mikrohus)

301255509 (3A), 301255545 (3B), 301255548 (3C)

Kommunalt

Kommunalt

Skaun kommune gir ferdigattest for 3 stk mikrohus (eneboliger) p& eiendommen gnr/bnr

146/66.

Ferdigattesten gis med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Det er bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og

tilhgrende forskrifter er oppfylt. P8 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. Ferdigattesten er

ikke en bekreftelse pa teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes

avslutning av saken.

Skaun kommune

Postboks 74

7353 Bgrsa
postmottak@skaun.kommune.no

Sentralbord 72 86 72 00
Org.nr. 939 865 942 MVA
Kontonummer 4212 56 72137
Hjemmeside



ll” SKAUN KOMMUNE

Med hilsen

Ingebjorg Stavheim

Ingenigr
Ingebjorg.Stavheim@skaun.kommune.no

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Skaun kommune

Postboks 74

7353 Bgrsa
postmottak@skaun.kommune.no

Sentralbord 72 86 72 00
Org.nr. 939 865 942 MVA
Kontonummer 4212 56 72137

Hjemmeside
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Side2av 9

N Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200
Kartverket
L Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41
03 JAN. 202
Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Skaun Kommune Boks 74

7358 Borsa \W &

1. Opplysninger om innsenderen

en), men ogsd en advokat

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei
eller annen med fullmakt fra hj Isk {e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Lykkelig Bolig AS 831422432 tom@huslykke.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Vaernesgata 9 7503 Stjgrdal 40159368

2. Opplysninger om eiendommen

K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

5029 Skaun 146 66

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsar./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
< som brek)

831422432 Lykkelig Bolig AS 1/1

4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiends spkes delt i ei slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom | @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek {omif; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naeringeseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | Snr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (reller) areal mal | (teller) areal mal | {tedler) areal mil | (teller) areal mal | (tefler] | areal
1 |B |1 13 25 37 45
2 |B |1 14 26 38 50
3B |1 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 a1 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 3 Nevner =|
Dato y I Innsenderens underskrift ’ ! I
15.11.23 y L T R () -D,H... \L’»cﬂ'k e
Fastsatt av |- og mod gsdep med hiji i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidel1avd
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200 Side 3av 9

Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysni om dol som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tingh for eksempel dok som

om fordeling av

6. Egenerklezering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:
a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [X] hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og h e del av en bygning pé eiend og har egen inngang fra fell
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

a

d) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i

e) ksjonerings i bare én gr iendom, festegrunn eller anlegg: dom, eller at k med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med Iplanfi
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planiagt bygning eller sak pliktige tiltak | eksi: d

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) [ deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklezrer at:

m Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsi og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,

eller
[] atle boligene inngar i en samieseksjon bolig
Dato | Innsenderens underskrift .
15.12.2023 A Wi i (Do % et
Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avd




A Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200 Side 4 av 9
B SRTTETIE Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41

8. Vedlegg som skal fplge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiend: 8 , omrisset av bebyggelsen og gr for d
ullesssdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

jﬂmummerugbrulwnwdeenlteitemmaﬂsktydeﬂg

c} Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsf g di noen av bruksenh har dars tilleggsareal

e) Dok jon pd at boligseksj oppfyller k til 3 vaere seh jige boenh etter plan- usbvgnlngdovm Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikk glyste klausuler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

fl s fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gr ut p at eiend ikke kan di over uten samtykke fra
reﬂhl'leuhavef Samtykket ma vaere med original signatur

Bl det er flere hj Ish til eiend som skal seksj skal skjy wf gav Jeler ved seksjonering
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

[ som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegning med den faktiske planl

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Stjprdal 15.12.2023 \ l Lykkelig Bolig v/ Mona-Lisa Jacobsen

v MIU-...... L,,«..L_ (AW N

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver et

Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

| Stedogdato | Hiemmelshaversunderskift | Glenta navn med blokkbokstaver =

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Glenta navn med blokkbokstaver |

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

| Stedogdato | Hjemmelshavers underskrift _ | Glenta navn med blokkbokstaver 3

11. Kommunens saksbehandling

a) Ij Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

| K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

Dato | underskrift Stempel

1{_0\.1;4 \ %MW&M

Dato | Innsenderens underskrift

Fastsatt av \- og moderniseringsd med hj i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3ava
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N T Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200 Side 5 av 9
artverke . .
L Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41

4. Spknad (gpnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiend sokes oppdelt | sjoner slik det fremgar av f g5 i

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Titleggsareal

nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vl vere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
$B = samileseksjon bolig 86 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring

Snr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-

mal | (relter) | areal mal | tefler) | areal mél | (teler) |areal mal |fretler) | areal mal | fretler) | areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 11 135 159

64 88 12 136 160

65 89 13 137 161

66 %0 114 138 162

67 91 1s 139 163

68 92 16 140 164

69 93 17 141 165

70 94 s 142 166

13 g5 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 b1 145 169

74 98 122 146 170

75 929 123 147 171

76 100 124 148 172

77 101 15 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177 iy

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

Sum tellere] Nevner =

Dato Innsenderens underskrift

Fastsatt av K |- og moderni gsdep med hj 1i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavd



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41

Side6 av 9

SITUASIJONSKART
Gnr: ¢ - -
3] ar: 0 [Bar: 0 [Far: 0 [sor:0 I%
Adresse: 144/66
Hj.haver/Fester: | Osphaugen
SKAUN  |Dato: 13/10-2023 : ;
A 3/ Sign Malestokk 1:
- Arealoppsett:
Osphaugen 3A 8336 m?
= BYA total 102,8 m?
U-grad 0,123
. MUA, 30% av BRA
A1W AJO5____ = BFli.j:'IO‘I.BI " 83,7 m?
/ ; | MUA tisvarer 25,1 m?
1 i [ Tilgiengelig UA >> MUA
Al -
e\
1y \
7. L \‘ Y
: ~ /
[ '-\ i
& h—
.-T:I ha.
‘j s ? ~ . = 5 i 1
= g
146072 I = =
f 14684
MEE 3 P 146/74
1 % < Milestokk oato  {11.12.2023
Lykkelig Bolig AS 1500 [ JEL
Osphaugen i onr.
Situasjonsplan 7..-::,. - Rev
Gnr/Bnr 146/66 A104 I
uum::umm
"= | LiNDPLAN
—

11.12.2023 11:04:45
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:41

Side8av 9

ground area - 30m2

M-cabin Hus 1

i

C+146,3

000%
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1059476/200 Side 9 av 9
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Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2025-08-06 10:41
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 146, Bruksnr 66, Seksjonsnr 2 ~ Kommune: 5029 Skaun

Adresse:

Veiadresse: Osphaugen 3 B, gatenr 1486 Grunnkrets: 303 Ofstad

(fra bruksenhet) 7353 Borsa Valgkrets: 5 Barsa

Oppdatert: 21.08.2024 Kirkesogn: 9060503 Bgrsa
Tettsted: 6669 Borsa

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 05.02.2024 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/3
Arealkilde: Areal felles tomt: 833,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.08.2025 09:31 — Sist oppdatert 06.08.2025 09:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

71



72

Gardsnummer 146, Bruksnummer 66, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Forretninger:

Type
Seksjonering

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.08.2025 09:31 — Sist oppdatert 06.08.2025 09:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
5029/146/66
5029/146/66/0/1
5029/146/66/0/2
5029/146/66/0/3

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 146, Bruksnummer 66, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Osphaugen 3 B Bolig 24,0 Kijokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 30,0 Rammetillatelse: 08.09.2023
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 24,0 Igangset.till.: 12.12.2023
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 07.07.2025
Oppvarming: BRA totalt: 24,0 Midl. brukstil.: 21.08.2024
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 301255545 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 24,0 24,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.08.2025 09:31 — Sist oppdatert 06.08.2025 09:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 146, Bruksnummer 66, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

Symboler

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
A Sefrak kulturminne

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste
— 31 — QUU cm — Ikke angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.08.2025 09:31 — Sist oppdatert 06.08.2025 09:31
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 146, Bruksnummer 66, Seksjonsnummer 2 i 5029 SKAUN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

146/66

1:175

6
1
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant =0 Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.08.2025 09:31 — Sist oppdatert 06.08.2025 09:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 833,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 7022 068,50 552 088,63 26,44m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 7022 076,36 552 063,39 35,62m GNSS: Fasemaling 14 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
3 7022 110,65 552 073,04 24,19m GNSS: Fasemaling 14 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 7022 105,14 552 096,59 12,36m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
5 7022098,06 552 086,46 17,94m  GNSS: Fasemaling 14 Jord Nei Ror
(Real time kinematic)
6 7022081,08 552 092,24 13,09m  GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



SITUASJONSKART

Gnr: 146 Bnr: 66 Fnr: 0 snr: 2
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:
SKAUN Dato: 7/8-2025 Sign: Malestokk

KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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TEGNFORLARING
PBL §25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (PEL § 25 1. ledd nr. 1)

[[—1 Omsider for boliger v filh. anlagg
{1 Omrider for foratingsformal
Omrhder for industri

‘Omréder for kilidsbebyggelse
Omréder for offentlig bebyggelse
Omrddar for almennyttig formal

LANDBRUKSOMRADER
(PBL § 25 1. ledd nr. 2

JaSbruk | Omudde for jord- og skogbruk
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REGULERINGSPLAN FOR OSPHAUGEN
Del av Fossan 146/1, Borsa, Skaun kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankart og bestemmelser er datert 02.03.2006
Bestemmelser revidert 30.10.2006
§1

Avgrensning

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor omridene vist med reguleringsgrense pé
plankartet merket OEG-tegnekontor og datert 02.03.2006

§2

Formil

Formalet med reguleringsplan og bestemmelser er & legge til rette for:
utbygging av boliger

Feltet bestir av 13 stk nye tomter med eneboliger i 1 til 2 etasjer med loft og underetasje,
samt garasjer

innenfor feltet ligger 1 stk eksisterende enebolig, samt 2 stk hytter

Kjereveg og snuplass

Gangsti til lekeplass

Spesialomrade, frisiktsone

Felles lekeplass

Felles adkomst

Plass for transformatorkiosk

§3

Byggeomrider for boliger — B1, B2, B3 og B4

I omrédene skal det oppferes boligbebyggelse innenfor viste byggelinjer og med meneretning
som vist pd kartet. Hayde topp grunnmur blir angitt ved utstikking av bolig pa hver enkeit
tomt. Tillatt tomteutnyttelse, BY A, er pafert plankartet og skal ikke overstige 25%. Privat
vegareal, felles atkomster og lekeareal skal ikke medregnes. Arealet beregnes ifalge NS 3940,
Garasje pé inntil 50 m?2 kan oppferes i tillegg

3.1

32

Bebyggelsen i Bl tillates oppfort i | etasje med sokkeletasie/kjeller samt loft og maks.
gesimshoyde 4m mélt fra topp grunnmur. Maks. menehgyde er 7m fra topp grunnmur
Bebyggelsen 1 B2 tillates oppfert i 1 etasje med loft og sokkeletasje/kjeller eventueit
plate pa mark og gesimsheyde maks 4m mait fra topp grunnmur. Maks. meneheyde er
7m fra topp grunnmur.

31.10.2006
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3.3  Bebyggelsen i B3 og B4 tillates oppfort i 1 etasje med loft og sokkeletasje. Maks.
gesimsheyde 4m malt fra topp grunnmur. Maks. meneheyde er 7m fra topp grunnmur.

3.4  Takvinkel i B1, B2, B3. og B4 skal veere mellom 27-40°. Bolighus og garasje pa hver
tomt skal ha tilnsermet samme takvinkel.

3.5  Bebyggelsen skal ha saltak med samme meneretning som bygningskroppens
lengderetning,

3.6  Takopplett/ark skal ikke dekke mer enn 30% av takflata.

3.7  Bebyggelsens volumoppbygging, materialbruk og farger skal utformes pé en slik mate
at omrddet samlet framstar med en helhetlig karakter. Det skal legges vekt pa god
arkitektonisk kvalitet i form, materialbruk og detaljering.

3.8 Garasjer og boder tillates med grunnflate inntil 50 m” og skal tilpasses bolighusets
form, takvinkel og materialbruk.

3.9  Garasjer og boder tillates plassert utenfor viste byggegrenser under forutsetning av at
krav i plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ivaretas. Nar garasjeport
vender mot veg ber avstanden til veg veere minst 5 m.

3.10  Gjerde langs veg skal ikke oppferes nermere enn 1,5 meter fra veg.

3.11 Fylling og planering pa tomtene skal begrenses mest mulig.

3.12  Privat parkering, inklusiv gjesteparkering skal skje pa egen eiendom

§4
Privat trafikkareal
4.1 Private trafikkomréder skal benyttes til kjereveg og annen veggrunn som vist pa

plankartet.

4.2  Kjereveg skal bygges ut etter Skaun kommunes standard.

4.3  Siktsonens utstrekning bygges i henhold til vegnormalens krav for samleveg S2.
Ferdig avkjersel skal godkjennes av vegvesenet.

§5

Felles lekeplass

5.1  Lekeplass med adkomst er felles for alle tomtene

5.2 Vedlikehold av Iekeplassen skal utferes av beboerne.

§6

Rekkefolgebestemmelse

Etablering av gang og sykkelveg

Etablering av to busslommer

Lekeplass skal opparbeides sammen med feltet

Avkjersel fra Fv 773 skal vaere bygd og godkjent for utbygging av feltet for
forevrig

Rk b I

i J?f/"éz”_W
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' Eiendomsgrenser N
q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Dato: 6.8.2025

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom: 5029/146/66/0/2

A 4
*;ﬂ
LI

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom: 5029/146/66/0/2

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Lite ngyaktig
Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 6.8.2025
Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Vegstatuskart
Kommune: Skaun

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 146/66/0/2
Adresse: Osphaugen 3B, 7353 BORSA

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 06/08/2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Osphaugen 3B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7353 BORSA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



