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Eiendomsmegler / Partner MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3190 000,

Kr 3190 000,

Kr2 470,

Michael Gebrezgi Gide

Eierseksjon
Eierseksjon
2007

44/44 kvm
1586.5 kvm

.

Gnr. 19, bnr. 24
7

1204250095

Trondheimsvegen - Jessheim 125G

Velkommen til
Trondheimsvegen 125 G!

Velkommen til en praktisk 2-roms leilighet i Jessheim nord! Boligen
ligger i et familievennlig omrade med neerhet til skoler, barnehager og
dagligvarebutikker. Offentlig transport er lett tilgjengelig med
bussholdeplasser kun f& minutters gange unna. Omradet byr ogsa pa
flotte turmuligheter og et trygt bomiljg.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har et bruksareal pa 44 m2. Bygget er
fra 2007 og har en funksjonell planlgsning med entré, stue, kjgkken,
bad og soverom. Uteplassen bestar av en terrasse pa ca. 22 m? med
utgang fra stuen. Det medfglger bod i nabobygg og 2 carportplasser i
felles garasjeanlegg.

RN d

ull
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 44 kvm
BRA totalt: 44 kvm
TBA: 22 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 44 kvm Entré, stue, kjgkken, bad og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Innvendig romhgyde pa opptil 2,40 meter i stue.

Bod i nabobygg en under méleverdige hgyder og betegnes ikke som BRA-E. Gulvareal
er paca. 6 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1586.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning,
plen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Jessheim nord, et omrade som er spesielt anbefalt for familier
med barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget har en god vurdering av trygghet og
kvalitet pa skolene, og det er et godt vennskap blant naboene.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplasser som Kremmerhuset og
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Skogtun innen henholdsvis 2 og 3 minutters gange. Oslo Gardermoen kan nas pa 10
minutter med bil, noe som gjgr omradet praktisk for reisende.

Dagligvarebutikker som Coop Extra Jessheim og Joker Jessheim ligger innen 11 til 14
minutters gange, og Jessheim Storsenter, med et bredt utvalg av butikker og tjenester,
er 15 minutter unna.

For familier med barn er det flere barnehager og skoler i naerheten, inkludert Jessheim
skole og ressurssenter, Gystadmarka skole og Nordby ungdomsskole, alle innen kort
avstand. Nordby barnehage ligger bare 5 minutters gange unna.

Omradet har ogsa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er flere
sportsfasiliteter som Nordbymoen ballplass og Nordbytjernet sandvolleyballbane
innen fa minutters gange. Stgynivaet i omradet er vurdert som lavt, og det er trygt for
barn a ferdes her.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen er en flermannsbolig fra 2007 med tekket saltak. Bygget er fundamentert
med stgpt sdle til faste masser.

Ytterveggene er oppfart i reisverk og utvendig kledd med panel. Etasjeskillene er utfgrt
i betong.

Vinduer er fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggearet. Ytterdgren er en
fabrikkmalt, slett dgr med glassfelt, og balkongdgren er ogsa fabrikkmalt med

isolerglass, begge fra byggearet.

Boligen har en terrasse i trekonstruksjon med utgang fra stuen. Inngangspartiet har en
tretrapp fra byggearet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Dogrer

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist dgrer som er vanskelig @ dpne eller lukke.
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+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Noe synlige elde pa overflater.

- Utvendige trapper
Avvik: Det er avvik:
Synlig elde og slitasje.

- Overflater
Avvik: Det er avvik:
Stedvis synlig bruksslitasje pa gulv og brukshakk. Svellet laminatskjgter.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er avvik:
Ingen dokumentasjon foreligger. Det gjgres oppmerksom pa alder.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Noe begrenset tilkomst til sluk.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Sanitzerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa innredning.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Stedvis bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
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- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Synlige avvik pa rekkverk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold
BRA-i 44 kvm: Entré, stue, kjgkken, bad og soverom
TBA 22 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite, slette fronter og laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Innredningen har stedvis bruksslitasje.
Det er mekanisk avtrekk fra ventilator. Hvitevarer som kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn og
induksjonstopp er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Bad fra byggear med flislagt gulv med varmekabler. Veggene har baderomsplater og
taket er malt. Badet er utstyrt med heldekkende servant pa underskap, speil, belysning,
vegghengt klosett og dusjkabinett. Det er opplegg til vaskemaskin. Ventilasjon er via
mekanisk avtrekk og en luftespalte pa topp av derkarmen. Det er pavist skader pa
innredningen og noen fliser pa gulvet har bom (hulrom under).

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og fliser pa bad. Det er stedvis synlig bruksslitasje pa gulv, brukshakk og
svellet laminatskjgter.

Vegger: Malte flater og fliser pa bad.

Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Vannrgr fra byggear av pex og kobber. Fordelerskap er plassert i
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entré. Det er Waterguard i benkeskap pa kjokken.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast fra byggear.

- Ventilasjon: Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Det er ventilspalter pa vinduer.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra 2006 er plassert pa kjokken.
- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter er plassert pa
soverom.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplass i felles carportanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring
, polisenummer

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
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selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen benytter elektriske ovner og varmekabler som
oppvarmingssystem. Varmekabler er installert pa badet.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse
R@D

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig.

Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 190 000

Kommunale avgifter
Kr 8 164 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Kommunale avgifter: kr 8164,00

Totalt: kr 8164,00

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan bli innfgrt eiendomsskatt i kommunen, men pr.
d.d. er det ikke.

Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
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boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 757 783 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 031 133 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 2 470 kr

- Periode totalbelgp: pr. md.

- Planlagt gkning felleskostnader info: Ingen planlagte endringer i felleskostnadene er

oppgitt.
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- Endringsvarsel felleskostnader info: Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter én maneds varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 470

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert

Sameiet
Sameienavn
Tjernsli Bolig-/Naeringssameie

Organisasjonsnummer
912438171

Om sameiet
Tjernsli bolig-/Naeringssameie, med organisasjonsnummer 912438171, ligger i
Ullensaker kommune. Forretningsfgrer holdes internt.

Pagaende saker:

- Aret 2025 har veert et roligere ar enn 2024.

Styret har hatt ngdvendige styremgter for a ivareta sameiets interesser.

- Det vil bli foretatt ny oppmerking av p.plasser sa snart dette er mulig vaermessig.

- Styret har hatt ngdvendige styremgter for & ha oversikt, samt at vi har fulgt opp
tidligere saker som har veert aktuelle.

- Kostnadsgkningene fremover er meget vanskelig a forutse mtp. verdenssituasjonen,
og vi ma alltid veere klare pa at det kan bli gkte fellesutgifter dersom uforutsette ting
oppstar.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan pr. d. d.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Ingen.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (8 480,00,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (70 211,93,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Sameiet ble dgmt til & betale saksomkostninger for klager Danny Vu.
Det vil bli foretatt ny oppmerking av p.plasser sa snart dette er mulig vaermessig.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre beaerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen.

Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere

seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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Forretningsforer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 24, seksjonsnummer 7 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

18.07.1955 - Dokumentnr: 1955/990031-1/10 - Elektriske kraftlinjer
AS GJERMA

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:19 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1956 - Dokumentnr: 1956/1709-1/10 - Bestemmelse om veg
Vederlagsfri avstaelse av grunn

til evt. utvidelse av Nordbyvn.

Overfgrt fra gnr 4 bnr 18 og 5/22

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:19 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.02.2008.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Omrader for kombinert forretninger, boliger, kontorer m.v.

Folger reguleringsplan «Nordbyvegen fra Trondheimsvegen til jernbanen» (plan-ID 190
C). Eiendommen er regulert til bolig, kontor og forretning.. 05.02.1990

Felger Kommuneplan for Ullensaker 2021-2030, vedtatt 23.03.2021. Eiendommen er i
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kommuneplanen avsatt til bolighebyggelse - navaerende.

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering. Planen har veert ute pa
hgring og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025.

Eiendommen ligger innenfor kulturvernminneplanen og er oppfgrt som kulturminne i
laveste verneklasse (VK4) med verneplan-nr 206-02. | kommuneplanen er
eiendommen omfattet av hensynssone for bevaring av kulturmiljg.

Bergrte datasett:
Radonutsatt omrade, Stgysoner

Adgang til utleie

"Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Styret skal
godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.’

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Trondheimsvegen - Jessheim 125G
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Trondheimsvegen - Jessheim 125G



Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak
Eiendomsmegler / Partner MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
15.05.2026

Trondheimsvegen - Jessheim 125G
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Nabolagsprofil

Trondheimsvegen - Jessheim 125G - Nabolaget Jessheim nord - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Kremmerhuset 2 min %
Linje 420, 430 0.1 km
@ Skogtun 3min %
LinjeR13 0.3km
X  Oslo Gardermoen 10 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 11 min %
490 elever, 21 klasser 1km
Gystadmarka skole (1-7 kl.) 18 min #
388 elever, 21 klasser 1.6 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
318 elever, 15 klasser 0.7 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 13 min %
144 elever, 6 klasser 1.2 km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
692 elever, 29 klasser 1.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 13 min %
Jessheim videregdende skole 13 min %
1150 elever, 63 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Industrivegen 22 2 min &

& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p..14 min #

Opplevd trygghet
A Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

40.4 %
40.6 %

18%
6%
145%
8.9%
72%
20%
223%
R 21.2%

&
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

183 %

B
N
™
o

Eldre

12.7 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Jessheim nord 1396 581
[l Jessheim 25243 11 446
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nordby barnehage (0-5 ar) 5min %
66 barn 0.5km
Sgrholtet andelsbarnehage (1-5 ar) 11 min %
81 barn Tkm
Tiurkroken barnehage (0-5 ar) 12 min %
52 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Jessheim 11 min %
Post i butikk 1Tkm
Joker Jessheim 14 min %
PostNord, sgndagsapent 1.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 83/100

Sport

@ Nordbymoen ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Nordbytjernet sandvolleyballbane 6 min %
Sandvolleyball 0.5km

& Fresh Fitness Jessheim 11 min %

& SATS Jessheim 13 min 4

Boligmasse

M 36% enebolig

B 40% rekkehus

B 8% blokk
15% annet

«Gode naboer og hyggelig miljg»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 15 min %
l@ Boots apotek Ullensaker 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I
Par u. barn
[
I
1
Enslig m. barn
|
I
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
I
I
|
0% 43%
B Jessheim nord
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

(© Trondheimsvegen - Jessheim 125G, 2068
JESSHEIM

(I7) ULLENSAKER kommune
# gnr. 19, bnr. 24, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 19291-2414 Eiendomsverdi ref nr: DQ1435
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen
A 4
TAKSTPORTALEN
Al FKSANDER O SFN A

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

Aebend Olor

Aleksander Olsen

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592
s {
BVN Uitronsians

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato: 04.05.2026

Side: 2 av 19



Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1

Trondheimsvegen - Jessheim 125G , 2068 JESSHEIM
Gnr 19 - Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

0580 OSLO

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2414

Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 3 av 19
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Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
Trondheimsvegen - Jessheim 125G , 2068 JESSHEIM 0580 OSLO
Gnr 19 - Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 4 av 19
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Trondheimsvegen - Jessheim 125G , 2068 JESSHEIM
Gnr 19 - Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2002, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i 1. etasje.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon der det henvises til
generelle levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller
3 ikke trenger a veere en umiddelbar fare men det vektlegges
med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av skader samt
forstaelse boligens fremtidige kommende tilstander. Det er
ukjent for undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er oppsummert i
rapporten.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG Gé il side

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med st@pt sale til faste masser. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Da dette er et lite sameie er det
ytterst relevant og sette seg inn i kommende vedlikehold og
kommende kostnader da dette deles pa hver enkelt eier.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr
fremstar med normal tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med
isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med tiltenkt funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 22 m? Trekonstruksjon fra
ukjent arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar
med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer
ikke kan utelukkes pa sikt.

Inngangsreppo i trekonstruksjon fra byggear. Reppo fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Stedvis synlige
avvik.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Mlte slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Kommende overflatebehandling
for gvrig er paregnelig pa sikt og tilfaller ny eier.

VATROM G4 til side

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusjkabinett.
Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til
topp slukrist ble malt til ca. 15 mm. (Anbefalt er min. 25 mm)
Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk
og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er mekanisk avtrekk.
Luftespalte pa topp av dgrkarm. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken vurderes
a veere i funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i
entré. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Ventilspalter pa vinduer.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2006 plassert pa kjgkken. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra
en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
soverom. Samsvarserklaring er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert
pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-
kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming
av brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt
vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens

Ga til side

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

krav.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 6 av 19



Trondheimsvegen - Jessheim 125G , 2068 JESSHEIM

Gnr 19 - Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19291-2414

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Qic3

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

0 Innvendig > Overflater Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

1) Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
04.05.2026 Side: 7 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato:  04.05.2026

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO
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Trondheimsvegen - Jessheim 125G , 2068 JESSHEIM
Gnr 19 - Bnr 24
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2007 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

m Vinduer

Beskrivelse

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Smering/vedlikehold bgr utfgres.

Drer

Beskrivelse

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr fremstar
med normal tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass
fra byggear. Dgr fremstar med tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noe synlige elde pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Dgrer ma justeres.

Kommende overflatebehandling er paregnelig.

Oppdragsnr.: 19291-2414

Befaringsdato: 04.05.2026

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 22 m2. Trekonstruksjon fra ukjent
arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 90 cm. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Synlige avvik pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Synlig rate.

T

~ -

Synllg rate.

Noe fraglidninger.

Utvendige trapper

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Inngangsreppo i trekonstruksjon fra byggear. Reppo fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Synlig elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Rens og overflatebehandling er paregnelig. Kommende utskiftninger i
sin helhet kan heller ikke utelukkes.

INNVENDIG

L WP Overflater
Beskrivelse

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Stedvis synlige avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Stedvis synlig bruksslitasje pa gulv og brukshakk. Svellet laminatskjgter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utskiftninger er paregnelig.

Stedvis svellet laminatskjgter.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Mite slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Kommende overflatebehandling for
@vrig er paregnelig pa sikt og tilfaller ny eier.

VATROM

Oppdragsnr.: 19291-2414

Befaringsdato: 04.05.2026
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1. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusjkabinett.
Opplegg til vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen dokumentasjon foreligger. Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

1. ETASIE > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra

topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 15 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Noe begrenset tilkomst til sluk.

Konsekvens/tiltak

Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kontroll av sk.
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusjkabinett. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

 Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

® Lokal utbedring ma utfgres.

1. ETASJE > BAD

"m Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte pa topp av dgrkarm.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.

Oppdragsnr.: 19291-2414

Befaringsdato: 04.05.2026

Takstportalen Aleksander Olsen AS
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Utfgrt hulltaking.
KJBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

kigkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken vurderes a
vaere i funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Stedvis bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport

Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i entré.

Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Oppdragsnr.: 19291-2414
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Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Konsekvens/tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2006 plassert pa kjgkken. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
soverom. Samsvarserklaring er ikke fremlagt. Det elektriske vurdert pa
det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll
ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet
ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 19291-2414
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjgkken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til & utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato:

04.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Trondheimsvegen - Jessheim 125G, 2068 JESSHEIM

Gnr 19 - Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Boligbygg med flere

boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1

Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA)
1. Etasje 44 44 22
Nabobygg

SUM 44 22
SUM BRA a4

Romfordeling
Etasje

1. Etasje
Nabobygg

Kommentar

Innvendig romhgyde pa op

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, stue, kjgkken, bad, soverom

ptil 2,40 meter i stue.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Bod i nabobygg en under méaleverdige hgyder og betegnes ikke som BRA-E. Gulvareal er pa ca. 6 m?2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt han

Oppdragsnr.: 19291-2414

dverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befaringsdato:

04.05.2026

0580 OSLO

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
44
6 6
6 50

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Side: 16 av 19



Trondheimsvegen - Jessheim 125G, 2068 JESSHEIM Takstportalen Aleksander Olsen AS
Gnr19-Bnr 24 4service @kern Portal Lgrenfaret 1

3209 ULLENSAKER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Michael Gebrezgi Gide Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3209 ULLENSAKER 19 24 7 1587 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Trondheimsvegen - Jessheim 125G

Hjemmelshaver
Gide Michael Gebrezgi

Eierandel
44 /611

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning, plen.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato:  04.05.2026

0580 OSLO

Eieforhold

Ikke relevant

Arlig premie

Side: 17 av 19
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Trondheimsvegen - Jessheim 125G, 2068 JESSHEIM
Gnr 19 -Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 09.04.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedr. hjemmel, gards- og
bruksnummer, evt. seksjonsnummer,
Norges Eiendommer 08.05.2026 eiendomsbetegnelser, eiet/festet tomt,

. . Gjennomgatt Nei
tomteareal og byggear oppgitt ved

elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19291-2414 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 18 av 19



Trondheimsvegen - Jessheim 125G, 2068 JESSHEIM
Gnr 19 -Bnr 24
3209 ULLENSAKER

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19291-2414

Befaringsdato: 04.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Michael Gebrezgi Gide

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Trondheimsvegen - Jessheim 125G
2068 Jessheim

3209-19/24/0/7

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204250095

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

S7



Rekvisisjon info forretningsfoerer - 1204250095

Ins Therese Asak

Tjernsli Bolig-/Nzeringssameie <u finkenhavn@gmail.com>

fre. 15 mai 2026. 13:36

Hei,

Megleropplysninger pa Trondheimsvegen - Jessheim 125G - gnr. 19, bnr. 24, snr. 7 i Ullensaker kommune

Vart firma har for salg ovennevnie eiendom tilherende

Nawvn Adresse Fodselsdato
Michael Gebrezg Gide Kansvingen 13, 2053 Jessheim 10.05.1885
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 8-7, ber vi om felgende opplysninger
MNavn pa
Styreleder SO
k-k;Lu L 1LL_C nhiouny/
Informasjon om eiendommen
Samelels eiendommer:
n C 2G| T iet™, festet
Sameiets org.nr 112 HYE (7] omten er ,\e )
Navn pa bortfester Festekontrakten utlaper
o
Har samejet mettatt nabovarsel? Ja \:'*_i_en/-
: : Fol iite forpli rm e
Foreligger det ferdigattest? (J8\ Nei aiger det saerskilte forpliktelser med Ja  Neid
pa, denne seksjonen? \\ /
Forsiknng for sameiet ih . TR i
g T '11\:\{( l 'ur{\\l.(. F1AS
Har sameiet hussoppforsikrng? Ja [ Nei
o
Parkering og garasje 3 Planie  Carps At
| Medfelger det p-/garasjeplass? ;"J_a Nej Plassens nummer:
| Hvordan blir kjeper eier av plassen?
| Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja ( Nei Ewt. ekstra kostnad
L o
Dyrehold
Er dyrehold tillatt? Ja| Nei
Fremleie/godkjennelse
Er fremieie tillat? ( Ja | Nei Ewvt vilkar for fremieie?
Kreves styregedkjenning av ny eier? Ja| Nei
1/3
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Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:
1
2
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjeiden? Ja  Nei
[
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr
Har sameiet formue? Ja ,/ Nei Kr Kr
\_-_ VL
Fellesutgifier og andre kostnader
Fellesutgifter pr. mnd. 9 .470,- Er det restanse? Ja 6:'/
Forfalisdato: /’ e mnol.
-
Avregnes fellesutg.? Ja  Nei Er det planlagt endringer av fellesutg.? Ja | Nei)
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster il skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Gebyr [Canda nuomng !
Tas det et gebyr for eierskifiet? '; Jai Nei s :l §001 - | 1503.490, 50356
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja Q}_e_l/
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

For Tjernsli Bolig/Naringssameie

je\"{heim, =Jd6

(5

4

Stef, dato

I tillegg ber vi om & & tilsendt

s

Dhsss

! b lx,a.\mj

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsamiing
Kopi av vediekter/nusordensregler
Kopi av nedbetalingspianen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

2/3
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET TJERNSLI BOLIG-/NARINGSSAMEIE

Korrigert/revidert den 18/6-2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Tjernsli Bolig-/Naeringssameie, og har gardsnummer 19 og
bruksnummer 24 i Ullensaker kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjone-
ringsbegjaering tinglyst 29.12.2006.

Sameiet bestar av 7 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjo-
nen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sam-
eiebrok som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett
og samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene
som faelger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Sek-
sjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonsei-
eren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre lgs-
ningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan
bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene
som er nevnt i eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig
grunn til & nekte godkjenning.

Eierskiftegebyret pa kr 2500,- betales av ny eier innen én uke etter overta-
kelsesdatoen



2.4,

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvor-
dan fellesarealene skal brukes. Arsmatet kan vedta og endre ordensregler
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de
til enhver tid gjeldende ordensregler.

Hver seksjonseier har i tillegg eksklusiv bruksrett til tilknyttet terrasse og/

eller balkong. Med terrasse forstas den del av bakken som er utenfor leilig-
heten og mellom seksjonenes skillevegger. Med balkong forstas den selvbae-
rende del av

bygningen utenfor balkongdgren, uavhengig av balkongens starrelse.

Skilt/reklame:

Der det av hensiktsmessige arsaker er behov for skilt i forbindelse med nae-
ringsvirksomhet skal styret godkjenne plassering av dette med ordinaert fler-
tall i forkant av oppferingen. Styrets gjeldende godkjenning kan til enhver
tid trekkes basert pa saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, el-
ler andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke der-
som det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruks-
formalet krever reseksjonering.

| sameier som inneholder naeringsseksjoner, kan det fastsettes i vedtektene
at én eller flere seksjonseiere har enerett til a bruke bestemte deler av fel-
lesarealene i inntil tretti ar. | vedtektene kan det ogsa fastsettes at to eller
flere seksjonseiere har slik enerett i mer enn tretti ar, eller uten tidsbe-
grensning. | sameier hvor naeringsseksjonene bare skal brukes av boligseksjo-
nene til parkering, boder eller annet, kan slik enerett likevel ikke gjelde for
mer enn tretti ar. Vedtektene kan fastsette nasrmere regulering av enerett
etter forste til tredje punktum, for eksempel om kostnadsfordeling eller ved-
likeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil tretti ar krever samtykke fra
seksjonseierne som far eneretten, mens samtykke fra alle seksjonseierne
kreves hvis eneretten varer i mer enn tretti ar eller er uten tidsbegrensning.
Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte bergres av endringen.
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2.5.

2.6.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger
tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa felles-
arealene som er nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmed-
lemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige bru-
kerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader.

Alle 7 leiligheter far gkt fellskostnaden med kr 250,- i 60 maneder /5ar (bin-
dingstid) fra den maned fiberkabler blir montert var 2015. Avgift til Get be-
tales gjennom sameiet i denne bundne perioden.

Utgifter fordeles mellom sameierne slik:

Bygg:

Snr.1 og 2 belastes for vedlikeholdskostnader/fornyelser for hus A.

Boder i hus A for snr. 2 til 9 er sameiets vedlikeholdsansvar.

Snr. 3, 4 og 5 belastes for vedlikeholdskostnader/fornyelser for hus B (gara-
sjer unntatt).

Snr. 6, 7, 8 og 9 belastes for vedlikeholdskostnader/fornyelser for hus C.

Alle seksjoner belastes for vedlikeholdskostnader/fornyelser i kjellerbod og
garasjer/p.plasser.
Fellesutgifter fordeles for gvrig likt mellom alle seksjoner.

Strem:
Snr2,4,5,6, 7,8, 9 belastes for fellesstream i boder og garasjer.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av styret
eller av seksjonseierne pa arsmeatet, for a dekke sin andel av felleskostnade-
ne. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlike-
hold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet
har vedtatt slik avsetning. Tjernsli Bolig-/Naeringssameie har vedtatt avset-
ning til vedlikeholdsfond. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter
en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER



5.1.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseie-
ren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjen-
nomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesareale-
ne og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler
til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

)
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssik-
ring

i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til felleslednin-
gen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksen-
heten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vin-
duer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelke-
lag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i
barende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt
de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn
i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidli-
gere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
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5.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksem-
pel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brann-
vernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer
ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseie-
rens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far
sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som
er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjel-
der ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygnin-
gen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Ved-
likeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesent-
lig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installa-
sjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhe-
tene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unad-
vendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonslo-
ven § 35.



5.3.

5.4

6.1.

6.2.

Diverse bestemmelser

Identifikasjonsregel

Sameieren har ansvar for handlinger eller unnlatelser gjort av:
1 ektefelle eller samboer med felles adresse i folkeregistret

2 medlemmer av sameierens husstand

3 en sameiers leieboer jfr. Pkt 1 og2

4 tidligere sameiere jfr. Pkt 1-3

Vann fra én seksjon til en annen. Vannskaden er sameiets ansvar, men utbed-
ring av bygningsmessige utettheter i bad, kjgkken og lignende som vannet
kommer fra er derimot den enkelte sameiers ansvar.

Utenpaliggende elementer

Ansvar for oppfering og vedlikehold av utenpaliggende elementer tilfaller
seksjonseieren selv. Utenpaliggende elementer kan vaere blomsterkasser,
markiser, skilt og lignende som ikke er oppfart i sameiets regi eller pa sam-
eiets fellesomrader. Skal det oppfares blomsterkasser stiller sameiet som
krav at disse fylles med for eksempel lecakuler, plastblomster eller tilsva-
rende som ikke medfarer jordskyll.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fa-
sadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igang-
settes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har
gitt tillatelse til igangsettelse. Soknad eller melding til bygningsmyndighete-
ne ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjons-
loven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til a kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for
adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseie-
rens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eien-
dommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET
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7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenfor-
staende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmete

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innle-
vere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmeate

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunika-
sjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsma-
tet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter
vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmg-
tet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalen-
derar

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinaert arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Do-
kumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgatet.

Saker arsmatet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate etter 7.5 annet
ledd, kan arsmatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for
det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

Hvem som kan delta pa arsmatet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eie-
ren av en boligseksjon har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
a vaere til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfa-
rer har plikt til a vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig el-
ler de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst til-
bakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmatet.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tilla-
ter det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmeotet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen matele-
der. Matelederen behaver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Sarlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksiste-
rende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettsli-
ge disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra bolig-
formal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk an-
svar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte

67



68

7.12.

7.13.

7.14.

stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter forste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennom-
fores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, ut-
trykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseier-
ne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som be-
handles, og alle beslutninger som tas pa arsmotet. Mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal un-
derskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor
mange seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inne-
holde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever sam-
tykke fra den det gjelder ber det redegjares for hvem som har gitt samtyk-
ke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (ut-
kastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlem-
mer, og to varamedlemmer.

Sameiermgtet velger i ulike arstall ferst styrets leder, sa ett medlem og et
varamedlem. | like arstall velges ett styremedlem og ett varamedlem. Vara-
medlemmenes rekkefalge avgjores ved loddtrekning pa farste styremgte
etter sameiermotet.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styre-
lederen skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlem-
mer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styre-
medlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlem-
mene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mg-
tet, hvem som deltok, hvem som var mateleder, hvilke saker som ble be-
handlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslut-
ningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og be-
slutninger pa arsmotet.

Styret plikter umiddelbart a iverksette ngdvendig arbeid som har skadefore-
byggende karakter.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

forer.

9.2.

10.

10.1.

Styret har ikke rett til a oppta lan eller pantsette felles eiendom.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre sek-
sjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtreden-
de personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter a gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret,
og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillel-
se av disse.

FORRETNINGSFQRER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretnings-

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lann eller godtgjarelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfagreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som forretningsfareren selv eller dennes narstaende har en frem-
tredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fere regnskap

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal
legge frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmeo-
tet.
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10.2. Plikt til & ha revisor

1.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet
skal ha en revisor som er valgt av arsmatet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestem-
melsene i revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om ei-
erseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2025
1) Styret i 2025 har bestatt av:

Styreleder : Unni Finkenhavn
Styremedlem : Ranveig Lie
Styremedlem : Rameetha Gowdhaman
Varamedlem : Kashef Magbool
Varamedlem : Ingar Finkenhavn
2) Forretningsforsel : Unni Finkenhavn
Revisjon : Trond Lie
3) Forsikringer : Fremtind Forsikring

4) Styrets arbeid

Aret 2025 har veert et roligere &r enn 2024. Styret har hatt
naodvendige styremater for & ivareta sameiets interesser.

Det ble avsagt dom i forliksradet og sameiet ble demt til & betale
saksomkostninger for klager Danny Vu. Konflikten handlet om antall
parkeringsplasser for snr. 1. Det vil bli foretatt ny oppmerking av
p.plasser sa snart dette er mulig veermessig.

Styret har hatt nedvendige styremgter for & ha oversikt, samt at vi
har fulgt opp tidligere saker som har veert aktuelle.

Sameiet har en «sunn» gkonomi selv om aret 2025 har medfort
store gkninger i utgiftene, og i hovedsak gjelder dette
forsikringspremien.



5) Regnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr. 70.211,93
Egenkapital/bankinskudd pr. 31/1-26 viser kr. 167.778,03

6) Kostnadsgkningene fremover er meget vanskelig a forutse mtp.
verdenssituasjonen, og vi ma alltid veere klare pa at det kan bli gkte
fellesutgifter dersom uforutsette ting oppstar.

7) Valg av styre: Se arsmateinnkallingen
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Regnskap 2025
Telia kr 36 482,54
Fremtind forsikring kr 60 018,00
Fortum, felles strom kr 10 053,74
3glirr::sli:;tjenester kr 56 312,50
Vedlikehold og div. kr 22 151,29
Styrehonorar kr 15 000,00
Sum utgifter kr 200 018,07
[Sum inntekter kr 270 230,00|
Overskudd kr 70 211,93
Saldo i DNB pr. 01.01.2025 kr 97 566,10

Saldo 1 DNB pr. 31.12.2025

kr 167 778,03




Budsjett 2026
Telia kr 40 000,00
Fremtind forsikring kr 70 000,00
Fortum, felles strom kr 12 000,00
3glirr::sli:;tjenester kr 65 000,00
Vedlikehold og div. kr 25 000,00
Styrehonorar kr 15 000,00
Uforutsett kr 20 000,00
Sum utgifter kr 247 000,00
|Sum inntekter kr 255 480,00
Anslatt overskudd kr 8 480,00
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ARSMOTE | TUERNSLI BOLIG-/NARINGSSAMEIE

Det innkalles med dette til arsmate den 19/3-26
kl. 19.00 i lokalene til Ingebrigtsen Regnskap,

viser til mail sendt 9/2-26.

DAGSORDEN:

Registrering av innkomne saker/skriftlige
fullmakter (ingen saker ble sendt inn til styret
innen fristen som var satt i mail av 9/2-26)

Godkjenning av mgteinnkalling
Foreslas godkjent.

Valg av mgteleder
Styreleder foreslas.

Valg av 1 sameier til & signere protokoll
Rameetha Gowdhaman foreslas

Valg av referent
Ranveig Lie foreslas

Godkjenning av regnskap/arsberetning/budsjett
Foreslas godkjent



- VALG:

Varamedlem Ingar Finkenhavn dede den
25.nov. 2025.

Det foreslas at Michael Gebrezgi velges som nytt
varamedlem til styret slik at styret far en
sammensetning som er i h.h.t. vare vedtekter.

Vedlegg: Styrets arsberetning for 2025, budsjett for
2026, revisjon 2025, arsregnskap for 2025

Styrets e-post adresser:
u.finkenhavh@gmail.com
ranveig6@online.no

rameetha89@hotmail.com

VEL MOTT
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Referat fra arsmgte i Tjernsli bolig-/Neeringssameie 19.mars 2026

Mgtet ble avholdt i lokalene til Ingebrigtsen Regnskap

Sak 1: Registrering av innkomne saker og skriftlige fullmakter.

Det var ikke kommet inn noen saker som krevde behandling av arsmgte. Det var kommet inn to

skriftlige fullmakter til Styrets leder.

Sak 2: Godkjenning av mgteinnkalling — Godkjent

Sak 3: Valg av mgteleder — Styrets leder ble valgt

Sak 4: Valg av 1 sameier til a signere protokoll — Rameetha Gowdhaman ble valgt
Sak 5: Valg av referent — Styrets sekretaer Ranveig Lie ble valgt

Sak 6: Godkjenning av regnskap/arsberetning/budsjett
Godkjent uten anmerkning

Sak 7: Valg av nytt varamedlem etter Ingar Finkenhavn. Det var kommet inn forslag pa
Michael Gebrezgi til vervet. Han har sagt seg villig til det og ble valgt som varamedlem.

Sak 7B) Valg av Styreleder — Unni L. Finkenhavn ble gjenvalgt for ett ar.

Referent

Ranveig Lie Rameetha Gowdhaman



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Trondheimsvegen 125G
Postnr 2068

Sted Jessheim

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 19

Bnr. 24

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1273596
Dato 03.06.2021
Innmeldtav  Marius Alstedt

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

) 3 . . erstatning for mekanisk ventilasjon
Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
2006

Tre

44

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Trondheimsvegen 125G Gnr: 19
Postnr/Sted: 2068 Jessheim Bnr: 24
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 7
Bolignr: Festenr:
Dato: 03.06.2021 22:00:33 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1273596
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Marius Alstedt

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en dpen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

A

ULLENSAKER
KOMMUNE

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8544572 Nina Skoglund 28.05.2025

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 19 BNR: 24 SNR: 7

Forespersel datert: 22.05.2025.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 1586,5 m?. Snr. 7 har en andel pa 44/611 i sameie.

* Vzer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay nayaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
fgr eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig, kontor, forr. i reguleringsplan for «Nordbyvegen fra
Trondheimsvegen til jernbanen» m/best. vedtatt 05.02.1990.

Endringer:.

] Eiendommen er ikke regulert.
Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for: til:.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Nordby ungdomsskole m/tilliggende eiendommer» vedtatt
25.06.1986. og «Grgnbekk» vedtatt 01.03.2010.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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STOYFORHOLD:

] Er bergrt av flysteysoner i X Er bergrt av rad og gul vegsteysone.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter naer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelapige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (stayfalsomme bruksformal) i red
staysone. | gul steysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede nzermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.
] Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avigp.
| Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. ] Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 8164,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. O,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2006. Garasje byggemeldt 2009.
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
[l Har midlertidig bruksattest. | Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL



ANDRE MERKNADER:

Eiendommen ligger innenfor kulturvernminneplanen.
For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/HtmI5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem

ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Planen har
veert ute pa hgring og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. se vedlegg

i%i&&k@hm d

Nina Skoglund
konsulent
Geodata
47782453

Vediegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.
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Vedtatt av Ullensaker
s§§yre den 05.02.90.

/ ‘-_/*

Ordfgrer

ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
"NORDBYVEGEN FRA TRONDHEIMSVEGEN TIL JERNBANEN."

REGULERINGSPLANEN ER DATERT: 09.02.82, sist revidert 23.10.89.

BESTEMMELSENE ER DATERT: 02.12.88, revidert 23.10.89.

§ 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.

Boligomrdde.

a) I omradet skal kun oppfgres frittliggende boliger.

b) Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggelinjer som er
vist i planen.

c) Tillatt bebygd areal, det vil si tillatt bebygd areal,
inkludert garasje og uthus, i prosent av tomtens areal,
BYA= 15%.

Det kan oppfgres boliger inntil 2. etg. med mgnehgyde
inntil 9 m fra ferdig planert terreng.

d) Ved byggemelding av bolighus skal det pad situasjonsplanene
vare vist plassering av dobbeltgarasje, oppstillingsplass
for bil samt snuplass pd egen eiendom, selv om garasjen(e)
ikke skal oppfgres samtidig med boligen.

f) Bygningene skal ha saltak. Bygningsradet kan kreve at
bygninger i samme gruppe skal ha lik takvinkel.

g) Dersom bolighuset pa eiendom gnr.‘19 bnr. 10 fjernes, skal

gang/sykkelvegen utarbeides med fysisk skille mot
Nordbyvegen pa 3 meter.

Trafikkomrader.

a) Trafikkomrader samt fellesavkjgrsler skal opparbeides som
vist i planen.

93



94

b)

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. I frisikt-
omradene skal det ikke vare sikthindrende vegetasjon,
gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde over 50 cm
over tilstgtende vegers planum.

§ 4.

Omrader for kombinert forretninger, boliger, kontorer m.v.

a)

b)

c)

d)

£)

g)

I. omradene tillates oppfgrt bebyggelse for forretninger,
boliger, kontor, m.v. med tilhgrende anlegg som lager og
garasjer.

Anlegg som er sjenerende for tilliggende boligbebyggelse ved
lukt, reyk, stgy eller annet tillates ikke.

Tillatt bebygd areal, det wvil si tillatt bebygd areal,
inkludert garasje og uthus, i prosent av tomtens areal,
BYA= 25%.

Det kan oppfgres bebyggelse inntil 2. etg. med mgnehgyde
inntil 9 m fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsens utvendige fasademateriale og farger reklame-
skilter m.v. skal godkjennes av bygningsradet. Reklame-
arrangementer skal underordnes bygningen{e)s fasade(r).

Ved byggemelding skal medfglge utendgrsplan som viser lgs-
ninger for adkomst, parkering og intern trafikk, terreng-
behandling og beplantninger (M 1:100 eller 1:200).

I situasjonsplan/utendgrsplan skal det minst avsettes plass

for

- 1 p-plass pr. 30 m gulvflate i forretnlnger og kontor.

- 1 p-plass pr. 80 m”> gulvflate i lager.

- 0,25 plasser pr. sete i eventuell kafeteria e.l. (for
besgkende)

- 2 p-plasser for hver bolig/leilighet hvorav 1 i
garasjeanlegqg.

For annen virksomhet skal bygningsradet fastsette
parkeringsbehovet. Bygningsradet kan redusere totalbehovet
hvis parkering skjer til forskjellige tidspunkter pa dggnet.
Det skal i tillegg avsettes ngdvendig plass for mangvering
og lasting/lossing.

Bygningsradet kan kreve at avgrensninger mot offentlig veg
og stgrre parkeringsarealer skal beplantes for & gi omradet
et tiltalende preg.

Ubebygget omrdde tillates ikke utnyttet til lagring.



Fellesbestemmelser.

a) Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemeldinger
pase at bebyggelsen far god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggefelt far en harmonisk og god
utfgrelse med hensyn pd takvinkel og materialvalg. Kravet
gjelder ogsa uthus, lager m.v.

b) Gjerder over 1 m skal godkjennes av bygningsradet.
Stgttemurer og lignende bygningsmessige anlegg skal
godkjennes av bygningsradet.

c) Ingen tomt/annet areal ma beplantes med trzr, busker m.v.
som er sjenerende for den offentlige ferdsel, jfr. veglovens
§ 29 og 31.

d) Det skal utarbeides tekniske planer for veg, vann og avlgp
for omraddet. Planene skal forelegges kommuneingenigren for
godkjenning fgr omrédet skal bebygges.

e) Dispensasjons fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor
szrlige grunner taler for det, gis av bygningsradet
innenfor rammen av plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene for kommunen.

f) Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelsene kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen eller bestemmelsene.
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Ullensaker kommune

Byggesak
BoligPartner AS,
Trondheimsv.125,
2050 JESSHEIM
Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2006/2163-42 «REF» 20.02.2008
FERDIGATTEST
Etter Plan- og bygningsloven § 99
GNR/BNR/FNR/SNR: |19/24//3 -9
Tiltakets art: Nybygg, tilbygg
Byggets/anleggets art: [ Boligdel
Byggested: Trondheimsvegen 125 - 2050 Jessheim

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har behandlet klagesaken pé gitt tillatelse den 31.01.2008 og
ikke tatt klagen til folge.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
27.06.2007 og 28.11.2007 samt under henvisning til midlertidig brukstillatelse av 24.01.2007 ;
jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, mé dette meldes til kommunens feiermester.

)
y 4

bygningssjef
Direkte telefonnr: 66108270

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post

Rédhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 66108000 6208 06 11000 933649768  postmottak@uilensaker. kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Internett:

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8.00-15.55

Pnct adracearac til | lllancakar knmmiina - ikla til oanlkalinarennar
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3209-19/24/0/7,
Trondheimsvegen - Jessheim 125G, 2068 JESSHEIM

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Radonutsatt omrade 12.05.2025
Staysoner 07.04.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 12.05.2025
Forurenset grunn 12.05.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Retoetes
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025
Kvikkleire 12.05.2025
Skredfaresoner 12.05.2025
Stormflo 15.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

1 km
1.8 km
14.5 km
0.01 km
0.24 km
0.11 km
0.02 km
0.01 km
63.5 km
34.6 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

22.05.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

103



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'rondheimsvegen - Jessheim 125G Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2068 JESSHEIM Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



