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Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:77, Bnr: 100

Hjemmelshaver:   Frode Liland

Seksjonsnummer:   91

Festenummer:  

Andelsnummer:  

Byggeår:   1966

Tomt:   7782 m²

Kommune:   Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:   Marius Wang

Befaringsdato:   07.03.24

Fuktmåler benyttet:   MMS2 Protmeter

Vann:   Tilkoblet offentlig nett

Avløp:   Tilkoblet offentlig nett

Adkomst:   Adkomst fra offentlig vei
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OM TOMTEN:
Fellesarealene er pent opparbeidet med asfaltert adkomst, gressplen, trær, prydbusker og diverse
beplantning.

Det er festet tomt for borettslaget. Se vedlagt festeavtale i prospekt.
Fester: Sameiet Gunnar Schjelderups Vei 33
Bortfester: Gsv Tomt AS
Festeavtalen gjelder fra 2007, og gjelder i 82 år. Festeavgift 2021: 1718/3969 av
Kr 1 569 292.-

Beliggenhet:
Nydalen er et område langs Akerselva i Oslo som ligger midt mellom øst og vest i dagens Bydel Nordre Aker og Sagene. Storo/Nydalen 
har gjennom de siste 20 årene gjennomgått en total transformasjon fra å være et typisk industriområde til å bli et bydelssenter i Bydel 
Nordre Aker. Stadig flere servicetilbud etableres for å møte etterspørselen fra brukerne av området.

Rett nedenfor leiligheten finner du Handelshøyskolen BI, samt T-banestasjon som raskt tar deg til andre skoleinstitusjoner.

OM BYGGEMETODEN:
Byggemåte:

Borettslaget har bygningsmasse opprinnelig oppført på 1960-tallet, men ble totaloppusset i 2007 

Boligblokk med bærende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med 
papp. Yttertak er ikke besiktiget. Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter. Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.
Det er grunn til å tro at bygningen er antatt fundamentert på faste og komprimerte masser med betong såler samt grunnmur av betong og 
eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggeår. Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med pussede flater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstår i normalt god stand og godt vedlikeholdt på befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for 
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forøvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i 
rapporten.

ANNET:
Oppvarming:
Elektrisitet.
Varmekabler i gulv på bad.

Parkering:
Parkering på borettslagets tomt etter p-avgift. Ellers gateparkering etter gjeldende
bestemmelser. Det er beboerparkering i området. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere døgnet rundt også utover det som 
er maksimal parkeringstid - på parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Bod: 
Leiligheten disponerer bod i kjeller på ca 2 m2.

Fellestakterrasse. 
Fransk balkong.

Romhøyde: 
Bad: 2,16 m Stue/kjøkken/sov: 2.38 m

Borettslag:
The academy 1 borettslag.
Borettslaget eier seksjonene fom. 65 tom 139 i sameiet Gunnar Schjeldrups vei 33 med gnr. 77 bnr. 100 og gnr. 77 bnr.197 i Oslo 
kommune. Borettslaget er således en av flere sameiere i sameiet. Laget og dets andelseiere er underlagt vedtekter og andre lovlige 
beslutninger i sameiet, for øvrig i samsvar med den til enhver tid gjeldende sameielovgivning. 

Forsikring
Gjensidige Forsikring, polisenummer 91089378
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DOKUMENTKONTROLL:

Megler opplysninger
Egenerklæringsskjema
samsvarserklæring på el arbeider på bad

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv:
Etasjeskiller i betong. Leiligheten har parkett på gulv og fliser på badet.
Vegger: 
Innvendig vegger av betongkonstruksjoner og bindingsverk. Overflatebehandlet med puss og malte flater. Fliser på bad.
Tak: 
Malte betong.

FORMÅL MED ANALYSEN:

salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Byttet taklampe og armatur på skap/speil på bad. Det foreligger samsvarserklæring på dette.

FELLESKOSTNADER:

Selsk: 8162 Leilighet 91 Andelsnr 91 The Academy i Borettslag
Felleskostnader: Pr. d.d : 4.652,-

Vaktmestertjenester 
TV og internet
Regulering lån 1 
Kapitalkost, lån 1 
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme små arealavvik for rapporter utført mellom 
Oktober 2023 og Juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

Etasje 3 12

SUM BYGNING 12

SUM BRA 12

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Stue/sov/kjøkken og bad

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Møbler og inventar er 
ikke flyttet på under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Matias Utnem
Byggmester og takstmann

 

 
 
 

26/03/2024
 
 
 

Matias Utnem
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1. Våtrom
1.1 Bad

TG 2  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan åpnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagte vegger og malt himling.

Innredning: 
Dusjhjørne med dører i herdet glass, servant med underskap. Speilskap og belysning over servant. Toalett. Kran og 
strømuttak for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk fra felles ventilasjon. 

Merknader: Det er registert bom under flis. (Bom bak flisene. Løse fliser har ikke nødvendigvis noen betydning for 
veggens tetthet.)
Det er registrert missfargede fuger.
Det er registert skader på innredning som oppsvulmet materiale, sår og hakk. 
Det er registrert avskallet maling på dør karm. 

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 – 30 år.

 
TG 2  1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er påvist flekker eller andre skader. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med gulvvarme.

Merknader: Gulvfallet ble kontrollert med laser, og det ble registrert tilfredsstillende fall mot sluket. Overflatene ble 
visuelt inspisert, og det ble utført en enkel funksjonstest. Det er observert misfarging av fuger og fliser. Ingen hulrom, 
riss eller sprekker i fuger og fliser ble avdekket.

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 – 30 år.
 

TG 2  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Aluminiumssluk med klemring.
Det er ingen synlig membran eller slukmansjett i sluket. Dette betyr ikke nødvendigvis at det ikke er brukt en membran, 
men det er ikke mulig å fastslå hvordan en eventuell membranløsning er utført.

Merknader: Membranen er skjult i konstruksjonen og kan ikke inspiseres uten destruktive inngrep, som å fjerne fliser. 
Det er viktig å være oppmerksom på at en membran er en bygningskomponent som naturlig slites over tid og har en 
forventet levetid.

Den normale tiden for utskifting av våtromsgulv med keramiske fliser direkte på membranen er 10 til 30 år.
For våtromsgulv med keramiske fliser på påstøp og underliggende banemembran, er den normale utskiftingstiden 20 til 
40 år.
 
2. Kjøkken

TG 2  2.1 Kjøkken

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er påvist avvik i forhold til trykk i vannkran. Se under.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Kjøkkeninnredning:
Kjøkkeninnredning med folierte glatte fronter. Benkeplate med nedfelt vaskekum og keramisk platetopp. Integrert 
micro. Avtrekksvifte over platetopp.

Merknader: Det er registrert skader på overflaten av kjøkkeninnredningen i form av punktvis sår og hakk. Det er også 
observert svelling på undersiden av benkeplaten. 
Videre er det registrert dårlig vanntrykk i kjøkkenkranen.
 
3. Andre Rom

TG 2  3.1 Andre rom

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Leiligheten ligger i 3.etasje med heisadkomst og inneholder: Entré - stue - kjøkken og bad/wc
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Merknader: Det er observert skader på overflater som punktvis sprekker, oppsprekking og heksesot. Heksesot er 
registrert rundt ventilasjonsåpningen på veggen i stue/kjøkken/soverom. For øvrig viser boligen stort sett normal slitasje 
fra bruk på overflatene. Det bør bemerkes at det vanligvis finnes diverse små hull i overflater etter bilder/hyller osv., og 
noen misfarginger/skjolder der bilder, hyller/møbler osv. har stått. På gulvet er det vanligvis merker etter slitasje, og 
noen misfarginger/riper og lignende der møbler har stått. Dette er å betrakte som normalt for en bolig som har vært 
bebodd, og slike mindre avvik regnes som normale.

Ref byggforsk 740.112
Heksesot er en form for misfarging som kan oppstå i nye og nyoppussede boliger. Sverteskadene oppstår ved at 
sotpartikler og avdampingsprodukter fester seg på overflater innvendig i boligen. Misfargingen er ofte klebrig og 
vanskelig å fjerne ved vasking. Heksesot oppstår gjerne i vinterhalvåret, og kan ved gitte betingelser komme til syne 
svært brått. I hus med naturlig ventilasjon eller avtrekksventilasjon stenges ofte veggventilene og spalteventilene i 
vinduene i vintersesongen av komforthensyn. Erfaringsmessig er det også vanlig å kjøre avtrekksventilasjon på laveste 
effekt for å minimalisere trekk og støy. Noen ventilasjonsanlegg kan gi dødlommer med redusert luftutskifting. Ved 
heksesotskader kan det derfor være hensiktsmessig å kontrollere faktisk luftutveksling ved bruk av sporgassmåling.

 
4. Vinduer og ytterdører

TG 2  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Vinduer:
Vinduer med 2 lags isolerglass med produksjonsår 2007. TG1

Dører:
En B-30 og db-40 ytterdør. TG2

Merknader: Vinduene ble visuelt undersøkt og fremstår i normalt god stand. Det ble ikke avdekket skader eller 
svekkelser med behov for tiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en 
forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.

Ytterdøren er klassifisert som B-30 og dB-40. Den er vurdert til TG2 fordi tetningslistene rundt dørbladet har løsnet.
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG iu  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fransk balkong 
rekkverkshøyde er : 
fra gulv inne : 110

Merknader:
 
6. VVS

TG 1  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør
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Innvendige vann og avløpsrør er fra 2007

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrør: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Synlige vannrør er av typen rør-i-rør system, mens resten av anlegget er skjult. Synlige avløpsrør er laget av plast, og de 
øvrige avløpsrørene er også skjulte. Varmtvannsforsyningen er felles og administreres av borettslaget.

Merknader:
 

Ingen  6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Merknader:
 

TG 1  6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Mekanisk avtrekk fra kjøkkenet og bad. Forøvrig naturlig ventilasjon med luftespalte i vindu og luke i yttervegger.

Merknader: Lufteventil i vegg stue/kjøkken.
Mekanisk avtrekk ventilator på kjøkken.
Mekanisk avtrekk på bad.

 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

TG 2  7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Anlegg med automatsikringer.

Merknader: Det finnes ingen samsvarserklæring for anlegget, bare arbeid som er utført nylig, som utskifting av 
taklampe og armatur på badet. Innholdsfortegnelsen over kursene er bilder under automatsikringene.
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse datert 15. okt. 2007. Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon. Sluttnotat
byggesaker - henleggelse, datert 21.01.2014. Årsak til henleggelse: Brukstillatelse eldre enn 3 år.
Det foreligger melding om ferdig byggearbeid - ominnredning av våningshus - datert 23. feb. 1962.
Det foreligger ferdigattest - Nybygg - hybelhus - datert 3. mars 1967.
Det foreligger også diverse eldre arkivkort vedrørende Gunnar Schjelderups vei 33 A-D
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

 
TG2 er vurdert fordi det er registrert hulrom under fliser, misfargede fuger, og mer enn halvparten av den 
forventede levetiden for overflaten er overskredet. Normalt varierer levetiden for utskifting av keramiske fliser 
mellom 10 og 30 år.

1.1.2 Bad Overflate gulv

 
TG2 vurderes da det er registert missfargede fuger, fliser og da mer en halv forventet levetid på overflate er 
passert.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

 
TG2 vurderes fordi det mangler dokumentasjon på membranen, og tilstedeværelsen av membranen kan ikke 
bekreftes. Mer enn halvparten av membranens forventede levetid har passert.

2.1 Kjøkken Kjøkken

 
TG2 vurderes på grunn av punktformede skader, hakk i kjøkkeninnredningen og svelling i underkanten av 
benkeplaten.

3.1 Andre rom
  TG2 vurderes da det er registert skade pá overflate som punktvis riss, oppsprekking og heksesot

4.1 Vinduer og ytterdører
  TG2 vurderes da tettelister på ytterdør er løsnet.

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
  TG2 vurderes fordi det mangler en samsvarserklæring.

 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
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