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Innholdsrik tomannsbolig
med trivelig uteomrade/
hage - Garasje - Attraktiv og
sentral beliggenhet pa

Velkommen til Rogalandgata 129 - presentert av eiendomsmegler
Kristoffer Hutcheson Ekrene v/ Aktiv Eiendomsmegling! En innholdsrik
tomannsbolig (hel) pa attraktive Solvang.

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler

Kristoffer Hutcheson Ekrene

Horisontaldelt tomannsbolig innredet over tre etasjer, med to
godkjente boenheter og mulighet for utleie. Romslig tomt med trivelig
hage, stor terrasse og garasje. Sentral beliggenhet like utenfor
sentrumskjernen, med kort avstand til skoler, barnehager,
dagligvarebutikker, idrettsanlegg etc. F& minutters gange inn til
Haugesund sentrum!

Mobil 978 75 360
E-post  kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5501 HAUGESUND

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 390 000-
Omkostn.: Kr111 100,
Total ink omk.: Kr 4 501 100,-
Selger: Farhan Letifi
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1949
BRA-i/BRA Total  184/199 kvm
Tomtstr.: 673.5 m?
Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 30, bnr. 708
Oppdragsnr.: 1509240020
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 184 m?
BRA-e: 15 m?
BRA totalt: 199 m?
TBA: 26 m?

Tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 66 m2 Entré/gang, toalettrom, baderom, rom innredet som vaskerom, kjgkken,
soverom, stue og rom innredet som soverom.

1. etasje
BRA-i: 84 m2 Entré/hall m/opplegg for vaskemaskin, baderom, kjskken, soverom og
stue m/utgang til terrasse.

2. etasje
BRA-i: 34 m2 Rom innredet som baderom, rom innredet som loftstue og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Storre frittliggende terrasse gst for boligen kommer i tillegg til beskrevet TBA.
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Interesserte ma anta branncelleinndeling og brannsikkerheten forgvrig i bygningen
fraviker dagens krav, samt krav til

oppgradert sikkerhetsniva til byggeforskrift av 1985 eller nyere inntil det foreligger
dokumentasjon som tilsier noe annet.

Det er funnet en mulig remningsvei fra 2. etg / loft pa ett av to soverom. Apning i vindu
blir malt til ca. 0.47 m og fraviker minste kravet pa 0.5 m. Videre gar remningsveien
delvis over tak, slik det méa gjgres naermere undersgkelser.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
673.5 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er hovedsakelig opparbeidet med plen, beplanting, terrasse og gjerde.

Deler av terrassen (inkl. levegg) er bygget helt i tomtegrense. Videre er garasjen bygget
vegg i vegg med nabogarasjen.

Eiendommen har mindre ngyaktige grenser, og avvik ved oppmaling kan forekomme.
Arealet er hentet fra eiendomskart mottatt fra Haugesund kommune. Fgr en eventuell
sgknad om utvidelse av boligen eller byggesgknad om uthus, boder, garasje etc., kan
man matte kartlegge grensene. Kostnad ved oppmaling tilkommer.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet like utenfor sentrumskjernen, pa attraktive Solvang. Fra
eiendommen er det kort avstand til skoler, barnehager, dagligvarebutikker, idrettsanlegg
etc. Fa minutters gange inn til sentrum med en rekke restauranter, cafeer,
shoppingsmuligheter, samt en rekke kulturtilbud. Forgvrig kort avstand til Flotmyr
bussterminal.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
0dd Schive Kiperberg

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Bygningen er oppfert i grunnmur av ukjent mur. Pusset i nyere tid. Veggene har
trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Saltak
i ukjent konstruksjon. Ingen tilkomst. Mindre pulttak over antatt tilbygget spisestue.
Ogsa gjenbygget. Taket er tekket med takstein av betong. Det er ukjent tekking over
tilbygget del i sgr (dekket av sng).

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert.

En kompis faglaert gjgre jobben

Vennetjeneste

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.
Husker ikke, kan spgrre han.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Nytt tak i 2017

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Fagmann gjer jobben.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja

Leilighet

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja

Tomannsbolig

Selger har takket ja til & tegne boligselgerforsikring.

Innhold
Boligen er innredet over tre etasjer, og inneholder:
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1. etasje:
Entré/hall m/opplegg for vaskemaskin, baderom, kjgkken, soverom og stue m/utgang
til terrasse.

Loft:
Rom innredet som baderom, rom innredet som loftstue og to soverom.

Underetasije:
Entré/gang, toalettrom, baderom, rom innredet som vaskerom, kjgkken, soverom, stue
og rom innredet som soverom.

Garasje.

Standard

1. etasje:

Romslig stue med gode innredningsmuligheter. Gjennomgaende lyse, lette farger. Store
vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp. Spisestue med stor skyvedgrsgarderobe
og varmepumpe. Utgang til stor, solrik terrasse.

Lys kjgkkeninnredning med fliser over benkeplaten. Rikelig med skap- og benkeplass.

Stort hovedsoverom innredet med garderobeskap.

Pent, flislagt baderom som har varmekabler i gulv. Rommet er utstyrt med vegghengt
toalett, seksjon med servant og dusj. Downlights i tak.

Entré/hall m/opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Varmtvannsbereder.

Loft:
Rom innredet som loftstue (ikke godkjent - se pkt. ferdigattest).

To soverom av god stgrrelse.

Rom innredet som baderom (ikke godkjent - se pkt. ferdigattest). Flislagt rom som har
varmekabler i gulv. Toalett, seksjon med servant og dusj med glassbyggerstein.

Underetasje:

Underetasjen holder en enkel standard, med separat kjgkken og romslig stue med store
vindusflater. Bade vaskerom (ikke godkjent - se pkt. ferdigattest) og baderom ma
oppgraderes iht. tilstandsrapport. Soverom av god stgrrelse. Rom innredet som
soverom (ikke godkjent - se pkt. ferdigattest).

Overflater:
Boligen er hovedsakelig innredet med laminat pa gulv, samt malte vegger og tak.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &8 apne/lukke. Det er pavist avvik
rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter. Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/
terrasse.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Rom Under Terreng: Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er
under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Sluk, membran og tettesjikt bad 1. etasje: Det foreligger ingen dokumentasjon pa
benyttet produkter som tettesjikt og type sluk mm. Det er heller ikke fremvist
FDV-dokumentasjon.

- Saniteerutstyr og innredning bad 1. etasje: Det er ikke pavist tilfredsstillende l@sning
for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Ventilasjon bad 1. etasje: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

- Overflater gulv bad loft: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Bom/Igs/svikt i underlag pa flis pa gulv mot gst, naermest
dusjomradet.

- Sluk, membran og tettesjikt bad loft: Det foreligger ingen dokumentasjon pa benyttet
produkter som tettesjikt og type sluk mm. Det er heller ikke fremvist
FDV-dokumentasjon.

- Ventilasjon bad loft: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom bad underetasje: Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Overflater og innredning kjgkken 1. etasje: Det er pavist skader pa overflater/
kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er pavist skader/fuktskjolder i
kjskkengulvet. Det observeres noe sverting av material under vask.

- Overflater og innredning kjgkken underetasje: Det er pavist skader pa overflater/
kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er ikke montert komfyrvakt i
kjokkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder. Det er ikke pavist tegn pa at det
er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa
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kjgkkenet ut ifra alder.

- Overflater og konstruksjon toalettrom underetasje: Det er pavist skader pa innredning.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

- Elektrisk anlegg.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra observasjoner
pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Forstgtningsmurer: Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Forhold som har fatt TG3:

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav

pa byggemeldingstidspunktet.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Bad underetasje: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
- Vaskerom underetasje: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje, samt i offentlig gate etter gjeldene bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Byggear er usikkert.

Underetasjen er pt utleid for kr 8 000,-. Kj@per overtar ndvaerende utleieforhold med
mindre annet spesifiseres ved budgivning.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i spisestue. Varmekabler i gulv pd baderom i 1. etasje. samt pa rom
innredet som baderom pa loft.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
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Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr 24 249

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Herav:

Avlgp: Kr. 7 847 -

Eiendomsskatt: Kr. 2 642,-

Vann: Kr. 6 426,-

Renovasjon (HIM 2025): Kr: 3 667,- x 2 = Kr. 7 334,

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.
no.

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 708 i Haugesund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

09.06.1949 - Dokumentnr: 681 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg - tomannsbolig, datert 19.11.1957.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det er registrert avvik fra bygningsteginger mottatt fra kommunen og faktisk bruk:

Underetasje:

Ett av soverommene i kjeller er byggemeldt som div. boder/vaskerom. Videre er rom
innredet som vaskerom byggemeldt som trappelgp/ved-rom (trappelgpet er fjernet).
Rommene er ikke bruksendret hos kommunen og tilfredstilles ikke kravene til rom for
varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Kott ikke tegnet inn

1. etasje:
Soverom og spisestue er byttet om (allerede byggemeldt til rom for varig opphold).
Videre er det gjort endringer ift. fijerning av vegger (dpen Igsning).

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tilbygg (deler av
spisestue - opprinnelig byggemeldt som terrasse), og tiltaket er ikke byggemeldt/
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godkjent hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette. Det samme gjelder utvidelse av
terrassen.

Loft:

Rom innredet som loftstue og rom innredet som baderom er byggemeldt som kott og
tgrkerom. Rommene er ikke bruksendret hos kommunen og tilfredstilles ikke kravene til
rom for varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for garasje/gjerde/mur,
men tiltaket er byggemeldt/godkjent hos kommunen - datert 1953. Dog. er garasjen
utformet noe annerledes enn hva som fremkommer av bygningstegningene.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.1957.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, samt vann- og avlgpsnett, via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Deler av tomten er regulert til gangvei (51 m2) og offentlig trafikkomrade (66 m2).
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Rogalandgata 129
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15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

111 100 (Omkostninger totalt)
126 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
129 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 501 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 516 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4519 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag for gjennomfgring av salgsoppdraget: Kr. 44 000,-
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgeb

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse (max 2 stk.)

Kr. 260,- Grunnbok/heftelse pr stk

Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 100 005,- Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Ansvarlig megler

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Aktiv Haugesund AS, Haraldsgata 117
5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
16.01.2025
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Plantegning

SOVEROM

[o O]

KJOKKEN

SOVEROM

VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlosning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt, feil. Plantegningen er fkke milbar, og kan inneholde feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TERRASSE

STUE SOVEROM . -

SPISESTUE

NIMHSH

S N

VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlesning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt, feil. Plantegningen er ikke méilbar, og kan inneholde feil. -

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

&

VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlosning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt, feil. Plantegningen er fkke milbar, og kan inneholde feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Rogalandgata 129, 5522 HAUGESUND  [IJJ HAUGESUND kommune

# gnr. 30, bnr. 708

Sum areal alle bygg: BRA: 199 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 06.01.2025 Rapportdato: 13.01.2025 Oppdragsnr.: 20763-3023

Autorisert foretak: Schive Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Schive Kiperberg

7~

SCHIVE
TAKST

N

SCHIVE
TAKST

Referansenummer: ZS4064

Var ref:

Medlem av

ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa veere behjelpelig med
verdisetting, reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilbyr energimerking av naeringsbygg mm. www.Takst2.com

Rapportansvarlig

0Odd Schive Kiperberg
Uavhengig Takstingenigr
schive@takst2.com

476 39 549

- = - SCHIVE
TAKST
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Rogalandgata 129, 5522 HAUGESUND Schive Takst AS Pl

Gnr 30 - Bnr 708 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3023 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 3 av 23
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20763-3023 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 4 av 23

49




Rogalandgata 129, 5522 HAUGESUND Schive Takst AS Pl
Gnr 30 - Bnr 708

Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Beskrivelse av eiendommen

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

At det ikke er fremvist tegninger ved befaring, betyr ikke at
tegninger ikke eksisterer. Evt. godkjente tegninger blir
normalt vedlagt salgsprospektet av eiendomsmegler.

Oppdragsnr.: 20763-3023 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Tomannsbolig
5 [ZEFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
] -
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
10
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5
. _ @ vatrom > Underetasje >Bad > Generell Gatil side
0 <

Ga til side

@© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

T62: Awvik som ikke krever iltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Anslag pa utbedringskostnad
(75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

6
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
5 balkonger
4 L
@ Innvendig > Radon Ga til side
3
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
2
0 Vatrom > Etasje 1> Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
- 1 — innredning
2
o < A
@) vatrom > Etasje 2 / loft > Bad > Overflater Gulv Galil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) vatrom > Etasje 2 / loft > Bad > Ventilasjon Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga fil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vitrom
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kjskken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Galil side
innredning
o Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilsi
og konstruksjon
Oppdragsnr.: 20763-3023 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Schive Takst AS

5532 HAUGESUND

TN

SCHIVE
TAKST

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Etasje 2 / loft > Bad > Sluk, membran og ~ Galtilside
tettesjikt
Oppdragsnr.: 20763-3023 Befaringsdato: 06.01.2025
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Rogalandgata 129, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 708
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1949 Ar for etablering iht. opplysninger
ved kjgp. Byggearet er usikkert.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningselementer som ikke er skiftet har passert forventet
levetid. Selv bygningsdeler som er skiftet kan naerme seg, eller ha
passert forventet levetid.

Alder og tilstand pa noen bygningsdeler tilsier at vedlikehold og
fornying ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takstein av betong. Det er ukjent tekking over
tilbygget del i sgr (dekket av sng).

Tekkingen er besiktet fra bakkeplan og ved lett bruk av drone uten &
pavise vesentlige feil som manglende tekking eller stgrre skader.

Det foreligger ingen dokumentasjon av tekking og det er saledes ikke
utfgrt noen naermere vurdering om taket har tilstrekkelig helning etc.
Undertak antas generelt & vare like lenge som primaertekking, uten
naermere undersgkelser. Undertak og lekter er ikke besiktet.

Eier opplyser tekking inkl. undertak ble skiftet i 2017, samt det ble gjort
noe utskiftning / forsterkning der hvor det var ngdvendig.

Eier opplyser arbeidet ble utfgrt av firma, men har ikke faktura,
firmanavn eller annen dokumentasjon for handen.

Normal levetid for takstein i betong er ca. 30 - 60 ar.

Det ma gjgres naermere undersgkelser av tekking over tilbygget del.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20763-3023

be ¥ :
5 !:-.‘V - " ,.\
Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Beslag av metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Krav til sngfanger melder seg iht. gjeldene byggteknisk forskrift ved
tidspunktet for omlegg av taktekking, sa fremt tiltaket ikke kan betraktes
som rent vedlikehold (likt mot likt).

Stedvis rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Manglende sngfangere kan fgre til personskader, skader pa husdyr,
eiendom (som biler og hagemgbler) og bygningselementer som
takrenner og takmaterialer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltak i ukjent konstruksjon. Ingen tilkomst.
Mindre pulttak over antatt tilbygget spisestue. Ogsa gjenbygget.

Merk at det i dag kreveres tilgang til hullrom for effektiv slukking ifm.
brann.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 8 av 23
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Rogalandgata 129, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 708
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8 SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Brann i takkonstruksjoner og hulrom er ofte vanskelig a kontrollere og
slokke. Utforming av tak, sjakter og hulrom, adkomst og mulighet for
inspeksjon og effektiv slokking, er spesielt viktig.

Det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen
og/eller behov for & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader / fplgeskader.

Pga. bygningsdelens alder tas det forbehold om at bygningsdelen kan ha
varierende tilstand og det anbefales naeermere undersgkelser for a
avdekke reel tilstand.

Vinduer

Boligen har stort sett nyere vinduer av tre eller plast med to eller tre-
lags glass.

Det er observert 2-3 eldre vinduer som baerer preg av alderen.

Eier opplyser det ble benyttet firma, men det foreligger ingen
dokumentasjon for innsettelse av vinduer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vannbord er ikke innfelt i kledning. Utenpaliggende vannbord vurderes
av noen som en svakere fuktteknisk Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Fravikende innsettingsdetaljer kan medfgre svekket funksjonalitet som
medfgrer trekk, manglende klimaskjerm/utetthet og/eller
vanskeligheter med dpning og lukking o.1.

Som fglge av fravikende innsettingsdetaljer anbefales det naermere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Ytterdgrer i tre

&m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Rekkverk er ikke klatresikkert utformet med apninger og/eller eller
horisontalt liggende lekter o.l. som kan muliggjgre klatring.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Formale med beslag er & beskytte mot fuktinntrengning/oppsamling og
sikre tilstrekkelig lufting. Bruk av beslag forenkler/muliggjgr ogsa
ngdvendig vedlikehold som maling og evt. utskiftning av kledning.

Oppdragsnr.: 20763-3023

Andre utvendige forhold

Interesserte ma selv vurdere utvendige forhold, og sgrge for at
eiendommen er forsvarlig sikret etter eget gnske og behov. Terrasse i
bakkant er heller ikke oppmalt eller kontrollert.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har overflater av normal kvalitet, helhetlig modernisert ift.
byggear

Tilgjengelige overflater vurderes generelt hele og uten vesentlig
slitasje/skader. Merk alder og skeivheter ogsa gjgr noen mindre feil
paregnelig. Det er observert mindre gliper mellom gulv og lister o.l. En
del av moderniseringen er nok utfgrt ved egeninnsats.

Boligen var mgblert pa befaring. Eier opplyser at det ikke kjennes til
vesentlige skader som er skjult, men tar forbehold mot evt. mindre fukt-
eller bruksmerker ettersom det ikke er gjennomfgrt noen saerskilt
kontroll av overflater som er skjult.

Skruehull etter bilder, mgbler og generell slitasje/bruksmerker ma
forventes. Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje og/eller mindre skjpnnhetsfeil kan
veere subjektiv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det males ca. 36 mm skeivhet gjennom hele rommet pa gang/hall 2.etg.

Etter 3 ha pavist tilfelle av TG3 er det ikke foretatt ytterligere malinger.
Flere skeivheter ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Skeivheter i etasjeskiller kan indikere konstruksjonsskader, redusere
stabilitet, skape problemer med funksjonalitet (som skjeve
dgrer/vinduer) og pavirke komforten. Det ma gjgre naermere
undersgkelser for & avdekke arsaken. Ytterligere skeivheter kan ikke
utelukkes.

Kostnaden gjelder naermere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Ukjent pipe. Trolig teglsteinspipe som ikke lengre er i bruk (Det er ikke
tilkoplet ildsted).

Deler av pipen er igjen kledd ,slik det ma utfgres naermere
undersgkelser og trolig tiltak fgr denne evt. tas i bruk.

L "8 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er rom under terreng med vegger som er kledd.,

Hulltaking unnlates fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede
er pavist.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er synlig fuktighet i hjgrne pa toalett-rom. Det males ogsa ca. 20
vektprosent fuktighet i tilgjengelig treverk her, samt det er synlig rust pa
stoppekran.

Eier bruker avfukter som gjgr at forhold trolig forverres om den tas ut av
bruk.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Fuktighet mellom 16 - 19.5 vektprosent vurderes som fuktig. Dette
tilsvarer ca. mellom 75 % - 85 % relativ fuktighet og innebaerer risiko for
muggdannelser og stripet borebille (mott).

Fuktighet mellom 19.5 - 27.9 vektprosent vurderes som meget fuktig.
Dette tilsvarer ca. mellom 85 % - 100 % relativ fuktighet og innebaerer
risiko for tregdeleggende sopper, muggdannelse, stripet borebille og
rateborebiller mm.

Som fglge av registrert forhgyet fuktniva anbefales det naermere
undersgkelser.

Forhgyet fuktighet gir grobunn for muggsopp, som kan forarsake astma,
allergier og darlig inneklima. Fuktighet kan ogsa fgre til skader (rate) i

treverk, rust pa metaller mm. samt tiltrekke seg ugnsket insekter og
medfgre hgyere varmetap.

Krypkjeller

Oppdragsnr.: 20763-3023

Befaringsdato: 06.01.2025

Schive Takst AS TN
Eivindsvegen 8 SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Det er synlig ventiler ved gulv pa terrengniva som indikerer at bygningen
har kryperom under kjeller/u.etg.

Vurdering av avvik:
* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Iht. Riksantikvarens infoark 3.4.1, kryperom (1996) fremkommer
fglgende om krypkjeller:

a. Normalt antas det at minst 50 % av alle kryperom er mer eller mindre
utsatt for skader, som rateskader og/eller angrep fra treskadeinsekter.
b. De vanligste kildene til fuktighet er oppstigende fuktighet fra grunnen
eller innsig av vann, samt kondensering.

Interesserte ma paregne kryperommet tilhgrer den negative siden av
statistikken inntil der foreligger undersgkelser som viser noe annet.

Innvendige trapper

Tretrapp

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Eier opplyser baderom ble etablert/renovertii ca. 2021.

Eier opplyser elektrisk er utfgrt giennom Aibel. Videre opplyser eier at
rgrlegger gjennom fagleaert vennetjeneste. Flis og membran gjennom
fagleert vennetjeneste.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for @ unnga utettheter i rommet. Normal tid
fgr utskitning av vatrom er 15 - 30 ar.

ETASIJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE 1 > BAD

Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

Eier opplyser det er tilordet enkelt overlgp under dusjdgrer for evt.
lekkasjevann skal ga til sluk etter befaring.

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Flik av mansjett synlig under klemring.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa benyttet produkter som
tettesjikt og type sluk mm.
Det er heller ikke fremvist FDV-dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke pavist unormal svekkelse, men fravaerende dokumentasjon
medfgrer gkt risiko for manglende produktsamsvar mm. som kan gi
redusert levetid, svekket lekkasjesikkerhet og/eller behov for generell
oppgradering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har veggmontert toalett, servant med mgbel og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er hull for synliggjgring av evt. lekkasje i sisterne, men dette er
plassert hgyt pa boks.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20763-3023

Befaringsdato: 06.01.2025

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er ikke tilkomst til vegger som blir direkte belastet med bruksvann.
Det blir ikke vurdert som hensiktsmessig a foreta hulltaking tilstgtende
andre deler som ikke blir direkte belastet med bruksvann.

Dette pga. evt. malinger ikke vil veere representative for evt. tilstand bak
overflater som blir utsatt for direkte bruksvann.

ETASJE 2 / LOFT > BAD

Generell

Eier opplyser baderommet ble renovert i ca. 2019.

Eier opplyser elektrisk arbeid er utfgrt gjiennom Aibel. Videre opplyser
eier at rgrlegger gjennom faglaert vennetjeneste. Flis og membran
gjennom faglaert vennetjeneste.

Ingen dokumentasjon.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for @ unnga utettheter i rommet. Normal tid
f@r utskitning av vatrom er 15 - 30 ar.

ETASJE 2 / LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE 2 / LOFT > BAD

L b Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 14 mm fra flis ved dgr til sluk, men det er er tilnaermet flatt parti
i mellom.

Mindre kalkutslag i fuger.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom/lgs/svikt i underlag pa flis pa gulv mot @st, naermest dusjomradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Bom under fliser indikerer manglende underdekning av flislim og
medfgrer generelt risiko for redusert levetid.

Aktuell Igsning fraviker preaksepterte ytelser, og medfgrer dermed
redusert lekkasjesikkerhet ift. dagens krav. Det bgr gjgres naermere
undersgkelser vedr. hvor evt. lekkasjevann tar veien, og evt. montere
automatisk lekkasjestopper.

ETASJE 2 / LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Mansjett synlig under klemring, men det foreligger ingen annen
dokumentasjon pa utfgrelsen.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa benyttet produkter som
tettesjikt og type sluk mm.
Det er heller ikke fremvist FDV-dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke pavist unormal svekkelse, men fravaerende dokumentasjon
medfgrer gkt risiko for manglende produktsamsvar mm. som kan gi
redusert levetid, svekket lekkasjesikkerhet og/eller behov for generell
oppgradering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ETASJE 2 / LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjhjgrne, servant med mgbel og toalett.

ETASJE 2 / LOFT > BAD
‘«m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering / vindu som kan apnes.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE 2 / LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking utfgrt fra gang mot vatsone dusj. Det er tgrt.
UNDERETASIE > BAD

LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Enklere modernisert bad med fliser i nyere tid, men det er utett
vatsone, vask og ukjent/manglende membran og sluk fra byggear som
har passert forventet levetid.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet ma ikke forveksles med et moderne lekkasjesikkert vatrom.

Oppdragsnr.: 20763-3023

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
UNDERETASJE >BAD

{m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det er observert vannansamling pa tilstgtende rom til badet/dusj, ukjent
om dette kommer fra bad eller bereder som er plassert i dette rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

UNDERETASJE > VASKEROM

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke observert sluk eller vanntett sjikt i rommet.

Rommet fremstar mer som en bod med vaskemaskin fremfor et vatrom.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet ma ikke forveksles med et moderne lekkasjesikkert vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
KJOKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN

'ﬁm Overflater og innredning

Eldre kjskkeninnredning med glatte fronter.

Kjpkkenet er antatt fra fgr 2010 og dermed ikke krav til lekkasjestopper
og komfyrvakt.

Installasjon av automatisk lekkasjestopper og/eller komfyrvakt er enkle
oppgraderinger som kan vurderes. Dette vil modernisere kjgkkenet
oppimot dagens krav.

Kjpkkenet er gammelt, men velholdt. Det er ikke unormalt at det kan
skjule seg mindre fukt/bruksmerker pa kjgkken som dette.

Ingen tiltak ansees ngdvendig, men interesserte ma gjgre naeermere
undersgkelser fgr man fullstendig utelukker mindre fukt- og
bruksmerker som er normalt for eldre kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det observeres noe sverting av material under vask.

Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 12 av 23
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det ma gjgres naermere undersgkelser.
ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning med glatte fronter.

Kjpkkenet er gammelt, men velholdt. Det er ikke unormalt at det kan
skjule seg mindre fukt/bruksmerker pa kjgkken som dette.

Ingen tiltak ansees ngdvendig, men interesserte ma gjgre neermere
undersgkelser fgr man fullstendig utelukker mindre fukt- og
bruksmerker som er normalt for eldre kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Det er skade pa benkeplate.
Det er svertet material under vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
* Komfyrvakt ma monteres.

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Manglende lekkasjestopper medfgrer gkt risiko for vannskade ved
lekkasje.

Manglende komfyrvakt gker risikoen for brann, personskader og
materielle skader betydelig. Komfyrvakt oppdager overoppheting og
kutter strgammen for & forhindre brann.

Det ma gjgres naermere undersgkelser.
UNDERETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
UNDERETASJE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 20763-3023

Befaringsdato: 06.01.2025

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8 SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Toalettrom og vask.

Automatisk lekkasjestopper anbefales i rom uten sluk, selv om utstyr
har overlgp. Spesielt ved eldre rgr og utstyr.

Det er krav til automatisk lekkasjestopper i TEK17 hvis bygningens faste
vanninstallasjon har et innendgrs tappested hvor lekkasjevannet ikke vil
renne til et sluk eller i et overlgp. Det samme gjelder for
tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker vann, for
eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper
er en fuktfgler som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er synlig fuktighet pa lister og innredning.

Rom med utstyr baerer preg av alder, slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Ukjent fuktkilde. Se ogsa rom under terreng, fukt kan komme uten i fra.

TEKNISKE INSTALLASJONER

%:mﬁ Vannledninger

Vannrgr av plast (rgr-i-rgr system) og eldre kobber rgr.

Stoppekran lokalisert pa toalett-rom kjeller. Det er flere fordelerskap i
denne boligen.

Normal levetid for vannledninger av PEX er 25 til 75 ar.

* Fordelerskap bad. 2.etg - OK.
* Fordelerskap bad 1. etg - Ikke merket rgr.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Bygningsdelen er gammel og det kan ikke utelukkes vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa
grunn av alderen. Gjelder spesielt rgr fra byggear.

(15 Avigpsror

Tilgjengelige avlgpsrgr av plast og eldre stgpejern.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 &r

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.
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Tilstandsrapport

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8 SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Gjeler avlgpsrgr som ikke er skiftet siste 25 ar og spesielt avigpsrgr fra
byggear.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Bygningsdelen er gammel og det kan ikke utelukkes vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Det er grunn til & varsle om faren for skader pa
grunn av alderen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Eier opplyser denne er i fra 2021

Arstall: 2021 Kilde: Eier

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter x 2.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Eier opplyser bereder 1.etg er tilkoplet med stgpsel, men dette er ikke
tilgjengelig for kontroll.

Det er observert mindre vannansamling under bereder i kjeller. Kilde
ukjent.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

| dag er det krav til at beredere over 1500 W skal veere fast tilkoplet
stremnettet (ikke vanlig stgpsel).

Awvik pa tilkopling til bereder kan fgre til:

a. Overbelastning av stikkontakt: Kan gi varmeutvikling og brannfare.
b. Forskriftsbrudd: Tilkopling med vanlig st@psel er ofte ikke i trad med
elsikkerhetskrav (kravet om fast tilkopling kom fgrst i 2010 og var
gjeldene for beredere pa 2kW eller mer og ble innskjerpet i 2014 til &
gjelde beredere med effekt 1.5 kW eller mer).

Det ma gjgres naermere undersgkelser rundt vannansamling fra bereder
kjeller.

@ Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20763-3023

Befaringsdato: 06.01.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Eldre elektrisk anlegg med renovert tabvle og noen nyere kurser.
Det er sikringsskap 1. etg og kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier kan kun svare for arbeid utfgrt i hens tid som eier.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
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10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

1. At deler av det elektriske anlegget og/eller elektriske
komponenter som ledninger, kontaktpunkt mm. har passert 20 ar.
2. Det ser ut som det er utfgrt elektrisk arbeid etter 1999 uten det
foreligger samsvarserklaering.

3. Det er en del eldre ledninger eller annet som ser litt Igst
innfestet ut. Alder tilsier tiltak kan vaere paregnelig.

Samsvarserkleringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserklaering mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom
i1999.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei  Eier opplyser rgykvarsler er montert i alle etasjer etter
befaring.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20763-3023

Befaringsdato: 06.01.2025
GO

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

L Lk8  Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Ingen synlig fuktsikring. Drenering ukjent.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Ukjent mur. Pusset i nyere tid.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Bygningsdelen er av eldre dato, og behovet for vedlikehold eller tiltak
kan ikke utelukkes. Det er derfor ngdvendig a varsle om risikoen for
skader pa grunn av alderen.

Det meste av muren er skjult og kun kontrollert ved stikktakninger. Det
tas forbehold om at bygningsdelen kan ha varierende tilstand / skjulte
feil og mangler.

L P8 Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i ukjent konstruksjon. Ser ut som stedstgpt og
lettklinker.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er sprekker og skeivheter i mur som ma undersgkes naermere.
Det er oppsprukket puss.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Bygningsdelen er gammel og det kan ikke utelukkes vedlikehold eller
tiltak naer fremtid. Det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen og/eller behov for & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader / fglgeskader.

Som fglge av alder og registrerte avvik anbefales det naermere kontroll
av fagkyndig vedr. murer og evt. resterende levetid / tiltak. Spesielt der
hvor det ikke foreligger dokumentasjon.

_JED Terrengforhold
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Sintef Byggforsk anbefaler fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3
meter fra veggen (cirka 2 cm fall per meter).

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Svak eller manglende bortledning av overvann fra bolig kan medfgre gkt
risiko for at overvann gjgr skade pa byggverk.

Sintef Byggforsk anbefaler fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3
meter fra veggen (cirka 2 cm fall per meter).

Det ma gjgres naermere undersgkelser over tid for a vurdere
bortledning av overvann.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har utvendig avlgpsrgr og vannledning av ukjent type.
Tilkopling av vann- og avlgp er ikke kjent, utover at det er fungerende
vann- og avlgp i boligen pa befaring.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Bygningsdelen er gammel og det kan ikke utelukkes vedlikehold eller
tiltak naer fremtid. Det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen.

Naermere undersgkelser (kamera inspeksjon) anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Ikke vurdert.

Pt -
Vedlikehold
ﬂ Vedlikehold og utbedring ma paregnes inntil det foreligger undersgkelser av
& interesserte som viser noe annet. Det er apenbart behov for tiltak.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Kryperom uten kjent

adkomst

Underetasje 66
Etasje 1 84
Etasje 2 / loft 34
SUM 184
SUM BRA 184

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
sl (BRA-i)

Kryperom uten kjent

adkomst

Underetasie Gang, Toalettrom , Bad , Vaskerom ,
g Soverom , Kjgkken , Stue , Soverom 2

Hall m/trapp og opplegg for
Etasje 1 vaskemaskin, Bad , Kjgkken , Stue,

Soverom

Etasje 2 / loft Soverom , Hall / gang, Bad , Soverom 2

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

*** Stgrre frittliggende terrasse gst for boligen kommer i tillegg til beskrevet TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
vedlagt salgsprospektet av eiendomsmegler.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Terrasse- og balkongareal

Sum (TBA)
66
84 26
34
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

At det ikke er fremvist tegninger ved befaring, betyr ikke at tegninger ikke eksisterer. Evt. godkjente tegninger blir normalt

[¥]1a [ Nei

Interesserte ma anta branncelleinndeling og brannsikkerheten forgvrig i bygningen fraviker dagens krav, samt krav til

oppgradert sikkerhetsniva til byggeforskrift av 1985 eller nyere inntil det foreligger dokumentasjon som tilsier noe annet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Som fremkommer i rapport. Ingen dokumentasjon fremvist.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[¥]1a  []Nei

Ja DNei

Kommentar:  Det er funnet en mulig rémningsvei fra 2. etg / loft pa ett av to soverom. Apning i vindu blir malt til ca. 0.47 m og
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fraviker minste kravet pa 0.5 m. Videre gar remningsveien delvis over tak, slik det ma gjgres naermere undersgkelser.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) ihnglassetbetkens SUM ferrazssgopalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 1 15 15

SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 184 0
Garasje 0 15
Oppdragsnr.: 20763-3023 Befaringsdato: 06.01.2025 Side: 20 av 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
06.1.2025 Odd Schive Kiperberg

Farhan Letifi

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1106 HAUGESUND 30 708
Adresse

Rogalandgata 129

Hjemmelshaver
Letifi Farhan

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 673.5 m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Rapporten omhandler ikke eiendomsgrenser, plassering av bygg og annen matrikkel-data (veirett, regulering mm.)
Interesserte anbefales a gjgre naermere undersgkelser rundt nevnte forhold, samt kontrollere eiendommen oppimot evt. risikoomrade iht.
kommunedelplan, NVE fare- og aktsomhetsomrader o.l.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1775 000 2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20763-3023

Kommentar

Befaringsdato: 06.01.2025

Status Sider Vedlagt
Ik.ke ) Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(swknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 20763-3023

Befaringsdato: 06.01.2025
o — 7

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
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maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Generelt ma man anta det finnes giftstoffer i bygningsmaterialer i
bolig og pa eiendom. Dette gjelder spesielt for asbest, som i stor
grad har blitt brukt i bygninger og installasjoner fra rundt 1920 til
1985.

Spor av stripet borebille (mott) i konstruksjon mot kald kjeller/loft
ma paregnes.

Stoppekran blir ikke funksjonstestet pa anlegg som har passert
50 % av forventet.

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer i
et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid 20 - 30 ar. Det ma paregnes
svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at levetiden varierer,
slik noen bygningsdeler varer lengre og andre kortere.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509240020

Selger 1 navn

Farhan Letifi

Rogalandgata 129

Poststed
HAUGESUND 5522

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | En kompis fagleert gjgre jobben
Arbeid utfgrt av |Vennetjeneste

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Husker ikke kan spgrre han

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ny tak 2017

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fagmann gjere jobben
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse [ Leilighet

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Tomannsbolig

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rogalandgata 129 - Nabolaget Geitafjell - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
== Hpflige 66/100

.
Aldersfordeling
3 &2 ¢
323
&8
2 &°
& s 50 R
o X o
6§ g NEES o &N
T RN -
LININ I
B = N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

15.2%
17.8%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Skénevikgata 6 min %
Linje 202, 208, 245, 260, N285 0.5km
X Haugesund Karmgy 16 min &
X Stavanger Sola 2t2min &
Skoler
Solvang skole (1-7 kl.) 11 min %
323 elever, 14 klasser 0.8 km
Hauge skole (1-10 kl.) 19 min #
356 elever, 23 klasser 1.4 km
Lillesund skole (1-7 kl.) 20 min #
412 elever, 19 klasser 1.4 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 17 min %
486 elever, 19 klasser 1.2 km
HTG-U (8-10 kl.) 20 min %
77 elever, 6 klasser 1.5km
Skeisvang videregdende skole 13 min %
590 elever, 21 klasser 0.9 km
Vardafjell videregdende skole 15 min %
530 elever, 22 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Haugesund sykehus, parkeringshus ... 15 min #
= Markedet, Haugesund 15 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Geitafjell 797 348
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sma barnehager Sentrum (1-5 &r) 14 min %
30 barn 1km
Espira Brasteintunet barnehage (0-5ar) 14 min %
74 barn 1km
Sammen Vardafjell barnehage (0-5 ar) 15 min %
60 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Solvang 8 min %
Spndagsépent 0.5km
Kiwi Kirkegata Haugesund 11 min 4



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Haugesund stadion 8 min %
Fotball 0.6 km

@ Dropsen ballgkke 8 min A&
Ballspill 0.6 km

& Trimeriet Haugesund 8 min %

¢ Vici treningssenter 13 min 4

Boligmasse

B 53% enebolig
B 24% rekkehus
B 23% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Markedet 14 min %
@ Boots apotek @rnen 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
____________________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Geitafjell
B Haugesund
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
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Flatmyr

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakilde

| |
-G-EITAFJELIYET
46

f54+

2]

r, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Utskriftsdato: 28.12.2024

Oversiktskart for eiendom 1106 - 30/708// A

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomskart for eiendom 1106 - 30/708//

Utskriftsdato: 28.12.2024

A

Det tas om eller av i dette d Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
o Lt - affantl dkient
Eiend tvistet Ei lite ig >=500 ) Grensepunkt lite nayaktig O P g gock]
gl - . . ~ - P Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 () mindre é N .
Ei il i = ~ L . Kkt - ors
----------- Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 @ mindre P
. . Ei gr middels noyaktig >10<=30 ) G kt middel =G Kt -rar
ielp Ei g ktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Ei uviss
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6592350,273

2 6592339,594

3  6592336,895

4 6592355,08

5 6592356,302

6 6592369,706

673,50 m?

Koordinatsystem

Ost
288927,157
288904,553
288898,841
288890,2
288889,619

288917,959

Noyaktigh.

200cm

200 cm

200 cm

10cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

6592357 @st 288912

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
21,50
25,00
6,32
20,13
1,35

31,35
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FORSLAG TIL
REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL RL 1510

GNR: 30, BNR: 1039.
ROGALANDGATA 122, HAUGESUND KOMMUNE
Saksnr.: 2006/3815
§1
GENERELT
1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor planens begrensninger som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet. Formalet med planen er & tilrettelegge hele arealet for
boligomrade med tilhgrende anlegg.

1.2 Innenfor planens begrensninger skal arealbruken vaere som vist pa plankartet og med
falgende reguleringsformal:
e BYGGEOMRADE FOR BOLIG, konsentrert bebyggelse, blokkbebyggelse
e FELLESOMRADE, avkjarsel, parkering, gangareal og lekeareal og gardsplass
e TRAFIKKOMRADE, kjgreveg og gangveg

§2
BYGGEOMRADE FOR BOLIG
2.1 P4 omradet tillates oppsatt boligbebyggelse i inntil tre etasjer med tilhgrende anlegg.

2.2 Den tillatte utnyttelse inklusiv garasjer og parkering er maksimalt 50% BYA av den delen av
reguleringen som er utlagt til byggeomrade for bolig og fellesomrader (ca. 4264 m?).

2.3 Det skal tilrettelegges minimum 2 stk. parkeringsplasser pr. leilighet.

2.4 Bebyggelsen skal ligge innenfor omrader angitt i reguleringsplanen: terrasser balkonger,
trapper og svalganger kan tillates oppfert utenfor omrader for planlagte bygg, dog ikke
naermere enn 2m fra friareal Om fra offentlig veg (Gjelder trappesystem for omrade B6)
og 4 meter fra annen eiendomsgrense for bygningselementer som ligger mer enn 0,6m over
terreng.

§3
TRAFIKKOMRADE
3.1 Omradet gjelder eksisterende veger og fortau.

3.2 Veger og fortau skal opparbeides ihht. planer og forskrifter. Vegfaringene langs eiendommen
skal asfalteres og kantes ihht. bredder og kurver angitt i vedlagt plankart ved en utbygging.

§4
FELLESOMRADE
Fellesomradene skal veere felles for alle eiendommer innenfor planens begrensning. Lekeplass
omradet skal ogsa innga som del av felles lekeplassomrade pa eiendom bnr:705,703, RL 1463.

Avkjorsel
4.1 Omradet gjelder ny tilkomst til boligomrade med utkjorsel i Rogalandsgt..




4.2 Avkjarsel skal opparbeides i en bredde pa 4m med kurvatur og siktmuligheter som vist pa
plankart.og skal ha planfri overgang til gangveg. Avkjgrselen opparbeides med hardt
underlag , som stein, betong eller asfalt

Parkering
4.3 Omrade skal nyttes til parkering av kjoretay.

4.4 Det kan anlegges parkering i to etasjer, der overkant dekke for gverste etasje ligger pa maks
kote 28.

Avfall
4.5 Omradet skal benyttes til felles avfallsplass og oppstilling av avfalls-containere. Det tillates
her oppfart mindre vegger/murer og tak for terrengbehanling og avfallshandtering.

Gangareal
4.6 Arealet kan nyttes til felles gangveger til boligene. Gangveger, gardsplass og avkjorsel skal
anlegges mest mulig planfritt med bruk av gatebeleggning og pullerter som fysisk separasjon
mellom omradene. Underlaget skal vaere hardt belegg, som stein, betong eller asfalt.

Lekeareal
4.7 Arealet skal opparbeides som lekeareal og beplantes ihht. godkjent utomhusplan far
bebyggelsen kan tas i bruk. Omradet skal sees sammenheng med lekeomrade pa eiendom
705,703 og tilpasses dette.

§6
FELLESBESTEMMELSER

RENOVASJON
6.1 Det skal tilrettelegges for god adkomst for renovasjonsbil.

MILJD
6.2 Uteareal skal opparbeides med beplantning, belegning eller annen parkmessig behandling.
Det kan anlegges gjerder og forstatningsmurer pa eiendom som skjermer for stay, innsikt
eller tar opp nivaforskjeller.

STOYKRAV
6.3 Dokumentasjon pa stgy og steykrav er vedlagt reguleringsplan.Ved nybygg skal det i
forbindelse med byggesgknad redegjgres for tiltak som gir et innvendig og utvendig stayniva
som tilfredstiller myndighetskrav og anbefalte normer. Steydemping skal hovedsaklig utfares
med fasadeisolering, i vegger og vinduer.

UNIVERSELL UTFORMING
6.4 Det skal legges tilrette for universell utforming, ved & tilpasse tilgjengelighet og bruk til alle
aktuelle brukergrupper.

UNNTAK FRA BESTEMMELSENE
6.5 Nar seerlige grunner taler for det kan det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av
bestemmelsene i plan- og bygningsloven og byggeforskriftene gjore unntak fra disse
bestemmelsene.

Haugesund 13.12.06
Arkitektkontoret BREKKE HELGELAND BREKKE AS
Korrigert av Teknisk forvaltningsenhet 08.01.07
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SYRBAUGOMRAD T
STADFESTET 10/11 - 69.
REGULERINGSBESTEMME LSER
T PILENYTNING TIL REGULSRINGSPLAN POR OMRADET MELLOM
SKJOLDEVEGEN OG SATTVEITVEGEN FRA ROGALANDSGATA TTL
HIYDEN VED BELLEVUE! SERHAUGOMRADET, HAUGESUND KOMMUNE.
|§ 1 . V)

Det regulerte omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense
OmrAdens innenfor planens begrensningslinje er raegulert til:

A. Boligomrider. Apen bebyszgelse.

B. Boligomrdder, Konsentrert bebyggelse.
¢, Industriomrider.

0. Butikkomrider.

&, OmraAder for offentlig bebyggelse.

F. Friowrader.

A. Bolizomrider. Apen bebyggelse.
§ 2.

Tomtene skal bebygges med frittstdende vianingshus i 1 etasjse,
uten innredning av loft, og med grunnflate inntil 1/6 av
tomtens nettoareal,

pakvinkelen skal ikke overstige 30°,

Hvor terrenget tilsier det kan beboelse 1 underetasje tillates
i samsvar med kap.44 § 1 nr.8 i midlertidig tillegg av l.desem-
ber 1965 til departementets byggeforskrifter av 15.desember
1949. :

§ 3.

Hvor spesielle forhold, sdsom terrengformasjon og tomtester-
relse, tilsier det, ¥an viningshus i inntil 2 etasjer tillates
av bygningsridet dersom byggeis grunnflate ikke overstiger

1/6 av towtens nettoareal.

§ 4.

Ved de enkelte byggemeldinger skal det til bygningsridet inn-
sendes ftonmbeplan som viser husets og garasjsns plassering,
stkometforrold og snuplass pd egen grunn.

Garasier med grunnflate inntil 25 mZ2 kan, ;nnenfor rammen av
bvestemmelsene i byggeforskriftenes kap.47 § 2, oppferes 1
nabogrense,

Der smrlige terrenguessige- eller andre fornold tilsier det

og der det élers ex trafikkmessig forsvarlig, kan bygnings-
ridet tillate garasje oppfert nmrmere vegside enn byggegrense~
ne ungir. Garasjer skal mest mulig tilpesses viningshuset
m.h.t. materielvalg, form og farge.

Gierders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av byghings:
radet.
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REGULERING AV INDUSTRIOMRADE TIL KOMBINERT UTNYTTELSE FOR
KggTORER. FORRETNINGER 0G INDUSTRI (NARINGSOMRADER) KFR. B. SAK
134/84, '

I medhold +til bygningslovens §27.6 og myndighet delegert fra
Miljgverndepartementet 27.2.84 (egengodkjenning) jfr. plan- og
bygningsiovens §120) har Haugesund bystyre 1 mgte 11. september
1986 vedtatt endring i fg¢lgende reguleringsplaner slik at
regulerte industriomrdder endres til industri, kontorer og
forretningsomrdder (naringsomrdder). Endringene er foretatt ved
endring av reguleringsbestemmelser for fglgende omréder:

A. INDUSTRIOMRADENE PA KVALA {(CMRADE 1).

Reguleringsbestemmelsenes §8 og §9 for "Vestebekkomridet" er
endret. Ny §8 og §9 skal lyde:

My &8

I omrddet "Kvala vest" skal oppferes bygninger for industred,
konterer og forretninger (ervervsvirksomhet), med tilherenve
anlegg. Bedrifter som antas 8 medfere sarlige ulemper kan
henvises til andre industrifelt. PBebyggetsen kan oppferes
i inntil 2 etasjer.

Ny &%

Arealet kan oppdeles etter de enkelte bedrifters behav
etter grenser sam i hvert enkelt tilfelle skal godk jennes av
bygningsridet. Parsellene shkal ha mest mulig regelmessig
form. Ingen tomt m& bebygges mer en 1/2 av sitt ratitoarsal.
Inngjerding av tomtene md anmeldes il bygningsrddet som
skal godkjenne gjerdenes hoyde, konstruksjon og farge.

B. INDUSTRIAREALENE V/SKJOLDAVEGEN FORBINDELSESVEGEN (OMRADE 3)

Reguleringsbestemmelsene for og
*skjoldavegen - Forbindelsesvegen®
Reguleringsbestemnelsene for *Solvang-Ramsdalen” oy

"Grgnhaug” tilfe¢yes ny § 18 A. Reguleringsbestmmelsene for
"skjoldavegen med tilstgtende arealer” tilfeyes ny §12 A.
Reguleringsbestemmelsenes §10 A og §12 A og §18 A skal lyde:

EnrDRIng &
gL A8/
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= P =
B,Bpligomrider. Konsentrert bebyegelse,

55

Arealet vest for Presthaug skal bebygges som vist 1 planen med
boligblokker 1 4 etasjer »~g med utnyttelise inntil 2,35.

Bebyggelsen skal kun innredes til bebvoelse med nedvendige
fellesrom 1 forbindelse med boligene.

v 6.

gvrige arealer for konsentrert hebyggelss skal hebygges med
rekke-~ aller gruppehus med utnyttelse inntil 0,30,

Bebyggelsen kan oppferes 1 inntll 2 etasjer.

§ 7.

Por hvert enkelt av arealene skal det til bygningsrddet inn-
sendes samlet plan som viser bygningers og garasjers plasse-
ring, atxomstforhold og trafikkarealer. Garasjer skal mest
?ulig tilpasges viningshusene w.n.t. materialvalg, form og
arge,

3mibvarnlekeplasser sow skal inngd som del av de enkelte
anlegg, skal vises i planen,.

§ 8.
De ikke bebygde omrdder uwd gis en tiltalende utforming og
behandling.

§ 9.

For rekkehusbebyggelse kan bygningsridet forby gjerder innen-
for det areal scm herer il vedkommende rekkehus., Blokkbebyg-
gelsen kan bare inngjerdes med hygningsridets samtvkke.

Gljerders heyde, utferelse og farge skal godkjennes av byg-
ningsridet,

C. Industriomrider.

§ 10,

= Bygninger 1 industriomrddene skal oppferes 1 inntil 2 etasjer
- av brannfaste materialer. anleggenes art og utforming skal i
4 nvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet,

adrifter som antas & medfere smrlige ulemper kan henvises
til zndre industriomrider.

5 11.

a. Arealet kan oppdeles stter de enkelte bedrifters behov
atter grengser som i hvert enkelt tilfelle ska} gedkjennes
av bygningsridet. Parsellene skal ha mest mulig regel-
messig form.

Ingen tomt wd bebygges wmed mer enn 1/2 av sitt nettoareal.

b. Inngjerding av tomtene ma anmeldes til bygningsridet som
skal godkjenne gjerdenss plassering, heyde, konstruksjon
og farge.



Den ubebygde del av enkelte tomter, mellom bebyggelsen og de
veger som hegrenser industriarealet, skal vare parkmessig
behandlet.

Uﬁendmrs lagring av ristoffer og/eller hel- og halvfabrikata
tillates ikke. Parkering i oversiktsarealene tillates ikke,

§ 1%,

Ved de enkelte byggemeldinger skal det til bygningsridet inn-
sendes tomteplan som viser bygningenes plassering, atkomst-
veger, areal for trafikkavvikling, parkeringsplasser sam?i
beplantning og annen terrengbehandling.

§ 14.

I industriarealene tillates ikke oppfert eller innredet
boliger.

Bygningsradet kan, etter at helserddets uttalelse er inn-
nentet, tillate innredning av enkelt leilighet for vakimester,
bestyrer eller innehaver.
D. Butikkomrader.
§ 15.

Bebyggelsen skal oppferes i 1 etasje med utnytielse inntil
1/2 av tomtens nettoareal.

All parlering, av- og pilessing skal skje pd egen grunn. Av
hver tomt skal det utlegges arealer for parkeringsplasaer
og trafikkavvikling for kjerende og glende, nedvendig for
siendommens bruk etter bygningsridets skjenn.

Oppfoering og plassering av garasjer skalﬂgodkjgnnes ay byg-
ningsridet som skal legge vekt pi at omradet f{ar en tiltalende
utforming

E.Omrdder for offehtlig bebyggelse,
§ 161
Anleggenes art og utforming skal | hverd ankelt +tilfelle ggdu
kjennes av bygaingsridet. Likesa skal atkomstveger, parkerings

plasser, terrengbehandling, beplantning, innhegning o.l. god-
kjennes av bygningsrddet.

¥. Friomrider,

§ 17.

T omridene kan bygningsridet, med formannskapets samtykke,
tillate oppfering av barnehage, daghjem 0.1, instituajoner
samt andre bygninger som har naturlig tilkmytaing t}l fri-
omridene. Bygningsridet kan dessuten tillate oppfering av
trafokiosker der disss kan plasseres slik at de glir god$

inn i terrenget. Bebyggelsen m% ikke vmre til hinder for

omradets bruk som friomrade.
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Fellesbestenmelser,

§ 18.

Avkjersler fra de enkelte eiendommer direkte ut 1 Skjoldevegen,
Forbindelseagvegen - Vardalfjellvegen - Saltveitvegen ogfg
Rogalandsgata skal, si vidt wmulig, ikke tillates.

§ 19.
Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha
for eyet at bebyggelsen far en god form cog materialbehandliing
og at bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk utforming.
Parge pa& hus skz2l godkjennes av bygningsridest.

§ 20,

Fra disse bestemmelser kan bygningsridet, innenfor rammen av
vygningslovgivningen, tillate mindre vesentlige unntak nar
asrlige grunner taler for det,

~=00000~~



Haugesund kommune

Reguleringsplankart N

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsda
Malestokk:

30/708 A

Rogalandgata 129
to: 28.12.2024

1:1000

.....

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beby ‘ggelsespfan PBL 1985

gIllsl I
b 8
X AN

Frittliggende smahusbe

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Offentlige trafikkomrider

Gangveg

Omrade for anlegg og drift av kormmunalteks
Felles avkjarsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grentanlegg

Annetfellesareal forflere eiendornmer

Regulermgsp!an PBL 2008

,’

—."

\-/

N~/

T
X
avd

:

Angitthensyngrense

Gjennomfgringgrense

Bindlegginggrense niverende
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Lekeplass

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/tjenesteyting

Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkeleg

Turveg

Friomrade

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Bindlegging etter lov om kulturminner

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

-~

)

&~
—

-

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggeqgrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kjgrefelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

PAskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 3lfarealformBl
paskrift bredde

Paskriftradius

PAskrift plantilbehgr




Kommuneplankart N

Eiendom: 30/708 A
Adresse: Rogalandgata 129
Utskriftsdato: 28.12.2024

Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

ONorkart 2024 |1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Brann-/eksplosjonsfare
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vs
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform 1 - n&vzerende

Veg - ndverende

Friomride - ndvarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~

Planens begrensning
Grensefor arealformil
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Sykkelveg - framtidig
Kollektivtrase- ndverende
Paskrift omridenavn
p&skrift areaform 3l/arealbruk




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 30/708 A

Adresse: Rogalandgata 129
Utskriftsdato: 28.12.2024
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

[ (\Vzg.g;}:: %& \'N{\ggg’l’ L Eﬁg &mlﬁw 29092
o \* / o Lg:c/

UTM-32

N 6592300

=T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Planforslag (Requlerings- og bebygagelsesplar

| Abc |
-~

Planens begrensning




Grunnkart

N
Eiendom: 30/708 A

Adresse:  Rogalandgata 129
Dato: 28.12.2024
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

g ‘ 3 ‘i
©Norkart 2024 & : /-
; ‘ \

!
&
(=1
[=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
""" Fiktiv grense

" Eiendomsgrense - innmak
s Eiendomsgrense - usikker
Ahe  Girds- og bruksnummer
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
Woas7®,  Godkj. Nybyag
% Godkj. Bygningsendring

-  Annetvegareal

bt Avgrensning mot annet vegareal
—" " Vegdekkekart
» Gangfeltavgrensing
Hoydeinformasjon
Hegydekurve 20m
Heydekurve Sm
. Heydekurve 1m
Ledningsnett
. Mast
™ Kumlokk
8ygninger
—"~ Bygningsdelelinje
<= Grunnmur

—"~ TaksprangBunn

B Bygning - Boligbyag
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

A Bygning punkt
"~ Takriss
Takoverbygg

—" ~ Takoverbygg kant
~" Trappinntilbygg, kant
" \Veranda

—~—  Bygningslirje
—~— ™~  Taksprang

" Mgnelinje

—" " Bygningsbm

Adresser
Ahc Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahe Fritekst
Vann og avigp
—— Avlgp felles
"~ Drensledning
R Overvannsledning
’ Spillvannsledning
-" " Vannledning
[ ] Brannkum
. Grenpunkt
8] Kum
= Kran
Pakoblingspunkt
| Sandfangskum
Sluk
| Stengeventil
Trasepunktledning




) L 0?) Phatet slamelsesorten 11 e denre bnjalen 100w
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100 Piotet i stamelsesorden 1.1 erderne irgalen 100mm.

1 NS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rogalandgata 129 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5522 HAUGESUND Saksbehandler: Kristoffer Hutcheson Ekrene
Telefon: 97875 360
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



