akuv.

Kong Trygves vei 8, 3125 TONSBERG

Solrik hjorneleilighet i 1. Etasje
= med vestvendt veranda, sentralt
~ beliggende.

—




Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

André Norrone Volla

Mobil 48007 311
E-post  andre.norrone.volla@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tonsberg, Farder og

Re

Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33

330077

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 650 000,
Kr 142 000,-
Kr9 562-
Kr2 801 562,-
Kr 4951 -

Kr 13 625,-
Rita Hansen

Andelsleilighet
Andel

1952

52/68 kvm

956 m?

1

2

Gnr. 1012, bnr. 67
46

1312250016

Solrik hjorneleilighet i 1.
Etasje med vestvendt
veranda.

Leiligheten har en god beliggenhet i 1. Etasje i et velorganisert
borettslag.

Boligen gir et helhetlig og delikat inntrykk og er nylig oppgradert med
nytt gulv i alle oppholdsrom og lydisolert tak i stue og soverom.

Fra du kommer inn i entréen glir blikket ditt videre inn til kjgkkenet
med den lyse innredningen og middelhavsfglelsen fra veggene og
morgensolen som kommer inn fra vinduet.

Videre inn i stuen finner du god plass til spisebord, sofakrok med peis
samt store vindusflater og utgang til den vestvendte og overbygde
verandaen.

Leiligheten har en sentral, men likevel fredelig beliggenhet med
gangavstand til Tensberg sentrum. Naermeste matbutikk er bare fa
minutter unna og turen opp til Slottsfjellet er absolutt verdt & ta pa en
solskinnsdag.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 38
Egenerklaering .. ... 59
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 81
Budskjema. . ... .. ... ... .. 90
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?
BRA-e: 16 m2
BRA totalt: 68 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Bad, kjgkken, entré, soverom, stue
BRA-e: 16 m2 Bod pa loft, 2 boder i kjeller

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
956 m2

Tomtebeskrivelse

Leiligheten ligger i et tilbaketrukket nabolag med umiddelbar nzerhet til alle byens
fasiliteter. Felles uteomrade er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass, stor
gressplen og prydbusker. P4 varme sommerdager er det deilig a trekke ut pd en egen,
solrik veranda.

Arlig festeavgift
Kr13 625

Festetid
100 ar fra 1.januar 1952
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Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hviter 10. ar, med neste regulering i 2032.

Festeavgiften faktureres av kommunen til borettslaget i 4 terminer med forfall i mars,
mai, september og november.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Dersom borettslaget gnsker det kan tomten innlgses ved sgknad til kommunen.

Beliggenhet
Beliggenheten er perfekt for deg som gnsker gdavstand til det meste.

Tonsberg er kjent for sin hyggelige atmosfaere og sitt yrende folkeliv om sommeren.
Langs brygga kan du nyte batlivet og et stort utvalg av spisesteder og uteliv. Her finner
du ogsa et bredt servicetilbud med butikker og spesialforretninger som Tgnsberg Fisk
og delikatesse, ulike restauranter, kaféer, apotek, vinmonopol med mer. Slottsfjellet
ligger i kort gangavstand og byr pa fine turomrader og vidstrakt utsikt

For den aktive finnes det treningssenter som Wellness Club Tensberg og Stamina
Tonsberg bare en liten gatur unna.

Tonsberg stasjon er 800 meter unna leiligheten, herfra gar toget bade retning Oslo og
Skien. Skal du lenger avgarde sa er Sandefjord Lufthavn Torp kun en 20 minutters
kjgretur unna.

Eiendommen ligger sentralt til om man har behov for 8 komme seg enkelt ut til E18.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Offentlig kommunikasjon
Nzermeste bussholdeplass er ca. 300 meter unna og man gar til togstasjonen pa rundt

10 minutter.

Bygningssakkyndig
Vestfold Takst og Byggvurdering Jan-Erik Rossavik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Den vurderte leiligheten ligger i byggets 1 etasje og det tilhgrer to boder i kjeller og
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bodplass pa loftet. Bygget er oppforti 1951/1952 og har ferdigattest datert
22.10.1952. Det er gjort en del oppgraderinger rundt 2014. Dette gjelder bad, kjgkken,
noe innvendige overflater, noe pa el-anlegget og rer i rgr system til badet. Det er i 2024
oppgradert en del innvendige overflater, etablert lydhimling i stue og soverom og gjort
utbedringer pa el-anlegget.

Utvendig:

Bygget er fundamentert med stgpt saler og grunnmurer er oppfort i stgpte
sparesteinsmurer.

Yttervegger i bindingsverk er kledd med liggende kledning. Sperretak med saltak form
er tekket med betongstein. Dette er forgvrig felles konstruksjon som ikke er ytterligere
vurdert.

Innvendig:

Innvendige overflater er en del oppgradert pa 2000 tallet. Det er i 2024 gjort en del
oppgraderinger. Dette gjelder nytt guly, lydisolert tak i stue og soverom, malt vegger,
nye gulv- og taklister samt nye skyvedgrer pa soveromsgarderoben. Pa gulv: Vinyl ID
click 55 english oak. Pa vegger: malt tapet. | tak: malte plater.

Vatrom:
Badet er oppgradert i 2014. Rommet inneholder innredning, servant, vegghengt wc og
dusjhjgrne.

Kjgkken:

Innredning med hvite profilerte fronter fra 2014.

Det er integrert koketopp, stekeovn, mikro, del integrert kjgleskap og oppvaskmaskin.
11 ars bruk legges til grunn for vurderingen. Det er montert ventilator over kokesonen.

Tekniske installasjoner:

Boligen varmes opp via ildsted og gulvvarme pa badet. Oppvarming ellers er via
panelovner som er fiernet og er pa loftet. Varmekildes funksjon er ikke testet.

Det er nytt el-opplegg til badet og kjgkken i 2014. Det er fjernet flere spotter og gjort
flere utbedringer i 2024.

Anlegget ellers er noe eldre. Sikringsskapet er plassert i felles gang. Skru hovedsikring
pa 35 amp. i hovedsak automatsikringer med 8 kurser.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Leiligheten er noe ombygget ved a fjerne vegger til stuen og bad.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 og kan kreve tiltak:

- Dgrer: Inngangsdgren er noe skjev og mindre trekk er registrert. Det er ellers noe
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slitasje men ingen store skader.

- Veranda: Det er registrert noe skjevheter og vaerslitte konstruksjoner.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport eller vedlikeholdsplan
for felles del for bygget. Grunnet alder og slitasje vil det vaere behov for oppgraderinger
og vedlikehold.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Radon: Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

- Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige dgrer: Det er registret noe sar og mindre svelling. Det er noe darlig
tilpasninger ved terskel.

- Andre innvendige forhold: Det er registret noe slitasje, enkelte ufagmessige arbeider
0g noe ujevne overflater.

- Bad: Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Noe svelling enkelte steder kan indikere start pa
fuktskader. Platene er 11 &r gamle og mye av forventet levetid er oppbrukt. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er fall pa gulvet men mindre enn krav.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er ikke mulig @ se om membran er klemt ned i klemring.

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Avtrekket har redusert funksjon og noe ulyd. Det er lite tilluft fra dgren.

- Kjgkken: Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut
ifra alder. Det er ellers ikke registrert noen vesentlige skader utover normale svekkelser
etter 11 &r. Ventilatoren har utlufting i fglge selger. Da dette skal veere en ventilator
med utlufting kommer det likevel noe luft via lufterister pa toppen av ventilatoren, noe
som gir redusert funksjon.

- Vannledninger: Det er i 2014 etablert rgr i rgr system med apent opplegg plassert i
egen bod. Det kan se ut til ar det meste er skiftet ved renovering av bad og skifte av
kjgkken. Felles stoppekran er plassert i kjeller. Ingen dokumentasjon er fremlagt. Det er
pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i ror system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning. Systemet er i en kjeller men allikevel et krav til at vann skal
ledes til sluk eller annen kompanserende Igsning.

- Andre VVS-installasjoner: Denne vurderingen gjelder det som kan veere av eldre rgr fra
gulvet og ned til kjeller. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner
er oppbrukt.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
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kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

12010 kom det krav om tilkobling til bereder via bryter. Bereder star i rom uten sluk.
- Elektrisk anlegg: Selv om det ikke er registrert noen vesentlige avvik vil det allikevel
anbefales en kontroll for a fa avklart anleggets tilstand. TG2 er satt da det ikke
foreligger tilsyn siste 5 ar og manglende

samsvarserkleering fra tidligere eier.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport med befaringsdato 28.02.2025. Se
vedlagt rapport for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Leiligheten er beliggende i fgrste etasje og bestar av entré, stue, kjpkken og et
soverom. Alle rom i leiligheten er p-rom.

I tillegg har boligen bod pa loft og to boder i kjeller.

Standard

Fra felles gang kommer du inn i en lys og apen entré med plass til skoskap. Veggen
mot badet er lik veggene pa kjskkenet og blikket ditt derfor dratt videre inn i boligen.
Hele leligheten, med unntak av badet, fikk et stilig nytt gulv med eik utfgrelse i 2024.

Pa kjskkenet far du fin middelhavsfglelse av veggene, og den lyse innredningen fra
2014 med vitrinedgrer pa overskap gir deg plass til det du matte trenge. Dette er et
kjgkken hvor du far lyst til & lage mat, og med integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjsleskap har du allerede et godt utgangspunkt.
Stekeovnsdgren er defekt, kjgper kan velge mellom kr 10.000 i avslag eller at selger
setter inn ny ovn.

| stuen har du store vindusflater og god plass til bade sofagruppe, spisestue og
kontorplass. Stuen fikk nytt lydisolert tak, nytt gulv og nye gulv- og taklister i 2024 og er
nylig malt opp i tidsriktige farger. Varmen blir godt ivaretatt av vedovnen i rommet, og
verandaen virker som en fin forlengelse av rommet. Verandaen er overbygget og har
ekstra glass pa rekkverket, sa dette er en plass du kan nyte uansett arstid. Her kan du
sitte @ skue ut over fellesaralene. Fra verandaen er det ogsa en trapp ned til bakkeplan
og denne adkomsten er lukket med dgr.

Soverommet har en god st@rrelse og er innredet med skyvedgrsgarderobe pa veggen
mot kjgkkenet. Soverommet fikk i likhet med stuen nytt lydisolert tak, nytt gulv og nye
gulv- og taklister i 2024, nye skyvedgrsfronter til garderoben og en flott kontrastvegg i
dempet sort.

Badet ble oppgradert i 2014 og har varmekabler under flisene pa gulvet. Badet er ellers
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innredet med servantinnredning med skap, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Det er
opplegg for vaskemaskin i egen bod i kjelleren. | kjelleren finner du ytterligere en bod i
tillegg til bod pa loftet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin, komfyr, mikrobglgeovn, ventilator og kjal/fryseskap medfglger
handelen.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med Telenor "komplett mini" med bredband og Internett
inkludert i felleskostnader. Eventuell oppgradering av avtale bekostes av den enkelte.

Parkering

Borettslaget har 17 garasjeplasser. Leie for disse betales som et tillegg til
felleskostnadene.

Styret sgkes om garasjeplass. Det er venteliste etter spkedato. De som har sma
garasjer far fgrsterett pa stgrre garasje nar slike blir ledige. De som leier garasje, ma
bruke disse. Det er en forutsetning at garasjene brukes til bil,og ikke til lagerplass. Det
er i tillegg 35 P-plasser ute. Det betales ingen leie for disse.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
587758

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes opp via ildsted og gulvvarme pa badet.

Piper og ildsteder:
Forrige feiing ble utfgrt 09.03.2021.

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfgrte branntilsyn i borettslaget den
11.02.2021.

Det ble ikke notert noen avvik i Kong Trygves vei 8.

Anmerkninger som ble notert var:

- Mange av ildstedene i borettslaget bgr feies, dette for & sikre at ildstedet ikke gar tett,
for & bedre fyringsgkonomien samt at dette vil bidra til & redusere partikkelutslippet.

- Det er viktig at det fyres med godt klyvd, terr ved og med riktig forbrenningsluft/trekk,
dette for & unnga feilfyring og beksotdannelse.

- Skorsteinene i borettslaget baerer preg av lang tid bruk og er overdimensjonert i
forhold til dagens fyringsmgnster. Vi anbefaler at samtlige skorsteiner rehabiliteres.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 650 000

Info kommunale avgifter
Fellesregning sendes borettslaget i 4 terminer.
Det betales kommunale avgifter for vann, avlgp og renovasjon.

Kong Trygves vei 8



Formuesverdi primaer
Kr 607 297

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 307729

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.951,— pr. md.

Herav:

Felleskostnad 4.106,-

Dugnad 100,-

Hagestell 205,-

Mediaprodukter 540,-

Borettslaget har avtale med Telenor ( Canal Digital), "Komplett Mini". Avtalen
inneholder bredband og kabel-TV. Avtalen er inkludert i faktura for felleskostnader.
Andelseier kan fa tillegg til avtalen. Tillegget

vil faktureres andelseier.

| felleskostnad inngdr Kommunale avgifter, renter og avdrag andel fellesgjeld, tv- og
internett (grunnpakke), forretningsfgrerhonorar, styrehonorar, revisjonshonorar,
medlemskontigent obos (1 pr. andel), drift- og

vedlikehold, festeavgift, felles forsikring, og energi/fyring fellesarealer.

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
én maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
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til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 951

Andel Fellesgjeld
Kr 142 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Teglhagen Borettslag

Organisasjonsnummer
853694932

Andelsnummer
46

Om borettslaget

Teglhagen Borettslag org.nr. 853694932 bestar av 52 andelsboliger.
Styreleder er Marie Askjem Dahl.

Revisor er BDO.

Styrets arbeid og viktige saker i 2022:

Reparert og utbedret mange stgrre og mindre feil i borettslaget (nestleder har reparert
mange av dem selv, og spart borettslaget for mange penger).

Malt ett hus og én veranda, rettet opp skjeve verandaer, byttet gdelagte dgrlaser, levert
gammel sykkel til Viking, fijernet gamle ledninger pa loft, installert nye utekraner, anlagt
7 trappeavsatser, satt inn pipeinnsats i tre hus og byttet 13 sotluker, installert ny
strgmboks og tre elbilladere, byttet ut alle brannvarslerne i fellesarealene i alle hus, lagt
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nye gulvbelegg i 3 hus.

Innhentet diverse tilbud og gjennomfgrt befaringer, hdndtert mange sgknader, klager
og henvendelser fra andelseiere, administrert garasjebytter, godkjent nye andelseiere,
utlevert var-, sommer-, og hgstbrev, giennomfgrt to dugnader og grovavfallsinnsamling,
gatt inspeksjonsrunde pa alle loft og i alle kjellere, hatt inspeksjon rundt brannvern,
gjennomgatt rapporter fra alle inspeksjoner, samt tilbakemeldinger fra alle beboere,
gjennomfgrt regnskapsmegte, budsjettmgte og generalforsamling.

Styrets planer for 2023:

Male ett hus

Vaske 3 hus

Taksjekk av alle tak

Beskjeere traer (hvis gkonomien tillater dette)

Koble Kong Trygves vei 4 pa kloakknettet (hvis dette er mulig nar kommunen graver i
gaten).

Pa generalforsamling i 2023 ble fglgende foreslatt og vedtatt:

- Parkering i Teglhagen borettslag kan veere en utfordring pa visse tider av dggnet. Vi
gnsker utbedring av dette.

Forslag:

1. Fast parkeringsplass til hver andelsleilighet.

2. Lage flere parkeringsplasser i Dronning Tyras vei. Ved flaggstangen slik som pa
motsatt side.

3. Parkeringsbevis for beboerne i Teglhagen borettslag for a kunne parkere i gatene
hele dggnet.

Vedtak: Parkeringsbevis for alle beboerne i borettslaget for a kunne parkere pa
parkeringsplass. Styret vil ogsa sgke kommunen om a fa lov til & parkere i gaten.

- Vi gnsker a fremme forslag til generalforsamlingen om a bytte ytterdgrene i
Teglhagen Borettslag. Dgrene er gamle og slitte. Vi i Emil Olsens vei 7 har pusset og
lakket dgren flere ganger, men den blir ikke pen. Det & bytte til nye dgrer vil gjgre at
fasaden ser penere ut.

Vedtak: Dgrene behandles og lakkeres oftere og grundigere enn fgr. Dette skal utfgres
av innleid maler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanets lgpetid: 20 ar, 4 mnd.

Langiver: Handelsbanken

Rentebetingelser: 5,65% flytende rente.

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
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hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Obos. Avtalens varighet er oppgitt til oppsigelse og vilkar for
oppsigelse er 12 manders varsel.

Forkjgpsrett
Medlemmer av boligbygglaget/Obos har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa
forhand og meldefristen er satt til 01.04.25 av Obos.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 85 093,-- i overskudd, mot et budsjett pa kr.
117 979,- i underskudd. Hovedarsaken til dette var lavere driftskostnader enn
budsjettert. Budsjettet for 2023 var kr. 110 401,- i overskudd. Resultat for 2024 og
budsjett for 2025 foreligger ikke enda, da det er ikke er holdt generalforsamling.

Det er ikke planlagt noen gkning av felleskostnader pr. d.d og styreleder informerer om
at de prgver & gke husleien minst mulig. Kjgper ma likevel ta hgyde for gkning av
felleskostnader pga renteendringer.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. husordensregler. Har borettslaget forbudt dyrehold, kan
andelshaver likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er
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til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen, jf. borettslagsloven §5-11, 4.ledd.
Kjgper baerer selv risikoen for om vilkarene for dyrehold er oppfylt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Borettslaget har dugnadsrefusjon. Dugnadspenger innbetales hver maned og
utbetales en gang i dret dersom andelseier stiller til dugnader. Styret sender liste til
radgiver for refusjon. Refusjon av dugnadspenger skjer i januar/februar aret etter
innbetaling og blir trukket fra i felleskostnadene.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1012, bruksnummer 67 i Tensberg kommune.Andelsnr. 46 i Teglhagen
Borettslag med orgnr. 853694932

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa andelen er det ikke registrert noen heftelser eller rettigheter som overfgres til ny
eier ved hjemmelsoverfgring.

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
(hoved)eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1012/67:

05.02.1952 - Dokumentnr: 460 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 230

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa firemannsbolig, datert 22.10.1952.

Det foreligger innvendige, utvendige og snittegninger av firemannsbolig, datert
21.05.1951.

Ref avsnitt om byggemate er ikke tegninger i trdd med dagens bruk, og dette er ikke
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byggemeldt. Kjgper overtar ansvaret og risikoen for bruksendring og sende nye
tegninger til kommunen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.1952.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Det er ikke registrert vannmaler pa eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan/ Kommunedelplan:

Eiendommen ligger i et omradde som i kommuneplanen (03.04.2024) er avsatt til ras-
og skredfare, og bolighebyggelse- naveerende.

Omradet er ikke omfattet av noen reguleringsplan og det er ikke reguleringsplaner
under arbeid i omradet.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

142 000 (Andel av fellesgjeld)

2792 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 801 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 809 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 812 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det ble ved forrige omsetning av boligen tegnet boligselgerforsikring som da er gyldig i
5 ar fra sist overtakelsesdato 5.8.2024. Kopi av forsikringsbeviset finnes hos megler.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 700 Fotograf

22 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 100 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

18 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

2 750 Utlegg opplysninger forretningsfarer avg pliktig

Oppdragsansvarlig
André Norrgne Volla
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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no
TIf: 480 07 311

Ansvarlig megler

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre Langgate 43
3126 TONSBERG
TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato
04.04.2025
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Badet ble oppgraderti 2014 og er innredet
med servantinnredning med skap,
dusjhjorne og vegghengt toalett.
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Plantegning
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Terrasse

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kong Trygves vei 8, 3125 TONSBERG
(17 T@NSBERG kommune

# gnr. 1012, bnr. 67

# Andelsnummer 46

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 28.02.2025 Rapportdato: 05.03.2025 Oppdragsnr.: 19072-2405 Referansenummer: GI1037
Autorisert foretak: Vestfold Takst og Byggvurdering Jan Erik Sertifisert Takstingenigr: Jan-Erik Fusdahl Rossavik Var ref:
Rossavik

N\

Vestfold Takst
og Byggvurdering

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vestfold Takst og Byggvurdering

Rapportansvarlig

Jan-Erik Fusdahl Rossavik
Uavhengig Takstingenigr
jan-erik@byggvurdering.no
930 09 950

ONise,

N

Q,
Norsk takst %, = |

Oppdragsnr.:  19072-2405 Befaringsdato: 28.02.2025

Side: 2 av 19
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Kong Trygves vei 8, 3125 TGNSBERG Vestfold Takst og Byggvurdering Jan Erik ‘

Gnr 1012 - Bnr 67 Rossavik |\ I I

3905 TONSBERG Breidablikkveien 26 A Norsk takst

3133 DUKEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19072-2405 Befaringsdato: 28.02.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Dette er en tilstandsrapport som er beregnet pa brl leiligheter og
leiligheter i etablerte sameier. Det er kun de observasjoner som
gjore inne i leiligheten som legges til grunn for vurderingen.
Takkonstruksjoner, utvendige konstruksjoner, boder og felles
konstruksjoner er ikke vurdert. Den vurderte leiligheten ligger i
byggets 1 etasje og det tilhgrer to boder i kjeller og bodplass pa
loftet. Bygget er oppfart i 1951/1952 og har ferdigattest datert
22.10.1952. Det er gjort en del oppgraderinger rundt 2014.
Dette gjelder bad, kjpkken, noe innvendige overflater, noe pa el-
anlegget og rgr i rgr system til badet. Det er i 2024 oppgradert
en del innvendige overflater, etablert lydhimling i stue og
soverom og gjort utbedringer pa el-anlegget.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert flere
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stort sett som fglge
av normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. Det er
ikke gitt opplysninger om det har veert skader, problemer med
skadedyr, lekkasjer eller andre forhold som kan ha vesentlig
betydning for bygningsmassen tilstand. Hvis det er fliser pa gulv
er kontroll av bom gjort pa tilfeldige valgte fliser. Det kan da ikke
utelukkes bom pa fliser da dette ogsa kan fremkomme etter
befaringen. Eventuelle sentralstgvsugere, markiser og screens
blir ikke vurdert.

Leilighet - Byggear: 1952

Ga til side

UTVENDIG

Bygget er fundamentert med stgpt sdler og grunnmurer er oppfert i
stgpte sparesteinsmurer. Yttervegger i bindingsverk er kledd med
liggende kledning. Sperretak med saltak form er tekket med
betongstein. Dette er forgvrig felles konstruksjon som ikke er
ytterligere vurdert.

INNVENDIG

Innvendige overflater er en del oppgradert pa 2000 tallet. Det er i
2024 gjort en del oppgraderinger i 2024. Dette gjelder nytt gulv, tak i
stue og malt vegger. Pa gulv: vinyl tarkett e.l. Pa vegger: malt tapet. |
tak: malte plater. Deler av overflatene er kommentert under andre
innvendige forhold.

Ga til side

VATROM G til side
Bad

Badet er oppgradert i 2014. Rommet inneholder innredning,
servant, vegghengt wc og dusjhjgrne.

KIGKKEN G til side

Innredning med hvite profilerte fronter fra 2014. Det er integrert
koketopp, stekeovn, mikro, del integrert kjgleskap og
oppvaskmaskin. 11 ars bruk legges til grunn for vurderingen. Det er
montert ventilator over kokesonen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen varmes opp via ildsted og gulvvarme pa badet. Oppvarming
ellers er via panelovner som er fiernet og er pa loftet. Varmekildes
funksjon er ikke testet.

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato:

Vestfold Takst og Byggvurdering Jan Erik
Rossavik

Breidablikkveien 26 A
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N[

Norsk takst

Det er nytt el-opplegget til badet og kjgkken i 2014. Det er fijernet
flere spottet og gjort flere utbedringer i 2024. Anlegget ellers er noe
eldre. Sikringsskapet er plassert i felles gang. Skru hovedsikring pa
35 amp. i hovedsak automatsikringer med 8 kurser.

Arealer Ga il side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Leiligheten er noe ombygget ved & fjerne vegger til stuen og
bad. Ellers ser det ut til at tegninger stort sett stemmes med
dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

N[

Norsk takst

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

Fordeling av tilstandsgrader vétrom
20
(2550 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Dgrer Gé il side
15
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
10
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
s @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
_ @ Innvendig > Radon Gé til side
|
0
H i H Ga til side
. T60: Ingen awik O Innvendig > Pipe og ildsted
TG1: Mindre ell derat ik
e erer moderate ai © Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
762 Avvikcsom kan kreve tltak @ Innvendig > Andre innvendige forhold Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > Etasje 1> Bad > Overflater vegger og Ga il side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 h'ml'ng
imli
@ vitrom > Etasje 1> Bad > Overflater Gulv Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/ra pporten 0 VétroT > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Det bgr presiseres at leiligheter og boliger i hovedsak er tettesjikt
mgblert og ofte med tunge mgbler og fastmontert mgblering
og annet utstyr. Dette gjgr at det blir begrensninger i 0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
kontrollmuligheten. Det ma presiseres at ved kontroll av innredning
skjevheter i gulver blir dette gjort ved plassering av krysslaser
péatilfeldige valgte steder. Det kan dermed ikke uteltlkkes at @ Vitrom > Etasje 1 > Bad > Ventilasjon Ga til side
maleresultater avviker. Kostnadsestimat er basert pa skjgnn.
Det kan ikke utelukkes at denne posten kan bli hgyere og mulig . . . G il side
lavere. Ved vurdering av bad og spesielt sluk og fallforhold kan 0 !(j¢kken.> Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Galilside
det veere begrensinger for kontrollmulighet. Dette grunnet innredning
installasjoner, plasseringer samt sluk som ofte er grodd. Ved
hulltakning blir dette ikke gjort hvis det er ved bruk av @ Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
veggscanner registreres hindringer medregnet rgropplegg. Ved
utfgrt egeninnsats kan det ikke forventes at arbeider er @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
fagmessig utfgrt og forventet levetid pa bygningsdeler og
vatrom kan vaere vesentlig mindre en normalt. Det bemerkes at o
mindre skader ikke blir kommentert. @) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gétilside
Oppsummering av avvik @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
ten. .
rapporten @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Oppdragsnr.: 19072-2405 Befaringsdato:  28.02.2025 Side: 6av 19
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
1952 Med kilde fra eiendomsverdi
UTVENDIG
Vinduer

Isolerglass vinduer er fra 2011. 14 ars alder legges til grunn for
vurderingen. Normalt utfgrer brl tiltak ved behov.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Verandadgren er fra 2003 og inngangsdgren kan vaere fra samme tid.
Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Inngangsdgren er noe skjev og mindre trekk er registrert. Det er ellers
noe slitasje men ingen store skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Justering og vedlikehold ma paregnes.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 19072-2405

Terrasse pa 14 kvm er etablert pa 2000 tallet men ukjent argang.
Verandaen vedlikeholdt av tidligere eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe skjevheter og veerslitte konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe oppretting og vedlikehold er paregnelig.

Andre utvendige forhold

Bygget er fundamentert med stgpt saler og grunnmurer er oppfgrt i
stgpte sparesteinsmurer. Yttervegger i bindingsverk er kledd med
liggende kledning. Sperretak med saltak form er tekket med
betongstein. Dette er forgvrig felles konstruksjon som ikke er ytterligere
vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport eller vedlikeholdsplan for felles
del for bygget. Grunnet alder og slitasje vil det vaere behov for
oppgraderinger og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Fellesdeler for bygget er ikke vurdert og det er ikke fremlagt en
tilstandsanalyse eller vedlikeholdsplan for bygget. For a avklare andel av
felles vedlikehold/pakostninger ma det utarbeider tilstandsrapport og
vedlikeholdsplan.

Befaringsdato: 28.02.2025 Side: 7 av 19
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er en del oppgradert pa 2000 tallet. Det er i 2024
gjort en del oppgraderinger i 2024. Dette gjelder nytt gulv, tak i stue og
malt vegger. Pa gulv: vinyl tarkett e.l. Pa vegger: malt tapet. | tak: malte
plater. Deler av overflatene er kommentert under andre innvendige
forhold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag som etasjeskille. Det er i 2024 etablert lydhimling pa
soverom og i stuen og dette er utfgrt av firma.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Skjevheter ma sees i sammenheng med alder og normale svekkelser.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Skjevheter i gulv fungerer som det er men bgr rettes opp ved
modernisering.

Radon

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon aktomhetskart angir ingen hgy forekomst. Dette er ingen garanti
for at det han vaere hgye radonverdier i grunnen. Radonmalinger bgr
utfgres.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe fra byggearet. Det er etablert peisovn i stuen. Ved varslet

tilsyn i 2021 var det ingen til stede.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Selv om det ikke er registrert noen synlige skader eller vesentlige avvik

ma det rekvireres tilsyn for a avklare pipe og ildsteders tilstand. Tg settes

i hovedsak som fglge av at det ikke foreligger tilsyn uten avvik som er 5
ar eller nyere.

Oppdragsnr.: 19072-2405

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Grunnet alder og selv
om pipe og ildsted er kontroller uten feil, kan plutselige feil og skader
fremkomme. Rehabilitering kan da ofte vaere paregnelige tiltak. Nytt
tilsyn ma rekvireres.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er skiftet pa 2000 tallet.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registret noe sar og mindre svelling. Det er noe darlig tilpasninger
ved terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vedlikehold ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Befaringsdato: 28.02.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Denne vurderingen gjelder deler av innvendige overflater.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er registret noe slitasje, enkelte ufagmessige arbeider og noe ujevne
overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Noe utbedringer og vedlikehold ma paregnes

VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Badet er oppgradert i 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 1 > BAD

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato: 28.02.2025
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Overflater vegger og himling

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Noe svelling enkelte steder kan indikere start pa fuktskader. Platene er
11 ar gamle og mye av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Utskiftning er paregnelig innen noe tid. Det ma sgrges for at uegnede

materialer skiftes eller overflatebehandles slik at fukt i konstruksjonene
unngas.

ETASJE 1 > BAD
Overflater Gulv

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er fall pa gulvet men mindre en krav.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vaer oppmerksom pa bruk og sluk ma rengjgres jevnlig.

ETASIJE 1 > BAD

Side: 9 av 19
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Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke mulig & se om membran er klemt ned i klemming.

Konsekvens/tiltak

o Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnet alder og observasjoner er det kort forventet gjenveerende

brukstid. Membraner og sluk pa badet ligger da innenfor intervall for
tiltak.

ETASIJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet inneholder innredning, servant, vegghengt wc og dusjhjgrne.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Dette er et krav pa oppfgringstidspunktet og dette er ikke synlig.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Andre tiltak:

Skifte av innredningen er paregnelig innen noe tid. Det er krav til

avrenning fra innebygget sisterne. Undersgk om det er montert
sealingbag eller om det er mulig & etablere avrenning.

5
[t
ETASIJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er montert avtrekk i vegg.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre awvik:

Avtrekket har redusert funksjon og noe ulyd. Det er lite tilluft fra dgren.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Tilluft ma etablere for a sikre tilfredsstillende funksjon pa ventilering.
Utskifting av viften er paregnelig.

¥
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Tilstandsrapport

ETASIE 1 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet vender mot yttervegger og der kjgkkeninnredningen er montert.
Ved brukt av veggscanner registreres det fysiske hindringer inne i

benkeskapet.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Grunnet fysiske hindringer er det ikke utfgrt hulltakning. Eventuelle
mulige skader er da ikke mulig a avdekke. Vurdering er basert pa
fuktmalinger og observasjoner pa tilstgtende vegger og inne pa
rommet.

KI@KKEN
ETASJE 1 > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Innredning med hvite profilerte fronter fra 2014. Det er integrert
koketopp, stekeovn, mikro, del integrert kjgleskap og oppvaskmaskin. 11
ars bruk legges til grunn for vurderingen.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Det er ellers ikke registrert noen vesentlige skader utover normale
svekkelser etter 11 ar.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt mad monteres.

Montere komfyrvakt for a tilfredsstille krav.

ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk

Det er montert ventilator over kokesonen. Denne har utlufting ifglge
selger. Ventilatoren fungerer greit pa denne befaringen.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato: 28.02.2025

Vestfold Takst og Byggvurdering Jan Erik ‘
Rossavik k I I

Breidablikkveien 26 A Norsk takst

3133 DUKEN

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

* Det er pavist andre avvik:

Da dette skal vaere en ventilator med utlufting filtrere et allikevel noe
luft via lufte rister pa toppen. Dette gir en redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskiftning er paregnelig innen noe tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er i 2014 etablert rgr i rgr system med dpent opplegg plassert i egen
bod. Det kan se ut til ar det meste er skiftet ved renovering av bad og
skifte av kjpkken. Felles stoppekran er plassert i kjeller. Ingen
dokumentasjon er fremlagt.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Dette en kjeller men allikevel et krav til at vann skal ledes til sluk eller
annen kompanserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Montere lekkasjestopper for d redusere skader ved lekkasjer.
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Avigpsrgr

Avlgp i plast fra 2014. Selger bemerket at det ikke er problem med lukt
eller tette avigp.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Leiligheten er enkelt luftet via luftespalter i vinduer og lufteluke pa
soverom. Det vil alltid anbefales montering av lufteluker da luftespalter
er et minstekrav til lufting.

Andre VVS-installasjoner

Denne vurderingen gjelder det som kan vaere av eldre rgr fra gulvet og
ned til kjeller.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Vannrgr og avlgpsrgr har passert halvparten av forventet levetid og kan
da ha begynnende svekkelser som groing, svake skjgter og i noen tilfeller
brudd.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Da over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt kan det plutselig
oppsta svekkelser som kan fgre til lekkasjer og da paregnelige
utskiftninger.

L J<P8  Varmtvannstank

Bereder pa 200 liter er plassert i egen bod og er av ukjent argang. Mulig
denne er skiftet nar badet ble pusset opp.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

12010 kom det krav om tilkobling til bereder via bryter. Bereder star i
rom uten sluk.

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato: 28.02.2025

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Strgmtilfgrselen ma kobles om til bryter for a tilfredsstille krav.
Lekkasjesikring bgr monteres for a redusere skader ved lekkasjer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er nytt el-opplegget til badet og kjgkken i 2014. Det er fiernet flere
spottet og gjort flere utbedringer i 2024. Anlegget ellers er noe eldre.
Sikringsskapet er plassert i felles gang. Skru hovedsikring pa 35 amp. i
hovedsak automatsikringer med 8 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Som bemerket i beskrivelsen

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Arbeider utfgrt av navaerende eier er gjort av firma.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det finnes kun dokumentasjon pa arbeider utfgrt i 2024.

Side: 12 av 19
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Inntak og sikringsskap

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Selv om det ikke er registrert noen vesentlige avvik vil det
allikevel anbefales en kontroll for a fa avklart anleggets tilstand. Tg
2 er satt da det ikke foreligger tilsyn siste 5 ar og manglende
samsvarserklaering fra tidligere eier.

Generell kommentar

Det bgr bemerkes at det mangler deksler i sikringsskapet.

iasemisrml

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato: 28.02.2025

Rossavik
Breidablikkveien 26 A Norsk takst

Vestfold Takst og Byggvurdering Jan Erik ‘ I I

3133 DUKEN

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Det er montert rgykvarslere og eier har slukkeapparat. Det er viktig at
utstyret kontrolleres jevnlig for tilfredsstillende funksjon. Utstyr som er
eldre en 10 ar ma skiftes. Kjgper bgr kontrollere funksjon pa
rgykvarslere og apparatets alder fgr overtagelsen.

Rgykvarslere er kontrollert og batterier er skiftet i 2024.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato:  28.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
Etasje 1 52 16 68 14
SUM 52 16 14
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 Bad, Kjpkken, Entré, Soverom, Stue B.Od pé loft, Bod i kjeller, Bod i

kjeller

Kommentar

Alle arealer er malt opp etter NS 3940 og vurdert etter takstbransjens retningslinjer for arealmalinger 2014 -2. Utgave 9.2.15 og ny standard fra
01.01.2024. Arealmalingene tar ikke hensyn til byggeforskriftene og kan avvike fra disse.

Alle frittliggende bygg som garasjer, boder o.l. samt arealer tilhgrende bygningskroppen med utvendig adkomst betegnes som BRA-e arealer.
| de tilfellene boder BRA-e er angitt i sameier og brl er dette medregnet basert pa opplysninger fra eier/selger. Det henvises her til selger/eier
for dokumentasjon pa bruksrett/eierskap fgr kjgp.

Oppmaling av TBA-apent areal som er terrasse, balkonger og plattinger gjgres ofte basert pa skjgnn eller arealer fra tegninger. Dette som fglge
av hindringer som sng og sollys som vanskeliggjgr malingen. Det som ikke er synlig blir ikke malt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Leiligheten er noe ombygget ved a fjerne vegger til stuen og bad. Ellers ser det ut til at tegninger stort sett stemmes med
dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Da standarden sammenligner eiendommene med nye krav vil det alltid veaere avvik i henhold til gjeldene krav. Ut i fra
vurderingen som er gjort er det ikke registrert noen vesentlige avvik basert pa krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfering legges til grunn.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Det er utfgrt arbeider pa innvendige overflater, etablert lydhimling og utfgrt noe arbeider pa el-anlegget.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 52 0
Kommentar
Leilighet P-rom er beregnet ut i fra dagens bruk og tar ikke hensyn til byggeforskriftenes krav, isolering,

oppvarming eller hva som er godkjent av arealer hos kommunen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.2.2025 Jan-Erik Fusdahl Rossavik og selger Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 1012 67 0 956.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kong Trygves vei 8

Hjemmelshaver
Teglhagen Borettslag, Tensberg Kommune

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/TEGLHAGEN BORETTSLAG 853694932 Rita Hansen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
46

Siste hjemmelsovergang

Ar
1952
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 05.03.2025 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 22.10.1952 Gjennomgatt Nei

Eier 28.02.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 21.05.1951 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 05.03.2025

2 06.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19072-2405

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 19072-2405

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/G11037

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250016

Selger 1 navn

Rita Hansen

Kong Trygves vei 8

Poststed
TONSBERG 3125

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |st¢zsp membran flis, opplysninger er fra tidligere eier
Arbeid utfert av | Roys murservice

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |s|uk byttet, ny membran 2014, opplysning fra tidligere eier

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |avlzpsnar, nytt rer i reropplegg 2014, info fra tidligere eier

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

skiftet downlights i tak, varmekabler og lys bad 2014 Fjernet downlights i tak soverom og stue, kontroll , tilpasninger
Beskrivelse og blindering av lyspunkter stue , kjskken , soverom dokumentasjon iht.myndighetskrav 2024 .Arbeid utfert av
Vestfold Elektro AS

Arbeid utfgrt av | Byes installasjon

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: RH 2
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse opplegg til vaskemaskin i kjellerbod, opplysning fra tidligere eier

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: RH 3
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Tilleggskommentar

Skiftet og lydisolerte tak i stue og soverom 2024, utfert av Monstad Bygg Tensberg

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TEGLHAGEN BORETTSLAG

HVORDAN KAN VI SKAPE HYGGE
OG TRIVSEL I BORETTSLAGET ?

HUSORDENSREGLER

NOEN REGLER SOM SKAL BIDRA TIL A SKAPE
ET HYGGELIG OG GODT BOMILJ@ FOR ALLE.

g

BESKYTTET



Generelle regler.
Hver enkelt borettshaver kan bidra til @ skape hygge og trivsel ved at
leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Husorden innebcerer ikke bare plikter, men den skal ferst og fremst sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i og rundt hjemmene.

Etter kl. 23.00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes, slik at vi etter dette
klokkeslett unngdr @ forstyrre. At det pd andre mdter tas hensyn til andre, er en
selvfolge.

Vi ber serge for at uteanleggene alltid er ryddige og pene ved at de blir klippet,
ryddet for leker og at innkjerslene blir raket, for eksempel en gang pr. uke.
Oppbevaring av eiendeler i oppgangene og korridorene er ikke tillatt. Hvis
borettshavere i samme oppgang enes om en annen ordning, er dette akseptabelt.

Bare strengt nedvendig bilkjering tillates innen eiendommen. Bileiere skal i
sterst mulig utstrekning plassere sine kjereteyer i garasjen. Besgkende ma
parkere mest mulig hensiktsmessig i forhold til annen ferdsel.

Garasjederer skal til enhver tid veere lukket og ldst, bade av estetiske og
sikkerhetsmessige grunner.

Det er ikke tillatt @ parkere campingtilhengere eller legge opp bater med
henblikk pd vinteropplag i bomiljget, uten etter avtale med borettslagets styre.

Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene. Bleier, bind, kaffegrut
0.l. kan medfere tilstopping, noe som kan fordrsake ungdvendige store utgifter
for borettslaget. I paviserlige tilfeller vil slike utgifter bli belastet den enkelte
borettshaver.

RISTING AV TEPPER/LUFTING: Risting av tepper, sengeklcer og lignende fra
balkong og vinduer samt lufting gjennom felles ganger, tillates ikke. Toy pa
balkong ber ikke henge hayere enn rekkverket.

Borettshavere ber ta det hensyn og vise hverandre den respekt at de serger for
at klesvask blir fjernet fra terkestativene for helligdager og of fentlige
heytidsdager, senest kl. 17.00 lerdager og dager feor hoytidsdager.

TILLITSMENN/KVINNER: I hvert hus velges en tillitsmann/kvinne som skal
fungere som kontakt mellom beboerne og styret. Han/hun ber skriftlig meddele
styret ting som ber gjeres med eiendommen og formidle eventuelle klager fra
borettshaverne.

NB! Styremedlem er automatisk kontaktledd.
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TEGLHAGEN BORETTSLAGS HUSORDENSREGLER.

Alle som flytter inn i et borettslag blir av BBL tildelt lover og ordensregler som
gjelder for alle borettslag. Dette er et utdrag fra fellesregler, men er tilpasset
vart lag.

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt, -
reglene gjelder ikke bare plikter, men skal ogsa sikre oss alle orden, ro og hygge
i hjemmene og omrddet. I hvert hus skal det vaere en tillitsmann som skal
fungere som kontakt mellom beboerne og styret.

Husk det er viktig @ snakke sammen og samarbeide i huset.

Alminnelige ordensregler

Sykler, barnevogner, sportsutstyr eller andre private eiendeler skal ikke
plasseres i felles oppganger, kjellere eller loft - unntak ber veere rullator og
barnevogn etter avtale i huset.

Balkonger og vinduer md ikke brukes til lufting, risting av tey, matter eller
sengekleer. Risting eller banking av tepper ma ikke foretas ved siden av
opphengt vasketey pd snorene.

Utlufting fra leilighet ma ikke foretas mot felles oppgang, slik at mat, reyk eller
annen lukt sjenerer naboene.

Det skal ikke roykes i fellesarealer som oppgang, loft, kjeller og hobbyrom.
Det tillates ikke G holde husdyr som for eksempel hund eller katt.

Derer til loft og kjeller skal veere lukket og kjellerderen last. Inngangsderen
Idses kl. 21.00 i vinterhalvaret og kl. 22.00 om sommeren. De som har panelovn i
fellesgang ma holde utgangsderen lukket nar det blir kaldt, termostaten star pa
8 grader.

Loft- og kjellervinduer lukkes opp i april og igjen i oktober. Pass pd at nettingen
er pd plass, sa ikke fugler kommer inn pa loftet og rotter/mus eller andre dyr i
kjelleren. Der det er takluker md disse lukkes ved regn og sneveer. La det veere
god gjennomtrekk begge steder.

Regler om ro i leilighetene.

Leilighetene ma ikke brukes slik at den sjenerer naboer. Det skal veere ro fra
kl. 23.00 til kl. 06.00. Unngd stey i fellesganger, pa loft og kjeller i samme
tidsrom. Bruk av musikkinstrumenter er ikke ftillatt i ovennevnte tidsrom.
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Musikkevelser er ikke tillatt. Radio og Tv md brukes hensynsfullt og avdempes
etter kl. 23.00.

Avfall og sortering.

Laget har avfallssortering for seppel, papir, mat og kompost for gress, blomster,
kvist m.v. Containere med blatt lokk er kun til papir og papp - brett sammen
esker. I containere med svart lokk kastes vanlig seppel. Legg seppel i plastposer
og knyt godt igjen. De grenne boksene i skap er til matavfall - her brukes de
brune posene som ligger i skapet.

Containerne spyles 3-4 ganger pd sommeren og de grenne boksene hver uke -
dette for @ unnga sjenerende lukt og mark.

Flasker, glass og metallbokser legges i containeren ved RIMI.

Renhold.

Hovedrengjoring av loft, kjeller og felles ganger foretas hver vdr innen utgangen
av juni. Vanlig vask av trapper foretas hver uke etter tur eller som husets
beboere blir enige om. Trappene skal lakkes og bones minst et par ganger i aret.
Utgangsderen settes inh med benarolje en gang pr. ar. Vaktliste og ordensregler
plasseres godt synlig i fellesgangen.

Garasjer og parkeringsplasser.

Garasjene skal brukes av biler som benyttes av andelseiere selv. Hvis garasje-
plassen ikke brukes i henhold til husordensreglene, kan garasjeleien sies opp av
styret. Ved salg eller utleie gar garasjen tilbake til borettslaget og gis videre til
den som star everst pd venteliste.

(1) Garasje skal benyttes til bil eller motorsykkel.
(2)Kjoretoy skal veere i jevnlig bruk og registrert.
(3)Garasje kan ikke videre utleies/utlanes.

Hvis ikke disse 3 punktene overholdes, kan styret si opp leietager.

Biler parkeres i garasje (for de som har) eller pa parkeringsplassene - de som
ikke har garasje har fortrinnsrett til parkeringsplassene. Ved sngfall ma
parkeringsplassene veere bilfri mellom kl 08.00 - 15.00 fordi BBL - HVS kun
patar seg makejobben i denne tiden. Ellers skal plassene holdes fri for seppel og
ugress av brukerne og husets beboere.

Det er kun en garasjeplass tilgjengelig pr. leilighet. Denne regelen har ikke
tilbakevirkende kraft.
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Uteomrddet

Plenklipp og en del snemdking er satt bort til BBL - HVS, men making fra
utgangsder til postkasser, containere og gaten ma utferes av beboerne i huset -
bruk vaktliste. Lovraking og andre sterre utearbeider tas pa dugnad av oss alle
som er friske og raskel!

Det er ikke tillatt @ kaste ut mat pd bakken - dette for @ unngd rotter, maker og
andre dyr.

Problemer med fugl

I de husene hvor det er problemer med fugl gjelder folgende:

- Fuglepigger i takrenne (over/rundt verandaer): Andelseiere bekoster dette
selv. Pris per meter er: ca. 70 kr hvis andelseier kjgper inn og utferer dette
selv. Engers tar ca. 300-400 kr for d sette opp fuglepigger per meter.

- Fuglepigger pd vindskier og pipe i hus med problemer med fugl:

Borettslaget bekoster fuglepigger.

Terkeplassen
skal ikke benyttes sen- og helligdager, 1. og 17. mai, samt etter kl. 17.00 pa dager
fer nevnte dager.

Saniteranlegget

Alle rom ma veere sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser, og skader
pé rer- og saniteeranlegget i leilighetene som skyldes frost er borettshaveren
ansvarlig for.

Badekar skal ikke brukes til klesvask. Fett og grut skal ikke temmes i wc, vask
eller sluk.

Bruk klorin en gang i blant for @ unngd tette avlepsrer, - staking av vask og wc i
leiligheten er borettshaverens ansvar.

Meldinger

fra styret ved rundskriv eller oppslag i fellesganger gjelder pa samme vis som
ordensreglene bestemmer. Borettshaverne har plikt til a les gjennom oppslagene
og brev som legges i postkassen fra styret og forholde seg til det.

VEDLIKEHOLDSPLIKTEN:

Det henvises til § 7 i husleiekontrakten som lyder som felger:

7.1. Andelseieren skal pd egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som
herer til, serge for forsvarlig vedlikehold nar skaden ikke skyldes mangler ved
bygninger eller ved felles ledninger og anlegg. Til indre vedlikehold regnes all
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fornying av tapet, maling og gulvtepper innenfor derer og vinduer, videre all
istandsetting og oppussing av boligen med ildsteder, radiatorer, elektriske
panelovner, laser, komfyrer, derer, ruter, vinduer, ldser, ngkler, elektriske
ledninger med tilbeher fra boligens apparat - tavle eller sikringsboks, inkl.
sikringer og sikringselementer, gasskraner, vannkraner, servanter,
vannklosettskadler med sete, lokk og sisterne, varmtvannsbeholdere, badekar,
samt istandsetting og opptaking av innvendige kloakkledninger til egen vannlas.
Likesd skal andelseieren holde ved like ledninger og innretninger som han har opp
og betaleutgifter til ovnsfeiing.

7.2. Andelseieren skal behandle boligen, ytre rom og fellesrom samt
eiendommen for gvrig med tilbeher aktsomt. Han skal rette seg etter de
ordensregler som borettslaget fastsetter til sikring av ro og orden og forsvarlig
behandling av eiendommen. Han md erstatte all skade som han selv er skyld i
eller som skyldes hans husstand, framleietagere eller andre som han har gitt
adgang til boligen eller uten skjellig grunn til eiendommen foravrig.

7.3. Alt arbeid som andelseieren plikter & utfere, skal han foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mdte som er handverksmessig forsvarlig. Oppfyller
ikke andelseieren sin vedlikeholdsplikt eller reparerer han ikke skadene han
plikter @ utbedre, kan borettslaget la arbeidet utferes pa hans kostnad.
Borettslaget har rett til @ foreta den inspeksjonen som trengs til kontroll med
at andelseieren oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

FORSIKRING: Bygningene er forsikret av borettslaget gjennom
Boligbyggelaget. Oppstar det skader som dekkes av forsikringen, ma
borettslagets formann syeblikkelig varsles. Skader pa glass eller porselen
dekkes av forsikringen, men egenandelen betales av den enkelte borettshaver.

OVERFZRING AV ANDELER OG LEILIGHETER: Borettshaverne henvender
seg i denne anledning til Boligbyggelaget, som vil informere om dette.

FRAMLEIE: Nar det gjelder framleie tas det ogsd kontakt med Boligbyggelaget.
Skjema for seknad om framleie og framleiekontrakt kan fas utlevert eller sendt
den enkelte borettshaver.

Styret retter en henstilling til andelseierne om at alle gjor sitt beste for @
holde anlegget og utstyr for gvrig i best mulig stand, da dette jo er
borettshavernes felles eiendom.
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Folgende retningslinjer gjelder for utbygging/ombygging av balkonger i
Teglhagen Borettslag

1. Balkonger og terrasser skal ha et maksimumsmal pa 5 m x 2,65 m, men skal
uansett tilpasses og harmonere med gvrige balkonger og terrasser i
borettslaget, og spesielt med andre terrasser/balkonger pa det aktuelle
huset.

2. Tegninger med materialspesifikasjon skal leveres til styret i god tid for
arbeidet igangsettes, og utferelsen skal skje i henhold til de tegninger som
blir godkjent.

3. Det skal i sterst mulig grad benyttes treimpregnerte materialer av god
kvalitet og med god dimensjonering. Ytterpanel skal ha samme
materialutfgrelse som huset for gvrig. Undersiden av bjelkelaget skal i
utgangspunktet kles med dryppfrie plater koblet til renne og nedlep, men det
kan sokes om dispensasjon for dette for terrasser/balkonger i 1. etasje.
Fundamentering skal skje med forsvarlig forankring til telefrie masser.
Balkongen/terrassen skal settes inn med ettstreks impregnering for
overmaling med 2 strek i husets farge.

4. Byggearbeidene skal oppferes i henhold til gjeldende lover og forskrifter
og av godkjent, faglig ansvarlig med kompetent hdndverksmessig utdannelse
og eller erfaring.

5. Andelseier er selv ansvarlig for G serge for at alle dokumenter,
godkjenninger etc som er nedvendig i forbindelse med byggesaksbehandlingen,
innhentes.

6. Borettslaget krever at var tekniske konsulent i OBOS kontaktes for
igangsettelse slik at vedkommende kan foreta nedvendig kontroll underveis, og
godkjenne byggearbeidene far balkongen/terrassen overtas og blir
borettslagets eiendom.

7. Andelseieren betaler alle kostnader forbundet med oppfereing av
balkongen, herunder offentlige gebyrer.

8. Seknad om oppsetting av balkonger/terrasser mé ogsd sendes til kommunen.
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Vedlikehold av veranda/balkong/terrasse i Teglhagen Borettslag

Utenom ved maling av hus, skal vedlikehold av verandaens/balkongens/terrassens
innside bekostes av andelseiere selv. Dette gjelder bade maling, gulv og
vedlikehold av gulvet. De som har utvendig solskjerming/markise, ma
vedlikeholde og eventuelt erstatte denne selv, og den skal bekostes selv.

Folgende retningslinjer gjelder for plattinger i Teglhagen Borettslag

Plattinger i Teglhagen Borettslag skal:
- Et maksimum areal pa 13,25 m2.
- Tkke fundamenteres i bakken.
- Bygges i impregnert treverk.
Levegger pd plattingene skal:
- Maksimum heyde pa 1 meter og 70 cm i bakkant, skrdnende ned fil
maksimum 1 meter rundt.
- Bygges i impregnert treverk.
- Males i husets farge.

Styret i borettslaget har fullmakt til d godkjenne plattinger innenfor disse
bestemmelsene.

Andelseiere med platting plikter a:
- Ta alle kostnader med bygging.
- Ta alle kostnader til vedlikehold. Nar huset males, males ikke plattingen.
Dette skal gjeres og bekostes av andelseier selv.

Dersom platting av ymse grunner, f.eks. drenering rundt hus, ma f jernes, ma
andelseier bekoste dette selv.

Hvis andelseier ikke vedlikeholder sin platting, kan styret kreve at andelseieren
fjerner plattingen, pd andelseiers bekostning. Borettslaget skal ikke ha noen
utgifter pd andelseieres plattinger.

Alle andelseiere som gnsker platting, ma seke styret forst.

Borettslaget skal ikke ha noen utgifter pa plattinger.
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Vedtekter for Teglhagen Borettslag
org. nr: 853 694 932

vedtatt pa ordinzer generalforsamling 30.05.2013.
Endringer vedtatt pa generalforsamling 31.03.2016 og 28.04.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Teglhagen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Teansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfaerer fra fusjonsdato
17.04. 2010, tidligere Tansberg-Natteray boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.



(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.
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(8) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 faorste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.



Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
levegger som er fastmontert, varmepumper, utelys, markiser og annen fastmontert
solskjerming mv., er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(3) Alle typer harde levegger (eks. glass eller trevirke) som skal monteres pa veranda
eller balkong, skal ha en maksimal hgyde pa 60 cm over standard rekkverk.
Levegger skal veere avtagbare.

Borettslaget har ingen vedlikeholdsplikt pa leveggene.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal, herunder
ogsa balkonger/verandaer/terasser, som harer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder,
sluk, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.
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(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare

nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, og rar eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ferste gangs utskifting av
varmtvannsbereder, og forste gangs utskifting av sluk pa bad med rar frem til
rarledning.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.



9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjagpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Nabolagsprofil

Kong Trygves vei 8 - Nabolaget Korten - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Farmandsveien
Totalt 10 ulike linjer

@ Tonsberg stasjon
Linje RET1, RX11

X Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Skagerak Inter. School Tgnsberg (5-10 kl.) 14 min #

94 elever, 6 klasser

Byskogen skole (1-10 kl.)
561 elever, 19 klasser

Treeleborg skole (1-7 kl.)
228 elever, 12 klasser

Granly skole (1-10 kl.)
169 elever, 19 klasser

Slottsfjellet videregdende Steinerskole

56 elever, 3 klasser

Greveskogen videregdende skole
1016 elever

Ladepunkt for el-bil
& Recharge Shell Kjelleveien

& Bjgrn Farmand

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling

4%
13.7%
14.5%

33%
7.3%
72%
247 %
18.5%
21.2%

LS

42%
39.5%
38.9%

24.6 %

21 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Korten 1281 806
[l Tensberg 55203 26 865
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Knaplgkka barnehage (0-5 ar) 13 min %
104 barn 1km
Solvangkirkens barnehage (1-5 ar) 17 min %
52 barn 1.2 km
Haugar barnehage (1-5 ar) 17 min %
30 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Tgnsberg 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Coop Prix Farmannsveien 8 min %
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 84/100

& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 79/100

Sport

@ Slottsfjellskolen
Ballspill

@ Messehall B
Aktivitetshall

R

WellnessClub Tgnsberg

& Spenst Tgnsberg

14 min &
1.1 km

15 min &
1.1 km

18 min &

18 min &

Boligmasse

B 35% blokk
10% annet

B 26% enebolig
B 29% rekkehus

«Pittoresk bydel ved byfjorden under
slottsfjellet. Kort vei til
bryggerestauranter og sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Farmandstredet 15 min %
l@ Vitusapotek Farmandstredet 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154&r

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 58%
B Korten
B Tonsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kong Trygves vei 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3125 TONSBERG Saksbehandler: André Norrgne Volla
Telefon: 48007 311
Oppdragsnummer: E-post: andre.norrone.volla@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



