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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler

Kristoffer Hutcheson Ekrene

Mobil 978 75 360
E-post  kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Kvalvagnes

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 590 000,-

Kr91 140,

Kr 3681 140,-

Erik Halleraker Kvalvagnes
Helene Espetvedt

Enebolig

Eiet

1987

164/192 kvm
392.5 m?

2

Gnr. 147, bnr. 430
1509250348
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Innholdsrik og trivelig
familiebolig i attraktiv
boligomrade | Garasje |
Pent uteomrade | Grense

Velkommen til Steinhaugbakken 10 — presentert av eiendomsmegler
Kristoffer Hutcheson Ekrene v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Her far du en lys og innbydende familiebolig over tre etasjer, i et
attraktivt og barnevennlig boligomrade. Nabolaget byr pa trygge
omgivelser, med kort vei til skoler, barnehager og flotte turomrader.
Tomten grenser mot friomrade.

Boligen har gode rom- og planlgsninger, med blant annet to baderom,
separat vaskerom, samt dpen stue- og kjskkenlgsning. Energivennlig
varmepumpe, i tillegg til hyggelig vedovn.

Praktiske boder til oppbevaring, garasje og pent opparbeidet
uteomrade med plass til lek og aktiviteter gjgr dette til et perfekt hjem
for familien. Her far du bade funksjonalitet og trivsel samlet pa ett
sted.

Velkommen til visning!

——

/
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 164 m?
BRA -e:28 m?
BRA totalt: 192 m?
TBA: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 57 m2 Entré/gang, to soverom, baderom og to boder (begge soverom er ikke
godkjent ref. pkt. ferdigattest).

BRA-e: 28 m? Garasje.

1. etasje
BRA-i: 76 m? Vaskerom, samt stue og kjgkken i apen Igsning.

2. etasje
BRA-i: 31 m2 Gang, baderom, to soverom og to boder.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
20 m?

1. etasje
41 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger: Fremlagte tegninger stemmer med bruken pa befaringsdagen.

MEGLERS KOMMENTAR: Se pkt. ferdigattest.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
392.5m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med bl. a. plen, beplantning og belegningsstein i
gardsrom.

Det gjgres oppmerksom pa at garasje og blomsterkasse m.m. er bygget noe over
tomtegrense. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg/
kostnader relatert til dette. Videre er bygget pa naboeiendommen oppfert helt i
tomtegrensen mot denne eiendommen.

Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Karmgy kommune.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og familievennlig nabolag pa Vormedal. Omradet er kjent
for sitt rolige og trivelige miljg, med lite trafikk og lavt stgyniva. Her bor du i fredelige
omgivelser, samtidig som du har kort vei til alt du trenger i hverdagen.

Omradet har gode skole- og barnehagetilbud, med bade barne- og ungdomsskole i
neerheten, samt videregaende skoler innen kort kjgretur. Det finnes ogsa flere
barnehager i omradet, noe som gjgr det enkelt for familier med sma barn a finne et
godt tilbud. Dagligvarebutikker ligger i gangavstand, sa det er lett a fa unna de daglige
innkjgpene.

For den som liker & holde seg aktiv, finnes det mange gode muligheter i nseromradet.
Her finner du blant annet idrettsanlegg, ballgkke og treningssenter, samt flotte
turomrader med kort vei til skog og natur — perfekt for rekreasjon, friluftsliv og
hyggelige turer i det grgnne.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplass bare noen minutters gange
fra boligen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsaklig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tom Erik Tgrring

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Oppfert pa grunnmur i betong, betonggulv. Yttervegger i treverk som er utvendig kledd
med liggende tre- kledning. Etasjeskiller i trekonstruksjon. Betongdekke mot grunn.
Saltak i trekonstruksjon som er tekket med betongtakastein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

- Ja. Flaggermus i taket pa sommertid, ingen observerte skader.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. 2022. Apning fra pipen ut til hvor det tidligere har statt peis, ble dekket til ved
anbefaling fra feier.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja, fatt installert elbil-lader som vennetjeneste av bekjent, som er utdannet elektriker.
Ar2022.

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

- Ja. Det ma ha blitt gjennomfert fgr salget til oss i 2021.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

- Ja. Dgr i tredje etasje har et hull. Utelyset utenfor hovedinngangen har ikke lysbryter,

tidligere eier brukte philips hue, vi har ikke tatt dette ibruk og klart oss fint uten lys der.

Innhold
Boligen er oppfgrt over tre etasjer, og inneholder:

1. etasje:
Vaskerom, samt stue og kjgkken i dpen Igsning.

Mulighet for et ekstra soverom ved & benytte deler av stue (opprinnelig byggemeldt).
Garasije i tilknytning til inngangsparti, samt utvendig bod.

Underetasje:
Entré/gang, to soverom, baderom og to boder.

Steinhaugbakken 10



Begge soverom er ikke godkjent ref. pkt. ferdigattest.

Loft:
Gang, baderom, to soverom og to boder.

Standard

1. etasje:

Flott og romslig stue og kjgkken i apen lgsning. Store vindusflater i front slipper inn
rikelig med naturlig lys og gir en lys og behagelig atmosfaere. Rommet byr pa gode
innredningsmuligheter med plass til flere sittegrupper, og vedovn sgrger for ekstra
hygge pa kjolige dager. Den dpne kjskkenlgsningen gir en sosial og luftig planlgsning,
og fra stuen er det direkte utgang til en herlig terrasse (ikke godkjent ref. pkt.
ferdigattest).

Pen kjgkkeninnredning med integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn, samt
frittstdende kjgleskap. Hvitevarene medfglger i handelen. Kjgkkenet byr pa rikelig med
skap- og benkeplass, som gir gode arbeidsforhold og praktisk oppbevaring. Fliser over
benkeplaten gir et praktisk og vedlikeholdsvennlig uttrykk.

Praktisk vaskerom med vinylbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Rommet er
innredet med benkeplate og utslagsvask, samt opplegg for vaskemaskin. Videre er det
varmtvannsbereder og gode oppbevaringslgsninger i form av hgyskap og skap. Fra
vaskerommet er det direkte utgang til terrasse.

Underetasje:

To rom benyttet som soverom (ikke godkjent ref. pkt. ferdigattest). Det ene rommet
har vegg-til-vegg-teppe pa gulv samt utgang til uteomrade. Videre er begge rommene
utstyrt med flott garderobelgsning (Garderobeskap i rom som i dag er innredet som
barnerom medfglger ikke ved salg).

Baderom med fliser pa gulv og panel pa vegger. Varmekabler i gulv. Rommet er
innredet med toalett, seksjon med servant samt dusjkabinett.

Romslig entré/gang med fliser pa gulv som har varmekabler. Apen garderobelgsning
med plass til oppheng av yttertgy.

Stor grovbod med gode lagringsmuligheter, samt separat bod innredet med
plassbygde hyller.

Loft:

Baderom med vinylbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Rommet er innredet
med toalett, servant med baderomsseksjon samt badekar.
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To soverom av god stgrrelse hvorav ett er innredet med skyvedgrsgarderobe.

Overflater: Boligen har gjennomgaende varierte overflater og er hovedsakelig innredet
med laminat, fliser, vinylbelegg, tregulv og teppe pa gulv. Veggene er hovedsakelig
tapetserte og/eller malte, og takene hovedsakelig panel og/eller malte flater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose
og slitasje pa grunn av elde.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon: Noe uvanlig baerende konstruksjon i front i forhold til pAbygg, men
det er pa befaringsdagen ikke registrert problemer her. Det er allikevel anbefalt med
ytterligere undersgkelser nar boligen er overtatt. Noe utbedring kan ikke utelukkes. Det
er tegn pa noe mindre lekkasje ved terrasedgr som vil ha behov for noe utbedring.

- Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjoner er lukket tilnaermet i sin helhet, og det er
derfor anbefalt med ytterligere undersokelser, gjerne i samrad med fagperson.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Konstruksjonene har
skjevheter.

- Utvendige trapper: Konstruksjonene har skjevheter.

- Andre utvendige forhold: Generell utvendig slitasje pa overflater. Noe sprekker i gulv.
Det kan paregnes vedlikehold. Omfang av dette vurderes utfra egne behov.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er noe stedvis knirk i konstruksjonen.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Rom Under Terreng: Fuktsikring og drenering er mer enn halvert pa denne boligen.
Det tilfgres derfor TG2 da det allikevel ikke er registrert seerlige avvik pa
befaringsdagen.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

- Overflater vegger og himling baderom loft: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
- Overflater gulv baderom loft: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt baderom loft: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
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passert pd membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

- Saniteerutstyr og innredning baderom loft: Det er noe generell slitasje da det meste av
utstyret mest sannsynlig er fra byggearet.

- Overflater vegger og himling vaskerom: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Overflater gulv vaskerom: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er ikke fall i forhold til krav/anbefalinger fra
byggearet. Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av
gulvet som blir utsatt for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal vaere utformet
slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk. Det kan ikke fremlegges dokumentasjon pa
faglig utfgrelse.

- Sluk, membran og tettesjikt vaskerom: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

- Overflater og innredning kjgkken: Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er
krav pa dette kjpkkenet ut ifra alder. Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjskkenet ut
ifra alder.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Elektrisk anlegg.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Forhold som har fatt TG3:

- Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist vinduer med fukt/
rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er noe
begynnende rate i vinduer pa loft mot vest og ogsa i vegg mot nord. Det er utfgrt
stikkprgver pa disse vinduer og det er blgtt material. Det er ogsa generell utvendig
slitasje pa vinduer i tillegg til tegn pa innvendig kondensering som er tegn pa at boligen
er noe underventilert. | tillegg er det i forrige salgsdokumentasjon opplyst om en
mindre lekkasje i glasskonstruksjon i stuen. Dette var ikke synlig pa befaringsdagen,
men det er anbefalt med ytterligere kontroll og omrade ma holdes under oppsyn ved
nedbgr og gjerne i kombinasjon med vind. Utbedringer her kan ikke utelukkes.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Det ma paregnes noe vedlikehold
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og at enkelte vinduer ma skiftes ut. Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Andre tiltak: Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

- Dgrer: Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte glass. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket. Det er generel utvendig slitasje pa ytterdgrer i denne boligen. Det er
ogsa registrert noe rate i terrassedgren mot gst og noe begynnende i terrassedgr mot
vest. Det kan paregnes noe utbedring og utskifting. Det er ogsa tegn til noe innvendig
kondensering som er tegn pa at boligen er noe underventilert. Konsekvens/tiltak: Det
ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut. Lokal utbedring/
utskifting av fukt/rateskadet treverk. Dgren(e) star foran utskiftning. Kondensering pa
enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av
enkelte dgrer. Det bar gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

- Baderom kjeller: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran og overflater generelt
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet
TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettesjiktet samt overflater i vatsonen
pa rommet. Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Garderobeskap i rom som i dag er innredet som barnerom medfglger ikke ved salg.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjokkenet har integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn, samt frittstaende
kjgleskap. Hvitevarene medfglger i handelen.

Parkering
Parkering i garasje og gardsrom.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Pliktig medlemskap i velforening:
Det er tinglyst pliktig medlemskap i velforeningen. Selger informerer om at det pt ikke
er noen gebyrer ifom medlemskapet og at det er lav/ingen aktivitet i foreningen.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe. Varmekabler i gulv pd baderom og entré/gang i kjeller.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 18 393

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Herav:

Avlgp: Kr. 8 228,-
Eiendomsskatt: Kr. 2 703,-
Feiing: Kr. 523 -
Renovasjon : Kr. 3 586,-
Vann: Kr. 3 353-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr701917

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 807 667

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 430 i Karmgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1149/147/430:

11.05.1987 - Dokumentnr: 3988 - Erklzering/avtale

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

MEGLERS KOMMENTAR: "Den som til enhver tid star som eier av boligen har plikt til &
std som medlem i grendelag".

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg - enebolig, datert 06.01.1987.
Opprinnelig garasje fremgar av de originale bygningstegningene, men er ikke omtalt i
brukstillatelsen. Garasjen er oppfgrt som et separat bygg i de originale
bygningstegningene, og megler legger derfor til grunn at det ikke foreligger midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for garasjen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er registrert endringer i forhold til de byggemeldte tegningene, og det foreligger
avvik mellom godkjente tegninger og dagens bruk:

Underetasje:

Entré/hall er opprinnelig byggemeldt som to separate rom. Dette gjelder tilsvarende for
én av bodene.

Begge soverom er byggemeldt som disponible rom, er ikke bruksendret hos
kommunen, og er dermed ikke godkjent til rom for varig opphold. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

1. etasje:
Kjgkken og stue er opprinnelig byggemeldt som to separate rom.

Steinhaugbakken 10

13



14

Det foreligger godkjente byggemeldte tegninger for fasadeendring av garasje (inkl.
utvendig bod), datert 01.04.1993. Tiltaket er imidlertid ikke ferdigstilt med ferdigattest.
Eventuelle konsekvenser knyttet til manglende ferdigattest, herunder krav fra
bygningsmyndighetene, pahviler kjgper og anses som kjgpers risiko.

Det foreligger byggemeldte tegninger for vinterhage i kommunens arkiv, datert
25.04.2004. Tiltaket er imidlertid ikke ferdigstilt med ferdigattest. Eventuelle
konsekvenser knyttet til manglende ferdigattest, herunder krav fra
bygningsmyndighetene, pahviler kjgper og anses som kjgpers risiko.

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for terrassen, og
tiltaket er ikke byggemeldt eller godkjent av kommunen.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Eiendommen grenser til Igkke/akebakke/friomrade i nord.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 140 (Omkostninger totalt)
108 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 681 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 698 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 700 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 140

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Steinhaugbakken 10
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 48 465,- (basert pa prisantydning: Kr. 3 590 000,-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger - max 2 stk blir fakturert

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 104 500,

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-.

Ansvarlig megler

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Steinhaugbakken 10



TIf: 978 75 360

Oppdragstaker

Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Plantegning

TERRASSE
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TERRASSE
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VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

-

SOVEROM OVERBYGD UTEPLASS

GARASJE

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

U

BAD

S

SOVEROM

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@] Enebolig

@ Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL
(I KARM@Y kommune

F gnr. 147, bnr. 430

By

Befaringsdato: 19.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025

Oppdragsnr.: 20474-3136 Referansenummer: PD6470

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

TM Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Sum areal alle bygg: BRA: 192 m? BRA-i: 164 m?



TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.

TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.

Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges
tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og nzaeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at
det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

L Ene, Lgseey
Tom Erik Tgrring

tomerik@tmtaksering.no

47675131

TM Taksering AS

Oppdragsnr.: 20474-3136 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 2 av 26



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL 5528 HAUGESUND
Gnr 147 - Bnr 430
1149 KARM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-3136 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 3 av 26
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL 5528 HAUGESUND
Gnr 147 - Bnr 430
1149 KARM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL
Gnr 147 - Bnr 430
1149 KARM@Y

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfert i 1987.

Oppfert pa grunnmur i betong, betonggulv.

Yttervegger i treverk som er utvendig kledd med liggende tre-
kledning.

Etasjeskiller i trekonstruksjon. Betongdekke mot grunn.
Saltak i trekonstruksjon som er tekket med betongtakastein.

Tilstanden pa boligen fremstar som generelt god. Det ma
allikevel paregnes normalt vedlikehold, men ogsa enkelte
oppgraderinger.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 1987

UTVENDIG G tilside

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige da det var uveer/regn pa befaringsdagen. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taket
er tekket med betongtakstein. Det er ingen synlige Igse eller
manglende takstein pa taket.

Noe stedvis mose.

Normal levetid for betongtakstein er ifglge sintef byggforsk 30 - 50
ar.

Takrenner, nedlgp og beslag i plast og metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var nedbgr pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer
pa renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er
regnvaer.

Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.
Yttervegger er oppfert i bindingsverk i tre som er utvendig kledd
med trepaneler.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som
vil ha konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa
denne boligen. Noe bruksmerker og andre svakheter/rate kan ikke
utelukkes selv om de ikke er spesielt kommentert i denne rapport.
Det er utfgrt sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nas
fra bakkeplan.

Saltak i trekonstruksjon.

Enkelte knevegger er besiktiget, og det er ingen registrerte avvik

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever neermere
undersgkelser da store deler av konstruksjonen er fullt lukket.
Konstruksjonen har naturlig avtrekk og er ventilert ihht gjeldende

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

regler for oppfgringstidspunktet.

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt. Vinduer hagestuen er
fra 2005.

Det er utfgrt stikkprgver fra vinduer som er enkle og na.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Terrasser i tre, spaltedekker. Rekkverk i tre. Det er etablert terrasse
mot vest pa bakkeplan i flis/betongheller.

Utvendige trapper i tre.

Garasje er ikke inngaende kontrollert eller fuktsgkt. Det er for gvrig
registrert slitasje og mindre avvik som vil resultere i vedlikehold. .

INNVENDIG Ga til side

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. De fremstar
med normal slitasje og er i generelt ok stand. Enkelte bruksmerker
ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som utsettes for daglig
slitasje.

En eventuell utbedring eller oppussing vurderes utfra egne behov.
Det var mye lagret i boligen pa befaringsdagen. Overflater er derfor
ikke kontrollert i sin helhet, og avvik kan derfor forekomme.
Etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor ikke
vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar. Det er noe stedvis knirk som er normalti en
trekonstruksjon.

Denne boligen ligger i omrade hvor det historisk er usikker radon
straling. iht. til kart fra Norges geologiske undersgkelse.
Elementpipe som er utvendig og innvendig pusset.

Vedovn installert i stuen.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder
som er i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som
er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved
boligsalg.

Det er ikke registrert avvik etter hulltaking. Svill er tgrr, og det er ikke
spor til kondens.

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM Ga til side

Bad loft

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Rommet er oppgradert, men det er ikke kjent nar rommet
er blitt overflate-oppgradert. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
oppbyggingen av dette baderommet pa befaringsdagen.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i
ferd med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere
naturlig. Basert pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse
kan ikke umiddelbar oppgradering utelukkes.

Det er baderomsplater pa vegger og trepanel i tak/skrahimling.
Vinylbelegg med oppbrett ved sokkel pa gulvet. Fall pa gulvet er
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Beskrivelse av eiendommen

TM Taksering AS
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lasermalt, og det er ikke fall til sluk pa dette gulvet. 30mm oppkant
ved dgr/terskel.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjikte
pa befaringsdagen. Sluket er fra byggearet.

Det er ingen synlige avvik vedrgrende montering av belegg mot
klemring i sluket.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert villavent pa kaldloftet. Baderommet er dekket av
dette anlegget, og det er luftespalte under dgren.

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

Vaskerom 1 etasje

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift men er opplyst fornyet i 2013. Dette fremkommer ogsa av
forrige salgsdokumenter. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
oppbyggingen av dette baderommet pa befaringsdagen.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Basert pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke
umiddelbar oppgradering utelukkes.

Det er baderomsplater pa vegger og trepanel i tak.

Vinylbelegg med oppbrett ved sokkel pa gulvet. Fall pa gulvet er
lasermalt, og det er ikke fall til sluk pa dette gulvet. Det er over
50mm oppkant ved terskel.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjikte
pa befaringsdagen. Belegg er i flge forrige salgsdokumenter lagt
nytti 2013.

Det er ingen synlige avvik vedrgrende montering av belegg mot
klemring i sluket.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert villavent pa kaldloftet. Vaskerommet er dekket av
dette anlegget, og det er luftespalte under dgren.

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

Bad kjeller

Dette baderommet er etablert ellet eldre tekniske forskrifter og er
ogsa saledes fra byggearet. Oppgradering ma derfor forventes.
Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber fra byggearet.

Tilgjengelige avigpsrgr er i plast.

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfaringstidspunktet. Mekanisk ventilering fra vatrom og kjgkken.
Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Det er installert ca 200! bereder i denne boligen.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk
enn TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet
strgmforsyning. | disse boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved
tekniske anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form
av pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa
befaringstidspunktet.

Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer
ingen fuktforskjeller.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige
vegger under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales
derfor generelt naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og
denne gker i takt med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av
arsakene. Etter 20 ar uten oppgradering av disse elementer
medfgrer dette en naturlig risiko som kjgper overtar.

Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.

Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne
type grunnmur, den er oppfgrt direkte pa Igsmasser.

Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand
pa minst 3 meter fra veggen

Bakkenettet i denne boligen er fra byggearet og er relativt nytt.
Roropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme
gjelder for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne.
Roropplegget i boligen er ikke naermere kontrollert og
tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell
utvidet kontroll av rgr, da spesielt i grunn kan utfgres av
spesialfirma/ rgrlegger.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Fremlagte tegninger stemmer med bruken pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20474-3136

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20 Enebolig
(' JcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 © utvendig > Vinduer il si
© utvendig > Dgrer il si
g © vatrom > Kjeller > Bad > Generell il s
0
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gé il side
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
12 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
10
8 @) utvendig > Utvendige trapper Gatil side
6 @) Uutvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
4 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
2 .
= @ Innvendig > Radon Gé til side
0 <
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé il side
Befaringsdato:  19.12.2025 Side: 8 av 26

53



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL 5528 HAUGESUND
Gnr 147 - Bnr 430
1149 KARM@Y

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
&
o
o
o
o
O

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Géfilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatiiside

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Gétilside

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

e

(-]

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1987

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige da det var uvaer/regn pa befaringsdagen. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taket er tekket med
betongtakstein. Det er ingen synlige Igse eller manglende takstein pa
taket.

Noe stedvis mose.

Normal levetid for betongtakstein er ifglge sintef byggforsk 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Levetiden for undertaket med tekking er mer enn halvert. Det er stedvis
mose pa tekking som er anbefalt fiernet da det kan frostsprenge pa
omrader med mose om vinteres.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr gjennomfgres en grundigere undersgkelse av taket av fagperson
under sikre forhold for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Mose bgr fiernes for a redusere risikoen for frostsprengning og skade pa
takstein.

Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig, da taktekking og undertak har

passert mer enn halvparten av forventet levetid, noe som gker risikoen
for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Kostnadsestimat: Under 20 000

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i plast og metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var nedbgr pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer pa
renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er regnveer.
Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke sngfangere pa tak. Dette var ikke et krav nar denne boligen
ble oppfgrt. Kravet melder seg for gvrig den dagen taket tekkes om. Det
er da krav om sngfangere hvor folk normalt ferdes.

Levetiden for nedlgp som er under bakke er mer enn halvert. Det er
ukjent bruk av beslag i overgang pabygg/eksisterende bygg. Dette er
derfor anbefalt ytterligere undersgkt.

Takrenne i overgang garasje/bolig har mye groing. Sdpass mye at
fuktighet er mot kledning. Det ma derfor paregnes utbedring og
vedlikehold i dette omradet.

Det er i tillegg utet overgang fra renne mot nedlgp pa baksiden av bolig
mellom bolig/garasje. Dette ma utbedres.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Sngfangere bgr monteres ved omtekking av taket for & oppfylle dagens
krav og redusere risiko for sngras der folk ferdes.

Videre undersgkelser anbefales for a avklare bruk og tilstand pa beslag i
overgang mellom pabygg og eksisterende bygg, da manglende eller feil
utfgrte beslag kan medfgre gkt fare for vanninntrenging og felgeskader.

Levetiden for nedlgp under bakken er betydelig redusert, og det bgr
vurderes utskifting for @ unnga funksjonssvikt og pafglgende vannskader.

Takrenne i overgang garasje/bolig har mye groing, og det ma paregnes
utbedring og vedlikehold i dette omradet for a hindre fuktskader pa
kledningen og innervegg.

Overgang fra renne mot nedlgp pa baksiden av bolig mellom bolig og
garasje ma utbedres for & forhindre lekkasjer og pafglgende skader pa
bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk i tre som er utvendig kledd med
trepaneler.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som vil
ha konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa denne
boligen. Noe bruksmerker og andre svakheter/réate kan ikke utelukkes
selv om de ikke er spesielt kommentert i denne rapport.

Det er utfgrt sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nas fra
bakkeplan.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe uvanlig baerende konstruksjon i front i forhold til pabygg, men det
er pa befaringsdagen ikke registrert problemer her. Det er allikevel
anbefalt med ytterligere undersgkelser nar boligen er overtatt. Noe
utbedring kan ikke utelukkes.

Det er tegn pa noe mindre lekkasje ved terrasedgr som vil ha behov for
noe utbedring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser av den baerende
konstruksjonen i front, spesielt i forbindelse med pabygget, for &
avdekke eventuelle skjulte svakheter og sikre at konstruksjonen er
tilstrekkelig dimensjonert.

Tegn pa mindre lekkasje ved terrassedgr bgr utbedres for a forhindre
fuktskader og forringelse av bygningsdeler.

Manglende utbedring kan medfgre gkt risiko for konstruksjonsskader og
redusert levetid pa bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i trekonstruksjon.

Enkelte knevegger er besiktiget, og det er ingen registrerte avvik

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere undersgkelser
da store deler av konstruksjonen er fullt lukket. Konstruksjonen har
naturlig avtrekk og er ventilert ihht gjeldende regler for
oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Takkonstruksjoner er lukket tilnaermet i sin helhet, og det er derfor
anbefalt med ytterligere undersgkelser, gjerne i samrad med fagperson.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av takkonstruksjonen,
gjerne i samrad med fagperson, for & avdekke eventuell skjult skade
eller mangler.

Konsekvensen av manglende undersgkelser er at eventuelle skader eller
svakheter kan forbli uoppdaget, noe som kan medfgre gkt risiko for fukt,
rate eller andre konstruksjonsskader over tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL
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Tilstandsrapport

U XD Vinduer

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt. Vinduer hagestuen er fra 2005.
Det er utfgrt stikkprgver fra vinduer som er enkle og na.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er noe begynnende rate i vinduer pa loft mot vest og ogsa i vegg
mot nord. Det er utfgrt stikkprgver pa disse vinduer og det er blgtt
material. Det er ogsa generell utvendig slitasje pa vinduer i tillegg til
tegn pa innvendig kondensering som er tegn pa at boligen er noe
underventilert.

| tillegg er det i forrige salgsdokumentasjon opplyst om en mindre
lekkasje i glasskonstruksjon i stuen. Dette var ikke synlig pa
befaringsdagen, men det er anbefalt med ytterligere kontroll og omrade
ma holdes under oppsyn ved nedbgr og gjerne i kombinasjon med vind.
Utbedringer her kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Andre tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av vinduer med
begynnende rate og slitasje for a hindre videre forringelse og potensiell
skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Omrader med tidligere rapportert lekkasje i glasskonstruksjon i stuen
bgr kontrolleres nzermere og holdes under oppsyn, spesielt ved nedbgr
og vind, for & avdekke eventuelle skjulte skader og forhindre
vanninntrenging.

Tegn pa innvendig kondensering indikerer mulig underventilering, og det
anbefales & forbedre ventilasjonen for & redusere risikoen for fuktskader
og muggdannelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Dgrer

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Oppdragsnr.: 20474-3136 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 12 av 26
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er generel utvendig slitasje pa ytterdgrer i denne boligen. Det er
ogsa registrert noe rate i terrassedgren mot gst og noe begynnende i
terrassedgr mot vest. Det kan paregnes noe utbedring og utskifting.
Det er ogsa tegn til noe innvendig kondensering som er tegn pa at
boligen er noe underventilert.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
* Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte dgrer.

e Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskifting av dgrer og karmer med
fukt- og rateskader for a hindre videre forringelse og potensielle
folgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Tiltak for a bedre ventilasjonen i boligen bgr vurderes for a redusere
innvendig kondensering, da dette kan fgre til gkt risiko for fuktskader og
darligere inneklima.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i tre, spaltedekker. Rekkverk i tre. Det er etablert terrasse mot
vest pa bakkeplan i flis/betongheller.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Dagens krav for rekkverkshgyder er 1 meter eller hgyere. Det er ikke
montert bordbeslag pa hele terrasse, kun deler mot vest. Det er generell
utvendig slitasje pa utvendige overflater og vedlikehold er paregnet.

Det er skjevheter i rekkverk mot vest.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Andre tiltak:

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Rekkverkshgyden bgr gkes for 4 tilfredsstille dagens krav, og skjevheter i
rekkverket bgr rettes opp for a ivareta sikkerheten.

Det bgr monteres beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse for &
hindre fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjonen.
Veerslitt og oppsprukket trevirke bgr utbedres eller skiftes ut for a
forhindre ytterligere forringelse og redusert levetid pa terrassen.
Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for personskade, fuktskader og
redusert konstruksjonssikkerhet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Utvendige trapper

Utvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Det er skjevheter i trapp ved terrasse.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Skjevheter i trappen bgr rettes opp for a sikre stabilitet og trygg bruk.
Dersom dette ikke utbedres, kan det medfgre gkt risiko for ytterligere
setninger, redusert levetid og fare for personskade.

Kostnadsestimat: Under 20 000
m Andre utvendige forhold

Garasje er ikke inngaende kontrollert eller fuktsgkt. Det er for gvrig
registrert slitasje og mindre avvik som vil resultere i vedlikehold. .

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Generell utvendig slitasje pa overflater. Noe sprekker i gulv. Det kan
paregnes vedlikehold. Omfang av dette vurderes utfra egne behov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det bgr gjennomfgres ngdvendig vedlikehold av utvendige overflater og
utbedring av sprekker i gulvet for a forhindre videre forringelse og gkt
risiko for skader pa konstruksjonen.

Omfanget av tiltak vurderes ut fra egne behov, men manglende
vedlikehold kan fgre til gkte reparasjonskostnader og redusert levetid pa
garasjen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. De fremstar med
normal slitasje og er i generelt ok stand. Enkelte bruksmerker ma
paregnes pa overflater i en brukt bolig som utsettes for daglig slitasje.
En eventuell utbedring eller oppussing vurderes utfra egne behov. Det
var mye lagret i boligen pa befaringsdagen. Overflater er derfor ikke
kontrollert i sin helhet, og avvik kan derfor forekomme.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor ikke
vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar. Det er noe stedvis knirk som er normalt i en
trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er noe stedvis knirk i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Tiltak mot knirk bgr vurderes, for eksempel ved & forsterke
konstruksjonen eller etterfeste gulvbord, for a unnga videre utvikling av
knirk og redusert komfort.

1'% Radon

Denne boligen ligger i omrade hvor det historisk er usikker radon
straling. iht. til kart fra Norges geologiske undersgkelse.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Elementpipe som er utvendig og innvendig pusset.

Vedovn installert i stuen.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er
i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Levetiden for pipelgpet er mer enn halvert. Noe sprekker i utvendig
pipelgp/puss.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av pipelgpet for a vurdere

tilstand og eventuelt behov for rehabilitering, da levetiden for pipen er
betydelig redusert og det er registrert sprekker i utvendig pipelgp/puss.

Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for lekkasjer, brannfare eller
andre skader pa bygningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Side: 14 av 26

59



Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL
Gnr 147 - Bnr 430
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det er ikke registrert avvik etter hulltaking. Svill er tgrr, og det er ikke
spor til kondens.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Fuktsikring og drenering er mer enn halvert pa denne boligen. Det
tilfgres derfor TG2 da det allikevel ikke er registrert saerlige avvik pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktsikring og drenering bgr vurderes naermere og eventuelt
oppgraderes, da redusert funksjon kan medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning og skader pa konstruksjonen over tid, selv om det ikke
er registrert avvik pa befaringsdagen.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar noe i karm/terskel. Noe stedvis bruksmerker som er
normalt pa slike bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det anbefales justering av dgrer som tar i karm eller terskel for a sikre
god funksjon og forhindre gkt slitasje pa hengsler og beslag.
Bruksmerker vurderes som normalt, men kan utbedres ved behov for
estetisk forbedring.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Rommet er oppgradert, men det er ikke kjent nar rommet er
blitt overflate-oppgradert. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
oppbyggingen av dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i ferd
med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere naturlig. Basert
pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke umiddelbar
oppgradering utelukkes.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Det er baderomsplater pa vegger og trepanel i tak/skrahimling.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke tilfgrt veggvinkel i nedre del av plater pa hele baderommet.
Det kan ikke fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstptende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det bgr monteres veggvinkel i nedre del av baderomsplatene, og det
bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen.

Manglende veggvinkel og dokumentasjon medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen, noe som kan fgre til skjulte skader og
redusert levetid for vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
LOFT > BAD

Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppbrett ved sokkel pa gulvet. Fall pa gulvet er
lasermalt, og det er ikke fall til sluk pa dette gulvet. 30mm oppkant ved
dor/terskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke fall i forhold til krav/anbefalinger fra byggearet.

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av
gulvet som blir utsatt for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal
veaere utformet slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at vann ledes
effektivt bort fra gulvet.

Manglende fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker
risikoen for fuktskader og lekkasjer til tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
LOFT > BAD

{38 Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjikte pa
befaringsdagen. Sluket er fra byggearet.

Det er ingen synlige avvik vedrgrende montering av belegg mot
klemring i sluket.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15 - 25 ar. Normal
levetid for sluk er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Siden bade membran og sluk har passert mer enn halvparten av
forventet brukstid, bgr tilstanden overvakes jevnlig og det ma paregnes
at utskifting kan bli ngdvendig i naer fremtid.

Manglende dokumentasjon og alder pa komponentene medfgrer gkt
risiko for fuktskader og lekkasjer dersom det oppstar svikt i Igsningene.

LOFT > BAD

L JF)  Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er noe generell slitasje da det meste av utstyret mest sannsynlig er
fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av utstyret ved behov, da
generell slitasje over tid kan fgre til funksjonssvikt eller lekkasjer.
Videre forringelse kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader og redusert
brukervennlighet. Vurderes utfra egne behov.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er installert villavent pa kaldloftet. Baderommet er dekket av dette
anlegget, og det er luftespalte under dgren.

LOFT > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift men er opplyst fornyet i 2013. Dette fremkommer ogsa av
forrige salgsdokumenter. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
oppbyggingen av dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Basert pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke
umiddelbar oppgradering utelukkes.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
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Det er baderomsplater pa vegger og trepanel i tak.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke tatt i bruk veggvinkel i nedre del av baderomsplater.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det bgr monteres veggvinkel i nedre del av baderomsplatene for 4 sikre
korrekt utfgrelse og hindre fuktinntrengning. Manglende veggvinkel kan
fgre til at vann trenger inn bak platene, noe som gker risikoen for
fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppbrett ved sokkel pa gulvet. Fall pa gulvet er
lasermalt, og det er ikke fall til sluk pa dette gulvet. Det er over 50mm
oppkant ved terskel.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fall i forhold til krav/anbefalinger fra byggearet.

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av
gulvet som blir utsatt for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal
veaere utformet slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Det kan ikke fremlegges dokumentasjon pa faglig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilfredsstillende fall mot sluk for a sikre at vann ledes
effektivt bort fra gulvet og til sluket, i trad med gjeldende forskriftskrav.

Manglende fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker
risikoen for fuktskader, lekkasjer til tilstgtende rom og skade pa
bygningskonstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1. ETASIE > VASKEROM

L_JLFD  Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjikte pa
befaringsdagen. Belegg er i fglge forrige salgsdokumenter lagt nytt i
2013.

Det er ingen synlige avvik vedrgrende montering av belegg mot
klemring i sluket.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15 - 25 ar. Normal
levetid for sluk er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for bdde membran og
sluk er passert, bgr tilstanden overvakes jevnlig for & oppdage
eventuelle lekkasjer eller fuktskader tidlig.

Manglende dokumentasjon og alder pa Igsningene medfgrer gkt risiko
for at membran eller sluk kan svikte, noe som kan fgre til vannskader i
konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og

det er i god stand.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon
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Det er installert villavent pa kaldloftet. Vaskerommet er dekket av dette
anlegget, og det er luftespalte under dgren.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KJELLER > BAD

UKD Generell

Dette baderommet er etablert ellet eldre tekniske forskrifter og er ogsa
saledes fra byggearet. Oppgradering ma derfor forventes.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran og
overflater generelt for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet samt overflater i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres en fullstendig oppgradering av vatrommets
tettesjikt, membran og overflater for a sikre at rommet taler normal
bruk i henhold til dagens krav til vatsone.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for fuktskader
og lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende skader pa tilstatende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kigkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjskkenet ut ifra alder.
Det er stedvis noe skader og slitasje pa overflater. Det er ogsa
skader/mangler pa ende-mansjetter pa benkeplaten. Det er ikke
installert lekkasjesikring eller komfyrvakt pa dette kjgkkenet.

Det var ogsa tegn til en mindre lekkasje i kuplinger til blandebatteriet pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
o Komfyrvakt ma monteres.
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Det bgr monteres komfyrvakt og lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum for & ivareta brannsikkerhet og redusere
risiko for vannskader.

Skader og slitasje pa overflater samt mangler pa ende-mansjetter pa
benkeplaten bgr utbedres for a forhindre ytterligere forringelse og mulig
fuktskade.

Tegn til lekkasje i kuplinger til blandebatteriet bgr undersgkes naeermere
og utbedres for 4 unnga vannskader i kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannfgrende rgr bgr fglges opp med jevnlig tilsyn og vurderes for
utskiftning ved oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje, da
normal levetid er 30-50 ar.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer og
vannskader som fglge av aldrende rgr.

Avigpsror

Tilgjengelige avlgpsrer er i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr vurderes utskiftning av avigpsrgr ved oppgradering av vatrom,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke gjgre tiltak kan veere gkt risiko for lekkasjer eller
skader pa grunn av aldrende rgr.

L L") Ventilasjon

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppferingstidspunktet. Mekanisk ventilering fra vatrom og kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke vegg-ventiler i alle rom som har behov for dette.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler i alle rom som mangler dette for  sikre
tilstrekkelig ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for
fuktskader og ubehag for beboere.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Varmesentral

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Det er installert ca 2001 bereder i denne boligen.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det kan fremlegges dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt i
navarende eiers tid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da hoved installasjonen er fra byggearet, og det er usikkerheter
rundt komplett dokumentasjon er det anbefalt med utvidet el-
kontroll.

Generell kommentar

Det anbefales generelt a fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger nyere kontroll uten
awvik.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrolimyndighet pa elanlegget.

Merk at kost i dette avsnitt kun er dekkende for el-kontroll og ikke
eventuelle avvik som matte fremkomme pa en el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk enn
TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet strgmforsyning. | disse
boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske
anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa befaringstidspunktet.
Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer ingen
fuktforskjeller.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige vegger
under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales derfor generelt
naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og
denne gker i takt med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av arsakene.
Etter 20 ar uten oppgradering av disse elementer medfgrer dette en
naturlig risiko som kjgper overtar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting av dreneringen, da mer enn halvparten av
forventet levetid er overskredet.

Manglende tiltak kan medfg@re gkt risiko for fuktinntrengning og skader
pa innvendige konstruksjoner, spesielt i innredet kjeller under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.
Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne type
grunnmur, den er oppfgrt direkte pa Igsmasser.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er noe riss i muren mot vest.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato: 19.12.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Rissene i muren bgr utbedres for a hindre fuktinntrenging, som over tid
kan fgre til ytterligere skader pa konstruksjonen og redusert levetid for
grunnmuren.

Kostnadsestimat: Under 20 000
L P8 Terrengforhold

Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa
minst 3 meter fra veggen

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er delvis flatt og tendenser til noe fallende terreng inn mot garasje
mot gst og nord.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det bgr etableres tilfredsstillende fall fra bygningen, spesielt mot gst og
nord, for & lede vann bort fra grunnmuren og redusere risikoen for
vannansamlinger.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt fare for vanninntrengning i
konstruksjonen, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
bygget.

L A="8  Utvendige vann- og avlgpsledninger

Bakkenettet i denne boligen er fra byggedret og er relativt nytt.
Reropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder
for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne. Rgropplegget i
boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som
er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll av rgr, da spesielt i
grunn kan utfgres av spesialfirma/ rgrlegger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a gjennomfgre en utvidet kontroll av utvendige vann- og
avlgpsledninger, spesielt med tanke pa at mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Dette bgr gjgres for a avdekke eventuelle skader eller svakheter som kan
fore til lekkasjer, driftsstans eller kostbare reparasjoner i fremtiden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato:  19.12.2025
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Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL TM Taksering AS

Gnr 147 - Bnr 430 Bjgrnsons gate 23
1149 KARM@Y 5528 HAUGESUND
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loft 31 31
1. Etasje 76 76 41
Kjeller 57 28 85 20
SUM 164 28 61
SUM BRA 192
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, bad, soverom, soverom 2
1. Etasje Stue, kjgkken, vaskerom
) Gang, soverom, soverom 2, bad, bod, .
Kjeller Garasje
bod 2
Kommentar

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Fremlagte tegninger stemmer med bruken pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL TM Taksering AS

Gnr 147 - Bnr 430 Bjgrnsons gate 23
1149 KARM@Y 5528 HAUGESUND
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 154 10
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.12.2025 Tom Erik Tgrring Takstingenigr

Helene Espetvedt Kvalvagnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1149 KARM@Y 147 430 0 392.5m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Steinhaugbakken 10

Hjemmelshaver
Kvalvagnes Erik Halleraker, Kvalvagnes Helene
Espetvedt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i etablert, rolig og barnevennlig omrade. Det er fra boligen kort avstand til skole, barnehage og butikk.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Noe opparbeidet. Terrasser.

Tinglyste/andre forhold

Det er garasje i tilknytning til boligen.
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Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL TM Taksering AS
Gnr 147 - Bnr 430 Bjgrnsons gate 23
1149 KARM@Y 5528 HAUGESUND

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1994

Standard

Vedlikehold

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 18.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 18.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Steinhaugbakken 10, 5545 VORMEDAL
Gnr 147 - Bnr 430
1149 KARM@Y

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20474-3136

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Erik Halleraker Kvalvignes
Helene Espetvedt Kvalvagnes
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021

Steinhaugbakken 10
5545 Vormedal

1149-147/430/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1509250348 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Flaggermus i taket pd sommertid, ingen observerte skader. 2
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Apning fra pipen ut til hvor det tidligere har statt peis, ble dekket til ved anbefaling fra
feier.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Ja, fatt installert elbil-lader som vennetjeneste av bekjent, som er utdannet elektriker.
Ar 2022.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Det mé ha blitt giennomfart fer salget til oss i 2021

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+Ja
Dgr i tredje etasje har et hull.

Utelyset utenfor hovedinngangen har ikke lysbryter, tidligere eier brukte philips hue, vi har ikke tatt dette ibruk og
klart oss fint uten lys der.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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\A/ Ledningskart

¢
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Eiendom: 147/430
Adresse: Steinhaugbakken 10
Utskriftsdato: 01.12.2025
Karmgy kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum .‘ Hydrant
ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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N 6586000
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Stein

= |4
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i | / | ~ - X \ ‘ rl !
NB: Det tas forbehold om at det kan forkomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Vann og aviepsledninger har usikker plassering. Noen eiendomsgrenser er usikre.
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Grunnkart

0’0

“ Eiendom:
Adresse:
Dato:

Karmgy kommune

147/430
Steinhaugbakken 10
01.12.2025

Malestokk: 1:1000

W= w= Eiendomsgr. omtvistet

UTM-32

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

002162 3|

N 6586000

""Okshenmésen

Steinhaugvgge,,

Steinhaugvegen

Steinhaugbakken

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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FBrhn: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-85

Trykt pd selvkopierende papir

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.20g 3

Arbeidssted (adr.) [H-agistnmr‘ {Gnr./bnr. [festenr./evt. underf.nr.)
Bjigllehaugen Gnr. 147/430 T. A.10.
Arbeidets art | Byaningens art |Dato for seknad | Dato for vedtak | sak nr.
nybygg enebolig 28.8.85 24.2.86 149/86.
Byagherre |Adresse ! Tif.
Ing. Olav M. Olsen 4270 Akrehamn
Anmelder [Adresse [T
do
Ansvarshavende 3
Ve grunnarb.: Oddvar Olsen ]MT&?O Axrehamn e
Trearb.: Reidar Garvik do
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
:l hele bygget D folgende del av bygget:
Ansvarshavende pilegges & utfgre folgende arbeider:
1. Kjelleryttervegger isoleres i h.h.til bvggeforskr.
kap. 53, tabell 53:5.
2. Innpuss av kjellervinduer.
3. Gripelist monteres ved innvendige trapper.
42 Trapp MNMXX monteres ved utv. vaskeromsder.
5. Fri heyde i loftstrapp skal vere min 2 m.
Viser til byggeforskr. kap. 46 pkt. 12.
6. Rgykvarlser monteres.
J.¥Ytreland
bygningskontr.
Arbeidet md vare utfert innen: 1.10.87.
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.
Sted og dato
Kopervik | 6.3.87
Sendes til
[ |Bygsherre [ Janmeider [ |Ansvarshavende [ Ievagetsyvemyndighet []

Kommunenes arkivnokkel: 511

e i B s o e e e e e e
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Kommuneplankart

Eiendom: 147/430

Adresse:  Steinhaugbakken 10

/
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Dato: 01.12.2025
Karmgy kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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N 6585800

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vegstatuskart for eiendom 1149 - 147/430//

Utskriftsdato: 01.12.2025

A

.Europa\.reg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
v, Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
l Kommunaleg

|/ Kommunaleg

Privatveg

7 kommunalveg tunnel |

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel
. Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
s Ferje

// Ferje

| Gang - og sykkelveger
-/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/" Annet gangareal

PEiSOn,

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommyneﬁegOpenStreetMap/NASA, Meti



Planbestemmelser
522 BJOLLEHAUGEN

Arkivsak: 00/2016
Arkivkode: PLANR 522
Sakstittel: PLAN 522 - REGULERINGSPLAN FOR BJOLLEHAUGEN

Stadfestet den, 20.05.85

med endringer av 14.10.1986 (sak 264/86)
21.05.1990 (sak 06-18-90), egengodkj. 25.09.90
31.08.1994 (sak -0-94)
17.04.2008 (sak 105/08), egengodkjent 06.05.08
07.09.2011 (korrekturlest og endret ihht vedtak av plan 522.2 — 13.12.95)

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist ved reguleringsgrense. Innenfor det regulerte omradet
skal arealbruken vaere som planen viser.

I BYGGEOMRADER.

A. Omrade for boligbebyggelse.

§ 2. Tomt tillates bare utskilt i henhold til tomtedelingsplan godkjent av bygningsradet.

§ 3. Planen skal vise lekeplass for smabarn pa ikke under 200 m2 pr. kvartal eller husgruppe etter
bygningsradets bestemmelser.

§ 4. Garasje for enkelt bil kan oppferes i nabogrensen uten brannmur innen rammen av
bestemmelsene 1 byggeforskriftene.

§ 5. Hvor ikke annet er vist ved byggegrenser, skal bebyggelsen veere minst 5 m tilbaketrukket fra
regulert veiside. Garasje kan plasseres mntil 1 m fra og parallelt med veg.

§ 6. Gesimshayde skal for 1-etasjes hus ikke vere over 3,5 m, for 1 1/2-etasjes hus ikke over 4,5
m og for 2-etasjes hus ikke over 5,6 m over tilstatende terrengs hoyeste punkt. Bebyggelsen skal
veere forsynt med sadeltak med ikke over 38° og ikke under 22° takvinkel.

Bygningsradet kan for grupper av hus fastlegge annen takform.
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Onrade for eneboliger.

§ 7. Bebyggelsen skal besta av frittliggende eneboliger. Utnyttelsesgraden skal ikke overskride u=
0,15 ogu=0,20 som det gar fram av kartet. Frittstiende garasje pa mnntil 25 m2 regnes ikke med.

§ 8. Eneboligene skal vaere pa 1 etasje, med bygningsradet kan for grupper av hus tillate 2 etasjer.
Hvor terrenget ligger tilrette for det, kan bygningradet tillate sokkeletasjen innredet til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsforskriftene.

§ 9. Bygningsradet kan kreve godkjent bebyggelsesplan for kvartalet for byggemelding behandles.
Planen skal i prinsippet folges ved utbyggingen.

§ 10. Ved byggemelding skal garasje vises pa situasjonsplanen selv om garasjen ikke skal oppfores
samtidig med bolighuset. Snuplass pé egen grunn skal likeledes vises pa situasjonsplanen. I tillegg
skal det for eneboliger vises plass for 1 gjestebil pr. boligenhet.

Omnrade for konsentrert smihusbebygeelse.

§ 11. Bebyggelsen skal besté av rekkehus, kjedehus eller annen form for konsentrert
smihusbebyggelse. Utnyttelsesgraden skal ikke overskride U = 0,25, garasje medregnet. OBS: Se
eget tillegg for § 11.

§ 12. Bebyggelsen skal veere pé inntil 2 etg. Onrdde A kan bebygges med terrassehus med hoyere
etasjeantall.

§ 13. For behandling av byggemelding kan bygningsradet kreve godkjent detaljert bebyggelsesplan
for vedkommende kvartal eller husgruppe, med tilherende fellesareal. Planen skal veere kotert og
vise terrengbehandling, avkjersel, plassering av garasje, parkeringsplasser, lekeplasser, torkeplasser
og plass for bosspann.

§ 14. I omrader hvor det opparbeides felles parkerings- og garasjeanlegg, og hvor det ikke er
kjorbar adkomst til boligen annet enn via gangareal, skal parkeingsanlegg dimensjoneres for 1 1/2 bil
pr. boligenhet.

B. Omnrade for forretningsbebyggelse.

§ 15. I omradet kan oppfores bebyggelse for dagligvarehandel. Hvor bygningsradet finner det
tilradelig kan tillates innredet leiligheter, dog ikke 1 forste etasje.

§ 16. Utnyttelsesgraden skal ikke overskride 0,25. Antall etasjer skal ikke vaere mer enn 2.
§ 17. Det skal anordnes bilhenstillingsplass for 1 bil pr. 25 m2 gulvflate i forretning, 1 bil pr. 100 m2
for lager, og 1 bil pr. bolig. Dessuten skal vises 1 laste- og losseplass pr. selvstendig forretning. All

manevrering og lasting og lossing skal kunne forega utenfor gategrunn.

C. Omrade for offentlice byeninger.




§ 18. I omradet tillates oppfort bebyggelse for skoleformal og for offentlig institusjoner.
§ 19. Bebyggelsen skal ikke vaere mer enn 2 etasjer.
§ 20. Bygningsradet kan forlange at det utarbeides bebyggelsesplan for omradet.

§ 21. Det skal anordnes henstillingsplass for 1 bil pr. ansatt.

D. Omrade for kombinert formél forretning/ kontor.

§ 22. I omradet kan oppfores forretning/ kontor med tilherende anlegg. Bruksareal for detaljhandel
skal ikke overstige 800 n?.

§ 23. T omradet tillates areal- og arbeidsintensiv, kunnskapsbasert virksomhet, bade kontorbasert
virksomhet, men ogsé lettere produksjon tilknyttet laboratorie- eller hayteknologisk virksomhet samt
forretning. Lager- og industrivirksomhet tillates ikke.

§ 24. T omradet tillates ikke etablert virksomhet som vil vaere til vesentlig ulempe for beboerne 1
omkringliggende boligomrader, ved stay, andre forurensninger eller trafikk.

§ 25. For utbygging kan igangsettes skal det foreligge en godkjent bebyggelsesplan. Denne planen
skal vise bygningers plassering og utforming, og garasje/parkeringsplasser. Ved bebyggelsesplan

skal endret adkomst fra offentlig veg vurderes.

§ 26. Den ubebygde delen av tomta tillates ikke nyttet til lagring. Midlertidige skur, haller m.v. tillates
ikke.

§ 27. Tillat bebygd areal BY A= 25% + garasje.

§ 28. Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensen. Der det er mulig uten for stor sjenanse
for naboer, eller til hinder for vei/gangvei/frisiktsoner kan garasjer tillates plassert utenfor

byggegrense.

§ 29. Ny bebyggelse kan fores opp 12 etasjer.

§ 30. Det skal anordnes bilhenstillingsplass for 1 bil pr. 25 m? gulvflate forretning og 1 bil pr. 50 n?
gulvflate kontor. Snuplass for bil pa egen grunn skal vises pa situasjonsplanen.

II. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

A. Annet trafikkomrade.
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§ 31. Annet trafikkomrade kan vaere rabatt mellom riksveg, gang- og sykkelveg, fyllinger og
skaeringer, siktsoner mot vegkryss m.v. Arealene skal matjorddekkes og isds med plen eller annen
lav vegetasjon, og vedlikeholdes av de ansvarlige myndigheter.

B. Gang- og sykkelveg.

§ 32. Omradet skal nyttes til gang- og sykkelveg,

I1I. FRIOMRADER
§ 33. I friomrédene tillates ikke bebyggelse, dog kan bygningsrddet med formannskapets samtykke
tillate oppfort bygninger som har naturlig tilknytning til omradet og som ikke vil vaere til hinder for

forutsatt bruk. Hvor det kan innpasses uten & sjenere, kan bygningsradet tillate oppforelse av
trafokiosker.

IV. SPESIALOMRADER

A. Privat avkjersel

§ 34. Privat avkjersel skal opparbeides med standard ihht. vegnormalen.
B. Omréde for trafo.

§ 35. Arealet skal benyttes til trafostasjon.

III. FELLESBESTEMMELSER

§ 36. Det tillates ikke private avkjersler direkte til fylkesveg. Det samme gjelder andre veier som
etter bygningsradets skjonn kan fa en slik trafikkbelastning at fare vil kunne oppsta.

§ 37. Hvor ikke annet er inntegnet skal i veikryss byggegrensene brekkes minst 25/25 m malt i de
kryssende gaters midtlinjer. I kryss med fylkesveg folges Vegvesenets vegnormaler. Langs alle
veger skal det i de viste frisiktstriangler veere uhindret sikt ned til 50 cm over de kryssende veiers
planum.

§ 38. Innhegninger skal i samme veiflukt vaere av ens materiale og ha samme hoyde. Gjerde skal
ikke vaere heyere enn 0,8 m over veiplanum, i skjeering og pé fylling kan bygningsradet fastsette
annen hoyde. Gjerders utforelse og heyde skal godkjennes av bygningsradet.

§ 39. Bare hvor serlige grunner foreligger vil bygningsrddet godkjenne forstatningsmurer; det kan da
sette krav til heyde, utforming og utforelse av disse.

§ 40. Skjeeringer over 1,8 m ber unngas.



§ 41. Eksisterende vegetasjon bar bevares.
§ 42. Bygningsradet kan fastsette utvendig materiale og taktekningsmaterialer pa bebyggelsen.

§ 43. Terrengnivd ma ikke forandres med mer enn 1,0 m uten bygningsradets tillatelse. Som slike
forandringer regnes nedskjaeringer, terrasseringer, forstetningsmurer, fyllinger m.v. I spesielt vakkert
eller karakteristisk terreng kan bygningsradet kreve utarbeidet en plan som viser en utnyttelse hvor
hensyn til eks. forhold er ivaretatt.

§ 44. Nar saerlige grunner taler for det kan bygningsradet gjores unntak for disse bestemmelser
mnenfor rammen av bygningslovgivningen.

§ 45. Ved etablering av ny bebyggelse skal oppholdsarealer stayskjermes i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinjer.

§ 46. Utbygging av kommunaltekniske anlegg som veg, vann- og avlepsnett skal kun skje 1 henhold
til godkjent teknisk plan for utbyggingsomradet.

Tillegg til § 11 i reguleringsbestemmelsene for BJOLLEHAUGEN.

Areal bestaende av gnr. 147, bnr. 262, 254 0g 255, endrer u fra u=0,25 til uv=0,29 1 henhold til
reg.sak 264/86. Jfr. B1. § 28 -1.

Tilfoyelse av § 11 A som lyder:
I omrade E skal utnyttelsesgraden ikke overskride U=0,30, garasje medregnet.

Tilfoyelse § 11 A er vedtatt i henhold til DU 06-18/90, 21.05.90. Egengodkjent i kommunestyret
25.09.90. Sak 06-011-90.

101



102

Nabolagsprofil

Steinhaugbakken 10 - Nabolaget Vormedal - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Vormedal ungdomsskole 3min %
Linje 226 0.2 km
X Haugesund Karmgy 19 min &
* Bergen Flesland 103.4 km
Skoler
Mykje skole (1-7 kl.) 20 min #
399 elever, 19 klasser 1.8 km
Vormedal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
374 elever, 14 klasser 0.3km
Karmsund videregaende skole 11T min &
750 elever, 42 klasser 6 km
Hauge videregdende skole 12 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

36.9 %
39.9%
38.9%

258 %
20.4 %

B 212%

B
@
~
—

15.3%
14.5%
14.5%
13.5%
18.3%

8.6 %
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Vormedal 1691 719
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vormedal barnehage (0-5 ar) 5min %
107 barn 0.4 km
Mykje barnehage 15 min %
Hakkebakkeskogen barnehage Vormedal...17 min %
88 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Vormedal 11 min %
PostNord 0.9 km
Coop Extra Moksheim 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Vormedal idrettsanlegg 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
@ Mykjefeltet Ballgkke 13 min %
Ballspill 1km
& Vormedal Trimclub 15 min %
& Haugesund Aerobic & Tr.senter avd.O... 6 min &

Boligmasse

B 70% enebolig

B 16% rekkehus

B 2% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Oasen Storsenter 6 min &
l@ Boots apotek Havfruen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Vormedal
B Haugesund
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steinhaugbakken 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5545 VORMEDAL Saksbehandler: Kristoffer Hutcheson Ekrene

Telefon: 978 75 360

Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



