Nesbukta 2E, 1394 NESBRU

Flott bolig i enden av rekken fra
2019 med hoy standard. To
garasjeplasser, elbillader,
IN-ordning, ingen dok.avgift

akuv.




Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Petter Mamen-Lund

Mobil 916 14722
E-post  pettermamen-lund@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Nesbukta 2E

Kr 4700 000,

Kr 7 203 000,

Kr 1350,

Kr 11 904 350,-

Kr37 871,

Pernille Christoffersen
Hakon Linnaes

Andelsleilighet
Andel

2019

159/162 kvm

7159.4 m?

3

Gnr. 39, bnr. 90
5

1110250086

Flott bolig i enden av
rekken fra 2019 med
hoy standard. To
garasjeplasser

Eiendommen er del i et moderne borettslag med flott beliggenhet pa
Holmen Yachtverft pa Nesbru. Boligen ligger i rolig blindvei, kun et par
hundre meter fra sjgen. Naeromradet er ettertraktet og veletablert med
et aktivt kystmiljo. Omradet byr pa alt man matte gnske av
fritidstilbud, rekreasjon, skoler med mer. Kjgpesenter med mer
tilgjengelig pa Holmen, i Asker og i Sandvika. Det disponeres garasje
med to plasser og én lader i felles anlegg.

Borettslaget har IN-ordning med mulighet for individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Ved nedbetalt fellesgjeld vil de totale felleskostnadene
utgjere kr. 5070,-.

Varenna-kjgkkenet fra Poliform
Plassbygget garderobelgsninger
Vannbaren varme

Flotte uteplasser

To garasjeplasser og én lader
To stuer

Tre soverom og alkove
Barnevennlig

Velkommen!
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Plantegning

1. etasje 2. etasje
Nesbukta 2E, 1394 Nesbru

Rekkehus Nesbukta 2E, 1394 Nesbru
Rekkehus

Terrasse

Soverom

Soverom
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Kigkken

=

A
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—

Soverom

Tekterrasse

Planskissen er ikke i milestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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U. etasje

Nesbukta 2E, 1394 Nesbru
Rekkehus Notater

=
Bod/Vask @:

TV-Stue

4.36m

2.57m

I lIL

Planskissen er ikke i malestokk. M2l kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 159 m2
BRA -e:3 m?

BRA totalt: 162 m?
TBA: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 54 m2 Entre/gang, tv-stue, bad, bod/vask og
bod1. etasje

BRA-i: 59 m? Stue og kjokken

BRA-e: 3 m2 Utvendig sportsbod

2. etasje

BRA-i: 46 m2 3 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

2. etasje
12 m?

Takstmannens kommentar til

arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser.

Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer
P-rom og S-rom.

Rommene kan likevel vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis
arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er
basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil
kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt
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byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig
ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7159.4 m?

Tomtebeskrivelse

Ideell andel av opparbeidet felles tomt med
gressplen,prydbusker og asfaltert adkomst. Boligen
ligger i en slags tunlgsning med
rekkehusbebyggelse. Kort vei til skoler og
barnehage. Sjgen i umiddelbar naerhet.

Beliggenhet

Attraktiv eiendom med meget god beliggenhet i
hyggelige omgivelser pa Holmen Yachtverft, naer
Holmen i Asker. Omradet er godt kjent som
veletablert med gode oppvekstsvilkar, pen
bebyggelse og naerhet til det meste. Det er kort vei
til skoler for alle aldre, kjgpesenter,
bussforbindelser/ekspressbuss og friomrader,
inkludert sjgen og Kyststien som strekker seg ned
langs Askerkysten. Askers lange kystlinje har en
rekke flotte badestrender. Strand pa Landgyasiden
av Hestesund ligger noen minutters gange unna, og
i tillegg er det enkelt a ga bort til Holmenskjeeret,
Bestemorstranda eller en rekke andre badesteder.

Naeromradet er rikt pa aktiviteter for barn og voksne
i alle aldre. For de som er interessert i turgaing er
det flotte turmuligheter i Grgnlia, i Vestmarka eller i
naturreservatet pa Nesgya eller Brgnngya.
Mellom-Nes vel disponerer blant annet

Bestemorstranda med grill og benker, slippen med
kajakkstativ og strand med mer. Ved Breivikbukta
har vellet lekeplass, Tuftepark, fotballbane med mer.
Semsvannet er en populeer friluftsperle som ble
valgt til Askers tusenarssted ved tusenarsskiftet.
Rundt vannet er det anlagt en bred og fin turvei som
er farbar bade til fots, med barnevogn og sykkel. Om
vinteren er det skilgyper i flere retninger som har
utspring fra Semsvannet. Holmen Idrettspark tilbyr
flere fotballbaner, is- fjell- og turnhall, tennisbaner og
Holmenhallen. Her arrangeres det en rekke
fritidstiloud som fotball, ishockey, handball, turn
med mer. Dette er ogsa hjemmet til Holmen
Idrettsforening som blant annet arrangerer
fotballcuper og lignende i helgene. | tillegg har man
kyststeder som Holmenskjzeret med langgrunn
badestrand og bathavn, velkjente Holmen
Fjordhotell med restaurant og Spa/treningsstudio
og Hvalstrand Bad. Like ved Holmen senter finner du
ogsa den nye svgmmehallen som ligger pa
Holmenskjaeret. Mellom-Nes vel batforening har
opplag for bater i Breivikbukta, kun noen minutters
gange unna.

Dagligvarehandel og shopping er lett tilgjengelig pa
Holmen senter og pa Fekjan. Holmen senter byr pa
forskjellige butikker, spisesteder, forretninger og
fasiliteter. Det aller meste man trenger i hverdagen.
Matvarehandelen kan bl.a. gjgres pa Meny eller
Coop Mega pa Holmen, Rema 1000 pa Fekjan eller
Kiwi pa Billingstad. @nsker du noe mer kan du ta
turen til Asker sentrum, kun noen fa minutters biltur
unna. Asker sentrum er stadig er i utvikling og kan
by pa en mengde spennende butikker, restauranter
og kafeer. Kulturhus med kino, bibliotek, variert
konserttilbud, samt flere koselige kafeer og
spisesteder. For den handleglade er Trekanten
senter et godt tilbud med sine butikker. Senteret har

en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa
her er det noe for enhver smak.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet er tilrettelagt for barn i alle aldre med kort
skolevei. For de minste er det en trygg og fin
skolevei til Mellom-Nes barneskole, mens Landgya
ungdomsskole ligger i andre enden av veien, kun
noen fa minutters gange unna. | tillegg ligger ogsa
Steinerskolen pa Nesbru innen gangavstand. For de
eldre elevene ligger Nesbru Videregaende en liten
sykkeltur unna, og det ligger flere attraktive
videregaende skoler i Asker, Sandvika og pa Rud.
Det er flere barnehager i omradet, blant annet
Landgya barnehage, Nesbru barnehage og
Regnbuen Steinerbarnehagen.

Offentlig kommunikasjon

Det er gangavstand til bussholdeplass med buss
retning Asker, Slemmestad og Oslo. | tillegg er det
ekspresslinje mot Oslo fra busstopp ved Holmen
Bru. Enkel pakjgring til E18 retning Oslo og
Drammen ved Holmen

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Vertikaldelt bolig oppfert med stgpt sale pa mark.
Vegg mot terreng er utfgrt i betong. Reisverk i
trekonstruksjon med staende og liggende kledning.
Kompakttak tekket med sveiset takmembran.
Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Vegger: Malte slette flater, fliser pa bad
Himling: Malte slette flater
Gulv: Parkett, fliser pa bad + entre+bod/vask

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av takstmann med teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

BRA-i:

U.etg: Entre/gang, tv-stue, bad, bod/vask og bod
1.etg: Stue og kjgkken

2.etg: 3 soverom og bad

Standard

Inngangsparti | Velkommen hjem

Inngangspartiet er pent opparbeidet og velstelt.
Adkomsten er asfaltert, kombinert med steinbelagt
gangvei fra borettslagets fellesarealer. Foran
inngangsdgren finner du en innbydende, sgrvendt
uteplass med beplantning, som skaper et lunt og
godt farsteinntrykk. Herfra er det ogsa direkte
tilgang til en praktisk, utvendig bod pa ca. 3 kvm.

Entré | Romslig og gjennomtenkt

Entréen er lys og romslig med flislagt gulv og varme.
Veggene er malt i tidsriktige fargetoner, og det er
godt med plass til oppbevaring i en praktisk
garderobelgsning. Videre inn i gangen er det etablert
plassbygget garderobe under trappen - bade
funksjonell og estetisk.

Nesbukta 2E

Stue | Lysrik og dpen planlgsning

Stuen ligger i fgrste etasje og har en dpen Igsning
mot bade spiseplass og kjgkken, noe som gir en fin
flyt mellom sonene. Store vindusflater slipper inn
rikelig med dagslys og skaper en luftig atmosfeere.
Gulvet er belagt med 1-stavs parkett, og veggene er
malt i lune, tidsriktige nyanser som gir rommet et
helhetlig og behagelig uttrykk. Her er det god plass
til en stor sofagruppe med tv-sone.

En ekstra stue i underetasjen gir mer spillerom for
familien og egner seg utmerket som lekerom for
barna eller TV-stue. Det satt opp skillevegg med en
praktisk sovealkove bak.

Spisestue | En naturlig forlengelse av kjgkkenet
Spisestuen viderefgrer den samme stilrene
utfgrelsen med 1-stavs parkett og dempede
fargetoner. Planlgsningen gir rom for et stgrre
spisebord, og plasseringen ligger i praktisk
forlengelse av kjgkkenet.

Kjgkken | Tidlgst design fra Poliform

Kjokkenet, levert av Poliform, er moderne og
funksjonelt utformet. Innredningen strekker seg
langs én vegg, kombinert med en utstikker som gir
ekstra arbeids- og oppbevaringsplass. Slette fronter
med integrerte grep gir et stramt og stilrent uttrykk,
mens benkeplaten i akryl/laminat er bade slitesterk
og lettstelt. Over benken er det montert fliser i norsk
rgkt eik fra Trewerk, som tilfgrer varme og karakter.
Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer
som stekeovn, kombinert kjgl/frys og
oppvaskmaskin.

Uteplasser | Solrike og skjermede soner
Boligen har flere innbydende uteplasser med gode

solforhold. Fra kjgkkenet i fgrste etasje er det
direkte utgang til en nordvendt terrasse pa ca. 26
kvm. Her er det god plass til bade spisegruppe,
lounge og grill - innrammet av pergola, skillevegger
og stemningsfull belysning for sene sommerkvelder.

Fra hovedsoverommet i andre etasje er det utgang
til en sgrvendt takterrasse pa ca. 12 kvm — et
skjermet oppholdsareal hvor du kan nyte bade utsikt
og sol i rolige omgivelser.

Soverom | Komfort og fleksibilitet

Boligen rommer tre soverom, alle plassert i andre
etasje. Hovedsoverommet er romslig, med god
plass til dobbeltseng og nattbord, i tillegg til en
praktisk walk-in garderobe. Herfra er det ogsa
utgang til den sgrvendte takterrassen. De to gvrige
soverommene har en fleksibel utforming og passer
godt som barnerom, kontor eller gjesterom.
Samtlige rom har 1-stavs parkett og vegger i
giennomgaende, moderne fargetoner.

Bad og vaskerom | Gjennomfgrt og delikat
Hovedbadet i andre etasje ligger sentralt plassert i
tilknytning til soverommene og er flislagt i gratoner.
Det er utstyrt med gulvvarme, vegghengt toalett,
dusjhjerne med svingbare glassdgrer og et moderne
servantskap.

| underetasjen finner du boligens andre bad - ogsa
dette med samme gjennomfgrte stil. Badet har gra
fliser, gulvvarme, vegghengt toalett, dusjhjgrne og en
moderne baderomsinnredning med servant. Her er
det ogsa et innmurt badekar.

Et separat vaskerom ligger praktisk plassert i
underetasjen, med opplegg for bade vaskemaskin
og tgrketrommel. Rommet er skreddersydd med

innredning som gir maksimal lagrings- og
arbeidsplass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innredet rom Gulvets overflate

Det er pavist riss/sprekk i fugemasse i overgang
vegg/gulv pa bod/vask. Kan indikere at det har veert
en bevegelse/ tark i konstruksjonen og medfgre i
enkelte tilfeller utett membran/ tettesjikt. Kan i
ytterste konsekvens medfgre at vann trenger
mellom flis og membran med gkt fuktbelastning,
membran kan fa redusert levetid.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Uintegrerte skap for kjol og frys som star fritt i
innendgrs bod medfglger ikke.
Arlo inngangskamera medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

Nesbukta 2E
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integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Plassbygd en romslig og stilren garderobelgsning
under trappen i 1. etasje.

En funksjonell og innbydende garderobe i entreen.
Pa vaskerommet er det bygget inn skreddersydd
innredning som gir god oppbevaring.

Satt opp en skillevegg i TV-stuen, som gjgr rommet
om til en fleksibel sone.

Varenna-kjgkkenet fra Poliform. Montert fliser pa
kjgkkenet basert pa rgkt norsk eik fra Trewerk.

TV/Internett/Bredband

Telenor er leverandgr av fiber. TV gar over nett
gjennom T-We-boks eller T-We-app. Abonnementet
kan brukes andre steder ogs3, f.eks. pa mobil, hytte,
bat, osv. 480kr pr mnd over felleskostnader og det
er da 100/100 mbit

Parkering

Boligen har to parkeringsplasser i parkeringshuset.
Den ene plassen er ekstra romslig og ligger fritt uten
biler pa hver side - noe som gjgr den veldig enkel a
bruke, selv med barnesete og baereposer. Her er det
ogsa elbillader installert.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP2174089

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere

Nesbukta 2E

radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i enkelte gulv

Varmekabler pa baderom

(Det er lagt opp gass til yttervegg med muligheter
for tilkobling/montering av gasspeis. Alt arbeid
vedrgrende dette ma gjgres av fagperson.)

Info stremforbruk
Estimert arlig forbruk er 7794 kWh.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre

enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2 189 230

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 756 920

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: Renter IN-lan kr. 32 201
Felleskostnader kr. 3 148

Tilleggsytelser:

TV/Bredbénd kr. 480
Avregningsgebyr elbil kr. 40
Avregningsgebyr oppvarming kr. 40

Maler:

1629 Yachtveerftet Elbil: Akonto elbil 1629/5 (16294
-21) kr. 250

1629 Yachtvaerftet Oppvarming: A konto
oppvarming 1629/5 ( 16291 -5) kr. 942

1629 Oppvarming av vann: Akonto oppvarming av
varmtvann 1629/5 (16293 - 5) kr. 470

Objekt:
Garasjeplass nr. 5 (16291 -5) kr. 150
Garasjeplass nr. 8 (16291 -8) kr. 150

Selger forplikter for felleskostnader i
overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den
1. i maneden. Forutsettes at kjgper og selger

gjor opp seg imellom for oppgjsrsmaneden.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 37871

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15.
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mars og 15. september, forutsatt flytende rente.
Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.

Dersom fellesgjelden innbetales vil de totalte
felleskostnadene utgjgre kr. 5 070,- basert pa
informasjon gitt 07.04.2025.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.12.2029 utgjgre ca. kr 8

441,00 per maned for denne boligen.

Andel Fellesgjeld
Kr 7 203 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
07.04.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 32 201

Andel fellesformue
Kr 52 542

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Yachtvaerftet borettslag

Organisasjonsnummer
921354924

Andelsnummer

Nesbukta 2E

Om borettslaget

Avregning oppvarming og oppvarming av varmtvann
arlig og ved eierskifter. Malerstand pa energimaler,
varmtvannsmaler (Techem; kWh og m3) og evt.
elbilmaler ma avleses ved overtakelse, som
oversendes Usbl for avregning ifm.
restanseforespgrsel.

Varmt forbruksvann og renovasjon er inkludert i
felleskostnadene. Forbruk av kaldtvann belastes
den enkelte eier og er altsa ikke inkludert i
felleskostnadene. Det er meglers ansvar a avregne
ved eierskifte/salg. Megler ma sende melding om ny
eier til vagebyr.VOV@asker.kommune.no i
forbindelse med salg av boliger i dette borettslag.

Det er 50 parkeringsplasser i garasjekjelleren.
Andelseiere som har kjgpt parkeringsplass (-er) i
garasjekjelleren har eksklusiv bruksrett til plassen
(-e). Bruksretten er tinglyst. Bruksretten til
parkeringsplassen (-e) er tilknyttet og fglger andelen
ved salg. Dette gjelder ogsa der hvor én andel har
bruksrett til to eller flere parkeringsplasser.

Andelseier kan omsette bruksretten til
parkeringsplassen til annen andelseier i
borettslaget. Se vedtekter for mer informasjon. NB!
P-plass fglger leilighet ved salg om ikke annet er
oppgitt i eierskiftemelding. Dersom p-plass selges
til annen andelseier, ma Usbl fa skriftlig beskjed.

TV/Bredband: Per 04.08.22 har selskapet avtale
med Telenor. Vi tar forbehold om endringer. For

naermere opplysninger ta kontakt med styret.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 98207820679, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.04.2025: 5.18% pa.

Antall terminer til innfrielse: 138

Saldo per 07.04.2025: 124 267 600

Andel av saldo: 7 203 000

Fgrste termin: 30.06.2022 Neste avdrag: 30.12.2029
('siste termin 30.09.2059)

Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene
fra oktober 2029.

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende
rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.12.2029 utgjgre ca kr 8
441,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader.
Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent
tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av
at en andelseier unnlater &

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene.
Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte. Merk at dersom
borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke
avtalen sies opp for lanet er nedbetalt.

Styregodkjennelse
Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning

av ny eier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget, under
forutsetning av at disse ikke er til sjenanse for
gvrige beboere og naboer.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 39, bruksnummer 90 i Asker
kommune.Andelsnr. 5 i Yachtveerftet borettslag med
orgnr. 921354924

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/39/90:

03.05.1929 - Dokumentnr: 900477 - Best. om
adkomestrett

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

03.07.1931 - Dokumentnr: 908058 - Best. om

adkomestrett
Bestemmelse om bat/bryggeplass
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Med flere bestemmelser

24.04.1981 - Dokumentnr: 7976 - Best. om vann/
kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.1990 - Dokumentnr: 18520 - Erklzering/avtale
Malebrev med grensejustering.

22.09.2017 - Dokumentnr: 1039245 - Bestemmelse
om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune
Org.nr: 920 125 298

Rettighetshaver allmennheten

Adkomstrett til fots

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Org.nr: 921354924 Andelsnr:18
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
Transport

Fra: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Til: Org.nr: 921354924 Andelsnr:18

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass P43

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Org.nr: 921354924 Andelsnr:12
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
Transport

Fra: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Til: Org.nr: 921354924 Andelsnr:12
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24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Org.nr: 921354924 Andelsnr:13
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
Transport

Fra: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Til: Org.nr: 921354924 Andelsnr:13

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Org.nr: 921354924 Andelsnr:9
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
Transport

Fra: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Til: Org.nr: 921354924 Andelsnr:9

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass, plass nr.
P1

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Org.nr: 921354924 Andelsnr:5
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
Transport

Fra: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Til: Org.nr: 921354924 Andelsnr:5

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass, plass nr
P8

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Org.nr: 921354924 Andelsnr:7
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass

Transport

Fra: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Til: Org.nr: 921354924 Andelsnr:7

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass, plass nr.
P18

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116343 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Nesbukta 6 AS

Org.nr: 919 935 812

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass

24.09.2019 - Dokumentnr: 1116361 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Yachtveerftet Borettslag

Org.nr: 921 354 924

Bestemmelse om parkeringsplasser til andelseiere i
borettslaget

Bestemmelse om overdragelse

04.09.2023 - Dokumentnr: 950872 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

14.04.1916 - Dokumentnr: 900063 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:39 Bnr:10

18.06.1993 - Dokumentnr: 12592 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0220 Gnr:39 Bnr:1722

30.09.1996 - Dokumentnr: 26478 - Malebrev

22.09.2017 - Dokumentnr: 1039205 -
Arealoverfgring

Areal overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:39 Bnr:1918
Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

22.09.2017 - Dokumentnr: 1039229 -
Arealoverfgring

Areal overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:39 Bnr:10
Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

01.01.2020 - Dokumentnr: 1410083 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:39 Bnr:90

01.01.2024 - Dokumentnr: 75165 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:39 Bnr:90

22.09.2017 - Dokumentnr: 1039245 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:39 Bnr:10

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune
Org.nr: 920 125 298

06.04.2018 - Dokumentnr: 616594 - Bestemmelse
om vannledning

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:39 Bnr:10

Gjelder overvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler - Nybygg
boliger med tilhgrende parkering under terreng.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.2023.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via privat
stikkvei og er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-
oppdatert 26.06.2024.pdf

Delareal 7 159 m
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 58 m

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavnH560_2

Delareal 7159 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.
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Id 02202015017

Navn Nesbukta 6 m.fl.

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 23.05.2017
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/5516/2015017_Bestemmelser.pdf
Delareal 834 m

Formal Bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Feltnavn B6

Delareal 5090 m
Bestemmelsesomradevilkar for bruk av arealer,
bygninger og anlegg

Delareal 760 m

Formal Grgnnstruktur (utgatt)
Feltnavn Grgnnstruktur

Delareal 825 m

Formal Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Feltnavn B1

Delareal 785 m

Formal Uteoppholdsareal

Feltnavn f_Uteopphold

Delareal 217 m

Formal Gangveg/gangareal/gagate
Feltnavn g2_Gangveg

Delareal 129 m

Formal Gangveg/gangareal/gagate
Feltnavn g1_Gangveg

Delareal 1 567 m

Formal Bolighbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Feltnavn B4, B5

Delareal 1773 m

Formal Veg

Feltnavn V1_Kjgreveg

Delareal 1 869 m

Formal Bolighbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med

eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,

Nesbukta 2E

39



40

herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4700 000 (Prisantydning)

7 203 000 (Andel av fellesgjeld)

11 903 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

11 904 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 912 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

11 915 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

Dronefoto

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

3 000 Kveldsfoto

24 900 Markedspakke, Stor finn pakke, Treff(finn
blink), foto, veiledning, FB/Insta, Aktiv.no,

7 500 Oppgjersvederlag

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer
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19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk. De to fgrste
inkludert i en pris.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
15.04.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus (vertikaldelt,ende)
Nesbukta 2 E
1394 Nesbru

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;gm H'F.(l.‘r;cc
Geir A.B. Randen 91742811 7§ oo
Dato: 14/04/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1717
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:39, Bnr: 90
Hjemmelshaver: Hakon Linnas og Pernille M Christoffersen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr: 5

Tomt: Felles m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst:

Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 2018/2019
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 10.04.2025
Boligen ble kontrollert i dagslys. Overskyet og ca.5 grader C. Normalt
mgblert bolig. Mgbler og inventar er ikke flyttet for inspeksjon. Det
kan forekomme avvik som ikke ble avdekket under befaringen.
Banketest etter "bom" under fliser er utfgrt pa tilfeldige steder, avvik
kan forekomme uten at dette blir registrert. (Bom betyr at flisene har

Forutsetninger: manglende heft til underlaget)
*Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva
en tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet
tilleggsbygg slik som garasje og andre frittstiaende bygninger,
stgttemurer, etasjeskiller og utvendige trapper.

Oppdragsgiver: Andelseiere

Tilstede under befaringen: Eier og Lars Petter Heinegaard

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:

Opparbeidet felles tomt med gressplen,prydbusker og asfaltert adkomst. Boligen ligger i en slags tunlgsning med rekkehusbebyggelse.
Kort vei til skoler og barnehage. Sjgen i umiddelbar nzerhet.

OM BYGGEMETODEN:

Vertikaldelt bolig oppfort med stgpt sale pa mark. Vegg mot terreng er utfgrt i betong. Reisverk i trekonstruksjon med staende og
liggende kledning. Kompakttak tekket med sveiset takmembran.

Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar med god kvalitet og er godt vedlikeholdt. Det er viktig a sette seg godt inn i FDV og anvisninger som er tilknyttet
boligen.

ANNET:

OPPVARMING:

Vannbaren varme i enkelte gulv

Varmekabler pa baderom

(Det er lagt opp gass til yttervegg med muligheter for tilkobling/montering av gasspeis. Alt arbeid vedrgrende dette ma gjgres av
fagperson.)

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Megleropplysninger er ikke mottatt. Gjennomgang av digital FDV pa
befaringsdagen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Malte slette flater, fliser pa bad

HIMLING: Malte slette flater

GULV: Parkett, fliser pa bad + entre+bod/vask

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Boligen fremstar med gode kvaliteter og er godt vedlikeholdt.

*Bod/vaskerom er ikke definert som vatrom i denne rapporten. Det er pavist riss/sprekk i fugemasse i overgang vegg/gulv. Dette kan
indikere at det har vart en bevegelse/ evt. tork i konstruksjonen og medfgre i

enkelte tilfeller utett membran/ tettesjikt. Kan i ytterste konsekvens medfgre at vann trenger mellom flis og membran med gkt
fuktbelastning, membran kan fa redusert levetid. Slukmansjett av selvklebende butyl skal smgres med membran fgr den skrues fast
under klemring.Det ser ut til at dette ikke er utfgrt ved dette tilfellet. TG 2. (Fuktbelastning er minimal/ingen ved dagens bruk) Det
anbefales a etablere en sensor/lekkasjevarsler med under innredning til vaskemaskinen.

-Det er stedvis friksjonslyd i parkett. Eier sier dette varierer litt med arstiden, og at det er levert en reklamasjon pa dette avviket til

utbygger.
-Torkeriss i overgang vegg/himling enkelte steder. (ganske normalt)

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen

5/17

47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
U.etg 54 45 9
l.etg 59 26 59

2.etg 46 12 46

SUM BYGNING 159 38 150 9
SUM BRA 159

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utvendig sportsbod 3

SUM BYGNING 3
SUM BRA 3

BRA-i:

ULetg:

Entre/gang, tv-stue, bad, bod/vask og bod
1.etg:

Stue og kjgkken

2.etg:

3 soverom og bad

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser.
Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.
Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.
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Eier opplyser om parkeringsplass i felles garasjeanlegg under boligene.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

14/04/2025

ol

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Boligen er oppfgrt over et underjordisk garasjeanlegg. Det er antatt stgpt dekke i betong, bakvegg mot terreng er utfgrt i
betong. Det er kun 1 vegg som grenser mot terreng.
Byggegrunn kan ikke verifiseres uten geotekniske undersgkelser.

Merknader: Selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for

inspeksjon. Det er ikke mulig a vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon

-Det er pavist synlig grunnmursplast med topplist pa deler av grunnmur. Resten av grunnmur er ikke tilgjengelig for
inspeksjon, da det er utenpéliggende steinplater mot mur.

Det ble ikke pavist tegn til skader/svekkelser

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk ma planeres med
fall utover.

Merknader: Det er malt fall pa terreng vekk fra grunnmur pa 2 sider. NORD side kan ikke males da det er terrasse som
er inntilbygget boligen.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger med bindingsverk i tre med staende/liggende kledning.

Merknader: -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Det er ikke mulig a pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Det er ingen tegn til skader som tilsier at det er
manglende lufting bak trekledning. Pavist lufting i nedkant av kledningen

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke péavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

917
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Vinduer og dgrer med karmer i tre fra byggear.

Merknader: *Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

-Det er anbefalt a lage stgrre klaring mellom organisk materiale (prydbark) og vindu inn til TV stue. (Dersom
prydbarken fér ligge inntil vindu av treverk, sa kan dette forarsake fukt/rateskader over tid.)

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Kompleks takform med flere forskjellige vinkler. Delvis salttak og flatt tak. (Kompakttak) Takterrasse over deler av
boligarealet.

Merknader:
Ikke mulig & inspisere konstruksjon.
Det henvises til utbyggers beskrivelse av oppbyggingen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra byggear

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Undertak er ikke mulig & inspisere. Synlig overlgp ut av yttervegg (parapet.)

Merknader: TGIU Ikke mulig & undersgke. Kompakttak.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

1. Takterrasse mot SOR med adkomst fra soverom i 3.plan
2. Terrasse mot NORD i trekonstruksjon pa bakkeplan med utgang fra kjgkken

Merknader:
Normal ver og bruksslitasje ihht alder.

-Tkke mulig & inspisere tettesjikt uten destruktive inngrep.
-Rekkverkshgyder er ihht teknisk forskrift
10/17
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7. Vatrom
7.1 Bad u.etg

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagte vegger og malte plater i himling med downlights. Innredning med vask og ett-greps armatur.Speil pa vegg.
Vegghengt WC. Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Innmurt badekar
Ventilasjon via balansert ventilasjonsanlegg

Merknader:
Bad med normal bruksslitasje

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er malt hgydeforskjell med laser pa 34 mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Nedsenk i
dusjsone. Fall ihht forskrifter.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.

Synlig membran under klemring. Sluk i plast.

Merknader: Det er fremlagt dokumentasjon pa membran.

-Hullboring er ikke foretatt grunnet manglende/vanskelig tilgang til tilstgtende vegg mot vatsone i dusj, samt stor risiko
for & treffe vannrgr ved hullboring fra tilgjengelig sted pa boden.

Hullboring anbefales foretatt nar evt.mgbler er fjernet fra naborommet.

-Fuktmaling pa overflater viste ingen forhgyede verdier, men dette er en usikker malemetode som kan gi uriktig resultat.
Erfaringsmessig sa er det svert sjelden vi finner fukt i tilstgtende konstruksjoner.

*Det forutsettes at anvisninger for membranarbeider er fulgt for sikker funksjon av vatrommene. Dette kan ikke
kontrolleres ved en tilstandsbefaring, da membran ligger bak/under fliser.

7.2 Bad 2.etg
1/17
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TG 1 T
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagte vegger og malte plater i himling med downlights. Innredning med vask og ett-greps armatur. Speil pa vegg.
Vegghengt WC. Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer
Ventilasjon via balansert ventilasjonsanlegg

Merknader:
Normal brukslitasje

7.2.2 Overtlate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Flislagte gulv med varmekabler. Nedsenk i dusjsone

Merknader:
-Det ble malt hgydeforskjell med laser pa 40 mm fra topp terskel flis til topp sluk. Lokalt fall i dusjsone. Det er lokalisert
noe hullyd under enkelte fliser. Flisene virker a sitter godt. Ingen riss i fuger. Strakstiltak ikke ngdvendig.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er péfgrt alle flatene i vitsonen for flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.

Synlig membran under klemring. Sluk i plast.

Merknader: -Hulltaking i vegg mot vétsone viste ingen tegn til forhgyede verdier.

Membran er dokumentert i FDV

*Det forutsettes at anvisninger for membranarbeider er fulgt for sikker funksjon av vatrommene. Dette kan ikke
kontrolleres ved en tilstandsbefaring, da membran ligger bak/under fliser.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Kjgkken fra Poliform, i direkte tilknytning til stue

Slette fronter. Benkeplate i akryl/laminat med underlimt vask og nedfelt keramisk platetopp. Fliser over benk.Innebygde
hvitevarer som stekeovn, kombi kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin. Ventilator i veggskap. Lekkasjevarsler under
benkeskap. (ikke verifisert av undertegnede , eier har opplyst om at den er der). Komfyrvakt under kjgkkenvifte

Merknader: Ingen merknader

9. Rom under terreng
9.1 Innredet rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Innredet rom i u.etg med tv-stue, bad, bod/vaskerom, og bod
Malte flater pa vegger og himling.
*Det er kun 1 vegg som grenser mot terreng.

Merknader: Ingen merknader.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv med 1-stav parkett, fliser i entre+ bod/vask+ bad
Merknader: Overflater med normal bruksslitasje.

TG 2:

-Det er pavist riss/sprekk i fugemasse i overgang vegg/gulv pa bod/vask. Kan indikere at det har veert en bevegelse/tgrk i
konstruksjonen og medfgre i

enkelte tilfeller utett membran/ tettesjikt. Kan i ytterste konsekvens medfgre at vann trenger mellom flis og membran
med gkt fuktbelastning, membran kan fa redusert levetid.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det ble ikke boret hull i vegg mot terreng grunnet konstruksjonsmessige arsaker. (Betongvegg)
Ventilasjon er ivaretatt av balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader: Ingen merknader

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det er kun beskrevet synlige rgr inne i boligen
Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Avlgpsrer og sluk i plast. Vannfordelingsskap pa bod/teknisk med antatt stoppekran

13/17
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Merknader: Ingen synlige tegn til skader svekkelser.

-Stakeluke er ikke pavist.

-Ingen spalte pa innebygget sisterne. Sisternen er godkjent montert uten lekkasjespalte. TECE

-Stoppekran er ikke testet grunnet manglende tilgang til vannfordelerskap. (Ikke mulig & apne grunnet innredning foran
luke, denne bgr testes fgr salg/overtakelse)

10.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Eier opplyser om varmtvann fra felles anlegg.

10.3 Vannbaren varme
Rgrene er ikke synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.
Vannbaren varme med fordelerskap i u.etg og 2.etg. Varmekilde fra felles anlegg.

Merknader: Undertegnede er ikke fagperson og har begrenset kunnskap om bygningsdelen. Det ble ikke avdekket
lekkasjer/svekkelser i vannfordelerskapene. Det anbefales a kontakte et ansvarlig VVS-foretak dersom man gnsker
ytterligere informasjon.

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg. Aggregat montert i bod/vask

Merknader: -Det anbefales a bytte filter til ventilasjonsanlegg 1-2 ganger per ar. Filteravtaler kan inngas med
leverandgr for automatisk tilsending av filter.
*Hjemmelshaver opplyser om at filterbytte og vedlikehold er utfgrt ihht anvisninger.

Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ér i fglge SINTEF. Rens av
ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst hgyere ytelse pa ditt
ventilasjonsanlegg.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.
Det er fremlagt samsvarserklering.
14/17
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Sikringsskap plassert i bod/vask.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll

-Samsvarserklering er fremvist.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfort el-

kontroll av autorisert foretak.

15/17
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

-Det er fremlagt tegninger fra digital boligperm. Disse samsvarer med dagens plan. (Lite avvik da tv-stue er delt opp
med skyvedgr i glass)
-Pavist slukkeutstyr og brannvarsler. Det er eiers ansvar a pase at disse har jevnlig tilsyn for god funksjon

Det er viktig a sette seg godt inn i vedlegg til salgsannonse.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

9.1.2

nnredet rom Gulvets overflate

-Det er pavist riss/sprekk i fugemasse i overgang vegg/gulv pa bod/vask. Kan indikere at det har vert en
bevegelse/ tgrk i konstruksjonen og medfgre i

enkelte tilfeller utett membran/ tettesjikt. Kan i ytterste konsekvens medfgre at vann trenger mellom flis og
membran

med gkt fuktbelastning, membran kan fa redusert levetid.

17/17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250086

Selger 1 navn

Hakon Linnees

Selger 2 navn

Pernille Christoffersen

Nesbukta 2E

Poststed

NESBRU 1394
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

| If Skadeforsikring NUF

Polise/avtalenr. | SP2174089

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HL, PC

Document reference: 1110250086

10

1

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Opp|egg for stikk til frittstaende kjol/frys i innenders bod. Utskiftning av hvite stikk pa kjokken til sorte.
Arbeid utfert av | Bravida Norge Asker Elektro Service

Filer

Samsvarserkleering - Ordre 34012380554 [Opplegg av ekstra stikk i bos for kjel og frys, Bytte stikk pa kjekken til sorte.].pdf
Sjekkliste - Risikovurdering og sluttkontroll.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | DEFA ladeboks montert og levert av Krgderen Elektro (fagleert)

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

. Selger har ved egeninnsats utvidet plattingen pa markterrassen, samt pa denne snekret integrerte blomsterkasser
Beskrivelse )

langsmed fjellet.

Initialer selger: HL, PC

Document reference: 1110250086
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HL, PC 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HL, PC

Document reference: 1110250086
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Nabolagsprofil

Nesbukta 2E - Nabolaget @vre Nes/Landgya - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Landgya 9min %
Linje 250, 250N, 260E, 270 0.7 km
® Billingstad stasjon 6 min &
Linje L1 3km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.6 km
X  Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Steinerskolen i Asker (1-10 kl.) 17 min %
176 elever, 12 klasser 1.1 km
Mellom-Nes skole (1-7 kl.) 21 min %
407 elever, 25 klasser 1.5km
Landgya ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min 4
323 elever, 23 klasser 0.5 km
Holmen skole (8-10 kl.) 5min &
10 elever, 4 klasser 2.2 km
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
425 elever, 22 klasser 2.8 km
Nesbru videregdende skole 28 min #
715 elever, 37 klasser 2 km
Holmen videregdende skole 5min &
76 elever 2.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 75/100

.
Aldersfordeling
50
— &% &°
oo
o a3
© ° o
2 a0 R X2
© N1 o N = o 22
Og < 52 &2 < o O -
- - ® p N — —
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l 9vre Nes/Landgya 2079 853
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Landgya barnehage (1-5 ar) 3 min &
70 barn 0.2 km
Nesbru barnehage (1-5 ar) 13 min %
42 barn 0.9 km
Regnbuen Steinerbarnehage (1-5 ar) 15 min A&
47 barn T km
Dagligvare
Meny Holmen 15 min A
PostNord 1.1km
Rema 1000 Nesbru 19 min 4
Post i butikk 1.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 87/100

Sport

@ Nesbukta Aktivitetsanlegg 3min %
Ballspill 0.3km

@ Landgya Ungdomsskole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

&  MOVA Nesbru 14 min %

& Nesbru Trim & Helse 19 min #

Boligmasse

M 78% enebolig
B 16% rekkehus
B 6% annet

«Neerhet til sjgen, trygt, stille og
rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Holmen Senter 20 min %
@ Apotek 1 Holmen 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 17%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ENERGIATTEST

Adresse Nesbukta 2E
Postnummer 1394

Sted NESBRU
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 39
Bruksnummer 920

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300656668
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-105717

Dato 10.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til
vannbarent system)

- Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg
med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 156

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Asker
)" kommune

Arcasa Arkitekter AS

Sagv 23 CllI

0459 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2020/408-99 39/90/0/0 07.12.2023

Delegasjonssak 2375/23
Gbnr 39/90 - Nesbukta 6A - Ferdigattest - Nybygg boliger med
tilherende parkering under terreng

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 31.03.2023.
Sgknaden var komplett til behandling den 28.11.2023.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver

Med vennlig hilsen

Per Ulfsnes Unni Muland Rasmussen
Saksbehandler Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www.asker.kommune.no

Til
Arcasa Arkitekter AS

Kopi til
Nesbukta 6 AS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
| Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet:

Adresse:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:48 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Gardsnr 39, Bruksnr 90

Nesbukta 1 A, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 1 B, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 1 C, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 1 D, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 1 E, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 2 A, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 2 B, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 2 C, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 2 D, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 2 E, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 3 A, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 3 B, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 3 C, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 3 D, gatenr 1158
1394 Nesbru

Kommune: 3203 Asker
Grunnkrets: 204 Landgya
Valgkrets: 2 Nesbru
Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Side 1 av 24

Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:

Oppdatert:

Eiendomsopplysninger

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:48 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024

Nesbukta 4 A, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 4 B, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 4 C, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 4 D, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 4 E, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 4 F, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 5 A, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 5 B, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 5 C, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 5 D, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 5 E, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 5 F, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 6 A, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 6 B, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 6 C, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Nesbukta 6 D, gatenr 1158
1394 Nesbru
01.01.2024

Side 2 av 24
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Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Fagerholt Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.04.1916 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 7 159,4 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p4 eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

110858-12 Verft Vedtaksfredet Utomhuselement
Matrikkelfart: 15.07.2022

Oppdatert: 31.08.2024

Lenke: https://kulturminnesok.no/

110858 Verft Vedtaksfredet Bebyggelse-Infrastruktur
Matrikkelfart: 15.01.2010

Oppdatert: 25.02.2022

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Kartforretning

Sammenslaing

Grensejustering

Grensejustering

Kartforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

08.09.2017
19.09.2017

08.09.2017
19.09.2017

08.09.2017
02.10.2017

08.09.2017
02.10.2017

23.09.1996

18.06.1993

13.12.1989

13.12.1989

13.12.1989

14.04.1916

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/39/90

3203/39/90

3203/39/1918
3203/39/3
3203/39/10
3203/39/1721
3203/39/1915
3203/39/90

3203/39/10
3203/39/1908
3203/39/1918
3203/39/90

3203/39/10
3203/39/90

3203/39/3
3203/39/10
3203/39/90
3203/39/93
3203/39/490
3203/39/1721
3203/39/1908
3203/39/1915
3203/39/1916
3203/39/1918

3203/39/90

0220/39/1722

3203/39/90

3203/39/90
3203/39/10

3203/39/10
3203/39/90

3203/39/90

32083/39/10
3203/39/90

Arealendring
0,0

0,0

-761,5
0,0
0,0
0,0
0,0

761,6

-4 937,4
0,0
0,0
4937,7

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1460,9
-1100,0
1100,0

-27,1
27,1

11,2
11,2

402,1

-418,0
418,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Nesbukta 2 A Bolig 159,9 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 60,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 159,9
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 159,9
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656663

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 55,4 55,4

Ho2 58,7 58,7

HO3 45,8 45,8

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Nesbukta 2 B Bolig 160,4 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 60,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 160,4
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 160,4
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656665

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 55,7 55,7

HOo2 58,8 58,8

HO3 45,9 45,9

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Nesbukta 2 C Bolig 161,7 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 60,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 161,7
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 161,7
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656666

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Ilgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad wcC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1

Annet Totalt

HO1 1 55,7
HO02 60,1
HO3 45,9

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 2 D Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde

Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656667
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 55,7

H02 59,6

HO3 45,9

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 2 E Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656668
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 53,9

HO02 58,6

HO3 45,8

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 6 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 4 A Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656685

55,7
60,1
45,9

BRA
161,2

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,7
59,6
459

BRA
158,3

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
53,9
58,6
45,8

BRA
160,1

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Kjokkenkode
Kjgkken

60,0
161,2

161,2
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjogkken

60,0
158,3

158,3
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjgkken

60,0
160,1

160,1
Nei

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3
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Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 55,6 55,6
Ho2 58,7 58,7
HO3 45,8 45,8

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 7 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 4 B Bolig 160,4
Bygningsopplysninger:

Neaeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656688

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 55,7 55,7
HO02 58,8 58,8
HO3 45,9 45,9
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 8 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 4 C Bolig 160,4

Bygningsopplyshinger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656689

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 55,7 55,7
H02 58,8 58,8
HO3 45,9 45,9
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 9 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 4 D Bolig 161,7
Bygningsopplyshinger:

Neaeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
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BTA:

Kjokkenkode
Kjokken

60,0
160,4

160,4
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjokken

60,0
160,4

160,4
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjokken

60,0
161,7

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656690

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 55,7 55,7
HO02 60,1 60,1
HO3 45,9 45,9
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 10 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 4 E Bolig 160,3
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656691

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 55,7 55,7
HO02 58,7 58,7
HO3 45,9 45,9
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 11 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 4 F Bolig 158,3
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656693

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 53,9 53,9
HO02 58,6 58,6
HO3 45,8 45,8
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 12 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 6 A Bolig 160,0

161,7 Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer:

BTA: Bolig
Kjokkenkode Antall rom
Kjokken 5

60,0 Rammetillatelse:
160,3 Igangset.till.:
Ferdigattest:
160,3 Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

BTA: Bolig
Kjokkenkode Antall rom
Kjgkken 5

60,0 Rammetillatelse:
158,3 Igangset.till.:
Ferdigattest:
158,3 Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

BTA: Bolig
Kjokkenkode Antall rom
Kjgkken 5

11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
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Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656702
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 55,6

HO02 58,6

HO3 45,8
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 13 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 6 B Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656703
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 55,7

H02 58,7

HO3 45,9
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 14 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 6 C Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde

Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656704
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 55,7

H02 60,1

HO3 45,9

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 15 av 46: Rekkehus

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,6
58,6
45,8

BRA
160,3

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,7
58,7
45,9

BRA
161,7

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,7
60,1
45,9

60,0
160,0

160,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjogkken

60,0
160,3

160,3
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjgkken

60,0
161,7

161,7
Nei

BTA:

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

09.11.2017
28.09.2018
07.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad wcC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1

Annet Totalt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 6 D Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde

Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656706
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 53,9

HO02 58,6

HO3 45,8
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 16 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 5 F Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde

Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656712
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 62,8

HO02 58,1

HO3 32,6
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 17 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Nesbukta 5 E

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
Ho2

HO3

Kulturminner:

Type

Bolig
Bolig
Ferdigattest

Elektrisitet, Annen energikilde
Annen oppvarming

Offentlig kloakk

Tilkn. off. vannverk

300656713
BRA: Bolig  Annet
62,9
58,2
32,7

BRA Kjokkenkode
158,3 Kijgkken

Bebygd areal: 50,0
BRA bolig: 158,3
BRA annet:

BRA totalt: 158,3
Har heis: Nei

Totalt BTA:
53,9
58,6
45,8
BRA Kjokkenkode
153,5 Kjokken
Bebygd areal: 65,0
BRA bolig: 153,5
BRA annet:
BRA totalt: 153,5
Har heis: Nei
Totalt BTA:
62,8
58,1
32,6
BRA Kjgkkenkode
153,8 Kjokken
Bebygd areal: 65,0
BRA bolig: 153,8
BRA annet:
BRA totalt: 153,8
Har heis: Nei

Totalt BTA:
62,9
58,2
32,7

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt
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Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Bygning 18 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Nesbukta 5 D Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
156,2 Kijokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 65,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 156,2
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 156,2
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656714

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 63,9 63,9

HO02 59,6 59,6

HO3 32,7 32,7

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 19 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Nesbukta 5 C Bolig 154,4 Kjokken

Bygningsopplyshinger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 65,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 154,4
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 154,4
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656717

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 63,4 63,4

HO02 58,2 58,2

HO3 32,8 32,8

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 20 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Nesbukta 5 B Bolig 156,6 Kjgkken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 65,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 156,6
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 156,6
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656718

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 64,3 64,3

HO02 59,6 59,6

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1

Annet Totalt

HO3 32,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 21 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Nesbukta 5 A Bolig

Bygningsopplyshinger:

32,7

BRA Kjokkenkode
153,4 Kijokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 65,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 153,4
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 153,4
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656719

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 62,8 62,8

H02 58,1 58,1

HO3 32,5 32,5

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 22 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Nesbukta 3 D Bolig 153,4 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 65,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 153,4
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 153,4
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656720

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 62,7 62,7

HO02 58,1 58,1

HO3 32,6 32,6

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 23 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Nesbukta 3 C Bolig 153,8 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 65,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 153,8
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 153,8
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656721

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3
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Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 62,9
HO02 58,2
HO3 32,7

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 24 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 3 B Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656723
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 64,7

HO02 59,6

HO3 32,7
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 25 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 3 A Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300656736
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 63,2

HO2 58,1

HO3 32,5
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 26 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nesbukta 1 E Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming
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Totalt
62,9
58,2
32,7

BRA
157,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
64,7
59,6
32,7

BRA
153,8

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
63,2
58,1
32,5

BRA
153,6

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:

BTA:

Kjokkenkode

Kjokken

65,0
157,0

157,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode

Kjokken

65,0
153,8

153,8
Nei

BTA:

Kjokkenkode

Kjokken

65,0
153,6

153,6

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangsett till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656738

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 62,8 62,8
HO02 58,2 58,2
HO3 32,6 32,6
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 27 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 1 D Bolig 156,7

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656739

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 64,4 64,4
H02 59,6 59,6
HO3 32,7 32,7
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 28 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 1 C Bolig 154,2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300656740

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 63,2 63,2
H02 58,3 58,3
HO3 32,7 32,7
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 29 av 46: Rekkehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Nesbukta 1 B Bolig 156,6

Bygningsopplysninger:

Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

BTA: Bolig
Kjokkenkode Antall rom
Kjokken 7

65,0 Rammetillatelse:
156,7 Igangset.till.:
Ferdigattest:
156,7 Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

BTA: Bolig
Kjokkenkode Antall rom
Kjgkken 7

65,0 Rammetillatelse:
154,2 Igangset.ill.:
Ferdigattest:
154,2  Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

BTA: Bolig
Kjokkenkode Antall rom
Kjokken 7

—_

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2
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Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HOo2

HO3

Kulturminner:

Bolig

Ferdigattest

Elektrisitet, Annen energikilde
Annen oppvarming

Offentlig kloakk

Tilkn. off. vannverk

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 30 av 46: Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Nesbukta 1 A

Bygningsopplyshinger:
Neaeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
H02

HO3

Kulturminner:

300656741
BRA: Bolig  Annet
64,4
59,5
32,7
Type
Bolig
Bolig
Ferdigattest

Elektrisitet, Annen energikilde
Annen oppvarming

Offentlig kloakk

Tilkn. off. vannverk

300656742
BRA: Bolig  Annet
63,1
58,2
32,6

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 31 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest
300656673

BRA: Bolig  Annet

3,6

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 32 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Type

Bebygd areal: 65,0
BRA bolig: 156,6
BRA annet:

BRA totalt: 156,6
Har heis: Nei

Totalt BTA:
64,4
59,5
32,7

BRA Kjokkenkode
153,9 Kijogkken

Bebygd areal: 60,0
BRA bolig: 153,9
BRA annet:

BRA totalt: 153,9
Har heis: Nei

Totalt BTA:
63,1
58,2
32,6

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 4,0
BRA bolig:

BRA annet: 3,6
BRA totalt: 3,6
Har heis: Nei

Totalt BTA:
3,6

BRA Kjogkkenkode

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC
1 2

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

1
3

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad wC

Unummerert
bruksenhet

Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

300656677

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,6

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 33 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplyshinger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

300656678

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,6

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 34 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er naering
Ferdigattest

300656681

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 35 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,6

4,0

3,6
3,6
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,6

4,0

3,6
3,6
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0

3,7
3,7
Nei

Rammetillatelse:
lgangset ill.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Ilgangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt
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Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

300656683

BRA: Bolig  Annet

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 36 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering
Ferdigattest

300656694

BRA: Bolig  Annet

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 37 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering
Ferdigattest

300656696

BRA: Bolig  Annet

Ingen kulturminner registrert p bygningen.

Bygning 38 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,6

4,0

3,6
3,6
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0

3,7
3,7
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,8

4,0

3,8
3,8
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ferdigattest

300656697

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 39 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ferdigattest

300656698

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 40 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ferdigattest

300656700

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering

Annet
3,7

Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er nzering

Annet
3,7

Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er nzering

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0

3,7
3,7
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0

3,7
3,7
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0
3,7

3,7
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt
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Bygning 41 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

300656701

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 42 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er naering
Ferdigattest

300656707

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 43 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er naering
Ferdigattest

300656708

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0

3,7
3,7
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3.7

4,0

3,7
3,7
Nei

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt BTA:

3,7

4,0

3,7
3,7
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bygning 44 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

300656709

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 45 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er nzering
Ferdigattest

300656711

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 46 av 46: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300707459
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
K01 1 560,0

Kulturminner:

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
3,7

4,0
3,7

3,7
Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
3,7

4,0
3,7

3,7
Nei

BTA:

BRA Kjogkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
1 560,0

1702,0
1560,0

1 560,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

Bad WC

09.11.2017
28.09.2018
06.12.2023
11.10.2019

Annet Totalt

95



96

Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:48 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
— 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:48 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wwer Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 22 av 24
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Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:603
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39/1199
291200
300426
3209/380
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9010
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Lol e
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391918 >
s “\.““
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3 3871908
>
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39/1916
39/93
39/1587
0m
39/1920
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

== Vannkant
Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:48 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
----- Punktfeste

Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 23 av 24

Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 7 159,40m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord
1 6636 961,21
2 6 636 967,29
3 6 636 972,54
4 6 636 975,90
6 636 984,32
6 636 986,40
6 636 989,79
6 636 963,62
9 6 636 965,12
10 6 636 939,74
11 6 636 907,69
12 6 636 888,45
13 6 636 907,58
14 6 636 930,56
15 6 636 928,57
16 6 636 925,65
17 6 636 930,99
18 6636 950,18
19 6 636 955,23

Ost
584 098,90
584 120,04

584 138,29

584 149,98

584 177,38
584 181,82
584 189,04

584 204,14
584 206,75
584 221,40

584 164,90

584 130,98

584 120,13

584 107,09

584 105,02
584 102,12

584 098,96

584 090,51

584 101,66

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
22,00m
18,99m

12,16m
28,66m

4,90m
7,98m
30,21m

3,01m
29,30m
64,96m

39,00m
21,99m
26,42m

2,87m

4,12m
6,20m

20,97m
12,24m

6,59m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:48 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet

10
10

10

10

10
10
10

10
10
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype
Rer

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Gijerdestolpe

Offentlig godkjent

grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Umerket

Side 24 av 24

99



100

Utskriftsdato: 07.04.2025

)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gardsnr. 39 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nesbukta 2E, 1394 NESBRU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 7 159 m2
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 58 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 7159 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av?2

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

02202015017

Nesbukta 6 m.fl.

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

23.05.2017

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/5516/2015017_Bestemmelser.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal

Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

834 m2
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
B6

5090 m?

760 m?
Grennstruktur (utgatt)
Grgnnstruktur

825 m?
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
B1

785 m?
Uteoppholdsareal
f_Uteopphold

217 m2
Gangveg/gangareal/gagate
g2_Gangveg

129 m?
Gangveg/gangareal/gégate
g1_Gangveg

1567 m?
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
B4, B5

173 m2
Veg
V1_Kjereveg

1869 m?
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Side2av?2
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Utskriftsdato: 07.04.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 39 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nesbukta 2E, 1394 NESBRU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Avlgp 190 958,09 kr
Renovasjon 137 205,00 kr
Vann 181 613,07 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 07.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 39 Bnr: 90 Fnr: Snr:
Adresse: Nesbukta 2E, 1394 NESBRU

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja[l Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Borettslag: X

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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0220 2015017
Vedtatt av Asker kommunestyre i mogte 23. mai 2017 i medhold av Plan- og

) Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN bygningslovens §§ 12-12
' kommune Telefon: 66 70 00 00 '
E-post: post@asker.kommune.no Asker kommune, 26. mai 2017

For radmannen
Dato: 07.04.2025

Marte H. Lie
MEGLEROPPLYSNINGER
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
1800 Vei, vann og ava NESBUKTA 6 m.fl, LAND@YA, ASKER KOMMUNE
Plankart datert 29.03.2017
Bestemmelser datert 29.03.2017 med endring vedtatt av av kommunestyret

Gnr: 39 Bor | 90 e snr 23.05.2017.

Adresse: Nesbukta 2E, 1394 NESBRU _
m——— § 1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er
Vegadkomst 9 gsp

- alegge til rette for konsentrert smahusbebyggelse i et omrade avsatt som

Offentlig veg [X] boligomrade i kommuneplanen

Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [] Ingen vegadkomst [] - é sikre god.t samspill mgllom bebyggelse og landskap gjennom
tilrettelegging for bevaring av gregntdraget mellom Nesbukta og
Merknad: Nes Terrasse
- atilrettelegge for gangforbindelser/kyststitrase for allmennheten gjennom

Tilkobling til vann og avigp omradet
§ 2 Reguleringsformal
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? JaX Nei [] Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Hvis nei, merknad: .
Omréadet reguleres til:

Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja ¥ Nei [] - Omréade for bebyggelse og anlegg PBL §12-5:
o Boliger — konsentrert smahusbebyggelse
Hvis nei, merknad: o Felles uteoppholdsareal

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur PBL §12-5
o vl1_Kjgreveg B3-T

v2_Kjoreveg

g1_Gangveg - fremtidig kyststitrasé

g2_Gangveg

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

O O O

- Grennstruktur PBL §12-5:
o Grennstruktur

§ 3 Vilkar for gjennomfgring

3.1 Rekkefglgekrav

3.1.1 For det gis rammetillatelse for boligene skal skolekapasitet vaere
dokumentert.
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3.1.2 Felles leke-/oppholdsomrade skal veere ferdig opparbeidet far det gis
ferdigattest.

3.1.3 Felles gangveg g1 og gangsti g2 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis
ferdigattest.

3.1.4 Renovasjonsanlegget skal vaere ferdig opparbeidet for det gis
brukstillatelse.

3.2 Dokumentasjonskrav

3.2.1 Utomhusplanen skal inngé i byggesgknaden. Planen skal bl.a. vise
eksisterende og framtidig terreng, murer og trapper, uteoppholdsareal og
grentareal med sittebenker, lekeapparater, evt. biloppstillingsplasser og
mangvreringsareal pa terreng, interne adkomstveier og forbindelser,
markering av adkomstvegen inn til feltet, belysning, vegetasjon og
materialbruk pd markdekker, samt lgsning for renovasjon.
Utomhusplanen skal vise beplantning mot naboer

For det gis igangsettingstillatelse skal eventuell forurenset grunn vaere
kartlagt og avbgtende tiltak veere avklart og gjennomfort.

3.2.2 For det gis igangsettingstillatelse, skal det foreligge tekniske planer for
vann- og avlgp, renovasjon, overvannshandtering og annen teknisk
infrastruktur. For nye tiltak som bergrer VA- anlegg innen planomradet,
skal det utarbeides en omforent teknisk lgsning i samradd med kommunen.

3.2.3 Omradet og bygninger som er foreslatt fredet skal sikres i
anleggsperioden. En plan for dette skal inngad i byggesgknaden og
godkjennes av Riksantikvaren.

3.2.4 Detaljprosjektert adkomstvei gjennom Yachtverftet og gangvei g1 og g2
skal innga i byggesgknaden og méa godkjennes av Riksantikvaren. Planen
skal vise kantstein, belysning og areal for sngopplagring.

3.2.5 Det skal gjennomfares en kartlegging av biologisk mangfold i
sommersesongen som skal inngé i byggesgknaden.

§ 4 Fellesbestemmelser

4.1 Staynivaer for boliger og tilharende utearealer skal ikke overstige verdier i
Miljgverndepartementets stayretningslinje T-1442/2012, tabell 3.

4.2 Det skal avsettes min. 1,0 p-plass — maks. 1,7 p-plass pr. boenhet. Minst 1,0
av plassene pr. boenhet skal veere overdekket. Minimum 5 % skal veere HC —
plasser. Det skal avsettes 2 plasser for sykkelparkering pr. boenhet.

4.3 Det skal avsettes minimum 80 m?2 egnet uteoppholdsareal per boenhet. Av
dette skal minimum 25 m2per boenhet opparbeides som fellesareal pa
bakkeniva for lek, aktivitet og uteopphold. Fellesarealet skal gis en
hensiktsmessig arrondering, ligge péa terrengnivd og ikke veere brattere enn
1:3, med unntak av akebakker og skjermbelter.

Ny beplantning skal tilfares for & opprettholde et grent preg pa felles
uteoppholdsarealer. Fellesarealer p4 dekker over parkering kan medregnes

forutsatt at det er tilrettelagt som del av en helhetlig utforming for
utearealene. Det skal veere minimum 0,5m jordoverdekning pé
uteoppholdsarealene.

4.4 Gnr/bnr 39/10 har i dag godkjent avkjersel til offentlig vei Nesbukta, og
boligbebyggelsen skal bruke denne. Deling av gnr/bnr 39/10 forutsetter bruk
av regulert v1, samt tinglysning av kjererett over gnr/bnr 39/10 frem til
offentlig vei Nesbukta.

§ 5 Bebyggelse og anlegg — konsentrert smahusbebyggelse

5.1 Type bebyggelse

Omradet kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse og tilhgrende
anlegg.

| plankartet er det angitt feltbenevnelser for hver enkelt avgrenset byggegrense
(polygon): B1-B6.

5.2 Plassering

Bebyggelse og parkeringsanlegg skal oppferes innenfor byggegrenser og
bestemmelsesgrenser som vist pa plankartet. Sportsboder 5 m2 tillates plassert
utenfor byggegrenser

5.3 Utnyttelse
Tillatt grad av utnytting skal ikke overstige BRA 5.500 m2

5.4 Hoyder
5.4.1 Hustyper skal varieres for & oppna god tilpasning til omradet.

For felt B1 — B3 skal det varieres mellom pulttak og flate tak innenfor hvert
felt. Ved pulttak skal takvinkel ikke veere sterre enn 10 grader.

Qverste etasje skal veere tilbaketrukket med minimum 2,3 meter pa
fasadens ene kortside. Det tillates inntrukne takterrasser.

Felt B4-B6 skal ha mgnetak. Takene skal ha magneretning som anvist pa
plankartet og mgne skal ligge forskutt med en side med takvinkel pa minst
60 grader.

Qverste etasje skal veere tilbaketrukket med minimum 3,8 meter pa
fasadens ene kortside. Det tillates inntrukne takterrasser.

5.4.2 Tillat maksimal hgyde pa bebyggelsen er som falger:
B1: Gesimshgyden skal ikke overstige kote 18,0

B2: Gesimshgyden skal ikke overstige kote 17,5

B3: Gesimshgyden skal ikke overstige kote 17,5

B4: Menehogyden skal ikke overstige kote 16,0

B5: Menehogyden skal ikke overstige kote 16,5
B6: Mgnehgyden skal ikke overstige kote 17,0

5.4.3 Det tillates ikke andre bygningskonstruksjoner enn pipe over angitte
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kotehgyder pa plankartet.

5.5 Utforming
5.5.1 Bebyggelse

Ny bebyggelse skal utformes slik at omradet fremstar med et helhetlig preg,
med god arkitektonisk utforming og tilpasning til terreng og landskap. Det
tillates inntrukne takterrasser i gverste etasje. Fasadene skal brytes opp og
gis et variertpreg gjennom horisontale eller vertikale sprang, samt variasjon
i detaljering og materialbruk. Dominerende material- og fargebruk skal
veere tre og matte takflater i avdempede jordfarger.

5.5.2. Felles uteoppholdsareal og lekeplass
Lekeplass skal tilrettelegges for smabarnslek i tillegg til annet uteopphold
med bord og benker.

5.5.3 Utomhusplan
Omradets utforming skal fastsettes ved utomhusplan som skal veere
godkjent av kommunen for det kan gis igangsettingstillatelse for byggene.
Skraning nord for ny bebyggelse skal opprettholdes som et grentdrag. Det
tillates terrengbearbeidelser og moderat planering for etablering av
utsiktspunkter, og fellesarealer i tilknytning til gangveg. Trapper, ramper og
ngdvendige terrengbearbeidelser for etablering av markterrasser,
funksjonelle internveier og overvannshandtering tillates ogsa oppfert, og
utenfor byggegrensene inntatt pa plankartet.

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6.1.v1 veq, kjgreveg (privat)

V1 skal betjene boliger innenfor B1-B6. Vegarealet skal kunne benyttes av
verftet sa lenge det er driftsvirksomhet pa stedet. Vegen skal tydelig markeres
med opphgyet kant-sten for & skille mot omliggende arealer. Vegen skal veere
privat.

6.2v2_veq. kjgreveg (privat)
Vegen skal benyttes som kjgrbar adkomst til eksisterende boliger pa 39/1915 og
39/1721. Veien skal veere apen for allmenn ferdsel og tilknyttes regulert gangsti

6.3 g1 Gangveg 0g g2 gangsti — kyststitrasé (privat)

6.3.1 Gangveg og gangsti skal kunne benyttes som del av kyststitrasé med
allmenn ferdselsrett over eiendommene mellom Nes Terrasse og Nesbukta
som angitt pa plankartet. Endring av trase fordrer tillatelse fra
kommunen. Allmenn ferdselsrett skal tinglyses. G1 skal ha belysning og
asfaltdekke.

6.3.2 Nedvendige terrengbearbeidelser for etablering av gangveg og gangsti er
tillatt. Endelig utforming med eventuelle stgttemurer og trapper skal vises
i godkjent utomhusplan. Kravene til universell utforming fravikes pga.
eksisterende topografi.

6.4 g3 _gangsti — (privat)
Ngdvendige terrengbearbeidelser for etablering av gangsti er tillatt. Endelig
utforming med eventuelle stgttemurer og trapper skal vises i godkjent

utomhusplan. Kravene til universell utforming fravikes pga. eksisterende
topografi.

§7 Gronnstruktur
7.1 Omradet skal veere felles naturomrade for alle beboerne innenfor felt B1-B6.

7.2 Omradet skal fremsta som et grgntdrag og sterre innmalte treer og styvede
asker skal bevares sa langt det lar seg gjere.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart

Malestokk: 1:2000
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Kommuneplan - Arealformal
A.Z Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
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Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Ledningskart N

)

Eiendom: 39/90
Adresse:  Nesbukta 2E
Dato: 07.04.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

Utskriftsdato: 07.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 39/90// A
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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eiendomsgrenser.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 07.04.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

D Faktaark Askerkart - Kulturmiljg

Kulturminne Asker kommune 5995

Navn: STORRE KULTURMILJ® 01) NESBUKTA
Bruksnavn: -

Kulturminnetype: Kulturmilje - verneverdi ikke vurdert
Type kulturmilje: Kystkultur -

Datering SEFRAK: -

Eksakt datering: -

Registreringsprosjekt: Kulturminneplan Asker-1994/2016
Verneverdi vurdert:

Merknad:

Status:

Beskrivelse:

Kulturmilje 25 og 26 Landskap: Omradet er lokalisert til Nesbukta og ligger mellom to heydedrag i flatt lende. De
av levtreer, furu og rester av hageanlegg. Kort historikk: Opprinnelig l& det her et par husmannsplasser under Nes
ble kjgpt og ombygd til landsted 1916, den andre dannet utgangspunktet for Holmen Yachtverft som kom i drift 1
Registreringer: Det er registrert fra bygninger nyere tid. Halvparten av dem er tilknyttet Holmen Yachtverft: verkste
(oppr. bolighus), skur (oppr. badehus), to verksteder og ett batbyggeri. Noen er preget av sveitserstil, mens verkst
batbyggeriet er enkle, nakterne bindingsverkshus. Pa det gamle landstedet, som ligger tett opp i verftet, er det reg
hovedbygning, stall kombinert med heyloft og tjienerbolig, stabbur og badehus. De mange husa og sterrelsen pa
karakteristisk for de sterre landstedene i Asker. Vernestatus: Holmen Yachtveerft fredet ihht kulturminneloven av
Riksantikvaren april 2018. Rikspolitiske retningslinjer for planlegging i sje- og kystnaere omrader i Oslofjord-regic
gjeldende. Begrunnelse: Bygningshistorisk har miljget hoy verdi pa grunn av hey autentisitet. Verftet har hay aute
naeringshistorisk - det er fremdeles i samme bruk. Sammen med anleggene i Vollenbukta og pa Bersholmen er d
eksempel pa denne tradisjonsrike neeringen i Asker, og det gir miljeet hay nzeringshistorisk verdi og hey identitets
Miljeet som helhet ligger i et godt bevart landskap i Nesbukta med fa fremmedelementer. Dette gir det hay
opplevelsesverdi.

Detaljer Revidering 2019
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Grunnkart N
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Eiendom: 39/90
Adresse:  Nesbukta 2E
Dato: 07.04.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm i mindre noyaktig cm i omtvistet ww wm wm  Hjelpelinje vannkant
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©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Asker
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. kommune
Malestokk: 1:1000
Dato:7/4-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé aktuelle faginstans kontaktes.
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Veikategori
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Fylkesveg
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Kulturminner - enkeltminner (RAN)
Enkeltminner - Fjemet/ opphevel/ vavklan fredning

. Enkeltminner - Automatisk fredet! forskrftsfredet /fredningssak pagar midletidig fredet/ vedtaksfredet

Kulturminner - lokaliteter (RAN)

:-"EFredEI. lokalitet

- Kulturminne med SLD

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

C] Eiendom

Veidriftsone

() Polygon
Sykkelruter

N Sykkelrute

Veisperring
O Veisperming

Brayteroder

Informasjon - kulturmiljger

O

Informasjon - fredete bygninger

O Bygning

Informasjon - lokaliteter

O

Informasjon - enkeltminner

O

Bygningsinformasjon

(] Bygning

Informasjon - Lokale kulturminner
(O Bygning

Informasjon - Bygning
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Informasjon - SEFRAK bygning BraArkiv...

(O Bygning

Informasjon - Veifar
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Informasjon - Kulturmiljger
Polygon

Kommunegrense
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Trafikkmengde (SVV)
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Veifar
, Veifar

Kulturmiljger
Kulturmiljeer

Kulturminner - fredete bygninger (RAN)

A Fredete bygninger

Kulturminner - verneverdige tette...
Kulturminner - brannsmitteomrader (RAN)
Kulturminner - kulturmiljger (RAN)
Kulturminner - enkeltminneikon (RAN)

[@ Enkeftminneikon

Kulturminner - lokalitetsikon (RAN)

A Lokalitetsikon

Kulturminner - verdifulle kulturlandskap...

Kulturminner - sikringssoner (RAN)
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nzermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstds i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlesning, som er
tilgjengelig pa kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Falgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgéar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabéathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sakes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrdde #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i farste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet fer det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for Branneya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brennaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefslgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, far nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlepskapasitet: 4. Utbyggingsavtaler

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far 4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslesning er etablert, eller sikret etablert. n s " s r - i
b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigharhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

for tilfredsstillende spillvannslgsning er etablert.
c. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted fer

5. Definisjoner

tilfredsstillende spillvannslesning er dokumentert, og ev. sikret etablert. 5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)
3.1.3 Transportkapasitet: Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien), .
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og 6. Samfunnssikkerhet
E18/Beerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger 6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)
av retningslinje til bestemmelsen. . 6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges fer ny E18 for strekningen Slependen - Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen kommunens kartlasning.
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016 . . . . )
c. For det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre I forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer

aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for

hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings- : JHIE |
nedvendige sikringstiltak.

/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall

kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som 6.1.2 Omradeskred
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering. For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder vurderes jf. pbl. § 28-1.

rekkefelgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. P& Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nzring og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet. For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen

3.1.4 Trafikksikkerhet veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av

omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & vaere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfert. Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang- retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller
og sykkelforbindelse til nsermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum). senere revisjoner av disse. ) , ) , ) o

. o . 1. | «Under marin grense>» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire

c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:

. . . soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og

2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet. Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo

d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer fremgér av aktsomhetskart i kommunes kartlesning og skal legges til grunn i plan- og

trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere byggesaker.

etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt . Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten a gjore skade nedstrems.

. Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
3.1.5 Utbyggingsrekkefelge Slemmestad . . utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefolge av feltene: Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bergrer
a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8 eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13 bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.
c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9 Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
Opplysning:

1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljokvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:

1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn

/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fijerde ledd, og § 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg sterre enn samlet 1000 m2 BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Staerre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m2 BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid

gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stey og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til stayfaglig utredning i gul og red staysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul staysone - vurderingssone

9.3.4.1 Nybebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppfares i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (steyniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under fglgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoaysone - forbudssone
Dersom stgynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfaering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red staysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awvviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Laen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
stoygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for hdndtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grannstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medferer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur

og blagrennstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebeerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjarere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes far igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved sgknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §§ 8-12i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljgdirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for a hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unngé avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt nsermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke eri
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens evrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved broeyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).

1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljgtilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

13

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdéd med bestemmelse 10.8.2.

~® 00T

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

14
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medfarer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlapsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sjg, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer okt fjernvirkning mot sjg.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette felger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av
strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen mé ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

d. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

e. Sprengningsarbeider tillates ikke

f. Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

g. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfaring av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trad med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, hog i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pa land elleri sjo. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes sserpregede miljg og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle traer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakeferes til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utleser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hey verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet far
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljeet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon fer regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjotsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hayere gesims- og
terrenghayde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pd bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnesi
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke vaere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndagn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjore for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjgrebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.

17
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjorelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

O OO0

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbhebyggelse pd kommuneplanens

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresii

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
0gsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundzer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfart i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfering av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal starrelse pa sekundeser boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

19

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilharende forskrifter ivaretas.

20
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?!

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende sméahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshegyde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjaring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjaring vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshayde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smdhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjaeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stgttemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m2 skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgéar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omradder med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilharende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hayder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshgayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimsheyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets maneheyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pd overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjare 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundaser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter!

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoeyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshayde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshgyde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke p& noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hgydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedregrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og megnehayde tillates inntil 5 meter.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfaert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel folger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fer 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundzer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Heyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pé ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder felgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pd noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hgyde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, s gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformil BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal inngd som et aktivum i bofelleskapet.
Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

a0 =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omréder for bebyggelse og anlegg apner for kombinert neerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeforméal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c

28

153



154

16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hayder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehegyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pé

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom folgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medferer
okt fijernvirkning mot sje.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslesning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brennaya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens farste etasje langs
straksgater' ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i nesert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor neeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nzering NAZ2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stgyende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stagyende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZS er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergsteaa, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilhgrende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 0g 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATA1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for greannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skdnsom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk’ (areal for nedvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Fer det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilharende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken nzeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk® (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende bolighebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 8§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs>» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for noadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §8 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under fglgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige 7%-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pé under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?2

3. Uteoppholdsareal skal ha stgyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pé gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

akrwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlapsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 p& arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Radbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette felger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Branneya skal naturverdier
og grentomrader pé land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjgtsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper bereres, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c 0og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljeet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder felgende:

a. Stedets egenart og seerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus bar bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljotilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbgtende tiltak og eventuelle

avbetende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 forste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Far det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Fglgende er uansett ikke tillatt:
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a. All ferdsel pa og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sja og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlgser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjogres for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilherende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone heyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pd forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

Far det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

39

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak

40
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pA kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og

tradde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt falgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4, Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Reykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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| Boligop

plysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 07.04.25 Side 1 av 3

YachtvN rftet borettslag V3rref. 1629/5 Fndselsdato eier: 06.11.1987
Nesbukta 2 E Type: Borettslag frittst® ende Fndselsdato medeier:  08.10.1994
1394 NESBRU Eiere: H3 kon LinnN's, Pernille Merethe Christoffersen

Organisasjonsnr: 921 354 924 Andelsnr: 5

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 37 871
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Renter IN-Fn 32 201
Felleskostnader 3148
Tilleggsytelser: TV/Bredb3 nd 480
Avregningsgebyr elbil 40
Avregningsgebyr oppvarming 40
M3 ler: 1629 YachtvN rftet E Ibil: Akonto elbil 1629/5 ( 16294 - 21) 250
1629 YachtvN rftet Oppvarming: = konto oppvarming 1629/5 ( 16291 - 942
5)
1629 Oppvarming av vann: Akonto oppvarming av varmtvann 1629/5 ( 470
16293 - 5)
Objekt: Garasjeplass nr. 5 (16291 -5) 150
Garasjeplass nr. 8 ( 16291 - 8) 150
Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk® rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fyrstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har P n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fnr B net er
nedbetalt.
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 7 203 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 7 203 000
Klient ajourf. B n: 186 639 000 Klient gj. s. 3rsoppg.: 133 860 600

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 98207820679, OBOS Boligkreditt AS

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 07.04.2025: 5.18% pa.

Antall terminer til innfrielse: 138

Saldo per 07.04.2025: 124 267 600

Andel av saldo: 7 203 000

Fnrste termin: 30.06.2022Neste avdrag: 30.12.2029 ( siste termin 30.09.2059 )
Avdrag p3 dette I net legges inn i felleskostnadene fra oktober 2029.

IN-ordning: Det er anledning til > nedbetale p* P netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m* kontaktes senest
to uker fnr nedbetaling.

Utifra dagens > nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.12.2029

utgjnre ca kr 8 441,00 per m3 ned for denne boligen

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:

Anja Blikstad
Nesbukta 4 D
1394 NESBRU

Telefon: Mob.: 97023777

E-post: anjablikstad@ gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 07.04.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 07.04.25 Side 2 av 3

YachtvN rftet borettslag V3rref.: 1629/5 Fndselsdato eier: 06.11.1987
Nesbukta 2 E Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  08.10.1994
1394 NESBRU Eiere: H3 kon LinnN's, Pernille Merethe Christoffersen

Organisasjonsnr: 921 354 924

|5: Restanse felleskostnader pr. 07.04.2025

Gebyr:
Rente:

0 Forskudd:
0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024 |

Annen formue:

Gjeld: 7 203 000
52 542 Utgifter: 386 620

Andre inntekter: 5440

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 3087 000

Andelsnr: 5 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2019

G3 rds/bruksnr: 39/90

Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring |
Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2174089

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt 17.10.2019 Fnrste innflytting: 17.10.2019

Etasje: Oppvarmingstype: Strpm

Heis: Nei

Parkeringstype: Garasjeplass fnlger bolig ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: 3 etasjer

Fasiliteter:

FDV- dokumentasjon fra Viscenario.

Avregning oppvarming og oppvarming av varmtvann 3 rlig og ved eierskifter. M3 lerstand p* energim? ler, varmtvannsm? ler (Techem;

kWh og m3) og evt. elbilm3 ler m* avleses ved overtakelse, som oversendes Usbl for avregning ifm. restanseforespnrsel.

Varmt forbruksvann og renovasjon er inkluderti felleskostnadene. Forbruk av kaldtvann belastes den enkelte eier og er alts? ikke
inkludert i felleskostnadene. Det er meglers ansvar 3 avregne ved eierskifte/salg. Megler m* sende melding om ny eier til
vagebyr.VOV@ asker.kommune.no i forbindelse med salg av boliger i dette borettslag.

Det er 50 parkeringsplasser i garasjekjelleren. Andelseiere som har kjnpt parkeringsplass (-er) i garasjekjelleren har eksklusiv bruksrett til
plassen (-e). Bruksretten er tinglyst.

Bruksretten til parkeringsplassen (-e) er tilknyttet og frjlger andelen ved salg. Dette gjelder ogs® der hvor §In andel har bruksrett til to eller
flere parkeringsplasser.

Andelseier kan omsette bruksretten til parkeringsplassen til annen andelseier i borettslaget. S e vedtekter for mer informasjon.

NB! P-plass fnlger leilighet ved salg om ikke annet er oppgitt i eierskiftemelding. Dersom p-plass selges til annen andelseier, m® Usbl £
skriftlig beskjed.

TV/Bredb3 nd: Per 04.08.22 har selskapet avtale med Telenor. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt med
styret.

Det er ingen forkjnpsrett i borettslaget.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 07.04.25 Side 3 av 3

Organisasjonsnr: 921 354 924

YachtvN rftet borettslag V3rref.:
Nesbukta 2 E Type:
1394 NESBRU Eiere:

1629/5 Fndselsdato eier:
Borettslag frittst® ende

H3 kon LinnN's, Pernille Merethe Christoffersen

Fndselsdato medeier:

06.11.1987
08.10.1994

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2024

Yachtveerftet borettslag

Tirsdag 30.04.2024 kl. 18:00
Holmen fjordhotell

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

o Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

o Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgpte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Yachtveerftet borettslag
Tid og sted: Tirsdag 30.04.2024 kl. 18:00 - Holmen fjordhotell
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 ,&rsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Vedtektsendring
5.1 Vedtektsendring punkt 1-2 (1) - Adresse til forretningsfgrer
6 Andre saker
6.1 Bytte av I18s
7 Valg
7.1 Valg av varamedlemmer til styret

7.2 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive &rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 80 000,- godkjennes

5. Vedtektsendring
5.1 Vedtektsendring punkt 1-2 (1) - Adresse til forretningsfgrer
Endring grunnet skifte av adresse til forretningsfgrer.

Forslag til vedtak: Gjeldende tekst punkt 1-2 (1) Forretningskontor,
forretningsfgrsel og tilknytningsforhold:

(1) Borettslaget ligger i Asker kommune med adresse Nesbukta
1-6, og har forretningskontor i Oslo kommune.

Foreslds endret til (endring i fet og understrek):

(1) Borettslaget ligger i Asker kommune med adresse Nesbukta
1-6, og har forretningskontor i Drammen kommune.
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6. Andre saker

6.1 Bytte av las

Det har veert to innbrudd i fellesgarasje og styret gnsker & installere ny 18s med
adgangskontroll pd nedganger til garasije.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat til 8 gd videre med 3 anskaffe ny 18s med
adgangskontroll pa nedgangsdgrer til garasje for inntil kr 100
000,-.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er positiv til hgyere sikkerhet og redusere
risiko for innbrudd.

7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anja Blikstad
Styremedlem, Jorid Lundeberg
Styremedlem, Thomas A. Rosén Olsen
Styremedlem, H3kon Linnaes
Styremedlem, Milen Mijalkovic
Varamedlem, Benedicte Bjerke

7.1 Valg av varamedlemmer til styret
P& valg: Benedicte Bjerke

7.2 Valg av valgkomite
P& valg: Kenneth Gundersen Hoff og Christoffer Skyrud

i rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap 1043 365 869 701
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 270779 347 289
Kjnp / salg anleggsmidler -1 650 -173 625
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 500 000 -787 000
Endringer i andre langsiktige poster 2500 000 787 000
B. i rets endring disponible midler 269 129 173 664
C. Disponible midler 1312494 1043 365
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 2631608 2029 221
Kortsiktig gjeld <1319 114 -985 856
C. Disponible midler 1312494 1043 365

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet pr. 31.12.
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Resultatregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Balanse 2023 YachtvN rftet borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 94 813 592 94 813 592
Bygninger 3 171 981 408 171981 408
P3 kostninger 3 173 625 173 625
Garasjer 3 3000 000 3000 000
Andre driftsmidler 3 1650 0
Sum anleggsmidler 269 970 275 269 968 625
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 98 881 23935
Kundefordringer 0 1901
Kostnader til avregning 895 594 345 164
Andre kortsiktige fordringer 658 28 803
Forskuddsbetalte kostnader 89 452 174 620
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1547 024 1454798
Sum omlInpsmidler 2631608 2029221
SUM EIENDELER 272 601 883 271997 846

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 8087 024 5 055 546 6330349 9260 509
Sum leieinntekt 8087 024 5055 546 6 330 349 9 260 509
Sum inntekt 8 087 024 5055 546 6 330 349 9260 509
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lnnnskostnad 8 460 8 460 8 460 8 460
Styrehonorar 60 000 60 000 60 000 63 000
Driftskostnad
Energikostnad 0 0 30000 30 000
Kostnad eiendom/lokale 4 217 099 203 652 214 000 149 000
Kommunale avgifter/renovasjon 174181 144 201 154 000 181 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 14 478 295 0 6 200
Verktny, inventar og driftsmateriell 6 31739 34234 23500 24 000
Reparasjon og vedlikehold 7 123 262 216 379 371 500 254 000
Revisjonshonorar 5469 12 805 13 500 15000
Forretningsfnrerhonorar 75969 73 828 76 000 81000
Andre honorar 7 000 10 281 7 200 7 600
Kontorkostnad 7523 2099 0 9 500
TV /bredb? nd 172 677 159 834 172 000 177 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 35 0 0
Forsikring 174 620 163 470 178 800 179 000
Andre kostnader 12 660 16 152 9 000 18 400
Sum kostnad 1085136 1105724 1317 960 1203160
Driftsresultat for IN 7001 888 3949 822 5012389 8057 349
Driftsresultat etter IN 7001 888 3949822 5012389 8 057 349
FINANSPOSTER
Renteinntekt 59 873 19516 -500 -500
Rentekostnad 6 790 983 3622 049 5053 389 7 983 549
Netto finansposter 6731109 3602533 5053 889 7 984 049
i rsresultat 270779 347 289 -41 500 73 300
Overfyrt tilfra annen egenkapital 270779 347 289 0 0
SUM OVERFARINGER 270779 347 289 0 0

1629 YachtvN rftet borettslag Org. nr 921354924
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Balanse 2023 YachtvN rftet borettslag

Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1447 769 1176 990
Sum opptjent egenkapital 1447 769 1176 990
Sum egenkapital 8 1597 769 1326 990
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 150 633 000 153 133 000
Borettsinnskudd 80 046 000 80 046 000
Garasje innskudd 3000 000 3000 000
IN nedbetalt fellesgjeld 9 36 006 000 33 506 000
Sum langsiktig gjeld 269 685 000 269 685 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4913 46 518
Leverandnrgjeld 52 363 245514
P3Inpne renter 43333 29787
A konto til avregning 1119873 585 815
Annen kortsiktig gjeld 98 632 78 222
Sum kortsiktig gjeld 1319114 985 856
Sum gjeld 271004 114 270 670 856
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 272 601 883 271997 846
Pantstillelser 10 269 685 000 269 685 000
Sted: Dato

Anja Blikstad
Styreleder

Milen Mijalkovic
Styremedlem

Jorid Lundeberg
Styremedlem

Thomas A. Rosqn Olsen
Styremedlem

H3 kon LinnN s
Styremedlem

1629 YachtvN rftet borettslag Org. nr 921354924
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefryres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokffjres og inntektsfiyres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p3 leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfnres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Ushbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fryr IN.

M3 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner for oppvarming, varmtvann og elbil, og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st® r p* rapportlinjen I Kostnader til avregning®.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p* rapportlinjen T A konto til avregning®.

Avregning gjnres p? avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

1629 YachtvN rftet borettslag Org. nr. 921354924
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Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1014 984 1014984
3609 Leie parkering 90 000 90 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 172 080 149 040
3650 Innkrevde felleskostn. renter 6 809 960 3638 802
3690 Andre leieinntekter 0 162720
Sum 8087 024 5055 546
Note 2 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 60 000 60 000
Sum 68 460 68 460
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Parkeringsplasser Tomter Sportshoder
Anskaffelseskost pr.01.01 : 171 981 408 3000 000 94 813 592 173 625
i rets tilgang : 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 171 981 408 3000 000 94 813 592 173 625
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 171 981 408 3000 000 94 813 592 173 625
Anskaffelses3r: 2019 2019 2019 2022

Antatt levetid i3r:

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 7 159,4 kvm. G.nr 39, b.nr 90, og utgjnr 94.813.592 kr av byggets verdi.
Hjemmel i tomt ligger i eget selskap, Nesbukta Hjemmel AS. Borettslaget er eier av alle aksjer i dette selskapet.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring ASA polise nr. SP2174089.

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertieneste 168 506 175292
6391 Snnm? king/strning/feiing 20875 0
6392 ContainerleieAnmming 8590 6 254
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 19128 22 106
Sum 217 099 203 652
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6400 Leie av maskiner 0 295
6420 Lisenser 14 478 0
Sum 14 478 295
Note 6 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 2219 479
6540 Inventar 9168 21552
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 19923 11 009
6552 Driftsmateriell 429 1194
Sum 31739 34 234
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 12438 10 765
6603 Vedlikehold elektro 4746 27 832
6608 Vedlikehold varmeanlegg 0 78 498
6611 Vedlikehold heiser 5150 8063
6613 Vedlikehold grntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 17 734 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 70390 47 840
6648 Vedlikehold dnrer og porter 12 804 43382
Sum 123 262 216 379

[ 1629 YachtvN rftet borettslag Org. nr. 921354924

Styret mener at det gjennomfrjrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for > oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Note 8 - Egenkapital

Note 9 - Langsiktig gjeld

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 150 000 0 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 0 150 000
Opptjent egenkapital
i rets resultat 1176 990 270779 1447 769
Sum opptjent egenkapital 1176 990 270779 1447 769
Sum egenkapital 1326 990 270779 1597 769

Kreditor: OBOS Boligkreditt AS
L3 nenummer: 98207820679
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2019
Rentesats: 5.30 %
Beregnet innfridd: 30.09.2059
Opprinnelig B nebelnp: 186 639 000
L3 nesaldo 01.01: 153 133 000
Avdrag i perioden: 2 500 000
L3 nesaldo 31.12: 150 633 000
Saldo 53 r fremi tid: 150 633 000
Andelssaldo 01.01: 33 506 000
Innbetalt IN i perioden: 2 500 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 36 006 000
Sum pantegjeld for I3 n: 186 639 000

1629 YachtvN rftet borettslag Org. nr. 921354924

1"

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 98207820679

B a A s s WA WN s

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag
L3n 98207820679 har firste avdrag 30.12.2029 med kr 508 561

S I U N TV NG RGN

7 203 000
7 135000
6 890 000
6 638 000
6 288 000
6 148 000
5885 000
5593 000
5588 000
5088 000
4 238 000
3960 000
3101 000
2 000 000
1200 000

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

7 203 000
7 135000
6 890 000
6 638 000
6 288 000
6 148 000
5885 000
5593 000
5588 000
5088 000
4238 000

Sum fellesgjeld
7 203 000
7 135 000

13780 000
19 914 000
25152 000
18 444 000
5885 000
5593 000
27 940 000
5088 000
4238 000
3960 000
3101 000
2000 000
1200 000

Forv. nkning
8 106
8030
7754
7470
7076
6919
6623
6294
6289
5726
4769
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Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Noter 3rsregnskap 2023 YachtvN rftet borettslag

Langsiktig gjeld

- A

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

3960 000
3101 000
2 000 000
1200 000

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fryr IN.

4 457
3490
2251
1350

Note 10 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfnrt langsiktig gjeld 189 639 000
Innskuddskapital 80 046 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 269 685 000
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 269 968 625

Borettsinnskuddet er sikret med pant p3 kr. 80 046 000. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som

pantesikkerhet.

[ 1629 YachtvN rftet borettslag Org. nr. 921354924
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Resultat og balanse med noter for Yachtveerftet borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Yachtvaerftet borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Anja Blikstad (sign.)

Thomas A. Rosén Olsen (sign.)
Jorid Lundeberg (sign.)

Hakon Linnaes (sign.)

Milen Mijalkovic (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Yachtveerftet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Yachtveerftet Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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,B\rsmelding 2023 - Yachtveerftet borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Anja Blikstad
Styremedlem, Jorid Lundeberg
Styremedlem, Thomas A. Rosén Olsen
Styremedlem, H&kon Linnaes
Styremedlem, Milen Mijalkovic
Varamedlem, Benedicte Bjerke

Styret i Yachtvaerftet borettslag bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Yachtveaerftet borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Yachtvaerftet
borettslag ligger i Asker kommune, og har organisasjonsnummer 921354924
Yachtvzerftet borettslag bestar av 30 boliger og ingen naeringsseksjoner.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Yachtveerftet borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP2174089.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er p%lagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Yachtveaerftet borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

e Legionellakontroll (januar 2024)

¢ Vedlikehold av porter og bom

¢ Undersgkt og utformet skriv til samtlige eiere med informasjon om regler og krav
rundt adkomst til boliger i tilfelle ngdssituasjon (brann eller ambulanse)

e Styret har gjort forsgk pa a fa endret tidspunkt for tsmming av sgppel (pga stay).

Vi har hatt kontakt med kommune, kommuneoverlege og renovasjonsfirma som

alle har gitt oss negative svar pa denne forespgrselen.

Felling av utsatte treer pd oversiden av. husrekke 2-6 og pad siden av 5F.

Gjennomgatt og fylt ut egenkontroll dokumentert i Bevar HMS portalen.

19

Styrets arbeid

Styret har i 2023/24 avholdt fem ordinsere styremgter og ett ekstraordinaert mgte. Styret
har mellom mgtene hatt kontinuerlig dialog pa telefon, mail og sosiale medier for 3 Igse
ad hoc oppgaver. I 2023 har styret opprettholdt en god kjgnnsbalanse da styret bestar av
2 kvinner og 3 menn.

Veidekke har hatt stor utskifting av personer som fglger opp reklamasjoner mot oss, og
2023 skriver seg nok en gang som et ar preget av at handtering av saker tar lenger tid
enn man kunnet forvente og vi har tydelig kommunisert var frustrasjon til Veidekke og
utbygger. Styret har i 2023 fulgt opp utstdende saker som er knyttet til reklamasjoner
mot utbygger, herunder lekkasje i garasje og tap av varmtvann januar -24 og manglende
reservelgsning dersom varmepumpen ryker igjen.

Manglende varmtvann 01.01-15.01.25

NTI, som er installatgr av VVS, gnsker & avvente utbedring av varmeanlegget inntil
rapporten fra BER foreligger. Ifglge Veidekke har de purret p& denne rapporten gjentatte
ganger. Styret varslet i januar 2024 erstatningssak mot utbygger for perioden der
samtlige beboere var uten varmt tappevann og stabil gulvvarme (fra 01.01.24-15.01.24)

Mulig feil pa takkonstruksjon

Det har blitt innmeldt en sak om mulig feil pa tak da det i vinter ble observert dannelse
av istapper fra enkelte tak, noe som kan tyde pa darlig ventilasjon eller isolasjon. Til tross
for at vi fortsatt er innenfor garantiperioden har Veidekke avvist saken og styret besluttet
derfor & engasjere et uavhengig firma (OPAK) som er i gang med & gjennomfgre befaring
og utarbeiding av en rapport.

Innbrudd fellesgarasje

Det ble gjort forsgk p& innbrudd i fellesgarasje i februar 2024 og den ene |3sen til dgr ved
nedgang mellom husrekke 4 og 6 ble gdelagt. Styret har innhentet flere tilbud om bytte
av eksisterende ngkkelldser til en mer sikker Igsning med adgangskontroll og gnsker &
fremme forslag om & installere dette pd GF.

Annet

Veidekke har utbedret inngangspartier der dekket har vaert 3pnet. Styret har purret pa en
avklaring fra Veidekke om gjeldende kledning pa boliger er i samsvar med krav for
brannsikkerhet.

Videre arbeid for 2024

Styret anbefaler at det i 2024 jobbes videre med endelig Igsning for saker som omhandler
garasje, kledning og takkonstruksjon. Vi ser fram mot & jobbe videre med andre tiltak
som gker trivsel og bomiljg.

Styret gnsker at all kontakt skjer via styrets epost yachtverftet@gmail.com.
Kort oppsummering fra 2023:

Reparasjon av utekran, samt fatt pa plass rutine for stenging av kran fgr vinter.
Styret har byttet Vaktmester Andersen til Lien trepleie og utemiljg AS.
Forhandlet ny avtale med Telenor for levering av tv og internett.
Energisertifisert boliger og forhandlet ny rente pa felleslan (grgnt 13n)

Bestilt flere sykkelstativer

Bytte av sand i sandkassen

Kjgpt inn grovstgvsuger som kan brukes i garasje for 8 suge opp vann m.m.
Kjgpt inn sandkasser beboere selv kan benytte til & strg pa vinterstid
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 Organisert felling av utsatte treer pd oversiden av husrekke 2-6 (disse star pa
tomten til NV og bekostes av de)
e Sosialt:
> utendgrs fellesfeiring 17.mai med leker og grilling
- montering av julebelysning og juleglggg
> julegrantenning
- To velorganiserte dugnader (var og hgst)

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.04.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Yachtverftet borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 8 veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til & veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Tirsdag 30.04.2024 kI. 18:00 - Holmen fjordhotell

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Yachtvaerftet borettslag tirsdag 30.04.2024 kl. 18:00 -
Holmen fjordhotell.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Charlotte Hennum

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:

Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Charlotte Hennum

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak: ,
vaigt ble: Thomas A. Kos€n Olsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: ’1q
Antall fremlagte fullmakter: q

Totalt: 33

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Yachtvaerftet borettslag.

Side 1/3
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023 7. Valg

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent. 7.1 Valg av varamedlemmer til styret

P& valg: Benedicte Bjerke

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomg3tt. Vedtak:
Vedtak: Godkjent Valgt ble: Bewdic%c &:U\LQ_ for /1 ar

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven 7.2 Valg av valgkomite

fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fzlger vedlagt. P3 valg: Kenneth Gundersen Hoff og Christoffer Skyrud
Vedtak: Vedtak: 2 o
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering. Valgt ble: \(ej\/‘\e}u’\ éu!\CQféﬁ(\ Cf/) \OU QOS{QA /‘C’J

4. Godtgjorelse til styret
Styrets foresltte honarar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i

regnskapet for 2024.

Vedtak: Géf\\ﬁﬂ'FOfS{O@j PS. Lf 1COOCD : %

Styrehonorar p3 kr. _im ,- ble godkjent e
Mgtele

5. Vedtektsendring

TP ot SRRt 4 8 i

Protokollvitne

5.1 Vedtektsendring punkt 1-2 (1) - Adresse til forretningsfgrer
Endring grunnet skifte av adresse til forretningsfarer.

Vedtak:
Gjeldende tekst punkt 1-2 (1) Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold:

(1) Borettslaget ligger i Asker kommune med adresse Nesbukta 1-6, og har
forretningskontor i Oslo kommune.

Foreslds endret til (endring i fet og understrek):
(1) Borettslaget ligger i Asker kommune med adresse Nesbukta 1-6, og har

forretningskontor i Drammen kommune.
Nedta XX .

6. Andre saker

6.1 Bytte av las

Det har veert to innbrudd i fellesgarasje og styret gnsker & installere ny I&s med
adgangskontroll p& nedganger til garasje.

Nedkert.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Yachtvaerftet borettslag. Side 2/3 Protokoll fra generalforsamling 2024 - Yachtveerftet borettslag. Side 3/3
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VEDTEKTER

For Yachtvearftet Borettslag org.nr. 921 354 924 vedtatt pa stiftelsesmgte den 20. august 2018 med

etterfglgende endringer. Sist endret pa generalforsamling 30.04.2024.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal
Yachtverftet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Asker kommune med adresse Nesbukta 1-6, og har forretningskontor i Drammen
kommune.

(2) Borettslaget er et frittstaende borettslag med Boligbyggelaget Usbl som forretningsfgrer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000),-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller borettslagsloven, kan bare fysiske personer (enkeltpersoner)
vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandeler i mer enn én andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10% av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-4.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3 BORETT, PARKERING OG BRUKSOVERLATING

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Parkering og boder

(1) Det er 50 parkeringsplasser i garasjekjelleren. Andelseiere som har kjgpt parkeringsplass (-er) i
garasjekjelleren har eksklusiv bruksrett til plassen (-e). Bruksretten er tinglyst. Bruksretten til
parkeringsplassen (-e) er tilknyttet og fglger andelen ved salg. Dette gjelder ogsa der hvor én andel har
bruksrett til to eller flere parkeringsplasser. Andelseier kan omsette bruksretten til parkeringsplassen til
annen andelseier i borettslaget. Utbygger har tinglyst eksklusiv bruksrett til ikke solgte parkeringsplasser.

(2) Som vedlegg 1 fglger en tegning over parkeringskjelleren med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Vedlegget viser hvilken plass som er fordelt til hvilken andel. Andelseiere som disponerer
HC-plass ma likevel paregne bytte av plass, se mer under punkt 3-3. Styret/forretningsfgrer forer oversikt
over hvem som til enhver tid er har bruksrett til parkeringsplass og gis fullmakt til & endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra generalforsamlingen. Endring i vedlegget krever imidlertid samtykke
fra de bergrte andelseierne. Samtlige andelseiere disponerer eksklusivt en utvendig bod som ligger rett
utenfor egen bolig og bod i garasjekjeller, se punkt 4-3.

(3) Generalforsamlingen kan fastsette ordensregler og retningslinjer for bruken av parkeringsplassene.
3-3 Parkeringsplasser for funksjonshemmede

Det er etablert et begrenset antall HC-plasser i1 borettslaget. Andelseier er kjent med at dersom en
andelseier har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan styret palegge andelseier a
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stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der andelseieren med funksjonshemning
disponerer en annen parkeringsplass i parkeringskjelleren, og bruksoverlatingen skal skje mot at den
andelseieren det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen. Det er et vilkar at vedkommende med
funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn av funksjonshemning har tillatelse fra
kommunen til “parkering for forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

3-4 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre jf.
borettslagsloven kapittel 5 II.

(2) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4 VEDLIKEHOLD

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter utvendig vedlikehold av vinduer. Videre omfatter den ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Dette omfatter ogsa vedlikehold
og drift av nedgravd gasstank. Borettslaget kan imidlertid kreve hele eller deler av kostnaden for slikt
vedlikehold dekket av andelseier dersom endringer eller pabygninger som er s@rskilte for boligen
medfgrer gkt vedlikeholdskostnad.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagsloven §5-18.

4-3 Privatisert sportsbod, terrasse og uteareal

(1) Hver andel har eksklusiv bruksrett til sportsbod, bod i garasjekjeller, terrasse og uteareal i tilknytning
til boligen, se vedlegg 2.

(2) Eksklusiv bruksrett innebarer at andelseier er ansvarlig for vedlikeholdet og at arealet til enhver tid er
i forsvarlig stand, se pkt 4-1. Bruksretten er tilknyttet og fglger andelen ved salg. Andelseier kan ikke
omsette bruksretten til annen andelseier i borettslaget. Styret kan fastsette ordensregler og retningslinjer
for det privatiserte utearealet og terrassen.

5 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagsloven §5-22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene fastsettes av styret og betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

(2) Andelseier som disponerer en eksklusiv bruksrett til parkeringsplass skal dekke fglgende kostnader
(uttgmmende liste) med eiendommen til drift og vedlikehold av parkeringsplassene:

1. Kostnader til renhold av parkeringskjelleren ogsa kjgrebaner
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2. Kostnader til belysning i parkeringskjelleren

3. Kostnader med drift og vedlikehold av garasjeporten

4. Kostnader med drift og vedlikehold av dekke i garasjekjelleren slik som kosting og vasking,
samt rehabilitering av dekke.

5. Kostnader med drift og vedlikehold av vegger og gvrige konstruksjoner i
parkeringskjelleren.

6. Andre kostnader som bare kan henfgres til parkeringskjelleren.

Disse kostnadene fordeles med 1/50 pa hver som disponerer plass i parkeringskjelleren. En andelseier
med ladepunkt for elbil eller ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass, ma betale for faktisk
forbruk av strgm og for administrative kostnader i tilknytning til avregning mv. Kostnadene faktureres
manedlig a-konto og vil bli gjenstand for avregning etter faktisk malt forbruk og medgatte
administrasjonskostnader. Forbruk avregnes hvert kvartal, hvert halvar eller en gang i aret, avhengig av
hva borettslaget/leverandgr bestemmer. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm
dekkes av den enkelte andelseier.

(3) Stipulert forbruk av gass avregnes pa hver enkelt andelseier som er pakoblet anlegget.

(4) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7 STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire styremedlemmer, og inntil tre
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for et ar av
gangen. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sa®rskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie,
jf. borettslagsloven §3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8 GENERALFORSAMLINGEN

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hgyst tyve dager. Ekstraordin@r generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3

().

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
Arsrapport fra styret legges frem til orientering

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer som star pa valg
Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

A

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstiende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22
og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

10-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer. Dette gjelder ikke endring i fordelingen som fremkommer av bilag 1. Endringer

skjer der ved samtykke fra andelseier/utbygger eller for HC plasser ved beslutning fra styret.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Side 7

ORDENSREGLER
FOR
YACHTVARFTET BORETTSLAG

Endret pa generalforsamling 26.03.20, sist endret pd generalforsamling 05.04.22

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for 8 sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende p& omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og dette tillates i tidsrommet: - p& hverdager
klokken 0700-2000 - i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveaer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at ventilasjonsanlegg er operativt for @ unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke er til sjenanse for andre.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& borettslagets eiendom.

Sgppelkasser er kun beregnet til vanlig avfall. Papir, matavfall, plast og glass/metall
sorteres og kastes i egne beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Stgrre
avfall ma beboerne selv frakte til kommunens avfallsstasjon.

Det er ikke tillatt med lagring eller oppbevaring av personlige gjenstander i fellesareal.
Sykler, barnevogner og tilsvarende ting lagres i felles bod egnet for dette. Det er tillatt at
ha personlige eiendeler pa egen disponibel parkeringsplass sa fremt det ikke er til
sjenanse for andre, men det oppfordres til & lagre eiendeler i private boder. Det er ikke
tillatt & oppbevare sgppel/avfall i garasjeanlegg eller egen disponibel parkerings plass.
Det skal alltid holdes pent og ryddig b&de i felles garasjeanlegg og p& parkeringsplasser.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 13st.

5. Kjgring og parkering

Ungdvendig kjgring pa borettslagets fellesarealer er ikke tillatt. Parkering skjer pa tildelt
plass i felles garasje. Parkering pa borettslagets utendgrs fellesomrader skal avtales med
styret i forkant. Korte stopp for ngdvendig av- og palessing er tillatt inntil sgppelkassene,
sd lenge dette ikke er til hinder for renovasjonsbilen.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget, under forutsetning av at disse ikke er til sjenanse for
gvrige beboere og naboer.

7. Andre bestemmelser

Alle beboere har et felles ansvar for HMS.

Det er ikke tillatt & ferdes p& omradet til Holmen yachtverft i driftstiden. Barn p& omradet
skal alltid fglges av voksne.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

ambita

Utskrift borettslagsandeler

Andelsnummer 5 i YACHTVERFTET BORETTSLAG, Organisasjonsnummer 921354924

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 14.04.2025 k1.
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 14.04.2025 k1.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/1255997-1/200 23.10.2019 HJEMMEL TIL ANDEL

21:00
VEDERLAG: NOK 3 087 000
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
CHRISTOFFERSEN PERNILLE MERETHE
F@DT: 08.10.1994 IDEELL: 1/2
LINNES HAKON
F@DT: 06.11.1987 IDEELL: 1/2
HEFTELSER

Heftelser i eiendomsrett:

2019/1256002-1/200 23.10.2019 PANTEDOKUMENT
21:00
BELZP: NOK 3 087 000
PANTHAVER : NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
2024/2253162-1/200 - * %% TRANSPORT
18.11.2024 21:00
FRA: DANSKE BANK A/S NUF
ORG.NR: 977 074 010
TIL: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2019/585635-2/200 23.05.2019 REGISTRERING AV BORETTSLAGSANDEL
21:00

14.54
14.50

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 1 av 2
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Andelsnummer 5 i YACHTVERFTET BORETTSLAG, Organisasjonsnummer 921354924

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:54 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:50

Utskriften er levert av: Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

(Org.nr.

945 811 714)

Side 2 av 2

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Adresse(r) :

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Nesbukta 1 A
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 1 B
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 1 C
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 1 D
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 1 E
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 2 A
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 2 B
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 2 C
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 2 D
1158

ASKER

1394 NESBRU

ambita

Data uthentet
Oppdatert per

14.04.2025 k1.
14.04.2025 k1.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:06 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:05

Utskriften er levert av:

Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo. (Org.nr.

945 811 714)

14.06
14.05

Side 1 av 6
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Gardsnummer 39,

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune :
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:06 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:05
Utskriften er levert av:

Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Nesbukta 2 E
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 3 A
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 3 B
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 3 C
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 3 D
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 4 A
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 4 B
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 4 C
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 4 D
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 4 E
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 4 F
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 5 A
1158

ASKER

1394 NESBRU

Nesbukta 5 B
1158
ASKER

Gardsnummer 39,

Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 5 C
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 5 D
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 5 E
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 5 F
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 6 A
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 6 B
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 6 C
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU
Gateadresse: Nesbukta 6 D
Gatenr: 1158
Kommune: ASKER
Postkrets: 1394 NESBRU

Ambita as, Postboks 2923 Solli, 945 811 714)

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/675052-1/200 20.04.2018 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Fusjon/Fisjon
NESBUKTA 6 HJEMMEL AS
ORG.NR: 919 982 144
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:06 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6
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Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

Heftelser i eiendomsrett:

1929/900477-1/100 03.05.1929

1931/908058-1/100 03.07.1931

1981/7976-1/100 24.04.1981

1990/18520-1/100 12.06.1990

2017/1039245-2/200 22.09.2017
21:00

2019/1056783-1/200 10.09.2019
21:00

2019/1076291-1/200 13.09.2019
21:00

2019/1116343-1/200 24.09.2019
21:00

2021/395307-1/200 07.04.2021
21:00

2019/1116343-2/200 24.09.2019
21:00

2019/1287275-1/200 30.10.2019
21:00

2019/1116343-3/200 24.09.2019
21:00

2019/1287275-2/200 30.10.2019
21:00

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:06 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BEST. OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om bat/bryggeplass
Med flere bestemmelser

BEST. OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om bat/bryggeplass
Med flere bestemmelser

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Malebrev med grensejustering.

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver allmennheten

Adkomstrett til fots

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 186 639 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

FELLES PANTEDOK BOR.INNSK

Belgp: NOK 80 046 000

Panthaver: Fellesskapet av innskytere, jf.
borettslagsloven § 2-11

LZPENR: 14259385

BESTEMMELSE OM PARKERING

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
** TRANSPORT

FRA: NESBUKTA 6 AS

ORG.NR: 919 935 812

TIL:

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass P43

BESTEMMELSE OM PARKERING

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
** TRANSPORT

FRA: NESBUKTA 6 AS
ORG.NR: 919 935 812
TIL:

BESTEMMELSE OM PARKERING

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
** TRANSPORT

FRA: NESBUKTA 6 AS
ORG.NR: 919 935 812
TIL:

Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

2019/1116343-4/200 24.09.2019
21:00

2023/1412897-1/200 18.12.2023
21:00

2019/1116343-5/200 24.09.2019
21:00

2023/1412926-1/200 18.12.2023
21:00

2019/1116343-6/200 24.09.2019
21:00

2023/1412944-1/200 18.12.2023
21:00

2019/1116343-7/200 24.09.2019
21:00

2019/1116361-1/200 24.09.2019
21:00

2023/950872-1/200 04.09.2023
21:00

GRUNNDATA

1916/900063-1/100 14.04.1916

1993/12592-1/100 18.06.1993

BESTEMMELSE OM PARKERING

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
** TRANSPORT

FRA: NESBUKTA 6 AS

ORG.NR: 919 935 812

TIL:

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass, plass nr.
Pl

BESTEMMELSE OM PARKERING

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
** TRANSPORT

FRA: NESBUKTA 6 AS

ORG.NR: 919 935 812

TIL:

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass , plass nr
P8

BESTEMMELSE OM PARKERING

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass
** TRANSPORT

FRA: NESBUKTA 6 AS

ORG.NR: 919 935 812

TIL:

Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass, plass nr.
P18

BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighetshaver: NESBUKTA 6 AS
ORG.NR: 919 935 812
Bestemmelse om rett til 1 parkeringsplass

BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighetshaver: YACHTVERFTET BORETTSLAG

ORG.NR: 921 354 924

Bestemmelse om parkeringsplasser til andelseiere i
borettslaget

Bestemmelse om overdragelse

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i nerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3203 GNR: 39
BNR: 10

SAMMENSLAING

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:06 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 39, Bruksnummer 90 i 3203 ASKER kommune

= Kartverket

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 0220 GNR: 39 BNR: 1722

1996/26478-1/100 30.09.1996 mEBmV Om bestllllngen
2017/1039205-1/200 22.09.2017 AREALOVERF@ZRING
21:00 Ordrenr Dato Referanse
VEDERLAG: NOK 0
. . 00015819 05.04.2025 1110250086
Omsetningstype: Annet
AREAL OVERF@RT FRA : KNR: 3203 GNR: 39 BNR: 1918
2017/1039229-1/200 22.09.2017 AREALOVERF@ZRING
21:00
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
AREAL OVERF@RT FRA : KNR: 3203 GNR: 39 BNR: 10 Om dokumentet
2020/1410083-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00200 Ident
Tidligere: 2017/1039229/200

KNR: 0220 GNR: 39 BNR: 90

2024/75165-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:

i ?
KNR: 3025 GNR: 39 BNR: 90 Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Servitutter: For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du

2017/1039245-1/200 22.09.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT i :
21:00 mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 39 BNR: 10

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE i . .

ORG.NR: 920 125 298 Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé&
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

2018/616594-1/200 06.04.2018 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
21:00
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 39 BNR: 10

Gjelder overvannsledning
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd. Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2025 14:06 - Sist oppdatert 14.04.2025 14:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1039229/200 Sidelav1

Uthentet 2025-04-07 12:45 = Kartverket

= Kartverket

pacli I I -
82 ! ! Om bestillingen
o o - —
S 3 Nl Bl -
o c — —
2’ 2 <[t <[ z Ordrenr Dato Referanse
g ! ! 55 00015812 05.04.2025 1110250086
g : : 5
1
5 H B
a-’ % 1 % 1
E AL w |
£ wh wh
£ Z Zh
c 1 1
2 % : % : Om dokumentet
> = By
s/ o<l Ident
] : ] [ 1981/7976/100
2Z/ 32
1 1
I 1
E 1 E 1
c [ IS |
= 5 _g ! % : Har du mottatt feil dokument?
% x @ 'E o £ E Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
< o ; | g - deg riktig dokument.
S = Bl B
4 K1 B B flakti
y 2 5| £5| Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
L E 4 E £> ! L >..-. ! For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/7976/100 Side 1 av 4
Uthentet 2025-04-07 12:45

DAGBOKFOQRT

Zh APR31 07076

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER CG BAERUM

De nedenfor nevnte iInteressenter har idag inngatt felgende

avtale om bygging av hovedledning for kloakk/vann i Nesbukta:

AVTALE:

£
Det skal anlegges hovedledning for kloakk og vann (overvann,
spillvann og drikkevann) fra eksisterende kommunal ledning
i Nesbuktveien og frem til Nes Terrasse., Anlegget skal ut-
fores snarest mulig og i samsvar med foreliggende plan
datert 15.01.81 som er godkjent av Asker kommune den 15.01.81.
Fellesanlegget omfatter graving/sprengning av hovedlednings-
traceen, samt alt materiell til hovedledningsnettet. Stikk-
ledninger beserges og bekostes av den enkelte interessent.

II
Totalutgiftene for ovenngvnte fellesanlegg skal fordeles likt
pa antall andeler som er med etter narvarende avtale. Hver
andel representerer en boenhet, og hver interessent kan saledes
delta med en eller flere andeler.
Andelshavere i interessentskapet som pa et senere tidspunkt
ensker & knytte seg til med en eller flere boenheter eller
industrieiendomsenheter forplikter seg til & innbetale en
forholdsvis andel beregnet etter det til enhver tid antall
deltagende enheter.

II1
Ut fra det antatte anbud og overslag over totalkostnadene, er
andelsinnskuddet fastsatt til kr 28.000,-. Dette belep for-
faller til betaling ved denne avtales underskrift, og hver
interessent mad innbetale sin(e) innskudd til interessent-
skapets bankkonto senest 14 dager fra idag. Anleggsarbeidet
starter ikke opp fer samtlige andelsinnskudd er innbetalt.

v
Nar anlegget er ferdig opparbeidet og man har oversikt over
de samlede faktiske kostnader, utarbeides endelig regnskap.
Pa bakgrunn av dette beregnes det eﬁdelige andelsinnskudd
(etter antall boenheter), og det foretas avregning i det
stipulerte og tidligere innbetalte belep. Dersom dette be-
tinger ytterligere innbetaling fra interessentene, skal dette
belep vere innbetalt til interessentskapets bankkonto senest 14
dager etter at krav herom er mottatt av den enkelte inter

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7976/100 Side 2 av 4

Uthentet 2025-04-07 12:45

A
Nar anlegget er ferdig opparbeidet, skal anlegget over-
lates til Asker kommune som skal’vezre ansvarlig for forte
satt drift og vedlikehold av hovedledningen.

VI
Nzrvarende interessentskap skal gjere refusjonskrav gjeldende
overfor-evrige naboer som ikke er med i narvarende av;ale:
men som er refusjonspliktige etter bygningslovens kap.VI|jfr.
serlig paragraf 55. Overfor disse utenforstdende refu-
sjonspliktige skal interessentskapet primart forseke & oppna
skriftlige avtaler med bestemmelse om at dersom og nar disse
senere knytter seg til angjeldende anlegg, skal refusjong-
pliktig belep forfalle til betaling med en forholdsmessig
andel av de totale kostnadene justert etter Stormbulls pris-
indeks,samt tillagt renter beregnet etter normal utlins-
rente for den dagen andelen blir innbetalt, Belepet blir
da a fordele etter antall boenheter som da samlet blir til-

knyttet anlegget. De refusjonsbelep som sidledes innkommer
fra utenforstdende, skal fordeles likt pa de tidligere andels-
haverne. Slike avtaler med utenforstdende refusjonspliktige

skal inngas snarest mulig og senest innen 2 midneder ettern
at anlegget er ferdig. Avtalen skal tinglyses pa vedkommende
nabos eiendom.

Dersom det ikke oppnas slik avtale med samtlige evrige
refusjonspliktige naboer, skal refusjonskravet fremmes og inn-
fordres gjennom Asker kommune i samsvar med bestemmelsen |i
bygningslovens paragraf 55. -Den.refusjonsberegﬁing som da
fremkommer for hele refusjonsenheten, skal ikke betinge
endringer i den interne fordeling av kostnadene blant interes-
sentene etter narvarende avtale. De refusjonsbelep som |inn-

kommer fra utenforstdende refusjonspliktige, skal fordeles likt
mellom nzrverende interessenter fordelt etter antall andgler.

VII

Det velges et styre pad tre medlemmer blant narvarende interes-

senter som skal forestd arbeidet med gjennomfering av naxvarende.

avtale. Interessentskapets bankkonto disponeres av to av disse
styremedlemmene i fellesskap.
Avgjerelser av sterre viktighet, sa& som endringer av anbud,
endring av ledningstrace m.v. skal forelegges interessentene
samlet og slike avgjerelser treffes av et flertall av interes-
sentene.0g grunneieren,
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/7976/100
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Side3av 4

VIII
Interessentene etter narvarende avtale er:

Fredrik Bockelie gnr.39, bnr.429 med 1 andel.lV

Johan Fredrik Bockelie M L S v N L 1 "
Knut Erik Bockelie L W gZgn N 1 "
Anne Marie Lehrmann M e 429y N 1 "
Holmen Yachtverft A/S- i " 90k " 1 v J
Holmen Yachtverft A/S¢ Lg% = 10 ™ 1 iy
Carl Wiggo Haug y nom L [ e 1 - s
Rolv Verpeide LG L "oo490%X " 1 BV
Gladys Blix ~ wosnis el ety w Y
Marit Q@iesvold; ' LS 1 1 miLy
Kére Fjeld « ML ey e e X Y 1 "V
Kristin Hernas Haug o i I e Ay 1 A
Per Kaare Hernas =R R oATBEN 5wy
og 479

IX
Ovennevnte interessenter samtykker i at hovedledningen etter
nezrve@rende avtale legges over sin bererte eiendom.
Nerverende avtale kan tinglyses pa de respektive interes-
senters eiendommer, som samtlige ligger i Asker kommune,

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7976/100

B Kartverket o ntet 2025-04-07 12:45

X

Nezrverende avtale er undertegneE av samtlige inter-

essenter 1 ett eksemplar. “Hver interessent har

fatt en kopi av avtalen.

Nesbru, den 02.03.81.

Eﬁ esm&.; ﬁ« %;% %Mé
Per Fredrik Bockelie i
@Lfa-l/mi é&m/m

KZA /
%wBockelie Anne Marie Lehrmann

K fé‘/éw_«‘%ﬂm e A\

, 0 i Holmen Yachtvarft A/S Carl Wiggo Haug

. fb 3

Uipiic B

. o) gy sl N,
Rolv Verpégi Gladys _lix

e e
Lacr T2

Kare Fjeld

de
Loif i

/“ Marit @iesvold

Ninshw K xong Boora o

= Kristin Hernas Haug Per” Kaare Hernas

DAGBOKFORT

24.APR81 07976

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG BERUM

TINGLYST
Gebyr betalt med ki. § 0
Dok.avgift betalt med kr.
Merknad etjér gl § 11:

p—

s

1IN

=5

Side 4 av 4
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B Kartverket A k
| ttestert kopi av dok.nr. 2017/1039205/200 i
B Kartverket i ontet 2025-04-07 12:45 Sidetavi

Om bestillingen 2 s i
s o :
o o o |
Ordrenr Dato Referanse g 2 L : L :
00015818 05.04.2025 1110250086 03 - < 3
£ l | o
: 1 B 3
L : ]
k) =3 )
5 & | &
: A
Om dokumentet g z i z|i
] I < i
g S &l
Ident = S|l sl
I
2017/1039205/200 o2 o2
a3 w3
o2l 22|
[:+] —
<z 2 z !
1
T [ENE |
Har du mottatt feil dokument? c |IE |
. w
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt x = 2 i 'g :
deg riktig dokument. < 5 -3 %) | B
a2 ) 2| 2|
< w I = 1
- . 2 = = E ] e E 1
Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet? o 3 3 g | 3 g ' ‘
. 5 ! 1
For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du 2 ‘02 g é | z E; :
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi = o o> BT > :
g r vi deg ta kontakt med oss. 3 % 2 g % é | § é ! K Ers 1238205 Tinglyst: 22.09.2017
2% o zc|'MzsS|
Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd < 22 i ==l
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no i g | &)
2 a8y afr
5 22 g E|
S MSEisE|
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o o |
£ ME |
2 e
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< ze!
Kontakt 9 i i
R B B:
o w ! 1 o
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd c =2 5 5 : I §
® 5t s £ . i 2
E > 2S£ g - : | o
-post Telefon Besoksadresse Postadresse o 3 < = | | 2 -
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum E £z M: Q o - ry =
; ' ey > = B g e i
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015817 05.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
2023/950872/200

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss

Kartverksveien 21,

Postadresse

Postboks 600 Sentrum,

3507 Henefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/950872/200
Uthentet 2025-04-07 12:45

Erkleering om rettighet i fast eiendom

Side 1 av3

Innsenders navn (rekvirent): Place far tinalusinnestemneal

Advokatfirmaet Haavind AS v adv. Kittil Bergan

NATRUROm

o101 Oslo s*stns mesa
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr.
986420177 63035-001

Tinglyst: ©4.09.2023

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Nesbukta 6 Hiemmel AS 919 982 144

2. Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.
3025 Asker 39 90

3. Rettighstshaver — fyil ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr [ Bnr. Fnr. | snr.
Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)

Navn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/8 siffer)
Asker kommune 920 125 298

RETT KOPI BEKREFTES

0510,2{)!‘( 2025

yah

A

Dato [ Hiemmelshavegs-ynderskrif ==
Bclg'ng % }/\Q—\ . Lol

=

L1

Statens kartverk — veiledende Sﬁictﬂl (Bpkma “Frklering om rettighet i fast eiendom

Kb Sioweseon

" Side 1 av2

ANJA BLIKSTAD
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/950872/200 Side 3av 3

~N
B Kartverket o et 2025-04-07 12:45

= Kartverket

e Bl e R e R e T T .
Heﬂlghetshaver gis tlllatelse til a anlegge og ha liggende hovedledningsanlegg og overvannsledning pa
eiendommen: T
1. Kommunen gis rett til fremtidig rehabilitering og utskifting av anlegget pa eiendommen. Y
Kommunen har fri adkomst til anlegget for personell og materiell til anleggets utforelse | ]
og til senere ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og utskifting. Grunneier vil pa forhand P AN ' 0N, r‘ﬂ
bli varslet om arbeider pa eiendommen. 4 27 A 18 1\

2. Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak i eller naer anlegget, eller benytte - = B =
eiendommen pa en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og utskifting hindres, g \ \i. Lot ®
eller at ledningsanlegget kan utsettes for skade. z
For hovedledning med rerdimensjon opp til 500 mm kreves en avstand pa minimum 3,0 \
m. mellom permanente byggetiltak og hovedledning. -
For hovedledning med rerdimensjon sterre enn 500 mm kreves en avstand pa minimum 3{‘.‘ § .
5,0 m. mellom permanente byggetiltak og hovediedning. T
3. Ved graving eller transport pa eiendommen i forbindelse med senere ettersyn, _
vedlikehold, rehabilitering eller utskifting av anlegget, skal kommunen etter endt ?
anleggsgjennomfering sette i stand berort areal i samme stand, som ved oppstart av
anlegget.

4. Skade pafort eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og utskifting skal
erstattes. | mangel av minnelig overenskomst, skal erstatningen fastsettes ved rettslig
skjonn, jfr. Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr. 1 § 4.

5. Erkieeringen gjelder pa angitt eiendom og binder ogsa fremtidige eiendommer ved deling. j@\
6. Erkleeringen kan ikke avlyses/slettes uten samtykke fra Asker kommune.

N
]
\‘
L
b
k- 4
b
e

-
o

,
-
Lt
>

A

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet.

[\

ALY . - Te rf".“:‘-" 0% N 3
2o 3a _,,_‘_d é,, = .,q e -_ — .'11.}«..‘-1 el l; n| _.‘.',. 5860 |. ..| o r,;.'\br.'ﬂ_j R T
{avgivers) underskrift ®

s T
\ 3 ¥ < I ‘L ) k A_—i
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Noter: i N
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av ramu,holml fast eiendom, aorn for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrelt og \
lignende. Hvilke retligheter s som or gje for 1§ 12. Skj fylles ut i to eksemplarer og - /
il fi k ﬂnuiysluu. ‘Postboks 600 s-nlrum. 3&0‘? fi Det ene p hos E
Kartverket, mens det andre ek i der (rekvirent) i i

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

3) Eiend hvor rattig ligger. \

4)  Rettigt vil felge eiend 1 uavhengig av hvern som til enhver tid er eier av eiend fr. lingsl § 3-4 annet ledd .
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 s'lkm at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig i jfr. tinglysings| § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom

mﬁuhhnerknmtleniyslskdolwenfnstm klndentagnesmnpi el kart eller skisse over eiendommen.
7) Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha g b j | til den eier 1 hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle slu'hn under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015815 05.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
2019/1116343/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1116343/200 Side1av1
Uthentet 2025-04-07 12:45

Innsender iht. folgebrev/-

\) innsender ikke oppgitt: Rett kﬂpifgjenpart bekreftes
> ] 7

I ASIAES RY.. Osio,den £ /7 -2/ 4
Innsender ¢ org.nr./fodselsnr. Thomas Bohler
Adv. Marianne Bjaaland c/o Boligbyggelaget Usbl Eiendomsmegler

Postboks 8944 Youngstorget ﬁd@&s 7, W
0028 Oslo

Erkleering om rettighet til parkering i fast eiendom

Hjemmelshaver (avgiver)
Navn Org.nr.

Nesbukta 6 Hjemmel AS 919 982 144

Eiendom (avgivers)
Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr.

0220 Asker 39 90

Beskrivelse av rettigheten til parkeringsplass pa gnr. 39 bar. 90 i Asker kommune

Nesbukta 6 Hjemmel AS, (selskap eid av Yachtverftet borettslag med org.nr. 921 354 924), eller den til
enhver tid eier av gnr. 39 bnr. 90, har gitt Nesbukta 6 AS med org.nr. 919 935 812 (heretter kalt «eier»)
rettighet til 7 parkeringsplasser i garasjekjelleren pa gnr. 39 bnr. 90. Parkeringsplassene som eier
disponerer kommer frem av tegningen, bilag | til denne erkleringen.

Yachtvaerftet borettslag har rett til a fastsette ordensregler for parkering, se mer i vedtektene til
Yachtvarftet borettslag. Eier har rett til 4 leie ut eller overdra parkeringsretten til andre enn andelseierne i
Yachtverftet borettslag med org.nr. 921 354 924. Eier har rett til & overfore rettighet til parkeringsplasser
enkeltvis.

Eier skal betale felleskostnader pr. plass til Yachtvearftet borettslag som fastsettes til et belep som svarer
til kostnadene med a drifte parkeringskjelleren. Folgende kostnader (uttommende liste) med eiendommen
til drift og vedlikehold av parkeringsplassene skal dekkes:

Kostnader til renhold av parkeringskjelleren ogsa kjerebaner.

Kostnader til belysning i parkeringskjelleren.

Kostnader med drift og vedlikehold av garasjeporten.

Kostnader med drift og vedlikehold av dekke i garasjekjelleren slik som kosting og vasking,

samt rehabilitering av dekke.

5. Kostnader med drift og vedlikehold av vegger og evrige konstruksjoner i
parkeringskjelleren.

6. Andre kostnader som bare kan henfares til parkeringskjelleren.

B

Disse kostnadene fordeles med 1/50 pa hver som disponerer plass i parkeringskjelleren.
Denne ugjenkallelige retten skal tinglyses pa gnr. 39 bnr. 90 i Asker kommune.

Asker, 5/9-2019 Hje '!rrwlshaver(avgivers underskrift
Ne l?'urt‘ar 6 Hjiemmfl AS

| ¢ Doknr: 1116343 Tinglyst: 24.09.2019
STATENS KARTYERK

Oystein Arnulf Landvik

Side 1
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015816 05.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
2019/1116361/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1116361/200 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-07 12:45

Innsender iht. folgebrev/-

innsender ikke oppgitt: Rett kDpUQIENPaﬂm
99.9.153%!

....... sabdanine

org.ni Jfedselsnr.

Oslo den St el
Thomas Behler

Innsender Eiendomsmegler

Adv. Marianne Bjaaland c/o Boligbyggelaget Usbl ey U
Postboks 8944 Youngstorget
0028 Oslo

ERKLERING OM REMGHET TILPARKERING | PAST ElE0O0M

Hjemmelshaver (avgiver)
Navn Org.nr.

Nesbukta 6 Hjemmel AS 919 982 144

Eiendom (avgivers)
Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr.

0220 Asker 39 90

Beskrivelse av rettigheten til parkeringsplass pa gnr. 39 bnr. 90 i Asker kommune

Nesbukta 6 Hjemmel AS, (selskap eid av Yachtvarftet borettslag med org.nr. 921 354 924), eller den til
enhver tid eier av gnr. 39 bnr. 90, har gitt eiere av andeler i Yachtvarftet borettslag med org.nr.

921 354 924 (heretter kalt «eier» eller «eiere») rett til a parkere biler i garasjekjelleren pa gnr. 39 bnr. 90.

Yachtvarftet borettslag har rett til 4 anvise hvor eier av andeler med parkeringsrett kan parkere og har rett
til & fastsette ordensregler for parkering, se mer i vedtektene til Yachtvarfiet borettslag. Eier kan bare
overfere parkeringsretten til andre eiere av andeler i Yachtvarftet borettslag med org.nr. 921 354 924,

Eier av folgende andeler i Yachtvarftet borettslag org.nr. 921 354 924 har rett til  parkere én bil i
garasjekjelleren:
Andelsnummer 2, 3, 4, 5, 7, 10, 12, 14, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 27, 29, 30.

Eier av folgende andeler i Yachtvarftet borettslag org.nr. 921 354 924 har rett til 4 parkere to biler i
garasjekjelleren:
Andelsnummer 1,6, 8, 9, 11, 15, 16, 21, 25, 26, 28.

Eier av folgende andeler i Yachtvarfiet borettslag org.nr. 921 354 924 har rett til & parkere tre biler i
garasjekjelleren:
Andelsnummer: 13.

Eier skal betale felleskostnader pr. plass til Yachtvarftet borettslag som fastsettes til et belep som svarer
til kostnadene med 4 drifte parkeringskjelleren. Folgende kostnader (uttemmende liste) med eiendommen
til drift og vedlikehold av parkeringsplassene skal dekkes:

1. Kostnader til renhold av parkeringskjelleren ogsa kjerebaner

2. Kostnader til belysning i parkeringskjelleren

3. Kostnader med drift og vedlikehold av garasjeporten

4. Kostnader med drift og vedlikehold av dekke i garasjekjelleren slik som kosting og vasking,
samt rehabilitering av dekke.

B e memasm e e ]
Side 1
Dok 1116361 T

oknr : inglyst: 24.09.2018
STATENS KARTYERK
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1116361/200
Uthentet 2025-04-07 12:45

5. Kostnader med drift og vedlikehold av vegger og evrige konstruksjoner i
parkeringskjelleren.
6. Andre kostnader som bare kan henferes til parkeringskjelleren.

Disse kostnadene fordeles med 1/50 pa hver som disponerer plass i parkeringskjelleren.

Denne ugjenkallelige retten skal tinglyses pa gnr. 39 bnr. 90 i Asker kommune.

Asker, 6/9-2019 Hjgmmelshaver (avgivers) underskrift
N sbr\? 6 Hjemnfel AS

ein Arnulf Lagdvik

Rett kopilglenpart bekrefteg

Oslo, den ZO/‘? a9

homas Boriey™
C“damSmegfer

/4&7.?15_5 /%L,

Ei

Side 2

Side 2 av 2 = Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015814 05.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
2017/1039245/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss s vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1039245/200 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-07 12:45

el ||| 1111

De z ‘
STATENS KﬂRTVERK"'g yst: 22.09.2017

Referansenr.:
Erklzring om bruksrett

Undertegnede hjemmelshaver av gnr. 39 bnr. 10 gir folgende eiendom bruksrett til samme
eiendom over regulert kjerevei V1:
gnr. 39 bnr. 90

Bruksretten omfatter bruk til atkomst, jf. kartutsnitt s. 2.

Denne erklering tinglyses pé gnr. 39 bnr.10.
Denne tinglysning kan ikke slettes eller endres uten Asker kommunes samtykke.

Heryming g5l

. 260 DY 0%

39/10: Holmen Ygchtverft AS

Erklzring om bruksrett

Undertegnede hjemmelshaver av gnr. 39 bar. 10 og 90, gir allmennheten rett til gangatkomst
over gangvei gl, g2 og g3 pa eiendommene, jf. kartutsnitt s. 2.

Denne erklaring tinglyses pa gnr. 39 bnr. 10 og gnr. 39 bnr. 90.
Denne tinglysning kan ikke slettes eller endres uten Asker kommunes samtykke.

é/(:/wu g S (

. 6L DA OF)

39/10, 39/90: Ho[mg\unhtvxrﬁ AS

RETT KOp}:

17 fyeope

ASKER KOMMU s.%i\

Pi AN- oG BYGNINGS!’-\\H ELINGERN

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1039245/200
Uthentet 2025-04-07 12:45

= Kartverket

DV 0443-03

slokk 1:750

-
Méle
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015813 05.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
1990/18520/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

Besoksadresse Postadresse
Kartverksveien 21,

3511 Henefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no 3507 Henefoss

Postboks 600 Sentrum,

= Kartverket

Nr. 17.354 Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-87

Blanketten brukes bide som original og gjenpart av mélebrev.

Attestert kopi av dok.nr. 1990/18520/100 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-07 12:45

[Kommunens navn (ev. stempel)

MALEBREV ["s27/63.

MED GRENSEJUSTERING Mlebrey b 8 =236

ASKER

Malebrev over—

Gnr |Bnr
39

Bruksnavn eller adresse

| Festanr/Seksjonsnr

Dagbokstempel

18526

~

$CT. T2 JUN1iSE0

Asker og Basrum

I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den—

Dato

13. desember 1989 holdt—

kartforretning over gnr. 39 bnr. 90.

Ved forretningen ble det foretatt en grensejustering slik

at 27.0 m* overferes fra gnr. 39 bnr. 90 til gnr. 39 bnr.l0,
og 11,2 m* overferes fra grn. 39 bnr. 10 til gnr. 39

bnr. 90.
Forretningen ble rekvirert av—

Bestyrer ved forretningen var— Doknr: 18520 Tinglyst: 12.06.1990 Emb. 100

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Trond Haukeland.

Beskrivelsen gar frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)

Ved forretningen mette Ole Siem for gnr. 39 bnr. 10 og bnr.%90.

Asker, 1. juni 1990.

- 4D —

Dppmdlinges jef

Yl Gt

|Tingly=ingssmmpel

Dagbokstempel ved tinglysing

|Pteaninger (Rettelser o.1.)
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N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 1990/18520/100
Mg Kartverket o ntet 2025-04-07 12:45
Gnr Bnr Festenr
% = g | MALEBREVSKART
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x 207290 Yy -12100 z
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Side2av 2

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015820 05.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
2018/616594/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss s vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Henefoss

Besoksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Honefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no
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] Attestert kopi av dok.nr. 2018/616594/200 Side 1 av 2 N Attestert kopi av dok.nr. 2018/616594/200 Side 2 av 2
B Kartverket "0 oo 4 07 1245 B Kartverket  ontet 2025-04-07 12:45
m [ E ;]
HE iiit o | ] i £ .8
> der Iht. folgebrev/- il i % |[I&H <
=\ |:rr:ss::d:: Ikke oppgitti ERKLERING Il-l ggssr g!a < ?,' 0;,3 12 ! lg!’
-. q’? I ;ggl gl E iy il d ziép‘-é
hreeRrreredd g !I i !E':”‘:l!li &
mgnf.lhmm 324 EEl it g 5|2 3 .. 5 3

AS Holmen Yachtveerft, eier av eiendommen gnr/bnr 39/10 samtykker herved til at gnr/bnr 39/90 har
rett til 4 etablere og ha overvannsledning beliggende pa var tomt gnr/bnr 39/10 som markert i lilla
stiplet linje pa vedlagt kartskisse.

Eier av gnr/bnr 39/10 samtykker til at det ved senere arbeider, utvidelser og vedlikehold av
overvannsledningen tillates graving pa tomten for & fa utfert ngdvendige tiltak.

Denne erklzeringen tinglyses pa egne og fremtidige eiers vegne og kan ikke slettes uten samtykke fra
rettighetshavere.

Oslo 26.03.18

A

Pa vegne av
hjemmelsha r/bnr 39/10 SFATENS RaRTVERK 0 Y=t %
X 6,_-_/,&91- /éﬁer Ao.mmﬂ(

For AS Holmeh Yachtvaerft, org. nr. 962245048 ( L D‘DJD) ,’A{. o 6" té)revaé

Henning Hexeberg iht. firmattest S
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015835 07.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
1996/26478/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Henefoss

Besoksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Henefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no

= Kartverket

Nr. 17.354 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1187

Blanketten brukes bide som original og gjenpart av mélebrev.

Attestert kopi av dok.nr. 1996/26478/100 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-07 11:17

‘Kommunens navn (ev. stempel)

MALEBREV [* .=

Milebrev nr

ASKER 116-264

Mélebrev over— e e S SRR

i
Gnr | Bnr ] Festenr/Seksjonsnr Dad:g!sgt__e_[nﬂe_f by

39

Bruksnavn eller adresse

I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr 70, ble detden—

J
|'
|

: "\A‘J:‘“-f\_ﬂ?':_- (r\l{ C '{__.: \-;)

Dato
23.09.96 holdt—

kartforretning over gnr.39 bnr.90

Forretningen ble rekvirert av—

Thommassen Arkitektkontor A/S

Bestyrer ved forretningen var—

Trond Haukeland

Beskrivelsen gar frem av malebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer)

ASKER  4en  23.09.96

B Faeeeer

Odd Reneid
/! 7 7
- //(ﬂ‘{f’ %92‘45.(.2_‘.“/
Trond Haukeland

Dagbokstempal ved tinglysing ITingIvsingssmmpsl

|P3tegninger (Rettelser o.1.)

AUBTEFRVITRMRIE

Doknr: 26478 Tinglyst: 30.09.1996 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

243



244

Side2av 2

| . et Attestert kopi av dok.nr. 1996/26478/100
Mg Kartverket o tet 2025-04-07 11:17
G ] TE °
58 Bgo' PEAEE MALEBREVSKART
Hepreﬁﬁﬂtﬂs}ﬂnspuﬁkt Jar
X 207290 Y -12095 z 33/83
Kartblad % |Landsnett Milebrev nr
CMD44-1-49 il 116-264
M&lestokk Areal
1: 1000 1460.9 M
N

+ X=207400

=<
[]
1
-
n
f=]
o

PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
1134.328 207291.71 -12132.77 22.00
1134.404 207297 .24 -12111.48 19'00
1132.455 207302.02 -12093.09 12,18
1132.451 207305.08 -12081.32 28.68
1132.452 207312.79 -12053.70 4.91
I132.382 207314.76 -12049.20 11 861
1132.381 207306.64 -12057.49 50'99 107.00
1134.491 207280.80 -12100.89 I‘BB 3
1134.492 207280.24 -12102.70 33.88 -73.00
1134.493 207263.25 -12131.65 2 58
1134.472 Gkj.grmrk. 1 jord 207261.48 -12133.50 20 97
1134.471 Gkj.grmrk. i jord 207280.89 -12141.46 12‘25
1134.324 207285.65 -12130.17 6159

Asker kommune, oppmadlingsavdel ingen

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015834 07.04.2025 1110250086

Om dokumentet

Ident
1993/12592/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss s vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Nesbukta 2E Meglerforetak: Aktiv Asker

1394 NESBRU Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: pettermamen-lund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



