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Prestengveien 58, 1923 SGRUM

Lettstelt og innholdsrikt
enderekkehus pa Lorenfallet.
Carport og takterrasse.
Barnevennlig.




Eiendomsmegler MNEF
Rolf Wegar Gundersen

Mobil 982 59 303
E-post  rolf.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
Radhusgata 26, 2151 Arnes. TLF. 63 91 26 92

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5990 000,-
Omkostn.: Kr 150 990 -
Total ink omk.: Kr6 140 990,-
Felleskostn.: Kr 1304 -
Selger: Peter Kofi Taadi
Ama Asiedua Atiye
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
BRA-i/BRA Total  134/139 kvm
Tomtstr.: 254.6 m?
Soverom: 4
Antall rom: 6
Gnr./bnr. Gnr. 232, bnr. 71
Snr. 42
Oppdragsnr.: 1207240090
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Velkommen!

Nyere og delikat enderekkehus over 3 etasjer. Boligen er innholdsrik
med gjennomgadende lys og moderne standard. Beliggenhet i
tilbaketrukket og barnevennlig boligomrade pa Lgrenfallet i Lillestrgm
kommune. Fra eiendommen er det gangavstand til barneskole,
bussholdeplass og dagligvarebutikker. Det er heller ikke langt til
barnehage og togstasjon. Videre er det naerhet til flotte
friluftsomrader.

Fasiliteter:

- Takterrasse
-2 bad

- 4 soverom

- Carport

- Enderekkehus
- Barnevennlig
- Turterreng

- Vedovn

Innhold

Velkommen ... 2
Plantegning .. ... 18
Om eiendommen ... 24
Tilstandsrapport . ... 36
Egenerklaering . ... .. 49
Energiattest . ... ... ... . .. 58
Nabolagsprofil. . ... .. ... ... . 66
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... . ... ..., 74
Budskjema. . ... .. ... .. ... 75
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Plantegning

1. etasje

SPISESTUE

KJBKKEN

PARKERING

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM

SOVEROM

EFIT
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Plantegning

3. etasje

Notater

BALKONG

SOVEROM

BALKONG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 134 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 139 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 50 m2 Entré, Bad, Kjgkken , Stue

BRA-e: 5 m2 Bod ved inngang/carport

2. etasje

BRA-i: 55 m2 Gang, Bad, Soverom , Soverom 2,
Soverom 3, Teknisk rom, Bod

3. etasje

BRA-i: 29 m? Stue, Soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
23 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling.

Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes

med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b.
Frem til annet blir bestemt vil det opereres med
begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne
rapporten er malt etter de nye reglene NS

3940:2023. Presiseringer for enkelte arealbegreper
og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved

omsetning og/eller verdisetting av boenheter er

beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i

hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.
Frem til ny forskrift foreligger vil det i en

overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene
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P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom disse
er basert pa retningslinjene og takstmannens eget
skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning
for hvilken kategori rommet tilhgrer. Det samme
gjelder BRA-i og BRA-e. Rommenes bruk kan veere i
strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom
medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i
byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det
dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet
som bestemmer betegnelsen, og om de defineres
som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom),
uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan
defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og
S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Dersom arealer er av stor betydning for kjgper
anbefales en laser scanning/kontrolimaling av
boligen far kjgp. Avvik kan forekomme grunnet
boligens utforming. Fravikelse av NS 3940 kan
forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
254.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plenarealer og asfaltert
adkomst. Carport sammenhengende med
inngangsparti.

Beliggenhet

Enderekkehus ligger i et hyggelig og barnevennlig
boligomrade pa Lgrenfallet i Lillestrgm kommune.
Fra eiendommen er det gangavstand til barneskole,
bussholdeplass og dagligvarebutikker. Det er heller

ikke langt til barnehage og togstasjon. Videre er det
neerhet til flotte friluftsomrader.

Serum idrettslag holder til pa Lgrenfallet, og tilbyr
aktiviteter innen allidrett, fotball, friidrett, ski og
sykkel. Stedet har ogsa en aktiv sanitetsforening og
bygdelag, samt skytterlag. Midt i Lgrenfallet ligger
Meierigaarden kro i den gamle meieribygningen. Her
serveres god mat fra en variert meny, og det
arrangeres viseaftener, barneteater og quizkvelder.

Det er kort vei til Sgrumsand, hvor du blant annet
finner Bingsfosshallen - en flerbrukshall for kultur og
idrett. Langs Glomma ligger Bingsfossen, med fine
sandstrender, svaberg og gode fiskemuligheter.
Kuskerudnebben er et utendgrs badeanlegg i
Sgrumsand som holder dpent hele sommeren, med
temperert vann, kiosk, garderober og dusjanlegg.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Extra
og Kiwi. Fokus Butikksenter pa Sgrumsand har et
variert utvalg, inkludert apotek, vinmonopol og
frisgr. Romerikssenteret pa Klgfta, Skedsmo Senter,
Lillestrsm og Stremmen Storsenter ligger ogsa godt
innen rekkevidde.

Kollektivtilbudet bestar av buss og tog. Det er
togstasjon bade pa Sgrumsand og Frogner. Med bil
fra Lgrenfallet tar det ca. 8 min til Sgrumsand, 10
min til Frogner sentrum, 12 min til Klgfta, 18 min til
Lillestrgm, 25 min til Oslo Lufthavn og 35 min til
Oslo S.

Fra eiendommen er det gangavstand til Sgrum
barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det
skolebussordning til Bingsfoss ungdomsskole.
Naermeste videregaende skole ligger i Serumsand.

Kommunen har ogsa flere videregaende skoler,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Gunnar Lien Mardalen

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Boligen ble bygget i 2023. Bygningen antas
fundamentert etter prinsippet "kompensert"
fundamentering med stgpt plate pa utgravde
masser. Grunnmur av lettklinker/betong.
Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger oppfart
med isolert bindingsverk, utvendig kledd med
liggende kledning. Normal brukslitasje er en tilstand
i seg selv, men beskrives ikke.

Type/mengde isolasjon er ikke kjent, med antas a
vaere oppfert etter byggearets normer og krav.
Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler
som er vanskelig a8 oppdage ved befaring. Seerlig
kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og
avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med
endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
Utvendige forhold Vinduer ed 3 lags isolerglass. Gra
glatt yttrder. Drenering antatt fra byggear.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100
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% sikkerhet ved visuell kontroll. Det antas at
bygningen er fundamentert etter prinsippet
"kompensert" fundamentering med stgpt plate pa
utgravde masser. Grunnmur av lettklinker/betong.
Flatt tak antatt tekke med papp/membran. Boligen
holder forventet standard i forhold til alder, bruk og
forventet levetid og gir et normalt godt inntrykk. Loft
inspisert fra loftsstige, hele loftet er derfor ikke
inspisert. Det er observert misfarging i undertak ved
gjennomfgringer.

Sammendrag selgers egenerklaering

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Boligen har nybygg GARANTI fra
utbyggeren, Bakke AS. - utvendig kledning er
industrielt behandlet med et strgk Jotun Industri
Opaque Primer. Det anbefales maling innen ett ar
etter montering. Dette er ikke gjort enda. 1.
kjskkenet gulv og gulvet i noen steder | stuen knirker
litt. Dette har blitt rapportert til utbyggeren, Bakke
AS. 2. Kjgkken fronter pa den ene dgr skap har rivet
litt av. Dette har blitt rapportert til utbyggeren, Bakke
AS. 3. Bakke AS har gitt beskjed at det blir snart
1.ars befaring. Disse to pluss andre senere
oppdaget feiler handteres av Bakke AS.

Tilleggskommentar:

Alle dokumenter ang. boligen samt hvitevarer ligger
i en digital mappe som ny eier far tilgang. Ny eier
ma sette seg inni i disse.

Innhold

Innholdsrikt rekkehus over 3 etasjer som bestar av:
1. etasje: Entré, stue, kjokken og bad

2. etasje: Gang, bad, 3 soverom, teknisk rom og bod
3. etasje: Stue og soverom
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| tillegg har boligen utvendig bod i sammenheng
med carport.

Standard

Nyere og moderne enderekkehus over 3 etasjer med
takterrasse. Boligen er gjennomgaende lys med
minimalistisk stil, et flott utgangspunkt til & innrede
med egen stil. Store vindusoverflater er
gjennomgaende i alle rom som gir rikelig med lys
inn.

Overflater:
Hovedsaklig parkett pa gulv. Vegger og gulv med
malte plater.

Entré:

Praktisk flislagt entré med varmekabler. Godt med
plass til oppheng av yttertgy i skyvedgrsgarderobe.
Speil pa skyvedgrsgarderoben gir entrén en ektra
romslig felelse.

Stue:

Trivelig stue i 1. etg. med to soner for innredning av
mgblement. Vedovn er et natulig midtpunkt i stuen
som kan sees fra begge sonene. Utgang fra stuen til
solrik hage. Boligen har en ekstra stue i 3. etg. som
gir en fin mulighet til for eksempel a trekke seg litt
tilbake eller bruke som kontor/hobbyrom. Fra stuen i
3. etg. har boligen utgang til romslig og sveert solrik
takterrasse. Takterrassen byr pa muligheter som
sosial hygge og grilling.

Kjgkken

Hvit kjgkkeninnredning med slette fronter med
laminert benkeplate. Belegg i imitert marmor
menster gir kjskkenet en frisk utstraling. Integrerte
hvitevarer kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og

stekeovn med platetopp.

Bad:

Boligen har to tidlgse og delikate bad i 1. og 2.
etasje. Badene har flislagte gulv og vegger, samt
varmekabler i gulv. Begge bad inneholder vegghengt
toalett, dusjhjgrne med glassvegger og servant med
innredning. | tillegg inneholder bad i 2. etg. opplegg
til vaskemaskin. Badet i 1. etg. har opparbeidet
opplegg for badekar om man gnsker det.

Soverom:
4 soverom fordel pa 2. og 3. etasje. Alle
soverommene har god stgrrelse og garderobeskap.

God lagringsplass i innvendig og utvendig bod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i egen asfaltert gardsplass og
inngangsparti med carport.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad og vedovn i stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
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se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Kommunale avgifter
Kr 16 483

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Arlig belgp pa kommunale avgifter er en prognose
av 2024. Kommunale avgifter inneholder vann og
avigp.

Info eiendomsskatt

Arlig eiendomsskatt kommer i tillegg.
Eiendomsskatten vil utgjgre 2 promille av
eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfegrt i
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forbindelse med eierskifte. Formuesverdien settes
da etter de ordinzere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av
bruken). Skatteetaten beregner en boligverdi
(beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25
prosent av markedsverdi for primaerbolig og 95
prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022 og
100 prosent for inntektsaret 2023. Yiterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1341/74898

Felleskostnader inkluderer
Felles forsikring, felles strgm, revisor, driftsutgifter,
internett og kabel-tv.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1304

Sameiet
Sameienavn
Lgrenfallet Hage Boligsameie 2

Organisasjonsnummer
932257300

Om sameiet

Sameiets navn er Lgrenfallet Hage Boligsameie 1
Sameiet bestar av 46 boligseksjoner i eiendommen
gnr 232 bnr 71 i Lillestrgm kommune.

Det er parkering pa egen tomt som parkeringsplass/
carport eller garasje. De enkelte bruksenheter bestar
av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler som
f.eks tillegg grunn. Private balkonger/terrasser
inngar i bruksenhetene for bolig. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens
starrelse, fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.
Fellesarealene pa Lgrenfallet Hage vil bli organisert i
en velforening, Lerenfallet Hage Velforening. Det er
plikt medlemskap i velforeningen. Det er utarbeidet
egne vedtekter for velforeningen og det vil bli valgt
et eget driftsstyre Velforeningens formal er a ivareta
seksjonseiernes felles interesser og administrasjon
av eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 232, bruksnummer 71,
seksjonsnummer 42 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/232/71/42:

22.05.1889 - Dokumentnr: 900003 - Bestemmelse
iflg. skjgte

En gravhaug er unntatt fra salget

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:232 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.1939 - Dokumentnr: 901005 - Elektriske

Prestengveien 58

29



30

kraftlinjer
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:232 Bnr:71
Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1988 - Dokumentnr: 7206 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:232 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2017 - Dokumentnr: 1008997 - Jordskifte
Akershus og Oslo jordskifterett

Sak: 0200-2012-0053 Huseby

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:232 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2022 - Dokumentnr: 478744 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift,
vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om transport og ferdsel
Bestemmelse om byggeforbud og beplantning
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:232 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.2022 - Dokumentnr: 636716 - Bestemmelse
om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
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ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:232 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2023 - Dokumentnr: 717941 - Bestemmelse
om vannledning

Rettighetshaver: Lillestrgm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2023 - Dokumentnr: 717941 - Bestemmelse
om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Lillestrem Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om overvannsledning

Bestemmelse om tilhgrende utstyr og kummer
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2023 - Dokumentnr: 717941 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Lillestrem Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om signalkabel

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nzerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2023 - Dokumentnr: 717941 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lillestrgm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om midlertidig lagerplass,
anleggsbrakker, maskiner m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2023 - Dokumentnr: 887728 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Bakke AS

Org.nr: 912 548 732

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2023 - Dokumentnr: 694038 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1341/74898

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for

Prestengveien 50, 52, 54, 56 og 58 datert
06.10.2023. Det er i den midlertidige brukstillatelser
anmerket fglgende forhold:

1. Dere ma fullfgre det arbeidet som gjenstar og
sgke om ferdigattest innen 31.05.2025.

2. Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal vaere
etablert.

3. Ved innflytting i del av prosjekt skal all ferdsel for
brukere og beboere, herunder spesielt barn vaere
skjermet mot pagaende byggearbeider og
byggeplass.

4. Ngdvendige parkeringsplasser, boder, bod/ stativ
for avfall med mer skal veere etablert for de
boenheter som flytter inn.

5. Adkomst skal veere forskriftsmessig sikret for
beboere og besgkende (ngdetater)

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal med "Kp Faresone".

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Geodata:

- Boligomradet er registrert som areal under marin
grense: For eksempel kan kvikkleire og skred i hav-
og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme
under marin grense. Videre kan
grunnvannskvaliteten under marin grense veere
pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende
tidligere havniva er ogsa av betydning for
forstaelsen av landskapsutvikling generelt.

- Mulighet for marin leire (MML): Eiendommen ligger
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i et omradet registrert med grad "stor" for potensielt
at det kan finnes marin leire.

- Eiendommen ligger i et omradet med "moderat/lav
aktsomhetsgrad" for radon

- Aktsomhetskart for kvikkleireskred: Eiendommen
ligger i et omradet omringet som
"aktsomhetsomrade kvikkleireskred". Kartet viser
omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for
kvikkleireskred. Aktsomhetskartet ma brukes
sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for
a gi et helhetlig bilde av faren.

- Kvikkleire: Eiendommen ligger i et omradet med
risikoklasse "beredskap skredkvikkleirefaregrad".
Det er kun topografiske vurderinger som ligger til
grunn for kvikkleirefaresonen, ingen befaring eller
grunnundersgkelse.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
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salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen

ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det
gjores spesielt oppmerksom péa at budet ma som
hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6
uker. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum
3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til bud med
bindingstid ned til 15 dager. For naermere
informasjon se budskjema samt vedlagt
informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

150 990 (Omkostninger totalt)

161 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

164 190 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 140 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 151 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 154 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 150 990

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
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kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 55 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17 500,- oppgjgrshonorar kr
7 000,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 64 880,-. Utleggene
omfatter markedspakke, oppgjgrshonorar, sgk
eiendomsregister, tilretteleggingsgebyr, trykte
salgsoppgaver, visning, tingl. av uradighet, fotograf
og kommunale opplysninger. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,- for
utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes,
Radhusgata 26
2150 Arnes

TIf: 639 12 692

Salgsoppgavedato
11.10.2024
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Norsk takst

Verditakst

iig@y Rekkehus
(© Prestengveien 58, 1923 SBRUM
(I LILLESTR@M kommune

F gnr. 232,232, bnr. 71,71, snr. 0,42 MarkEdsverdi
6 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 139 m? BRA-i: 134 m?

Befaringsdato: 01.10.2024 Rapportdato: 01.10.2024 Oppdragsnr.: 11483-1652 Referansenummer: GW4279

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLISTAKSERING

Gyldig rapport
01.10.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Rapportansvarlig

f_‘? A (,/:.;_‘Z/ C‘:,,‘,

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

N

Norsk takst Norsk takst

Oppdragsnr.: 11483-1652 Befaringsdato: 01.10.2024

Norsk takst

BOLIGTAKSERING

Side: 2 av 13
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Gnr232-Bnr71 Vestvollen 8 k Gnr232-Bnr71 Vestvollen 8

Prestengveien 58, 1923 SGRUM Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I Prestengveien 58, 1923 SGRUM Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I
3205 LILLESTR@M 2040 KLBFTA Norsk takst 3205 LILLESTR@M 2040 KLBFTA Norsk takst

Sammenlignbare salg

KO n k I u Sj 0 n Og m a r ke d S EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS

Olaf Scheas vei 2,1923 SGRUM

69 m? 2023 3sov 14-04-2024 3990 000 3900 000 3900 000 56 522
2 : . Balderveien 2B ,1920 SGRUMSAND
Formal med takseringen: Salg 2 s 01-02-2024 3190000 3080000 224773 3304773 41833
79 m 1973 2 sov
. . Tiurgrenda 24,1920 SBRUMSAND
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi 3 o7 e 5008 3 <ov 17-04-2023 3990000 3990000 430 3990430 41138
2/ 2 Friggveien 7,1920 SGRUMSAND
4 -03-
139 m</134 m Kr 6 000 000 151 m? 1979 1 sov 19-03-2023 4275000 4050000 4050 000 26821
, . . . . . Valsringen 3,1920 SBRUMSAND
Rekkehus: 2 Bod, Entré, 2 Bad, Kjgkken, 2 Stuer, Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 5 161 m? 1976 3 sov 25-09-2022 3700 000 4100 000 4100 000 25 466
Gang, 4 Soverom, Teknisk rom apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet. Valsringen 9,1920 SBRUMSAND
6 2 17-04-2023 3900 000 4 050 000 4050 000 25312
160 m 1978 3 sov
Valsringen 13,1920 SBRUMSAND
174 m? 1978 3sov 05-08-2020 3800 000 3700 000 3700 000 21264
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Om sammenlignbare salg
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten. Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 000 000 standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Kr 6 050 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har vaert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det

derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.

Oppdragsnr.: 11483-1652 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 3 av 13 Oppdragsnr.: 11483-1652 Befaringsdato:  01.10.2024 Side: 4 av 13
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Gnr232-Bnr71 Vestvollen 8 Gnr232-Bnr71
3205 LILLESTR@M 2040 KL@FTA Norsk takst 3205 LILLESTR@M

Prestengveien 58, 1923 SGRUM Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I Prestengveien 58, 1923 SGRUM

Beregninger

Hva er maleverdig areal?

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Vestvollen 8 k I I
2040 KLBFTA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
) . o . ) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Felleskostnader inkluderer internett, forsikring m.m. Lgrenfallet bolig sameie Kr. 15 648 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Kommunale avgifter, antatt sum. Kr. 18 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33500 ‘ Internt
1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
. . . BRA-¢ Balkong > (BRA-)
Teknisk verdi bygninger A1 CJl] eo
""" S Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Kjell
Rekkehus et bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue 4 L || (BRA-e) slik som for eksempel boder
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 500 000 T S .
. . . . o . . Garasje ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000 = Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
%d - (BRA-b) boenheten(e)
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 3470000 Bad — sam
7T rom
Li;;:gi;rziu Arealet av terrasser, apne balkonger
N 1 kokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3470000
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Tomteverdi Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRAG ik 5o ) ORI maleverdig areal, som skyldes skratak
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det - o malkong og lav himlingshayde.
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. GUA kan opplyses | markedsfaring der
’ det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Normal tomteverdi Kr. 2 600 000 AL cameierion pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ’ rommene. Ikke innredet areal som
Beregnet tomteverdi Kr. 2 600 000 i ‘ kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller g lass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Kommentar . . .
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning, Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet. bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Eiendommens markedsverdi_kan ikke baseres pa gn matematisk beregniung basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter opplyst i rapporten. O;?plysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 050 000 benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gdr pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt d rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TeA)
1 Etasje 50 5 55

2 Etasje 55 55

3 Etasje 29 29 23
SUM 134 5 23

SUM BRA 139

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Entré , Bad, Kjpkken , Stue Bod ved inngang/carport
3 Etasie Gang, Bad, Soverom, Soverom 2,
g Soverom 3, Teknisk rom , Bod
3 Etasje Stue, Soverom
Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr kjgp.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt fgr befaringstidspunktet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Ut fra oppdragets formal er ikke tegninger m.m. innhentet fra kommunen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2)

128

Vestvollen 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.10.2024  Gunnar Mardalen

Peter Kofi Taadi

Matrikkeldata

Kommune

3205 LILLESTR@M
Adresse
Prestengveien
Hjemmelshaver
Fellestomt
Kommune

3205 LILLESTR@M

Adresse
Prestengveien 58

Hjemmelshaver

Atiye Ama Asiedua, Taadi Peter Kofi

Oppdragsnr.: 11483-1652

gnr.

232

gnr.

232

bnr.

71

bnr.

71

for.

for.

Rolle

Takstingenigr

Rekvirent
snr. Areal
0 6247.1 m?
snr. Areal
42 254.6 m?

Befaringsdato:  01.10.2024

Kilde
Iflg. seeiendom.no

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

2040 KLGFTA Norsk takst

S-ROM( m2)

Eieforhold
Eiet

Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med kort vei til skole, barnehage, butikker, offentlig kommunikasjon m.m.
Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, carport m.m. Asfaltert adkomst til bebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800. For spesielle
forhold i sameiet vises det til vedtekter, drsberetning og husordensregler samt punkter under "konstruksjoner og innvendige forhold".

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5895 000 2023

Bygninger pa eiendommen

Rekkehus

Anvendelse
Benyttes til bolig

Byggear Kommentar
2023 Iflg. ambitia
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygningsstruktur

Boligen ble bygget i 2023. Bygningen antas fundamentert etter prinsippet "kompensert" fundamentering med stgpt plate pa
utgravde masser. Grunnmur av lettklinker/betong. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger oppf@rt med isolert bindingsverk,
utvendig kledd med liggende kledning. Normal brukslitasje er en tilstand i seg selv, men beskrives ikke.
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Type/mengde isolasjon er ikke kjent, med antas a veaere oppfort etter byggearets normer og krav.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 8 oppdage ved befaring. Serlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med
endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Utvendige forhold

Vinduer ed 3 lags isolerglass. Gra glatt yttrdgr. Drenering antatt fra byggear. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100
% sikkerhet ved visuell kontroll. Det antas at bygningen er fundamentert etter prinsippet "kompensert" fundamentering med
st@pt plate pa utgravde masser. Grunnmur av lettklinker/betong. Flatt tak antatt tekke med papp/membran.

Boligen holder forventet standard i forhold til alder, bruk og forventet levetid og gir et normalt godt inntrykk. Loft inspisert fra
loftsstige, hele loftet er derfor ikke inspisert. Det er observert misfarging i undertak ved gjennomfgringer.

Innvendige forhold
Overflater gulv: Parkett og fliser. Overflater vegger: Malte later. Overflater tak: Malte later.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til. Ytterligere vurderinger er ikke gjort. Det settes ingen tilstandsgrad.
Skal pipe og ildsteders tilstand og utbedringsbehov avklares ma det rekvireres tilsynsrapport fra feievesenet. llsted stue il etg.
Gulvvarmekabler i pa bege bad.

Tekniske installasjoner
Tek.rom med VVB og balansert ventilasjonsanlegg. Automatsikringer i tek. Rom i 2 etg.

Kjokken
Hvitt glatt kjskken med laminert benkeplate og belegg mellom over og underskap. Ventilator med avtrekk fgrt ut via kanal.
Integrert koketopp, komfyr, kjgleskap med fryser. Oppvaskkum og integrert oppvaskmaskin.

Stedvis slitasje.
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Vatrom
1etg.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme. Dusj, servant,veggengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Downligs i tak.

2 etg.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLBFTA

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme. Dusj, servant og eggengt toalett. Downligs i tak.

2 etg. Bad

Kilder og vedlegg

1 etg. Bad

N ||

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Rekvirent

Forretningsfgrer

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Statens Kartverk

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 11483-1652
46

Dato

01.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikk
Sameiet f@grer forretningsfgrsel selv. . € .

gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  01.10.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Verditakstens avgrensninger

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og I@sninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke
tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor betydniing for kjgper
anbefaels at det gjennomfgres en "laser-scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a veere
utfert i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den
uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten
er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.

Forutsetning

Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.
En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
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analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.
Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.
Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man farst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjor
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og lgsninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.
Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfare tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
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og byggekostnader. | verdien gjeres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne Oppdragsnr.
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her 1207240090

Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tienester
for takstbransjen og andre tilstatende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VAG517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre akterer i boligbransjen. Se neermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arnes

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ama Asiedua Atiye Peter Kofi Taadi

Prestengveien 58

Poststed
SORUM 1923

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |o

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AAA, PKT
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AAA, PKT
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

-Boligen har nybygg GARANTI fra utbyggeren, Bakke AS. - utvendig kledning er industrielt behandlet med et strok
Jotun Industri Opaque Primer. Det anbefales maling innen ett ar etter montering. Dette er ikke gjort enda. 1.
kjekkenet gulv og gulvet i noen steder | stuen knirker litt. Dette har blitt rapportert til utbyggeren, Bakke AS. 2.
Kjokken fronter pa den ene der skap har rivet litt av. Dette har blitt rapportert til utbyggeren, Bakke AS. 3. Bakke AS
har gitt beskjed at det blir snart 1.ars befaring. Disse to pluss andre senere oppdaget feiler handteres av Bakke AS.

Beskrivelse

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: AAA, PKT 3
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Tilleggskommentar

Alle dokumenter ang. boligen samt hvitevarer ligger i en digital mappe som ny eier far tilgang. Ny eier ma sette seg inni i disse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Lillestram

kommune
Byggesak ytre

BAKKE AS
Finstadhagan 17

1930 AURSKOG
Var ref.:
BYGG-22/00942-22
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
06.10.2023

232/71, Prestengveien og Olaf Scheas vei, BKS4, Midlertidig
brukstillatelse for deler av tiltaket

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 232/52/0/0

Ansvarlig sgker: BAKKE AS

Tiltakshaver: BAKKE PROSJEKT AS

Tiltaket gjelder: Midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket
Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 tredje ledd gir Lillestram kommune midlertidig
brukstillatelse for

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for Prestengveien 50, 52, 54, 56 og 58, og Olaf Scheas vei
1,3,5,909 15.

Vilkar for vedtaket:

1. Dere ma fullfgre det arbeidet som gjenstar og sgke om ferdigattest innen 31.05.2025.

2. Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal veere etablert.

3. Ved innflytting i del av prosjekt skal all ferdsel for brukere og beboere, herunder spesielt
barn veere skjermet mot pagaende byggearbeider og byggeplass.

4. Ngdvendige parkeringsplasser, boder, bod/ stativ for avfall med mer skal veere etablert for
de boenheter som flytter inn.

5. Adkomst skal veere forskriftsmessig sikret for beboere og besgkende (ngdetater)

Vilkar for ferdigattest
1. Godkjent overtakelsesbefaring pa tekniske anlegg (VA-, overvanns- og
samferdselsanlegg) skal vaere gjennomfart og alt av dokumentasjon vaere sendt inn
og godkjent minst to uker fer, jf. § 6.26
2. Revidert skiltplan skal vedlegges sgknad om ferdigattest, jf. § 6.23.
3. Vi minner om at sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges
sgknad om ferdigattest jf. pbl. 21-10 og SAK10 § 8-1 fijerde ledd.

Klagerett

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram

Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 3

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestrem kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfaringen av vedtaket utsettes frem til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til & klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Grunnlag for behandlingen
Lillestrem kommune viser til ssknad om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket mottatt 20.09.2023 og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 05.10.2023.

Tidligere saksbehandling

Det er gitt midlertidig dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser 6.16, 6.17, 6.18 0g 6.24 i
eget vedtak datert 14.09.2023. Det kan derfor gis midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket uten
ytterligere dispensasjonsbehandling. Midlertidig dispensasjon gjelder frem til 31.12.2023.

Rekkefalgekrav
Det er redegjort for at falgende relevante rekkefalgekrav er oppfylt:

e 6.15. Kommunen har gjennomfgrt befaring pa omradet.

e 6.19. Ettersom omradet bygges ut trinnvis skal krav til uteoppholdsareal tilsvare krav per
boenhet i punkt 3.9. Det er dokumentert at krav til minste uteoppholdsareal tilfredsstilles
(ferdigstilte uteoppholdsarealer er markert med gult pa oversiktskart).

e 6.20. Det dokumenteres for at krav til skjermingstiltak pa BKS4 er oppfylt.

e 6.21. Kommunen har gjennomfgrt befaring pa omradet.

e 6.23. Skiltplanen som ligger til grunn for vedtaket er en del av godkjente byggeplaner for
infrastruktur som er godkjent av Viken fylkeskommune og Statens vegvesen. Det opplyses
om at det arbeides med en revidering av endelig skiltplan for omradet. Kommunen anser
gjeldende skiltplan som tilstrekkelig for & kunne gi midlertidig brukstillatelse for anlegget
ettersom dette allerede er godkjent. Det stilles derfor vilkar om at revidert skiltplan sendes
inn ved sgknad om ferdigattest.

Gjenstaende arbeider
Ansvarlig sgker har opplyst at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva for & kunne tas i bruk.

Arbeidene som gjenstar er:
o @vrig bebyggelse innenfor delfelt BKS4

Gjenstaende arbeid skal veere utfert innen 31.05.2023 og bekreftelse om at dette er utfart ma
deretter sendes kommunen sammen med sgknad om ferdigattest.

Ansvarlig sgker har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf. byggesaksforskriften
(SAK) §§ 8-10g 12-2 j /12-1b, jf. pbl. § 21-10.

Dersom gjenstaende arbeid og innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfgrt innen fristen,
skal kommunen i medhold av pbl. § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan
giennomfgres ved sanksjoner etter pbl kapittel 32.

Byggverket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl. § 20-1.

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 4 datert 05.10.2023 legges til grunn.

Gebyr

Dokumentnummer: BYGG-22/00942-22 Side 2 av 3
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ENERGIATTEST

Az

N enovda

Adresse Prestengveien 58
Postnummer 1923

Sted S@RUM
Kommunenavn Lillestram
Gardsnummer 232
Bruksnummer 71
Seksjonsnummer 42

Andelsnummer

Festenummer =
Bygningsnummer 301125310

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 8f544338-ca66-4d2c-bd19-53dbc6869d60
Dato 01.09.2023
Innmeldt av Bakke AS v/ DAG-EINAR HELLERUD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2023
Bygningsmateriale:

BRA: 134.5
Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Prestengveien 58

Postnummer: 1923

Sted: SORUM

Kommune: Lillestram

Bolignummer: HO101

Dato: 01.09.2023 11:18:45

Energimerkenummer: 8f544338-ca66-4d2c-bd19-53dbc6869d60

Kommunenummer: 3030
Gardsnummer: 232
Bruksnummer: 71
Seksjonsnummer: 42
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301125310

Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden

21,0°C

Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 0 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 16 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,07
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,24
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, 0,76

vegetasjon og eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Vedovn, peisovn eller lukket peisinnsats (i bolig med balansert
ventilasjon); Helelektrisk bygning (termostatstyrte elektriske radiatorer,
varmtvannsbereder, varmebatteri, forbruksstram)

Varmefordelingssystem

jf. Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanllegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 136 m?
Areal tak 55 m?
Areal gulv 55 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 28 m?
Oppvarmet BRA 134 m?
Totalt BRA 134 m?
Oppvarmet luftvolum 323 m?®
U-verdi for yttervegger 0,21 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,08 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,11 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,85 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 20,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 32,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,73 1/h
Eaart:k{grr T)allng av lekkasijetall (en forutsetning for & kunne fa 24.05.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 86 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 86 %

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,08 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor
driftstiden

1,08 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,72 m?l(m?h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for
oppvarmingssystemet

90 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme
(varmebatteri)

28 W/m?

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 083
ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe '
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 100
som dekkes av elektrisk varmesystem '
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av elektrisk varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av solfangeranlegg ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk 095
varmesystem )
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 0,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk 0.10
solfangeranlegg )
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av et oljebasert varmesystem '
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 0.10
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00

ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et gassbasert varmesystem

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 031 kWh/ar

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte
varmesystemet

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

111,76 KWh/(m?ar)

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert
varmesystem

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved
normalisert klima

10 535 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

111,76 KWh/(m? r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 031 kWh/ar

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt
energi for et ar.

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
fiernvarmebaserte varmesystemet

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
biobrenselbaserte varmesystemet

0,63

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa
andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 90,3 %

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for
andre energibaerere

0,10

Klimastasjon / kilde

Oslo

Dato for beregning

17.08.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse
for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

En bruksdel er beregnet

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200 324,000

Produsent / leverander

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk timesberegning. Manuell XML-
opplasting til EMS

Energiradgiver
Firma

Bakke AS

Navn person

Dag-Einar Hellerud

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i
EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 40,3
Ventilasjonsvarme 0,6
Varmtvann 29,8
Vifter 4.5
Pumper 0,0
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjgling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 104,1

65



66

Nabolagsprofil

Prestengveien 58 - Nabolaget Lgrenfallet - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Fallbrauta 5min &
Linje 365 0.4 km
@ Sgrumsand stasjon 6 min &
Linje F1,R14 5.5km
*  Oslo Gardermoen 26 min &
Skoler
Sgrum skole (1-7 kl.) 7 min A&
180 elever, 9 klasser 0.5km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
433 elever, 20 klasser 5.7 km
Sgrumsand videregaende skole 7 min &
523 elever, 36 klasser 5.6 km
Hvam videregaende skole 17 min &
300 elever, 14 klasser 16.5km

Ladepunkt for el-bil

& Sgrum Skole - Lillestrom Kommune 10 min #

«Fredelig og lett veg til
turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
' Bra74/100

Aldersfordeling

42.1 %

16.1 %
15.4 %
14.5%
18.1%
19.9 %
21.2%

87%
7.8%
72%

A41.4%
38.9%

15.1%
15.5%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lorenfallet 1206 491
B Lillestrom kommune 89 095 38373
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nordli barnehage (1-5 ar) 4 min &
69 barn 2.2 km
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 8 min &
89 barn 6.7 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 8 min &
117 barn 6.3 km
Dagligvare
Coop Extra Lgrenfallet 13 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
Kiwi Lgrenfallet 14 min 4

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100
Sport
@ Sgrum skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

® Stomperud Stadion / Lgrenfallet tren... 14 min %

Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.7 km
& Spenst Sgrumsand 6 min &
& Trento Sgrumsand 6 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
Ml 11% blokk
B 8% annet

«Liten, landlig plass med kort vei til
flere, mer sentrale sentrum. Har det vi
trenger i gaavstand.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 7 min &
@ Vitusapotek Sgrumsand 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 35%6-12 ar
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
1
1

Par u. barn
1
.|
1
Ensligm. barn

|

|

]

Enslig u. barn

@D
=
i
[}
3
5
=

o

% 43%

B Lgrenfallet
B Lillestrgm kommune

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% | 54%
Separert 10% | 9%
Enke/Enkemann 3% | 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Frestengveien 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arnes

1923 SORUM Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 982 59 303 _
Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



