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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 162 kvm
BRA - e: 13 kvm
BRA totalt: 175 kvm
TBA: 13 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 31 kvm Gang med trapp, bod, vaskekjeller, kryperom
1. etasje

BRA-i: 72 kvm Hall m/trapp, kjgkken, stue, spisestue

2. etasje

BRA-i: 59 kvm Gang, bad, soverom, soverom 2, kontor, kott

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

7 kvm

2. etasje

6 kvm

Annet

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 13 kvm Bod, bod 2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.

Areal i bod i kjeller er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av hgyde under 1,9
meter.

Areal i kryperom er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av hgyde under 1,9 meter.
Areal i kott er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av hgyde under 1,9 meter.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3318.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Stor og vakker tomt, delvis naturtomt med en fjellkolle med praktfull utsikt over Halden
by og innseiling. Tomten er opparbeidet med plenarealer og frukthage, stor gardsplass
og dobbel carport med verksted. Eiendommen grenser til den vakre Schultzedalen i
bakkant, med port direkte ut i turstiene.

Tomten ligger i folge vedlagte omradeanalyse i et omrade definert med
aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Gimleveien 22, et rolig og veletablert boligomrade i Halden.
Omradet er preget av hovedsakelig boligbebyggelse og har et trivelig og familievennlig
preg. Beliggenheten kombinerer fredelige omgivelser med naerhet til byens fasiliteter.
Det er kort vei til daglige servicetilbud som butikker, skoler, barnehager og
kollektivtransport. Halden sentrum nas enkelt bade med bil, sykkel og kollektivtilbud.
Naeromradet byr ogsa pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter, med grgnne omrader og
nzerliggende friarealer.

Beliggenheten gir gode sol- og lysforhold, og omradet fremstar som attraktivt for bade
barnefamilier, par og etablerte boligeiere som gnsker en kombinasjon av rolige
omgivelser og sentrumsnaer tilgjengelighet.

Adkomst
Via fellesvei med nabo fra Gimleveien. Delt vedlikeholdsansvar.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til busstopp i Gimleveien.

Bygningssakkyndig
Brattli Takst og Byggvurdering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfart med vegger med plank fra byggeéaret som ble utvendig isolert og
kledt med liggende malt bordkledning. Taket er oppfert med plassbygd sperre
konstruksjon fra byggearet. Undertak av bordtro med papptekking. Taket er tekket med
teglstein. Takrenner og nedlgp er av stal. Sokkel beslag pa pipe, luftehatt, beslag pa
vindskier og beslag fra takrenner er av plastbelagt stal. Vinduene i 1 og 2 etasje har
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koblede glassrammer av tre med malte overflater, med unntak av vinduer pa bad der
det er 2 lags isolerglass og malte trekarmer. Vinduer i vaskekjeller og i krypkjeller har 2
lags isolerglass og malte trekarmer, vindu pa bod har enkelt glass og malte trekarmer.
Altan pd 2 etasjen har gulv overflate med glassfiber tekking der vann ledes til takrenne,
underside. Rekkverk har malte overflater og er festet pa opphayd glassfiber tekking.
Altan pa 1 etasjen er oppfgrt med impregnerte materialer, rekkverk har malte
overflater. Konstruksjonen er oppfgrt pa punktfundamenter av betong. Etasjeskiller er
utfgrt med trebjelkelag som er isolert med leire. Grunnmur er oppfgrt av betong som er
fundamentert pa fjell ut fra det som er synlig innvendig i kjeller, det er synlig fjell inne
pa vaskekjeller og i krypekijeller.

Garasje er oppfert pa ringmur av lettklinker og har stgpt gulv ogsa i carport. Vegger er
oppfert med bindingsverk og kledt pa utside med liggende malt bordkledning. Dgrer til
boder er uten isolasjon og har malt overflate utvendig. Plassbygget sperre
konstruksjon som er tekket med profilerte metall plater. Det er innlagt strgm og det er
montert lader for elbil.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3:

TG2

Taktekking

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Taktekkingen er noe grodd, groing
pa taktekkingen medfgrer gkt risiko for lekkasjer og reduserer levetiden.

Levetiden reduseres fordi at det kan oppsta frostskader pa taksteinen der det er grodd.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Vann fra nedlgp pa nordside er ikke skikkelig tilkoblet rgr i
grunnen.

Avviket medfgrer at vann fra nedlgpet ikke blir ledet bort fra grunnmur, noe som gker
risiko for at vannet kan ta seg inn i krypkijelleren.

Manglende sngfangere medfgrer risiko for at person eller dyr kan skades av takras.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er ikke lufting bak bordkledningen i nedkant
pa vegg, medfarer gkt risiko for rateskader pa bordkledning og pa veggkonstruksjon.
Det er begynnende rateskade pa ett kledningsbord pa altan i 2 etasjen.

Dorer
Det er pavist andre avvik:. Det er normal slitasje pa overflater pa ytterder og
balkongdgr i 1 etasjen.
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Dgr i 2 etasjen er i god stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse. Det er pavist andre
avvik:. Terrasse gulvet er lagt helt inn mot bordkledningen pa 1 etasjen, medfagrer gkt
risiko for rateskader pa kledning og gkt vedlikeholdsbehov.

Anbefalt Igsning er beslag mellom vegg og gulv slik at kledningen kan kuttes et stykke
opp pa veggen.

Maten rekkverket er oppbygd pa medfgrer gkt risiko for rateskader med at den stdende
kledningen ligger mellom horisontale kledningsbord. Overgang sayle for rekkverk og
glassfiber tekking utgjer risiko for lekkasjer.

Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er noe slitasje pa
parkett i stue og ved ytterdgrer.

Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Det er pavist andre avvik:. Det er sprekker i
pipen pa kaldloftet, og teglstein ved takgjennomfgringen er i darlig stand pa grunn av
fukt som trekker ned enten via pipe eller rundt takgjennomfgringen.

Det er ikke laget tilfredsstillende utkraging rundt alle sider pa pipen, ved rehabilitering
av pipen vil ikke dette utgjgre noe mangel.

Pipen blir rehabilitert med nytt reykrgr fgr salg, etter dette vil pipen veere godkjent for
bruk.

Rom Under Terreng
Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Det ber gjores tiltak for a
bedre ventileringen, kun en ventil i vaskekjeller.

Innvendige trapper
Det er liten frihgyde i trappelgp. Liten frihgyde medfgrer risiko for skade.

Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er enkelte
dgrer som tar i karmen og trenger justering.

2 Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Det er pavist andre avvik:. Det er ikke synlig tetting rundt opphengs braketter for
servant, manglende tetting kan medfgre at vann kommer inn i veggen.

2 Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Hgydeforskjell sluk til gulv/oppkant under dgr kun 10mm, krav er 25mm.

Det er fliser med hulrom/bom pé gulvet. Arsak til hulrom er oftest at flisen ikke er
tilstrekkelig bearbeidet i flislimet.

Bom medfgrer at flisen lettere brekker/knuser om den far hard belastning.

Fall til sluket tilfredsstiller ikke kravet da badet ble renovert, det er kun 10mm fall malt
fra gulv ved dgren.

Krav er fall pa 1:100 pa hele gulvet eller 1:50 i dusjens nedslagsfelt og lekkasje vann
skal ledes til sluk for hele rommet.

2 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er ikke mulig & se om det er etablert tilfredsstillende
membran/tekkeskikt pa gulv og vegger, manglende tetteskikt eller mangelfull utfgrelse
pa dette kan medfgre skader pa konstruksjonene i rommet.

Membran tetteskiktet har oppnddd mer enn halvparten av forventet levetid pa 15 ar,
det foreligger ingen dokumentasjon pd membranen.

2 Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er pavist andre avvik:. Det er ikke etablert fuktsikring for den innbygde
vannsisternen for toalettet. Avviket vil medfgre at en lekkasje/kondensvann inne i
veggen vil lage skade pa vegg og gulvkonstruksjon.

Kjeller - Vaskekjeller - Overflater Gulv
Det er pavist andre avvik:. Sluk i gulvet er frakoblet, en vannlekkasje i rommet vil derfor
ikke ha avrennningsmulighet.

Kjeller - Vaskekjeller - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilering medfgrer at rommet far en
ungdvendig fukt belastning fordi at det tar lang tid & ventilere ut fuktig luft, dette
pavirker og sliter pd rommet.

1 Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Det er pavist andre avvik:. Det er normale bruksmerker pa innredningen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er irr pa ror. Plast og kobber rgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente
at det oppstar feil og mangler som ma utbedres.

Det er noe irr pa kobber rgrene, irr oppstar av fukt, kan veere kondens fukt og ogsa tegn
pa en liten lekkasje.

Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
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Plastrgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det oppstar feil og
mangler som ma utbedres. Soilrgr har oppnadd forventet levetid.

Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Manglende
ventilasjon gir problemer med kondens pa vinduer og darlig inneklima.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar. Bereder er plassert i
rom uten sluk og det er ikke laget avrenning eller lekkasjesikring for berederen, en
lekkasje vil kunne medfgre skader pa omkringliggende bygningsdeler.

Levetid for beredere varierer, opptil 50-60 ar kan normalt regnes, men det kan veere
ngdvendig a bytte tidligere.

Fuktsikring og drenering
Det er pavist andre avvik:. Topplist pa vorteplasten er stedvis Igsnet, dette medfgrer at
vann kan komme inn bak fuktsikringen og fukt i grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er pavist andre avvik:. Det er en sprekk i
grunnmuren pa gstside.

Det er tegn til fuktopptrekk i grunnmur fra grunnen, normalt pa eldre boliger og siden
det er fundamentert direkte pa fast fjell.

Terrengforhold

Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Eiendommen ligger i et
omrade der omkringliggende arealer er markert med mulighet for sammenhengende
marin leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av kommunen har denne
markeringen.

Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Det er
ikke opplyst at utvendig vannledning er byttet i takst fra 2013, der er det beskrevet
gamle vannrgr.

TG3

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist andre avvik:. Det
er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Det er ikke laget luftespalter pa rafter
og utvendig i rafte kassene, dette medfgrer darlig luftsirkulasjon og okt risiko for
rateskader pa taktro og sperrer.

Det er ut fra det som er synlig ikke montert dampsperre mot varm side, normalt for
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oppferingstiden. Dette medfgrer at det kommer fuktig luft opp pa kaldloftet som
kondenserer og kan lage skader pa bordtro og sperrer. Dette forholdet forsterkes av at
det ikke er isolert med mineralull, men med leire pa det meste av arealet.

Det er fukt i trevirke rundt pipe, fukten kommer fra pipe ved at vann trenger inn via den
eller en liten lekkasje.

Det er ikke lagt papp bak bordkledning pa gvre del av gavelvegger, kledningen er
stedvis sterkt misfarget og har hgyt fuktinnhold. Avviket kan medfgre at det kommer
vann inn bak vindsperren som er lagt pa 1 og 2 etasjen og det kan medfgre skader pa
vegg konstruksjonen, bgr utbedres som strakstiltak.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Omramming er
montert uten luftespalte ned mot vannbrett, medfgrer gkt risiko for rdteskade pa
omrammingen og gkt behov for vedlikehold.

Anbefalt avstand i byggdatablad 523.701 er minimum 6mm spalte.

Beslag er montert helt opp under vinduskarm pa enkelte vinduer, medfegrer gkt risiko
for rateskade pa karmen og gkt behov for vedlikehold.

Vindu i vaskekjeller har punktert glass, vanskelig & vurdere i kryperommet, kan vaere
punkterte glass der ogsa.

Det er montert en list pa utside av nedre karm pa flere av vinduene, ved demontering
av en av listene ble det registrert rateskade pa karmen.

Utvendige trapper
Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er rateskader pa deler av trinnene,
trappene er generelt slitt og har relativt kort gjenvaerende levetid.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Planavvik i stue utgjgr 19mm malt i hele rommet.
Planavvik i spisestue utgjgr 23mm malt i hele rommet.

Planavvik pa soverom med balkongdgr utgjgr 38mm malt i hele rommet.

Planavvik i soverom mot sgrgst utgjgr 28mm malt i hele rommet.

Krypkjeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller. Det er manglende fuktsperre pa
bakken. Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i
krypkjeller. Det er kun ventilering via vinduer som kan dpnes.

Det er ikke fuktsperre pa grunnen.

Det er synlige tegn til at det siger inn noe vann under grunnmuren enkelte steder.
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Kjeller - Vaskekjeller - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det er ikke
membran/tettesjikt pa vatrommet. Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom,
det er ikke godkjent tetteskikt pa verken gulv eller vegger, og det er ikke et fungerende
sluk.

TGIU

Kjeller - Vaskekijeller - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vegger er av betong. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Helse, miljg og sikkerhet

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold. Generelt
anbefales jevnlig vedlikehold av elektriske anlegg, reykvarslere, brannslukningsutstyr
og ventilasjon for a sikre et trygt innemiljg og sikkerhet ved bruk. Det er i dette punktet
anmerket forhold som avviker mot dagens krav og byggearets krav nar det gjelder
sikkerhet i bruk sa som hgyder og apninger i rekkverk bade innvendig og utvendig,
skadelig inneklima som radongass, flom og rasfare, brannsikkerhet og remningsveier.
Eventuelle fremtidige arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-krav og
forskrifter.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Vinduer pa loftetasjen er for sma og tilfredsstiller ikke krav til remningsveier, ved brann
kan dette medfgre at man blir innestengt og ikke kommer seg ut av boligen, avvik ma
utbedres.

Det mangler rekkverk pa trapp og repo ved hovedinngangsdgr og pa det mangler
rekkverk pa trapp fra altan. Avvik medfgrer risiko for fallskade.

Handlgper pa vegg pa trapp til kjeller er ikke montert.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Gjgdalstuen og Moen, 2009

Beskrivelse: Pusset opp bad.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 1997

Beskrivelse: Tidligere eier opplyst i salgsoppgave at det er foretatt retekking med
undertekking og lektet takstein i 1997.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Halden Bygdeservice, 2021

Beskrivelse: Bygget carport med to boder.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkijeller?

Ja

Beskrivelse: Salgsoppgave ved kjgp oppgir noe kapillaer opptrukket fukt i nedre del av
veggene, som er oppgitt & veere normalt ved eldre hus. Ikke opplevd som noe problem,
ikke ansett ngdvendig & gjgre noe med.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Halden Bygdeservice, 2020

Beskrivelse: | forbindelse med bygging av carport ble det gravd og lagt grunnmurspapp
rundt deler av huset.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Halden Bygdeservice, 2015

Beskrivelse: Kommunal tilkobling av avlgp og overvann.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja

Beskrivelse: Takstmann opplyser at det er avdekket en sprekk. Kommunen har ikke
tidligere bemerket dette, men foretar kontroll i Igpet av kort tid.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: @stfold Hgytrykk AS, 2014

Beskrivelse: Fjerning av oljetank.

Innhold

1.etg. inneholder trappegang, stort kjgkken med spiseplass, 2 stuer pa rad og med
utgang til veranda og hage.

2.etg. har gang, 3 soverom, dusj/bad/wc.

Loft med lagringsplass.

Kjeller har vaskerom, matbod og lagerrom, samt ikke utsprengt kjellerdel.
Frittstaende nyere dobbel carport med verksted og bodplass.

Standard

Gjennomgaende solid og god standard, med vesentlige oppgraderingen i bl.a. arene
2000-2010. Det er bl.a. tekket om tak, skiftet vinduer, nytt og pakostet kjgkken og bad
og mye mer. Det er eikeparkett og tregulv i de fleste rom. | tillegg fliser med
varmekabler pa bade kjpkken og pa bad/wc. Kakkelovn - og toflgyet dgr mellom de
vakre stuene i husets 1.etg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen garasje, samt godt med parkering pa egen gardsplass.

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

Gimleveien 22
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver
har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Strem og ved. Det er varmekabler i gulv pa kjgkken og bad. Det er en kakkelovn i stue
0g en apen peis i spisestue.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Det er ikke foretatt energimerking.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5900 000
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Omkostninger kjgper
5900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

147 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

148 890 (Omkostninger totalt)

165 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

168 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 048 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 065 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 068 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 156 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2026 og er opplyst av Halden kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, fastgebyr vann og avigp,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.

Det er installert vannmaler og avgifter for vann- og avlgp vil variere etter forbruk.
Vannforbruk i 2025 var 47 kvm. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 5 736 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 863 520 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 454 079 for ar 2024

Gimleveien 22

15



16

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 140 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

10.07.1936 - Dokumentnr: 1936/716-1/2 - Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0101 Gnr:98 Bnr:294
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30.05.1979 - Dokumentnr: 1979/2101-1/2 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2024 - Dokumentnr: 2024/1970280-1/200 - Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3101 GNR: 98 BNR: 241

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for omlegging / separering av spillvann og overvann for bolig
samt utkobling av septiktank datert 22.10.2018.

Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

LOVLIGHET hentet fra tilstandsrapport:

Byggetegninger: Det er fremvist tegning av boligen fra 1923. Tegningene stemmer ikke
med faktiske forhold.

- Det er endret noe pa planlgsningen pa 1 og 2 etasjen, ikke sgknads pliktige endringer.
- Det er oppfort et takopploft der det er etablert et bad pa 2 etasjen, dette er sgknads
pliktige endringer da det medfgrer stgrre fasade endring.

Det ma paregnes noe kostnader med a fa dette tegnet og godkjent.

Avvikene nevnt over i siste punkt anses som lovlighetsmangel. En lovlighetsmangel
innebzerer et avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at
kommunen gir palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan
ogsa ilegge tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Stikkveien fra
Gimleveien og inn til huset deles med nr 20. Se vedlagte avtale om vei /adkomst samt
kart.

Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger G026 Rgdsbryggen-Asakveien med formal bebyggelse og anlegg i
felge kommuenplankartet.

Tomten grenser mot friluftsomrade i Szcultzedalen, liten del av tomten i vest ligger inn
pa grentareal ref vedlagte reguleringsplankart.

Gimleveien 22
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo av 1
hjemmelshaver. En av arvingene (selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17990,- oppgjgrshonorar kr 4500,- og

markedspakke kr 15900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49340,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 15000,-. Utleggene omfatter foto, servitutter, sikringspant. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
28.04.2026
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Awvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Balkong
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Gimleveien 22, 1777 HALDEN
() HALDEN kommune

# gnr. 98, bnr. 140

Sum areal alle bygg: BRA: 175 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 13324-1735 Eiendomsverdi ref nr: FS1125

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Arne Brattli

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Brattli Takst og Byggvurdering AS

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn.

Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter, samt
verditakster pa nzaeringseiendommer.

Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,
vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfglging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.
Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.

Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.

Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev fra 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

G&; Aru Dritka.

Geir Arne Brattli

gab@brattli-takst.no
970 13 690

Oppdragsnr.:  13324-1735 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 2 av 38



Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Gimleveien 22, 1777 HALDEN 1769 HALDEN
Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Enebolig - Byggear: 1926

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med teglstein, undertak av bordtro med D papp.
Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra takfot i stige. Tekkingen er fra
1997 i fglge tidligere takst.

Takrenner og nedlgp er av stal. Sokkel beslag pa pipe, luftehatt,
beslag pa vindskier og beslag fra takrenner er av plastbelagt stal.

| fglge opplysninger i takst fra 2013 er vegger oppfgrt med plank fra
byggearet som ble utvendig isolert og kledt med liggende malt
bordkledning i 1997. Det er ikke opplyst noe vedrgrende tykkelse pa
isoleringen og dette er ikke mulig a kontrollere uten fysiske inngrep.
Taket er oppfgrt med plassbygd sperre konstruksjon fra byggearet.
Undertak av bordtro med papptekking.

Vinduene i 1 og 2 etasje har koblede glassrammer av tre med malte
overflater. Alle montert i 1997 i fglge tidligere takst, med unntak av
vinduer pd bad der det er 2 lags isolerglass og malte trekarmer,
ukjent alder. Vinduer i vaskekjeller og i krypkjeller har 2 lags
isolerglass og malte trekarmer, vindu pa bod har enkelt glass og
malte trekarmer, ukjent alder pa disse.

Ytterdgr har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, montert i 1997
i fplge tidligere takst.

Balkongdgr i stue har koblet glassramma/dgrblad og malte
trekarmer, montert i 1997 i fglge tidligere takst.

Balkongdgr pa 2 etasjen har 2 lags isolerglass og malte
overflater/trekarm, montert ny i 2023 i fglge eier.

Altan pa 2 etasjen har gulv overflate med glassfiber tekking der vann
ledes til takrenne, underside er kledt med malt panel, det er ikke
tegn til lekkasjer ved kontroll fra underside. Rekkverk har malte
overflater og er festet pa opphgyd glassfiber tekking.

Altan pa 1 etasjen er oppfgrt med impregnerte materialer, rekkverk
har malte overflater.

Konstruksjonen er oppf@rt pa punktfundamenter av betong. Ukjent
alder pa konstruksjonen.

Utvendige trapper er oppfgrt avimpregnerte materialer.

INNVENDIG G4 til side

2 etasje.

Det er parkett pa gulv i gang, teppebelegg pa to soverom og alte
tregulv pa ett soverom.

Pa vegger er det malt tapet pa soverommene og malt panel i
gangen.

I himlinger er det benyttet malt panel pa alle rom.

1 etasje.

Det er parkett pa gulv i stue, spisestue og hall med trapp, fliser pa
underlag med varmekabler pa kjgkken.

P3 vegger er det malt tapet i stue og spisestue, malte plater pa
kjgkken og malt panel i hall med trapp.

I himlinger er det malte plater i alle rom unntatt hall med trapp der
det er malt panel.

Det er ukjent og varierende alder pa overflatene.

Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag som er isolert med leire.
Det er teglsteins pipe fra byggearet.

Kakelovn i stue og dpen peis i spisestue. Eldre vedovn pa 2 etasje blir
demontert fgr salg i forbindelse med at pipen blir rehabilitert.
Sotluke er plassert i krypekjeller.

Det er malt betonggulv pa alle rom.

Synlig grunnmur pa alle yttervegger og innvendige vegger med

Oppdragsnr.: 13324-1735
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unntak av vegg mellom gang og bod som er kledt med malt panel.
Hulltaking ungdvendig.

Bygningen har krypekjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Hgyde
i arealet er varierende.

Stedvis synlig fjellgrunn og stedvis noe Igsmasser pa fjellgrunnen.
Trappene har malte overflater, begge har teppe fliser pa trinn for
sklisikring.

Innvendige dgrer har malte heltre fyllingsdgrblad og malte
trekarmer.

VATROM G til side

Bad

Badet er opplyst oppusset i 2009 i egenerklaeringen.

Gjeldende forskrift er ut fra dette TEK 1997.

Det finnes ikke noe dokumentasjon pa oppbyggingen av rommet.
Det er fliser pa vegger og malt mdf panel i himlingen.

Det er fliser pa gulvet pa underlag med varmekabler. Fall til sluk er
10mm malt fra gulv ved dgren.

Utgjgr mindre enn 1:100 som er kravet.

Det er plastsluk i rommet, ukjent tetteskikt pa gulv og vegger.
Rommet er utstyrt med massasje badekar, veggmontert toalett med
innbygd vannsisterne og servant i heldekkende benkeplate.

Det er mekanisk avtrekk med vifte i vegg, tilluft under dgr.

Det ble tatt hull i vegg for fuktkontroll fra tilliggende rom ved
vanntilfgrsel for badekar uten a pavise fukt eller tegn til skader.
Ingen utslag pa maleapparat.

Vaskekjeller

Rommet er fra byggearet og har malt betonggulv og vegger har malt
murpuss.

Det finnes ikke noen dokumentasjon pa oppbyggingen av rommet.
Vegger og himling har overflater med malt murpuss.

Det er malt betonggulv overflate, det er eldre soilsluk i rommet som
ikke er i bruk, frakoblet.

Vann fra avlgp for vaskemaskin og skyllekar pumpes vai automatisk
pumpe til avigp.

Det er et eldre soilsluk i rommet som ikke kan benyttes, avigp fra
vaskemaskin er derfor koblet via pumpe. Det er ikke noen form for
tetteskikt i rommet.

Rommet er utstyrt med skyllekar i rustfritt stal og opplegg for
vaskemaskin, eldre utstyr som fungerer.

Pumpe ble monterti 2017.

Rommet har naturlig ventilering via vindu som kan apnes og ventil i
vinduskarm og i luftekanal pa pipe.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er av betong.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, benkeplate
av stein med vask av rustfritt stal og ettgreps blandebatteri. Det er
installert oppvaskmaskin, stekeovn, microovn, induksjon koketopp
og kjgl/fryseskap.

Ukjent alder pa innredning.

Oppvaskmaskin og stekeovn ble montert ny i 2022.

Kjgleskap montert nytt i 2014.

Det er kjpkkenventilator med avkast i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningsanlegget er utfgrt med rgr i rgr system for kjgkken og
bad, gvrige rgranlegg er utfgrt med kobberrgr. Fordeling pa ror i rgr
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er plassert i krypekjeller uten fordelerskap.

Ukjent alder pa anlegget.

Avlgpsanlegget innvendig er i hovedsak utfgrt med plastrgr.

Avlgp er tilkoblet et eldre soilrgr der det er fgrt ut gjennom
grunnmuren.

Det er ukjent alder pa rgranlegget.

Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes og
ventiler i vegg pa 1 etasjen.

P3 2 etasjen er det kun mulig a lufte via vinduer.
Varmtvannsbereder er plassert pa bod i kjeller og er pa ca 200 liter,
ukjent alder.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer.
Anlegget har 50A hovedsikring og 12 underkurser hvorav 1 stk 32A
til carport. 1 stk 20A, 6 stk 16A og 4 stk 10A kurser.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

| fglge egenerklaering er det lagt lagt vorteplast pa grunnmur pa gst
og del av sgr og nordside i 2020. P3 gvrig del av muren er det ikke
synlig fuktsikring pa utside av grunnmur.

Det er ikke opplysninger om at det er etablert drenering.
Grunnmur er oppfgrt av betong som er fundamentert pa fjell ut fra
det som er synlig innvendig i kjeller, det er synlig fjell inne pa
vaskekijeller og i krypekjeller.

Eiendommen ligger i terreng som skrar mot sgr og vest, omrade
nordgst for eiendommen skrar bratt mot sgr og vest.

Avlgp er lagt nytt i 2015 i fglge opplysninger i egenerklaering,
ferdigattest for dette er fra 2018, anlegget ble da tilkoblet
kommunalt anlegg.

Det er ukjent alder og type vannledning utvendig, tilkoblet
kommunalt anlegg.

Nedgravd oljetank fjernet i 2014.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold.
Generelt anbefales jevnlig vedlikehold av elektriske anlegg,
rgykvarslere, brannslukningsutstyr og ventilasjon for a sikre et trygt
innemiljg og sikkerhet ved bruk. Det er i dette punktet anmerket
forhold som avviker mot dagens krav og byggearets krav nar det
gjelder sikkerhet i bruk sa som hgyder og apninger i rekkverk bade
innvendig og utvendig, skadelig inneklima som radongass, flom og
rasfare, brannsikkerhet og remningsveier. Eventuelle fremtidige
arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-krav og forskrifter.

Ga til side

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3500 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 13324-1735
48

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er fremvist tegning av boligen fra 1923.

Tegningene stemmer ikke med faktiske forhold.

Det er endret noe pa planlgsningen pa 1 og 2 etasjen, ikke
sgknads pliktige endringer.

Det er oppfart et takopplgft der det er etablert et bad pa 2
etasjen, dette er sgknads pliktige endringer da det medfgrer
stgrre fasade endring.

Det ma paregnes noe kostnader med a fa dette tegnet og
godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Utvendig befaring er utfgrt fra bakkeniva og fra takfot i stige
Det er ikke fjernet eller flyttet pa tunge mgbler/tepper da
eier/selger opplyser at det ikke er noen skjulte skader, visuell

20 kontroll kun pa tilgjengelige steder.

Opplysninger om arstall for utbedringer er gitt av eier.

15 Arealene er malt inkludert arealer under trapper og eventuelle
sjakter og beskrevet slik de er i bruk uavhengig av hva de er vist
som pa tegninger.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

— 5
|, : Enebolig
B 7G0: Ingen awik (ICED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
; ; Ga til sid
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft nee
. TG3: Store eller alvorlige avvik 5
. . Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Vinduer
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© utvendig > Utvendige trapper Gé til side
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad -
© innvendig > Krypkijeller Ga til side
3
0 Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Tilliggende Ga til side
1 konstruksjoner vatrom
= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<
o < @ Utvendig > Taktekking Gl side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
;i ; G4 til sid
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon fletde
@  Tiltak over kr 500 000 o
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. -
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Gail side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Oppdragsnr.: 13324-1735 Befaringsdato:  19.03.2026 Side: 7 av 38



Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Gimleveien 22, 1777 HALDEN 1769 HALDEN
Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Sammendrag av boligens tilstand

H Ga til side
O Innvendig > Rom Under Terreng Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
. . Ga til side - . 2 : f
O Innvendig > Innvendige trapper Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.
©  nnvendig > Innvendige dorer Gatilside Det er awvik i remningsveier.
L . . G4 il side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger =atisice ikke utfgrt med radonsperre.
o Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Galil side terrasse.
o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galil side L . - )
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side Det mangler handlgper pd vegg | det innvendige
trappelgpet.
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
S Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold rekkverk i innvendige trapper.
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@) vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
o Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater Gulv Gatilside
@ vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1926 Oppgitt av eier

Anvendelse

Standard

Boligen har en normal standard for byggearet.

Vedlikehold

Boligen vurderes & vaere normalt vedlikeholdt. Det er opplyst i tidligere takst fra 2013 at det ble gjort mye arbeider pa boligen i 1997.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Montert ny termostat for gulvvarme pa kjgkken og montert en ny stikkontakt pa soverom.
2023 Modernisering Montert ny balkongdgr i 2 etasje.

2017 Modernisering  Avlgpspumpe for vaskemaskin og skyllekar montert av rgrlegger Jgrgensen as.

2015 Modernisering Omlegging og separering av avlgp og overvann og utkobling av septiktank.

Montert utvendig remningsstige.

2014 Modernisering Fjernet nedgravd oljetank.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med teglstein, undertak av bordtro med D papp. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra takfot i stige. Tekkingen er fra 1997 i fglge tidligere
takst.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Taktekkingen er noe grodd, groing pa taktekkingen medfgrer gkt risiko for lekkasjer og reduserer levetiden.
Levetiden reduseres fordi at det kan oppsta frostskader pa taksteinen der det er grodd.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Taket bgr rengjgres, det kan vaere behov for utskifting av enkelte steiner som kan vaere skadet av frost.
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Tilstandsrapport

Serside D papp undertak.

Sgrside oppleft Nordside

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av stal. Sokkel beslag pa pipe, luftehatt, beslag pa vindskier og beslag fra takrenner er av plastbelagt stal.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Vann fra nedlgp pa nordside er ikke skikkelig tilkoblet rgr i grunnen.

Avviket medfgrer at vann fra nedlgpet ikke blir ledet bort fra grunnmur, noe som gker risiko for at vannet kan ta seg inn i krypkjelleren.
Manglende sngfangere medfgrer risiko for at person eller dyr kan skades av takras.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det var ikke krav til sngfangere da boligen ble oppfgrt. Det anbefales likevel det at det blir montert sngfangere med denne type tekking.

For a lukke avviket ma nedlgpsrgr tilkobles rgr i grunn eller utkast slik at vann ledes bort fra grunnmuren, ved kun utkast er det viktig at det er tilstrekkelig
fall pa terreng bort fra grunnmuren. Minimum 1:50 i en bredde pa 3 meter ut fra grunnmuren.

Det ma undersgkes om rgr som kommer opp fra grunnen er tilkoblet tilfredsstillende avigp, rgret pa nordvestre hjgrne er et gammelt betongrgr.
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Luftehatt Nedlgp nordvest

Sokkelbeslag

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

| fplge opplysninger i takst fra 2013 er vegger oppf@rt med plank fra byggearet som ble utvendig isolert og kledt med liggende malt bordkledning i 1997.
Det er ikke opplyst noe vedrgrende tykkelse pa isoleringen og dette er ikke mulig a kontrollere uten fysiske inngrep.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ikke lufting bak bordkledningen i nedkant pa vegg, medfg@rer gkt risiko for rateskader pa bordkledning og pa veggkonstruksjon.
Det er begynnende rateskade pa ett kledningsbord pa altan i 2 etasjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Lokal utbedring ma utfgres.
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Lgsningen ma endres for & lukke avviket. Lufting av veggen ma skje via spalte mellom bunn av bordkledningen og beslaget pa vann brettet som ma legges
helt inn pa vindsperren.

Kledningsbord med rate ma byttes pa kort sikt.

Kledning med litt rateskade Ingen lufting i nedkant pa vegg
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Taket er oppfgrt med plassbygd sperre konstruksjon fra byggearet. Undertak av bordtro med papptekking.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er ikke laget luftespalter pa rafter og utvendig i rafte kassene, dette medfgrer darlig luftsirkulasjon og gkt risiko for rateskader pa taktro og sperrer.
Det er ut fra det som er synlig ikke montert dampsperre mot varm side, normalt for oppfgringstiden. Dette medfgrer at det kommer fuktig luft opp pa
kaldloftet som kondenserer og kan lage skader pa bordtro og sperrer. Dette forholdet forsterkes av at det ikke er isolert med mineralull, men med leire pa
det meste av arealet.

Det er fukt i trevirke rundt pipe, fukten kommer fra pipe ved at vann trenger inn via den eller en liten lekkasje.
Det er ikke lagt papp bak bordkledning pa gvre del av gavelvegger, kledningen er stedvis sterkt misfarget og har hgyt fuktinnhold. Avviket kan medfgre at
det kommer vann inn bak vindsperren som er lagt pa 1 og 2 etasjen og det kan medfgre skader pa vegg konstruksjonen, bgr utbedres som strakstiltak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

For a sikre at det ikke oppstar skader anbefales det at konstruksjonen isoleres, dampsperre etableres og det ma lages lufting pa rafter.

Vedrgrende fukt rundt pipe vil et heldekkende beslag pa pipen Igse dette problemet. Tetting pa undertaket rundt pipen ma kontrolleres for pipen kles inn
med nytt beslag, bgr utbedres som strakstiltak.

Kledning pa gvre del av gavelvegg ma demonteres/byttes for a fa lagt vindsperre pa veggen som hindrer at vann kan drive inn, ma utbedres som
strakstiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

B

Isolasjon med leire

Mangelfull utfgrt isolering Fukt i kledning pa gavel mot @st.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduene i 1 og 2 etasje har koblede glassrammer av tre med malte overflater. Alle montert i 1997 i fglge tidligere takst, med unntak av vinduer pa bad
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der det er 2 lags isolerglass og malte trekarmer, ukjent alder. Vinduer i vaskekjeller og i krypkjeller har 2 lags isolerglass og malte trekarmer, vindu pa bod
har enkelt glass og malte trekarmer, ukjent alder pa disse.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Omramming er montert uten luftespalte ned mot vannbrett, medfgrer gkt risiko for rateskade pa omrammingen og gkt behov for vedlikehold.

Anbefalt avstand i byggdatablad 523.701 er minimum 6mm spalte.
Beslag er montert helt opp under vinduskarm pa enkelte vinduer, medfgrer gkt risiko for rateskade pa karmen og gkt behov for vedlikehold.

Vindu i vaskekjeller har punktert glass, vanskelig & vurdere i kryperommet, kan vaere punkterte glass der ogsa.
Det er montert en list pa utside av nedre karm pa flere av vinduene, ved demontering av en av listene ble det registrert rateskade pa karmen.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

For & lukke avvikene ma omrammingen kuttes slik at det blir luftespalte mot vannbrett og etableres dryppkant/avstand mellom vannbrett og underkant

vinduskarm.
Det ma gjgres ytterligere undersgkelser av vinduene der det er pdmontert en list utenpd nedre karm, det kan veere skjulte rateskader. Enkelte vinduer ma

paregnes byttet pa relativt kort sikt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rateskade. Omramming og list pa utside av karm.

Darer

Beskrivelse

Ytterdgr har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, montert i 1997 i fglge tidligere takst.
Balkongdgr i stue har koblet glassramma/dgrblad og malte trekarmer, montert i 1997 i fglge tidligere takst.
Balkongdgr pa 2 etasjen har 2 lags isolerglass og malte overflater/trekarm, montert ny i 2023 i fplge eier.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er normal slitasje pa overflater pa ytterdgr og balkongdgr i 1 etasjen.
D¢r i 2 etasjen er i god stand.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er behov for overflatebehandling og vanlig vedlikehold pa dgrene fra 1997.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan pa 2 etasjen har gulv overflate med glassfiber tekking der vann ledes til takrenne, underside er kledt med malt panel, det er ikke tegn til lekkasjer
ved kontroll fra underside. Rekkverk har malte overflater og er festet pa opphgyd glassfiber tekking.

Altan pa 1 etasjen er oppfgrt med impregnerte materialer, rekkverk har malte overflater.

Konstruksjonen er oppfgrt pa punktfundamenter av betong. Ukjent alder pa konstruksjonen.
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

¢ Det er pavist andre avvik:

Terrasse gulvet er lagt helt inn mot bordkledningen pa 1 etasjen, medfgrer gkt risiko for rateskader pa kledning og gkt vedlikeholdsbehov.

Anbefalt Igsning er beslag mellom vegg og gulv slik at kledningen kan kuttes et stykke opp pa veggen.

Maten rekkverket er oppbygd pa medfgrer gkt risiko for rateskader med at den staende kledningen ligger mellom horisontale kledningsbord. Overgang
sgyle for rekkverk og glassfiber tekking utgjer risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved utskifting av gulv og rekkverk anbefales det a benytte en annen Igsning pa rekkverket samt & montere beslag mellom vegg og gulv. Kontroller jevnlig
overgang mellom rekkverk og glassfiber for lekkasjer.

Vann ledes til takrenne.

Mangler beslag mot vegg

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper er oppfgrt avimpregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er rateskader pa deler av trinnene, trappene er generelt slitt og har relativt kort gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det ma utfgres strakstiltak med utskifting av rateskadde trinn.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

2 etasje.

Det er parkett pa gulv i gang, teppebelegg pa to soverom og alte tregulv pa ett soverom.

Pa vegger er det malt tapet pa soverommene og malt panel i gangen.

| himlinger er det benyttet malt panel pa alle rom.

1 etasje.

Det er parkett pa gulv i stue, spisestue og hall med trapp, fliser pa underlag med varmekabler pa kjgkken.
P4 vegger er det malt tapet i stue og spisestue, malte plater pa kjpkken og malt panel i hall med trapp.

I himlinger er det malte plater i alle rom unntatt hall med trapp der det er malt panel.

Det er ukjent og varierende alder pa overflatene.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noe slitasje pa parkett i stue og ved ytterdgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

e Andre tiltak:

Det er behov for overflateoppussing i enkelte rom.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag som er isolert med leire.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Planavvik i stue utgjgr 19mm malt i hele rommet.

Planawvik i spisestue utgjgr 23mm malt i hele rommet.

Planavvik pa soverom med balkongdgr utgjgr 38mm malt i hele rommet.
Planavvik i soverom mot sgrgst utgjgr 28mm malt i hele rommet

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke mulig a fastsette kostnaden for oppretting uten ytterligere undersgkelser, da dette avhenger av arsak til skjevhetene og omfanget av dette.
Kostnad for ytterligere undersgkelse/vurdering av tiltak er medtatt, ikke utbedring av forholdet.

Konsekvens ved sapass store skjevheter er at det kan merkes ved at mgbler ikke star rolig/plant og det kan gjgre det vanskelig & benytte skyvedgrer for
eksempel pa garderobeskap.
Om det skal legges nye gulv overflater anbefales det a avrette gulvene fgrst.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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(3 Ppipe og ildsted

Beskrivelse

Det er teglsteins pipe fra byggearet.
Kakelovn i stue og apen peis i spisestue. Eldre vedovn pa 2 etasje blir demontert fgr salg i forbindelse med at pipen blir rehabilitert.
Sotluke er plassert i krypekjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
e Det er pavist andre avvik:

Det er sprekker i pipen pa kaldloftet, og teglstein ved takgjennomfgringen er i darlig stand pa grunn av fukt som trekker ned enten via pipe eller rundt
takgjennomfgringen.

Det er ikke laget tilfredsstillende utkraging rundt alle sider pa pipen, ved rehabilitering av pipen vil ikke dette utgjgre noe mangel.

Pipen blir rehabilitert med nytt rgykregr fgr salg, etter dette vil pipen vaere godkjent for bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales 3 montere heldekkende beslag over tak pa pipen.

Sotvann fra feieluke

Sprekker i pipe

(32> Rom Under Terreng

’

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering
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Beskrivelse

Det er malt betonggulv pa alle rom.
Synlig grunnmur pa alle yttervegger og innvendige vegger med unntak av vegg mellom gang og bod som er kledt med malt panel. Hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventileringen, kun en ventil i vaskekjeller.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres flere ventiler eller mekanisk avtrekk. Manglende ventilering medfgrer at fuktig luft i forbindelse med vasking og tgrking av klaer tar lang
tid 3 ventilere ut og medfgrer gkt fuktniva pa overflater.

Malt pa vegg ved trapp Malt pa gulv ved trapp

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypekjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Hgyde i arealet er varierende.
Stedvis synlig fiellgrunn og stedvis noe Igsmasser pa fjellgrunnen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.
e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
Det er kun ventilering via vinduer som kan apnes.

Det er ikke fuktsperre pa grunnen.
Det er synlige tegn til at det siger inn noe vann under grunnmuren enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Bedre ventilering ma etableres.

Ytterligere undersgkelser anbefales for a avklare om det er mulig a hindre vanninnsig, kostnad for undersgkelser medtatt.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Apninger i stubbeloft Fuktinnsig

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trappene har malte overflater, begge har teppe fliser pa trinn for sklisikring.

Vurdering av avvik:
e Det er liten frihgyde i trappelgp

Liten frihgyde medfgrer risiko for skade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer har malte heltre fyllingsdgrblad og malte trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er enkelte dgrer som tar i karmen og trenger justering.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er opplyst oppusset i 2009 i egenerklaeringen.
Gjeldende forskrift er ut fra dette TEK 1997.
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Det finnes ikke noe dokumentasjon pa oppbyggingen av rommet.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

2 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegger og malt mdf panel i himlingen.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke synlig tetting rundt opphengs braketter for servant, manglende tetting kan medfgre at vann kommer inn i veggen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma tettes rundt braketter.

Ikke synlig tetting Ikke synlig tetting

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet pa underlag med varmekabler. Fall til sluk er 10mm malt fra gulv ved dgren.
Utgjgr mindre enn 1:100 som er kravet.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Hgydeforskjell sluk til gulv/oppkant under dgr kun 10mm, krav er 25mm.

Det er fliser med hulrom/bom pa gulvet. Arsak til hulrom er oftest at flisen ikke er tilstrekkelig bearbeidet i flislimet.
Bom medfgrer at flisen lettere brekker/knuser om den far hard belastning.

Fall til sluket tilfredsstiller ikke kravet da badet ble renovert, det er kun 10mm fall malt fra gulv ved dgren.

Krav er fall pa 1:100 pa hele gulvet eller 1:50 i dusjens nedslagsfelt og lekkasje vann skal ledes til sluk for hele rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Vaer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell

renovering, pase at gulvet bygges med riktig fall til sluk.
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2 ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk i rommet, ukjent tetteskikt pa gulv og vegger.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering
Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke mulig & se om det er etablert tilfredsstillende membran/tekkeskikt pa gulv og vegger, manglende tetteskikt eller mangelfull utfgrelse pa dette
kan medfgre skader pa konstruksjonene i rommet.

Membran tetteskiktet har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid pa 15 ar, det foreligger ingen dokumentasjon pa membranen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2 ETASIE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med massasje badekar, veggmontert toalett med innbygd vannsisterne og servant i heldekkende benkeplate.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert fuktsikring for den innbygde vannsisternen for toalettet. Avviket vil medfgre at en lekkasje/kondensvann inne i veggen vil lage skade pa
vegg og gulvkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For a lukke avviket ma det etableres vannstoppesystem inne i kassen under toalettet eller det ma etableres fuktsikker Igsning der vann ledes ut av kassen.
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Innbygd sisterne synlig fra kott.
2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk med vifte i vegg, tilluft under dgr.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklering

2 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Det ble tatt hull i vegg for fuktkontroll fra tilliggende rom ved vanntilfgrsel for badekar uten a pavise fukt eller tegn til skader. Ingen utslag pa maleapparat.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > VASKEKJELLER
Generell

Beskrivelse

Rommet er fra byggearet og har malt betonggulv og vegger har malt murpuss.
Det finnes ikke noen dokumentasjon pa oppbyggingen av rommet.

KJELLER > VASKEKJELLER
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger og himling har overflater med malt murpuss.
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KJELLER > VASKEKJELLER
(3D overflater Gulv

Beskrivelse

Det er malt betonggulv overflate, det er eldre soilsluk i rommet som ikke er i bruk, frakoblet.
Vann fra avlgp for vaskemaskin og skyllekar pumpes vai automatisk pumpe til avigp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Sluk i gulvet er frakoblet, en vannlekkasje i rommet vil derfor ikke ha avrennningsmulighet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma etableres sluk med tilkobling til avigp for & lukke avviket.

Avlgp for vaskemaskin og skyllekar Pumpe.

KJELLER > VASKEKJELLER
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er et eldre soilsluk i rommet som ikke kan benyttes, avigp fra vaskemaskin er derfor koblet via pumpe. Det er ikke noen form for tetteskikt i rommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, det er ikke godkjent tetteskikt pa verken gulv eller vegger, og det er ikke et fungerende sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet ma totalrenoveres for & tilfredsstille dagens krav og for 4 sikre at det ikke oppstar skade pa bygningsdeler.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEKJELLER

Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse

Rommet er utstyrt med skyllekar i rustfritt stal og opplegg for vaskemaskin, eldre utstyr som fungerer.
Pumpe ble montert i 2017.

KJELLER > VASKEKJELLER

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering via vindu som kan apnes og ventil i vinduskarm og i luftekanal pa pipe.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilering medfgrer at rommet far en ungdvendig fukt belastning fordi at det tar lang tid a ventilere ut fuktig luft, dette pavirker og sliter pa
rommet.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

KJELLER > VASKEKJELLER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vegger er av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, benkeplate av stein med vask av rustfritt stal og ettgreps blandebatteri. Det er installert
oppvaskmaskin, stekeovn, microovn, induksjon koketopp og kjgl/fryseskap.

Ukjent alder pa innredning.

Oppvaskmaskin og stekeovn ble montert ny i 2022.

Kjgleskap montert nytt i 2014.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er normale bruksmerker pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.
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Bruksmerker Bruksmerker
1 ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avkast i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledningsanlegget er utfgrt med rgr i rgr system for kjpkken og bad, gvrige r@ranlegg er utfgrt med kobberrgr. Fordeling pa rer i rgr er plassert i
krypekjeller uten fordelerskap.
Ukjent alder pa anlegget.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Plast og kobber rgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det oppstar feil og mangler som ma utbedres.

Det er noe irr pa kobber rgrene, irr oppstar av fukt, kan vaere kondens fukt og ogsa tegn pa en liten lekkasje.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av ror.
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Fordeling rgr i rgr Stoppekran

Irr pa kran

(32D Avigpsrer

Beskrivelse

Avlgpsanlegget innvendig er i hovedsak utfgrt med plastrgr.
Avlgp er tilkoblet et eldre soilrgr der det er fgrt ut gjennom grunnmuren.
Det er ukjent alder pa rgranlegget.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Plastrgr har en forventet levetid pa ca 50 ar fgr en ma forvente at det oppstar feil og mangler som ma utbedres. Soilrgr har oppnadd forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av ror.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes og ventiler i vegg pa 1 etasjen.
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Pa 2 etasjen er det kun mulig a lufte via vinduer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende ventilasjon gir problemer med kondens pa vinduer og darlig inneklima.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert pa bod i kjeller og er pa ca 200 liter, ukjent alder.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er plassert i rom uten sluk og det er ikke laget avrenning eller lekkasjesikring for berederen, en lekkasje vil kunne medfgre skader pa
omkringliggende bygningsdeler.

Levetid for beredere varierer, opptil 50-60 ar kan normalt regnes, men det kan vaere ngdvendig a bytte tidligere.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. Anlegget har 50A hovedsikring og 12 underkurser hvorav 1 stk 32A til carport. 1 stk 20A, 6
stk 16A og 4 stk 10A kurser.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent, hele anlegget er nylig kontrollert av Olav Hansens EFTF AS.
Mangler er ogsa utbedret etter denne kontrollen.
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Det ble ikke utfgrt el- termografering i forbindelse med kontrollen.
Full rapport pa dette foreligger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | ndvaerende eiertid er alt utfgrt av elektriker firma, ukjent fgr dette.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering for montert av utvendig lampe og utvendig stikkontakt i 2014 og pa installasjon i carport i 2020.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Hele anlegget er nylig kontrollert av Olav Hansens EFTF AS.
Mangler er ogsa utbedret etter denne kontrollen.
Full rapport pa dette foreligger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

J-8 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
| folge egenerkleering er det lagt lagt vorteplast pa grunnmur pa @st og del av sgr og nordside i 2020. Pa gvrig del av muren er det ikke synlig fuktsikring pa
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utside av grunnmur.
Det er ikke opplysninger om at det er etablert drenering.
Arstall: 2020 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Topplist pa vorteplasten er stedvis Igsnet, dette medfgrer at vann kan komme inn bak fuktsikringen og fukt i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma undersgkes ytterligere om det er etablert noe drenering og fuktsikring utvendig pa grunnmur der dette ikke er synlig.

Ikke synlig fuktsikring pa utside av mur, sgrside. Del av sgrvegg.

Lgsnet topplist pa vorteplast. Del av nordside.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er oppfgrt av betong som er fundamentert pa fjell ut fra det som er synlig innvendig i kjeller, det er synlig fjell inne pa vaskekjeller og i
krypekijeller.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er pavist andre avvik:

Det er en sprekk i grunnmuren pa gstside.
Det er tegn til fuktopptrekk i grunnmur fra grunnen, normalt pa eldre boliger og siden det er fundamentert direkte pa fast fjell.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekken bgr tettes for & hindre vanninntrenging.
Tiltak for @ hindre fuktopptrekk i grunnmur er omfattende og kostbart, slik etasjen brukes na er ikke dette ngdvendig.
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Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i terreng som skrar mot sgr og vest, omrade nordgst for eiendommen skrar bratt mot sgr og vest.
Vurdering av avvik:

e Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade der omkringliggende arealer er markert med mulighet for ssmmenhengende marin leire i henhold til kartportalen NVE,
store deler av kommunen har denne markeringen.

Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.
Konsekvens/tiltak

Veaer oppmerksom pa endringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Avlgp er lagt nytt i 2015 i fglge opplysninger i egenerklaering, ferdigattest for dette er fra 2018, anlegget ble da tilkoblet kommunalt anlegg.
Det er ukjent alder og type vannledning utvendig, tilkoblet kommunalt anlegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er ikke opplyst at utvendig vannledning er byttet i takst fra 2013, der er det beskrevet gamle vannrgr.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold

Beskrivelse
Nedgravd oljetank fiernet i 2014.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 13324-1735 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 29 av 38

71



Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Gimleveien 22, 1777 HALDEN 1769 HALDEN
Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

72

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold. Generelt anbefales jevnlig vedlikehold av elektriske anlegg, r@ykvarslere,
brannslukningsutstyr og ventilasjon for a sikre et trygt innemiljg og sikkerhet ved bruk. Det er i dette punktet anmerket forhold som avviker mot dagens
krav og byggearets krav nar det gjelder sikkerhet i bruk sa som hgyder og apninger i rekkverk bade innvendig og utvendig, skadelig inneklima som
radongass, flom og rasfare, brannsikkerhet og remningsveier. Eventuelle fremtidige arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-krav og forskrifter.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er avvik i remningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Vinduer pa loftetasjen er for sma og tilfredsstiller ikke krav til remningsveier, ved brann kan dette medfgre at man blir innestengt og ikke kommer seg ut av
boligen, avvik ma utbedres.

Det mangler rekkverk pa trapp og repo ved hovedinngangsdgr og pa det mangler rekkverk pa trapp fra altan. Avvik medfgrer risiko for fallskade.
Handlgper pa vegg pa trapp til kjeller er ikke montert.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for & lukke avviket.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 830 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3150 000

Carport med boder.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 360 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Carport med boder. Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN
Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '““g'a?;‘;‘::')k°“g
2 Etasje 59

1 Etasje 72

Kjeller 31

Krypkjeller

SUM 162

SUM BRA 162

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
: Gang, bad, soverom, soverom 2, kontor,
2 Etasje
kott
1 Etasje Hall m/trapp, kjgkken, stue, spisestue
Kjeller Gang med trapp, bod, vaskekjeller
Krypkjeller Kryperom
Kommentar

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.

Areal i bod i kjeller er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av hgyde under 1,9 meter.
Areal i kryperom er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av hgyde under 1,9 meter.
Areal i kott er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av hgyde under 1,9 meter.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er fremvist tegning av boligen fra 1923.
Tegningene stemmer ikke med faktiske forhold.
Det er endret noe pa planlgsningen pa 1 og 2 etasjen, ikke sgknads pliktige endringer.

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
59 6
72 7
31

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er oppfgrt et takopplgft der det er etablert et bad pa 2 etasjen, dette er sgknads pliktige endringer da det medfgrer stgrre

fasade endring.
Det ma paregnes noe kostnader med a fa dette tegnet og godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar: ~ Takopplgft er oppfgrt uten a sgke om byggetillatelse.

Carport med boder.

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 13

SumMm 13

SUM BRA 13

Oppdragsnr.: 13324-1735 Befaringsdato:  19.03.2026
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Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

13
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS
Gnr 98 - Bnr 140 Hovsveien 158
3101 HALDEN 1769 HALDEN

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, bod 2

Kommentar

Areal av carport er ikke medtatt i henhold til maleregler.
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS

Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Geir Arne Brattli Takstingenigr

Evy Beate Blomli Kontakt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3101 HALDEN 98 140 0 3318.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Gimleveien 22

Hjemmelshaver
Blomli Evy Beate, Strand Tom

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet med gode sol og utsiktsforhold.
Gangavstand til skoler, barnehage, og byens sentrum.
Kort vei til Schultzedalen med turstier og gode turmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i kommuneplan G-KPLAN gjeldende fra 4.3.2024

Formal i plan er bebyggelse og anlegg. Omradenavn BA30

En liten del av tomtens vestre del omfattes av bestemmelser i sentrumsplan gjeldende fra 9.3.2017
Eiendommen omfattes av bestemmelser i eldre reguleringsplan med planid G-347 gjeldende fra 29.4.1993

Om tomten

Tomten er stor og pent opparbeidet med plen og beplantning og har gruset innkjgrsel.
Ca halvparten av tomten er inngjerdet, den sgrlige halvparten er ikke inngjerdet.

Tinglyste/andre forhold
Adkomstrett over gnr 98 Bnr 241 er sikret med tinglyst rett 18.9.2024

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger om forsikringspriser.

Oppdragsnr.: 13324-1735 Befaringsdato:  19.03.2026

Hovsveien 158
1769 HALDEN

Eieforhold
Ikke relevant

Arlig premie
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS
Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Bygninger pa eiendommen

Carport med boder.

Anvendelse

Byggear Kommentar
2020 Oppgitt av eier
Standard

Normal enkel standard for formalet.
Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt pa ringmur av lettklinker og har stgpt gulv ogsa i carport.

Vegger er oppfert med bindingsverk og kledt pa utside med liggende malt bordkledning.
Dgrer til boder er uten isolasjon og har malt overflate utvendig.

Plassbygget sperre konstruksjon som er tekket med profilerte metall plater.

Det er innlagt strgm og det er montert lader for elbil.

Bygningen har en enkel standard som normalt for formalet, opprinnelig benyttet som fjgs.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 13324-1735 Befaringsdato:  19.03.2026

Hovsveien 158
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS
Gnr 98 - Bnr 140 Hovsveien 158
3101 HALDEN 1769 HALDEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 08.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Eg:liiatte“ omlegging 5 102018 Gjennomgatt 2 Nei
Matrikkel rapport 10.03.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Brannforebyggende enhet 10.03.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Regulering 04.03.2024 Gjennomgatt 60 Nei
Eiendoms kart 10.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Ikke datert Gjennomgatt 1 Nei
Omrade analyse 10.03.2026 Gjennomgatt 3 Nei
NVE 14.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN
Gnr 98 - Bnr 140
3101 HALDEN

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13324-1735

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Gimleveien 22

Gimleveien 22, 1777 Halden

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-
2:2020 avsnitt 8

Det er ikke avtalt el-termografering pa kontrollen

Sjekklisten utfgrt 14.04.2026

ID 1637617

Kunde: Evy Beate Blomli
Kontroll utfert av: Desirée Bergerud
Kontrollforetak: Olaf Hansens Eftf AS
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Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 1 2 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
Lukkede avvik
| TG0 ] | T61 ] T62 ] | T63 |
0 1 2 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
avvik. P4 denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
valgt a legge inn for eksempel bilder for & vise hva og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad. eller mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik
laget med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
TG TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og

anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.

innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har naert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.



Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for & folge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fgrt opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebaerer fare for liv, helse og
materielle verdier og derfor ma man rette avviket
umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd. eller
utbedres iht. neermere anbefaling og avtale man ma gjore
med el-virksomhet.

Konklusjon

Boligen bestar av gammelt (ukjent ar) og nyere elektrisk
anlegg. Det er montert jordfeilbrytere pa alle forbrukskurser,
samt overspenningsvern. Under kontrollen ble det avdekket
defekte skapmuffer, samt manglende kabelinnfgring i
sikringsskap i boligen. Det mangler ogsa brukerveiledning
for test av jordfeilbryter i begge sikringsskap, samt
kursfortegnelse i garasjen.
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Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Olaf Hansens Eftf AS
geir@ohansen.no
69181906

Skolegata 35, 1792 Tistedal

Sertifiseringsnr: 804.16-5440
Utlgpsdato: 22.08.2027

IK ansvarlig: Geir Hojem
geir@ohansen.no
90065023

Kunde

Evy Beate Blomli
ymer333@live.no
98448249

Gimleveien 22
1777 Halden

Ansvarlig person hos kunden:
Evy Beate Blomli

ymer333@live.no
98448249

Maleutstyr 1

Fabrikat: Elit

Type: Euromaster

Serienummer: xxx0016

Siste kalibreringsdato: 25.02.2026

Om rapporten

Kontroll dato: 14.04.2026
Neste kontroll: 14.04.2031

Sted: Gimleveien 22, 1777 Halden

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Bolig og garasje

Kontrollgr

Desiree Bergerud
desiree1@elisenbergelektro.no
96626888

Niva pa kontrollgr:

405-2 sertifisert bolig og brannforebyggende
405-3 sertifisert nzering

405-3 Tillegg B sertifisert landbruk

Sertifiseringsnr. 405 elkontroll: NEMKO 804.20-0226
Utlgpsdato: 28.02.2029

Sertifiseringsnr. 405-1 elektrotermografgr: NEMKO 804.13-
3840
Utlgpsdato: 28.02.2029

Informasjon om elektrotermografi

Niva D
Kunden har ikke bestilt Elektro-termografering og eier er
ansvarlig for dette tiltaket videre selv

Elektro-termografi opplysninger

Fabrikat: Fluke

Type: Ti480 PRO

Serienummer: Ti48P-24040074
Termisk opplgsning: 640x480
Termisk fglsomhet: 50

Linsen: 34x24

Siste kalibreringsdato: 03.05.2024



Lu kket el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

14.04.2026  22.04.2026
ID 1637704 - [D] Skapmuffe i sikringsskapet er defekt/mangler

r -

Bilde 1 Ingen kommentar

Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Defekt innfgring
Det er gdelagt / defekt nippel/skapmuffe pa kablene / ledningene.

FEL § 28 og 34 Beskyttelse mot ytre pavirkning. Beskyttelse mot innbyrdes skadelige pavirkninger mellom elektrisk og ikke
elektriske anlegg
Det mangler forskriftsmessig tetting / innfering pa tavle / sikringsskapet / elektriske utstyret

Lokasjon

Sikringsskap 2etg

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Valon Avdijaj Utskifting av 4stk 16mm skapmuffer og 1stk 40mm
valon@ohansen.no skapmuffe

47253834

Firma: Olaf Hansens Eftf AS
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Lu kket el_avvik Awvik opprettet  Avvik lukket

14.04.2026  22.04.2026
ID 1637711 - [F] Mangler brukerveiledning for test av jordfeilbryter og kursfortegnelse

Kommentar

Kun brukerveiledning for test av jordfeilbryter som mangler | sikringsskapet i boligen. Kursfortegnelse og brukerveiledning mangler
i garasje.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 24. Beskyttelse mot feilstrammer. Brukerveiledning for testknapp jordfeilvern mangler
Det mangler brukerveiledning for jordfeilbrytere sin testknapp for jevnlig funksjons testing av jordfeilvern.

FEL § 12. Manglende dokumentasjon/kursfortegnelse.
Kontrollgren klarte ikke & finne en kursfortegnelse / kursliste for tavlen / sikringsskapet, om denne ikke kan fremskaffes ma ny
utarbeides.

Lokasjon

Sikringsskap 2etg og sikringsskap |

garasje

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Valon Avdijaj Brukerveiledning for jordfeilautomater og ny kursfortegnelse
valon@ohansen.no er installert sikringsskapet

47253834

Firma: Olaf Hansens Eftf AS



Lu kket el_avvik Awvik opprettet  Avvik lukket

14.04.2026 22.04.2026
ID 1637801 - [L] Anbefaler fast tilkobling av varmtvannsbereder

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

Anbefaler fast tilkobling pa VV bereder som har stgpsel

VV beredere fra og med normen NEK 400 nyere utgaver skal kobles fast eller brukes egen industri kontakt dersom det er (1501 W
eller mer) men anlegg for dette ikke et krav tilbakevirkende men allikevel er sterkt anbefalt a koble fast fordi dette er stor fare for
varmegang

Lokasjon

Kjeller

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Valon Avdijaj Fast tilkobling av varmtvannsbereder med bryter
valon@ohansen.no

47253834

Firma: Olaf Hansens Eftf AS
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringsstgrrelse og kabeltverrsnitt

c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold

d. Kabelinnfgring

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)
h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j- Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser, stikkontakter,

plugger mv.

I. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg

n. Funksjon av rgykvarslere og test
o. Skjult varme

p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner

r. Batteriinstallasjoner

oK
Kommentar: Visuelt kontrollert

OK
Kommentar: Visuelt kontrollert

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK
Kommentar: 4,8Mohm

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: 24mA/19mS, ok.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
OK

oK
Kommentar: Visuelt kontrollert

OK
Kommentar: M&lt i kjeller, vannror.

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
OK

OK

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)



s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan vaere aktuelle i visse
installasjoner

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Dokumentasjon ikke fremvist pa kontroll.

OK
Kommentar: Ik2pmin 327A
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fgr kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til
stede for at personer i huset kan glemme a sla av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | &ret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nér de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gér & gamer eller gjor lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pa plass ogsé i
installasjoner fgr 2011 fgr dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli sa
varmt at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en
brann starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret
godkjent for a vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma
man sjekke evt. med produsenten eller evt. i
bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel tgrking av klzer i en
tgrketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Terketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset
levetid og at dette bor skiftes ut og kasseres nar det blir
gammelt. Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres
gratis hos enhver forhandler som selger tilsvarende nytt
utstyr. Informer om risikoen ved bruk av effektkrevende
elektriske utstyr om natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa
grunn av lengre responstid ved en eventuell brann,
eksempelvis tgrketrommel, vaskemaskin etc.

Eiers ansvar, samsvarserklaring og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig @ utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserkleering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fglger boligen
for eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
lgsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn &
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklzeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved béde salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspzerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hpy temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen peerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU paere som er
egnet pga disse ALU-paerene straler varmen i hovedsak ut av
peaeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som andre
halogen paere typer ville gjort. De som selger slike peerer i
butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson - Biltema — Mega
flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU pzerer pa
innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid sjekke styrken
i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil snakk med
elektriker / el-kontrollgr fordi feil paere kan bety brann i
ytterste konsekvens. Generelt bgr man na til dags alltid
sjekke med elektroforetak om hva det vil veere av kostnad og
skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight anlegg
installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav mindre
brannfare og de bruker mindre strgm og de holder normalt



Fare ved utstrakt bruk av skjoteledninger

Skjateledninger kan vaere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med hgye
belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier bade
myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man da bgr
kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden. Dette i
praksis betyr at dere ma sgrge for at alt av VV beredere,
vaskemaskiner, tgrketrommel, el kjgretgy og mye annet som
har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vart elektroforetak ta jobben
med a utvide din faste installasjon med flere
stikkontaktuttak. Dersom dere benytter skjgteledninger som
er pa store belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i
2010/2011 er det i bolignormen 823 satt krav til antall
stikkontaktuttak pr kvadratmeter i ulike rom sa fra denne
tiden blir det normalt nok stikkontakter ut ifra regelverket.
Det lokale el-tilsynet i Norge sier ellers at skjgteledning i seg
selv ikke er farlig, men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn
bruker skjgteledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn
anbefaler ellers at skjgteledning i skjgteledning ikke brukes,
de sier at skjgteledning skal ligge mekanisk beskyttet og i
samme rom. Og utvendige skjgteledninger som brukes
sporadisk ma veere jordet i begge ender og de ma ogsa
kobles til jordet kontakt fgr bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stppsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan
du sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget
for i den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber
installasjon er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne
kabel pga det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i
TV der antenne kabel og vanlig strgm kabel treffer hverandre,
og dette har fgrt til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det fgr i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i
forhold til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa
alvorlig stet eller stramgjennomgang, men mindre kjent er

mye lengre for paeren ryker. | tillegg vil de pa varmere
arstider nar det er merkt ute ikke lage sé@ mye varme i
rommene pa varme arstider som halogen gjor.

Risikoen ved Igse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan vaere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med béade Igse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dgr.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg bgr det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tart/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner & bli sprg eller tarre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er sa tgrt og sprott at det ikke holder opprinnelig stand
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det at jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT
nettsystem kan hindre brann pga man for ikke stdende
langvarige jordfeil som ikke lgser ut pa vanlige skrusikringer
eller vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil bgr de byttes med
jordfeilbrytere fordi sa lenge de bare piper er ikke dette pa
langt naer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk lgser ut dersom for eksempel et menneske fgr
stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg Igse ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av reykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere. Viktig
med renhold/st@vsuge optiske rgkvarslere iht. produsent
anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at rgykvarslere
skal ha «backup» og tilknyttes stremforsyning. Dette gjelder
bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa reykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved & bruke testknappen eller
testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm fra
vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere bgr ikke veere plassert pa kjgkken eller for
naer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at DSB
pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske rgykvarslere
alle steder noen sover og pa alle rom som det er en dor
imellom detektorer som er i fellesarealene i hver etasje.
Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dpdsarsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
4 etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder seg
og bor som er a lese i fra myndigheten DSB sine fgringer og
krav.

som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og
utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra fgr 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
fgringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad, kjskken,
vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa & informere dem om at det er eiers plikt a sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utfgres av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte &r. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pa deres nettsider.



0. Hansens Eftf. as

DIN LOKALE ELEKTRIKER SIDEN 1927

© Olaf Hansens Eftf AS 2026

93



|

!

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Anne-Berit @kland Lystad

Boligen

Gimleveien 22
1777 Halden

3101-98/140/0/0

Fremting
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+ Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1101260023
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009
Firmanavn: Gjgdalstuen og Moen

Beskrivelse av arbeidet: Pusset opp
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Opplyst i salgsoppgave da boligen ble kjgpt.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1997

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyst i salgsoppgave at det er foretatt retekking med undertekking og
lektet takstein i 1997. Det fremgar ikke av salgsoppgave hvorvidt dette er gjort av fagleert eller ufagleert, og det er
derfor krysset av for ufagleert

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Halden Bygdeservice

Beskrivelse av arbeidet: Bygget carport med to
boder.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Salgsoppgave ved kjgp oppgir noe kapilleer opptrukket fukt i nedre del av veggene, som er oppgitt & vaere normalt
ved eldre hus. Ikke opplevd som noe problem, ikke ansett nedvendig & gjgre noe med.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Halden Bygdeservice

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med bygging av carport ble det gravd og lagt grunnmurspapp rundt deler
av huset.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Venstre side av huset nar man ser det forfra, motsatt side av der carport ligger

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Halden Bygdeservice

Beskrivelse av arbeidet: Kommmunal tilkobling av avlgp og
overvann

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Takstmann opplyser at det er avdekket en sprekk. Kommunen har ikke tidligere bemerket dette, men foretar
kontroll i lgpet av kort tid

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: @stfold Haytrykk AS

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av
oljetank

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Gimleveien 22, 1777 HALDEN

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-287729
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 145039304

Gardsnummer Bruksnummer

98 140

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1926 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
162,0 m? 72,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
538,53 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
538,53 kWh/m? 38 774 kWh
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Gimleveien 22, 1777 HALDEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
40
G

Gimleveien 22, 1777 HALDEN
vZ—  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors



Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avitrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Gimleveien 22 - Nabolaget Os/Dyrdalen - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Flatland 2 min &
Linje 32, 35 0.2 km
® Halden stasjon 19 min #
Linje RE20 1.6 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 9 min %
252 elever, 15 klasser 0.8 km
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 19 min %
389 elever, 18 klasser 1.6 km
Gimle skole (1-7 kl.) 23 min %
244 elever, 13 klasser 1.8 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
338 elever, 15 klasser 1.1 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
396 elever, 16 klasser 1.9km
Halden vgs - avd. Porsnes 12 min #
1200 elever, 61 klasser 1Tkm
Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 4.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K ladere Vognmakergata 11 min 4
& Elisenberg Elektro 19 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

37.5%
38.4%

10.5%
13.1%
145%

17.4%

19.6 %

b 212%

6.1 %
7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

28.5%

21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l 0s/Dyrdalen 1600 946
[l Halden 26 346 13 906
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 13 min %
74 barn Tkm
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 15 min %
74 barn 1.2 km
Alfheim barnehage (0-5 ar) 14 min %
35barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Busterudgate 11 min %
PostNord Tkm
Coop Extra Halden 16 min %
Post i butikk 1.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
& 1 Egen bil Tista Senter 18 min #

-~ . @ Apotek 1 Svanen Halden 14 min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100 B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar

B 18% 13-154ar

Gateparkering
19% 16-18 ar

T Lett 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Osskole 9min & ————
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km —
Par u. barn
@ Rgdsberg ungdomsskole 13 min % ——
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.1 km S
& SKY Fitness Halden 14 min & En_shg fSRarn
|
& Timeout Energy Club 15 min % e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
M 46% enebolig
B 2% rekkehus
B 22% blokk 0% 53%

20% annet
Il Os/Dyrdalen

B Halden

¥ Norge

Sivilstand
«Os er et sjarmerende boligomrade Norge
med aerverdige gamle hus.» Gift 33% 33%
Sitat fra en lokalkjent )

Ikke gift 46% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: tirsdag 17. mars 2026 08:41

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Gimleveien 22 (1101260023) (gjelder saksnummer 5526355)
Hei.

Siste tilsyn pa anlegg 7359992905949183 Gimleveien 22 ble gjiennomfart 20.11.2009 og det er
utestdende palegg fra "parkert" sak. Sender deg dokumenter direkte fra saken.

Med vennlig hilsen.
Rejlers Elsikkerhet AS

@yvind Skillebekk
Forvaltning

10. mars 2026 kl. 14:58 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei
Vedlagt oversendes forespgrsel :)

takk

Vennlig hilsen

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 975 92 988, e-post: cecilie.knobel.eines@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden
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Infratek

Navn og adresse

BREDO KAARE WANG
GIMLEVN. 22

1777 HALDEN

Kontrollert av Dato kontrollert

Jan Henry Weel 20.11.2009

Kontroll av elektrisk anlegg

Anleggs—/Bedriftsnr.
010104173 001

Anleggsadresse

GIMLEVEIEN 22
1777 HALDEN

Kontrolltype

Kontroll av el anlegg

1av2
Saksnr. Dato
719972 16.12.2009
Type
B

Behandlet av

Jan Henry Weel

Kontrollen ble gjennomfart med hjemmel i lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr, med tilhgrende forskrifter. Denne
rapporten omhandler forhold som ble avdekket under kontrolien. Papekte forhold ma rettes innen angitt frist. Vi gjar i denne forbindelsen oppmerksom
pa ditt ansvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9 som omhandler eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav. Hvis ikke frist for retting blir overholdt vil Fortum Distribution AS fatte et vedtak om pélegg til utbedring.
Forvaltningslovens § 16 gir deg rett til innsigelse. Du anmodes om & gjennomga punktene og komme med eventuelle merknader snarest, og

senest innen 3 uker.

Tilsynsrapport og varsel om vedtak

Vi viser til besgk hos deg i: GIMLEVEIEN 22 den 20.11.2009.

Resultat av tilsynet:

Nr  Sted Beskrivelse Feilkode
1 2etg Stikkontakt var defekt, jf FEL §9 91020
2 Gang Lampe var ikke betryggende festet, jf FEL §28 91014
3 Stue Stikkontakten manglet kappe, jf FEL §20, FEL §9 18219

Frist for retting: 11.03.2010

Husk a oppgi saksnummer ved henvendelser og tilbakemeldinger.

Ved henvendelse per telefon / telefaks: 976 69 830/ 23 12 88 51
Ved henvendelse per e-post: jan.henry.weel@infratek.no

Postadresse for retur av rapporter: Infratek Elsikkerhet AS, 0247 Oslo

Paviste feil og mangler skal, hvis ikke annet er beskrevet, utbedres av registrert elektroinstallater. Melding om
utbedring slik den er utfart punkt for punkt ma beskrives pa rapporten. Rapporten skal signeres og stemples av
elektroinstallateren for det returneres til oss for godkjenning.

Vennlig hilsen
Infratek Elsikkerhet AS

Jan Henry Weel
Elsikkerhetsingenior

I;ostadresse Hovedkontor
Infratek Elsikkerhet AS
0247 Oslo

Internett
elsikkerhet@infratek.no

Telefon
2312 88 50

Telefaks
2312 88 51

Bankkonto
7050.05.80990

Foretaksregisteret
NOS84594453MVA
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Infratek
2av?

Tilsynsnr: 719972 - Anleggsnr: 010104173 001

Rettelsene er utfort av:
. Det lokale elektrisitetstilsynet:

Dato Underskrift montor

. Dato Underskrift
Dato Stempel/underskrift elektroinstallater -

Postadresse Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto

Infratek Elsikkerhet AS elsikkerhet@infratek.no 231288 50 7050.05.80890
0247 Oslo Telefaks Foretaksregisteret

23128851 NO984594453MVA
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Infratek

1av2

Navn og adresse Anleggs-/Bedriftsnr.  Saksnr. Dato
Marius Wang 010104173 001 719972 25.03.2010
GIMLEVEIEN 22
1777 HALDEN

Anleggsadresse Type

GIMLEVEIEN 22 B

1777 HALDEN
Kontrollert av Dato kontrollert Kontrolitype Behandlet av
Jan Henry Weel 20.11.2009 Kontroll av el anlegg Bjern Tale Kristiansen

Kontroll av elektriske anlegg:

| henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne loven, utgves det
kontroll av elektriske anlegg. Det lokale elektrisitetstilsyn (DLE) plikter & fere tilsyn med elektriske anlegg og med at vedtak blir efterkommet. Det
henvises her til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) §§ 7 og 9.

1. gangs paminnelse om utbedring av feil ihht var tilsynsrapport

Vi referer til tilsynsrapport med saksnr: 719972 av dato 16.12.2009, hvor vi anmoder om at feil/mangler blir rettet innen
angitt frist.

Som vi tidligere har meddelt i var tilsynsrapport, ble det ved kontroll av ditt elektriske anlegg papekt feil/mangler. Vi kan
ikke se a ha mottatt melding om at de papekte feil/mangler pa ditt elektriske anlegg er utbedret.

Nr  Sted Beskrivelse Feilkode
1 2etg Stikkontakt var defekt, jf FEL §9 91020
2 Gang Lampe var ikke betryggende festet, jf FEL §28 91014
3 Stue Stikkontakten manglet kappe, jf FEL §20, FEL §9 18219

De papekte feil/mangler ma utbedres omgaende. Er feilen blitt utbedret ma du be din elektroinstallater om & underrette
oss umiddelbart.

Vi understreker igjen at du er pliktig & holde ditt elektriske anlegg i forskriftsmessig stand.

Husk oppgi saksnummer ved henvendelser og tilbakemeldinger.
Ved henvendelse per telefon / telefaks: 97669830 / 23 12 88 51

Ved henvendelse per e-post: jan.henry.weel@infratek.no
Postadresse for retur av rapporter: Infratek Elsikkerhet AS, 0247 Oslo

Vennlig hilsen
Infratek Elsikkerhet AS

Jan Henry Weel
Elsikkerhetsingenigr

P})stadresse N Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto

Infratek Elsikkerhet AS elsikkerhet@infratek.no 2312 88 50 7050.05.80990
PB 63 Alnabru Telefaks Foretaksregisteret
0614 Oslo 2312 88 51 NO984594453MVA
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Infratek

2av?2

Tilsynsnr: 719972 — Anleggsnr: 010104173 001
Rettelsene er utfort av:

Det lokale elektrisitetstilsynet:
Dato Underskrift monter

Dato Underskrift
Dato Stempel/i rift elektroi
Postadresse Hovedkentor Internett Telefon Bankkonto
Infratek Elsikkerhet AS elsikkerhet@infratek.no 231288 50 7050.05.80990
PB 63 Alnabru Telefaks Foretaksregisteret
0614 Oslo 23128851 NO984594453MVA




Utskriftsdato: 10.03.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 140 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gimleveien 22, 1777 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 472476 kr
Eiendomsskatt 5 736,00 kr
Feiing 570,00 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 5230,42 kr
Sum 20 646,42 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Avfallsgebyr volumdel 25% 1 Beh. 2280.31 1/1 0% 2 280,31 kr 570,08 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 1964.69 11 0% 1 964,69 kr 491,18 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 1 stk 541.00 11 0% 541,00 kr 135,25 kr
Tilsynsgebyr vannmaler 0% 1 stk 750.00 11 0% 750,00 kr 187,50 kr
Fjorarets vannforbruk 25% 23.5m3 29.18 1/1 0 % 685,61 kr 685,61 kr
Innbet. forskudd vann 25% -26 m3 29.18 1/1 0 % -758,55 kr -758,55 kr
Fjorarets avlgpsmengde 25% 23.5m3 47.53 11 0% 1116,84 kr 1116,84 kr
Innbet. forskudd aviep 25% -26 m3 47.53 11 0% -1 235,65 kr -1 235,65 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fjorarets vannforbruk 15% 23.5m3 26.84 11 0% 630,76 kr 630,76 kr
A kto vann innev. ar 15% 47 m3 24.81 11 0% 1 165,86 kr 291,47 kr
Innbet. forskudd vann 15% -26 m3 26.84 1/1 0% -697,87 kr -697,87 kr
Fjorarets avlgpsmengde 15% 23.5m3 43.72 1/1 0% 1 027,49 kr 1 027,49 kr
A kto avlgp innev. ar 15% 47 m3 39.50 11 0% 1 856,62 kr 464,15 kr
Innbet. forskudd aviep 15% -26 m3 43.72 1/1 0% -1 136,80 kr -1 136,80 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 stk 2615.00 11 0% 2 615,00 kr 653,75 kr
Arsgebyr fastledd avlep 15% 1 stk 2615.00 1/1 0% 2615,00 kr 653,75 kr

Sum 13 420,31 kr 3 078,96 kr
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Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 10.03.2026
Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 140 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 237855348 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 145039304 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Gimleveien 22, 1777 HALDEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

5 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Peisinnsats Jotul AS Jotul Peis Innsats

Stue Kakkelovn Kakkelovnsmakeriet AS Kakkelovn

2 etasje Koksovn Jotul AS Jotul 507

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklep
Dato Type Dato Type
17.10.2025 Tilsyn 30.05.2023 Feiing av ildsted

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Bruksenhet
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Beskrivelse Boligen mangler godkjent slokkeutstyr, da handslokker er eldre enn 10 ar.

Informasjon for bruksenhetld 237855348

Bruksenhetid 237855429 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 145039290 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237855429.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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5.\, Halden kommune

Byggesak

F. Jorgensen AS
Jernbanegata 10
1767 HALDEN

Att. Lars Jensen

Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2016/3629-10 098/0140 Sven-Tore Vatvedt, 47 47 61 21 22.10.2018
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter seknad datert 05.10.2018 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for omlegging/separering av spillvann og overvann for bolig samt
utkobling av septiktank.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Gimleveien 22, 1777 HALDEN 098 0140

Vedtak fattet av bygningsmyndigheten, dato: 16.09.2016, vedtaksnr: 2016/135.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Klageadgang
Det kan klages pa vedtaket innen en frist pé tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Kristine Schneede

fagleder Byggesak Sven-Tore Vatvedt

byggesaksbehandler
Kopi til:
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 4500 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden. kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58
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Siri Lindberg Okonomi og plan

Mona Qraas Geodata

Willy Elders Milje og landbruk
Marit Nilsen Kommunalteknikk
Kawa Sadeq Kommunalteknikk
Per Olaussen Renovasjon

Mona Bech Okonomi og plan

Side 2
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Utskriftsdato: 10.03.2026
Halden kommune
Adresse: Posthoks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 140 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gimleveien 22, 1777 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
19051142 247 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 47
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

|
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Halden A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 98/140/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Gimleveien 22, 1777 HALDEN Dato:10/03/2026

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq m— Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, -+ Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
=== Skogsbilve
i 9 w— ANnet
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Utskriftsdato: 10.03.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 140 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gimleveien 22, 1777 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.03.2024

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf
Delarealer Delareal 2950 m?2

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Omradenavn BA30
Id S-PLAN
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av3
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Ikrafttredelse  09.03.2017
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 368 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser pd

Delarealer Delareal 368 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-347

Navn Schulzedalen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.04.1993
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/109/G-347.pdf

Delarealer Delareal 63 m?
Formal Friluftsomrade

Id G-115

Navn Del av Gimleveien
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.10.1976

Delarealer Delareal 4 m?2
Formal Gangvei

Delareal 24 m?
Formal Boliger

Id G-026
Navn Radsbryggen-Asakveien
Plantype Eldre reguleringsplan

Side2av 3
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Status

Ikrafttredelse

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Endelig vedtatt arealplan

03.01.1924

G-508

Os alle

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

07.06.1918

Side3av 3
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 98/140
Adresse: Gimleveien 22
Utskriftsdato: 10.03.2026
Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2026

8 7

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrider

Turveg

Anleggforlek

Friluftsomride (p& land)
Maturvernomride (p4 land)
Felles grentanlegg

Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

I
~—

)

_—
—

)

Abe
Abo

Regqulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulertkantkjgrebane
Milelinje/Avstandsline

piskriftbredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft

Bygningsmessige anlegq
\_/\

Bygninger
\/\

1Y H)

Vegg frittstiende

Taksprang Bunn
Bygning

Takkart
Bygningsdelelinje
Takoverbyag
Takoverbygg kant
Trappinntilbygg, kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelirje
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Kommuneplankart N

Eiendom: 98/140

Adresse: Gimleveien 22
Utskriftsdato: 10.03.2026

Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2026 _

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
i ~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink haysper
s g Bindlegginggrense
L 1 | Bindleggingetter andre lover- nivaerende
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Blagrgnnstruktur - nSverende
s Kraftledning - ndvirende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-y Planens begrensning
“_""" Grenseforarealformil
""" Hovedveq-nivmrende
Bygningsmessige anlegg
" Veggqfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

~" ~ Takkant
""" Bygningsdelelinje
Takoverbygg

"~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
~"" " Veranda
-—"_ Bygningslinje
~" "~ Taksprang

™ Mgnelinje
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 98, Bruksnr 140 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Gimleveien 22, gatenr 2660 Grunnkrets: 206 Os
1777 Halden Valgkrets: 1 Halden
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hygga Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.11.1922 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3318,2 kvm Skyld: 0,11

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 14:53 — Sist oppdatert 10.03.2026 14:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Sammenslaing

Sammenslaing

Skylddeling

Skylddeling

Skylddeling

Skylddeling

Kartforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

21.05.2024
21.05.2024

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

05.09.2016

05.09.2016

16.09.2004

16.09.2004

19.12.1955

02.09.1950

02.09.1950

04.11.1922

Rolle

Bergrt

Bergrt

Bergrt
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Mottaker

Mottaker

Berort
Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Matrikkel

3101/Eierlgs(e) teig(er)

3101/98/140
3101/98/518
3101/98/186
3101/98/186/0/1

3101/98/186/0/2

3101/98/140

3101/98/140

0101/Eierlgs(e) teig(er)

3101/98/140
3101/98/584

0101/98/294
3101/98/140

0101/98/295
3101/98/140

3101/98/140
3101/98/584

3101/98/140
3101/98/521

3101/98/140
0101/98/522

3101/98/2
3101/98/140

3101/98/140

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

-125,0
125,0

0,0
0,0

-45,0
45,0

-143,0
143,0

-1 144,0
1144,0

0,0
0,0

31949
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 140 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Gimleveien 22 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 145039304

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 145039290

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 47,0 47,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 14:53 — Sist oppdatert 10.03.2026 14:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

47,0
47,0

47,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

01.01.2021

Annet Totalt

Side 3av7



Gardsnummer 98, Bruksnummer 140 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

gjh

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 14:53 — Sist oppdatert 10.03.2026 14:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

KartverRety Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 7
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 140 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

98/1624

1:393

98/186

11

12

aa/47
SH139
10m BE545
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30ecm. = Over 500 cm Veikant e Pynktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — lkke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 14:53 — Sist oppdatert 10.03.2026 14:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 3 318,20m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 557 148,66
2 6557 170,22
3 6 557 172,45
4 6557 176,13
5 6557 183,87
6 6 557 188,69
7 6 557 203,27
8 6557 218,77
9 6557 217,03
10 6557 213,44
11 6 557 212,07
12 6 557 208,39
13 6557 210,08
14 6557 190,89
15 6 557 187,29
16 6557 145,26
17 6 557 136,69
18 6 557 130,70
19 6557 126,79
20 6 557 126,63
21 6557 143,12

Ost
636 635,84

636 640,72

636 635,91

636 633,71

636 630,12

636 622,77

636 631,39

636 640,55

636 651,70

636 673,35

636 705,08

636 705,59

636 672,59

636 668,72

636 682,60

636 670,31

636 663,61

636 657,09

636 650,72

636 643,82

636 646,74

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
22,11m

5,30m

4,29m

8,53m

8,79m

16,94m

18,00m

11,28m

21,95m

31,76m

3,72m

33,04m

19,58m

14,34m

43,79m

10,88m

8,85m

7,47m

6,90m

16,75m

12,23m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Noyaktighet
13

200

Radius

Merke nedsatt i
Fiell

Ikke spesifisert

Fiell

Fjell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fjell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke
Gijerdestolpe
Offentlig godkjent

grensemerke

Offentlig godkjent

grensemerke

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Umerket

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Kors

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Gijerdestolpe

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 140 i 3101 HALDEN kommune

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 14:53 — Sist oppdatert 10.03.2026 14:53

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7av7
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o Eiendomsgrenser N
o m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3101 Halden —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3101/98/140/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ==+~ Teigdelelinje Dato: 10.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

137



138

° Eiendomsgrenser N
o m l q —— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3101 Halden —— Lite noyaktig 101600 cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3101/98/140/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ==+ -~ Teigdelelinje Dato: 10.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ~----* Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-98/140, Gimleveien 22,

1777 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 02.03.2026
Radonutsatt omrade 02.03.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.02.2026

Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 02.03.2026
Forurenset grunn 02.03.2026

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner LB ATS
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 02.03.2026
Skredfaresoner 02.03.2026
Stormflo 09.02.2026
Steysoner 22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

0.11 km
0.29 km
0.93 km
0.02 km
0.21 km
0.01 km
0.01 km
93.2 km
0.79 km
0.06 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

10.03.2026 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 02.03.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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10.03.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 02.03.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Schultzedalen
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

10.03.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Attestert kopi av dok.nr. 2024/1970280/200 Side 1 av 2
B Kartverket  \yocteringstidspunkt 2026-03-10 15:14

Erklzering om veirett for gnr 98/140 og 98/241 i Halden kommune

Eiendommene gir hverandre gjensidig rett til 4 benytte hverandre sin tomt i henhold til
vedlagte kart som adkomst

til sine respektive eiendommer.

Avtalen skal tinglyses pa begge eiendommer.

i Al Sted/dato: 9
ks, D1106/2.24 2 (0%- 24
s i E\y /g[«b M{J\

Eier av 98/140 -

Kenneth Sneis, fnr: 050181 ||l Eyv Beate Blomli, for: 160361 I
Tom Strand, fnr 270542 N

MM

knr: 1970280 Tingly
29K TENS KARTVERK

554!{0:1 Nohr

Elendomsmegler MNEF
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1970280/200 Side 2 av 2

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-10 15:14

Grunnkart N

Eiendom: 98/241 A

Adresse:  Gimleveien 20

Dato:  24.06.2024
Halden kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
—Eraidoma. nay il <+ 10 cm _— - yoisg e Endomeg. smtastel wemw Hyplpebnje vennkent
— Eiendomeg. middrh neyskdg 10230 em — Eandunage. Ma neyakiy =500 om = e velant 0 TrRRies Fekgrebre B

UDIBABLLIEY

Geory Stangs gofe

g Ge0ry Stangs gate

e
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

~ ol
: rs-Hak i
2/ q-24 Mmsmegrerrﬂﬁé‘;
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Nasjonalarkivet

Idd og Marker sorenskriveri, AV/SAO-A-10283/G/Ga/Gac/L0005b: Panteregister nr. 1l 5b, 1811-1953, s. 668-669
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

149



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gimleveien 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1777 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



