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Velkommen til Prestehagen 3E!

Lettstelt leilighet med alt pa en flate. Sentral beliggenhet like ved
Arnes sentrum med alle fasiliteter og offentlig transport. Her finnes
alt av butikker innenfor mote, interigr, helse, sport, bokhandlere,
dagligvare etc. bade inne hos AMFI Arnes og ute i hyggelige
handlegater. Glomma renner fint forbi Arnes og her finnes idylliske
turomréader i bade parker og pa stier. Veslesjgen, Dragsjgen og
Sagstusjgen ligger ellers kun en kort kjgretur unna.

- Nye vinduer og dgrer i 2025

- Innvendig og utvendig bod

- Garasjeplass med automatisk portapner

- Peisovn

- Varmepumpe

- Trivelig uteomradet med utgang fra stuen

- 1 soverom men man kan enkelt fa pa plass 2 soverom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 93 m?
TBA: 10 m?

Leilighet i flermannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 76 m2? Vindfang, gang, stue, kjskken, soverom, spisestue, bod, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner
og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b. Frem til annet blir
bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne
rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling
ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS 3940:2023 tillegg
A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle"
arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom disse er basert pa
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retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha
betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i
byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa
befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i,
BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og
BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer er
av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen far
kjop.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16659.6 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, treer m.m.
Asfaltert adkomst til bebyggelsen.

Beliggenhet

Lettstelt leilighet i fgrste etasje med en fin beliggenhet i et veletablert og hyggelig
sameie. To gode uteplasser sgrger for sol bade morgen og kveld. Uteplassen grenser
til gresskledd fellesomrade. Leiligheten har en sentral beliggenhet like ved Arnes
sentrum. Det er ogsa en dagligvarebutikk rett i neerheten.

Arnes sentrum har alle fasiliteter og offentlig transport. Her finnes alt av butikker
innenfor mote, interigr, helse, sport, bokhandlere, dagligvare etc. bade inne hos AMFI
Arnes og ute i hyggelige handlegater. Glomma renner fint forbi Arnes og her finnes
idylliske turomrader i bade parker og pa stier. Veslesjgen, Dragsjgen og Sagstusjgen
ligger ellers kun en kort kjgretur unna

Arnes kan videre by pa et bredt utvalg av sport og fritidsaktiviteter og huser blant annet
fotballbane, ishall, lyslgype, skilgyper, treningssenter og badeplass. Raumnes og Arnes
IL byr pa et godt og variert tilbud med flere flotte anlegg, og i tilknytning Nes
videregaende skole er det en nyere svgmmehall. Nes rideklubb har et aktivt og
profesjonelt hestemiljp hvor det blant annet arrangeres kngttekurs, rideleir, stevner og
juleshow. | Fenstad ligger det flotte anlegget til Nes Ski, et FIS godkjent skianlegg hvor
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de blant annet arrangerer nasjonale ski-arrangementer samt at det er et flott anlegg for
sykkel pa sommerstid. Trives du likevel best innendgrs har du gangavstand til
treningssentrene Spenst Arnes og Atletico Neshallen som ligger henholdsvis 8 min og
21 min gange fra leiligheten.

Glomma renner fint forbi Arnes og her finnes idylliske turomrader i bade parker og pa
stier. Veslesjgen, Dragsjgen og Sagstusjgen ligger ellers kun en kort kjgretur unna.
Golfentusiasten kan legge turen til Nes Golfklubb som holder til pA Rommen Golfpark
ved Vormsund. Det er ogsa kort vei til golfanlegget pa Hvam, som ligger i svaert vakre
omgivelser. Omradet har ellers en rik kulturhistorie som blant annet kan oppleves pa
Gamle Hvam og Nes kirkeruiner.

Offentlig transport i naerheten:
-Presthagen bussholdeplass, 2 min a ga
-Arnes stasjon, 10 min & ga

Dagligvare i naerheten:
-Kiwi Arnes, 1 min & g&
-Spar Arnes, 7 min & ga

Skoler i neerheten:

-Arnes skole, 21 min & ga

-Runni ungdomsskole, 22 min & ga
-Nes videregaende skole, 23 min a ga

Barnehager i neerheten:

-Espira Evangtunet barnehage, 9 min & ga
-Espira Klgverenga barnehage, 15 min & ga
-Arnes barnehage, 20 min & ga

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Gunnar Mardalen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Hovedsoverom er endret iht opprinnelige byggetegninger, det er na spisestue. Men det

Prestehagen 3E



kan tilbakefgres til soverom ved & sette opp vegg og dar.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Eldre bordkledning, forkantbord og vindskier har synlig slitasje og sprekker som
skyldes vaerpavirkning og manglende vedlikehold.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for
ratesopp og muggvekst.

- Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av bordkledning, forkantbord og vindskier for
a forhindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for rateskader og fglgeskader
pa konstruksjonen. Ved apning av konstruksjoner kan det avdekkes ytterligere skader,
og oppussing/rehabilitering ma paregnes. Manglende lufting i nedre kant av
kledningen bgr utbedres for & hindre fuktansamling og skjulte skader i
veggkonstruksjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse pa ca. 10 m? med adkomst fra stue. Heller pa grunn.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er observert skjevheter i heller pa grunn. Arsaken vurderes & vaere bevegelser i
underlaget eller lignende forhold.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bor utfgres utbedringer av skjeve heller for a sikre jevn og trygg overflate. Dersom
tiltak ikke gjiennomfgres, kan det medfgre snublefare og ytterligere setningsskader
over tid.

Andre utvendige forhold, TG2

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Dette omfatter
vanligvis alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten
omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler, som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner. Balkonger, terrasser og vinduer
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
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bygget.
- Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller tilsvarende

dokumentasjon for byggets fellesdeler. Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til
tilstanden og vedlikeholdsbehovet for disse delene.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie &
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

- Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Manglende planlegging og dokumentasjon kan fgre til at skjulte avvik ikke
oppdages, noe som kan medfgre gkte kostnader og behov for uforutsette utbedringer.
Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Overflatene er slitte som fglge av bruk og manglende vedlikehold.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Overflatene bgr pusses opp eller rehabiliteres for a forlenge levetiden og opprettholde
et tilfredsstillende innemiljs. Manglende vedlikehold kan fgre til redusert brukstid for
overflatematerialene og svekket estetisk kvalitet.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak

- Det bar gjennomfgres radonmalinger for a avklare om det er forhgyede radonverdier i
boligen. Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om
innemiljget, og forhgyede radonnivaer kan gi helsemessige skader.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe og vedovn. Det anbefales, pa spesifikt grunnlag, kontroll av
ildsteder ved jevne mellomrom av godkjent brann- eller feievesen.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Det anbefales at pipe, rgykrgr og ildsteder kontrolleres saerskilt, da dette er viktige
bygningstekniske installasjoner hvor eventuelle feil kan fa store konsekvenser. Plate av
ubrennbart materiale pa gulv mangler foran feieluke.

Tiltak

- Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Det anbefales a kontakte lokalt brann- eller feiervesen for kontroll av pipe og ildsteder,
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da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Dette er viktige
bygningstekniske installasjoner, og feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brannutvikling og alvorlige konsekvenser ved pipebrann.

Vatrom

1 Etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Det bemerkes at
undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger og membran/tettesjikt er registrert. Dette
medfgrer gkt usikkerhet knyttet til tilstand og levetid for disse komponentene.
Tiltak

- Det ma foretas tiltak for 4 lukke avviket.

- Det anbefales & overvéke tilstanden ngye, da eldre bygningsdeler som stammer,
rgrkoblinger og membran har begrenset gjenveaerende levetid. Konsekvensen av
manglende tiltak kan veaere gkt risiko for fuktskader eller lekkasjer, som kan fgre til
skader pa skjulte konstruksjoner og kostbare utbedringer.

Kjgkken

1 Etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Hvitt glatt kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og
underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin. Benkebreder.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Eldre innredning med steduvis slitasje er observert.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Oppussing eller rehabilitering bar vurderes for & fa innredningen opp til dagens
standard og forventet utseende og bruk. Konsekvensen av dagens tilstand er
hovedsakelig estetisk, men det anbefales ogsa montering av komfyrvakt og
lekkasjesikring for & redusere risikoen for skader ved lekkasje eller brann, hvor
konsekvensene kan veere betydelige.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk
at takstingenigr ikke er VVS-fagmann, og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen
kontroll med VVS-fagkyndig anbefales.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

- Det er ikke observert symptomer pa brudd. Vaer oppmerksom pa at dette er en
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risikokonstruksjon, da det ikke foreligger dokumentasjon eller kjiennskap til utfgrelsen
av vannrgrene. Vannrgrene og koblingene er av eldre dato, noe som medfgrer redusert
gjenveerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til tilstand og funksjon.

Tiltak

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for a redusere risikoen for
lekkasjer. Eldre vannrgr og koblinger har nedsatt levetid, og det anbefales a overvake
anlegget ngye samt vurdere utskiftning. Manglende dokumentasjon pa utfgrelse
medfgrer usikkerhet om tilstand og gker risikoen for plutselige skader og
vannlekkasjer, som kan gi omfattende fglgeskader pa bygningsmassen.
Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrgr av plast. Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon. Det foreligger ingen dokumentasjon eller kjennskap til
utfgrelse pa vannrgr. Vannrgrene og koblingene er eldre, med nedsatt levetid.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Ingen symptomer pa brudd er observert. Avlgpsrgrene vurderes som en
risikokonstruksjon pa grunn av hgy alder og manglende dokumentasjon pa utfgrelse,
noe som medfgrer gkt usikkerhet om tilstand og levetid. Det foreligger heller ingen
dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelsen av vannrgrene. Vannrgrene og tilhgrende
koblinger er eldre, med redusert forventet levetid.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

- Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av bade avlgps- og vannrer for &
redusere usikkerhet rundt tilstand og levetid. Skader kan plutselig oppsta pa eldre
anlegg, og rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boligen. Utskiftninger ma
paregnes pa sikt, da bade avlgps- og vannrgr har redusert forventet levetid og gkt
risiko for lekkasjer.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Boligen har ikke balansert ventilasjonsanlegg. Naturlig ventilasjon med klaffventiler
vurderes a ikke fungere optimalt med tanke pa dagens forventede bruk og
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bruksbelastning.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bar gjennomfgres naermere undersgkelser og eventuelle utbedringer for & oppna
tilfredsstillende ventilasjon. Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og gkt
risiko for kondens- og fuktskader, spesielt ved oppussing eller rehabilitering.
Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & redusere
risiko for brann og elektriske feil. P& grunn av varmtvannstankens alder ma det
paregnes gkte kostnader ved oppvarming av vann samt mulige kostnader til
utskiftning, da funksjonsevnen kan vaere nedsatt.

Elektrisk anlegg, TG2

Automatsikringer, skap plassert i vindfang.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra 1995. Ukjent drenering/type drenering.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dreneringen er av eldre dato, og det er manglende vedlikehold og utskiftninger av
drensledninger og drenerende masser. Dette medferer gkt usikkerhet knyttet til
funksjon og levetid.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Dreneringen bgr skiftes ut, og tilstetende masser mot grunnmur bgr ogsa vurderes
byttet ut, da dagens drenering er av eldre dato og det er observert saltutslag og
fuktmerker innvendig. Manglende vedlikehold og utskiftning medfgrer gkt risiko for
fuktskader pa grunnmur og innvendige konstruksjoner, samt plutselige skader som
kan gi gkte utbedringskostnader dersom tiltak ikke iverksettes.

Terrengforhold, TG2

Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
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stgrre vannansamlinger.

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

- Boligen ligger innenfor faresoner i henhold til sonekart for flom og/eller skred.

Tiltak

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser av hyppighet og risiko for flom
og ras innenfor de aktuelle faresonene. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko
for at ras eller flom kan oppsta og forarsake skade pa eiendommen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger fra 1995.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Opplysninger om utvendige vann- og avlgpsledninger er basert pé informasjon fra
rekvirent vedrgrende alder. Ledningsnettet er av eldre dato og vurderes & ha redusert
gjenveerende brukstid.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

- Avvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for & unnga ste@rre skade eller
folgeskader. Det anbefales & overvake tilstanden ngye for & unnga sterre skader eller
folgeskader, da ledningsnettet er av eldre dato og har redusert gjenvaerende brukstid
som kan medfgre at bygningsdelen trenger vedlikehold i nzer fremtid. Brudd pa avlgps-
og vannledninger kan oppstd, og lekkasjer kan forekomme, noe som kan medfgre
store kostnader ved utbedring og risiko for forurensning av grunn. Ved naermere
undersokelser bgr det benyttes rgrinspeksjon.

Forhold som har fatt TG3:

1 Etasje > Bad

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Bad med belegg pa gulv og gulvvarme, vatromstapet pa vegger,
toalett, servant, badekar med dusjstang og opplegg for vaskemaskin. Hvit profilert
innredning.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk. Det er hgy
usikkerhet knyttet til tettesjiktet og sluket, noe som medfgrer gkt risiko for fuktskader.
Tiltak

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
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oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp mot kravene
som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav. Pa bakgrunn av at
bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Om badet ikke
rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta skader. Det vil da vaere opp til kjsper &
oppgradere badet eller annet vatrom. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko
ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre
membran sprekker og blir porgst som da ikke holder vanntetthet.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Verditakst
Kr 3250 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
1. etasje: Gang, kjokken, soverom, stue, spisestue, bad/wc/vaskerom og bod

Standard
Velkommen til Prestehagen 3E!

Overflater:
Parkett og belegg pa gulv. Vegger med malte flater. Takess i himling.
Peisovn i stue samt varmepumpe i spisestue.

Stue:

Fra praktisk liten entre med plass til oppheng av yttertgy og sko, kommer du innien lys
stue. Det er mulig @ mgblere stuen med ulike soner for sittegrupper. Vedfyring gir en
hyggelig atmosfeere pa kaldere dager, samt at man har en praktisk varmepumpe. Fra
stuen har du utgang til eget uteomradet som videre grenser til felles hage.

Prestehagen 3E
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Soverom:
Leiligheten har ett soverom. Tidligere hovedsoverom er na spisestue, sa om man
gnsker a lage

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminert benkeplate. Plass til frittstdende
stekovn og kjgl/fryseskap. Plass til hyggelig kiskkenbord. Kjgkkenet byr pa god
skapplass, samt god arbeidsplass pa kjgkkenbenken.

Bad:
Belegg pa gulv med varmekabler, plater pa vegg. Inneholder toalett, servant med
innredning, dusj med badekar og opplegg til vaskemaskin.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Det er avsatt én garasjeplass og 0,5 parkeringsplass pr. leilighet. Det betyr at garasjer
ma benyttes i stgrst mulig grad, ogsa til korttidsparkering av egen bil.

Forsikringsselskap
Fremtind AS

Polisenummer
25728786

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring, luft til luft varmepumpe. Varmekabler i gulv pa bad. Ellers panelovner.

Info stremforbruk

Hver seksjon har egen stremmaler. Innvendig stremopplegg for garasjer og boder er
tilknyttet hver seksjon sin maler. Felleseiendommens utelys har egen maler, og
utgiftene fordeles etter sameiebrgken.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3250 000

Kommunale avgifter
Kr 19 375

Kommunale avgifter ar
2025

Prestehagen 3E
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Info kommunale avgifter

Hver seksjon har egen strgmmaler og eget abonnement for kommunale avgifter: vann,
kloakk, renovasjon, eiendomsskatt og feiegebyr.

Kommunale avgifter vil variere arlig.

Eiendomsskatt
Kr 2 081

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Det er pt. eiendomskatt i Nes kommune pa 1,88 promille. Faktureres sammen med
kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 729 383

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr2 917 530

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Vannavgift
Kr 5000

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift

Arnes Vannverk SA.

Ble stiftet i 1909, og er blant de eldste vannverkene i landet. Arnes Vannverk SA er i
dag det stgrste vannverket som er organisert som et sameieforetak. At vannverket er
et sameieforetak, betyr at nar du sgker og far innlagt vann, blir du automatisk
andelseier av Arnes Vannverk SA. Arnes Vannverk SA har til formal & forsyne sine
andelseierne med drikkevann, i omrader der vannverket har forsyningsplikt. Vannverket
drives til selvkost, med allmennyttig formal som basis.

Oppgitt vannavgift er kun en ca betegnelse. Ta kontakt med megler for mer konkret
informasjon.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
91/5676

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bla.: Drift, noe vedlikehold, felles strem, felles forsikring,
TV/bredband, gressklipping, vaktmesterkostnader, velavgift, honorarer til
forretningsfarer, revisor, styrehonorar, m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 638

Andel Fellesgjeld
Kr 119782

Andel fellesformue
Kr 59 883

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Prestehagen

Organisasjonsnummer
979923007

Om sameiet
Sameiets bygning bestar av 10 rekkehus og 10 garasjeanlegg (58 leiligheter), samt
miljg hus.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16368674501, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.06.2025: 7.4% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 77

Saldo per 12.06.2025: 7 416 859

Andel av saldo: 118 910

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
opptak lan jfr sameiemgte, 1an tas ut trinnvis

Regnskap/budsjett

Sameiet har vedtatt og ta opp ett lan pa kr 7,5 millioner for vedlikehold, bla. utskifting
av vinduer og dgrer (dette laneopptaket er inkludert i dagens mnd felleskostnader, slik
at det ikke blir noen videre gkning i felleskostnader iht til dette laneopptaket). Det som
i 2025 kan skje er at vedtatt vedlikeholdsplan pr leilighet, kan medfgre en liten gkning i
felleskostnadene for 2025. Det er snakk om en mulig gkning i stgrrelsesorden kr
100-200 pr mnd. Men det er pr idag ikke sikkert at dette vil bli ngdvendig iflg styret.

Her en forklaring til opptak av lan i sameie:

Styret har benyttet teknisk avdeling i KOBBL til utforming av tilbudsinnbydelse. Det
kom inn til sammen seks tilbud, alle fra solide entreprengrfirmaer. Det viste seg at
kostnadene blir betydelig hgyere enn hva som forela i estimatet i vedlikeholdsplanen
som ble vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.23. Dermed holder ikke
kostnadsrammen pa inntil 5,5 millioner kroner som ble vedtatt pa det nevnte arsmgtet.
Styret har i samspill med KOBBL samlet seg om a sette inn 3-lags vinduer uten
sprosser og med utvendig aluminiumskledning, og inngangsdgrer med tre sma
"vinduer". 3-lags vinduer innebaerer noe energieffektivisering og reduserer ogsa stgy
utenfra. Ved a droppe sprosser og ha aluminumskledning, reduseres framtidige
vedlikeholdskostnader noe, samtidig som vinduer uten sprosser sparer sameiet/
seksjonseiere for innkjgpskostnader. Ved & droppe sprosser, ma byggesaksavdelingen
i Nes kommune godkjenne dette siden det da innebzerer en fasadeendring. Prosjektet
innebzerer trolig ogsa noe verdistigning pa boligene, og i hvert fall ingen
verdiforringelse slik mangelfullt vedlikehold kan medfgre.

Etter konsultasjon med teknisk avdeling i KOBBL ble det besluttet & forhandle videre
med de tre firmaene som hadde de laveste tilbudene. Tilbudene fra disse tre varierte
fra 5.957.705 kroner til 6.336.548 kroner. Deretter ble det 19.04.24 gjennomfgrt en
detaljert gjennomgang med hvert av de tre firmaene, i regi av KOBBL ved Jon Steinar
Vangen. Fra styret deltok Rolf Nordberg og Eli Aaserud Heiberg. Ldnerammen ma
folgelig okes for a finansiere dette prosjektet, samt for installering av
brannvarslingsanlegg, utskifting av levegger mellom garasjene mot @vre Hagaveg, noe
utskifting av ratten panel med mer. For sameier tillates maksimum 20 ars
nedbetalingstid, og rentenivaet er hgyere enn for borettslag fordi lanet ikke kan
pantesikres i boligmassen. En bank tilbyr sameiet vart et annuitetslan pa 7,5 millioner
kroner med flytende rente og 7,4 prosent rente ved oppstart. Styret vil undersgke ogsa
med andre banker med malsetting om a fa redusert rentenivaet noe. For sameiet/
seksjonseierne er det dessuten gkonomisk Ignnsomt a skifte alle dgrer, vinduer og
balkongdgrer samtidig, slik det ogsa ble vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.23.
Styrets viktigste oppgave er & ivareta bygningsmassen gjennom a sgrge for forsvarlig
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vedlikehold.

Vedtak:

Arsmetet gir styret fullmakt til & oppta et annuitetslan pa opp til 7,5 millioner kroner, 20
ars nedbetalingstid, flytende rente og maksimum 7,4 prosent rente nar lanet opptas.
Enstemmig vedtatt.

Arsmetet foreslo at felleskostnadene gkes fra den dagen man tar opp |&n. Dette for &
bygge buffer.

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Styrehonorar fastsettes til:

Styremedlemmer: 25 000,- . Enstemmig vedtatt.
Styreleder: 87 000,-. Vedtatt ved flertall, 25 for og én imot.

Styregodkjennelse

Overdragelse ved salg og bortleie krever sameierstyrets samtykke, som dog ikke kan
nekte godkjenning uten saklig grunn. De andelshavere som har fatt styrets
godkjenning til utleie av sin seksjon, ma ogsa leie ut garasjen som fglger med
seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Ikke lov med
utekatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Stell av felles uteareal/hageareal for hvert hus skal utfgres av beboere i fellesskap.
Stell og vedlikehold av felles lekeplass for hele feltet paligger alle beboere i fellesskap.
Leiligheter i fgrste etasje har enerett til bruk av hageareal i seksjonens bredde i en
avstand pa 3 meter ut fra husveggen.

Hver seksjonseier fra leilighet nr. 1-28 disponerer en utvendig bod hver.

Forretningsferer

Forretningsforer
Kongsvinger og omegns boligbyggelag Kobbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 169, bruksnummer 200, seksjonsnummer 18 i Nes kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/169/200/8:

11.01.1984 - Dokumentnr: 282 - Vilkar i kjspekontrakt

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:3228 Gnr:169 Bnr:200

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1995 - Dokumentnr: 2805 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 91/5638

13.09.1996 - Dokumentnr: 5831 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 91/5676

Servituttene omhandler vilkar i opprinnelig kjspekontrakt fra 1984. Innad omhandler
bestemmelser om kloakkledninger ,anlegg og vedlikehold av ledninger m.m., ved og
garsje/parkering. Deretter omhandler servituttene seksjonen.

Ferdigattest/brukstillatelse
24.05.1995

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.05.1995.

Vei, vann og avlgp
Private internveier, offentlig avlgp. Privat vann via Arnes Vannverk SA.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Utleie krever samtykke fra styret iht. vedtekter, men kan dog ikke nekte godkjennelse

uten saklig grunn.

Legalpant
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

119 782 (Andel av fellesgjeld)

3369 782 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

81 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

82 600 (Omkostninger totalt)
93 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
96 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 452 382 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 463 282 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 466 082 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 82 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

Prestehagen 3E
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Megler gjor seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges
ut for salg. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Ansvarlig megler bistas av
Rolf Wegar Gundersen
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Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, organisasjonsnummer 981 129 792

Radhusgata 26, 2150 Arnes

Salgsoppgavedato
31.10.2025
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Plantegning

TERRASSE

SPISESTUE

KJOKKEN

SOVEROM

ENTRE

,
!
=

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Prestehagen 3E



Vedlegg



Tilstandsrapport

oBQI.IGT»N(SE RINGS!

D 8 AKERSHUS A

iy Rekkehus
(© Prestehagen 3E, 2150 ARNES ({0 NES kommune

# gnr. 169, bnr. 200, snr. 18

Markedsverdi
3 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 21.10.2025 Rapportdato: 24.10.2025 Oppdragsnr.: 11483-1887 Referansenummer: JG7647

Foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Medlem av

N

A
pReeTAGER

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS

u
BOLIGTAKSERING

Rapportansvarlig

s’

G Al ——

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

TEHG=VA mﬂ

BOLIGTAKSERING
GELE B AKERINLD A
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Prestehagen 3E, 2150 ARNES Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 169 - Bnr 200 Vestvollen 8
3228 NES 2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Prestehagen 3E, 2150 ARNES Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 169 - Bnr 200 Vestvollen 8
3228 NES 2040 KLPFTA

BOLGTAKEERNG

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11483-1887 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 4 av 27

39




Prestehagen 3E, 2150 ARNES
Gnr 169 - Bnr 200
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig og neert tilknyttet konstruksjoner.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som
fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik
og oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt
inntrykk i forhold til alder.

Leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som gjaldt pa
spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Eldre
bad/vatrom, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr, skjegg/sglvkre eller
maur.

Rekkehus - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse pa ca. 10 m? med adkomst fra stue. Heller pa grunn.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Dette omfatter vanligvis alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler, som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles
tekniske installasjoner. Balkonger, terrasser og vinduer vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Hvitt glatt kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom
over og underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.
Benkebreder.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter.
Automatsikringer, skap plassert i vindfang.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1995.

Stgpt dekke pa grunn.

Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er

av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger fra
1995.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 76 m?

Totalpris 3300 000

Arealer GA til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
INNVENDIG Gé til side Lovlighet G4 til side
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen har elementpipe og vedovn.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
VATROM Gatil side
Bad med belegg pa gulv og gulvvarme, vatromstapet pa vegger,
toalett, servant, badekar med dusjstang og opplegg for
vaskemaskin. Hvit profilert innredning.
KIGKKEN G4 til side
Oppdragsnr.: 11483-1887 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 5 av 27
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Prestehagen 3E, 2150 ARNES Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 169 - Bnr 200 Vestvollen 8
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BOLGTAKEERNG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15 Rekkehus
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 -

@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell Gatil side
I
5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @ Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
[ -

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

. TGO: Ingen avvik 0 balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @) Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Overflater 4 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Radon 4 til si
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.8 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Galil side
0.6 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga fil side
0.4 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
0.2 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
|
0 < @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Tiltak under kr 20 000
Ga til sid
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Tomteforhold > Terrengforhold sutiiside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
) @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Calilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 il si
? 0 Kjgkken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
Oppdragsnr.: 11483-1887 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 6 av 27
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket viser energitilstanden for bygningen, basert pa hvor mye energi bygningen
krever gjennom aret og hvor stor andel av oppvarmingen som kan dekkes av andre
energiberere enn fossil olje og elektrisitet. Energimerket indikerer hvor store
energikostnadene blir ved normal bruk.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —

[Erer—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 11483-1887 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1995 Iflg. ambitia
Anvendelse

Benyttes til bolig

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Eldre bordkledning, forkantbord og vindskier har synlig slitasje og sprekker som skyldes vaerpavirkning og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av bordkledning, forkantbord og vindskier for a forhindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for
rateskader og fglgeskader pa konstruksjonen.

Ved apning av konstruksjoner kan det avdekkes ytterligere skader, og oppussing/rehabilitering ma paregnes.
Manglende lufting i nedre kant av kledningen bgr utbedres for & hindre fuktansamling og skjulte skader i veggkonstruksjonen.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 10 m? med adkomst fra stue. Heller pa grunn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er observert skjevheter i heller pa grunn. Arsaken vurderes & vaere bevegelser i underlaget eller lignende forhold.

Oppdragsnr.: 11483-1887 Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr utfgres utbedringer av skjeve heller for a sikre jevn og trygg overflate.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre snublefare og ytterligere setningsskader over tid.

:}_ Andre utvendige forhold

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Dette
omfatter vanligvis alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler, som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.
Balkonger, terrasser og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller tilsvarende dokumentasjon for byggets fellesdeler. Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet
til tilstanden og vedlikeholdsbehovet for disse delene.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.

Manglende planlegging og dokumentasjon kan fgre til at skjulte avvik ikke oppdages, noe som kan medfgre gkte kostnader og behov for uforutsette
utbedringer.

INNVENDIG

©
d

1 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Overflatene er slitte som fglge av bruk og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflatene bgr pusses opp eller rehabiliteres for a forlenge levetiden og opprettholde et tilfredsstillende innemiljg.
Manglende vedlikehold kan fgre til redusert brukstid for overflatematerialene og svekket estetisk kvalitet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt 10-14 mm hgydeforskjell igiennom boligen, ikke malt bak sofaer, senger, innredninger etc. Det er malt i gang
og stue, med 5 malepunkter innenfor 2 meter og gjennomgaende i rommene.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avklare om det er forhgyede radonverdier i boligen.

Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om innemiljget, og forhgyede radonnivaer kan gi helsemessige skader.
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Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn. Det anbefales, pa spesifikt grunnlag, kontroll av ildsteder ved jevne mellomrom av godkjent brann- eller feievesen.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det anbefales at pipe, r@ykrer og ildsteder kontrolleres seerskilt, da dette er viktige bygningstekniske installasjoner hvor eventuelle feil kan fa store
konsekvenser.

Plate av ubrennbart materiale pa gulv mangler foran feieluke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det anbefales & kontakte lokalt brann- eller feiervesen for kontroll av pipe og ildsteder, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Dette er viktige bygningstekniske installasjoner, og feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for brannutvikling og alvorlige konsekvenser ved pipebrann.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med belegg pa gulv og gulvvarme, vatromstapet pa vegger, toalett, servant, badekar med dusjstang og opplegg for vaskemaskin. Hvit profilert
innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til bruk. Det er hgy usikkerhet knyttet til tettesjiktet og sluket, noe som medfgrer gkt risiko for
fuktskader.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende

konstruksjoner.
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Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader. Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp mot
kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav. Pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom
arene. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsté skader. Det vil da veaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstptende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Det
bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen
ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger og membran/tettesjikt er registrert. Dette medf@rer gkt usikkerhet knyttet til tilstand og levetid for disse
komponentene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales & overvéke tilstanden ngye, da eldre bygningsdeler som stammer, rgrkoblinger og membran har begrenset gjenvaerende levetid.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader eller lekkasjer, som kan fgre til skader pa skjulte konstruksjoner og kostbare
utbedringer.

KIGKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Hvitt glatt kjskken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin. Benkebreder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre innredning med steduvis slitasje er observert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppussing eller rehabilitering bgr vurderes for a fa innredningen opp til dagens standard og forventet utseende og bruk.
Konsekvensen av dagens tilstand er hovedsakelig estetisk, men det anbefales ogsa montering av komfyrvakt og lekkasjesikring for & redusere risikoen for
skader ved lekkasje eller brann, hvor konsekvensene kan vaere betydelige.
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1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS-fagmann, og kontrollen er begrenset til
det visuelle. Egen kontroll med VVS-fagkyndig anbefales.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Det er ikke observert symptomer pa brudd. Vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon, da det ikke foreligger dokumentasjon eller kjennskap til
utfgrelsen av vannrgrene. Vannrgrene og koblingene er av eldre dato, noe som medfgrer redusert gjenveaerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til tilstand
og funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for a redusere risikoen for lekkasjer.

Eldre vannrgr og koblinger har nedsatt levetid, og det anbefales a overvake anlegget ngye samt vurdere utskiftning. Manglende dokumentasjon pa
utfgrelse medfgrer usikkerhet om tilstand og gker risikoen for plutselige skader og vannlekkasjer, som kan gi omfattende fglgeskader pa bygningsmassen.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Ingen symptomer pa brudd, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Det foreligger ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Vannrgrene og koblingene er eldre, med nedsatt levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Ingen symptomer pa brudd er observert.

Avlgpsrgrene vurderes som en risikokonstruksjon pa grunn av hgy alder og manglende dokumentasjon pa utfgrelse, noe som medfgrer gkt usikkerhet om
tilstand og levetid.

Det foreligger heller ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelsen av vannrgrene. Vannrgrene og tilhgrende koblinger er eldre, med redusert
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av bade avigps- og vannrgr for a redusere usikkerhet rundt tilstand og levetid.

Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg, og rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boligen. Utskiftninger ma paregnes pa sikt, da bade avlgps- og
vannrgr har redusert forventet levetid og gkt risiko for lekkasjer.

L L") Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Boligen har ikke balansert ventilasjonsanlegg. Naturlig ventilasjon med klaffventiler vurderes & ikke fungere optimalt med tanke pa dagens forventede bruk
og bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og eventuelle utbedringer for a oppna tilfredsstillende ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og gkt risiko for kondens- og fuktskader, spesielt ved oppussing eller rehabilitering.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2D Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & redusere risiko for brann og elektriske feil.

Pa grunn av varmtvannstankens alder ma det paregnes gkte kostnader ved oppvarming av vann samt mulige kostnader til utskiftning, da funksjonsevnen
kan veere nedsatt.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, skap plassert i vindfang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja MERK; Det er eiers plikt & sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales

naermere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og manglede dokumentasjon pa anlegget.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat anbefales ekstern kontroll/service hvert

5.ar
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 1995. Ukjent drenering/type drenering.
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Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Dreneringen er av eldre dato, og det er manglende vedlikehold og utskiftninger av drensledninger og drenerende masser. Dette medfgrer gkt usikkerhet
knyttet til funksjon og levetid.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Dreneringen bgr skiftes ut, og tilsttende masser mot grunnmur bgr ogsa vurderes byttet ut, da dagens drenering er av eldre dato og det er observert

saltutslag og fuktmerker innvendig.

Manglende vedlikehold og utskiftning medfgrer gkt risiko for fuktskader pa grunnmur og innvendige konstruksjoner, samt plutselige skader som kan gi
gkte utbedringskostnader dersom tiltak ikke iverksettes.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt dekke pa grunn.

Terrengforhold

Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Boligen ligger innenfor faresoner i henhold til sonekart for flom og/eller skred.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser av hyppighet og risiko for flom og ras innenfor de aktuelle faresonene.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for at ras eller flom kan oppsta og forarsake skade pa eiendommen.

| Flom oktsomhetsomréder i - | | kvikkieire - Aktsomhet

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger fra 1995.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Opplysninger om utvendige vann- og avlgpsledninger er basert pa informasjon fra rekvirent vedrgrende alder.
Ledningsnettet er av eldre dato og vurderes & ha redusert gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Avvikene gir grunn til a overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det anbefales a overvake tilstanden ngye for a unnga stgrre
skader eller fglgeskader, da ledningsnettet er av eldre dato og har redusert gjenvaerende brukstid som kan medfgre at bygningsdelen trenger vedlikehold i
neer fremtid.

Brudd pa avlgps- og vannledninger kan oppstd, og lekkasjer kan forekomme, noe som kan medfgre store kostnader ved utbedring og risiko for
forurensning av grunn.

Ved naermere undersgkelser bgr det benyttes rgrinspeksjon.
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BOLGTAKEERNG

Bygninger pa eiendommen

Garasje

o Anvendelse
Benyttes til garasje

Byggear Kommentar
1995 Iflg. ambitia
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasjen er ikke vurdert/inspisert eller tilstandsvurdert etter gnske fra selger. Det anbefales naermere byggtekniske
undersgkelser. Garasjer blir stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder
osv. en pa boliger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
76 m?/76 m Kr 3250 000
Rekkehus: Vindfang, Gang, Kjgkken, Soverom, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Spisestue, Bod, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 17 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Gnr 169 - Bnr 200 Vestvollen 8 L
3228 NES 2040 KLPFTA 7%
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3300 000
KI‘ 3 350 OOO Tillegg for andel fellesformue + 59 883
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 117 526
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 3 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har vaert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det derfor

ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT  PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
o
Prestehagen 4G ,2150 ARNES
, 19-06-2025 3590 000 3400 000 118 910 3518910 48 204
73 m 1995 2 sov
Prestehagen 1G ,2150 ARNES
2 , 13-07-2025 3290 000 3400 000 119782 3519782 46 930
74 m 1996 2 sov
Prestehagen 2C,2150 ARNES
3 76 m? 31-10-2024 3400 000 3350 000 72 057 3422057 45027
m 1996 2 sov
Prestehagen 10B ,2150 ARNES
4 ; 09-09-2025 3350 000 3250 000 123673 3373673 44 390
76 m 1996 2 sov
5 Prestehagen 4F ,2150 ARNES
73w . sy 19-11-2023 3300 000 3180 000 3180 000 43 562
6 Prestehagen 5D ,2150 ARNES
78w 1996 sy 17-12-2023 3200 000 3000 000 3000 000 40541
Prestehagen 4B ,2150 ARNES
7 73 m? 03-06-2025 3090 000 2950 000 118 910 3068 910 40 380
m 1995 1 sov
Prestehagen 10C ,2150 ARNES
8 ; 25-03-2024 3490 000 3450 000 1401 3451401 36 717
91m 1996 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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BOLGTAKEERNG

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkluderer forretningsfgrer, generelt vedlikehold, bygningsforsikringer, felles arealer m.m. Kr. 31380

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31500

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 980 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 1750000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 110 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 860 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumM LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
1 Etasje 76 76 10
SUM 76 10
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje V|r'1dfang, gang, kjgkken, soverom, stue,
spisestue, bod, bad
Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrollmaling av boligen far kjgp.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:  Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den takst-
ingenigr avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om
dette.

Det samme gjelder hvis den takst-ingenigr ser at boligen mangler remningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten. En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kj@pers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i
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konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom
brannceller. Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra
kommunen om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig
foretak og ma betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger. Det foreligger godkjente tegninger av
boligen, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente tegninger ikke stemmer overens med
dagens bruk sa ma man sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens bruk, samt sende inn nye
byggetegninger for a fa dette godkjent.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og
alle kostnader forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall
vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAlz:I)kong SUmMm UGS t()fsl:\a)lkongareal
1 Etasje 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 73 3
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2025  Gunnar Mardalen Takstingenigr
Erik Hanche Rekvirent
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3228 NES 169 200 18 16659.6 m? Iflg. seeiendom.no Eiet
Adresse

Prestehagen 3E

Hjemmelshaver

Kommentar
Iflg. forr.fgrer

Boligselskap Organisasjonsnr
Prestehagen sameie 979923007

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 59 883 31.12.2024 Kr.117 526 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med kort vei til skole, barnehage, offentlig kommunikasjon m.m.
Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Privat vann. Arnes vannverk.

ARNES VANNVERK SA

Arnes Vannverk SA ble stiftet i 1909, og er blant de eldste vannverkene i landet. Arnes Vannverk SA er i dag det stgrste vannverket som er
organisert som et sameieforetak. At vannverket er et sameieforetak, betyr at nar du sgker og far innlagt vann, blir du automatisk andelseier av
Arnes Vannverk SA.

Arnes Vannverk SA har til formal & forsyne sine andelseierne med drikkevann, i omrader der vannverket har forsyningsplikt. Vannverket drives
til selvkost, med allmennyttig formal som basis.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger m.m. Asfaltert adkomst til bebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800. For spesielle
forhold i sameiet vises det til vedtekter, arsberetning og husordensregler samt punkter under "konstruksjoner og innvendige forhold".
Leiligheten disponerer garasje samt bod ute.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Det anbefales a tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
. Ikke utfylt da rekvirent ikke har bebodd . . .
Egenerklaering 21.10.2025 eiendommen de siste 12 maneder. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
Rekvirent 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Tegninger 21.10.2025 gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
Risikorapport 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.10.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Prestehagen 3E, 2150 ARNES
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3228 NES

Forutsetninger

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLBFTA

BOLGTAKEERNG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Gnr 169 - Bnr 200
3228 NES

Forutsetninger

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLBFTA

BOLGTAKEERNG

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet og medtatt i
areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor
betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfares en "laser-
scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a veere
utfert i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den
uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten
er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Digital robot

Dato utkjnrt: 23.10.25 Side 1 av 2

Prestehagen sameie V3rref.: 335/18 Fndselsdato eier: 19.04.1940
Prestehagen 3 E Type: Sameier
2150 RNES Eiere: Astrid Hanche
Organisasjonsnr: 979 923 007 Seksjonsnr: 18
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2638
Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond 279
Renter -2 705
TV/internett 529
Avdrag - 2 247
Felleskostnader - 1 878
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 2615
Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond 279
Renter - 2 655
TV/internett 529
Avdrag - 2 274
Felleskostnader - 1 878
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 117 526 Gjeld siste 3 rsoppg.: 119782
Klient ajourf. B n: 7 330 548,57 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 7 471 253
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16368674501, DnB Bank ASA
Annuitetsl? n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 23.10.2025: 6.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 75
Saldo per 23.10.2025: 7 330 549
Andel av saldo: 117 526
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
opptak B n jfr sameiemnte, B n tas ut trinnvis
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Amnt Helge Lundberg
Adresse: Lundbergvegen 71
Postnr/-sted: 2150 j RNES
Telefon: Mob.: 91139260, Priv.: 91139260
E-post: prestehagensameie@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 23.10.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 119782 Andre inntekter: 1026
Annen formue: 59 883 Utgifter: 1645

[7: P3lydende

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1996

G3 rds/bruksnr: 169/200
Bygningstype: Rekkehus
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Digital robot

Dato utkjnrt: 23.10.25 Side 2 av 2

Prestehagen sameie V3rref.:
Prestehagen 3 E Type:
2150 RNES Eiere:

Organisasjonsnr: 979 923 007

335/18
Sameier

Astrid Hanche

Fndselsdato eier:

19.04.1940

|8: Bygning/eiendom

Feste/eiet tomt: Eiet

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 07.10.1996

Etasje: Oppvarmingstype: Vedfyring og stmm
Heis: Nei BRA 91

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Styregodkjenning 20 dager

TV og Internett er inkludert i felleskostnadene




Trykt pa selvkopierende papir

Anmelder (navn, adresse)

Fenstad

Byggmesterforretning A

Sentrumsgirden
215¢ Arnes

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Eiendom/byggested

Spesifikasjon
eknadsdato

Prestehagen

Byggherre (navn, adresse)

Byggets art

03.10.94 Hus nr. 3

Boligblokk ( 8 leiligheter )

Behandling/vedtak

Vedtak dato Saksnr

-4

hele bygget

Besikligelse av arbeidet er foretatt og | medhold til pbl, § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

felgende del av bygget:

Ferdigattest mé& begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfart

1. Montere manuelt handslukkingsutstyr,

2. Montere 2 stk. 9" ventiler i
3. Ferdigstille utomhusanlegget

gavl p& kaldtloft.
m/gangveg

De

Underskrift

tte arbeidet ma vaere fulifert innen (dato)

20.06.95

tempel/underskrift

(-1
Trygve Johnsen,kaieslettaAg

overing.

2170 Fenstad

iaoresse

|Adrassa

|Adresse

W K-blanker 6138 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-69
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Husordensregler for Presthagen Sameie

Ytre orden

1.

Boligomrade og dennes anliggende ma ikke benyttes til annet formal enn det det er
avsatt til i reguleringsplanen.

Utenom der dette er bestemt i h.t. reguleringsvedtektene. Det vil si pa tilfgrselsveg,
parkeringsplasser og i garasjer. Bilkjgring opp foran leilighetene er kun tillatt for
varetransport, syketransport og kommunens helsetjeneste.

Enhver forurensing av gardsplass og felles utearealer er forbudt. Det er tillatt med
dyrehold, men eier er forpliktet til 3 holde hunder i band og plukke opp
ekskrementer. Ved kattehold ma det vaere innekatt. Hunder og andre husdyr ma ikke
veere til sjenanse for andre beboere.

Etter reguleringsbestemmelsene er det avsatt en garasjeplass og 0,5 paringsplass pr.
leilighet. Dette betyr at garasjer ma benyttes i stgrst mulig grad ogsa til
korttidsparkering av egen bil. Det ma derfor vises varsomhet ved benyttelse av
parkeringsplasser og ikke parkere slik at det er til sjenanse eller hinder for gvrige
garasjer eller annen fremkommelighet.

Alt avfall skal kildesorteres og legges i respektive containere eller fraktes vekk nar
denne er full. Papir eller annet avfall skal ikke legges utenfor containere. Containere
skal plasseres maks 5 meter fra renovatgrenes kjgrerute. Alt organisk avfall skal
pakkes godt inn i de tildelte avfallsposer. Det pahviler alle sameiere a holde
containere rene sa ikke ungdvendig lukt oppstar og holde rent utenfor containere.
Stell av felles uteareal/hageareal for hvert hus skal utfgres av beboere i fellesskap.
Stell og vedlikehold av felles lekeplass for hele feltet paligger alle beboere i
fellesskap.

Vegsystemet og parkeringsplasser skal benyttes bare av lette kjgretgy inntil 3,5 tonn.
Unntak for nyttetrafikk. Tomgangskjgring med motorkjgretgy er forbudt.

Banking og lufting av tgy, mgbler, tepper og sengetgy o.l. ma ikke utfgres slik at dette

er til ulempe for andre. Pa sgn/- og helligdager ma ikke tgy henge ute.



9. Utvendig felles vannkran disponeres ved at alle beboere har hver sin ngkkel.
10.Beboere i 2etg. er pliktig til 3 foreta ngdvendig oljing av terassegulv og utvendig
trapper.

11.Beboere er pliktig til 3 foreta rengjgring av avtrekksviftene en gang pr. ar.

Indre orden
1. Leilighetene ma ikke benyttes pa en slik mate at det er til ulempe eller plage for

andre beboere.
2. | tiden fra kl. 23 — kl. 07 skal det vaere nattero i leilighetene. Bruk av
musikkinstrumenter og hgyttalere ma avdempes slik at de ikke virker forstyrrende.

Det samme gjelder bruk av instrumenter og utstyr.

Diverse

1. Beboerne er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Beboere/eiere
er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av andre personer som
han/hun har gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

2. Ved bruk av grill og apen varme ma det vises meget stor aktsomhet slik at det ikke er
fare for brann.

3. Pga. brannfare ved bruk av kullgrill, tillates kun grilling pa egen terrasse med elektrisk
eller gassgrill.

4. Saker/klager som skal fremmes for styret ma sendes skriftlig.

Disse ordensreglene ble vedtatt pa sameiermgtet 27/3-96 og med rettelse pa
arsmete 29/4-99, 27/3-2007 og 19/4-2023.
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o0 0
Mo .
Vedtekter for Prestehagen Sameie
§1
Sameiets navn er Prestehagen Sameie, med postadresse Arnes
§2

Arsmgtet velger et styre bestdende av styreleder, tre styremedlemmer og to
varamedlemmer. Oppgavene fordeles internt i styret. Styreleder velges szerskilt for to ar.
Ogsa styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

§3

Eiendommen G.nr.169, bnr. 200 i Nes er ideelt sameie mellom eierseksjoner som
eiendommen er oppdelt i, og i forhold til sameiebrgk som bygger pa boligarealdel.

§4

Til hver eierseksjon hgrer eksklusiv bruksrett til bolig foruten rett til enebruk av
garasjeanlegg. Leilighet fra nr. 1 til og med 28 har i tillegg enerett til bruk av 1 stk. utvendig
bod hver.

Leiligheter i f@rste etasje har enerett til bruk av hageareal i seksjonens bredde i en avstand
pa 3 meter ut fra husveggen.

§5

Tomteareal og bebyggelse som i henhold til oppdelingsbegjaering og foranstaende §3 ikke
omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer, adkomstveier,
parkeringsplasser, grgntanlegg, rom under trapper, samt garasjeanlegg

§6

Den enkelte seksjonseier har full raderett over sin seksjon. Overdragelse ved salg og
bortleie krever imidlertid sameiestyrets samtykke, som dog ikke kan nekte godkjennelse
uten saklig grunn. Framleie av bortleid seksjon kan ikke finne sted.

§7

Hver seksjon har egen stremmaler og eget abonnement for kommunale avgifter: vann,
kloakk, renovasjon, eiendomsskatt og feiegebyr. Innvendige stremopplegg for garasjer og
boder er tilknyttet hver seksjons maler. Felleseiendommens utelys har egen maler og
utgiftene fordeles etter sameiebrgken.



§8

Fellesutgifter for gvrig er utgifter som ikke knytter seg til den enkelte seksjon eller rett til
enebruk og fordeles mellom sameierne i forhold til sameiebrgken: forsikring av
bygningsmassen, utvendig vedlikehold av bygninger, vedlikehold av uteareal inkludert
brgyting, strging og plenklipping, styrehonorar, forretningsf@rer, HMS-plan,
vedlikeholdsplan m.m.. Unntatt er kostnadene for T-We/bredband, som fordeles likt pa alle
seksjonseiere.

§9
Sameiets bygninger bestar av 10 rekkehus og 10 garasjeanlegg. (58 leiligheter)

Forsvarlig utvendig vedlikehold og reparasjoner av byggene og uteanleggene pahviler
samtlige seksjonseiere og med utgiftsfordeling etter sameiebrgken.

Pakostninger, vedlikeholdsutgifter og reparasjoner som foretas pa ovennevnte besluttes av
sameiermagtet.

§10

Til dekning av fellesutgifter, drift og vedlikehold av fellesareal og bygninger, innbetaler
sameierne et manedlig belgp fastsatt av styret og fordelt etter sameiebrgken.
Betalingsfristen er den 20. i den maneden fakturaen gjelder for. Ved forsinket innbetaling
belastes morarente etter styrets beslutning.

811
Seksjonseiers og sameiets forpliktelser er regulert iht. §32 og §33 i eierseksjonsloven.
Dersom sameiets bygningsforsikring benyttes og dette faller inn under §32i
eierseksjonsloven, kan sameiet kreve at seksjonseier betaler sameiets egenandel (per
2025 er den pa kr. 10.000). Skade som kan bergre andre seksjonseiere eller sameiet skal
umiddelbart underrettes om til bergrte sameiere og til styret. All skade skal uten opphold

utbedres. Seksjonseiere i 1. etasje er forpliktet til a vedlikeholde sine egne uteomrader sa
som hekker, plener og blomsterbed. For a fa et mer enhetlig utseende skal maks hgyde pa

hekker vaere 150 cm. Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper.
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Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avlgpsrgr apne fram til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa

balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i punkt b, c og d, men ikke utskifting
av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av innbrudd eller haerverk. Den enkelte
seksjonseier har ansvaret for vedlikeholdet av sine vinduer.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren. Det innvendige
vedlikeholdet av verandaen og kjgkkenbalkongen er den enkelte seksjonseiers ansvar. Det
gjelder innvendig maling av vegger og rekkverk, vedlikehold av gulvet og lighende.
Verandaens baeresgyler, utside, rekkverk og membran anses a vaere sameiets
vedlikeholdsansvar. Trappeadkomsten opp til 2. etasje er sameiets ansvar

8§12

Sameier ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp antenner og varmepumper eller
gjore bygningsmessige forandringer pa boligene. Av hensyn til enhetlig fasade kan treffes
bestemmelser vedrgrende markiser, varmepumper, blomsterkasser m.v.

§13

Sameiet har felles husordensregler for alle seksjonseiere og leietakere
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Til sikkerhet for oppfyllelse av sameiets/sameiers gkonomiske forpliktelser overfor sameiet,
utsteder seksjonseierne pantobligasjon med pant i seksjon og stor kr. 10.000,00. | tilfelle av
mislighold kan sameiet ved styret begjeere tvangsauksjon. Panteretten er uten
opptrinnsrett og har prioritet etter fgrste gangs overdragelsessum. Senere er sameiet
forpliktet for inntil 90% av seksjonens lanetakst til enhver tid.

Sikkerhetsobligasjonens bel@p reguleres hvert 10. ar, fgrste gang 15/1-2005 i h.t. gkningen i
konsumprisindeksen pa basis av indekstallet pr. 1/5-1995.

8§15

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere og/eller sameiet,
nedfelt i eierseksjonslov, sameiets vedtekter, ordensregler eller bruksavtaler kan
vedkommende av styret, etter forgjeves skriftlig advarsel, palegges a selge seksjoneni h.t.
eierseksjonslovens §26 eller at seksjonen fravikes i h.t. samme lov §27.

816
For gvrig gjelder den til enhver tid gjeldende lov om eierseksjonene.
§17

Alle som har el-bil/ladbar hybridbil og vil lade i garasjen, ma installere godkjent ladeboks.
Beboer ma selv betale for dette. Installasjon av ladeboks ma foretas av godkjent el -
installatgr, og dokumentasjon pa installeringen oversendes styret. Kostnadene for eventuell
oppgradering av strgmkursen inn til garasjen betales ogsa av seksjonseier/beboer.

§18

Vedtekter for vedlikeholdsfond for Prestehagen sameie

§ 1 Formal

Fondet har som mal a bygge opp kapital over tid for a dekke st@rre, ekstraordinzere
kostnader til vedlikehold og oppgradering av sameiets bygninger og utearealer, og pa den
maten redusere behovet for at det ma tas opp store 1an som medfgrer betydelig gkning i de
manedlige fellesutgiftene nar slike kostnader oppstar.

71
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§ 2 Anvendelse av fondet
Sameiets vedlikeholdsfond kan benyttes til fglgende:

1. Uforutsette, vesentlige reparasjoner etter haerverk/ulykke/naturkatastrofe/brann, og
som ikke dekkes av forsikringen.

2. Ngdvendig vedlikehold som medfg@rer store kostnader og ikke dekkes av
vedlikeholdsmidler avsatt i det enkelte ars ordinzere budsjett.

3. Planlagt, vesentlig, ngdvendig og kostbar utbedring/utskifting/oppussing. Uten at
dette er noen komplett liste over mulige aktuelle tiltak, kan nevnes eksempler som
utskifting av tak, vann- og avlgpsrer, vinduer, dgrer, balkongdgrer og panel, og
energigkonomisering/etterisolering og asfaltering av veier og plasser.

Styret har disposisjonsrett over vedlikeholdsfondet i saker som faller inn under kategori 1
og 2, men plikter i slike tilfeller snarest mulig a sende skriftlig orientering til alle
seksjonseiere om behovet/bruken.

Dersom styret anser det ngdvendig og det ikke forhindrer rask reaksjon for 3 ivareta
sameiets verdier ved akutt oppstatte behov, forelegges saken fgrst for (ekstraordinzert)
arsmete.

Saker som faller inn under kategori 3 krever vedtak pa arsmgte med to tredels flertall.

§ 3 Fondets stgrrelse

Kroner 300 i giennomsnitt som fordeles etter sameiebrgken av den enkelte seksjonseiers,
eventuelt leietakers, manedlige felleskostnader overfgres til fondet. Innbetaling til fondet
er endelig.

Ordningen gjelder fra og med 01.01.2024. Styret er ved utarbeidelse av arsbudsjett
forpliktet til 8 pase at det er dekning for avsetningen til vedlikeholdsfondet.

Endring av belgpet krever vedtak med alminnelig flertall pa arsmgte, som ogsa kan vedta
ekstraordinar avsetning til fondet.

§ 4 Forvaltning av fondets midler
Vedlikeholdsfondet fgres pa separat bankkonto.

§ 5 Opplasning av vedlikeholdsfondet
Vedlikeholdsfondet kan ikke oppl@ses uten etter vedtak med minst 90 prosent flertall pa
arsmete.

Disse vedtektene er fra generalforsamling av 7 okt. 1996, er delvis omgjort pa arsmgtet 29 apr. 1999 for 3 bringe vedtektene i
samsvar med gjeldende eierseksjonslov. Endret pa arsmgte 19.04.2023. Sist endret pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.2023. Sist
endret pa arsmgte 30.04.2024.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ames

Oppdragsnr.

1207250096

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Margrethe Hanche Erik Michael Hanche

Prestehagen 3E

Poststed
ARNES 2150

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Astrid Hanche

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMH, EMH

Document reference: 1207250096
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AMH, EMH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: AMH, EMH 3

Document reference: 1207250096
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AMH, EMH
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Nabolagsprofil

Prestehagen 3E - Nabolaget Arnes sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Presthagen 2min %
Linje 455 0.2 km
8 Ames stasjon 9 min #
Linje F1,R14 0.7 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Arnes skole (1-7 kl.) 19 min %
301 elever, 15 klasser 1.6 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
386 elever, 23 klasser 1.7 km
Nes videregdende skole 16 min %
600 elever, 39 klasser 1.4km
Hvam videregaende skole 9 min &
300 elever, 14 klasser 6.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Nes radhus, Arnes 7 min &
= Nes sykehjem, besgkende 14 min %

«Hyggelige naboer. Sentrumsneert.
Trivelige boforhold. Gode muligheter

for trim og trening.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.5%
38.9%

31.2%

7.3%
10.8 %
14.5%

32%

55%

72%
15.1 %

18.2%
21.2%

Barn Ungdom

432 %

28 %
18.3%

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Arnes sentrum 1720 1035
B Ames 5153 2709
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Evangtunet barnehage (0-5 &r) 11 min %
63 barn 1km
Espira Klgverenga barnehage (0-5 ar) 14 min %
93 barn 1.2 km
Arnes kulturbarnehage (1-5 &r) 19 min %
102 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Arnes 3min 4
PostNord 0.3km
Spar Arnes 7 min &
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Géende
g 3. Tog

Turmulighetene

]
AL Neerhet il skog og mark 87/100
# Trafikk
Lite trafikk 84/100
w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 83/100
Sport
@ Arnes stadion 11 min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.9 km
@ Nes vg. skole - ballbane 2 17 min %
Ballspill 1.5km
& Spenst Amnes 7 min %
& Atletico Neshallen 17 min %
Boligmasse

B 18% enebolig
B 77% blokk
B 6% annet

Varer/Tjenester
AMFI Arnes 8 min 4
@ Apotek 1 Arnes 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 56%
B Arnes sentrum
B Arnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 38% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Prestehagen 3E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2150 ARNES Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



