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Trones - Vertikaldelt 2-mannsbolig =
(1992) med 2 stk. soverom og (/1
romslig carport. Lav felleskostnad |
og ingen fellesgjeld.



Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Furuveien 15

Kr 520 000,

Kr 1 350,-

Kr 521 350,
Kr4100,-

Moen Eiendom AS

Tomannsbolig
Andel

1992

98/98 kvm
2457 m?

2

1

Gnr. 53, bnr. 98
.

1706240164

Vertikaldelt 2-mannsbolig
(1992)
2 stk. soverom
Carport ca. 34 kvm

Velkommen til Furuveien 15.

Vertikaldelt 2-mannsbolig (1992) med 2 stk. soverom og romslig
carport (ca. 34 kvm) Beliggende pa Trones i et mindre boligfelt.
Gangavstand til naerbutikk, oppkjgrte skilgyper, Namsskogan
Familiepark og flott sngscooter-lgyper.

Boligen er oppsatt i 1992 og har i hovedsak standard fra byggear.

Inneholder:

1. etg.: Vf, gang, bad, bod, stue, kjgkken. Carport pa ca. 34 kvm.

2. etg.: Gang, soverom 1 (ca. 12 kvm), Soverom 2 (ca. 11,5 kvm) og
kott.

Boligen er en del av et veldrevet borettslag og har ikke fellesgjeld. Pt.
medfglger det en formue som pr. 31.12.2023 er pa 44.184-.

Lav felleskostnad pa ca. 4.100,- pr. mnd. som inkl:
TV, internett, kommunale avgifter, bygningsforsikring, honorar til
regnskap og revisjon, administrasjon og vedlikehold.

Velkommen!
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Furuvegen 1o

Om boligen
Areal

BRA-i:98 m?

BRA totalt: 98 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 67 m2

2. etasje
BRA-i: 31 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2

Ikke malbare arealer

2. etasje:

GUA (gulvareal) 45 kvm.

BRA (malbart areal) 31 kvm.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 14 kvm.
Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Ikke malbar carport ca. 34 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2457 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget.

Eiendommen som litt hellende eiet tomt pa ca. 2457,5 m2 ved Trones sentrum med
felles gruset adkomst/gardsplass med naboenhet. Ellers ikke vesentlig opparbeidet og
delvis som naturtomt.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Enebolig med sentral beliggenhet pa Trones med gangavstand til naerbutikk,
familieparken m.m. og kort veg til fine turomrader.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg.

Bebyggelsen
Mindre boligfelt pa Trones med boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger
og smahus. Gangavstand til neerbutikk.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Brekkvasselv barnehage (3-5 ar) 14.2 km
Harran barnehage (1-5 ar) 28.3 km
Namsskogan barnehage (1-5 ar) 28.9 km

Skoler
Namsskogan skole (1-10 kl.) 29 km
Grong videregdende skole 44.7 km

Skolekrets
Namsskogan skole (1-10 kl.) 29 km

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Halvpart vertikaldelt 2-mannsbolig over kryperom oppfart i en og en halv etasje pa
grunnmur oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk
utvendig kledd med stdende temmermannspanel og liggende panel i en gavl. Taket er
et saltak tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass. Med stgrre carport pa ca. 34 m2 pa gavl ved inngang som stedvis var med
vann pa gulvet grunnet ujevnheter/manglende fall mot dpning/ terreng.
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Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 05.11.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, gang, kjgkken, stue, bad. Bod.
2. etasje:

Gang, 2 soverom. Kott.

Standard

1. etasje

Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Malte plater i himling.

Gang: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger, noe uten maling. Malte plater i himling.
Trapp bereder.

Stue/kjokken: Belegg pa gulv og malt tapet pa vegger. Malte plater i himling. Vedovn og
panelovn. Utgang til terrasse.

Innredning med oppvaskmaskin, mekanisk avtrekksvifte, stekeovn og kjgleskap.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malte plater i himling. Panelovn.
Utstyrt med dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, servantskap og wc.

Bod: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling. Sikringsskap og
garderobeskap.

2. etasje

Gang: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger, noe uten maling. Malte plater i himling.
Trapp.

Soverom 1: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling.
Soverom 2: Belegg pa gulv (sar) og panel pa vegger. Panel i himling. Panelovn. Lite
vindu.

Kott: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Ellers med utvendig slitasje
pa overflater. Innvendig noe kondensskjolder. Grunnet som innadslaende med flere
apningsmuligheter kan det forekomme tregheter i apne/lukkemekanismer.

Anbefalte tiltak:

Vedlikehold delvis ngdvendig.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det registreres muselort i mindre kottrom langs ytterkanter med ukjent omfang og
konsekvenser for boligen generelt.

Anbefalte tiltak:

Undersgkelser angdende adkomst mus.

Renner og nedlgp

Oppsummering:

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner som delvis medfgrer funksjonssvikt og
delvis manglende nedigp.

Anbefalte tiltak:

Oppgradering av takrenner anbefales.

Taktekking

Oppsummering:

Om taktekking er fra byggear har den passert halve av forventet funksjonstid, men ser
fra terreng bra ut. Mindre utsatt for rustdannelse grunnet langt fra sjgen. Undertak
synlig i carport hvor det er skader/apninger i skjgter.

Kjgkken

Oppsummering av overflater og innredning:

Kjokken som del av stue med innredning av laminerte skrog fra byggear med malte
profilerte fronter og laminert benkeplate. Med oppvaskmaskin, stekeovn og kjsleskap.
Fronter med noe slitasje og fuktskadet benkeplate i skjgt ved vaskekum.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Innredning kan videre benyttes om man ikke stiller store krav til tilstand.

Oppsummering av avtrekk:
Avtrekksvifte ogsa trolig fra etableringsar startet ved test, men ikke malt effekt. Tg 2
for alder.

Trapp

Oppsummering:

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsrgr

Oppsummering:

Staking kan mulig gj@rs via sluk eller at det er mulighet i kryperom hvor det er noe
synlige rgr. Innvendige avlgpsror fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer. Alt fungerte ved befaring.
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TG 2 for alder.

Vannledninger

Oppsummering:

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran ved bereder i gang.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Med overlgp fra trykkventil som rgr til flaske. Er ogsa med sluk i gulvet. Berederen har
passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Vatrom

Oppsummering av overflater:

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er gjennomfgring
av avtrekkskanal gjennom yttervegg. Benyttes na for tgrketrommel og ikke funksjonell
lufting av rommet. Grunnet kabinett har ikke vindu tatt skade av plassering i vatsone.
Vegger ellers med en del skader av tidligere innfesting.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra
monterings anvisninger.

Overflater pd rommet har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Kan videre benyttes ved bruk av kabinett.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Forhold som har fatt TG3:

Drenering

Oppsummering:

Det er synlig vann i deler av kryperom. Terreng rundt boligen er flatt pa gvre side med
risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning pa
dreneringen. Delvis mangelfulle taknedlgp.

Anbefalte tiltak:

Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Tiltak med drenering kan bli aktuelt.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Krypkjeller
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Oppsummering:

Det ble ikke registrert skadelig fuktighet i trekonstruksjoner over.
Anbefalte tiltak:

Tiltak for @ unngd vann i kryperom anbefales.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Rekkverk mangler som opplyses blir demontert om hgsten for a unnga skader av
taksng. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk hele aret. Utover manglende rekkverk er altanen med noen skjevheter og
grensket overflate.

Anbefalte tiltak:

Etablering av permanent rekkverk anbefales. Ma montere sngstoppere for at det skal
bli en varig lgsning.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vinduer og dgrer: Altandgr.
Oppsummering:

Det registreres fuktskader i utside dgr.
Anbefalte tiltak:

Skiftning av dgr vil veere naturlig.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfangere. Det er
ikke etablert noen sngfanger pa taket. Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten
forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent Igsning.

Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Pipevanger er kledd/tildekket utover det som er tillatt. Er innekledd pa tre sider i 2. etg.
Skal minimum vaere med to sider synlig.

Anbefalte tiltak:

Pipevanger ma fristilles / gjgres tilgjengelig iht krav.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Brannslukkerapparat datert 1992. Skal ikke veere over 10 ar.
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Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 05.11.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Tiltak etter byggear:
2018 Skiftet varmtvannsbereder

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkl. i felleskostnadene (grunnpakke)

Parkering
| romslig carport.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring

Polisenummer
2599684

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 520 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.
no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV, internett, kommunale avgifter, bygningsforsikring, honorar til regnskap og revisjon,
administrasjon og vedlikehold. Regnskap for 2023 er vedlagt salgsoppgave.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 100

Andel fellesformue
Kr44 184

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lilledsen Borettslag

Organisasjonsnummer
962318770

Andelsnummer
1

Om borettslaget

Info fra styreleder: Det jobbes med & avvikle borettslaget pga at det meste av
fellesgjeld er nedbetalt. Blir tidligst i 2025. Pt. medfglger det en formue som pr.
31.12.2023 er pa 44.184,-.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring
av forkjopsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa a gjore
forkjppsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
generalforsamlingen.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til @ holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bakkan Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 98 i Namsskogan kommune.Andelsnr. 1 i Lilleasen
Borettslag med orgnr. 962318770
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
5044/53/98:

30.12.1991 - Dokumentnr: 8333 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5044 Gnr:53 Bnr:74

01.01.2018 - Dokumentnr: 270561 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1740 Gnr:53 Bnr:98

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er foretatt ferdigbefaring datert 12.08.1992.
Det er gitt midlertidig brukstillatelse i 1992. Dato er satt den 29, men maned er ikke

oppgitt.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet privat vannforsyning

Tilknyttet offentlig avigp

Tilknyttet offentlig kommunal vei.

Det er private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av
borettslaget. Innvendig rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Sgndre Litleasen, Trones kan
sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
520 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
16 450 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 250 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

521 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

536 450 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
539 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 39.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 000 Utlegg fotograf

Totalt kr: 75775
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 10.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200
Ansvarlig megler

@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato: 10.01.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

GRONG:

SOLVEIG OLEA CHRISTOFFER
FLAAT-SOLBERG K. PETERSEN VAN HOOFT

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 930 06 373 TIf. 468 09 973 TIf. 974 98 390
sof@grong-sparebank.no cpe@grong-sparebank.no  hvh@grong-sparebank.no

MARKUS WANG ANNELI
BENJAMINSEN BRONN WELO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 76 973 TIf. 908 04 398
mbe@grong-sparebank.no  awe@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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1. Etasje

Altan
ca. 14 m2

Stue/kjokken
41 m2

Carport
ca. 34 m2

Tredekke

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Furuveien 15
2. Etasje

Kott
4,5 m2
ikke malbart.

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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7892 TRONES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1992

BRA: 98 m?

BRA-i: 98 m?

=

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1 13

& Supertakst

GNR: 53 BNR: 98

Sverre Kvalgsaeter. sverre@tft.no Furuveien 15
Takst-Forum Trgndelag as 40004460 7892 Trones
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24729

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Krypkijeller

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Altander.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er synlig vann i deler av kryperom.
Terreng rundt boligen er flatt p& gvre side med risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med

péfelgende okt belastning pa dreneringen.
Delvis mangelfulle taknedlgp.

Anbefalte tiltak

Fall p& terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen. Tiltak med drenering
kan bli aktuelt.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det ble ikke registrert skadelig fuktighet i trekonstruksjoner over.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & unngd vann i kryperom anbefales.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Rekkverk mangler som opplyses blir demontert om hesten for & unnga skader av taksneg,
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk hele aret.
Utover manglende rekkverk er altanen med noen skjevheter og grensket overflate.

Anbefalte tiltak

Etablering av permanent rekkverk anbefales. M& montere snastoppere for at det skal bli en varig lasning.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres fuktskader i utside der.

Anbefalte tiltak

Skiftning av der vil veere naturlig.

Utbedringskostnader: Under 10 000
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Utstyr pa tak

lidsted/Skorstein

Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedigp

& Supertakst

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snafangere.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lzsning.

Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.
Forskriftsmessig adkomst for feier mé& etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Pipevanger er kledd/tildekket utover det som er tillatt. Er innekledd pa tre sider i 2. etg. Skal minimum
vaere med to sider synlig.

Anbefalte tiltak

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig it krav.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Ellers med utvendig slitasje pa overflater.
Innvendig noe kondensskjolder. Grunnet som innadsldende med flere &pningsmuligheter kan det
forekomme tregheter i &pne/lukkemekanismer.

Anbefalte tiltak
Vedlikehold delvis ngdvendig.

Oppsummering

Det registreres muselort i mindre kottrom langs ytterkanter med ukjent omfang og konsekvenser for
boligen generelt.

Anbefalte tiltak

Undersekelser angdende adkomst mus.

Oppsummering

Det registreres nedbay/skjevheter i takrenner som delvis medfarer funksjonssvikt og delvis manglende
nedlap.

Anbefalte tiltak

Oppgradering av takrenner anbefales.
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Taktekking

Kjekken

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom

& Supertakst
a4

Oppsummering

Om taktekking er fra byggear har den passert halve av forventet funksjonstid, men ser fra terreng bra ut.
Mindre utsatt for rustdannelse grunnet langt fra sjeen.

Undertak synlig i carport hvor det er skader/apninger i skjater.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkken som del av stue med innredning av laminerte skrog fra byggear med malte profilerte fronter og
laminert benkeplate. Med oppvaskmaskin, stekeovn og kjeleskap.
Fronter med noe slitasje og fuktskadet benkeplate i skjot ved vaskekum.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning kan videre benyttes om man ikke stiller store krav til tilstand.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekksvifte ogsa trolig fra etableringsér startet ved test, men ikke maéilt effekt.
Tg 2 for alder.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Staking kan mulig gjers via sluk eller at det er mulighet i kryperom hvor det er noe synlige rer.
Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.
Alt fungerte ved befaring.

TG 2 for alder.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Stoppekran ved bereder i gang.

Oppsummering

Med overlgp fra trykkventil som rer til flaske. Er ogsa med sluk i gulvet.
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Det er gjennomfgring av avtrekkskanal gjennom yttervegg. Benyttes na for terketrommel og ikke
funksjonell lufting av rommet.

Grunnet kabinett har ikke vindu tatt skade av plassering i vatsone.

Vegger ellers med en del skader av tidligere innfesting.
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings anvisninger.
Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Kan videre benyttes ved bruk av kabinett.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere mekanisk avtrekk.

Lovlighet

& Supertakst

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukkerapparat datert 1992. Skal ikke veere over 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.11.2024 14.11.2024

Hjemmelshavere

Navn: Moen Eiendom AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Qistein Noralf Moen.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sverre Kvalgsaeter. Telefon: 40004460 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag as Epost: sverre@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Informasjon om boligen

Adresse: Furuveien 15, 7892 Trones

Kommunenr: 5044 Gardsnr: 53 Bruksnr: 98 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1992

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen som litt hellende eiet tomt pa 24575 m2 ved Trones sentrum med felles gruset adkomst/gardsplass med naboenhet. Ellers ikke vesentlig
opparbeidet og delvis som naturtomt.

Bebyggelse som vertikaldelt halvpart tomannsbolig p& en og en halv etasje over kryperom bygd i 1992 p& grunnmur av lettklinkerblokker.
Konstruksjoner over av tre med utvendig stdende og noe liggende bordkledning.

Med carport pd ca. 34 m2 pé gavl ved inngang som stedvis var med vann pa gulvet grunnet ujevnheter/manglende fall mot &pning/ terreng.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2018 Skiftet varmtvannsbereder. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 31 31 0 0 o]

1. etasje 67 67 0 6] 14

Totalt m? 98 98 (o] (o] 14
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

2. etasje 45 31 14

Totalt m? 45 31 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 31 31 0 Gang, to soverom. Bod/kott under malbar hgyde.

Bod.
1. etasje 67 62 5 Vf, gang, bad, stue/kjekken.
Ikke malbar carport ca. 34 m2.

Totalt m? 98 93 5
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Ringmur for kryperom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Det er synlig vann i deler av kryperom.
Terreng rundt boligen er flatt p& gvre side med risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med

péfelgende okt belastning pa dreneringen.
Delvis mangelfulle taknedlap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen. Tiltak med
drenering kan bli aktuelt.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Grunnmur av lettklinkerblokker utvendig pusset.
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen synlige skader pa grunnmur.
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6.3 Krypkjeller

6.4 Balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Med kryperom under hele boligen med adkomst via luke pa gavl.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pé skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Omrader med lavest terreng i kryperom med vann. Er med plast pd grunnen, men terreng lavere
enn omkringliggende terreng som lettere medferte vann i rommet.

Oppsummering av krypkjeller TG-3

Det ble ikke registrert skadelig fuktighet i trekonstruksjoner over.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for & unng& vann i kryperom anbefales.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type Terrasse

Med altan utenfor stue av trekonstruksjon med spaltet dekke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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S0

6.5 Vinduer og darer

6.6 Vinduer og derer: Altander.

& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3
Rekkverk mangler som opplyses blir demontert om hesten for & unng skader av taksneg,

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk hele aret.
Utover manglende rekkverk er altanen med noen skjevheter og grensket overflate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av permanent rekkverk anbefales. M& montere snastoppere for at det skal bli en varig
lzsning.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder og terrasseder med glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Ellers med utvendig slitasje pa
overflater.

Innvendig noe kondensskjolder. Grunnet som innadslaende med flere &pningsmuligheter kan det
forekomme tregheter i dpne/lukkemekanismer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold delvis ngdvendig.

Beskrivelse

Altander med utvendig malt finerplater under glasset.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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6.7 Yttervegger

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres fuktskader i utside der.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Skiftning av der vil vaere naturlig.

Utbedringskostnader

Ja

Nei

TG-3

Under 10 000

Type fasade Stéende kledning, Liggende kledning

Med stdende temmermannskledning og liggende i gavl.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Ikke annet & bemerke enn delvis slitt overflatebehandling.
Behov for vedlikehold snart aktuelt.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Nei

Nei

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Med innredet loft med lukket takkkonstruksjon.

Er loftet innredet etter byggear?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?
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Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres muselort i mindre kottrom langs ytterkanter med ukjent omfang og konsekvenser
for boligen generelt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Undersgkelser angédende adkomst mus.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Takrenner av metall trolig fra byggear.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner som delvis medferer funksjonssvikt og delvis
manglende nedlap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppgradering av takrenner anbefales.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Fra terreng ikke noe & bemerke.
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611 Taktekking

Type tekking Lakkerte stalplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Iflg opplysninger er taktekking fra byggear.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Om taktekking er fra byggear har den passert halve av forventet funksjonstid, men ser fra terreng
bra ut. Mindre utsatt for rustdannelse grunnet langt fra sjeen.

Undertak synlig i carport hvor det er skader/apninger i skjater.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefangere.

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lzsning.

Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ikke annet & bemerke enn at stubbloftsplate i kryperom har lesnet p& begrenset omrade.
Anbefales festet.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Elementpipe innvendig pusset og malt, helbeslag over tak.
Sotluke i kryperom.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Med vedovn montert pa metallplate.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Pipevanger er kledd/tildekket utover det som er tillatt. Er innekledd pa tre sider i 2. etg. Skal
minimum veaere med to sider synlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig int krav.

Utbedringskostnader Under 10 000

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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616 Lovlighet

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Kjekken som del av stue med innredning av laminerte skrog fra byggedr med malte profilerte

fronter og laminert benkeplate. Med oppvaskmaskin, stekeovn og kjsleskap.
Fronter med noe slitasje og fuktskadet benkeplate i skjot ved vaskekum.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning kan videre benyttes om man ikke stiller store krav til tilstand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekksvifte ogsa trolig fra etableringsar startet ved test, men ikke malt effekt.
Tg 2 for alder.

617 Trapp

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er med mindre ikke sgknadspliktige endringer.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslukkerapparat datert 1992. Skal ikke veere over 10 &r.

& Supertakst

Beskrivelse

Trappa som &pen lakkert repostrapp med belegg i trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
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618 Avilgpsror

619 Vannledninger

& Supertakst

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

TG-2

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Ukjent

TG-2

Staking kan mulig gjers via sluk eller at det er mulighet i kryperom hvor det er noe synlige rer.
Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir gkt risiko for skader i tiden som

kommer.
Alt fungerte ved befaring.
TG 2 for alder.

Type anlegg

Stikkledning av plast, ellers kobberrer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Furuveien 15, 7892 Trones
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran ved bereder i gang.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Er med samsvarserklaering pa skiftning av maler. Ukjent om det har veert utfert andre ting som
betinger samsvarserkleering.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bereder plassert under trapp i gang.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1992

Sterrelse

194 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Med overlep fra trykkventil som rer til flaske. Er ogsa med sluk i gulvet.
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Dagens lgsning som vanlig i byggear.

6.23 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fra byggear med belegg pa gulvet, vatromsplater som vegger og plater i himling.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Nei

Ja

Nei

Ja

Ukjent

Ja

Nei

TG-2

Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg. Benyttes na for tarketrommel og ikke

funksjonell lufting av rommet.
Grunnet kabinett har ikke vindu tatt skade av plassering i vatsone.
Vegger ellers med en del skader av tidligere innfesting.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Plast

Nei

Ja

Ja

TG-2

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings

anvisninger.

Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Kan videre benyttes ved bruk av kabinett.

Saniteerutstyr

Furuveien 15, 7892 Trones
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Beskrivelse

Med kabinett, servantskap, tilkobling for vaskemaskin og med toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen vesentlige skader p& utstyr. Normal slitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Ventilering opprinnelig som naturlig med ventil i yttervegg. Ved befaring benyttet som utlufting fra
terketrommel som ikke medfalger.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang under trapp.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Furuveien 15, 7892 Trones 22 av 23
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6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| AKT IV prr#Ay50S

Oppdragsnr. | / 206 290 (f

| Zervveren 1s

Postnr. 787 | sted | TRUKIES

Er det dpdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [ Nei [J Ja
Har du kjennskap til eilendommen? O nei A 52

Dersom elendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? I: Hver lenge har du bodd i boligen? “

Har du bedd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket farsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |

| Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn I

| Etternavn |

Selger 2 Fornavn |

| Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

2.1

22

23

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

Nei [J1a Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt 3.

Enei [Jia Beskrivelse i

Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei CJia Baskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? E It fi og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagl

. 1d d?

t eller ved eg

Onei [JJa Beskrivelse J

Er forholdet byggemeldt? [] Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

el [J1a Beskrivelse |

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

nei [Jia Beskrivelse |

Initialer selger:

Initialer kipper {ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeni [dugnad?
[Onei [Jia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd hiandverker opplyses.
Beskrivelse l
5. Kjennerdu til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuk ker i und jen/kjellere?
CANei s Beskrivelse ‘
6. Kjennerdu til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
ENei [Jla Beskrivelse |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Fnei [Jia Beskrivelse |
8. Kjennerdu til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
KNei [l Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
ENei [l |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [Jla Beskrivelse 1
10.1  Hardet vaert utfirt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Nei [Jia Besiaivelse |
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
Egnei [Jla Beskrivelse
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
COnei [Jla Beskrivelse ‘
12, Kjennerdu til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, pumpe)?
Nei [Jia Beskrivelse |
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Fnei [J)a Beskrivelse |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
EnNei [Jia Kommentar |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruk
iend eller av eiend givelser?
Enei [Ja Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgigrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ENei [Jla Beskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ENei [Jla Beskrivelse |
17.1  Huvis ja, har } gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde cljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[CINei [Jia Kommentar |
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
EENei 4= Beskrivelse |

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Nei [Jla Beskrivelse |

18.2  Erdetforetatt radonmaling? Hvis Ja, hva erradonverdien?

Canei [Jia Beskrivelse | Siste malte radonverdi :l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

ENei [Ja Beskrivelse |

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigt ?
OONei [Jla Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
FNei [Ja Beskrivelse |

21 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

ENei [Ja Beskrivelse I

22. Er det andre forhold av betydning ved eiend, som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Enei [Jia Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/ BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

FINei [ia Beskrivelse l
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medf@re pkte fellesk der/gktfellesgjeld?
[Nei [ia Beskrivelse ’
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
FANei [Jia Beskrivelse |

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

ENei [Jia Beskrivelse l_

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p4 eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendc , vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs klar over at premietilbudet fgrst kan pAberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra cppdragslnngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskj g

pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende titfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- o fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, beg til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiend dig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er

oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.
[] leg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

E’ leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[ﬂatodg':ﬂ 7,7’ | Fted TRUNES
Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):



ENERGIATTEST

Adresse Furuveien 15
Postnummer 7892 >
g
Sted TRONES % »
=
Kommunenavn Namsskogan :ﬁ) B
Gardsnummer 53 E’
X
Bruk 98 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — k=) m
s .
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 186474961 'q§,3
[}
c
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-47396 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.11.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Felg med pa energibruken i boligen - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar stroem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Furuveien 15

Offentlig transport
2 Namsskogan Familiepark Hotell 11 min %
Linje 611 0.8 km
@ Lassemoen stasjon 12 min &
Linje F7 10.5km
x Namsos lufthavn Tt18 min &
Skoler
Trones skole (1-7 kl.) 18 min #
17 elever, 2 klasser 1.4 km
Namsskogan skole (1-10 kl.) 25 min &
67 elever, 7 klasser 29 km
Grong videregaende skole 47 min &
265 elever 44.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 58%6-12ar
M 13%13-154r

6% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Aldersfordeling
838 i
N X 50 :' ﬁ ﬁ :’?:
; 52 “3’ o ¢ &% ; ; & 2
A R
= m |
Hm .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Trones 190 128
I Kommune: Namsskogan 818 531
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Brekkvasselv barnehage (3-5 ér) 13 min &
8 barn 14.2 km
Harran barnehage (1-5 ar) 25 min &
21 barn 28.3 km
Namsskogan barnehage (1-5 ar) 25 min &
19 barn 28.9 km
Dagligvare
Matkroken Trones 11 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Sport
@ Trones skole 19 min 4
Aktivitetshall 1.5km
@ Elva stadion 12 min &
Fotball 14.1 km
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akuv.

Bakkan Regnskap AS
Lonbakkvegen 11
7877 Hoylandet

Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

Hanne Brattberg
Serensen 483 10 450 05.11.2024

Var referanse:
1706240164

Megleropplysninger pa Furuveien 15 - andelsnr. 1 i Lilleasen Borettslag, org.nr. 962 318 770 i
Namsskogan kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Org.nummer
Moen Eiendom AS Furuveien 4, 7892 Trones 958 437 021

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e): Moen Eiendom

Navn TIf. E-post.
Styreleder | gjy Anita Lindsetmo | 456 02 161 oskarst@online.no
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Borettslagets eiendommer:
Borettslagets org.nr: 962 318 770 Tomten er [X] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utigper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har borettslaget mottatt nabovarsel? | [] Ja [[] Nei

Foreligger det ferdigattest? [1 Ja ] Nei E:rllgnzr ::;:Ia:;ik”te forpliktelser med [ Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for borettslaget Eika Forsikring 2599684

. . Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? [ Ja [] Nei

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/4
Seren R Thormses veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos



akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass? [JJa[] Nei [Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? [j Ja [_—_I Nei | Ewvt. ekstra kostnad:

Dyrehold
Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt? [] Ja [ Nei
Godkjennelse/forkjgpsrett
Er det forkjopsrett i borettslaget? [JJa[] Nei |Antall dagers forkjapsrett:
Er det spesielle forhold knyttet il utpreving av | Hvisja. hvilke?
forkjgpsretten? D Ja D Nei
Er fremleie tillatt? [ Ja I Nei |Ewvt. vilkar for fremieie?

. . . Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? ] Ja [] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

) ] Hvis ja, hvor mdye ,9jenstér av
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? [J Ja [] Nei | nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a Igpe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr
. Hvis ja: Hva er total formue? | Hva er andelens andel
Har borettslaget formue? [x] Ja [] Nei kr 475133 gprmue?
44 184
IN-ordning

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning . | Hvis ja, har denne andelen .
(individuell nedbetaling)? [J Ja X Nei benyttet seg av ordningen? [ Ja [ Nei

Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [ Ja ] Nei
Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 2/4
Seren R Thomees veg 4 www.aktiv.no

7800 Namsos
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Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr
4 100,-

Er det restanse? [] va [X] Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

Fellesutgiftene inkluderer:
Tv, internett, kommunaleavgiter

Felleskostnadenes fordeling p& ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Avregnes fellesutg.?

[JJa [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[Ja D Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?
Har borettslaget sikringsfond? [J Ja [ Nei
Poster til skattemeldingen
Andelens renteinntekter kr: 54,30 Andelens renteutgifter kr: 0
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [J va 1 Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [1 Ja [X] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:
For Bakkan Regnskap AS
\-\m andet | G.W.2AN Kiexsﬁ. Geonagtad
Sted, dato Signatur =
| tillegg ber vi om a fa tilsendt:
« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
« Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamiing
« Kopi av vedtekter/husordensregler
« Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden
« Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier
Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post
hanne.brattberg.sorensen@aktiv.no.
Pa forhand takk!
B _Boli Eiendomsmegling AS namsos@akt;wc Org.nr: 993609145 Side: 3/4

Sgren R Thornees veg 4
7800 Namsos
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Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

1

vk

Hanne Brattberg Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
hanne.brattberg.sorensen@aktiv.no

akuv.

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no
Sgren R Thornees veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos

Org.nr: 993608145

Side: 4/4
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E/] A/l NORSKE BOLIGBYGGELAGS LANDSFORBUND
I ‘Aonstermateniell

NBBL Etertrykk forbuct

VEDTERKT ER

for
.......... LILLEASEN  : . BORETISLAG
tilknyttet
.......... N AMSSKOGAN ieiieiense.... BOLIGBYGGELAG
SR DR PEREER g5 91



§ L. Navn, lagsform, formal og forretningskontor.
................. L ’LJ“ Lc—ldscn ....... borettslag er et andelslag som har til forméal {; skaffe an-
delseierne bolig ved & erverve eller forestA oppferingen av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til
andelseierne.

Laget har dessuten til formal & erverve cller forestA oppferingen av andre bygg enn boligbygg (her-
under gerasjer) nir de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleis av iokalene i slike
bygg skal skje i sammenheng med lagets ovrige virksomhet.

Videre har laget til formAl & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

Forretningskontoret er i ..... Namsskogan . . .. kommune.

Borettslaget er tilknyttet ... .. NamSSkOgan ......... boligbyggelag som er forretningsferer.

§ 2. Andeler — Ansvar.

Andelene skal vere pd ett hundre kroner.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser. .

§ 8. Andelseiere.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen enkeltpersoner (fysiske personer) kan eie mer enn en andel.

Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal tilsammen eie inntil30% av andelene i borettslaget. Dessuten kan boligbyggelaget
tegne og eie andeler i samsvar med § 5ilov om borettslag.

_Andre enn ektefeller eller personer som i minst to &r naturliz har utgjort en husstand kan ikke
tégne andel sammen eller erverve den i fellesskap pA annen mite enn ved arv. Har flere arvinger i felles-
skap eller et dedsbo ervervet andel, kan borettslaget pilegge arvingene eller dedsboet innen seks mane-
der etter pilegget er mottatt 4 overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret godkjen-
ner.

Enhver andelseier skal f2 utlevert et eksemplar av vedtektene 0g andelshevis.

§ 4. Overfering av andel.

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag §§ 15 og 16.
Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret
utpeker dersom ikke styret gir samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 8. Godkjenning av ny andelseier.

Den som har ervervet en andel, mé& godkjennes av_styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil viere i strid med § 3 i disse vedtekter, jfr. § 13
i lov om borettslag.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det. Godkjenning kan — utenom de tilfelle som er
nevnt i annet ledd — ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller andelseierens
eller ektefellens slekninger i rett opp- eller nedstigende linje, sesken, adoptivbarn eller andre som faktisk star
i adoptivsbarns stilling, eller av noen som andelseieren i minst 2 &r har hatt felles husstand med eller hadde
felles husstand med da han dede. Heller ikke kan godkjenning nektes nar overdragelsen er et nedvendig ledd
ibytte avboliger, og den tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nekter styret 4 godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren skriftlig meld-
ing om dette innen 30 dager etter at det mottok seknaden om godkjenning. I meldingen skal gis opp-
lysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom seksmal ikke er reist innen 30 dager
etter at melding er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fijerde ledd, er erververen
& anse som godkjent. Godkjenning Kan trekkes tilbake innen et ir dersom opplysninger av betydning
for godkjenningen er urikiige eller holdt tilbake, oz erververen har eiler burde hatt kjennskap til
dette.

Nir en andel skifter eier, skal den nve eler gi melding om dette til boretislaget, selv om styrets god-
xjenning ikke er nodvendis
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§ 6. Forkjopsrett.

Dersam andel overdras, har andelseierne i borettslaget og dernest dz ovrigs andelseierne i bolig-
byveggelaget — utpekt av styret i boligbyggelaget — forkjopsrett.

Borettslagets styre skal dra omsorg for at de som or nevnt i forste ledd fir Zove til 4 zjore for-
kjosretten gjeldende og pi deres vegne gjore retten gjeldende innen 30 cager etler at boretislaget har
mottatt ssknad som nevnt i § 5 fjerde ledd eller en annen skriftlig melding om at andel er eller onskes
overfert pA naermere oppgitte prisvilkar. Blir andel overfort pa gunstigere vilkar for erververen enn det som
er opplyst i meldingen eller blir andelen overfort senere enn 4 maneder etter at meldingen er mottatt, skal ny
melding sendes og forkjepsrett kan brukes innen ny frist som nevntiforrige punxwm.

Forkjepsrett kan ikke gjeres gjeldende ved overfering av andel:

1. til person som nevnti§ 5 tredje ledd annet punktum,

2. ved slikt bytte av bolig som nevnti§5 tredje ledd tredje punktum,

3. fra person som blir skaffet bolig eller tomt av kommunen mot & ovecfore zndelen il den som <ommunan
pekerut.

Styret bestemmer pd grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier. som skal f4 ovarta andelen. Ansien-
niteten regnes etter husleiekontraktens dato. Stir flere andelseiere med lik ansiennitet, gir den foran
som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nar seriige
grunner tilsier det.

Andelseier som vil overta ny andel, ma stille sin tidligere andel til ridighet for borettsiaget. Det
gjelder selv om andelen tilherer flere. Styret tildeler denne andel etter reglene i zrnet og tredje ledd.

Dersom andel overdras eller blir stilt til ridighet etter fjerde ledd og ingen andelseier i boretislaget
er interessert i & overta andelen, utpeker styret i boligbvzgelaget den som skal {2 sverta andelen.

Losningssummen skal vare betalt innen 2 maneder etter at seknad eller melding som nevnt i annet
ledd er mottatt av laget, likevel slik at oppgjer ikke kan kreves for en maned etter at losningssummen
er endelig fastsatt. NAr det ikke er til vesentlig ulemve, kan borettslaget likevel bestemme at den for-
ljepsberettigede skal betale et rimelig forskudd etter at forkjopsretten er brukt.

§ 7. Styre.

Laget skal ha et styre som skal bestd aven leder 0g..2....xgg andre medlemmer med X RNRAR KRR REL L

demrx 2 varamedlemmer

Funksjonstiden for leder og de evrige styremedlemmer er to«<r, dog slik at sl zv medlemmene etier
loddtrekning trer ut etter forste driftsar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan
gjenvelges.

Boligbyggelaget har rett til 4 oppnevne ett styremedlem med varamedlem. Eliecs velger generaliorsamiing=n
styremedlemmer og varamedlemmer, se dog lov om borettslag § 8 annet ledd. Ledersn velges ved seerskilz
valg. Styret velger nestleder og sekretzr blant sine medlemmer.

§ 8. Styrets vedtak.

Styret kan treffe vedtak nar minst . ... medlemmer er tilstede og minst. 2., siemmer for vedtakst.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de zvgitte stemmer bar

samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge clier kjopz fast eiendom
eller pA annen vesentlig mdte endre bebvggelsen eller tomten.

2. Gjennomfoere tiltak i samsvar med de formil som er nevant i § 1 tredje ledd nér tiltaket forer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn 5 prosent av den 4riige busleie.

§ 8. Firmategning.

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi zrokura.

§ 10. Generalforsamling.
Den_ everste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.
Ordiner generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni maned

Ekstraordinar generalforsamling holdes :ir styret eller boligbyggelage: finner det nodvendig. Likesd
skal generalforsamlingen innkalles nir revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre, av andelseierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som onskes hehandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene mad varsel p4 minst 3, heyst 20
dager. Det skal dessuten gis skriftlig melding til bolighyggelaget. Ekstrzordinzr generalforsamling kan
likevel, om det er nedvendig, innkalles med :ortere Irist som dog skal vmre mizst tre dager.

Saker som en andelseier onsker behandle: 24 den crdinmre generalfors
ingen nir det settes fram Lrav om det senes: &tt

Skal et lorslag som etter lov o= hore
nandles. mA hovedinnhoidet viere nawvnt i

amiing, szal nevnes { innkeii-




§ 11. Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling.

Pad den ordinare generalforsamling skal disse sakene behandles:
. Konstituering.
. Arsmelding fra styret. ' :
. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spersmél om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jir. vedtektenes § 7.
. Eventuell godigjoring til styret.
. Andre saker som er nevntiinnkallingen.

0N ke L) D el

§ 12. Moieledelse og avstemming.

Generalforsamlingen ledes av lederen i styret.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, jfr. §§ 8 og 14, avgjeres alle saker med almin-
nelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. Har han
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 13. Revisor.

Borettslagets revisor skal vzre den som til enhver tid er valgt til revisor i bolighyggelaget.

§ 14 Endringer 1 vediektene.

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredje-
deler av de avgitte stemmer.
Endringer i vedtektene er ikke gyldige uten samtykke fra boligbyggelaget.

$ 15. Forholdet til borettslovene.

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om borettslag av 4. februar 1960,
jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.
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LILLEASEN BORETTSLAG

PROTOKOLL - ARSM@TE I LILLEASEN BORETTSLAG

Det ble avholdt arsmete i Lilleasen Borettslag mandag 12.08.24 k1. 19.00 pa Namsskogan
Hotel.

Tilstede:
Styret: Siv Anita Lindsetmo, Anne Nordfjell og Ingeborg Skage
Ovrige: Kari S Skarstad, @yvind Skarstad, @istein Moen og Oddmund Mellingen

Konstituering:

Moteleder:  Siv Anita Lindsetmo
Sekreter: Siv Anita Lindsetmo
Signering av protokoll: Siv Anita Lindsetmo og @yvind Skarstad

Felgende saker ble behandlet:

1. Godkjenning av innkalling og sakliste
Forslag til vedtak:  Innkalling og sakliste godkjennes.
Vedtak: Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

2. Regnskap for 2023
Arsrapport for 2023 ble gjennomgitt.
Forslag til vedtak:  Arsrapport for 2023 godkjennes.
Vedtak: Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

3. Revisjonsberetning for 2023
Revisjonsberetning fra BDO AS ble referert.
Forslag til vedtak:  Styret har ingen merknader til revisjonsberetningen.
Vedtak: Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

4. Valg i henhold til vedtektene:

Styret bestar av:

Styreleder Siv Anita Lindsetmo - pavalgi2024
Styremedlem Ingeborg Skage - valgti 2023
Styremedlem Anne Nordfjell - pavalgi2024
Varamedlem Kari Synneve Skarstad - valgt 12023

Styreleder velges for 1 ar av gangen

Forslag til vedtak;

Styreleder Siv Anita Lindsetmo — pa valg som styreleder i 2025 medlem i 2026
Styremedlem Ingeborg Skage - pa valg i 2025

Styremedlem Anne Nordfjell - pavalgi2026

Varamedlem Kari Synneve Skarstad - pa valgi 2025

Vedtak: Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.




LILLEASEN BORETTSLAG

5. Fastsettelse av honorar til styreleder
Forslag til vedtak kr 10000,-
Vedtak: Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt

Matet hevet

<o A kndem
Siv Anita Lindsetmo
Styreleder

O

Owhind Skarstad
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TEKNISK KONTOR
NAMSSKOGAN KDMMUNE

00649 18.08.92
NAMSSKOGAN BOLIGBYGGELAG . 53
7890 NAMSSKOGAN ARKIV KR _2eesad. /98

Namsskogan, den 17.8.92.

Ferdigbefaring ved Lilledsen Borettslags leiligheter ble
holdt 12.8.92 kl. 19.00.

Fezlgende mette:

Entrepensr/byggmester: Otto Hamnes.
Byggekontroller: @ystein Mosling.
Namsskogan Boligbyggelag: Rolf Asenhus.
Ole Myrvold.
Repres. fra huseiere/leieboer: Torbjern Iversen

Gunnleif Moen.
Norvald Amdal.

Feil/mangler som ble funnet:
Leilighet nr. 1 — Namsskogan kommune.
dekorplate skjazrefjel byttes
blemmer gulvbelegg

juster bodder

lyspunkt bod ved varmtvannsbereder

Leilighet nr. 2 - Stig Amdal.

Innvendig:

blemmer gulvbelegg, stue/soverom

justering av altander

sdr i skapder kjskkeninredning

beslag oppvaskbenk er skadet

drager stue, skjeft montert

stikkontakter stue, ingen spenning

el-ovn i stue, skjeft montert

Utvendig:

* gelenderplank inngang skiftes

* klosser i trappevangen pasettes likt pd begge sider
* beslag/blyplate megne reinskjeres

Til opplysning:

Armaturglass under kjekkeninnredning, ikke standard.
Hylle, gryteskap/ovnsplateskap, ikke standard.

L A B R

Leilighet nr. 3 — dystein Moen.

Leilighet nr. 4 — Torbjern Iversen.

* juster altander




Generelt: ( gjelder alle boliger)

* utomhusarbeid noe mangelfullt

* beslag i overgang takplater spillblikk monteres
* ventiler pa alle boder monteres

* brannslukningsapperat og reykvarslere monteres

Ellers vil det bemerkes at arbeid som er utfert av eierne, -’

er av meget god kvalitet.

* Utbedres av byggentrepensr Otto Hamnes.
Frist for utbedringen settes til 15.10.92.

Rolf Asenhus
sign

boliger.092
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Lilleasen Boreltslag
verd Olz Petter Myrvold

Namsskooan, den 29/-92
Jdnr  B77/92 Eiendommier

MELLOMBELS BRUKSTILLATELSE FOR GNR 53, BNR 98

Pa denne tomia i Sandre Litledsen holigfelt er det oppfart 2 stk bolighus som hwert inheholder

2 leiligheter. Husa er bygd av Otfo Hamnes etter iegninger av Kjell Mediaas, datert den 4/9-91,
Byagherre og eier er Lilledsen boretislag. Teknisk kontor holdt syniaring av husa i gir. Bare
oppfaring av en altan og elverksinsiallasjon pa eft rom var ikke fullfort. Mellomhels bruikstillatelse
biir dermed ait med frist for ferdigstiliing den 1/12-52.

Det synes som om takrennene var montert for langt ut fré lakskiegget. P3 de to smataka mat
gavisidene pa det nordligste husst var takrennene imidlertid montert lenger hak =ann ai bak-
blekket pa rennene var smefta innpa takplatene. Jeq vil iru at det bare er den sisie byggematen
som er den rette. Pa grunniaget her vil jeg kreve at de takrennene som er satt opp galt, fakes ned
og sefies opp pa samme maten som de jd gavitaka. Dersom kravet ikke er ret, fafier det bort
Jeg bay om a bli holdt underretia. Utbedringsiristen sefies fil 1. okinber-92.

Med heising
@/‘M mzu,ﬂf‘
kom. ing. Bjgm Nervik

Kopi av brevet har er skikka til:
- Otio Hamnes, 7850 Namsskogan
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NAMSSKOGAN KOMMUNE

Arkiv eiendomsark.

MOTEBOK

for: Namsskogan bygningsrad
Dato: 15.10.1991
Av 5 medlemmer var 5 tilstede.

Saksbehandler: Liv N. Hapnes

Dessuten m¢tte teknisk sjef Birgit J. Skjeltorp

SAK 74/91 LILLEASEN BORETTSLAG V/NAMSSKOGAN BOLIGBYGGELAG

Spknad om byggetillatelse datert den 23.09.1991 der det s¢kes om
oppfering av rekkehus pd utskilt grunnstykke fra eiendommen gnr.
53, bnr. 74 Lilleasen boligfelt.

Byggeplanene er vist pd situasjonsplan, fasadetegninger og
snittegninger datert 04.09.1991 fra Otto Hamnes.

Nabovarsel er sendt ut til ber¢rte parter. Frist for merknader er
ikke utgatt.

Forslag til vedtak:

Namsskogan bygningsrad godkjenner byggesgknaden pa fglgende
vilkar:

- Hvis det kommer inn merknader fra naboer/gjenbuere ma
byggemeldinga behandles pa nytt i bygningsradet.

- Takkoastruksjonen dimensjoneres etter en snplast pa minst 350
kg/ m”, mdlt pd mark.

- Rekkehuset oppfores etter den gjeldende byggeforskrift.

- Rekkehuset plasseres som vist pad situasjonsplan og teknisk etat
stikker ut husplasseringa.

Bygningsradets behandling:

Ole P. Myrvold reiste spg¢rsmdl om sin habilitet i saken.

Vedtak i inhabilitetsspe¢rsmialet:

Det ble enstemmig vedtatt at Ole P. Myrvold er inhabil i saken.



NAMSSKOGAN KOMMUNE

Vedtak:

Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Utskrifta er rett.
Namsskogan, den 16.10.1991
for NAMSSKOGAN BYGNINGSRAD

f&itﬁ . 553 eltorp

teknisk sjef

Kopi til Lilledsen borettslag v/Ole P. Myrvold, Namsskogan
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Blanketten er utformet i samarbeid med Statens Bygningstekniske elat og Arbeidstilsynet,

og skal godtas i alle kommuner, BF 87 kap. 14:1

=]

Seknad om byggetillat
= for arbeid etter plan og gygningslove rgakems 152

Godkjent =1
Melding om arbeid

Namsskogan Blgningsrad

W—u—-_'

/Oy

etter plan- og bygningsloven
D - driftsbygning i landbruket, § 81

s tos: T _i[iesss:

- varige konstruksjoner og anlegg, § 84 TTATRY (P Lead 53
] [ ] Seknad ont; kke
- mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a etter Arbeidsmiljg VS
Til bygningsradet it (seknad m. vedlegg fylles ut og i2el plarer) Til Arbeid i (Byggherren sender ett eksemplar av seknad m. vediegg til
Arbeidstilsynet)
Namsskogan

Seknaden.’meldingen gjelder

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Eiendom/ 53 98
byggested Adresse

7892 Trones
Arbeidets :I Nybygag |:| Endring D Annet - beskriv
art
Pabygg/ Masseuttak/
" tibyan [ ]riving [ yiing
Bygg med =
: ide- - besk

B;ggats :] Bolig \:] g:g:'sgf I:I Annet skriv
a Drifts- carport

;] Garasje ’_| Fritidsbelig bygning

Dispensasjonsseknad

Det sekes dispen-

polg 7 sasjon fra bestem- Plan- og

(§ 88) elsene i: bygningslov E Plan
(begrunnelse for Forskrifter

AML dispensasjonen Byggeforsks. til AML
gis pa eget ark) Vedtekter

Dispensasjonen gjelder

Avstand fra boligveg 7 m

Vedlegg til bygningsradet

Vedlegg til Arbeidstilsynet (gjelder bygg med arbeidsplasser)

Gjenpart av nabovarsel Situasjonsplan
B Situasjonsplan pafart naboers/gjenboeres navn Etasjeplan m. romfunksjon
I Fasadetegninger Etasjeplan m. romfunksjon | |Snit
|| Shnitt Konstruksjonstegninger Fasader
Statiske beregninger Dokumentasjon klima
RRID 94:3 B Rapport amrzgmn:undersekelser e best anumentas;on stoy
BF 87 kap. 14 — nr 324 —
Uttalelser/samtykke fra andre off. myndigheter Uttalelse fra AMU/verneombud
Andre vedlegg Andre vedlegg
Underskrift

Byggearbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmeiser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, arbeidsmiljglov m. forskrifter,
vedtekter, reguleringsplan med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.

forretningsfefer

Byggherre Seker/melder
N
e Lilleasen Borettslag .
Ad Adresse
s Myrvold Regnskapskontor A/§
Postnr. ’ Poststed ]Tlf, Postnr. Postsled
7890 Namsskogan 74334510
- T
| |Enkeltperson I—Iaﬁrkas% e i
X |Selskapfiag/sameie o~ I{
Dato | Underskrift Dato Underskrift
14.8.95

@ kblanker 5131 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  11-02




LILLEASEN BORETTSLAG

Plan_for bygging av carporter til boligene til
Torbjgrn Iversen og @istein Moen.

Areal: Lengde 5,4 m - Bredde 5,0m = 27 m2

Bygggs i tilknytning ti1l eksisterende boliger
pa eiendommen gnr. 53 bnr. 98.

Avstand til boligvei gjelder carporten til
@istein Moens bolig.

Plan for boliger godkjent i Namsskogan Bygningsrad
sak nr. 74/91.

Situasjonsplan - se bakside, boligene hvor det
rlanlegges carporter er merket X.

Saknr. 753/ gy
Godkjent "2,
Namsskogan Bygningsrdd

|
|
i

R S R

Fevm

_ N |

J-':hz:\—'c:. f

=

Q4. 09,9
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Bl. 70.075.00 2456000 554 SEn GRAFISK

i Ta.godt vare pi kvitteringen/kvitteringa. . .
. POSLEN i tin/ho ved cvencuel Kiage Kvittering

Betalt for | Verdi/porto/avgifter

Til f Luftpost Verdibelop
inage Yuen 1] kr
Adresse ' ' Ekspress Postoppkrav

__“ | kr
— Tidsgaranti | Porto/postale 5
- ig 1 R R V) _‘ avgifter ;kr @S{)

Gjelder (brevo.l. rekommandert og pakke) Kontonr
. | i
_| Postanv/tilv : }vtl Rek.sending !— Bank INN TEREEE 5.,.,]! .
_| Innbert.kort jPakke | Bank UT s o S e ke
|_‘ Antall [

_| Verdibrev/-pakke 1Beta!t postoppkray [ Flerkalli j ...................... |
Andre opplysninger/ar For Posten

Konto nr/freg. nr Qb& ; Sign

>
Vekt (p.p.) Utl.belep
Kurs Belop i NOK 5 é
Kvitteringsavirykk av skrankemaskin erstatcer/erstacear datostempel og signatur.

ain Ta godt vare pa kvitteringen/kvitteringa. . H
posten De ma vise den/ho ved eventuell klage. KVItte” ng

Betalt for | Verdifporto/avgifter

Til i Luftpost Verdibelop
< : = [
N2gne Sy |1 lkr
Adresse | | Ekspress Postoppkrav

i _| | kr
. — Tidsgaranti | Porto/postale |
Al Y NV [ 1 e || S 5()

Gjelder (brev o.l. rekecmmandert og pakke) Kontonr
|
_[ Postanv/tilv mek.sending _i Bank INN Gy oay oy g | serie]
_l Innbet.kort —] Pakke _I Bank UT R S N S ST R R |
Antall

_I Verdibrev/-pakke -—[ Betalt postoppkrav _I Flerkelli _‘ .........................
Andre opplysninger far For Posten_

Konto nrireg. nr %q' ul

Veke (p.p.) Utl.belep

Kurs Belop i NOK

Kvitteringsaverykk av skrankemaskin erstacter erstattar dabgstempel o signatur.

Bl. 70.075.00 2496000, 5-94. SEnt GRAFISK




vadr:;ﬂnde Gnr. |Br|r. Festenr. |5€k5}ﬂl’&‘nr
; eiendom
GJEHPW Av i g Eiendommens adresse
NABOVARSEL 7892 Trones

(vedlegg til seknad/melding) Eier/fester
' Inge Ryan

Til bygningsmyndigheten

Namsskogan Bygningsrad

Industri/ varehandel/bank/hotell/ offentlig _h"d'
|:| bergverk D forsikring/restaurant D virksomhet Dm

Seknad om byggetillatelse for arbeid etter plan- og bygningsloven, if. pbl. § 93
| |Melding om arbeid etter plan- og by_gningaiwan - driftsbygning i landbruket, jf. pbl. § 81
| | Melding om arbeid etter plan- og bygningsloven - varige konstruksjoner og anlegg, jf. pbl. § 84

X |Melding om arbeid etter plan- og bygningsioven - mindre byggearbeid pa boligeiendom, jf. pbl. § 86a.
Nabo eller gjenboer som ikke finner arbeidene tiliredsstillende, kan kreve at meldingen
blir behandlet som seknad om byggetillatelse. Slikt krav ma vaere kommet fram til
bygningsmyndigheten innen to uker etter at dette varsel er send.

Under-

[ nyove ,mwirrl Tibygg [ |Pabygy [ byoging [ |Aving [ |Fasade-endring
[ | Annet '
| |Bolig [ |Fritidshus K |Garasie [ ] Uthus [ ] skole ] w:

Industri
] romtoriokate [ | Biverksted [ _]Kai [ IMolo [ ] Dok [ Jen
Tank-/be- Underjord. Haller/be-
[ Jholderani. [ Janlegg [ | drift | fiel [ |Tribuner [ |ldrettsaniegg
-beskriv

Annet carport

| | Soknad om bruksendring - jf. pbl. §§ 93 og/eller 91a

Eventuelle merknader ma vesre kommet til bygningsmyndigheten innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

[Dato [Underskrift
Lillea

' K-blankett 5135  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 594
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_ Vedrrende | S a3 plalsnane;
GJENPART siendommen | Hf)ﬂ?;r 92
AV NABOVARSEL _ |
(vedlegg til soknad/melding) 22 Trones

. I bygnisrﬁ P

Namsskogan Bvgningsrad

induseri varehandel/bank hotell/ offentlig land-
[ trivigshus [ bergver Dfnnihl’lm!r-uum virksomhet D?{gﬁf

|| Seknad om byggetillatelse for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl. § 93
| | Melding om arbeid etter plan- og bygningsloven - driftsbygning i landbruket, jfr. pbl. & 81
|| Melding om arbeid etter plan- og bygningsloven - varige konstruksjoner og anlegg, ifr. pbl. § 84
| ' x| Melding om arbeid etter plan- og bygningsioven - mindre byggearbeid pd boligeiendom, jfr. pbl. 5 86 a.
Nabo eller gjenboer som ikke finner arbeidene tilfredsstillende, kan kreve at meldingen

blir behandlet som sgknad om byggetillatelse. Slikt krav mé veere kommet fram til
bygningsrddet innen to uker etter at dette varsel er sendt.

- Under- !
Nybygs [ x]Tibyos [ |Pabyeg [ |bveaing [ |Riving [ |Fasade-endring
- beskriv
carport

Annet

Drifts-

s Cveme s e | (o 0 i i)
:]m{?-n]:lsnww [ ]xai [ IMelo [ Jpokk [ ]eru DTM"Z’” !
::m I_[:Jn':d.i!mm' [Jennien [ rabuner [ |iciwtnanior

| Annet [

Soknad om bruksendring - jfr. pbl. § 93

| Seknad om dispensasjon -jfr. pbl. § 7 fra bestemmelser i

Spknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor

Emtuelle ‘merknader m& vaere kommet til byqningsr&det innen 2 uker etter at clatts \rnrsal er sandt

|Dato |Underskrift

Namsskogan, 14.8.1995



axkoneh'uun, isolasjon, dimensjoner

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Materialer, konstruksjoner

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for skillevegg mellom leiligheter/brannceller)

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for elasjeskille mellom leiligheter/brannceller)

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

Taksts, loftets venlilasjon m.v.

[ | rakpapp - Naturskifer | | Metallplater

OBS! Side 4 (pa baksiden, etter side A1 og A2) skal ogsa utfylles.
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NAMSSKOGAN KOMMUNE -
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR S@NDRE LITLEASEN, TRONES, NAMSSKOGAN KOMMUNE.

SA.
Det regulerte omrédet er pd planen vist med requlerings=

grense, Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen

plasseres som vist pd planen.

§ 2

S e

AREAL FOR SMAHUSBEBYGGELSE

a., Frittliogende boiighus kan oppfeores i 1-etasjs og 1%—etasje.
Sokkeletasjen kan, hvor terrenget stter bygningsrédets
sk jenn ligger til rette for det, innredes til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene,
Gesims og sokkelhsyde fastsettes av bygningsradet.

b. Til hver tomt kan oppferes:
1. felles frittliggende garasje og uthus, eller _
2. garasje som tilbygg til bolighuset og-frittliggende uthusi .
Felles frittliggende garasje og uthus, odg frittliggende uthus
méd bare oppfares i 1-etasje. ‘
Storste tillatte flate for frittliggende felles garasjs/uthus
er 50 m2, i,
Sterste tillatts flate for frittliggende uthus: 35 m2.
Alle bygninger pd tomtene md vere tilpasset hverandre med

hensyn til materialvalg,  form og farge.

Den endelige plasseringa av garasjen/uthuset fastsettes av
bygningsr&det, Plassering av garasje/uthus skal vare vist
pd situasjonskart som felger byggemeldinga for bolighuset,
selv om garasje/uthus ikke skal oppfares samtidig med dette.
I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass pé&
egen tomt for 1 bil.

c. Den tillatte utnyttingsgrad er 0,05 - 0,15 for bolighus,

§ 3

OMRADE FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE 0OG ANDRE SERVICEANLEGG

Bygningsraddet kan forby virksomhet som etter rddets skjsnn er
sjenerende for de omboende eller til ulempe for den

offisielle ferdsel.
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N_AMSSKOGAN KOMMUNE - side 2 -

34

LANDBRUKSOMRADER

Omrédens skal'nyttes til jordbruk eller skogbruk,
Bygningsrédet kan tillate oppfert bygninger som har naturlig
tilknyttning til landbruket.

§5

I friomrddene kan bygningsrédet tillate oppfart bygninger
som har naturlig tilknyttning til friomrddene, Ffeks,
barnepark med tilherende lokaler, ndr dette er etter rédets
skjenn og ikke er til hinder for omré&denes bruk som

friomréder.

§ 6

FELLESBESTEMMELSER

a. Bygningsrédet skal.ued behandling av byggemeldinger pése
at bebyggelsen fa&r en god form 0g materialbehandling og
at bygninger i samme byggefelt f&r en enhetliqg og harmonisk
-Utfarelse med hensyn til takvinkel 0g materialer.
Farge p& hus skal godk jennes av bygningsréadet.

b, Ingeo tomt kan bebygges fer det Fureligger_tmmtetildeling
for vedkommende kvartal eller husgruppe godkjent av bygnings-
rédet.

c. Bygninger skal ha saltak eller pulttak,

g . .

kA - ’

d. 'Bygningsré&det avgjer i hvilken utstrekning det kan tillates

a oppfere gjerde,
Dersom det blir gitt lov til & sette Opp gjerde, kan gjerde-

hayden ikke overstige 80 cm.
d. Eksisterende vegetas jon ber sekes bevart.

2. Avkjersler til offentlig veg skal vare oversiktlig og
mest mulig trafikksikker. Innenfor frisiktsarealet ma

det vere fri sikt i en heyde av 0,5 m over de tilstetende

vegarmers planum.



NAMSSKOGAN KOMMUNE v Fide F =

Ingen tomt m& beplantes med trezr eller busker som etter
bygningsrédets skjenn kan vare sjenerende for den
offentlige ferdsel.

Unntak fra disse bestemmelser kan, hvor smrlige grunner

taler for det, tillates av bygningsr&det innenfor rammen

av Eygningslnugiuningen og bygningsvedtektene for

Namsskogan kommune,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Furuveien15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7892 TRONES Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



