akuv.

med attraktiv, profilert bellggenhet
ved T-banen pa Karlsrud - Store
kjellerarealer




Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Torbjorn Skjoren

Mobil 913 52 399

E-post

torbjorn.skjoren@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjoveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:

Total ink omk.:

Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 500 000,

Kr 420 000,

Kr 124 350,

Kr 5044 350,

Kr 9 000,

Per Fridolf Svensson Albins

Forretning/butikk
Eierseksjon
1951

2231 m?

0

Gnr. 159, bnr. 65
2

1009240123

Naeringslokale/kontor pa
gateplan med attraktiv,

profilert beliggenhet ved
T-banen pa Karlsrud - Store

Vi har gleden av d presentere ett butikklokale/kontor med sentral og
attraktiv beliggenhet i hjertet av Karlsrud. Som de fleste har fatt med
seg er Karlsrud gjenstand for prosjektering og utvikling med planlagt
boliger, naeringslokalet m.m. og er séledes ett meget spennende
omrade og fglge med pa fremover. Det er kanskje her du skal ha

butikken din.

Eiendommen er over 2 plan med showroom i 1 etasje og store

kjellerarealer med direkte adkomst fra 1 etasje via vindeltrapp. Den
offentlige kommunikasjonen er godt utbygd med bade T-banelinje,
bussforbindelser samt evt. trikk i umiddelbar naerhet eller i

gangavstand.

Kort oppsummert:

Sentral og attraktiv beliggenhet

Gode profileringsmuligheter
Butikklokale pa gateplan
Stor lagerplass i kjeller
Eierseksjon

Ta kontakt med megler for avtale om visning
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Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 30
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 71
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 79
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Arealbeskrivelse

Bruttoareal BTA

-1. underetasje: 92 kvm lagerkjeller

1. etasje: 73 kvm Forretning m/kontor/kjgkken

1. etasje: 165 kvm Forretning m/kontor/kjskken 73 m2 BTA Kjeller: lager 92 m2 BTA

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er hentet fra foreliggende verdivurderingsrapport og er Brutto arealer.
Areal totalt for seksjon nr 2: 165 m2 BTA hvorav:

+ 1.etasje/gateplan: Forretning m/kontor/kjgkken 73 m2 BTA

+ Kjeller: Lager 92 m2 BTA

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
2231 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med asfalterte adkomstveier. Tilliggende gressplen/
hagearealer i front.

Festetid
Opprinnelig var festetiden pa 60 ar med rett til fornyelse av feste med Igpetid pa 30 ar.

Se vedlagte festekontrakt i prospekt.

Festekontrakt datert
12.03.1948.
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Beliggenhet
Meget attraktivt beliggende pa Karlsrud rett ved T-banen med meget gode
profileringsmuligheter.

| nerheten har vi Lambertseter senter med ca. 70 butikker med bl. annet vinmonopol,
apotek, Clas Ohlson og H&M bibliotek, samt Symra kino. Av dagligvarehandel, ligger
Kiwi kun en kort spasertur unna. | tillegg har man mulighet for dagligvarehandel i bade
Rema 1000, Meny, og Bunnpris, som alle ogsa ligger i gangavstand.

Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd. Med T-banelinje 4, Bergkrystallen -
Ringen - Vestli og linje 1 (Bergkrystallen) - Helsfyr - Frognerseteren), bruker du kun 16
min. til sentrum. Det er 8 avganger i timen mellom kl. 07.00-19.00. Med buss har du bl.
a. valget mellom rutene 79 (Asbraten via Holmlia/Grorud T), 75 C (Lambertseter ring),
74 (Mortensrud - Jernbanetorget) og UE1 (ekspressbuss til Gardermoen).

Bydel Nordstrand ligger ca. 7 km sgr for Oslo sentrum. Det er svaert enkel adkomst til
E6 og ca. 10 minutters reisetid med bil til Oslo sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst fra Raschsvei

Bebyggelsen

Bygningen er et kombinert naerings-og boligbygg med 3 naeringsseksjoner i plan 1 og
leiligheter i plan 2 og 3. Det er totalt 9 seksjoner i eiendommen. Kjellerareal er delt i
boligdel og nzeringsdel hvorav seksjon 1 og 2 har lagerlokaler mm, ellers arealer (iht
plantegning, ikke befart) til boligdel som boder, terkerom, vaskerom, lager mm.
Bygningens konstruksjon er alt vesentlig i betong(fundament, kjellergulv og
kjellervegger, etasjeskillere, trappehus), antatt murkonstruksjon(isolert/pusset/malt) i
yttervegg, takkonstruksjon i tre(valmtak).

Offentlig kommunikasjon

Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd. Med T-banelinje 4, Bergkrystallen -
Ringen - Vestli og linje 1 (Bergkrystallen) - Helsfyr - Frognerseteren), bruker du kun 16
min. til sentrum. Det er 8 avganger i timen mellom kl. 07.00-19.00. Med buss har du bl.
a. valget mellom rutene 79 (Asbraten via Holmlia/Grorud T), 75 C (Lambertseter ring),
74 (Mortensrud - Jernbanetorget) og UE1 (ekspressbuss til Gardermoen).

Bygningssakkyndig
Fundus Naering AS

Type takst
Verdi-/lanetakst
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Byggemate

Bygningen er fundamentert med betong til faste masser. Grunnmur i betong.
Yttervegger i murkonstruksjon, som er pusset og malt. Etasjeskillere i plassstgpte
betongdekker. Valmet tak i trekonstruksjon.

Innhold

Hovedplan fordelt pa arealer med mottagelse/showroom/butikklokale og stort adskilt
bakrom med kontorplass, lagringsplass og kjgkken. En vindeltrapp tar deg ned til en
stor kjeller med flere store lageringsrom og stort hovedareal med plass til
lagringshyller og med utgang til felles oppgang som fgrer til bakgarden samt WC.

Standard

Butikklokalet med laminat pa gulv og vinylbelegg pa bakrom. For det vesentlige
tapetserte vegger som er malt. Slette, malte himlinger. Kjellerplan med
heldekningsteppe eller malt murgulv. Malte flater pa vegger og malte himlinger.

Parkering
Seksjonen disponerer felles parkeringsplasser i front av butikk/lokale i fellesskap med
de andre nzeringsseksjoner. Ellers vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap
Fremtind, polisenummer: 25330908

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Opprinnelig var det sannsynligvis egen inngang fra bakgarden til seksjonen. | kjelleren
er det en last dgr som ingen vet noe mer om eller har ngkkel til og som vi antar var
utgangsdegren til en trapp ut til gardsplass. Ingen i styret pr i dag har mer informasjonn
om dette.

Vedlagte seksjonsbegjeering av 2018 viser seksjonens areal tydelig. Pr. idag disponerer
denne seksjonen ett rom som tilhgrer Sameiets fellesareal som kun har adkomst via
denne seksjonen. Her ma man forvente en dialog med Sameiet hvis de pa ett senere
tidspunkt gnsker tilgang til eller & bruke dette rommet.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt
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Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000

Eiendomsskatt
Kr 4 941

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 941 - Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 3 398 198

Formuesverdi primaer ar
2023

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, betjening av fellesgjeld, forretningsfgrer, forsikring av
bygningsmasse,

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 000

Andel Fellesgjeld
Kr 420 000

Sameiet
Sameienavn
Raschsvei 42

Organisasjonsnummer
996 229 599
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Forretningsforer

Forretningsforer
Salah Abbas

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 65, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende er tinglyst pd eiendommen:

25.08.1948-Bestemmelse om veg, gjerde, kloakkledning mm,

10.05.1948- Erklaering/avtale (bestemmelser i festekontrakt, bestemmelser om
bebyggelse, benyttelse, gjerde, vei mm),

10.05.1948- Festekontrakt - vilkar,

19.12. 1949-Bestemmelser om vann/kloakkledning,

30.10.1969- Bestemmelse om garasje/parkering,

24.09.1984- Bestemmelse om garasje/parkering.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 04.11.1960. Den lar seg dog ikke
lokalisere pa saken hos Plan og bygningsetaten og ma anses for bortkommet. Det
foreligger ferdigattest pa utvidelse av seksjonen og installering av tekniske fasiliteter.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bade bolig og nzeringsformal. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt eller kan fas ved
henvendelse til oppdragsansvarlig.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det har veert planlagt utbygging i omradet
de senere ar. bade i Raschsvei 38-40 og i Cecilie Thoresensvei bortover mot
Lambertseter senter. Det dreier seg i stor grad om utvikling av disse eiendommene/
omradene til boligformal.

Konferer gjerne megler eller Plan og bygningsetaten direkte pa:
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg &
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

420 000 (Andel av fellesgjeld)

4920 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

123 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

124 350 (Omkostninger totalt)

5044 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 124 350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 9 900 ,- og visninger.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 35 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til

kr 35 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850
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Salgsoppgavedato
04.03.2025
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FundusNasring

VERDIVURDERING

NAERINGSSEKSJON, FORRETNING; PARFYMERI
GNR 159 BNR 65 SNR 2 | OSLO KOMMUNE
RASCHS VEI 42, 1185 OSLO
28.01.2022

UTARBEIDET FOR ALBIN SHOP PER SVENSSON-ALBINS
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Snr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo

INNHOLD

KONKLUSJON VERDI
FOTO OG KART
MANDAT

FORMAL
BESIKTIGELSE

VERDIVURDERERS STATUS OG INTERESSEKONFLIKT

TYPE EIENDOM

ADRESSE OG MATRIKKEL
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
HJEMMEL TIL FESTERETT
BELIGGENHET

REGULERING

TOMTEN

MILJO

SERVITUTTER

BYGNINGEN

SEKSJONEN

LEIEFORHOLD

VEDLIKEHOLD / PAKOSTNING
LOPENDE KOSTNADER
FELLESKOSTNADER
MARKEDET

VIKTIGE VERDIVURDERINGSFAKTORER
FORUTSETNINGER

FundusNasring

o N o o o o o o0 o0 o000~ A DM DM DM DM DM DD OODD

Side 1 av 10
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Snr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo FundusNasring

KONKLUSJON VERDI

PRISVURDERING - GNR 159 bnr 65 SNR 2 i OSLO - FORRETNING; PARFYMERI

Vi har lagt til grunn forutsetninger i denne rapport samt vedlegg og konkluderer med fglgende verdi:

KR 4.000.000

Vi har vurdert eiendommen til markedsverdi forutsatt utleid 100 % fra dag 1 til markedsleie i 10 ar.

Det tas forbehold om feil eller mangler i mottatt informasjon og mulig feiltolkning av denne.

Oslo, 28.01.2022

Steinar Solberg
Verdivurderer, Eiendomsradgiver
Fundus Nzering Steinar Solberg

Kontakt Detaljer

Tel: +47 9240 8276
fundusnaring@gmail.com
Fundus Neering Steinar Solberg
Dovresvingen 10 b

1184 Oslo
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MANDAT

Fundus Neering har fatt i oppdrag av Albin Shop Per Svensson-Albins v/ Wenche Eliassen om &
gjennomfere en verdivurdering av gnr 159 bnr 65 snr 2 med adresse Raschs vei 42, 1185
Oslo(heretter "Eiendommen”).

FORMAL

Vurderingen har som hensikt & fastsette en markedsverdi for Eiendommen forutsatt utleid 100 % fra
dag 1 til markedsleie i 10 ar.

BESIKTIGELSE

Eiendommen ble besiktiget 18.01.2019 sammen med Wenche Eliassen. Dette er en oppdatering av
verdivurderingsrapport datert 01.02.2019 og Eiendommen er ikke besiktiget siden 2019 da det er
informert om at det ikke er gjort endringer i lokalene.

VERDIVURDERERS STATUS OG INTERESSEKONFLIKT

Vi bekrefter at Fundus Neering retter seg etter kravene om uavhengighet og objektivitet og at vi ikke
har noen interessekonflikt ved & handle pa deres vegne som eksterne verdivurderere og at vi er
kvalifisert for formalet med denne verdivurderingen.

TYPE EIENDOM

Neeringsseksjon i bolig-naeringseiendom. Arealbruk er parfymeri.

ADRESSE OG MATRIKKEL
Adresse: Raschs vei 42, 1185 Oslo.

Matrikkel: Gnr 159 bnr 65 snr 2 i Oslo kommune.

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Oslo kommune

HJEMMEL TIL FESTERETT

Per F. Albins Svensson

BELIGGENHET

God beliggenhet rett ved Karlsrud T-banestasjon. Eksponering mot Raschs vei og Cecilie Thoresens
vei.
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REGULERING

S-2864. Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslo yte sone, vedtatt 14.05.1986.
Arealformal: Bolig.

TOMTEN
Tomten er festet.
Sameiets tomteareal er ca. 2.231 kvm.

Beskrivelse av tomten: Opparbeidet tomt med grgntomrader, asfalt. Det er begrenset med
parkeringsplasser i forhold til stgrrelsen pa nzerings-og boligenhetene.

MILJO

Vi har ikke kjennskap til grunnforhold, men forutsetter at grunnforholdene ikke vanskeliggjer eller
fordyrer eventuelle prosjekter. Det er forutsatt at grunnen ikke er forurenset.

Se for gvrig Forutsetninger i denne rapport.

SERVITUTTER
I henhold til grunnboksutskrift:

25.08.1948-Bestemmelse om veg, gjerde, kloakkledning mm, 10.05.1948-Erkleering/avtale
(bestemmelser i festekontrakt, bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, gjerde, vei mm),
10.05.1948-Festekontrakt - vilkar, 19.12.1949-Bestemmelser om vann/kloakkledning, 30.10.1969-
Bestemmelse om garasje/parkering, 24.09.1984-Bestemmelse om garasje/parkering.

Vi har ikke lest de tinglyste erkleeringene og forutsetter at disse ikke inneholder bestemmelser som
kan pavirke verdien.

BYGNINGEN
Byggear: 1947/1948

Bygningen er et kombinert naerings-og boligbygg med 3 naeringsseksjoner i plan 1 og leiligheter i plan
2 og 3. Det er totalt 9 seksjoner i eiendommen. Kjellerareal er delt i boligdel og neeringsdel hvorav
seksjon 1 og 2 har lagerlokaler mm, ellers arealer (iht plantegning, ikke befart) til boligdel som boder,
tarkerom, vaskerom, lager mm. Bygningens konstruksjon er alt vesentlig i betong(fundament,
kjellergulv og kjellervegger, etasjeskillere, trappehus), antatt murkonstruksjon(isolert/pusset/malt) i
yttervegg, takkonstruksjon i tre(valmtak).

Parkering: Det er ikke parkeringskjeller i bygget

SEKSJONEN

Areal for seksjon 2: 165 kvm BTA (Forretning m/kontor/kjgkken 73 kvm BTA og lager i kjeller 92 kvm
BTA)

Side 5av 10
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Parfymeri; Forretningslokale pa hjgrnet av bygget med 1 stk inngangsparti/ytterdgr med vindu. |
samme plan som forretningen er det 1 kontor og et lite kjgkken, i kjeller er det lager, wc. Lokalet er lyst
og trivelig. Parkett laminatgulv. Elektrisk oppvarming. Det er ikke ventilasjonsanlegg med kjgling/
varme eller varmepumpe.

LEIEFORHOLD

Det er ikke inngatt en leiekontrakt i denne seksjonen, eier og bruker er samme juridiske person. Det er
forutsatt i verdivurderingen at Eiendommen er utleid 100 % fra dag 1 til markedsleie i 10 ar.

VEDLIKEHOLD / PAKOSTNING

| henhold til eier er det ikke planlagt/budsjettert vedlikehold/pakostning nar det gjelder lokalet eller
bygningen(sameiet).

LOPENDE KOSTNADER

Administrasjon: stipulert til kr 15.000.

Vedlikehold: stipulert til kr 16.500.

Kommunale avgifter: Andel av sameiets felleskostnader og forutsettes belastet evt. leietaker.
Eiendomsskatt: kr 4.100. (pr 2021). Forutsettes belastet evt. leietaker.

Forsikring: stipulert til kr 10.720. Andel av sameiets felleskostnader.

Festeavgift: stipulert til kr 3.598. Andel av sameiets felleskostnader.

Se forgvrig vedlagte analyserapport.

FELLESKOSTNADER

A konto kr 306 pr kvm ar. (NB: Eiers andel av sameiets felleskostnader som forsikring og festeavgift er
trukket ut av arlig stipulert felleskostnad fakturert fra sameiet og belastet eier via lgpende
eierkostnader, se ovenfor.)

Felleskostnader belastes utleier ved ledighet, dvs pr kvm ledig areal.

MARKEDET

Markedsleie for forretningslokaler vil variere noe mht. omsetning, beliggenhet, standard, starrelse,
arealeffektivitet/ planlgsning, eksponering, adkomst, naerhet til offentlig kommunikasjon, inneklima,
parkeringsl@gsning mm.

Det er ingen statistikk for forretningslokaler generelt for Oslo foruten deler av sentrum a referere til,
men basert pa undersgkelse i markedet generelt er markedsleie for forretningslokaler med
tilsvarende beliggenhet og sterrelse samt i gateplan mellom 1.800 og 2.200 pr kvm &r.

Normal yield for tilsvarende lokaler/beliggenhet ligger pr idag i niva pluss/minus 5,0 %.
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VIKTIGE VERDIVURDERINGSFAKTORER

Styrke - God beliggenhet, rett ved Karlsrud T-banestasjon
- God eksponering mot Raschs vei/Cecilie Thoresens vei
- Lokalenes starrelse bar passe en stgrre malgruppe av leietakere som skal
etablere seg i bydeler utenfor sentrum
- Store vindusflater som gir godt med lys/trivsel

Svakhet - Liten kapasitet for kundeparkering slik tomten er i dag
- Store vindusflater er en utfordring for varme/kulde i forhold til inneklimaet med
mindre det etableres mekaniske lgsninger for luft/varme/kjgling

Mulighet - Opparbeide parkeringsplass hvor det er plen i dag (krever bl.a. samtykke i
sameiet)
- Bedre inneklima ved montering av varmepumpe eller lite ventilasjonsanlegg

Trussel - Ingen spesielle
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FORUTSETNINGER

Eiendommen er befart og det er innhentet dokumentasjon over eiendommen, bade fra eier samt
offentlig etat.

Det er gjennomfgrt en undersgkelse av det aktuelle markedet.
Det er forutsatt i verdiberegningen 100 % utleid fra dag 1 til markedsleie.

Verdivurderingen er basert pa en kontantstrgmanalyse i en tidsperiode pa 10 ar som avsluttes med at
eiendommen selges til en fastsatt eller beregnet restverdi.

Kontantstrammene samt restverdi neddiskonteres med en valgt diskonteringsrente og summen av
kontantstrammene samt restverdi angir verdien av eiendommen. Basert pa verdien og netto
leieinntekt beregnes yield faktisk leie. Basert pa verdien og netto markedsinntekt (markedsleie),
beregnes_yield markedsleie. Med netto inntekt menes faktisk eller markedsinntekt fratrukket
eierkostnader og eventuelt festeavgift.

| tillegg til ovennevnte er analysemodellen basert pa:

1. Kalenderdr, det vil si fra det kalenderaret analysen gjelder. Begynner analysen f.eks. i mai 2017, sa
vil det i 2017 registreres med 8 maneders inntekter/kostnader og siste kalenderar registreres med 4
maneders inntekter/kostnader.

2. Analysear, det vil si antall hele ar(12 mnd) i kontantstrammen. Hvis analysen begynner f.eks. i mai
2017, vil analysear 1 vaere: 8 maneder inntekter/kostnader i 2017 + 4 maneder inntekter/kostnader i
2018. Hvis analysen begynner i januar 2017, sa vil kalenderar 2017 veere lik analysear 1. Ved f.eks.
en 10 ars kontantstremanalyse, sé er det 10 analysear, det vil si 120 maneder, som diskonteres.

Markedsleie som er vurdert i analysen, med eller uten tilpasningskostnader, utvikler seg i
kontantstrgmperioden iht kpi fra fgrste kalenderar frem til maneden leiekontrakten terminerer med
tillegg til antatt ledighetsperiode hvoretter antatt leieinntekt (indeksert markedsleie x areal) legges inn i
kontantstrammen. Hvis et lokale er ledig fra dag 1, vil antatt leie (markedsleie x areal) legges inn i
kontantstreammen etter en vurdert ledighetsperiode og hvis ledighetsperioden varer til pafglgende
kalenderar, vil markedsleien bli regulert i henhold til kpi.

Restverdi er beregnet slik: Ved en 10 ars kontantstrgmanalyse legges indeksert markedsleie x areal
for de fgrste 12 manedene etter 10. analysear til grunn, det vil si analysear 11. Sum antatt leie
(indeksert markedsleie x areal) fratrekkes vurdert eierkostnad i %, eventuelt ledighet i % og hvis
aktuelt, kpi justert festeavgift. Netto antatt leie divideres med valgt yield hvilket gir eiendommens
restverdi.

Forutsetninger i vurderingen er basert pa faktiske opplysninger samt skjgnn.
Ved vurdering av Markedsverdi er fglgende prinsipp lagt til grunn:

En beregnet verdi som kan legges til grunn ved en transaksjon mellom to uavhengige parter av en
eiendom pa samme tidspunkt som verdivurderingen er foretatt etter at eiendommen har blitt ordentlig
markedsfart og hvor partene hver for seg har handlet velinformert, forsiktig(klokt) og uten tvang.

* Pantegjeld iht grunnbok pavirker ikke var vurdering av eiendommen.
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* Markedsleie i denne rapporten er vurdert ut i fra markedet generelt, omradet generelt, type areal,
eiendommens beliggenhet og standard, arealeffektivitet, gjeldende regulering mm og er ikke alltid lik
markedsleie generelt for tilsvarende lokaler i omradet.

* Eiers kostnader basert pa opplysninger samt skjgnn, er inkludert i kontantstrammen.

* Alle arealangivelser og andre mal samt alder er omtrentlige og basert pa informasjon fra eier samt
egen oppmaling pa plantegninger uten malangivelser. Det er brukt referansemal pa stedet og
beregnet ut i fra dette pa plantegningen for & fa bruttomal. Noe arealavvik kan forekomme.

| mangel av informasjon om det motsatte og om ikke annet er beskrevet i rapporten, har vi antatt:

- Eiendommen er ikke forurenset eller negativt rammet av eksisterende miljglov eller nytt forslag til
miljglov.

- Det er ingen unormale grunnforhold som kan pavirke i negativ retning mht gjeldende eller fremtidig
bruk, utvikling eller verdi av eiendommen.

- Eiendommen er fri for rate, sopp o.a., konstruksjonsfeil, skadelige materialer og skijulte feil.
- Det er ingen tinglyste servitutter som kan ha en negativ innvirkning pa eiendommens verdi.

- Bygningene er oppfart og benyttet iht lov og forskrifter og iht tillatelser gitt av plan-og
bygningsmyndigheter.
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VEDLEGG:

1. VERDI- OG ANALYSERAPPORT

Kontakt Detaljer

Steinar Solberg
Tel: +47 9240 8276
fundusnaring@gmail.com

Fundus Neering Steinar Solberg

Dovresvingen 10 b
1184 Oslo

LinkedIn profil: linkedin.com/in/steinar-solberg-01163b78

Steinar Solber% er utdannet bygningsinPeni_ﬂr, eiendomsmegler Bl, medlem i NEF og med spesialutdannelse i naeringsmegling
samt utdannet takstmann bolig og mediem i NTF.

Far 1994 har Steinar Solberg jobbet som ingenigar i entreprengr- og konsulentselskap.

E}ée( 1994 har Steinar Solberg jobbet som verdivurderer nzeringseiendom, nzeringsmegler transaksjon og utleie samt
radgivning.
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Markedsverdi - snr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo

FundusNzering

Verdivurdering av eiendom med kontantstrégmanalyse

Dato:

Adresse:
Type eiendom:

Kommentar:
Kontantstrgmanalyse:
Analyseperiode:
MARKEDSVERDI:

Yield - beregnet av faktisk leie:
Yield - beregnet av markedsleie:

Diskonteringsrente:

28.01.2022

Seksjon nr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo
Bolig-naeringseiendom

Forutsatt utleid 100 % fra dag 1 til markedsleie i 10 ar.
10ar

Januar 2022 - Desember 2031

4000 000 24242

522 %
522 %

7,19%

Utleiet:
100,0 %

Areal bygning,kvm

Kontor
Lager - hgy

Lager - lav
Kombinasjon

Verksted

Forretning
Bolig
Restaurant

Parkering Inne

Areal bygning

Parkering Inne 0
T UNOK Nokflm % NoKium/ar parkering ute °
Restverdi: 4891300 29 644 Tomt 0
Yield restverdi: 5,20 % Antenne 0
Arsleie iht kontrakt / utleid i %: 254 500 100,00 % 1542 Reklame 0
Markedsleie pr ar: 254 500 1542 Diverse ute 0
— 310000
Administrasjonskostnader: 15 000 5,89 % 91 300000
Vedlikeholdskostnader, Igpende: 16 500 6,48 % 100 290 000 = Antatte
Offentlige avgifter/eiendomsskatt: 0 0,00 % 0 280000 inntekter NOK
Forsikring, diverse: 10720 4,21% 65 270000 = Faktiske
Sum Igpende kostnader / % av markedsleie bygn.: 42220 16,59 % 256 260000 inntekter NOK
Festeavgift: 3598 250000
50 490 306 240000
230000
220000
Ledighet ved beregning av restverdi i %: 0,00 % 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Eierkostnad ved beregning av restverdi i %: 17,00 % Ar1: Januar 2022 - Desember 2022
Festeavgift ved beregning av restverdi: 4407 Vektet leietid i 10,00 ar
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Markedsverdi - snr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo FI.II'IdI.ISNEI‘iI'Ig

Verdivurdering av eiendom med kontantstrgmanalyse

Seksjon nr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo 28.01.2022 Bolig-naeringseiendom MARKEDSVERDI,NOK 4,000 000!

Leiei kontrakt: 254,5 258,3 264,0 269,5 275,2 281,0 286,9 292,9 299,1 305,3
Antatte inntekter fratrukket ledighet:
Justering inntekt:

Restverdi: 4891,3
Sum inntekter: 254,5 258,3 264,0 269,5 275,2 281,0 286,9 292,9 299,1 5196,6 0,0
Lepende eierkostnader: 42,2 43,4 44,9 46,3 47,9 49,5 51,1 52,8 54,6 56,5

Leietakertilpasning:
@vrige kostnader:

-eiers andel:
Festeavgift: 3,6 3,7 3,7 3,8 39 4,0 4,1 4,1 42 43

sum kostnader: 45,8 47,1 48,6 50,2 51,8 53,4 55,2 57,0 58,8 60,8 0,0
Netto kontantstrgn

Ledighet bygning - i 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
| edighet utgjor: [ 00| 00| 00| 00| 00| 00/ 00| 00| 00/ 00| 00|
Inflasjon -kpi: 1,50% 2,20% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10%
|inflasjon-byeg i | 5,00% 5,00 %] 5,00 %] 5,00%| 5,00 % 5,00%| 5,00%| 5,00 % 5,00 %] 5,00 %|
350 6000 000
300 5000 000
250
4000000
200
3000000
150
100 2000 000
K i Nl And WR Al NERAEEONEEOEEn o
o 0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

MARKEDSVERDI,NOK RESTVERDI,NOK

W Sum inntekter,NOK W Sum kostnader,NOK m Netto kontantstrgm,NOK
2022 2031

Periode: Januar 2022 - Desember 2031 Analysear 1 er Januar 2022 - Desember 2022



Markedsverdi - snr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo Fundusﬂm'lng

Verdivurdering av eiendom med kontantstrgmanalyse

Seksjon nr 2 i Raschs vei 42, 1185 Oslo 28.01.2022 Bolig-naeringseiendom MARK ,NOK 4 000 000

Leietaker - i Forretning 153300| 01.01.2022| 31.12.2031
Leietaker - i Lager - lav 101200| 01.01.2022| 31.12.2031
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 06.01.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 326160/ 86503277 Deres ref.: 13376/

Adresse: RASCHS VEI 42 TOSKJ@MSAKTV
Kommentar:

Gnr/Bnr: 159/65

Se tegnforklaring pa eget ark

6639500

6639400

6639300




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

142 - Forr./kontor/industri

149 - Offentlig/alimennyttig

162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
613 - Parkbelte i industristrek

70 - Felles avkjorsel

75 - Felles garasjeanlegg - p-hus
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Frisiktlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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601000
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601200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 06.01.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fi de skadelige or i (sort).

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 326160/ 86503277 Deres ref.: 13376/

Adresse: RASCHS VEI 42 TOSKJ@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 159/65

6639400

6639300




6639900

6639600

6639300

6639000

@ Oslo

Dato: 06.01.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 326160/86503277

Deres ref.: 13376/ TOSKJ@MSAKTV

600900

600900

601200 601500

601200 601500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00004096 11.12.2024 1009240123

Om dokumentet

Ident
2020/2063412/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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: Plan- og
bygningsetaten

TEKNISK FAGAVDELING
RETT KOPI ©6. i2. 2015 }J. a,// ét,

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kaiverloet
Kommunens navn Kemmunens adresse

Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Soknad om reseksjonering

Kontaktperson 4505 §) G2,
j(l‘ﬁ‘kl E‘Q_je.‘-

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Per F. Svensson-Albins 30115037311 996229599 91196124
Adresse Postnummer Poststed
Agronomveien 20D 1187 Oslo
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 159 65
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fedselsnr./ Nawvn Dagens eierandel
_nummer Org.nr. {11!? _sif_'!_er}_ ! (oppgis som brgk)
1 937728506 Comfort Lambertseter 1/1
2 30115Jll | Per F. Svensson-Albins l 1/1
— seusofii]l |Perr-svensson-atbine— T AR = I
e Bl o5 . o y :
9 1933 |4 ¥s5)| Valby Amundsev AS i/1

4. Soknad (nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- s.hjmmsfwuﬁl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
Es Her skriver du tefleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha tilleggsareal.
opl fnﬁdsbalger] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av telleme til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
i i BB b= e b aletacn SO | | S "
1 N 198 B
2 N 134 (B
9 N 180 B

Nevner= 1000

| Innsenderens underskrift

- Sotrme - Qlhes

P 3—'1'(9 15)
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebraken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fell 1. N i iebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

1Del av se..lc:siaﬂ = o-’&f'\-qre_& +) Idlescan 1 s $Wen.sain .

Tille, 45 aseal (u.icw;m,LS “\‘ﬁ“TI’J }ec scks'[c,-. 9 gjeres on hl

"ﬁne%ﬁqfec;\ ) elesion . - ; s
Del av htl&ﬁmreqt s\.f,,, seliston 20 b lir a\ilecﬁ saveal $l selesjon 9
Del ow selision 2 overteres Iy selésjon D sorm hovedelel.

- eller evicres -'\-nr Sei(_"s['bm 1,2 ) 9. InSe,m ehctf}'lg | Stim vyernd’

lngem andre encdrinsor. : —~ }
'Dc&i S&Mwb«"_fcfyq .5:. dok‘%\mdw}ﬁl{f‘)}}fj‘ A0 V‘a't?{"@mnnf% br Lo oae/ﬁ

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dok ter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerkizering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) El alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) @ reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) Z] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato 23 /@ _10' | Innsenderens underskrift

GH: V gv“bwv\'%\-@a
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

g Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etaé]er i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendegrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pd at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gér ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger
IZl Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

1 Oslo, 27/6/19 ATLE HAGEN

Seksjonsnummer Stedogdate = E]henjlmei'shav;r}siyr;f T i g Gjenta navn med blokkbokstaver

2 Oslo, 27/6/19 Yer ¥ 8 s Gﬂi.,, PER F. SVENSSON-ALBINS
Seksjonsnummer Sted. ag dato e ngmmelshmrlstyret ol Gjenta navn med blokkbokstaver

¢ slor 276149 et
Seksjonsnummer | Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

u- Jo elb

9 [elo Yu-1 runn Brennt Va Jorunn BRENNA VArpy
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
{img SN e MWGLL,A :fn}(axf M&E AHUMDSEIJ
Seksjonsnummer Sted og dato Ishaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | Innsenderens underskrift

T 10 W f, Sonm
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12, Styrets erklzering/samtykke
Nzrmere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

Styret erklzerer at drsmptet har samtykket til reseksjonering
og/eller
|:| Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Oslo, 27/6-19 ,)/ SALAH ABBAS

Stedogdate | Unde il EA " Gjenta navn med blokkbokstaver
Oslo, 27/6-19 & N((OK \() MONICA NATALI

‘Stedogdato | Undershyift bl " Gjenta navn med blokkbokstaver

Oslo, 27/6-19 _ ﬂ’ldll(/ | WENCHE ELIASSEN

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seks]nn:;nummer_ " |sted og dato Underskrift i Gjenta navn med blokkbokstaver
| Seksjonsnummer | Sted og date Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

0301 Oslo /59 65 1, 2ag 9

Dato | Underskrift /]7 Stempel
q 19 /ﬂ((@\% hP:;agg}:?ggs tat
gtaten
Qé ks (, TEKNISK FAGAVDELING

| Innsenderens underskrift

Dma}/(,— 9 o ¥V Seombag
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4. Spknad [gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formal

Sameiebrak (teller)

8 = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner sam blir

ogsé fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N = nazringsseks) tuelt vaere uendret. Nederst skriver du
5B = samleseksjon holig 1, som vil vaere summen av tellerne til

SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner | sameiet.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal i bygning

G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

Side 6 av 9

Newvner =

Dato 32’/@-‘5'

| innsenderens underskrift

(EQ,‘— (" Sttrr *—m
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VEDTEKTER
for
Bolig-Sameiet RASCHS VEI 42

§1
Sameiets navn er "Boligsameiet Raschs vei 42". Sameiet bestir ay 8 seksjoner
av eiendommen gnr. 159 bnr. 65 i 0slo i henhold ti] oppdelingsbegjzring
datert 1984, tinglyst 1984.

§2

Formé&let med dannelsen av sameiet er &:

1) Ivareta driften av bolig- og forretningsgdrden Raschs vei 42,
2) Administrere bruk og vedlikehold ay fellesanlegg og fellesareal].
Som fellesutgifter regnes alle utgifter ti]:
a) Ytre vedlikehold 0g utbedringer av hus og tomt
b) Indre vedlikehold 0g utbedringer av loft, kjeller og oppganger
c) Drift, vedlikehold 0g utbedringer ay vaskekjeller og antenneanlegg
d) Forevrig alle fellesutgifter som A/S Raschs vei 42 hittil har dekket
0g som jkke naturlig bortfaller ved omorganiseringen
3) Ivareta alle andre saker ay felles interesse.

[ tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres spersmilet med
alminnelig flertal] pd sameiermgtet, jfr. §9.

§3
Sameier overtar sin seksjon i henhold ti] husleiebraken. Seksjonen omfatter

]ei]ighet/forretnings]okale angitt med nummer 0g som seksjonen har eksklusiv
bruksrett ti].

§4
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til salg og pantsettelse.
Kisper ay ]éilighet eller forretning skal imidlertid godkjennes av styret.
Kigpers navn skal meddeles styret til godkjenning tidligst mulig og for
kontrakt undertegnes.
Fremleie av leilighet eller forretning skal godkjennes av styret péd samme
mete. Styret kan godkjenne fremleie for inntil 2 &r for girdens leiligheter
0g 5 &r for forretningslokalene. Fremleie utover nevnte tidsrom skal forelegges
sameiermotet. Sameiermotet kan etter en rime1ﬁghetsbetraktning godkjenne for-
Tengelse av fremieieforholdet med et &r i gangen for leilighetene oa 2 ar for
forretningslokalene.




60

Samtykke til salg/fremleie kan ikke nektes uten saklig grunn.

Selger/fremleier plikter & informere kjoper/fremleietaker om ordensregler,
vedtekter og andre bestemmelser som gjelder for sameiet. Disse bestemmelsene
skal undertegnes av kigper/fremleietaker 0g kopi sendes til styret.

§5
En fremleietaker i en leilighet eller forretning har rett til & bo i leilig-
heten eller drive forretning s&lenge han overholder bestemmelsene i Teie-
kontrakten, ordensregler, sameiets vedtekter og drsmptets/styrets beslutninger,
Overtrer en fremleietaker noen av disse, har styret rett ti] & si opp boretten/
bruksretten med &n mineds varsel.

§6
Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr 25.000,- ti] dekning av
sameiets fellesutgifter. Denne panterett er uten opptrinnsrett og skal ha
prioritet etter ferstegangs overdragelsessum og senere etter 90% av lanetakst
avholdt etter Forsikringsriadets regler. Panteretten er tinglyst som heftelse
pé seksjonen. Sameiets styre plikter & gjennomfaore denne prioritetsyikning
uten unedig opphold etter anmodning fra seksjonens eier.

Kieperen er ansvarlig for at ubetalt andel driftsutgifter til sameiet, even-
tuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt dersom ikke selger
har betalt pr. fraf]ytting/—overtage]sestidspunkt.

§7
Sameiets gverste myndighet er &rsmotet, som avholdes hvert &r innen utgangen
av april. Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med minst 14 - fjorten -
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid 0og sted for metet, samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles p& metet. Med innkallingen skal ogsa
folge styrets drsberetning med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermotet, skal sendes inn
skriftlig til styret senest 7 dager far metet.



§8
Ekstraordinazrt sameiermste holdes nir styret finner det nedvendig eller
ndr &n av sameierne skriftlig krever det 0g samtidig oppgir hvilke saker
som onskes behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzre samejer-
moter med minst 7 - syv - dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

§9
I sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de
eier. Foruten eieren, har ett husstandsmedlem mote- og talerett. Sameierne
har rett til & mote ved fullmektig som md vare myndig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmekten ansees & gjelde p& forst-
kommende sameiermote med mindre det fremgér at noe annet er ment.

§10
P& ordinart sameiermgte skal behandles:
1) Arsberetning fra styret
) Godkjenning av drsregnskapet, herunder budsjett for kommende &r
) Valg av styre med vararepresentanter
)
)

=W

Valg av revisor

o

Andre saker som er nevnt 3 innkallingen, eller meddelt styret
innen fristens utlep

§11
Sameiermptet ledes av styrets formann. Hvis formannen ikke er til stede,
velger sameiermetet en mateleder blant de tilstedeverende sameiere.

Det skal under mztelederens ansvar fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle vedtak som treffes pé sameiermotet. Protokollen skal leses
opp for metets avslutning, 0g underskrives av motelederen 0g tilstedeverende

sameiere. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjsrende.

Det kreves dog 2/3 flertall av sameierne til vedtak om:

1) Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes storrelse mi ansees som vesentlige.
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2) Endring i vedtektene

3) Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nir vedtzket ikke
1 nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet,
eller forer ti) nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

Bruksendring

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
krever enstemmighet av samtlige sameiere.

§12
Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning p& samejermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar,

dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse i
saken.

§13
Til & forestd driften av eiendommens fellesanliggender, velger sameierne p3
sameiermotet et styre pd 3 medlemmer med 1 varamann. Ett av styremedlemmene
skal representere forretningene. Styret velger selv sin formann. Styret skal
fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styrerepresentanter. Styremgtet ledes av styrets formann, eventuelt
av valgt meteleder i dennes fraver,

§14
Styret ansetter, sier Opp og avsetter forretningsferer, gir instruks, fast-
setter l1snn og farer tilsyn.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. I fellesanliggender og ved salg eller
bortfeste av hele eller deler av eiendommen, representerer styret, etter
spesiell fullmakt fra sameiermgtet, sameierne og forplikter dem med underskrift
av styrets formann og ett medlem fellesskap.
Styremote avholdes nir det finnes nedvendig, dog minst 2 ganger i aret.

§15
Beboerne plikter & felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt,
0g er innforstdtt med at brudd péd disse ansees som brudd pé sameiernes for-
pliktelser overfor sameiet.




§16
Sameiets utgifter skal fordeles pé sameierne etter fordelingsngkkel fastsatt
pé sameiermete. Styret fastsetter 3 kontobelep som innbetales forskuddsyis
hver médned av den enkelte sameier,

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av fellesutgiftene innen 14 dager
etter pdkrav, ansees som vesentlig mislighold.

§17
Forgvrig kommer Lov om eierseksjoner ti) anvendelse.

(L0 "J'\H]\r-%g
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Serie A, nr.: 8 Parsell nr.: 5 B.nr.: 65

e gtemmeinrk. K TS

10 MA| 1948

XaSrert den/%wf

KFestekontralt.

AS EKEBERGBANEN (grunneieren)

02 Ibsem & Wile p}@pé vegne av et stiftendes boligbyggelag
fodt =—

adresse Fr. Nansens plass 8 V, Oslo.

(festeren) har i dag avsluttet folgende festekontrakt:

Ibsen & Wale A/S p3 vedkommendes vegne fester

en parsell av Lambe 58 t(?:, g,:.nr. 159, brar. 1 i Aker distrikt, Oslo
S P

betegnet som nr. 5 _V-'/p{). foreliggende ntparselleringskart beliggende til

folgende vei (veier): ‘
Raschs vei, Kires vei
Parsellen har — malf til midt av vei (veier) — et areal av ca.p 350 md

Den bortfestes i den stand den befinner seg pi tiltredelsesdagen. Grunn-
eieren har ikke ansvar for skjulte feil.

2. Festetiden er 60 ir fra tiltredelsesdagen. Parsellen tiltres i dag.

3. Festeavgift.

+)

Parsellens verdi er av prisnemnda satt il kr. 35.000,-

med ferdig vei, vann og kloakk etter de krav myndighetene for tiden
stiller som betingelse for skylddeling (eventuelt deponcring herfor). Som
refusjon av grunneierens utlegg til de nevnte arbeider betaler festeren
ved kontraktens underskrift kr. 10,000.- Av restbelapet
kr. 25.000,- betaler festeren — eller senere fester fra i dag
4 % drlig festeavgift, altsi kr. 1.000.~ kronerettusen 0/100

pr. ar som betales ukrevd pi grumneierens kontor

forskuddsvis for et halvt 4r ad gangen hver 2/, og /.

Bv dette zreal md der ytterligere reserveres ca. 100 m2

{1l banegrunn langs parsellens vestgrense. Parsellens

endelige areal blir sdledes ca. 2 250 m2. Avstand fra bane-
“anleggets midtlinje til parsellens vestgrense blir 7.0 m.

Nar madlebrevet foreligger blir dette & korrigere overens-

stemmendeﬁﬂf@& av 19. degember 1047 § 16, ledd 4, skal

i det
vare adgang ! & foraudre

forrentningssatsen etter 20 3.




Panterett. For riktiz betaling av festeavgiften har grunneieren
1. prioritets pant i festeretten og fremtidige hus pi tomten — hva enten
disse tilhorer festeren eller andre og — i tilfelle brann — i hnsenes assuran-

o

sesum. Eter § ir fra dens forfall bortfaller panteretten for den enkelto termin.
Festeren berer alle niverende og mulig fremtidige skatter og aveifter
og andre forpliktelser som matte paligge eller bli palagt grunneieren ved-

rorende si vel fomten som husene — hernnder ogsi mulig eiendomsskatt

og verdistigningsskatt. Hvis eventuell verdistigningsskatt pi grunnen

palegges som en engangsskatt, utredes skatten av grumneieren som kan
forhoye den arlige festeavgiit med rentene av det (de) betalte skattebelop.

Overdragelse av festerett. Overdragelse av festeretten og
husene pd tomten skal — utenfor arv, skifte eller overdragelse til livs-

arvinger — forelegges grunneieren til godkjennelse av kjeperen.

Festets fornyelse. Hvis grunneieren ved festetidens utlop finner
i kunne feste bort tomten pd ny. har festeren rett til & fortsette festet i
nye 30 ir mot avgift som partene da métte bli enige om med eventuelle
prismyndigheters godkjennelse. Blir partene ikke enige, fastsettes avgiften
ved voldgift.

Hvis festeren ikke benytter sin rett til & fornye festet, er han forplik-
tet til straks og uten utgift for grunneieren & fjerne husene pi tomten
uten erstatning. Dog har mulige pantekreditorer i si fall rett til 4 fortsette
festet pa vilkdr som foran nevnt.

Grunneieren skal innen 1 — et — ar for festetiden loper ut gi festeren
skriftlig underretning om tomten skal festes bort pA ny og i sa fall om det

belop som avgiften aktes satt til.

Festeren pa sin side skal innen 3 — tre — mineder deretter skriftlig
erklere om han forlanger avgiften fastsatt ved voldgift. T si fall skal
han innen 3 — fre — mineder etterat taksten er holdt, skriftlig erklere

om han er villig til & fornye festet med den fastsatte avgift.

Finner grunneieren ikke 4 kunne feste bort tomten pa ny, er han for-
pliktet til 4 overta husene pi tomten etter takst fastsatt ved voldgift.
Ved denne skal ikke verdsetfes seregne innredninger eller pitagelige luksus-
anordninger. For skader pi hus og eiendom skjedd etter at taksten er
holdt, men for grunneierens overtagelse, kan han gjore tilsvarende fradrag

i lesningssummen.
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I tillegg fil denne betaler grunneieren, hva enten festet faller bort
etter den forste festeperiode eller senere, en godtgjoreise etter takst fastsatt
ved voldgift for den verdi som det ntferte arbeid pa den ubebygde grunn
antas & ha for grunneieren, herunder ogsia det av festeren i henhold til
pkt. 3 betalte refusjonsbelep, som derfor er & betrakte som et rentefritt

og uoppsigelig lin som forst forfaller ved festets oppher.

Forbrytelse av festeretten. Hvis festeren ikke betaler
festeavgiften i rett tid, eller i noe annet vesentlig punkt overtrer festekon-
traktens bestemmelser eller de vedtatte byggeregler, kan grunneieren etter
14 — fjorten — dagers varsel i rekommandert brev erklere festet forbrutt.
I sa fall kan grunneieren sette pantet (festeretten og bygninger pi tomten)
til tvangsauksjon uten seksmal overensstemmende med lovgivningen om
tvangsfullbyrdelse. Dog har panthaver i husene efter grunnboken rett
til & fortsette festet etter kontrakten, hvis han senest — 1 — en — maned
etterat grunneieren har varslet ham i rekommandert brev, erklerer seg
villig il 4 overta festet mot 4 betale skyldig festeavgift med 41/, 9, renter
fra forfall og pilepne omkostninger. Er det flere panthavere, har den

sistprioriterte fortrinnsrett.

Hvis tomten enni er ubebygd, kan utkastelse iverksettes uten soksmil

dersom festekontrakten misligholdes.

Enhver bebyggelse og dens utvendige maling skal pi forhind godkjennes
av grunneieren. Likeledes beplantning og ferrengbehandling. Finnes
eldre trer pa tomten, ma de ikke felles nten grunneierens samtykke. Trer
som elfer vedkommende kommunale myndighefs skjonn sjenerer nabo

eller vei, mi fjernes. Uthus ma ikke benyttes til beboelse.

. P& tomten mi ikke drives noen virksomhet som sjenerer nabo ved rovk,

larm, Tukt eller ph annen mite. Tvist om hva det inngir herunder, avgjoves
av bygningsridet. Husdyrhold tillates ikke. Dog kan holdes en hund nar
den ikke pa noen mite sjenerer naboer eller andre. Hund av felgende
raser tillates dog ikke holdt: Schiifer, Dobbermannspinsjer, Rottweiler,
Grand Danois og St. Bernhardshund. Parsellen ma kun benyttes til ordi-

nger beboelse:l—)])et m# siledes ikke uten grunneierens skrifflige samiykke

drives forlystelsessted, handverks-, verksteds-, industri-, vaskeri- eller for-
retningsvirksomhet av noe slag. Heller ikke skole, barne-, alderdoms-,
sykehjem eller lignende.

+) se punkt 22 11, Ssrbestemmelser.

3




. Tomten skal vere bebygd med approbert vaningshus innen 2 ar fra feste-

kontraktens datum.

. Tomten skal — senest nir huset er ferdig — holdes innhegnet med sadant

gjerde eller hekk som grunneieren med reguleringsvesenets samtykke
bestemmer. Festeren er forpliktet til 4 delta i ufgifter til fastsatt dele-
gjerde eller hekk mot nabo. Br gjerde eller hekk allerede oppsatt av naboen,
betaler festeren sin del av utgiftene. Hvis tvist herom, avgjeres den av
grunneieren. Grunneieren er fritatt for enhver gjerdeplikt.

2. Festeren er forpliktet til 4 tilsiutte de elektriske ledninger, telefon-, vann-,

kloakkledninger, renseanlegg m. v. som forefinnes eller senere blir anlagf
og betale de dermed forbundne utgifter. Hvis det efter grunneierens skjonn
viser seg nodvendig & fore ledninger over tomten, skal festeren finne seg
heri og gi adgang til vediikehold, omlegning og tilknytning. Eventunell
ulempeerstatning fastsettes i mangel av minnelig ordning ved voldgift
i samsvar med punkt 20. Festeren ma ikke utnytte tomten siledes at
adgangen til ledningene vanskeligzjores. Dulig direkte skade repareres

eller erstattes.

. Grunneieren har rett til uten fradrag i festeavgiften % overdra til kom-

munen veigrunn som er medregnet i tomtens areal uten tidligere 4 vere
overdratt. Festeren er forpliktet til 4 delta i utgifter #il anlegg eller ut-
videlse av veier langs fomten efter reglene i bygningsloven om grunn-
eierens refusjonsplikt. Det er bare rentene av refusjonsbelopet festeren
skal bwmre. Befalte refusjonsbelop kan kreves refundert av eieren ved
festeforholdets utlop, jfr. pkt. 6. s. ledd.

- Biler mi ikke til stadighet hensettes pi girdsplass eller vei. Tomten skal

alltid holdes ryddig og pen. Ssppelkasser eller komposthang mi ikke

plaseres mot nabo eller vei. Toy mi ikke henge ute mot vei og ikke pi
son- og helligdager.

5. Grunneieren har ved bortieste av andre tomter rett til like overfor festere

av disse 4 foreta hvilke som helst endringer 1 servituttene i det serskilte

tilfelle — uten at festeren har rett til & protestere, kreve nedslag i feste-

4
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avgiften eller erstatning. Likeledes forbeholdes rett il enhver endring i
regulerings- og bebyggelsesplaner som grunneieren far godkjent av ved-
kommende kommunale myndighet uten at festeren har rett til & prote-
stere herimot. Det innremmes ham i si fall et forholdsvis nedslag i feste-
avgitten fastsatt ved voldgift dersom han blir skadelidende. Den i fore-
liggende ufparselleringsplaner forutsatte benyttelse og bebyggelse av

parseller kan derfor nir som helst bli forandret.

Brannforsikring Festeren er forpliktet til & holde husene full-
verdiforsikret i Norges Brannkasse eller annet, av grunneieren godkjent,
Brannforsikringsselskap. 1T tilfelle av brann er festeren forpliktet til

snarest mulig & gjenoppfore de nedbrente hus.

Vedlikehold. Festeren har plikt til 4 holde hus og ubebygzd gruun

i god stand. Grunneieren har rett til fra tid til aunen 4 foreta ettersyn.
Blir vedlikeholdet forsemt, har grunneieren — hvis han ikke som folge
herav erklerer festet forbrutt — adgang il 4 utfore det pa festerens he-

kostning.

Omkostninger. TFester betaler ved konfraktens underskrift alle
utgifter ved bortfestet, siledes for oppmaling, skylddeling, pristakst,
stempling og tinglysning o. 1. samt for gjennomgielse av tegninger for

hebygeelse etfer oppgave.

Ved festets fornyelse, festekontraktens forandring, misligholdelse eller
forbrytelse befales likeledes ph samme mitz de dermed forbundne omkost-

ninger etfer oppgave.

Grunneieren har rett til helt eller delvis & overdra sine rettigheter efter

denne festekontrakt til andre.

Voldgift. Enhver fvist som matte oppstd i anledning denne feste-
kontrakt og hvorom ikke annet mitte viere bestemt foran, avgjores med
endelig virkning ved voldgift overensstemmende med ftvistemilslovens
32. kapitel, som ogsa gjelder nir det foran er bestemt at noe skal fastsettes
ved voldgift.




Forutsetninger. Det kan ikke paberopes noen som helst hverken
alminnelige eller swrlige forntsetninger eller swravtaler utenom eller i
strid med hva det foran er bestemt, med mindre det er vedtatt av begae
parter ved pitegning piA demne kontrakt. Den er siledes inngatt ufen
noen som helst bindende forutsetninger som har forbindelse med Lambert-
seterlinjen — om den blir bygd nir og hvor — eller om Lambertswters
videre utparsellering. TFesteren er kjent med de av reguleringsvesenets
for tiden fastsatte byggeregler for tomten.

. Swerbestemmelser for denne festekontrakt.

Si lenge det hviler lan av den Norske Stats Husbank pa hus pi festet
grunn skal felgende gjelde:

A. 1. Festekontrakten skal ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt.
Tomten skal ikke kunne forlanges ryddet.
Festeavgiften skal ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.
Husbanken eller kommunen skal i tilfelle av festeledighet vaere

R

berettiget til 4 sette inn ny fester for den gjenveerende del av

lanets lopetid.

B. Hvis grunneieren har betinget seg panterett i bygningen(e) pa tomten
for festeavgiften, skal han bare ha prioritet for forfallen festeavgift
for ett ar foruten retten til fremtidig festeavgift.

C. Festeren skal ha rett til etter festetidens utlop & innlese den festede
tomt etter dens verdi ph losningstiden med fradrag for verdickning
som folge av pikostninger og forbedringer bekostet av festeren 0g
dennes forgjengere, safremt ikke grunneieren vil forlenge festekon-
trakten pi rimelige vilkir, eller vil overta bygningen(e) pi tomten
etter lovlig skjonn.

P4 tomten skal det vzre anledning til 2 oppfére en
forretningsgard.
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23. Festekontrakten er utferdiget i 2 — to — eksemplarer — ett til festeren

og ett til gronneieren.

Oslo, den  12.mars 1948.
Som grunnejer: Som fester:
AS EKEEBERGBANEN

E.Torikildsen W.Fitt For Ibsen & Wale
_ Muyr- og tOmmermestre
(sign.)

und Wale,(sign.)
,géﬁfgf§m7f Arie,
5

har underskrevet festekontrakten i virt nervier, og at underskriveren(erne)

Vi bekrefter herved at herr Gjermund Wale

er over 21 dr.
Willy Lindemann (sign.) L.Skjdnneberg (sign.)
Parsellen har fatt gnr. 159, bnr. 65 i Aker distrikt, Oslo.
Denne festekontrakt kan tinglyses pd nevnte bruk.
Oslo, den 12.mars 1943,
Som grunneier:
A/S EKEBERGBANEN

E.Torkildsen W.Witt
(sign.)

Vi bgkrefter herved at h.r.advokat E.Torkildsen og

direktdr W.Witt har undertegnet festekontrakten 0g nedenstiende

pitegning i virt nzr ﬁ og at underskriverne er over 21 ar.




Nabolagsprofil

Raschs vei 42

Lokal transport

2 Karlsrud T
Linje 4B, 4N

© Karlsrud
Linje1,4

2 Karlsrud
Linje 74

Lambertseter

Lambertseter
Linje1,4

Transport for lengre reiser

& Lambertseter senter
Linje FB10

& Gina Krogs vei
Linje FB10

& Oslo S Trelastgata ved spor 19
Linje FLY1

@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer

Ladepunkt for el-bil

& Karlsrud T-bane - 1919

& Karlsrud T-bane - 1920
Parkering

@ Cecilie Thoresens vei 1

@ Cecilie Thoresens vei 3 (SATS)

Omin 4
0 km

1min &
0.1 km

4 min A&
0.3 km

12 min &

12 min %
0.9 km

10 min &
0.8 km

13 min %
0.9 km

10 min &
6.4 km

12 min &
6.7 km

1min &

1min &

2min &

4 min A&

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

p Gateparkering
A9 et 86/100
g Trafikk

Lite trafikk 79/100

Omradet har blitt vurdert av 142 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Mestring og Omsorg 381
Lambertseter Videregaende Skole 187
Karlsrud Skole 117
Marmorberget Dag- og Aktivitetssenter 100
Oslo Byggentreprener AS 97
Sats Karlsrud 79
Viken Lux AS Al
Oslokollega Karriere AS 68
Nordstrand Helsestasjon 68
Grunnmur AS 67
NAV Nordstrand Sosial 65
Bydelsadministrasjonen Bydel Nordstrand 63
Meny Lambertseter 55
Nav Nordstrand 52
Pedagogisk Fagsenter 50
Treningssenter
& Mudo Nordstrand 2min #
& SATS Karlsrud 3min %
Dagligvare
Kiwi Karlsrud 2min #
Rema 1000 Lambertseter 2min %
Post i butikk 0.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Raschs vei 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1185 OSLO Saksbehandler: Torbjgrn Skjgren
Telefon: 913 52 399
Oppdragsnummer: E-post: torbjorn.skjoren@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



