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Romslig eiendom med  
gode solforhold, sentralt  
på Fevik. Renovering/ 
masse muligheter!
Boligen ligger i et rolig, veletablert og barnevennlig område ved  
idylliske Fevikkilen, med kort gangavstand til populære badestrender  
som Storesand, Moviga og Værstedviga, samt fine turområder og  
strandpromenade langs sjøen. Her bor du sentralt med nærhet til  
Feviktoppen med butikker, apotek, café og servicetilbud, i tillegg til  
skole (1–10), barnehager og idrettsanlegg. Området er kjent for et  
trygt og godt bomiljø, og passer perfekt for både familier, etablerere  
og deg som ønsker en aktiv hverdag nær sjø og natur.
Boligen går over to etasjer og inneholder:
1. etasje: Entre, kjøkken med tilknytning til spisestue, stue, bod samt  
disponibelt rom.
2. etasje: Gang og to soverom.
Det må på regnes total renovering av boligen. (ikke innlagt avløp).

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 500 000,‑
Omkostn.:	 Kr 63 890,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 563 890,‑
Selger:	 Eric Martin Linus Frey
 
Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1899

Tomtstr.:	 726.8 kvm
Soverom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 50, bnr. 82
Oppdragsnr.:	 1415260040

Ørjan Mathisen 
Eiendomsmegler MNEF /  Partner

Mobil	 458 94 972
E‑post	 orjan.mathisen@aktiv.no

Aktiv Grimstad
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Ikke målbare arealer
Areal er stipulert av megler etter beste evne, for eksakt areal må det foretas en areal  
oppmåling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
726.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten bærer preg av manglende vedlikehold og er i dag stor grad naturtomt.

Beliggenhet
Her bor du i et rolig, veletablert og barnevennlig boligområde, med kort vei til noen av  
Sørlandets mest populære badestrender som Værstedviga, Moviga og Storesand.  
Området byr på flotte rekreasjonsmuligheter, med idyllisk strandpromenade langs  
Fevikkilen og videre rundt Sandodden til ærverdige Strand Hotel. Beliggenheten  
kombinerer det beste av sjøliv og hverdagskomfort. Innen kort avstand finner du et  
godt utvalg servicetilbud på Feviktoppen, med dagligvarebutikker, apotek, café,  
legesenter og øvrige fasiliteter. Det er også nærhet til barnehager, Fevik skole (1–10  
trinn) og idrettsanlegg med kunstgressbane. Området er kjent for sitt trygge og gode  
bomiljø, og passer ypperlig for familier, etablerere og aktive livsnytere. Gode  
bussforbindelser gjør det enkelt å pendle til både Kristiansand, Grimstad og Arendal.  
Her bor du sentralt, men samtidig tilbaketrukket – med gangavstand til sjø, strand,  
båthavn og flotte turområder. En ideell beliggenhet for deg som ønsker en aktiv og  
behagelig hverdag i naturskjønne omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.
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Barnehage/ Skole/ Fritid
For familier med barn er det flere barnehager i nærheten, inkludert Solstrålen  
barnehage som ligger 4 minutters gange unna, Fevik barnehage 15 minutter unna, og  
Tykkåsen barnehage 20 minutter unna. Fevik skole (1‑10 kl.) ligger 15 minutters gange  
fra eiendommen, mens Drottningborg og Dahlske videregående skoler kan nås på  
henholdsvis 13 og 15 minutter med bil.

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport er lett tilgjengelig med Klomra holdeplass for linje 100, 101 og N101  
kun 11 minutters gange unna, og Rise stasjon for linje R50 ligger 16 minutter unna  
med bil. Kristiansand Kjevik flyplass kan nås på 43 minutter med bil.

Byggemåte
Det foreligger ikke tilstandsrapport for denne boligen.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/ våtrom?
Ja
Beskrivelse: Det finns inget bad/ våtrum

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak,  
yttervegg, vinduer, dører, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Det har läckt in på flera ställen, men åtgärdat. Kan dock inte garantera att  
det inte läcker in idag. Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande  
renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel  
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen  
punktert?
Ja
Beskrivelse: Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering  
alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje,  
kjeller eller krypkjeller?
Ja
Beskrivelse: Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering  
alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/ sameiet/ 
borettslaget?
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Ja
Beskrivelse: Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering  
alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen  
eller i boligen?
Ja
Beskrivelse: Vet att det har varit maur på vissa delar av fasaden. Huset är i väldigt  
dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att  
bygga ett nytt hus.

14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann‑ eller avløpsanlegg?
Ja
Beskrivelse: Huset har inget ordentligt avlopp idag. Huset är i väldigt dåligt skick och i  
behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,  
ventilasjon, varmepumpe, kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja
Beskrivelse: Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering  
alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte  
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Det foreligger forslag om mindre endring av reguleringsplan for Fevikkilen  
Øst ‑ forlengelse Lille Bergen, fremmet av Rune Johansen ved Gilje Byggrådgivning AS.  
Planen foreslår å endre deler av området som i gjeldende reguleringsplan er avsatt til  
LNF‑formål (landbruk, natur og friluft), friluftsområde (FL7) og verneområde (V4), til  
boligformål (BF1‑BF3) og felles lekeplass. Per i dag ligger saken fortsatt til behandling  
hos Grimstad kommune.

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til  
eiendommen eller boligen?
Ja
Beskrivelse: Området ligger innenfor et definert kulturmiljø av høy verdi, og enhver  
endring som berører dette må vurderes etter hensyn til kulturmiljø, landskap og  
historisk sammenheng.

37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
Ja

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
Ja
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Beskrivelse: Allt som följer med huset är av väldigt enkel standard och ingen garanti  
ges för att det fungerar.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja
Beskrivelse: Huset är i väldigt dåligt skick och kräver omfattande renovering, alternativt  
att huset rivs för att bygga ett nytt hus.

Innhold
1. etg.: Entre, kjøkken, spisestue, stue, bod, disponibelt rom.
2. etg.: Gang og 2 soverom.

Innbo og løsøre
Eiendommen selges som på visning ferdig ryddet og rengjort. Det vil ikke bli yttligere  
ryddet eller fjernet møbler. 

Parkering
Enkel garasje, samt biloppstillingsplass på egen eiendom.

Det er tinglyst bestemmelse om parkering og adkomstrett til naboeiendommen på  
denne eiendommen. Rettighetene innebærer at eiendommen 4202‑50/ 188 har  
bruksrett til to (2) parkeringsplasser på denne
eiendommen (4202‑50/ 82), til bruk for personbiler, samt adgang til enkel og uhindret  
atkomst til og fra parkeringsplassene. Parkeringsplassene skal til enhver tid holdes  
tilgjengelige for bruk. Rettigheten er varig 
og følger eiendommene ved eierskifte, og kan ikke endres eller innskrenkes uten  
skriftlig samtykke fra rettighetshaver. 

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning
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Energi
Informasjon om strømforbruk
Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strøm som følger  
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen være bindende, følge eiendommen  
(målepunktet) og løpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv å  
undersøke dette nærmere.

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 500 000

Omkostninger kjøper
2 500 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
62 500 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
63 890 (Omkostninger totalt)
80 790 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
83 590 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 563 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 580 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 583 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 6 932 for år 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Kommunale gebyrer vann og feiegebyr: kr. 2 668,52,‑
Eiendomsskatt bolig: kr 1198,‑
Fritids abonnement renovasjon(fast del): kr 919,39,‑
Restavfallsgebyr fritid: kr 2145,30,‑

Totalt: kr 6 931,21,‑

Informasjon om eiendomsskatt
Ink. i kommunale avgifter. Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 1 198,‑. Det  
gjøres oppmerksom på at det kan komme endringer i regelverket knyttet til  
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er  
primær‑ eller sekundærbolig.

Formuesverdi primærbolig
Kr 775 943 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 3 103 771 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 50, bruksnummer 82 i Grimstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser i eiendomsrett:

23.12.2025 ‑ Dokumentnr: 2025/ 1567784‑1/ 200 ‑ Bestemmelse om parkering
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4202 GNR: 50 BNR: 188

23.12.2025 ‑ Dokumentnr: 2025/ 1567784‑2/ 200 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4202 GNR: 50 BNR: 188

Ferdigattest/ brukstillatelse
Eiendommen er oppført før plan‑ og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at  
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for  
boligen. 

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen for garasjen, datert 01.09.2003. 

Vei, vann og avløp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei. eiendommen er tilknyttet Fevik  
kilen Øst veilag, det ble betalt kr 1500 for 2025. Dette vil kunne variere etter nødvendig  
vedlikehold/ oppgraderinger og brøyting 
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Eiendommen har ikke  
vannmåler.
Tilknytning avløp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Dersom  
eiendommen på et senere tidspunkt tilknyttes offentlig avløpsnett, må kjøper påregne  
kostnader til tilknytningsgebyr samt løpende gebyrer i henhold til kommunens  
gjeldende regulativ. 

Det gjøres oppmerksom på at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av  
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avløpsanlegg. Dette kan innebære fremtidige krav om utbedring av eiendommens  
avløpsanlegg. Kjøper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder også for  
videre bruk.

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Annet spesialområde. Følger reguleringsplan FEVIKKILEN ØST (plan‑ID  
111). Eiendommen er i sin helhet regulert til annet spesialområde og delvis til felles  
avkjørsel. Ikrafttredelsesdato: 19.01.1996.
Følger Kommuneplan Grimstad, ikrafttredelse 21.10.2019. Eiendommen er i  
kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse nåværende.
Eiendommen ligger innenfor planområdet til Kommunedelplan Fevik (plan‑ID 363),  
som er under arbeid.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Verneklasse/ SEFRAK
Eiendommen inkluderer et bolighus som er SEFRAK‑registrert med gul merking. Sefrak  
ID: 90410917. Dette innebærer at bygningen er registrert som bevaringsverdig, men  
det foreligger ingen spesielle restriksjoner knyttet til registreringen.  
SEFRAK‑registreringen fungerer som en indikasjon på bygningens kulturhistoriske  
verdi.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo plikt på eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt på eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
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kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.



Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger  
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5  
100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Kommunale opplysninger 
19 900 Markedspakke
8 900 Oppgjørsvederlag
2 900 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr
2 800 Visninger per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
 
Totalt kr: 116 400
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 15 000,‑ for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Ørjan Mathisen 
Eiendomsmegler MNEF /  Partner
orjan.mathisen@aktiv.no
Tlf: 458 94 972

Ansvarlig megler bistås av
Ørjan Mathisen 

14 Lille Bergen 11



Eiendomsmegler MNEF /  Partner
orjan.mathisen@aktiv.no
Tlf: 458 94 972

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
21.05.2026

15Lille Bergen 11



Plantegning
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning 1. etg.
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Entréen har særpregede detaljer som en rød  
trapp og panelte vegger.
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Godt med bod plass i boligen.
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Plantegning 2. etg.
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Eric Martin Linus Frey

Boligen

 Lille Bergen 11
 4870 Fevik

4202-50/82/0/0

Selger har kjennskap til eiendommen

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1415260040        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Ja

Det finns inget bad/våtrum

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Det har läckt in på flera ställen, men åtgärdat. Kan dock inte garantera att det inte läcker in idag. Huset är i väldigt 
dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Ja

Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt 
hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Ja

Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt 
hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Ja

Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt 
hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Ja

Vet att det har varit maur på vissa delar av fasaden. Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande 
renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Ja

Huset har inget ordentligt avlopp idag. Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering 
alternativt rivning för att bygga ett nytt hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Ja

3
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Huset är i väldigt dåligt skick och i behov av en grundläggande renovering alternativt rivning för att bygga ett nytt 
hus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Ja

Det foreligger forslag om mindre endring av reguleringsplan for Fevikkilen Øst – forlengelse Lille Bergen, fremmet 
av Rune Johansen ved Gilje Byggrådgivning AS. Planen foreslår å endre deler av området som i gjeldende 
reguleringsplan er avsatt til LNF-formål (landbruk, natur og friluft), friluftsområde (FL7) og verneområde (V4), til 
boligformål (BF1–BF3) og felles lekeplass. Per i dag ligger saken fortsatt til behandling hos Grimstad kommune.

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Ja

Området ligger innenfor et definert kulturmiljø av høy verdi, og enhver endring som berører dette må vurderes 
etter hensyn til kulturmiljø, landskap og historisk sammenheng.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen? 4
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Ja

Allt som följer med huset är av väldigt enkel standard och ingen garanti ges för att det fungerar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei 5
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Ja

Huset är i väldigt dåligt skick och kräver omfattande renovering, alternativt att huset rivs för att bygga ett nytt hus.

6
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Utskrift basert på matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 50, Bruksnr 82 Kommune: 4202 Grimstad
 
Adresse:
Veiadresse: Lille Bergen 11, gatenr 1475 Grunnkrets: 109 Fevik

4870 Fevik Valgkrets: 3 Fevik
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5060201 Fjære

Tettsted: 3511 Arendal
 
Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hjemly Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.05.1931 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 726,8 kvm Skyld: 0,02
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 15:37 – Sist oppdatert 05.05.2026 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4202/50/82 0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
21.08.2019
09.09.2019

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

4202/50/26
4202/50/62
4202/50/80
4202/50/82
4202/50/112

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
01.08.2019
09.09.2019

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

4202/50/26
4202/50/62
4202/50/80
4202/50/82
4202/50/112
4202/50/188
4202/50/211

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Grensejustering Forretning:

Matrikkelført:
08.11.1988 Avgiver

Mottaker
4202/50/82
4202/50/266

-10,6
10,6

 
Grensejustering Forretning:

Matrikkelført:
09.07.1979 Avgiver

Mottaker
4202/50/82
4202/50/266

-39,8
39,8

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
01.05.1931 Avgiver

Mottaker
4202/50/80
4202/50/82

0,0
0,0

Gårdsnummer 50, Bruksnummer 82 i 4202 GRIMSTAD kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Lille Bergen 11 H0101 Bolig 116,0
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 116,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 116,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 166807395 Antall etasjer: 3
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 30,0 30,0
H01 1 51,0 51,0
L01 35,0 35,0
 
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 904 109 17 Bolighus, Hjemly, Lille Bergen 11, Heia, Fevik 1875-1899

Nåværende funksjon: Sommerbolig
Tidligere funksjon: Arbeiderbolig
Tilbygg/ombygging:

 
Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er
næring

Bebygd areal: Rammetillatelse: 29.09.2003

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: Igangset.till.: 30.10.2003
Energikilde: BRA annet: 20,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 20,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 18886111 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 20,0 20,0
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn
Tiltakshaver Frey Martin
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Lille Bergen 11 Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
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Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 166807379 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Lille Bergen 11 Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er
næring

Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 166807387 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 50, Bruksnummer 82 i 4202 GRIMSTAD kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 15:37 – Sist oppdatert 05.05.2026 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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

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

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











 

  










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













































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REGULERINGSPLAN FOR "FEVIKKILEN ØST". 
 

REGULERINGSBESTEMMELSER. 
 
 
 
REGULERINGSFORMÅL :. 
 
Det regulerte område er på planen vist med reguleringsgrenser til følgende formål etter Plan- og 
bygningsloven § 25, pktr. 1-4 og 6-7: 
 
Pkt. 1: BYGGEOMRÅDER: BOLIGFORMÅL: Mrk. B1 - B 15. 

NÆRINGSFORMÅL Mrk. N1 
HYTTEFORMÅL: Mrk. H1 - H4 

 
Pkt. 2: LANDBRUKSOMRÅDER: JORD-OG SKOGBRUK: Mrk. L1 – L 4 
 
 
Pkt. 3: OFF. TRAFIKKOMRÅDER SAMLEVEGER   Mrk. Veg 1  - veg 2. 

ADKOMSTVEGER: Mrk. Veg 3 - veg 6. 
GANG/SYKKEL-VEGER Mrk. Veg 7. 

 
Pkt. 4 FRIOMRÅDER Mrk. F 1 - F 2. 
 
Pkt 5 FAREOMRÅDER: HØGSPENTLINJE Mrk. FH 1 
 
Pkt. 6. SPESIALOMRÅDER:          VERNEOMRÅDER: Mrk. V1 - V4. 

FRILUFTSOMRÅDER: Mrk. FL 1-2 + FL 4-7. 
CAMPING/LEIRSKOLE: Mrk. C 1. 
TRANSFORMATORKIOSK: Mrk. T 1. 

 
Pkt. 7 FELLESOMRÅDER: FELLES ADKOMST: Mrk. A 1- A 8. 
 
 
1 :BYGGEOMRÅDER: 
 
1.0.1 :Bebyggelsen skal plassere s innenfor viste byggelinjer. Før utbygging i et byggeområde 

behandles, kan Bygningsrådet kreve at alle forhold vedr. den nye bebyggelse, også framtidige 
bygninger som ikke oppføres umiddelbart, f.eks. garasjer, skal innpasses på en tilfredstillende 
måte i en plan for hele eller deler av området. 

 
1.0.2 : Ved behandling av byggesaker for nybygg, tilbygg eller ombygging, skal byggningsrådet ha 

for øye at bebyggelsen får en god form og materialbehandling, og at bygningene enkeltvis og i 
grupper står harmonisk til eksisterende bebyggelse. 

 
1.0.3 : Innenfor et byggeområde kan bygingsrådet nekte etablert virksomhet som etter rådets skjønn  

vil være skjemmende eller forstyrrende for strøket. 
 
1.1 : BOLIGFORMÅL. B1 - B14. 
 
1.1.1 : Maks tillatt tomteutnyttelse i boliområder er 20 %. 
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1.1.2           :Bygningsrådet kan i særlige tilfeller tillate at det innenfor områder regulert til 

boligformål, etableres næringsvirksomshet som etter bygningsrådets skjønn i sin art og 
omfang, ikke sjenerer boligmiljøet. 

 
1.1.3 : Ved utbygging ved alle verneområdene; det er innenfor området B1, B3, B5, B6, B7, 

B10 og B11, skal plan som nevnt i pkt. 1.0.1 utarbeides, og planforslaget skal forelegges 
Fylkeskonservatoren til uttalelse. 

 
1.1.4 : På plankartet er det angitt det antall boliger som kan tillates innenfor de forskjellige 

boligområder. Betegnelsen: 1 bolig skal oppfattes som 1 selvstendig boligenhet. 
 
1.2 :NÆRINGSFORMÅL. N 1 - N 2. 
 
1.2.1 : Maks. tillatt tomteutnyttelse i næringsområdet er 100%. 
 
1.2.2 : I området kan bare oppføres bygninger til næringformål som ikke er sjenerende for 

nærmiljøet. Tilsvarende gjelder for utvendig lagring. 
 
1.3 : HYTTEFORMÅL   H 1 -H 4. 
 
1.3.1 : Området kan nyttes til fritidsboliger. 
 
1.3.2 : Innenfor området kan det ikke oppføres flere hytter enn det antall hytter som  

er oppført pr. 01.04.94. 
 

Nye byggetiltak kan bare tillates  som tilbygg til eksisterende hytter. 
Bygningsrådet vurderer tilbyggs utforming i hvert enkelt tilfelle. 

 
1.3.3 : Innenfor hvert område tillates følgende antall hytteenheter 

  H1 - 4  hytteenheter 
  H2 - 4  hytteenheter 
  H3 - 22  hytteenheter 
  H4 - 1 hytteenhet 
  H6 - 1 hytteenhet 
  Hver hytteenhet kan ha 1 bygning med inntil 100m2 bruksareal (BRA). 

 
1.3.4  : Annekser tillates ikke, heller ikke fritliggende redskapsbod o.l. Bruksendring av 

bygninger  oppført som uthus er ikke tillatt. 
 
1.3.5 :Fritidsboligene skal oppføres i 1 etg. Loft kan, der forholdene etter bygningsrådets 

skjønn ligger til rette for det, innredes innenfor rammen av byggeforskriftene. 
Bygningsrådet fastsetter sokkel-, gesims- og mønehøyde. Synlige pilarer skal ikke være 
over 50 cm høye. 

 
1.3.6 : Før søknad om byggetillatelse behandles skal det utarbeides en situasjonsplan med 

snitt og profiler som viser bebyggelsens plassering i forhold til innmålt terreng med 
anført grunnmurhøyde over bakken. 

 
1.3.7 : Hver hytte skal på egen - eller annen varig sikret grunn ha oppstillingsplass og 

manøvreringsareal for 3 biler. 
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1.3.8 : Utvendig kledning skal være av tre og taktekking skal være matt. Farger skal tillpasses 

natur og terreng. 
 
1.3.9 :Bebyggelsen skal ikke ha innlagt vann. Innlegging av vann kan bare tillates dersom det 

er utarbeidet en vann- og avløpsplan som viser hvordan hvert område kan tilkobles 
kommunalt ledningsnett. 

 
2 : LANBRUKSOMRÅDER. L1 - L4.  
 
2.0.1 Områdene skal nyttes til jord- og skogbruk. 
2.0.2 Langs område L4 kan det etableres inntil 10 båtplasser etter anvisning av bygningsrådet. 
 
3 : OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER: 
 
3.0.1  : I frisiktsoner ved vegkryss, skal det være fri sikt i en høyde av 0,5m over tilstøtende           

vegers  plan. 
 
3.0.2 : Reguleringsplanen viser minste sideterreng. Skjæring eller fylling kan legges på 

tilstøtende grunn. 
 
4 : FRIOMRÅDER.  F 1 - F 2: 
 
4.0.1 : I friområdet kan bygningsrådet tillate bygninger og anlegg som etter Rådets skjønn er 

nødvendig for bruken av områdene som friområder. 
 
4.0.2 : ved alle tiltak i friområdene skal det tas nøye hensyn til eksisterende vegetasjon.  
 
4.0.3 : Før det gjennomføres større bygge- eller anleggstiltak skal det fremmes 

bebyggelsesplan. 
 
5 : FAREOMRÅDER: 
 
5.0.1 : Regulering til fareformål opphører og går over til felles adkomst og boligformål når 

høyspentlinja er tatt ut av bruk. 
 
6 : SPESIALOMRÅDER: 
 
6.1 :VERNEOMRÅDET  V1: ADKOMSTVEG, TERRENGMUR OG ALLÈ. 
 
6.1.1 : Eksisterende veg i området kan brukes som adkomstveg til boliger langs denne del av 

skolevegen og til de eiendommer som har vegrett, samt som gang/sykkel-veg. 
 
6.1.2 : Fylkeskonservatoren og vegetasjonskyndig instans skal gis anledning til å uttale seg før 

bygningsrådet behandler saken vedr. verneområdet. 
 
6.2 : VERNEOMRÅDER  V2 : FEVIK BAD OG  V3 : SKIPSVERFTSBOLIGER. 
 
6.2.1 : Fylkeskonservatoren og vegetasjonskyndig instans skal gis anledning til å utale seg før 

bygningsrådet behandler saker vedr. verneområdet. 
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6.2.2 : Eksisterende bygningers bruk skal opprettholdes. Bygningsrådet kan i særlige tilfeller 

tillate annen bruk, dersom denne etter bygningsrådets skjønn ikke er til ulempe for det 
eksisterende miljø. 

 
6.2.3 : Ved endringer i eksisterende bebyggelse skal spesialområdets arkitektoniske karakter 

søkes bevart, herunder bruk av ubebygget tomtegrunn. Bygninger skal søkes ført tilbake 
til det opprinnelige eksteriør. 

 
6.2.4 : Det forutsettes ikke oppført flere boliger i områdene. 
 
6.3 : VERNEOMRÅDE  V4 : STEINALDERBOPLASS. 
 
6.3.1 : Omådet er fredet ved lov om kulturminner av 9. juni 1978, §§ 4,6 og 8. 
 
6.3.2 : I området gjelder også bestemmelsene i pkt. 6.4 om friluftsområdene. 
 
6.4 : FRILUFTSOMRÅDER  FL 1-2 OG FL 4-7: 
 
6.4.1 : Områdene skal nyttes som friluftsområder. Det er ikke tillatt å opparbeide regulerte 

friluftsområder til innmark, når dette kan være til hinder for allmenhetenes bruk av 
friluftsområdene. 

 
6.4.2 : I områdene er det ikke tillatt å drive virksomhet eller oppføre bygg eller etablere 

anlegg som etter bygningsrådets skjønn er i strid med reguleringsformålet. 
 
6.4.3 : Bygningsrådet kan gi dispensasjon for mindre vesentlige endringer av bestående 

bebyggelse. 
 
6.4.4 : Landbruksdrift og andre tiltak skal ta hensyn til landskaps- og vegetasjonspreg, samt 

naturlige ferdselsmuligheter. Stedlig vegetasjon skal i størst mulig grad bevares og 
framelskes. Flatehogst må ikke skje. 

 
6.5 : FRILUFTSOMRÅDE  SJØ  FLS: 
 
6.5.1 : Innenfor området tillates allmenn ferdsel og utøvelse av rekreasjon, sport og lek. Det 

kan tillates mindre brygger og anlegg som har naturlig tilknytning til bruken av området 
som friluftsområde; jfr. Bestemmelsene i Havne- og farvannsloven. 

 
6.5.2 : Bruk av området til laste- og låssettingsplasser for yrkesfiske, går foran allmenhetens 

bruk av området. Det er ikke tillatt å dumpe avfall, vrak o.l som kan ødelegge for 
yrkesfiskeres bruk av området. 

 
6.6 : SPESIALOMRÅDET  C : CAMPINGPLASS/LEIRSKOLE. 
 
6.6.1 : I området kan føres opp bygninger i direkte tilknytning til driften av 

campingplassen/leirskolen. 
 
6.7 : SPESIALOMRÅDE  T : TRANSFORMATORKIOSK. 
 
6.7.1 : I området skal oppføres transformatorkiosk. 
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6.7.2 : Sjenerende utendørs lagring er ikke tillatt. 
 
 
 
 
7 : FELLESOMRÅDER: 
 
7.1 : FELLES ADKOMSTER : A - A8. 
 
7.1.1 : Adkomstvegene som er vist på plankartet er private veger til felles bruk for 

eiendommer de fører fram, og for de øvrige rettighetshavere i området. 
 
7.1.2 : De regulerte felles adkomster til ny bebyggelse skal være opparbeidet i henhold til 

planen før byggetillatelse kan gis. 
 
7.1.3 : Felles adkomster er dimensjonert slik at de kan overtas til offentlig vedlikehold og 

drift. Overtakelse til kommunalt vedlikehold og drift gjelder ikke Verkstedvegens 
strekning fra vegdelet ved Fløddavegen og til grensen mot Bagatell Camping. Regulerte 
vegbredder forutsettes å følge (den til enhver tid) gjeldene kommunale vegnorm. 

 
7.1.4 : Ved byggesaksbehandling kan felles adkomst tillates mindre dimensjonert enn vist på 

planen; dog skal vist byggelinjer og grenser mot veggrunn følges. 
 
7.1.5 : Ved eventuell overtakelse til kommunal veg, kan bygningsrådet godkjenne smalere 

vegbredde, ned til 7m, dersom grunneiere som har eiendommer inntil veggrunnen, 
erklærer kommunen fri for ansvar ved eventuelle skader som måtte oppstå p.g.a. 
kommunens drift og vedlikehold av vegen. 

 
8 : ALLMINNELIGE  BESTEMMELSER: 
 
8.1 : Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og Grimstad 

kommunes vedtekter til denne. 
 
8.2 : Det kan ikke opprettes privaterettslige avtaler som strider mot reguleringsplanen og -

bestemmelsene. 
 
8.3 : Når bygningsrådet finner at særlige grunner foreligger, kan det gjøre unntak fra disse  
 bestemmelser, innenfor rammen av plan- og bygningsloven og kommunens vedtekter til de 
 denne. 
 
11.10.90 (Br-sak 1160/90) 
22.11.90 (Br-sak 1196/90) 
08.04.91 (FS-sak 29/91) 
23.04.92 (Br-sak 1073/92) 
27.08.92 (NY setn. i best. pkt. 7.1.3) 
09.11.92 (Jfr.KS -sak 68/92) 
13.11.93 (Jfr.Br. sak 1139/93) 
28.04.94 (Jfr. Br. sak 1051/ 94) 
Endring vedtatt i Kommunestyret 17.10.94 sak 72/94. 
Endr. ny §2.0.2, jfr, Bygn.råd sak 1051/94 og kst vedtak 72/94.  (rev. 30.10.2014.) 
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













 

  





 





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




























































































































































































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
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





 


 

 

 
 
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4202 Grimstad
Eiendom: 4202/50/82/0/0

Målestokk
Dato: 5.5.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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Eiendom: 4202/50/82/0/0

Målestokk
Dato: 5.5.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
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




 

 
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










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











   
   
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Nabolagsprofil
Lille Bergen 11 - Nabolaget Fevik sentrum - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Husdyreiere
Etablerere

Offentlig transport

Klomra 11 min
Linje 100, 101, N101 1 km

Rise stasjon 16 min
Linje R50 13.3 km

Kristiansand Kjevik 43 min

Skoler

Fevik skole (1-10 kl.) 15 min
604 elever, 38 klasser 1.3 km

Drottningborg videregående skole 13 min
200 elever, 7 klasser 7.4 km

Dahlske videregående skole 15 min
700 elever, 36 klasser 10.5 km

Ladepunkt for el-bil

Kople Strand Hotel Fevik 16 min

Strand Hotell, Fevik 16 min

«Fint å bo på Fevik for her er det kort
vei til naturen og strendene.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

13
.2

 %
15

.7
 %

14
.5

 %

7.
7 

%
8.

5 
%

7.
2 

% 18
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 %
19

.1
 %

21
.2

 %

40
.7

 %
40

.1
 %

38
.9

 %

20
 %

16
.6

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Fevik sentrum 916 461

Fevik 6 702 2 876

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Solstrålen barnehage (0-5 år) 4 min
34 barn 0.4 km

Fevik barnehage (1-5 år) 15 min
45 barn 1.2 km

Tykkåsen barnehage (0-5 år) 20 min
37 barn 1.5 km

Dagligvare

Joker Fevik 10 min
PostNord, søndagsåpent 0.9 km

Coop Extra Fevik 14 min
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Gateparkering
Lett 88/100

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Sport

Fevik stadion 2 min
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.2 km

Fevik ungdomsskole 15 min
Ballspill, fotball 1.3 km

SKY Fitness Fevik 16 min

SKY Fitness Grimstad 14 min

Boligmasse

84% enebolig
7% blokk
9% annet

Varer/Tjenester

Fevik Senter 13 min

Apotek 1 Fevik 14 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
39% 6-12 år
17% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Fevik sentrum
Fevik
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 
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megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Lille Bergen 11
4870 FEVIK

Aktiv Eiendomsmegling
Ørjan Mathisen 

458 94 972
orjan.mathisen@aktiv.no
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