Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM

Svart sentral 3-roms
selveierleilighet med balkong -

Heis i bygget - Felles takterrasse
- Lave felleskostnader.




Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Dampsaga allé 7

Kr 3 500 000,

Kr 88 740~

Kr 3 588 740,

Kr 2 547 -

Odel Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2017

59/65 kvm
2354.6 m?

2

3

Gnr. 135, bnr. 907
25

1204240153

Din nye leilighet?

Velkommen til Dampsaga Allé 7 - en lys og innbydende 3-roms
leilighet med balkong og heis i bygget. Leiligheten holder god
standard, og har en meget god planlgsning med kjgkken og stue i
apen lgsning, flislagt bad, entré og 2 soverom. Fra stuen er det utgang
til balkong med utsikt mot sentrum. Leiligheten disponerer en
sportshod pé fellesareal. Sameiet har en felles takterrasse med meget
gode sol- og utsiktsforhold hvor man kan samle venner til sosiale
tilstelninger p& sommerhalvaret. Leiligheten har en sentral beliggenhet
pd Jessheim med gangavstand til alt! Kort vei fra eiendommen har du
Jessheim Storsenter, togstasjon og forskjellige spisesteder.
Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m2 Bod

3. etasje
BRA-i: 59 m2 Entré, kjgkken/stue, soverom, soverom/omkledningsrom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2354.6 m2

Beliggenhet

Leiligheten ligger midt i Jessheim sentrum i Ullensaker kommune, med fa minutters
gange til de fleste servicetilbud. Omradet har umiddelbar nzerhet til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Jessheim
kulturhus byr pa konserter, teater, revyer, kunstutstillinger og 3 kinosaler.

Det er kort vei til lekeplass, flere fotballbaner, skgytebane, treningssenter og
tennisanlegg. Ved Jessheim stadion ligger flotte Jessheim is- og flerbrukshall, som
apnet dgrene i 2014. Hallen huser blant annet handballbaner, innebandybaner,
volleyballbaner, Igpebaner og styrkerom for & nevne noe. Skgyter, curling og
kjelkehockey er det ogsa mulighet for.

Du finner lyslgype, markastue med servering i vintersesongen, samt et mylder av
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merkede stier i omradet, enten du starter ved Allergot ungdomsskole, ved Teigen
skytebane eller ved Fladbyseter.

Nordbytjernet er et av de flotteste friluftsomradene i Ullensaker, kun én km fra
Jessheim sentrum. Nordbytjernet har flotte badeplasser med strender, volleyballbaner,
badebrygger og fiskebrygger. Fra tjernet gar det lgyper mot Vestmoen og videre til
Olalgkka pa Sand og Ringbanen pa Gardermoen.

Servicetilbud

Rett utenfor boligblokken finner du bade Coop Extra og Europris. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Jessheim Storsenter 145 butikker og serveringssteder. Senteret er
@vre Romerikes stgrste motehus med en mengde sma og store kjedebutikker, samt
flere spennende nisjebutikker. Lillestrem, Strammen, Larenskog og Oslo ligger ogsa
godt innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Martin J. Halvorsens veg, ca. 160 meter fra boligen. Det er kun 500
meter til Jessheim togstasjon. Ved a benytte bil tar det ca. 11 min til Oslo lufthavn, 23
min til Lillestrgm, 26 min til Stremmen og 37 min til Oslo S.

Fra eiendommen er det gangavstand til Skogmo barneskole og Allergot
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket

med papp. Yttertak er ikke besiktiget. Det er bindingsverk i mellomliggende
fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang, svalgang og det er heis i bygget. .

Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og komprimerte
masser med betong saler samtgrunnmur av

betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.
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Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med
fasadeplater.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2016

En B-30 ytterder med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2016.

Utgang fra stue til en gstvendt balkong pa ca. 7m2.

Innvendige overflater:

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.
Etasjeskillere i betong.

Innhold
3.etg: Entré, kjgkken/stue, 2 soverom, bad

Standard

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik:
- Det er noe bruksslitasje pa dgrer. Dgrvridere er noe Igse.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vurdering av avvik:
- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er observert krakkelering/sprekk i servant samt svelling i innredning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som

forskriften inneholder.

Innbo og lgsgre
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Losare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1384965

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilkoblet fiernvarme, supplert med varmekabler
pa bad. Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Sikringsskapet
har automatsikringer. Det er montert sprinkleranlegg.

Energikarakter
Mgark grgnn

Energifarge

Dampsaga allé 7



8

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 9 846

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1027 160

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3903 208

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Eierbrok
58/4006

Felleskostnader inkluderer
Byggforsikring, grunnpakke tv- og internett, fiernvarme, forretningsfgrsel og revisjon.

Felleskostnadene fordeler seg slik:
Bredband 149,00

Felleskostnader 1 598,00
Fjernvarme 650,00

Digital Tv 150,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 547

Andel fellesformue
Kr 6 746

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Saga Atrium

Organisasjonsnummer
918445153

Om sameiet

Sameiet Saga Atrium bestar av 60 boligseksjoner, 1 nzeringsseksjon (lokale/forretning)
og 1 neeringsseksjon (p-plasser).

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Av arsmeldingen 2023 fremgar fglgende vedrgrende styrets arbeid:

Siden sist arsmgte, har styret gjennomfgrt syv styremgter. Pa disse mgtene har styret
diskutert fglgende:

1) HMS internkontroll, utfordringer knyttet til ungdige utrykninger, kameraovervakning
og sikkerhet

Det siste aret har styret hatt fokus pa hvordan vi kan gke sikkerheten i sameiet. Noen
tiltak som er gjort er d installere et ekstra overvakningskamera i garasjen, og a sette en
ngkkellds pa dgren opp til takterrassen.
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2) Garasjevask og generelt renhold, dugnader, vedlikehold av grgntarealer og
sngmaking

Styret har de siste arene hatt et mal om a redusere kostnadene i sameiet. For & fa til
dette, har styret blant annet gjennomfgrt egen vask av garasjen 1. juli 2023, med
innleid utstyr. Vi har ogsa engasjert beboere i sameiet til & bidra med vedlikehold av
grentarealer pa takterrassen og ellers i sameiet.

Det siste aret har styret testet ut et nytt renholdsfirma, som vi ikke har veert helt
forngyde med. Fra 1. desember 2023 byttet vi til et annet renholdsfirma (TGS Renhold),
og er i dag forngyd med kvaliteten pa vasken i sameiet.

Styret har ogsa forsgkt seg pa en ordning hvor styremedlemmene har tatt ansvar for
sngmaking pa sameiets omrader. Da dette har vist seg a veere en for omfattende jobb
for styret, er det nd inngatt en ny serviceavtale vedr. making og strging. Styret har ogsa
hatt et enske om at flest mulig skal delta pa dugnad, og valgte derfor i 2023 a innfgre
et dugnadstillegg pa kr. 500, som ville bli refundert ved oppmgte pa dugnad. Dette har
veert en suksess. P& dugnadene 13. mai 2023 og 16. september 2023 var det mange
som deltok, og vi fikk gjennomfgrt det vi hadde planlagt for dugnadene.

3) Diverse henvendelser fra beboere vedr. elbil-ladere, naboklager, innspill mv.
Styret har ogsa Igpende handtert henvendelser fra beboere om alt fra naboklager,
sykler i svalgangen, elbil-ladere mv.

4) @konomi i sameiet, gkning av felleskostnader, regnskap for 2023 og budsjett for
2024

| Igpet av aret har styret fulgt ngye med pa& sameiets gkonomi. Grunnet hgye
strgmpriser sa styret seg ngdt til & gke felleskostnadene med 5 % i august 2023. | dag
er styret forngyd med gkonomien og resultatet for aret 2023.

Folgende vedtak ble vedtatt pa arsmatet:

- Faktura fra brannvesenet for ungdig utrykning til Sameiet Saga Atrium skal betales i
sin helhet av den sameier som eier seksjonen hvor brannalarmen ble utlgst.

- Sameier plikter & ha postkasseskilt av typen «Sandbergkassen» (artikkelnr. 10100,
hvit plate med svart tekst) pa sin postkasse. Postkasseskilt bestilles pa
www.skiltservice.com.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
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Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

- Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade.

- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret métte etterlate pa
eiendommen.

- Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

- Eier av dyr forplikter seg til 4 erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre, sa vel
sameiet som den enkelte seksjonseiers eiendom.

- Brudd pa regler om dyrehold regnes som mislighold av vedtatte regler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameiet har innfgrt et dugnadstillegg pa kr. 500,- som vil bli refundert ved oppmete pa
dugnad.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 135, bruksnummer 907, seksjonsnummer 25 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/135/907/25:

11.10.2007 - Dokumentnr: 815513 - Utbyggingsavtale
Gjelder del av bnr 515 og bnr 36

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:907

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2011/185161-1/200

Veket for: Uradighet 2011/185161-2/200

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:907

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar:

Utbyggingsavtalen skal sikre at utbygging av omrader i privat regi foregar i henhold til
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kommunens intensjoner i utbyggingspolitikken og sikre en helhetlig utvikling av bolig-
og nzeringsomrader med tilhgrende infrastruktur. Utbyggingsavtalen skal danne
grunnlag for utbygging og utvikling av eiendommene

gnr. 135, bnr 849, del av gnr 135 bnr 515 og del av gnr 135 bnr 36 med tilhgrende
trafikkomrader og friomrade innenfor Dampsaga Sgr utbyggingsomrade i Ullensaker
kommune.

29.11.2016 - Dokumentnr: 1104316 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/4006

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Dampsaga Allé 5,7,9,11,13,15,17,1921,23,25, Jessheim
datert 03.01.2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/kontor/forr. i reguleringsplan for «Saga Atrium» m/
best. vedtatt 15.12.2014.

Avsatt i kommuneplanen til: kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: kombinert bebyggelse og anleggsformal -
naveerende vedtatt 16.06.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Saga terrasse» vedtatt 02.02.2016., og
bebyggelsesplan for «Del av Dampsaga» vedtatt 04.05.1994.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. §3 i sameiets vedtekter. | forbindelse med eventuell utleie skal det
straks gis skriftlig melding til styret om leietakers navn, samt kontaktinformasjon til
bade leietaker og eier.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

Dampsaga allé 7



88 740 (Omkostninger totalt)
99 140 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
101 940 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 599 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 601 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring

Dampsaga allé 7
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 6 000,- oppgj@rshonorar
kr. 6 500,- og visninger kr. 1 500,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
11.11.2024
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Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Leiligheten ligger i byggets 3.etasje og har adkomst fra svalgang.

Leiligheten holder en god standard med ngytrale fargevalg pa veggflater og parkett pa gulv.

18 Dampsagaallé?



Leilighetens kjokken er i apen Igsning med stue.

Kjgkkeninnredningen har hvite, slette fronter og laminat benkeplate.

Dampsagaallé7 19



Fra stuen er det utgang til overbygd balkong.
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Hovedsoverommet har stor skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2 vender ut mot svalgang og har garderobelgsning.

Dampsagaallé7 21



Pent flislagt bad med gulvvarme.

Badet er innredet med servant pa skuffeseksjon, dusjhjgrne, klosett og opplegg for vaskemaskin.

22  Dampsagaallé 7
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Nabolagsprofil

Dampsaga allé 7 - Nabolaget Jessheim gst - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Dampsaga allé 3min %
Linje 436, 437, 438, 440, 450 0.2 km
@ Jessheim stasjon 9 min #
Linje R13, R13x 0.7 km
X Oslo Gardermoen 12 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 10 min #
490 elever, 22 klasser 0.7 km
Dgli skole (1-7 kl.) 22 min %
406 elever, 20 klasser 1.6 km
Skogmo skole (1-7 kl.) 22 min %
404 elever, 20 klasser 1.6 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %
347 elever, 15 klasser 0.4 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
314 elever, 14 klasser 1.2 km
Jessheim videregdende skole 18 min %
1150 elever, 63 klasser 1.3 km
Hoppensprett vgs Jessheim 18 min %
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Storsenter 8 min %
& Recharge Jessheim Storsenter 11 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12.8%
16 %
14.5%
28.2%
22.3%
21.2%
39%
40.6 %
38.9%

7.2%

&
©

55%

14.6 %
183 %

B
N
™
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Jessheim st 2728 1386
[l Jessheim 25243 11 446
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 16 min &
50 barn 1.2 km
Skogmo barnehage (0-5 ar) 18 min %
140 barn 1.3km
Hoppenspretthallen barnehage (0-5ar) 18 min %
115 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Saga Senter 2min &
PostNord 0.1 km
Kiwi Gystad 8 min &
PostNord 0.6 km

25
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog
K 3. Gaende

jYi Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 87/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 83/100
Sport

@ Allergot ungdomsskole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km
@ Jessheim skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& Spenst Jessheim 1T min &
& Fresh Fitness Jessheim 12 min %
Boligmasse

B 65% blokk
8% annet

B 11% enebolig
B 16% rekkehus

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@ Jessheim Storsenter 10 min &

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 48%
B Jessheim gst
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM
(17 ULLENSAKER kommune
# gnr. 135, bnr. 907, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 08.11.2024 Rapportdato: 11.11.2024 Oppdragsnr.: 13907-2716 Referansenummer: GM8130

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

28



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AW, 4 ('
e ;’:,ﬂ‘%{‘_\
A

s

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato: 08.11.2024

Side: 2 av 22
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Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 135 - Bnr 907 Nystuveien2 |\ I I
3209 ULLENSAKER 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato: 08.11.2024 Side: 3 av 22



Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 135 - Bnr 907 Nystuveien 2 k I I

3209 ULLENSAKER 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato: 08.11.2024 Side: 4 av 22
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Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 907
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
3.etasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive

Boligblokk med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket
med papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende
fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang,
svalgang og det er heis i bygget. .

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med
sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til
tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste
og komprimerte masser med betong saler samt
grunnmur av betong og eventuell fungerende
drenering antas fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er
forblendet med tegl samt kledd med
fasadeplater.

Vinduer med 3 lags isoler glass med
produksjonsar 2016

En B-30 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgr fra 2016.

Utgang fra stue til en gstvendt balkong pa ca.

tilstandsgrader. m2.
Ga til side
Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt INNVENDIG
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
esker eller lignende, dersom det har veert grunn til OverﬂatEbEhandlfng V?gg_er:.Malte glatte flater.
mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr g:f;fla;eob:tl‘l?:gg:vgn?g?ysnigér':::teuiljaettnte feter
at det kan vaere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er )
R . hvordan spotter er montert/forseglet.
avdekket pa befaringsdagen.
Etasjeskillere i betong.
Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
vaere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. VATROM Gé til side
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig a avdekke pa befaringsdagen. Bad
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017 Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap, servant, speil og armatur,
UTVENDIG Gt side stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
2,5cm fall. Lokalt fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et
vannklosett.
Balansert ventilasjon.
KJ¢KKEN Ga til side
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Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM
Gnr 135 - Bnr 907
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k

1900 FETSUND Norsk takst

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Fliser mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og
nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator
over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
spkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system.
@vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til & gijennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov
avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsror ligger
skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er
ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette
er bolighygg med flere boenheter.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen
er ikke vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og
gulvvarme pa badet.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 13907-2716

Befaringsdato: 08.11.2024

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg fdilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Side: 6 av 22
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Dampsaga allé 7, 2053 JESSHEIM Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 135 - Bnr 907 Nystuveien 2 k I I
3209 ULLENSAKER 1900 FETSUND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tilstandsgrader Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa &
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er sarlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
- vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
10 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
5 yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

15

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er
B 1GO: Ingen awik tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
[ TG3: Store eller alvorlige awvik som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt lavere enn normalt.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. X . .
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig @ vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Oppsummering av avvik

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato:  08.11.2024 Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner
L 4= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Isi
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
@ vatrom > 3. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato:  08.11.2024 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp. Yttertak er
ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang, svalgang og det er heis i bygget. .

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med fasadeplater.

Vinduer

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2016
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
En B-30 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en gstvendt balkong pa ca. 7m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato: 08.11.2024 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Overflater
Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Det er montert downlights i entre. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Disse rommene er det registrert avvik pa:

Entre: Det er registrert avvik pa 1,5cm igjennom rommet.

Soverom: Det er registrert avvik pa 2cm igjennom rommet.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.
Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje pa dgrer. Dgrvridere er noe Igse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbar kostnader. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger. Dgrvridere bgr etterskrus.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato: 08.11.2024 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall. Lokalt fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

3. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: Aluminiumsplater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

3. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5 cm fall. @vrige gulvflater er flatt.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

3. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a
gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

3. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er observert krakkelering/sprekk i servant samt svelling i innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

3. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

3. ETASIE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13907-2716 Befaringsdato: 08.11.2024 Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport

40

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Det er ikke inspisert innvendig i motor. Far ikke opp skrue.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; .GK Elektro AS. Da samsvarserklzeringen er over 5 ar og det foreligger ikke

el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa anbefales det en generell gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig

kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eoa
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
PrOnY i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llnglrb:(a)?;arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 e N maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2716

Befaringsdato:

08.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
3. Etasje 59 59 7
Kjeller 6 6
SUM 59 6 7
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, Stue/Kjgkken , Entré , Soverom ,
3. Etasje R
Soverom/omkledningsrom
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom
for varig opphold".

Kunde opplyser at det medfglger bod i kjeller pa ca. 6m2. Arealet er malt opp pa stedet, og arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede
gjenstander.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette

er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
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Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.11.2024  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Vibekke Hansen Mor til leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 135 907 0 25 2355 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Dampsaga allé 7

Hjemmelshaver
Odel Eiendom AS

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
58 / 4006
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Jessheim sentrum, med kort gangavstand til alle sentrumsnaere fasiliteter:

For barna og den aktivitetslystne er det kort vei til barnehage, skoler, fotballbane, lekeplass, idrettshall, badevann, skilgyper, hesteridning,
minigolfbane og treningssenter som gjgr omradet til et attraktivt sted & bosette seg. Leiligheten ligger ogsa i naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader ved Nordbytjernet.

Det er kort vei til matbutikk. @nsker du ytterligere servicetilbud er man naert Jessheim Storsenter som er et moderne kjgpesenter.

Det er god offentlig kommunikasjon via buss og tog bl.a. til Oslo og flyplassen, og neermeste holdeplass er Jessheimkrysset og ligger ca. 200 m
fra boligen. Det er gangavstand til Jessheim togstajon.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 2355 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 08.11.2024 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Egenerklzering Egenerk_laermgsskjema vedlegges av kke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Tegninger Ikke vist Nei
Det er opplyst at det er ferdigattest pa

Ferdigattest. bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke Ikke vist Nei
fremvist.

Mot til leietaker 08.11.2024 Under befaring Innhentet Nei

Samsvarserklaering 24.01.2017 GK Elektro AS Fremvist Nei

Ordrebekreftelse Vedlikehold av boligen Ikke vist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13907-2716

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13907-2716

Befaringsdato: 08.11.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GM8130

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 22 av 22
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestrem v/Celine Beatrice Schmidt Holm
Torvet 5, 2000 LILLESTR@ZM

E-post: celine.holm@aktiv.no

Deres ref.: 1204240153 . Var ref.: 7625-1-025 Dato: 05.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Saga Atrium
Organisasjonsnr: 918445153

Seksjonseier: Odel Eiendom As

Medeier:

Leilighetsnummer: 025

Adresse: Dampsaga Allé 7, 2053 JESSHEIM
Seksjonsnummer: 25

Gnr. 135

Bnr. 907

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704)- polisenummer 1384965.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

P-plasser er organisert i egen seksjon (seksjon 62. Ideell eierandel 1/40 pr plass). Gnr 135 bnr 907 snr 62.

Enkelte seksjoner er registrert med parkeringsplass, leie for p-plass kommer i tillegg til felleskostnadene.

Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer i henhold til gjeldende priser ved overdragelse av plass.

Ingen avregning pa varmtvann og fjernvarme.

Utbygger er Jessheim Byutvikling AS.

Kjapers fadselsnummer, mobilnummer, e-postadresse og naveerende adresse ma alltid oppgis til forretningsfarer

samtidig med melding om salg

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 547,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 149,00
Felleskostnader 1 598,00
Fjernvarme 650,00
Digital Tv 150,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestadende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.



Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 165,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 6 746,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Tea Linge pr. e-post:
tea.linge@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Magne Andreas lversen, e-post:
sagaatrium@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: sagaatrium@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Maren Nyberg Dampsaga Allé 15
Styremedlem Kai Hartmann Dampsaga Allé 15
Styremedlem Magne Andreas lversen Dampsaga Allé 7
Styremedlem Ida Lund Dampsaga Allé 7
Varamedlem Jon Lunderby Dampsaga Allé 15

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post sagaatrium@styrerommet.no. Se Sameiet Saga Atriums
hjemmeside pa www.vibbo.no/saga-atrium for ytterligere informasjon. Du kan ogsa komme
i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Saga Atrium

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Sameiet Saga Atrium er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 918445153, og ligger i ULLENSAKER kommune

Gards- og bruksnummer:
135 907

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Saga Atrium har fire ansatte i deltidsstillinger.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 20 7625 Arsrapport 2023.pdf



Sameiet Saga Atrium

Styrets arbeid

Siden sist arsmgte, har styret gjennomfart syv styremater. P& disse mgtene har styret
diskutert fglgende:

1) HMS internkontroll, utfordringer knyttet til ungdige utrykninger, kameraovervakning og
sikkerhet

Det siste aret har styret hatt fokus pa hvordan vi kan gke sikkerheten i sameiet. Noen tiltak
som er gjort er & installere et ekstra overvakningskamera i garasjen, og a sette en
nokkellas pa daren opp til takterrassen.

2) Garasjevask og generelt renhold, dugnader, vedlikehold av grgntarealer og sngmaéking
Styret har de siste arene hatt et mal om a redusere kostnadene i sameiet. For & fa til dette,
har styret blant annet gjennomfart egen vask av garasjen 1. juli 2023, med innleid utstyr.
Vi har ogsa engasjert beboere i sameiet til & bidra med vedlikehold av grantarealer pa
takterrassen og ellers i sameiet.

Det siste aret har styret testet ut et nytt renholdsfirma, som vi ikke har vaert helt forngyde
med. Fra 1. desember 2023 byttet vi til et annet renholdsfirma (TGS Renhold), og er i dag
forngyd med kvaliteten pa vasken i sameiet.

Styret har ogsa forsgkt seg pa en ordning hvor styremedlemmene har tatt ansvar for
sngmaking pa sameiets omrader. Da dette har vist seg & veere en for omfattende jobb for
styret, er det n& inngatt en ny serviceavtale vedr. méking og strging.

Styret har ogsa hatt et anske om at flest mulig skal delta pa dugnad, og valgte derfor i
2023 a innfare et dugnadstillegg pa kr. 500, som ville bli refundert ved oppmgte pa
dugnad. Dette har veert en suksess. Pa dugnadene 13. mai 2023 og 16. september 2023
var det mange som deltok, og vi fikk gjennomfart det vi hadde planlagt for dugnadene.

3) Diverse henvendelser fra beboere vedr. elbil-ladere, naboklager, innspill mv.
Styret har ogsa lgpende handtert henvendelser fra beboere om alt fra naboklager, sykler i
svalgangen, elbil-ladere mv.

4) Gkonomi i sameiet, gkning av felleskostnader, regnskap for 2023 og budsjett for 2024
| lopet av aret har styret fulgt ngye med pa sameiets gkonomi. Grunnet hagye strgmpriser
sa styret seg nadt til & gke felleskostnadene med 5 % i august 2023. | dag er styret
forngyd med gkonomien og resultatet for aret 2023.

Vedlegg 1 8av 20 7625 Arsrapport 2023.pdf
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Sameiet Saga Atrium

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak dugnadstillegget som ble
innfart i 2023.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at styret har reforhandlet
avtaler og at deler av vaktmestertjenestene utfares av styremedlemmer.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 458 974. Dette er en positiv
utvikling fra 2022.

Vedlegg 1 9av 20 7625 Arsrapport 2023.pdf



Sameiet Saga Atrium

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsd i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pd 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Saga
Atrium.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 20 7625 Arsrapport 2023.pdf
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Sameiet Saga Atrium

SAMEIET SAGA ATRIUM
ORG.NR. 918 445 153, KUNDENR. 7625

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2215375 2131354 2187000 2257000
Ladeinntekter EL-bil 0 0 0 5000
Andre inntekter 3 67 874 24 530 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2283249 2155884 2187000 2262000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -82 445 -44 125 -12 700 -88 350
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -11 713 -8 968 -6 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -114 428 -110 010 -115 500 -121 000
Konsulenthonorar 7 -16 950 -22 575 -10 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -294 873 -547 129 -435 000 -335 000
Forsikringer -98 690 -91 109 -98 690 -109 000
Kommunale avgifter 9 -478 -459 0 0
Energi/fyring 10 -890 073 -936 140 -963 000 -875 000
TV-anlegg/bredband -280 314 -244 868 -252 000 -294 000
Andre driftskostnader 11 -221 292 -476 982 -220 000 -173 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2101256 -2572364 -2203390 -2106 350
DRIFTSRESULTAT 181 993 -416 481 -16 390 155 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11107 2757 0 0
Finanskostnader 13 -27 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 080 2757 0 0
ARSRESULTAT 193 073 -413 724 -16 390 155 650
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 193 073 0
Fra opptjent egenkapital 0 -413 724

Vedlegg 1 13 av 20 7625 Arsrapport 2023.pdf



Sameiet Saga Atrium

SAMEIET SAGA ATRIUM
ORG.NR. 918 445 153, KUNDENR. 7625

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 155 2714
Kundefordringer 0 5965
Forskuddsbetalte kostnader 75944 67 644
Andre kortsiktige fordringer 0 5400
Driftskonto OBOS-banken 125 878 197 772
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6 963 7 550
Sparekonto OBOS-banken 510 618 301 972
SUM OML@PSMIDLER 719 557 589 017
SUM EIENDELER 719 557 589 017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 458 974 265 901
SUM EGENKAPITAL 458 974 265 901
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39014 25768
Leverandgrgjeld 204 634 283 363
Skyldige offentlige avgifter 14 11 277 11 435
Annen kortsiktig gjeld 15 5 658 2 550
SUM KORTSIKTIG GJELD 260 583 323 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 719 557 589 017
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Ullensaker, 27.02.2024
Styret i Sameiet Saga Atrium
Maren Nyberg/s/ Ida Lund/s/ Magne Andreas lversen/s/

Kai Hartmann/s/

Vedlegg 1 14 av 20 7625 Arsrapport 2023.pdf
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Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Saga Atrium

Organisasjonsnummer: 918445153
Mgtet ble avholdt 3. april kl. 18:00, Pakkhuset, Frivillighetssentralen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Maren Nyberg er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de avkryssede fremmatelistene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble OBOS v/ Tea Linge foreslatt, som protokollvitne ble Inger Gystad Alstad foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 90 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 90 000

+/ Vedtatt.

7. Vedtektsendring: Faktura for ungdig utrykning

Det oppstar stadig situasjoner hvor brannalarmen blir utlast, og brannvesenet ma foreta en unadig utrykning
til sameiet. Arsaken til dette er typisk reyk fra matlaging.

Det har veert praksis i sameiet at kostnaden av en ungdig utrykning skal betales av den som forarsaket
utrykningen. Sameiet mottar fakturaen fra brannvesenet og fakturerer sa eier. Er det en leietaker som har
forarsaket utrykningen, vil det veere opp til eier om fakturaen videresendes til leietaker. For at denne praksisen
skal veere synlig for alle beboere, foreslar styret en vedtektsendring.

Styrets innstilling

Styret foreslar en vedtektsendring som fastslar tidligere praksis i sameiet om at eier blir ansvarlig for ungdig
utrykning av brannvesenet nar alarmen er utlgst i eiers leilighet. Sameiet mottar fakturaen og sender den videre
til eier.

Forslag til vedtak:
Faktura fra brannvesenet for unadig utrykning til Sameiet Saga Atrium skal betales i sin helhet av den
sameier som eier seksjonen hvor brannalarmen ble utlgst.

+~ Vedtatt. Antall stemmer for forslaget 11, enstemmig vedtatt

8. Endring av husordensreglene: Postkasseskilt

Styret gnsker at sameiet skal veere fint og ryddig. Det farste som mgter en ndr man gar inn en av sameiets
hovedinnganger er postkassestativet. | dag har sameiet ingen felles praksis for bruk av postkasseskilt. Styret
ognsker & endre pa dette.

Styrets innstilling
Styret foreslar & innfgre en bestemmelse i husordensreglene om at samtlige postkasser skal ha postkasse skilt
av typen "Sandbergkassen” fra www.skiltservice.com.

Forslag til vedtak:
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Sameier plikter & ha postkasseskilt av typen «Sandbergkassen» (artikkelnr. 10100, hvit plate med svart tekst)
péa sin postkasse. Postkasseskilt bestilles pa www.skiltservice.com.

+/ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges et nytt styre. Kandidatene til verv som styreleder, styremedlem og varamedlem vil presentere
seg selv pa arsmotet.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Magne Iversen

Felgende stilte til valg:
Magne Iversen

Styremedlem (2 ar) (2 ar)
Falgende ble valgt:
Mirnesa Balagic

Folgende stilte til valg:
Mirnesa Balagic

Styremedlem (1 ar) (1 ar)
Folgende ble valgt:
Kristoffer Lundlie

Folgende stilte til valg:
Kristoffer Lundlie

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Anne-Lena Sundt lversen

Folgende stilte til valg:
Anne-Lena Sundt Iversen

Protokollen signeres av:
Mgteleder: Maren Nyberg/s/
Protokollfgrer: Tea Linge/s/
Protokollvitne: Inger G. Alstad/s/

Styret har na fglgende medlemmer:

Navn Adresse Valgt for

Leder Magne Andreas Iversen Dampsaga Allé 7 2024 -2025
Styremedlem Ida [und Dampsaga Allé 7 2023 -2025
Styremedlem Mirnesa Balagic Dampsaga All¢ 7 2024 -2026
Styremedlem Kristoffer Lundlie Dampsaga All¢ 7 2024 - 2025

Varamedlem Anne-Iena Sundt Iversen Dampsaga Allé 7 2024 - 2025



Husordensregler
for Sameiet Saga Atrium

Vedlatt pa styremate 23. mars 2017.
Vedltatt oppdatering drsmate 03.04.2024.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt
Husordensreglene har til hensik:
» A skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer.

e A verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg pa
eiendommen.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere
Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom.

e Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre.

o Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage
et godt bomiljg.

o Det er ikke tillatt med rayking innendgrs i fellesarealene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro:
e Hverdager mellom kl. 23.00 og 07.00.
e Pafredager, lardager og helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00.

Ved storre private arrangementer:

e Naboer varsles i god tid.

e Vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

e Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Stoyende arbeider:

e Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene.

e Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker o.l.:
o Skal ikke hensettes i oppganger/svalganger, portrom, plen og lekeomrader.
e Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.
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Postkassekilt
Sameier plikter & ha postkasseskilt av typen «Sandbergkassen» (artikkelnr. 10100, hvit plate med
svart tekst) pa sin postkasse. Postkasseskilt bestilles pa www.skiltservice.com.

Postkassehylle i 1. etasje:
o Det skal ikke henlegges uadressert post/reklame over/under postkasser.

Inntransport av varer og utstyr:
o Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
e Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at
omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unngd skade ma den enkelte sameier pase at sluk/renner pa terrasse/balkong holdes fritt for

lov, is og lignende slik at avlegp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Avfallsbrgnner skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall, husholdningsavfall kildesorteres
etter kommunens anvisning:

NB! Benytt dere kun av avfallsbranner som tilhagrer Saga Atrium v/Jacobs Gate.

Restavfall i generelle baereposer

Vatorganisk matavfall i grenne poser.

Papp, kartong og papir legges i egen papirbrgnn.

Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor
sameiets omrade.

e Hageavfall, store gjenstander, flytteemballasje og bygg avfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjon:

@RAS Dal Skog http://www.oeras.no/

o Det ma ikke hensettes avfall utenfor sgppelbrgnner.
o Det ma ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor.
o Det ma ikke parkeres biler ved/foran sgppelbrgnner.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

e Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

o Elektrikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer.

e Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes.



§ 7. Fasade, utvendig del av eierseksjon
Det kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller

elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig
belastning av fellesarealene

Arbeider
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dorer (pa eller ut til fellesareal) kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Skjerming
All utvendig sol- og vindskjerming skal vaere i henhold til var standard, og valgt leverandgr av
produkter, slik at vi opprettholder ett helhetlig ytre i sameiet.

Belysning

Utvendige lamper pa balkong er montert av entreprenar som standard for hver leilighet. Hvis noen
sameier gnsker & montere ytterligere belysning utvendig pa sine terrasser, skal den matte samsvare
med allerede monterte belysning.

Antenneanlegg
Sameiet er tilknyttet kabel-TV. Oppsetting av parabolantenne o.l. er ikke tillatt.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange
og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over.

Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr.
ar.

§ 9. Bruk av grill

e Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse.
e Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Kullgrill er ikke fillatt.

Ved grilling mé& det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de @vrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

o Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade.

Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyr forplikter seg til 4 erstatte eventuelle skader som dyret méatte pafere, sa vel sameiet
som den enkelte seksjonseiers eiendom.

e Brudd pé regler om dyrehold regnes som mislighold av vedtatte regler.
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§11. Garasjeanlegg

e Garasjeporten apnes og lukkes med fiernkontroll eller ved & bruke knapper ved garasjeportens
innside.

e Portene lukkes automatisk etter en viss tid dersom det ikke registreres noe foran sensorens
tilknyttet porten.

e Garasjen skal alltid holdes last for & hindre innbrudd, tyveri og haerverk.

e Det er sameiernes ansvar a holde kontroll med at ingen uvedkommende oppholder seg i
garasjeanlegget.

e Garasjeportens fiernkontroll er en adgangsngkkel og skal i likhet med ngkler til leiligheten
oppbevares forsvarlig.

e Lan aldri bort apneren til andre som ikke bor i sameiet.

Parkering:

e Vis hensyn nar du parkerer for & gi best mulig plass mellom bilene.

o Det er tillatt & parkere sykkel, moped/scooter, motorsykkel eller tilhenger pa egen
parkeringsplass.

¢ Sameier som ikke vil benytte seg av parkeringsplassen sin kan leie ut plassen, men kun til
andre beboere i sameiet.

Orden i garasjeanlegget:
o Tomgangskjoring er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det skal ikke oppbevares brennbare gjenstander eller sgppel i garasjeanlegget.
Dekk og annet som hgrer naturlig til en garasjeplass kan oppbevares innenfor egen oppmerket
garasjeplass.

¢ Det kan monteres oppheng for dekk, sykkel, takboks eller lignende pa vegg innenfor egen
parkeringsplass.

e Vask av bil eller andre gjenstander er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Ladekontakt for el-bil:

e Montering av ladekontakt for el-bil skal kun skje i samrad med og etter tillatelse fra styret,
(eksisterende brannkonsept tillater kun et begrenset antall el-biler i parkeringskjelleren).

o Alle ladekontakter i garasjeanlegget er private, skal kun benyttes av den som eier/ev. leier
plassen.

§12. Tak-terrasse
Vi har en flott tak-terrasse! ©

Hjelp oss & holde orden slik at den blir den flotte plassen den er tiltenkt & veere for alle i sameiet
vart.

Orden pa tak-terrasse:

Vis hensyn til andre som er pa tak-terrassen samtidig med deg og som kommer etter deg.
Pass pa barn og husdyr mv. sa de ikke utsettes for fare.

Rydd og ta med deg se@ppel, flasker, glass, papir nar tak-terrassen forlates.

Det skal ikke tillatt & ga pa planter/sedumdekket.

Grilling er ikke tillatt.

Bord, stoler og benker skal settes tilbake i riktig posisjon nar omradet forlates.

Sigaretter, snus o.l. skal kastes i brannsikker beholder.



Det skal veere alminnelig ro:
e Hverdager mellom kl. 23.00 og 07.00.
e Pafredager, lardager og helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00.

§13. Brudd pa husordensreglene
e Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv.

e Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten lases
gjennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret.

Brudd pa vedtatte ordensregler kan fa konsekvenser for sameier iht. eierseksjonslovens
bestemmelser og sameier vedtekter.

§ 14. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Saga Atrium
fastsettes i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
med forbehold om senere endringer
Endret p4 Arsmgte 03.04.2024, § 9.

§1
Eiendommen - formal
Sameiet Saga Atrium (heretter sameiet) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr.
135, bnr.907 i Ullensaker kommune med pastadende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 60 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) 1 naeringsseksjon
(lokale/forretning) og 1 naeringsseksjon (p-plasser).

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.
For naeringsseksjon 1 (parkering) fastsettes en vektet sameierbrok, basert med teller lik sum
antall p-plasser som inngar i seksjonen.

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens neeringsseksjoner.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om leietakers navn,
samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier.



§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2.1 Eksklusiv bruk av fellesareal for neeringsseksjonene
Neeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonene.

4.2.2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av falgende arealer:

¢ Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg
som utelukkende betjener boligseksjonene.

4.3 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol etc, kan
bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider
som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en
seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf §§ 4.2.1, 4.2.2, skal
fordeles pa de sameierne som har bruksretten.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebragk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Neeringsseksjon nr 62 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av parkeringsarealet, samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v , forholdsmessig andel av sameiets stram, fiernvarme, forsikringskostnader og gvrige
driftskostnader som kan tilknyttes nzeringsseksjon nr XX (parkering) og kjgre- og adkomstarealer
i garasjeanlegget, jfr § 21.

Neeringsseksjon 61 (lokale) skal for egen regning dekke utgifter egen renovasjon, og vann- og
avlap.

Den enkelte sameier betaler akontobelop fastsatt av sameiermgatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsd dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§9
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.



Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha vaert utfart av den forrige sameieren.

Faktura fra brannvesenet for unadig utrykning til Sameiet Saga Atrium skal betales i sin helhet av
den sameier som eier seksjonen hvor brannalarmen ble utlgst.

Neeringsseksjon 61 (lokale) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1. etasje, herunder
utskifting av «sine»vinduer, og dekke selv kostnadene for dette.

Neeringsseksjon 61 (lokale) skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert saerskilt
for denne, uavhengig av plassering i bygget.

§10
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, og gvrige bestemmelser
hvor dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unagdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen Sameieren skal,
hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider p& forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§ 11
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers/andelseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier eller andelseier. Sameiet hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.
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Sameiet og skadelidte sameiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler som borettslagslovens § 5-18.

§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§13
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjoer i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar
valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordineere sameiermgtet i det ar
tjenestetiden utloper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§14
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordineere sameiermgtet
med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-
postadresse er registrert hos styret/forretningsfarer.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at gyldig e-post adresse
er registrert hos styret/forretningsfarer. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordinaere sameiermgtet alltid behandle:

o styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med 1 stemme pr seksjon. Sameieren har rett til &
mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert



fullmakt, og fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermate med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

§15
Sameiermotets vedtak
| sameiermatet har sameierne stemmerett med 1 stemme pr seksjon.
Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet.

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

o Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som falger av disse vedtekter jf. §§ 10.

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§16
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§17
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.
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§18
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§20
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgatet eller styret.

§ 21
Saerskilt bestemmelse vedr adminstrasjon av naringsseksjon nr XX (Parkering)
Parkeringsplasser(og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjer en egen
naeringsseksjon nr 62, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 62 (parkering) blir et eget tingsrettlig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 62(parkering) vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Saga Atrium er pliktig til & sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon nr 62 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i naeringsseksjon nr XX
(parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i Sameiet Saga Atrium ikke
lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Sameiet Saga Atrium sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med kjore- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av naeringsseksjon nr XX
betale utgiftsbidrag, iht sin eierbrak i seksjonen, til Sameiet Saga Atrium. Inntekter og kostnader
vedr. naeringsseksjon nr 62 parkering og kjere- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan fgres i
et eget underregnskap under Sameiet Saga Atrium regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 62 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, derer
og tekniske anlegg m.v, strem, fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og
gvrige driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr XX (parkering) og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget.

00000
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VEDTEKTER
FOR
SAGA ATRIUM GARASJESAMEIE

Fastsatt av utbygger Jessheim Byutvikling AS som hjemmelshaver, ifb med salg av p-plasser i
prosjektet "Saga Atrium”. Endret i arsmgte 29.03.22
Gnr.135, bnr 907, snr. 62, i Ullensaker kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Saga Atrium Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 135, bnr. 907, snr. 62, i Oslo som er en naeringsseksjon med
tilleggsdeler bestdende av en biloppstillingsplasser og med evt. kijgrebane og adkomstarealer i
Sameiet Saga Atrium.
Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.
Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;
1 andel for p-plass til bil, hver utgjarende 1/ 40 til sammen 40/40.

§3
Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon 62, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4

Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det naermere
er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte parkeringskjellerens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.
Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.
Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.
Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor
oppmalte parkeringsplasser.
Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt
a drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.
Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Saga
Atriums vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5

Rettslige disposisjoner



Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjote. Utbygger av
prosjektet "Saga Atrium” og/eller opprinnelig hjemmelshaver Jessheim Byutvikling AS vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 62 kan bare pantsettes, selges og for gvrig
disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel skal
pafares egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i
Sameiet Saga Atrium eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold til
eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger forbindelse med det
farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.
Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt p4 sameierne slik det fremgar av vedlagte
bruksplan — Vedlegg 1.
Eierandel i Saga Atrium Garasjesameie kan selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Sameiet Saga Atrium til samme erverver. Hvis en eierandel i garasjesameiet ikke selges eller
overfares sammen med eierseksjon i Saga Atrium Sameie, skal eierandelen i Saga Atrium
Garasjesameie kun selges eller overfgres til en av seksjonseierne i Sameiet Saga Atrium.
Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik det
fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass, skal til
enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet Saga Atrium og
som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser,
dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter soknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.
Styret kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser som
rettighetshaverne disponerer.

§7

Ordinzert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgatet.
Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som il
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.
Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles
i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vediektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med
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innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap. Innkalling kan sendes pr e-
post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos styret/forretningsfarer.
Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinaere sameiermgtet behandle:

1) Styrets arsberetning

2) Styrets regnskap for foregaende kalenderar

3) Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermote
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd samme méate som
for ordineert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.
Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avagitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene, og

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,
2) innfgring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14, og
3) endring av denne bestemmelse.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



§10

Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Sameiet Saga Atrium utgjer sameiets styre med mindre
sameiermotet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.
Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder velges
seerskilt.
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 62), og ellers sogrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.
Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzerer instruks, fastsette lann/godtgjerelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.
Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.
Dette gjelder utgifter til blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 17,

b) kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom,
strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,
drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg,
renhold av fellesarealer,
f) kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og

styrehonorarer,
g) Garasjeport,
h) GSM-key el. tilsvarende,

)
)
)
)

® O O
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i) Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner,
i) Oppmerking av p-plasser, og
k) Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett il
parkeringsplass eller er overlevert til kigper av p-plass.

Sameiet Saga Atrium skal gjennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med Sameiet Saga Atrium (seksjon nr 62) og fordele
kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameiet (Seksjon 62).
Saga Atrium Garasjesameie er pliktig til etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas
av Sameiet Saga Atrium. Se ogsa § 7 og § 21 i vedtektene for Sameiet Saga Atrium.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palgpe i lopet av ett
ar.

§ 16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom
en sameier saledes har mattet bsere en starre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

§19

Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbyggingen av garasje kan skje i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold om
at sameiebrgken kan bli endret.
Sameierne er innforstatt med at det er aktuelt & utvide sameiet til & omfatte flere byggetrinn etter
at det farst er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan tinglyses erklaeringer om dette, og
sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til & medvirke til en slik
utvidelse/sammenfgyning.
Alternativt kan sameiet bli opprettet som egen anleggseiendom eiendom for hele eller deler av
garasjeanlegget, for hele eiendommen er ferdig utbygget. Dersom dette alternativ gjiennomfares,
har utbygger alene full radighet over de byggetrinn som til enhver tid ikke er tatt i bruk. For det
tilfelle at det blir etablert egen anleggseiendom vil denne utgjore et tingsrettslig sameie, hvor
utbygger har forbeholdt seg retten til & fastsette nesermere vedtekter.
Utbygger baerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens kostnader
knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa gvrige Sameiere iht prinsippene i § 14.



| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av hensyn
til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er & anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin helhet
er overlevert til sameiet.
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ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

8148788 Nina Skoglund 08.11.2024.

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 135 BNR: 907 SNR: 25

Foresparsel datert: 05.11.2024.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 2354,6 m2. DJ  Snr. 25 har en andel pa 58/4006 i sameie.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hey neyaktighet. (Noyaktighet +/- 10 cm.)

| En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjar dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
fer eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig/kontor/forr. i reguleringsplan for «Saga Atrium» m/best.
vedtatt 15.12.2014.

Endringer:.
| Eiendommen er ikke regulert.
Avsatt i kommuneplanen til: kombinert bebyggelse og anleggsformal — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: kombinert bebyggelse og anleggsformal — naveerende
vedtatt 16.06.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Saga terrasse» vedtatt 02.02.2016., og bebyggelsesplan for «Del
av Dampsaga» vedtatt 04.05.1994.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.82400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker. kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



ST@YFORHOLD:

O Er berart av flystaysoner i ] Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stoyen
har et for hayt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye stgykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Detie fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (stgyfalsomme bruksformal) i rad
staysone. | gul staysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluitet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. ] Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

O Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avigp.
O Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. ] Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2024 er kr. 9846,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2014. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig bruksattest. ] Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL
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ANDRE MERKNADER:

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Rullering av
Byplan Jessheim 2050 (Ullensaker.kommune.no)

Med hilsen

}OC/\Q\ bL\Q“j\M(j
Nina Skoglund
konsulent

Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.

OXXOXXXXCXIX
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l ULLENSAKER
KOMMUNE

LINJE ARKITEKTUR AS
Mgllergata 12
0179 OSLO

Att. Fred Arne Rise

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
2013/6548-51 Jonny Leirpoll 03.01.2019
FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslovens § 21-10
Eiendom 135/907/1-62
| (gnr/bnrifnr/snr).
Adresse/byggested: Dampsaga Alle 5,7,9,11,13,15,17,1921,23,25, Jessheim
Tiltakets art: Nytt bygg
Nytt anlegg
Bygningstype: Bolig- og naeringsbygg

Midlertidig brukstillatelse er gitt den 06.01.2017

Dokumentasjon og avgitt erklaering
Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon journalfart den
20.12.2018, jf. Forskrift om byggesak av 26. mars 2010 nr. 488 (byggesaksforskriften) § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tijitak med eventuelt
senere tillegg. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og/eller erkleert

oppfylt.

Avslutning av saken

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Jonny Leirpoll
Seniorradgiver byggesak

Dokumentet er ekspedert, og elektronisk godkjent uten signatur.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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PLAN 3.ETASJE

SAGA ATRIUM

GfBnr 135/807 Dampsaga Allé
nr.5-25

SEKSJONERINGSTEGNINGER
Oppdatert dato: 23.09.2016

3.ETASJE
WM&l 1:200 (A3)

® | |NJE ARKITEKTUR
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre méneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd& tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Dampsaga allé 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



