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Lekker leilighet midt i sentrum -
heis, balkong mot stille gagate og i
bad fra 2026. Mulighet for leieav
parkering. s T




Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu
og Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83
60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 190 000-
Omkostn.: Kr 106 140-
Total ink omk.: Kr 4 296 140,-
Felleskostn.: Kr971,-

Selger: Kongensgate 11 AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1900

BRA-i/BRA Total 92/94 kvm
Tomtstr.: 593.5 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 172, bnr. 162
Snr. 4

Oppdragsnr.: 1311260019
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Lekker leilighet midt i
sentrum - heis, balkong
mot stille gagate og bad
fra 2026.

Drgmmer du om en lys og moderne leilighet midt i sentrum?

| Kongens gate 11 far du en flott leilighet i 2. etasje med store dpne
rom, delikate overflater og en attraktiv beliggenhet i hjertet av
Sandefjord.

Leiligheten har parkett pa gulv og malte vegger i moderne farger,
samt et lyst kjgkken med god benke- og skapplass. Badet er
nyoppusset i 2026 med nye fliser, membran, elektrisk opplegg og
innredning. Romslig soverom med god plass til garderobe, og stor
bod vegg i vegg som kan brukes som walk-in closet, kontor eller
ekstra oppbevaring. Fra stuen dpnes store balkongdgrer mot balkong
med flott utsyn til gdgaten. Heis i bygget og mulighet for leie av
parkeringsplass i bakgarden.

En meget flott leilighet midt i Sandefjord med koselig og rolig gagate
rett utenfor stuevinduet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 92 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 94 kvm
TBA: 3 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 92 kvm Gang, bad/vaskerom, disponibelt rom, stue/kjskken og soverom
BRA-e: 2 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal leiligheten:

Bod: 2,2 m? (BRA-e)

Gang: 9,6 m?

Bad/vaskerom: 6 m?

Kontor / disponibelt rom: 7 m2

Stue/kjgkken: 51 m2

Soverom: 17,7 m?

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Tegninger samsvarer i hovedsak med dagens planlgsning. Badet er imidlertid utvidet
noe inn i arealet som pa tegninger er angitt som vaskerom. Rommet som er tegnet
som vaskerom er i dag flyttet noe mot soverom og utvidet mot gang. Som fglge av
dette er inngangen til soverom flyttet og har i dag adkomst fra stue.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja.
Kommentar:

2021: Montert vindu pa soverom.

2026: Renovert bad.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
593.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Deler av bygget pa baksiden gar over eiendomsgrensen og til eiendom gnr. 172 bnr.
167.

Beliggenhet

Sandefjord sentrum er et levende, attraktivt og mangfoldig omrade som tilbyr en unik
kombinasjon av moderne bekvemmeligheter og en rik historie. A bo her betyr & vaere
midt i hjertet av en by som kombinerer smabyens sjarm med storbyens tilbud. Her er
noen av fordelene ved a bo i Sandefjord sentrum:

Sentral beliggenhet med neerhet til alt

Beboere i sentrum har alt de trenger innen gangavstand. Sandefjord sentrum byr pa et
bredt spekter av butikker, fra sma nisjebutikker til kjente kjedebutikker, som gjar
shopping til en hyggelig opplevelse. | tillegg er kollektivtransport lett tilgjengelig, med
bade tog- og bussforbindelser som gir enkel tilgang til andre byer og tettsteder.
Sandefjord Lufthavn Torp ligger ogsa bare en kort kjgretur unna, noe som gjgr det
enkelt a reise bade nasjonalt og internasjonalt.

Mangfoldige restaurant- og kafétilbud

Sandefjord sentrum er kjent for sitt brede utvalg av spisesteder som passer enhver
smak. Fra trendy kaféer og bakerier til gourmetrestauranter som tilbyr alt fra lokal
sjgmat til internasjonale retter — her finner du noe for alle anledninger. Uteserveringene
langs havna gir en ekstra dimensjon til matopplevelsen, spesielt pa varme
sommerdager.

Et rikt kulturliv

Byen har et imponerende kulturliv som gjgr at det alltid er noe spennende pa
agendaen. Hjertet av Sandefjords kulturscene finner man pa Hjertnes Kulturhus, hvor
konserter, teaterforestillinger, kino og kunstutstillinger skaper et pulserende miljg.
Byens maritime historie kan oppleves pa Hvalfangstmuseet og gjennom kunst og
skulpturer som pryder sentrum.

Barnevennlige omgivelser

Sandefjord sentrum er sveaert familievennlig, med gode skoler, barnehager og et trygt
naermiljg. Byskolen, som ligger sentralt til, har et godt rykte, og naerheten til
lekeplasser, parker og fritidstilbud gjgr det enkelt for familier a trives her. For de aktive
finnes det ogsa en rekke idrettslag og aktiviteter for barn og unge.
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Fasiliteter og natur i harmoni

Til tross for den sentrale beliggenheten er det kort vei til vakker natur og
rekreasjonsmuligheter. Badeplasser, kyststier og parker gir innbyggerne anledning til &
nyte frisk luft og rolige omgivelser, selv i sentrum. Bugardsparken og Prestasen er
populaere omrader for bade mosjon og avslapning.

Et levende havnemiljg

Sandefjords havn er et naturlig samlingspunkt i byen. Her kan du nyte utsikten over
fjorden, ta en battur eller benytte deg av de mange spisestedene langs brygga. Havnen
er ogsa knutepunktet for fergeforbindelsen til Strgmstad, noe som gir spennende
muligheter for bade handel og opplevelser i Sverige.

Et moderne og fremtidsrettet bysentrum

De senere arene har Sandefjord sentrum gjennomgatt en positiv utvikling, med
moderne boligprosjekter og oppgraderinger av offentlig infrastruktur. Byen legger stor
vekt pa & skape grgnne, baerekraftige omgivelser med rom for bade bolig og
naeringsliv.

Konklusjon

Sandefjord sentrum byr pa en perfekt balanse mellom det urbane og det naturneere.
Enten du setter pris pa en kopp kaffe langs bryggekanten, gode shoppingmuligheter,
eller et bredt spekter av kulturelle og sosiale aktiviteter, har sentrum noe for alle. Det er
ikke bare et sted & bo - det er et sted a leve, oppleve og trives.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og leiligheter

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Byskolen (1-7 kl.) ca 0.1 km

Sande skole (1-7 kl.) ca 0.8 km

Virik skole (1-7 kl.) ca 1.5 km

Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) ca 2 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) ca 2.3 km
Sandefjord videregaende skole ca 1.4 km
Skagerak International School ca 2.9 km

Barnehager:
Kathrines Have (0-5 ar) ca 0.7 km
Barnas Have (0-5 ar) ca 0.7 km
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Solvang barnehage (1-5 ar) ca 0.9 km

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Dronningens gate med 13 ulike linjer ca 0.2 km
Sandefjord stasjon ca 0.4 km

Sandefjord lufthavn Torp ca 12 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet i seksjonert boligblokk, med nzeringslokaler pa grunnplan. Bygningen
er bestdende av betong-/murkonstruksjon pa betongfundament, og er opprinnelig
oppfert i ca. 1890/1900. Den besiktigede leiligheten ble innredet i 2005 og ligger i
2.etasje, med adkomst via heis og trapper. Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til
alder som normalt god. Det kan likevel paregnes noe kostnader til generelt vedlikehold
over tid. Dette dreier seg stort sett om normal levetid pa de enkelte
bygningselementene. Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler. Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er sameiets ansvar. Det er kun eventuelle lett synlige og
apenbare feil og / eller skader som er papekt i innvendig leilighet.

UTVENDIG

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass fra 2021.
Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (B-30/35dB). Malt 2-flayet
balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass. Balkong pa 2,6 m? med utgang fra stue i
betongkonstruksjon. Flislagt gulv. Rekkverk av lakkert stal. Fellesdeler og
bygningsdeler, som yttertak, fasader og utvendige konstruksjoner, hvor ansvar for
tilstand, vedlikehold og ngdvendige tiltak pahviler sameiet, er ikke tilstandsvurdert og
omfattes ikke av denne rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen
vurderes der slike planer foreligger.

INNVENDIG

Gulvene har 3-stavs parkett. Vegger har malte strie. Tak har malte/behandlede
gipsplater. Etasjeskiller bestar av betongdekke. Retningsavvik er kontrollert i stue/
kjskken og soverom. Det er innvendige malte profilerte dgrer.

VATROM

Badet ble rehabilitert i 2026 med nytt tettesjikt/membran, mansjetter og nye fliser lagt
over eksisterende overflater. Varmekabler og sluk er fra 2005. Det er flis pa vegg og
malt innvendig tak. Det er flislagt gulv fra 2026 med elektriske varmekabler fra 2005.
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Det er bra fall mot sluk og det er 5 mm nedsenket dusjsone. Det er plastsluk fra 2005
og smgremembran fra 2026 med dokumentert utfgrelse. Inneholder innredning med
nedfelt servant, vegghengt speil m/lys, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med
glassvegger, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Mekanisk avtrekk i vegg og
tilluft under dgr. Badet er renovert i 2026 med ny membran, utfgrt av fagfolk, og det
foreligger dokumentasjon. Ikke hensiktsmessig med hulltaking.

KJZKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Flislagt mellom benk og overskap. Det er integrert komfyr,
platetopp og oppvaskmaskin. Plass til frittstaende kjol/fryseskap. Det er
kjokkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rer i rgr) og det er besiktiget i
rgrfordelerskap, plassert i felles rom med sluk. Stoppekran plassert over
varmtvannsbereder merket som nr. 1. Innvendig er synlige avlgpsrgr av plast.
Leiligheten har mekanisk ventilasjon fra bad og kjgkken.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2005, plassert i felles rom med sluk.

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Sikringsskap er plassert i kontor / oppholdsrom. Sikringer bestar av automatsikringer.
Totalt 9 kurser i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).

Forhold som har fatt TG2:

Dgrer - 2:

Terrassedgren har noe utvendig veerslitt treverk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak:

Dgren fungerer, men det er paregnelig med utvendig vedlikehold for & forlenge
levetiden.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens
tekking.

Andre utvendige forhold:
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Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier
en TG2.

Konsekvens/tiltak:

For & lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til sameiet a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende
rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og kostnader, samt
redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

Overflater - 2:

Parkettgulv har stedvis slitasje utover normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak:

Parkettgulv kan slipes og overflatebehandles for a bedre det estetiske uttrykket.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Fglgende retningsavvik ble registrert:

15 mm gjennom hele, og 10 mm innenfor 2 m i stue/kjgkken.

27 mm gjennom hele, og 16 mm innenfor 2 m i soverom.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder. Dette er ikke a betrakte som et
vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.
Konsekvens/tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

2. etasje - Stue/kjpkken - Overflater og innredning:

Det er fuktsveller i bunn av enkelte skapfronter, samt sprekker i mykfug mellom flis og
benkeplate.

Konsekvens/tiltak:

Fuktsvelling og sprekker i mykfug vurderes som av visuell karakter og pavirker
forelgpig ikke innredningens funksjon, men utsatte overflater bgr vedlikeholdes for &
forlenge levetid og opprettholde funksjon.

Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Leiligheten har
mekanisk avtrekk fra kjskken og bad, men det er ikke registrert friskluftsventiler i
yttervegg eller vinduer.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler
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dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig inneklima, gkt
fuktighet og mulig muggdannelse.

Varmtvannstank:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak:

Installasjonen er funksjonell, men har passert mesteparten av forventet levetid.
Utskifting kan bli aktuelt innen fa ar.

Det anbefales & montere v.v.b til fast el-tilkobling istedenfor vanlig stikkontakt.
Beredere installert for 01.07.2014 (NEK400:2014) og tilkoblet gjennom stikkontakt er
ikke palagt og bygge om anlegget,

men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut st@pslet og ser etter varmgang.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Forhold som har fatt TG IU:

Oppvarming:

Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet:

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverkshgyde pa balkongen er 93 cm som er under dagens krav pa 1,0 m.

Apninger i rekkverk pa 14 cm er over dagens krav p& 10 cm.

Konsekvens/tiltak:

Det er behov for tiltak.

Rekkverkshgyde og apninger tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke
krav om utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales likevel & vurdere
tiltak for & gke sikkerheten, da lavere rekkverk og stg@rre apninger kan medfgre gkt
risiko for fall- og klemskader, spesielt for barn.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 27.02.2026 av Olav Rudland
Kvilhaug teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Firmanavn: Galik Bygg AS, 2026. Beskrivelse: Etablering av helt nytt bad godkjent
etter gjeldende standarder.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm? Ja. Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning
som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen
gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger.
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Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris
ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder stue med apen kjgkkenlgsning, soverom,
disponibelt rom, bad og gang/entré.

| felge seksjoneringen disponerer leiligheten en bod pa ca. 2 m2 utenfor leiligheten.

Standard

Velkommen til Kongens gate 11 - en elegant og innbydende leilighet i 2. etasje, med
attraktiv beliggenhet midt i Sandefjord sentrum. Her kombineres klassisk byliv med
moderne komfort, i en bolig som fremstar bade stilfull og gjennomfart.

Leiligheten byr pa store, dpne rom med en lys og luftig atmosfaere. Parkettgulv og
malte vegger i moderne fargetoner gir et tidlgst og harmonisk uttrykk, mens de
genergse oppholdsarealene skaper en bolig det er lett a trives i. Kjgkkenet er lyst og
delikat, med god benkeplass og rikelig med oppbevaring — praktisk utformet for bade
hverdagsbruk og hyggelige anledninger.

Badet er nyoppusset i 2026 og holder en sveert god standard med nye fliser, membran,
elektrisk opplegg og moderne innredning. Det er ogsa opplegg til vaskemaskin, godt
integrert for en komfortabel og funksjonell hverdag.

Soverommet er romslig og har god plass til garderobelgsning. | direkte tilknytning
ligger en stor bod som apner for flere spennende muligheter — enten som walk-in
closet, hjiemmekontor eller et ekstra disponibelt rom etter behov.

Fra stuen leder store balkongdgrer ut til en hyggelig balkong, hvor du kan apne opp
mot bylivet og nyte det fine utsynet over gadgaten nedenfor. Dette tilfgrer boligen bade
seerpreg og en eksklusiv urban fglelse.

Bygget har heis, og det er mulighet for leie av parkeringsplass i bakgarden — en sjelden
og praktisk fordel i denne delen av sentrum.

Dette er en flott leilighet for deg som gnsker en sentral, moderne og lettstelt bolig med
det lille ekstra.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Informasjon om stremforbruk

Eier opplyser at stremforbruk for leiligheten i 2025 var pa 11562 kWh.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 190 000

Omkostninger kjgper
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

106 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 296 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 308 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 310 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 296 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Pt. har det blitt betalt en samle faktura for kommunale avgifter til bygget. Kommunale
avgifter pa kr. 13.296,- er estimert av kommunen og belgpet kan derfor variere for ny
eier.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
02/1618

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, vaktmester, trappevask, drift av sameiet m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 971

Sameiet
Regnskap/budsjett
Det foreligger ikke regnskap for sameiet p.t.

Styregodkjennelse
Nei.

Vedtekter/husordensregler
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer, og 1
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varamedlemmer. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmatet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer. Det er
styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Se sameiets vedtekter for mer informasjon.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 172, bruksnummer 162, seksjonsnummer 4 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/172/162/4:

10.11.1886 - Dokumentnr: 901146 - Best. om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:172 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke funnet servitutten i gammel grunnbok og kan derfor ikke tyde/vite hva
servitutten omhandler.

10.09.1981 - Dokumentnr: 6442 - Erkleering/avtale

Naboerklaering

Bestemmelse om felles vegg

Overfert fra: Knr:3907 Gnr:172 Bnr:162

Kongens gate 11 og Kongens gate 13 har inngatt fglgende avtale:

A7S tekstilhuset gis tillatelse til 8 oppfere tilbygg til eksisterende forretningsgard pa
Kongens gate 11 med yttervegg plassert i nabogrense mellom de to eiendommene.
Veggen i nabogrense oppfgres som felles brannvegg i klasse A-240 og blir helt uten
apninger.

Tekstilhuset har ansvaret for vedlikehold av felles brannvegg og patar seg a utbedre
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eventuelle skader pafgrt naboeiendommen under byggetiden.
Servitutten ligger vedlagrt salgsoppgaven.
Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2025 - Dokumentnr: 1039826 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

Gjelder denne registerenheten med flere

Denne servitutten vil bli slettet ved overskjgting til ny eier.

08.08.2025 - Dokumentnr: 921472 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 92/1618

Seksjoneringen ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "tilbygg-forretning" i Kongensgt. 11, datert
03.02.1983.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Deler av bygget pa baksiden gar over eiendomsgrensen og til eiendom gnr. 172 bnr.
167.

Det foreligger byggemeldte tegninger for snitt datert 15.01.1975.

Det foreligger byggemeldte tegninger ihht tekstilhus datert 16.11.1978.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 04.02.1980.

Det foreligger byggemeldte tegninger for fasade og snitt datert 23.04.1982.

Det foreligger byggemeldte tegninger for fasade og snitt datert 03.09.1982.

Det foreligger byggemeldte tegninger for plan, fasade og snitt datert 30.04.1998.
Dokumentene ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.
Tegninger samsvarer i hovedsak med dagens planlgsning. Badet er imidlertid utvidet
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noe inn i arealet som pa tegninger er angitt som vaskerom. Rommet som er tegnet
som vaskerom er i dag flyttet noe mot soverom og utvidet mot gang. Som fglge av
dette er inngangen til soverom flyttet og har i dag adkomst fra stue. Disponibelt rom
mot badet som er innredet som soverom tilfredsstiller ikke kravene til remningsvei og
lys og er oppnevnt i bygningstegningene som bad. Badet er oppgitt som bod i
bygningstegningene.

Bruksendringene som nevnt over er ikke sgkt og godkjent. Kjgper patar seg evt. risiko
bade for fremtidig fortsatt bruk og evt. palegg, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023, ikrafttredelse 21.09.2023. Et delareal pa 594
kvm er i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal-naveerende med omradenavn BS.
Bestemmelse/Omradenavn: Murbyen og Byromstrategi 1.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H410_1 med bestemmelse om krav
vedrgrende infrastruktur (arealet ligger innenfor konsesjonsomradet for

fiernvarme), i henhold til kommuneplanen.

Eiendommen ligger ikke under reguleringsplan, kun kommuneplan.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
leie ut sin egen seksjon ihht vedtektene § 2.3.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen inkluderer en butikk/forretningsbygning som er SEFRAK-registrert.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 25 000,- for alle enhetene i sameiet, oppgjgrshonorar kr 6 900,-
pr. enhet og visninger/overtagelse kr 2 000,- (helg kr. 3 000,-). Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kaia Hostvedt Dahle
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
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kaia.dahle@aktiv.no
TIf: 909 82 998

Ansvarlig megler bistas av

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
16.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD
(1) SANDEFJORD kommune

# gnr. 172, bnr. 162, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 21248-1722 Referansenummer: ST6965

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

Oppdragsnr.: 21248-1722 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 2 av 19
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD 3188 HORTEN
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD
Gnr 172 - Bnr 162
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i seksjonert boligblokk, med naeringslokaler pa
grunnplan.

Bygningen er bestaende av betong-/murkonstruksjon pa
betongfundament, og er opprinnelig oppfert i ca. 1890/1900.

Den besiktigede leiligheten ble innredet i 2005 og ligger i
2.etasje, med adkomst via heis og trapper.

Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normalt
god. Det kan likevel paregnes noe kostnader til generelt
vedlikehold over tid. Dette dreier seg stort sett om normal
levetid pa de enkelte bygningselementene.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er sameiets ansvar. Det er kun eventuelle lett
synlige og apenbare feil og / eller skader som er papekt i
innvendig leilighet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1900

UTVENDIG G til side

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass fra
2021.

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (B-
30/35dB)

Malt 2-flgyet balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Balkong pa 2,6 m? med utgang fra stue i betongkonstruksjon. Flislagt
gulv.

Rekkverk av lakkert stal.

Fellesdeler og bygningsdeler, som yttertak, fasader og utvendige
konstruksjoner, hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og ngdvendige
tiltak pahviler sameiet, er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av
denne rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen
vurderes der slike planer foreligger.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene har 3-stavs parkett.

Vegger har malte strie.

Tak har malte/behandlede gipsplater.

Etasjeskiller bestar av betongdekke.

Retningsavvik er kontrollert i stue/kjpkken og soverom.
Det er innvendige malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Badet ble rehabilitert i 2026 med nytt tettesjikt/membran,
mansjetter og nye fliser lagt over eksisterende overflater.
Varmekabler og sluk er fra 2005.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv fra 2026 med elektriske varmekabler fra 2005.
Det er bra fall mot sluk og det er 5 mm nedsenket dusjsone.

Det er plastsluk fra 2005 og smgremembran fra 2026 med
dokumentert utfgrelse.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys,
gulvmontert toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Mekanisk avtrekk i vegg og tilluft under dgr.

Badet er renovert i 2026 med ny membran, utfgrt av fagfolk, og det
foreligger dokumentasjon.

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Ikke hensiktsmessig med hulltaking.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Plass til
frittstaende kjgl/fryseskap.

Det er kjskkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er
besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i felles rom med sluk.
Stoppekran plassert over varmtvannsbereder merket som nr. 1.
Innvendig er synlige avlgpsrgr av plast.

Leiligheten har mekanisk ventilasjon fra bad og kjgkken.
Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2005, plassert i felles rom med
sluk.

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Sikringsskap er plassert i kontor / oppholdsrom.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 9 kurser i henhold til
kursfortegnelse, 63A hovedsikring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger samsvarer i hovedsak med dagens planlgsning.
Badet er imidlertid utvidet noe inn i arealet som pa tegninger
er angitt som vaskerom. Rommet som er tegnet som
vaskerom er i dag flyttet noe mot soverom og utvidet mot
gang. Som fglge av dette er inngangen til soverom flyttet og
har i dag adkomst fra stue.
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Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
15 @ Innvendig > Overflater - 2 Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

10 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

5 0 Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har eid leiligheten siden 2025. Det er ikke opplyst om

spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er

beskrevet i egenerklzering og i dette dokument.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Oppvarming Ga til side
(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Oppdragsnr.: 21248-1722 Befaringsdato: 27.02.2026

nnredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1900 Bygget i ca. 1890/1900

Tilbygg / modernisering
2005 Ombygging Leilighetene i 2. etg. ble innredet/bygget i 2005.

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass fra 2021.
Pa grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa utsiden av glasset forekomme, avhengig av temperatur og luftfuktighet.

Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tre / aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(3D pgrer-2

Malt 2-flgyet balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrassedgren har noe utvendig veerslitt treverk.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer, men det er paregnelig med utvendig vedlikehold for a forlenge levetiden.

Bygningsdelen omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar i henhold til vedtektene.

Dgrer
Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (B-30/35dB)

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 2,6 m? med utgang fra stue i betongkonstruksjon. Flislagt gulv.
Rekkverk av lakkert stal.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Andre utvendige forhold

Fellesdeler og bygningsdeler, som yttertak, fasader og utvendige konstruksjoner, hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og ngdvendige tiltak pahviler

sameiet, er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer
foreligger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er

opp til sameiet a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og
kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

INNVENDIG

(32 overflater - 2

Gjelder deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Parkettgulv har stedvis slitasje utover normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parkettgulv kan slipes og overflatebehandles for a bedre det estetiske uttrykket.

Slitt parkettgulv i gang. Slitt parkettgulv mot kjgkken.

Overflater

Gulvene har 3-stavs parkett.
Vegger har malte strie.
Tak har malte/behandlede gipsplater.

Oppdragsnr.: 21248-1722 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

52

Overflater er overmalt i 2026.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig bruk.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av betongdekke.
Retningsavvik er kontrollert i stue/kjgkken og soverom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Fglgende retningsavvik ble registrert:

15 mm gjennom hele, og 10 mm innenfor 2 m i stue/kjgkken.
27 mm gjennom hele, og 16 mm innenfor 2 m i soverom.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder. Dette er ikke a betrakte som et vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.
Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
A

Malt fra 8,1 cm mot yttervegsg... ..til 5,4 cm motsatt side av rom.

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte profilerte dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Badet ble rehabilitert i 2026 med nytt tettesjikt/membran, mansjetter og nye fliser lagt over eksisterende overflater.

Varmekabler og sluk er fra 2005.
For vurdering av vatrommet legges tekniske forskrifter gjeldende pa oppfgringstidspunktet (TEK17) til grunn.
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Tilstandsrapport

Samsvarserklaering fra utfgrende, produktblader og bildedokumentasjon fra arbeidene er fremvist.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(O overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Arstall: 2026 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv fra 2026 med elektriske varmekabler fra 2005.
Det er bra fall mot sluk og det er 5 mm nedsenket dusjsone.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra 2005 og smgremembran fra 2026 med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D sanitzrutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Arstall: 2026 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vegg og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Badet er renovert i 2026 med ny membran, utfgrt av fagfolk, og det foreligger dokumentasjon.
Ikke hensiktsmessig med hulltaking.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Plass til frittstdende kjgl/fryseskap.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktsveller i bunn av enkelte skapfronter, samt sprekker i mykfug mellom flis og benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktsvelling og sprekker i mykfug vurderes som av visuell karakter og pavirker forelgpig ikke innredningens funksjon, men utsatte overflater bgr
vedlikeholdes for & forlenge levetid og opprettholde funksjon.

Fuktsveller. Sprekk i mykfug.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
50 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Dot Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i felles rom med sluk.
Stoppekran plassert over varmtvannsbereder merket som nr. 1.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A
Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD 3188 HORTEN

Gnr 172 - Bnr 162

3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Innvendig er synlige avigpsrgr av plast.
Avlgpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

(32 Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk ventilasjon fra bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad, men det er ikke registrert friskluftsventiler i yttervegg eller vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, for 4 sikre tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig
inneklima, gkt fuktighet og mulig muggdannelse.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm.
Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2005, plassert i felles rom med sluk.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Installasjonen er funksjonell, men har passert mesteparten av forventet levetid. Utskifting kan bli aktuelt innen fa ar.
Det anbefales & montere v.v.b til fast el-tilkobling istedenfor vanlig stikkontakt.

Beredere installert fgr 01.07.2014 (NEK400:2014) og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke palagt og bygge om anlegget,
men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter varmgang.

Oppdragsnr.: 21248-1722 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 12 av 19
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 172 - Bnr 162
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Bereder merket som nr. 1 tilhgrer besiktiget leilighet.

Andre installasjoner

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i kontor / oppholdsrom.
Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 9 kurser i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005 Nyanlegg i 2005. Arstall er datert i sikringsskap.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ingen dokumentasjon er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 172 - Bnr 162
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet manglende dokumentasjon pa elanlegget, og det foreligger ingen tilsynsrapport

de siste 5 ar, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa arbeider.
Undertegnede har ikke elektrofaglig utdannelse, og undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten demontering av utstyr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverkshgyde pa balkongen er 93 cm som er under dagens krav pa 1,0 m.
Apninger i rekkverk pa 14 cm er over dagens krav pa 10 cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Rekkverkshgyde og dpninger tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke krav om utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales
likevel 3 vurdere tiltak for a gke sikkerheten, da lavere rekkverk og stgrre apninger kan medfgre gkt risiko for fall- og klemskader, spesielt for barn.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
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Tilstandsrapport
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Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD
Gnr 172 - Bnr 162
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1722 Befaringsdato:

27.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 16 av 19

59



Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS
Gnr 172 - Bnr 162 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 92 2 94 3
SUM 92 2 3
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje G'ang, t?ad/vaskerom, k(?ntor/ Bod
disponibelt rom, stue/kjgkken, soverom
Kommentar
Areal 2. etg.
Bod: 2,2 m? (BRA-e)
Gang: 9,6 m?

Bad/vaskerom: 6 m?

Kontor / disponibelt rom: 7 m?
Stue/kjgkken: 51 m?
Soverom: 17,7 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger samsvarer i hovedsak med dagens planigsning. Badet er imidlertid utvidet noe inn i arealet som pa tegninger er
angitt som vaskerom. Rommet som er tegnet som vaskerom er i dag flyttet noe mot soverom og utvidet mot gang. Som fglge
av dette er inngangen til soverom flyttet og har i dag adkomst fra stue.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 2021:
Montert vindu pa soverom.

2026:
Renovert bad.
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Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS

Gnr 172 - Bnr 162 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr

Adrian Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 172 162 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kongens gate 11

Hjemmelshaver
Kongens Gate 11 AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 26.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21248-1722 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 18 av 19

61



62

Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD
Gnr 172 - Bnr 162
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21248-1722

Befaringsdato: 27.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Adrian Kristiansen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

KOﬂgeﬂS Gate -I -I + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

3210 Sandefjord

3907-172/162/0/4

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311260019 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Galik Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Etablering av helt nytt bad godkjent etter gjeldende
standarder.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Helt ny membran i 2026

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Budsjett, felleskostnader Sameiet Kongens gate 11

Post Belgp, totalt Belgp, butikk Belgp, leiligheter Leilighet Fe"eskostnader’ pr mnd BRA-i
Forsikring av bygg 53 000 24742 28258 H0201 kr 970,12 92
Strgm og fyring (fellesare: 12470 5821 6649 H0202 kr 970,12 92
Brann-sikring 25000 11671 13329 HO0203 kr 738,14 70
Heis, service 20000 20000 HO0204 kr 632,69 60
Vaktmester og vask 21599 21599 HO0301 kr 970,12 92
Heis, kontroll 20 000 20000 HO0302 kr 970,12 92

H0401 kr 2 425,31 230

Sum kostnader 152 069 42234 109835 H0303 kr 738,14 70
Felleskostnader, pr kvm. 126,5378429 HO0304 kr 738,14 70
Areal, leiligheter 868 0,53317
Areal, butikk 760 0,46683
Areal, totalt 1628 1
Hva er BRA-i?

BRA-i er arealet innenfor boligens yttervegger, altsa det du faktisk kan bruke inne i selve boligen.

Det inkluderer:
Stue/kjpkken/soverom/bad/gang/innvendig bod

Det inkluderer ikke:
Balkong/terrasse/fellesarealer/ekstern bod/garasje
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2.1

2.2.

p i

2.4.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET IKONGENS GATE 11

Vedtatt i arsmete
Den 27.05.2025
| medhold av lov om eierseksjonsloven
16. juni 2016 nr. B5

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Kongens gate 11, og har gardsnummer 172 og bruksnummer 162 j
Sandefjord Kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
(dato).

Sameiet bestéar av 3 naeringsseksjoner og 9 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne

har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre l@sningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er | samsvar med tiden og forholdene.



2.5.

2.6.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvardan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter  felge de til enhver tid
gleldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unpdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til @ bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan
fastsette nazrmere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjienanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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5.1.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmotet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven & 31, Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gijennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gl vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fprste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.



5.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn | beerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfart av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for 3 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafprer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34,

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 2 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i férste og annet
punktum. Kontroll og arbeid | bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsioven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekiedning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av drsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, m3 ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fpr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen

solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmptet har den pverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert drsmote

Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for motet og om siste frist for 4 innlevere saker som
gnskes behandlet.



7.3.

7.4.
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7.6.

1.7

Ekstraordinaert arsmete

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjan.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere drsmaotet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmeotet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderéar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fpr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjenseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmetet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter d innkalle til nytt arsmete for & avgjgre forslag
som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.
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7.8.

28

7.10.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa drsmeptet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
vaere til stede med mindre det er 3penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 8 uttale seg dersom et flertall pa arsmeotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder.
Mdtelederen behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szrlige begrensninger i arsmotets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjpring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
titherer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

f} endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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7.13,

7.14.

8.1.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller p3 et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen

b) opplgsning av sameiet

c} tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmptet
P& arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmatet

Mgptelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen ogminst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa darsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b} ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 {utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer, og 1

varamedlemmer.

I sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal
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8.2.

8.3.

8.4,

8.5.

vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som styremedlem
for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
eiere. [Her kan et slikt vedtak settes inn)

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjienestegjgr i to ar hvis ikke drsmptet har bestemt noe annet.
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret motes sd ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget, De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne,
jf. 8.1 annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt i
7.12, og styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn
halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fére protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokallen skal angi tid og sted for metet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa 3 giennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgptet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmptet, kan ogsa tas av
styret om tkke annet felger av lov, vedtekter eller arsmgptets beslutning i det enkelte
tilfelle.



8.6.

8.7.

9.1.

9.2

10.

10.1.

10.2.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gj¢re gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer,
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsferer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lénn eller godtgjerelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt 3 avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP QG REVISION
Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzre arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor
Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sé langt de passer.

10
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13:

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJIONER

For sa vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 5.
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Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger
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81



Reguleringsplankart N

Eiendom: 172/162/0/4

Adresse: Kongens gate 11
Utskriftsdato: 09.02.2026 UTM-32
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
I\V( \ T\ v. .--'..’ ,T. ‘«bc 5 19,5 ‘\ 31 l‘]
N I&s5500 \ AN ‘ 0
b - S
A ;Q:: “"“\“ E: 13:; 1 ;/'z
;};'S:::: o 4\ =) I". ‘\:D :
ds =
- (IS
P
= |
7\ Ol
— )

N 6555400

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




' SANDEFJORD
 KOMMUNE

PBL. § 11 KOMMUNE

PLANENS AREALDEL

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 11-7, nr.1)

Boligbebyggelse, nav.
Fritidsbebyggelse, nav.
Sentrumsformal, nav.
Forretninger, nav.
Tjenesteyting, nav.
Rastoffutvinning, nav.
Neeringsvirksomhet, nav.
Idrettsanlegg, nav.
Andre typer beb., anl., nav.
Uteoppholdsareal, nav.
- Grav- og urnelund, nav.

Komb. beb. og anl. form., nav.

Boligbebyggelse, framt.

Fritidsbebyggelse, framt.

Forretninger, framt.

Tjenesteyting, framt.
- Nzeringsvirksomhet, framt.

- Andre typer beb., anl., framt.

Komb. beb. og anl. form., framt.

- Fritids- og turistformal, framt.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNSK INFRASTRUKTUR (PBL. §11-7, NR.2)

----- Skipsled N
Bane N

- Sykkelveg N ©+++ Sykkelveg F

- Gang-/sykkelveg (tunnel) N
Gang- sykkelveg N Gan:
-- Gang- sykkelveg (bru) N

Gang-/sykkelveg (tunnel) F

g-/sykkelveg F

Gang- sykkelveg (bru) F

—— Adkomstveg N — Adkomstveg F Hensynssoner

------- Adkomstveg (tunnel) N
Samleveg N

——— Samleveg (tunnel) N

——- Samleveg (bru) N

Hovedveg N
— — Hovedveg (tunnel) N

— — Hovedveg (bru) N

Fjernveg N

— - Fjernveg (tunnel) N
—— Fjernveg (bru) N
Lufthavn, nav.

Veg, nav.

Bane, nav.
Samf.anl., tekn. infrastr., areal, nav.
Parkeringsplasser, nav.

Trase for tekn. infrastr., nav.

Kollektivknutepunkt, nav.

Tekn. infr. og samf. anl., nav.
Hovednett for sykkel, nav.

Havn, nav.

GRONNSTRUKTUR (PBL. § 11-7, nr.3)

Park, nav.
Blagrennstruktur, nav.

Naturomrade, nav.
Friomrade, nav.
LNF-OMRADER (PBL. § 11-7, nr.5)

LNREF, tiltak for stedb. neering, nav.

BRUK OG VERN AV SJJ OG VASSDRAG
MED TILHORENDE STRANDSONE (PBL

Sje og vassdr., smabathavn, nav.
Sjo og vassdr., naturomr., nav.

Sjg og vassdr., friluftsomr., nav.

Komb. form. sje & vassdr m/u strandsone, nav.

Bruk og vern, sjg, vassdr., strands., nav.

Hovedveg F

— — Hovedveg (bru) F
Fiernveg F M Kp Bandleggingssone

N -
Samleveg F /\\ Kp Sikringssone
——— Samleveg (tunnel) F /// Kp Faresone

\\\ Kp Steysone
\\\ Kp Infrastruktursone
/// Kp Angitt hensynssone

\\\ Kp Gjennomfaringssone

Kp Detaljeringssone

LINJESYMBOLER
Byggegrense
Forbudsgrense sjo

——— Midtlinje vassdrag

= =« KpGrense

— KpArealformalGrense

KpBestemmelseGrense

———- Overforingsanl., energi N
Langsiktig utviklingsgrense,
detaljert int RPBA

Park, framt.
- Blagrgnnstruktur, framt.

Naturomrade, framt.

Friomrade, framt.
LNREF, tiltak for stedb. neering, framt.
. §11-7, nr.6)
- Sjo og vassdr., smabathavn, framt.

Sjo og vassdr.,, friluftsomr., framt.

- Sjg og vassdr., fiske, framt.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt.
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SANDEFJORD KOMMUNE
BYARKITEXTEN

1200 SANDEFJORD

Sentratnorg 68 100

2]

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18. 6. 1965,
Jfr. samme lovs § 99 nr.1.

Aygoen o (adresal | Mate nr | Gone | B e | Parsett ne
Kongensgt., 11.
Artmiders art Bygoetak nr
tilbygg-forretning 444/81 og B19/82
Bygaherre Adrewte
Tekstilhuset A/S, v/K.Ueland Kongensgt. 11.
Anmeider | Adresse
Arve Austad, Bjerggt. 61.
Anwannsyende IM'O“’
Karl F. Lenschow, Kilgaten 12
Bygningskontrollen har besiktiget bygget.
I medhold av bygningslovens § 99 gis det med dette midlertidig brukstillatelse for
[:; - hele bygningen.
D T T P e U e e e o A s O e T RO A B S
; 15::3:83.
Ansvarshavende plikter & pdse at folgende gjenstiende arbeider blir utfert innen:
1. Handicap-toalett.
2 Ferdigstillelse av heis.

- Umiddelbart etter fristens utlop skal det avholdes ferdigbefaring,

Sandefjord, den 3. februar 1983,

LARA D VCOAED

Bygningssjef
Sendes

| ;;_ byggherren /%‘ %
!_x_i anmalderen Arne Krons
[ x'f ansvarshavende

Uten swrskilt godkjenning ma bygningen eller del av denne ikke tas i bruk til annet formil enn det som er forutsatt i
bygaetiltatelsen.  (Jfr, bygningsiovens § 93).




=
=4

';Fé
:

2

waa|
%8052
Sk
wWne
@it SE 7w
T INGOENON - S5A8

54 oK |

KOOZ 30 0 |

110 g

BUMULLIOY pioljBpues 4 %

q 0N Y P4 SIEETION NG T m

1

=l L

L

I

= _ ey

B R

e

i

—

L. e

AVLE NSINNAL
ANNINON QUOEIANVS

P el B QERISUANIRRNAS T
i - o HH ‘.n.:.:.._.:. Xl iIII_ ¥ W
; [ pagr— T & | 3 /. W _ o i
y | il R .-{_\m_w ETI%;M% \.\.
U. | M NS 4.8”_- mz_ .:.uw_ - ...:.Sm, o ._ru g it 1 N \\ £
“ ! ﬂ._ Sl \. , Z _ l.n_. \\ i
. A- - u-»/ﬁ- A i \\ﬂ\\
NN T ]
__ | ___ _,_ g . __ [l— ;7 HH .v-t« § i, * A \\ _,
» Sl 1 N BRI 17 / |
il = ._
Lo | _ ¥
€ A — a ﬁr\n\ﬁﬁ _i B _i auﬁw =
= b = = ‘ . : nos__
b b Kk IE
R X :
oL v AN
m ; | Konc ﬂw - F ".ﬂnr.hillr)pﬂuiﬂ.n-lh—“ll m
: : - - ", ]
(- — (] il
x___ vm ; -1l| N\
LV 4 " = : = o VLUV RO
&_ szza_\ |
o:w [ ; ar ~ W —H
_ i

85



/vy

< e
> YOIy,

29 /21

e

[ Y950v29 00,

86



1-13

"8G "
70°60° 54
wine

oLt

S
T
ﬁaw_ g
uo..&.
dd.-!u-la-—ﬂ IV

BT |

813 T WM |

1L IONITNDN - 9943
sS4 oNvIEn N

q (TS W ERNETHINGE NITYN
1

1

SRR fﬁw

eSS RRAM IR

I_
7

:ﬁ-—v

ks

S

ffumuijx%f RN,

g A
191

¢ -TAhO [’
LAt =

N B ]

AQS
—

Y= ¥

g

anls

-

;

SRR LR BB R ARH R RN AR RNRRRRERET ,ﬁff/

87



90929 %€8 J1L

QUOr33aNYS Dl

vV | 13%40L

TYNA MUY avisny  3AUV

%080 0¢

"0 80 EZ

1SIA 10W 3AVSVYd—

YOO *190 4 |

AINTNIA IAN

—— Ll 19SNIONOY — S/V ONY13N M
. %-3

88



W
"
y

K. UELAND A/S — KONGENSGT 11—

—— FASADE  MOT  VEST

89



90

GLASSHUS -

= o o~ >
e o | =
= ~— =
Q - i ok)
0] — —_ -
E < e
2 x 2
x
¥ g =
= gw
5 g 2 8%
= S qug
< Y (=) g o I 2
—1 >— q - @ - [ N
(7% m —lcf S <00 mgmn
> olsg 288 zEouw
e ~ Py <SR
= A .}
(o
[
o
=
= =
=
wl
(am]
< s
2
T (5 ___'31,‘..




91

. S

90729 7€ 41!
QuOrd3aNvs 0OLee

| QuU0L

IVNA Xav QvisSnw 3AUv.

LOSN3IONOM LOW 30VSVd

T N T PO L

_ i | ..
il 1 J _t“ _ T _;_ LLWU
- hﬂuﬁ — — [T il ___.__ I w___ __ ___“_. _._ _ m ___ ; _F: m;_ _._

9050 91 "

£-3 8640 °0¢€
Y002 140 |

00L: L m,;,:_.:.._._.:_____:_____..icﬁwh_zm,
00L:1 OAS LOW 30vSv4

LU LOSNIONOM
SV ONNTAN 'Y




1gz1ot
M Cu0GICNYS T saoEwRy pueiBaey B0 NDISNY, ALY

0ot L = @\visive

1L 31O SNIONCY ONINIZHNOL AY 33T3AIALN
SY 13ISNHNISHIL

OYON 10W 30vSv4

V-V L1INS

i =
150 10W 30VSV4 4 4311300
) | I o O I [ o e ) e [ |

- _m | OHTA LN ‘913 AING 3ONIVIAYN 0F — 7 |
w 8 | = ONVIHONNZTS 1 ININI3Y04
] 7 ﬁ\ T M. T 2 S S L 08 S O (S _‘
: _ _ | ~ 0i3°7 AINS IONIUFAYN 095 ¥O l\_./ |

] | = ININITHYO04
] .__ n A 1y ity g .‘

L “ — - L

| |

92






gziot

YIRdv1 CHOF3ONVS TVNW YaV PueiBned 90 OviSnY IAdY

0oL+l Y3173rN Nvld
Il 3Iv9 SNIIHON ININI3YHO4 AV ISTICIALN
S/¥ [13SNHTLSHIL

LERREID VAL

v

JHBIE 130 AN

LERNELR

(174198
086l ¥3

v

orz ! o097

5571

5651




I8°60°€

HARY) QROGIONYS WKW a3 pueiBney O DDISNY DAY/

Ok ¢

00k &

Qdord's Ul 3IvO SNIONOM oz_zhmmmOm >< mmn_uﬁ__?_.:

ul

J L1INS

A—< Q1T A

ma 3 :;:_u. N 0

oK) _mmmmi

_ HE 13°z Ao
e ||
_ 3 |a

FANFNJAYN

e

MWerz 12 Ny

GNINDYEDS =

0ZEL WD
i 0961 W2

oY

i

0974

+

ove

o
+

((




8608
YARYT QHOFAONYS TWNW 100V PuBiBney bo pDisSnY 9AdY

-]

QHOE'S |l 31vD SNIONOAM ONINLIMHMO4 AV 3ST3AIALN

5

T

m:_..wm\..@a : [T

0dEs W2
0861 w2

F FI3T WIS
saL xSy
-y %)
e =
|
" - »
| a7 - Wik
TITTNI
B3NN
A EATHIN0 MY
«HOST 14
E Iy 43971 s
= » " L]
E e
— —
Twp

g9t

ove

ooLt

m,




1820t
FAie] E&%ﬁ jeuw sppinie puelBiney BO UEmsq mZ,q
0ok b
Q0L b ﬁ :
QHOr43aNYS
Il IIVOSNIONOY ONINLINNOS >,m um._uoé L OVISHO4
SV 13SNHTLSHIL
e
=t =
a:.\“..r
CERREL)
i
| | ONIN3¥YD4

By b Gy

INIXR VLN

< IFEMINADE

ol

L%}
g

n_l.b %] B

W B 1 AN
Buaiiog

97




9132 NY1d

LR - H R !I.._r._Wﬂ..-...rr qA_H

AT QHOGIONYS TYNW 311k PueiBngy B0 ppisnyY aAlY
00k & 29 LLINS
ook L 9i3¢ NY'1d
O¥04'S 1L 3IVD SNIONOM oz_z_.wm_mmm A4 m_m.._mn__>5

SV 13SnHILSYEL

N ] & o o a o
AR i

J=1J 11INS
|
__ iz~ —
__ LERRELP
i ) N i PR Ty 10 ) R =y (o Bl e |
=] 913t AINY FANIUIAYN 0F WL jap Ay !
N ININI3¥¥04 ININI3H04 !

e ey

T
|
I

ij.._.__..._.____.m

! B
91372 AN FONIWTAYN 09€ ¥I e

ﬁ | ININITHYO4

=

.m

W18 1
INIMAVLN

L e

LI ¥ 0961 v3 = 7] ol

98















103












: 1 __
: -' ;. fa SKIFTEROM
i - ) 2
&
' 4
.
7 5 “
. A
7
1"
| 18
L
: 1
B.
]
4 3 ] )
3 L]
I 3
2
17\ 6 “w
! ] 1
1 \ \ J 13 -
L \ / 17
20 'M\‘_‘\ Z
— 2 i
— 3
o 1 5
4 {
-
—}—4 4 7|89 w0
2 N n
¥ [T
| 7]
L)
ol 15
' 14
1’ Lt
3 l e
KONTOR 22 m* | __S/SPISEROM 23 m’ [_ba_
3 ! ' Se tagn.nr €623
] e
s 2egt ] +
% |
?' 4 b
~
i 7 =
2 i BUTIKK 124 m®
o 1 !
; . > X
:‘ 1 -
i
; i - :
T | : !
ETG. 2 !
" 3 :

107
























MRNYAL) whamg SrE T ¥Y TV D0 odainy £y

Rl |

|

-1196-]

a0 Sumpess

ON¥E NIATIOW v

Typos

.

v q E-G.&ﬁ TIenaEw

998 ML ¢
136OHTILSYIL Sy

iy

[ ETEE purjsusio | ws

1]
8
_ %397

ODFTRIINVG. TANIA
WY RN

—

i an Nl
| 99 278 | a8 FdALSTH
22 S

ANTOTES

BNINDMY  AQHTEILGING

115



AR e

1-119G-1 : e +

140) Buieits o:un zm>du°z w\( ..F Ushg .m. /307 R Ghe 1

oD 998 NLS [ ﬁ
e L3COHTILS YT &
BL- 1oy ubay | y3oisappw L 1Y W
wy 5 | e feeg | wew | oow pueisuale, | s
SEQG  S7A0ME AR @@ae 90 AR NTal = ONE D
£
Pl
® |«
i+ B

SOFTTIAINYE  TANIA
MY TENNAES

HOUNDH

P s

===

)

(=

o

W

&

ooaE
e

h-1"G-} E-Ling- | T} | annNeaL
498 o helog SIE FJALSTH
,,,,,, LI & EL Y 4 T B 7 1. T - LR 7

....h..__.r_.n_._m mh..._wﬁ

ONINDAY FANIYILSISHT

116



5 _\;w@wﬁ&. ooy
DYUSSHINGAS OHOH3ONYS

I860¢E
i cuors3onvs T eavaun PUSBNEY S0 DDISNY SAJY

i T

OOk ¢

SE @)
L3IV SNIONOM Gﬂ_z_lumﬂbn_ v mm._m_.m___‘u..._.___...
SY 13SNHMSHMEL

150 10W 30VSYd

930N

SOAE08YN

(YON 10W 30vSYS

V-V LLINS

gNYI WenNare

=

N0 SONIEWAYN 0 — 1

SNINI3HYOE

S

™

19 JONIHWATN 09€ ¥I —ir+

mzﬁzmmmﬁ&

43971

a







= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/6442/29

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:20

Side 1 av 2

f-!&.

DAGBOKF@RT

10SEP81 006442

BYFOGDEN |
SANDEFJORD

AVTALE

s Tor sons AL
Mellom A/S Tekstilhuset wvee—Hersten—tHeland, som eier av
Kongensgt. 11 i Sandefjord og Astri Andresen, som eier
av Kongensgt. 13 er det inngatt f¢lgende avtale:

B.5. Tocrcews fEf.
A/S TekstilhusetYgis tillatelse til & oppfére tilbygg
til eksisterende forretningsgard p& Kongensgt. 11 med
yttervegg plassert 1 nabogrense mellom de to eiendommene.

Veggen i nabogrense oppfe¢res som felles brannvegg i klasse
A-240 og blir helt uten apninger.

2.6. Tacrsons K.
TekstilhusetYhar ansvaret for vedlikehold av felles brann-
vegg og patar seg a utbesdre eventuelle skader paf¢rt nabo-
eiendommen under byggetiden.

Avtalen underskrives av begge parter og sendes til ting-
lysing.

| 15 TEKSTILHUSET A.S. Iversens eftf.
ettt Sandefjord, den %y/wz‘ LIE)

/

Karsten Ueland Astri Andresen

ot menan.

P T 7 / . 7 ’ -
Ll (e liiiiees . (LT % AR s

skt bo tiey Crue Clndag sun
A, Tn-28
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21

onie AR

lyst:
STATENS RARTuERK nglyst: 03.09.2025

Kredittkunde: 935639816
Scannekode: 999809

r
| Rekvirentens nayn, returadresse

CA Nzeringsmegling AS
.nr. 816 739 125

l nder-) Organisasjonsnummer / Fedselsnummer Ref. nummer (inntil 4 siffer)
984 851 006

/

URADIGHETSERKLAERING

Hjemmelshaver(e):

,‘9 ia:::l:a b "“ “‘*’;‘S FadseIsnr 10 amsas 5&? ‘74 ‘][

Gjelder eiendom(mer):

Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. | Snr. Ideell
[ andel
3907 Sandefjord kommune 172 167 m
3907 Sandefjord Kommune 172 162 [ | 1,234, |11
586,78,
90g 10

X Undertegnede K Ueland 5&@2%% erkleerer at eiendommen(e) som er angitt ovenfor, ikke
kan overdras, pantsettes, eller pa annen mate forfayes over, uten skriftlig samtykke fra DNB
Bank ASA, foretaksregister NO 984 851 006.

Sted, dato
Tensbergden, 20 , O% . .0 °S

Underskrift(er) ‘ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

S )

% K UELAND AS
77 é ADVIBN_[creis) 1aBE s iogplan

Jeg/Vi bekrefter at underskriveren(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) i mittivart
naervar. Jeg/Vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift ‘ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
é ﬂ Gerhard Egenes Nilsen
DNB Bank ASA
Adresse (med maskin eller blokkbokstaver) Tansberg
TIf.: +47 91 16 97 01
2. vitneunderskift ‘ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
— j M [’ Jorgen Egenes Nilsen
Adre askin eller blokkbokslaver)
Bedriftsenter Tansberg. PB 2006, 3103 Tansberg
Tif: +47 48 02 51 39
@ ank ASA, Postboks 1600 Sentrum 0021 Oslo oretaksregisteret NO 984 851 008 Versjon 2023.03
¥ Sugarie Nav/ ems e &t Avmas My TalsETER

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1039826/200 Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 2 av 13

Mg Kartverket i ceringstidspunkt 2026-02-09 14:21

it kopi bekre?
usﬂ Spknad om seksjonering

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
- t’,.- ms JL

SANQE FINAD PYo- 2005, WL SH- | UvA

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend (hj Ish ), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hj en(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Kristiansen AS 826790172 adrian@adriankristiansen.no

Adresse Postnummer Paoststed Telefonnummer

Tarkoppveien 3c 3142 Vestskogen 48060024

2. Opplysninger om eilendommen

Kommunenr. | Kemmunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

3907 Sandefjord Kommune 172 162

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brpk]

931044494 K Ueland Eiendom As 1/1

4. Sepknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sekes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgir av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Sehsjons- | Seksjonens formdl Samelebrok (tefler) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne his skal ha
fritidsbaliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G= i grunn (krever
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mdl | (reller) areal mdl | (teller) areal mil | (teller) areal mil | (tefler) areal mal | (tefler) areal
1 |[N |760 13 25 37 49
2 |B |60 B 14 26 38 50
3 |8 |70 B 15 27 39 51
4 |B |92 B 16 28 40 52
5 |B |92 B 17 29 41 53
6 |B |60 4 18 30 42 54
7 |B |70 19 31 43 55
8 |B |92 20 32 44 56
9 |B |92 21 33 45 57
0|8 |230 = 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 1618 Nevner =| 1618
Dato | Innsenderens upderskrift
= = ~
28.05.2025 %f;fi ,%f,i___
Fastsatt av I-og med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av t seknad om seksj i Sidelav4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 3 av 13
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21
5. Npdvendige MMM tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi b som er npd for at gen skal kunne tingly for ek i dok som
inneholder opplysninger om forclelmg av opprinnelige sameiea ncleler
6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:
a) E hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr of h de del av en bygning p eiend og har egen i g fra fell I,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plang
d [J sel gen omfatter alle bruk iei
e) s ings f; bare én gr festegrunn eller anleggsei eller at med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret
f E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formdl, og bruksformdlet er i med planformdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g E il eller igangsetti i er gitt dersom seksj ingen gielder bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg
h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal
i) E det er fastsatt vedtekter.
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365
7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
E’Hverbolipeks]on er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjpkken, bad og wc i fi av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[[] boligseksjonen skal brukes tl fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en leseksjon bolig
Dato I Innsend nderskrift
28.05.2025 %ﬂ //%/
Li
Fastsatt av | | ingsdep med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om I:ruk av disert spknad om seksj ing Side 2ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 4 av 13

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-09 14:21

8. Vedlegg som skal felge spknaden

a) 5it over eiend som tydelig angir eiend grenser, i av bebyggelsen of g for
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) Pi i over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa ing skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og brul:en av de enkelte rom angis tydelig

¢}  Sameiets vedtekter

d) Rekvisision av oppmdlingsf ing dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) k jon pa at boligseksj oppfyller k til & vaere seh dige boenh etter plan- og bygnlny.lmn Som regel vil slik
dok fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsh men ogsd opplysni fra eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gir ut pd at eiend ikke kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj st til ei som skal seksj skal skj F ling av ler ved seksj ingw
vediegges.,

9. Innsendte plantegninger

E Som hj Ishaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedl I ing med den faktiske planigsningen

dato Hjemmelshave: rskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Ab it é = L
525 X ? e INUTTHOMARS (JELANY)
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
- s - A -
Q&S -34S Runte “ttrin Lo l=nd Risnme Admin vssd

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted o dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D har utarbeidet og vedlagt matrikkel for tilleggsdeler
E Brev med orientering om vedtaket er sendt til i deren (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. Kolrunun!ns navn Girdsnr. Brylkmr. Festenr.
296 Shvockauew T
Dato | Underskrift Stempel

Z:B/ PSS (}"Wo‘k & Bk

Dato Innsenderens und
28.05.2025 %, M

Fastsatt av Ki I-og ed hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om ukspurlng Side3ava
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= Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 5 av 13
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21
4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend: spkes oppdelt i eiersek slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) I
B = Boli jon (omf; ogsd | Her skriver du telfleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksj skal ha till
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare B = tillegg | | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon navring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mdl | (teller) areal mil | (teller) areal mdl | (teller) areal
61 a5 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 g5 119 143 167
T 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 a8 122 146 170
75 99 123 147 1
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =]
Dato | Innsender, n/gerskr!h ,
28.05.2025 /%@. %’y’ 728
Fastsatt av |- og moderniseringsdep t med hjel | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 6 av 13

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-09 14:21

Utskrift 16.06.2025, 1508

SITUASJONSKART
' Gnr: 172 ]Bnr: 162 IFnr: 0 ]Snr: 0 |$|
Eiendom:

Adresse: Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD

Hj.haver/Fester: | K Ueland Eiendom AS org.nr. 931044494
SANDEFJORD |Dato: 16/6-2025 Sign: Adrian Kristiansen Malestokk

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette ei

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersokes naermere.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21

Side 7 av 13

Sandefjord

Ledningskart vann og avlg

Eiendom:

Gnr: 172 |Bnr: 162

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kongens gate 11
3210 SANDEFJORD

Malestokk
1:1000

26.09.2022 12:30:28 Det kan f

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 8 av 13
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-09 14:21
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21
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Side 10 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200 Side 11 av 13

N
B Kartverket s iosteringstidspunkt 2026-02-09 14:21
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/921472/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 14:21

Side 12 av 13
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2 enova
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Adresse

Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

01.03.2026 Energiattest-2026-264722
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 162491555

Gardsnummer Bruksnummer

172 162

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
94,0 m? 92,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
221,11 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
225,46 kWh/m? 20 742 kWh
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Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kongens gate 11, 3210 SANDEFJORD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.
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Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Kongens gate 11 - Nabolaget Sandefjord sentrum/Prestejordet - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Dronningens gate 2min %
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km
® Sandefjord stasjon 5min %
Linje RET1, RX11 0.4 km
X Sandefjord lufthavn Torp 12 min &
Skoler
Byskolen (1-7 kl.) 2 min %
333 elever, 27 klasser 0.1 km
Sande skole (1-7 kl.) 10 min %
263 elever, 13 klasser 0.8 km
Virik skole (1-7 kl.) 18 min %
323 elever, 18 klasser 1.5km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min 4
421 elever, 24 klasser 2 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
410 elever, 25 klasser 2.3 km
Sandefjord videregaende skole 17 min %
1880 elever 1.4km
Skagerak International School 8 min &
170 elever, 9 klasser 2.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Sandefjord kirke 0min %
= Hvidtgarden p-hus, Sandefjord 4 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

6.6 %
141 %
14.5%
4.4 %
7.5%
72%
20.6 %
18.1%
21.2%

39.9%
38.9%

33.8%
34.6 %

5@
<
o
3

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sandefjord sentrum/Preste... 1911 1265
[l sSandefjord 47777 22490
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Kathrines Have (0-5 &r) 9 min %
43 barn 0.7 km
Barnas Have (0-5 ar) 9 min %
49 barn 0.7 km
Solvang barnehage (1-5 ar) 11 min %
90 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Prix Sperretorvet 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Tomta 3min #
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Hvaltorvet Kjgpesenter 5min %

s 1. Egen bil

- . 0 Apotek 1 Nordstjernen Sandefjord 3min #
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 76/100 B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 17%13-154r

Turmulighetene
24% 16-18 ar

Neerhet til skog og mark 76/100

.

. Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 75/100

-
I~

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Byskolen ballbane 2 min % —————
Ballspill 0.1 km ——
Par u. barn
@ Badeparken kunstgresslgkke 5min % ——
I
& Pro Gym Sandefjord 5min % E]S“g m. barn
|
& EVO Sandefjord Vest 10 min # -
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
B 1% enebolig =
B 58% blokk
B 41% annet 0% 66%

B Sandefjord sentrum/Prestejordet
B Sandefjord

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kongens gate 11 - Snr4, 2.etg Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3210 SANDEFJORD Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle
Telefon: 909 82 998
Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



