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Daglig leder | Partner |

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55
59 0500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 490 000 -
Omkostn.: Kr 88 640,-

Total ink omk.: Kr 3 578 640,-
Felleskostn.: Kr 2 540,-

Selger: Hanne Veivag Angeltveit
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2019

BRA-i/BRA Total 64/69.7 kvm

Tomtstr.: 8210.7 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 14, bnr. 352

Snr. 7

Oppdragsnr.: 1505260011

2 Rostaliene 45F

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Rostaliene 45F! Dette er en lekker 3-roms eierleilighet fra 2019.
Leiligheten har en sentral og fin beliggenhet pa Juvik med
gangavstand til det meste.

Kort fortalt:

Fast garasjeplass

Koselig balkong

Varmepumpe

TV/Internett inkludert i felleskostnader
Separat vaskerom

Ekstern bod

Omradet:

Kort vei til skoler og barnehager

Underkant av 5 minutters gange til dagligvarebutikker
Et par min til nsermeste busstopp

Kort kjgrevei til Kleppest@

Leiligheten ligger i byggets 2.etasje og inneholder entre, stue/kjgkken,
bad, bod/vaskerom, 2 soverom og balkong.

Velkommen til en hyggelig visning - Husk pdmelding hos megler!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 18
Egenerklaering .. ... 34
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 84
Budskjema. . ... .. ... ... .. 92
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 64 kvm
BRA-e: 5.7 kvm
BRA totalt: 69.7 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 64 kvm Entré/gang - 8.5m2, stue/kjgkken - 26.5m2, bad - 6.6m2, bod/vaskerom -
3m2, soverom - 7m2, soverom - 9.8m2

BRA-e: 5.7 kvm Ekstern bod i garasjeanlegg

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8210.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet
Leiligheten har en sentral og fin beliggenhet pa Juvik, med gangavstand til flere
servicetilbud og fasiliteter.

Pa dager uten bil er det praktisk med naermeste busstopp kun tre minutter fra
leiligheten.

Naermeste dagligvarebutikk, Kiwi, ligger under fem minutters gange fra boligen. |

samme omrade finner man ogsa Rema 1000 og Peppes Pizza. For et stgrre utvalg av
butikker og servicetilbud ligger naermeste kjgpesenter, Alti Askay, en kort kjgretur
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unna. Her finner man blant annet butikker, frisgr, apotek og spisesteder.

Et annet alternativ er Kleppestg Senter, som ligger kun fa minutter unna. Her finnes et
bredt utvalg av butikker, servicetilbud, treningssenter og serveringssteder. Herfra gar
det ogsa hyppige buss- og hurtigbatforbindelser mot Bergen sentrum, noe som gjgr
omradet attraktivt for pendlere.

Naeromradet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt, med kort vei til
bade turstier, skogsomrader og sjg. For familier finnes det flere lekeplasser og
idrettstilbud i neerheten, noe som bidrar til et trygt og aktivt naermiljg.

Kombinasjonen av rolige omgivelser, gode solforhold og naerhet til servicetilbud gjor
dette til et attraktivt sted a bo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3 lags glass og brann- og lydklassifisert
entrédgr med elektronisk kodelas.

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 5.4m2.

Innhold
Bilen parkeres pa fast plass i felles garasjeanlegg. Herfra er det gangbro opp til
leiligheten i 2. etasje, med rullestol- og barnevognvennlig adkomst.

I gangen er det god plass til 8 henge av yttertgy og sette fra seg sko. For ytterligere
oppbevaring disponerer leiligheten en ekstern bod i byggets garasjeanlegg.

Leiligheten har en apen stue- og kjskkenlgsning som gir maksimal utnyttelse av
arealet. Her er det god plass til bade sitte- og spisegruppe. Store vindusflater i rommet
gir godt med naturlig lysinnslipp. Fra stuen er det utgang til en trivelig balkong pa ca. 5
m?, med plass til en hyggelig sittegruppe.
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Kjokkenet har godt med bade skap- og benkeplass, og innredning med glatte fronter
og benkeplate i laminat. Av integrerte hvitevarer finnes oppvaskmaskin, platetopp,
mikrobglgeovn og stekeovn. Kjgleskapet er frittstaende.

Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet er romslig og kan enkelt innredes med
dobbeltseng og tilhgrende mgblement som nattbord og kommode. Soverom nummer
to passer fint som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, dersom man har behov
for det.

Badet er helfliset og har varmekabler i gulvet. Badet er utstyrt med
baderomsinnredning med nedfelt servant, hgyskap, vegghengt toalett og dusjvegger.

Leiligheten har ogsa et praktisk og separat vaskerom med opplegg for vaskemaskin.
Det gjgres oppmerksom pa at vaskerommet opprinnelig er godkjent som bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 2.Etasje > Bod/Vaskerom - 3m2 > Overflater Gulv: Det er pavist avvik i krav til
hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Tiltak: Avlgp er fgrt direkte i sluk. Det er derfor ikke behov for utbedring av avvik.

Ingen forhold er gitt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/bredband er inkludert i felleskostnader. Eventuelle oppgraderinger av kanalpakker
og linjehastighet besgrges av den enkelte.

Parkering
Det medfglger fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7726213

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue/kjskken. Varmekabler pa gulv pa bad. Ellers elektrisk oppvarming i
leiligheten.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
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eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 590 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 593 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 106 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter er en prognose for innevaerende ar.

Renovasjon faktureres direkte fra BIR. Grunngebyr per ar er kr 3583,-. Pris per tamming
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er kr 90,-. Grunngebyr er tatt med i gebyr for kommunale avgifter. Det er felles
sgppelnedkast i sameie. Tilhgrende leiligheten er det to brikker for & dpne
sgppelnedkastene.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4527,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.
Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 951 302 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 805 208 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/2852

Felleskostnader inkluderer
TV/bredband, felles bygningsforsikring, drift, forretningsfersel, strem i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 540

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 59 246

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Rostaparken

Organisasjonsnummer
923677070

Om sameiet
Leiligheten er tilknyttet Sameiet Rostaparken.

Sameiet har et felleslokale som kan benyttes av beboerne.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Hentet fra resultatregnskap 2024:
Driftsinntekter: 5 130 258,-

10  Rostaliene 45F



Driftskostnader: 2 349 335,-
Arsresultat: 2 630 667,-

Driftsinntekter bestar av innkrevde felleskostnader 1 232 192,- og andre inntekter 3
898 066,-. Andre inntekter er erstatningskrav mottatt fra sameiets forsikringsselskap.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 352, seksjonsnummer 7 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/14/352/7:

26.10.1998 - Dokumentnr: 11528 - Vilkar i kjgpekontrakt
Rettighetshaver: ASK@Y KOMMUNE

Overfgrt fra: Knr:4627 Gnr:14 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder salg av areal til Askgy kommune.

06.07.2018 - Dokumentnr: 995804 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:14 Bnr:323

Overfgrt fra: Knr:4627 Gnr:14 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

Gnr. 14 Bnr. 352 gir veirett til gnr. 14 bnr. 323 pa veien som gar over gnr. 14 bnr. 352 sin
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tomt i Tjgnnhaugen.

17.12.2018 - Dokumentnr: 1695586 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/2852

01.01.2020 - Dokumentnr: 1268853 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1247 Gnr:14 Bnr:352 Snr:7

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 05.02.2024. Tiltaket gjelder
boligblokk - Bygg 1.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgpknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens vaskerom opprinnelig er godkjent som bod.
Bruksendring fra bod til vatrom er sgknadspliktig. Bruksendringer er ikke sgkt om.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.02.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
Fra offentlig til privat vei til eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig iht. reguleringsplan pa grunnen.
Plannavn: Plan 32-00 - Del av Nordre Krokas

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 10.07.1975

| kommuneplanen er eiendommen avsatt til bolighebyggelse.
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Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.
Konferer megler.

Adgang til utleie
Utleie av seksjonen skal meldes til sameiets styre. Det kreves ikke godkjenning for
utleie.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi

Rostaliene 45F



av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Rostaliene 45F
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Lars Waage

Daglig leder | Partner | Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
05.03.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST®
(17 ASK@Y kommune

# gnr. 14, bnr. 352, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 21285-1106 Referansenummer: V01141

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Y NINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST® 5004 BERGEN
Gnr 14 - Bnr 352
4627 ASKQY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST® 5004 BERGEN
Gnr 14 - Bnr 352
4627 ASKQY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 4 av 16
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST@®
Gnr 14 - Bnr 352
4627 ASK@Y

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3 lags glass og brann- og
lydklassifisert entrédgr med elektronisk kodelas.

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 5.4m2

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det fliser i entre, pa bad og vaskerom, parkett i gvrige
rom. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater,
malt slett tak pa bad. Overflater ble visuelt kontrollert, uten &
registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal
bruksslitasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kontrollert med laser
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad - 6.6m2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3 cm .

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert
toalett og dusjvegger.

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad
og terskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom . RH i veggen ble malt til 20%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 20 % ved en temperatur pa 26 .5 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig

Bod/Vaskerom - 3m2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt. avigpsrgr fra vaskemaskin direkte i
sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt, det er sgkt i overflater inne pa
vaskerommet uten avvik.

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og
komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmepumpe i stue/kjpkken

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det
elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet il
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ingen avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest 05-02-2024
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST@®
Gnr 14 - Bnr 352
4627 ASK@Y

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1) Vatrom > 2.Etasje > Bod/Vaskerom - 3m2 > a til si
Overflater Gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato:  09.02.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Side: 6 av 16
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST®
Gnr 14 - Bnr 352
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

N

- e
e o

.

Byggear Kommentar
2019 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er ferdigstilt i 2019.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3 lags glass og brann- og
lydklassifisert entrédgr med elektronisk kodelas.

Oppdragsnr.: 21285-1106

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 5.4m2

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det fliser i entre, pa bad og vaskerom, parkett i gvrige rom.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater, malt slett
tak pa bad. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige
skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjsnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre
slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en
brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er &
betegne som normal bruksslitasje.

Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 7 av 16



TBDU AS

Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST® ﬂ
Gnr 14 - Bnr 352 Hellandsgarden 3
4627 ASK@Y 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD - 6.6M2

Etasjeskille/gulv mot grunn
Overflater vegger og himling

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kontrollert med laser
Veggene har fliser. Taket er malt.

2.ETASIE > BAD - 6.6M2

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt med laser. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3cm .

2.ETASJE > BAD - 6.6M2

Sluk, membran og tettesjikt

Innvendige dgrer Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

2.ETASJE > BAD - 6.6M2

Saniteerutstyr og innredning

VATROM
2.ETASIE > BAD - 6.6M2 Rommet har mnredmng med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert
toalett og dusjvegger.
Generell

. . . . 2.ETASJE > BAD - 6.6M2
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:

kontrollerkleeringer. Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 8 av 16
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST@ TBDU AS

Gnr 14 - Bnr 352 Hellandsgarden 3
4627 ASK@Y 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad og Sluk, membran og tettesjikt
terskel.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2.ETASIE > BAD - 6.6M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom . RH i veggen ble malt til 20%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 20 % ved en temperatur pa 26 .5 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tort.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

oas

2.ETASJE > BOD/VASKEROM - 3M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BOD/VASKEROM - 3M2

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASJE > BOD/VASKEROM - 3M2
2.ETASJE > BOD/VASKEROM - 3M2
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Generell

Hulltaking er ikke foretatt, det er sgkt i overflater inne pa vaskerommet
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: uten avvik.
kontrollerklaeringer.

2.ETASJE > BOD/VASKEROM - 3M2 KIBKKEN

Overflater vegger og himling 2.ETASJE > STUE/KJ@KKEN - 26.5M2

o Overflater og innredning
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2.ETASJE > BOD/VASKEROM - 3M2 Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og komfyrvakt.

cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Gulvet er flatt. avigpsrgr fra vaskemaskin direkte i sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avlgp er fgrt direkte i sluk. Det er derfor ikke behov for utbedring av
awvik.

2.ETASIJE > BOD/VASKEROM - 3M2
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST®
Gnr 14 - Bnr 352
4627 ASK@Y

Tilstandsrapport

2.ETASIJE > STUE/KJQKKEN -26.5M2

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

DT Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

‘L Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Oppdragsnr.: 21285-1106

Befaringsdato: 09.02.2026

TBDU AS

Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

L= Andre installasjoner

Varmepumpe i stue/kjgkken

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 21285-1106

Befaringsdato: 09.02.2026

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Ingen avvik.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato:

09.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST® TBDU AS
Gnr 14 - Bnr 352 Hellandsgarden 3
4627 ASK@Y 5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 64 6 70 5
SUM 64 6 5
SUM BRA 70
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 8.5m2, stue/kjgkken -
2.Etasje 26.5m2, bad - 6.6m2, bod/vaskerom - Bod i garasje - 5.7m2

3m2, soverom - 7m2, soverom - 9.8m2
Kommentar
2. Etasje

Entré/gang - 8.5m2
Stue/kjgkken - 26.5m2
Bad - 6.6m2
Bod/Vaskerom - 3m2
Soverom - 7m2
Soverom - 9.8m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Fast plass i garasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger ferdigattest 05-02-2024

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Byttet dusj garnityr - 2025
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Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST® TBDU AS
Gnr 14 - Bnr 352 Hellandsgarden 3
4627 ASK@Y 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Hanne Veivag Angeltveit Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4627 ASK@Y 14 352 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rostaliene 45F

Hjemmelshaver
Angeltveit Hanne Veivag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rostaliene 45F ligger i et etablert boligomrade pa Kleppestg pa Askgy. Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse og fremstar som
oversiktlig med interne adkomstveier og begrenset gjennomgangstrafikk.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, skoler, barnehager og gvrige servicetilbud pa Kleppestg, samt til Askgy senteromrade med et bredere
tilbud av handel og tjenester. Gode bussforbindelser og naerhet til hovedveinettet gir effektiv forbindelse til Bergen

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 07.01.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1106 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 14 av 16
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1106

Befaringsdato:
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Side: 15 av 16



Rostaliene 45F , 5308 KLEPPEST®
Gnr 14 - Bnr 352
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1106
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16

33



e

|

|
{::E bank D |o7.01.2026 |
| Angeltveg (\I:_[:._L—__‘::—J:I—-l-l- l

| N

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hanne Veivag Angeltveit

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Rostaliene 45F « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5308 Kleppesta

462/-14/352/0/7

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Husevag rer

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusj garnityr.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

37
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET ROSTAPARKEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
29. april 2025 kl. 18:00, Fellesrom .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Bytte ut dekke over kum

8. Sykkelparkering for beboere

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET ROSTAPARKEN

2av 21



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christer Hodne Bjorge er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokollen og protokolvitner velges pa mate.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til opptjent egenkapital kr. 2 368 056 og til reduksjon udekket tap
kr 262 611

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til opptjent egenkapital kr. 2 368 056 og til
reduksjon udekket tap kr 262 611.

Vedlegg
1. 6696 Sameiet Rostaparken -Arsregnskap 2024.pdf
2. 6696 Sameiet Rostaparken Revisjonsberetning 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 120 000
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Sak7
Bytte ut dekke over kum

Forslag fremmet av:
Anita Arvidsdatter Askeland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar & bytte ut tredekket over kummen som gar langs gjerdet ved 47 og 49, til stalrist.
Ved & bytte til stalrist vil det bli mye enklere a rengjgre kummen. Per dags dato kan denne ikke rengjares.

Eks. pa rist er lagt ved som bilde.

Styrets innstilling

Styret vurderer at & bytte ut tredekket med rist er noe som kan gjares pa sikt, nar det eksisterende dekket
begynner a bliridarlig forfatning. Per dags dato er dette funksjonelt, og styret anser det som en for stor kostnad
a bytte ut dette na med rist til at det kan forsvares. Det vil sannsynligvis medfare en del mur/betongarbeid i
tillegg til rist, for at dette skal fungere. Styret foreslar & ikke godkjenne forslaget na, og at dette heller tas pa et
tidspunkt hvor bytte av dekket er ngdvendig.

Forslag til vedtak
Tredekket langs gjerdet ved 47 og 49 erstattes med rist.

Vedlegg

3.IMG_1860.jpeg
4. IMG_6490.jpeg
5. IMG_6488.jpeg

Sak 8
Sykkelparkering for beboere

Forslag fremmet av:
Anita Arvidsdatter Askeland

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg foreslar & ta en eller to av gjesteparkeringsplassene i garasjen og gjare om til sykkelparkering for beboere.
Det finnes mange ulike sykkelstativer som kan festes i veggen eller i bakken, som f.eks. dette:

https://www.xxl.no/bits-bike-rack-5-bikes-steady/p/1118111_1_Style?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_content=pa

Styrets innstilling

5av 21
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Felles parkeringplasser i garasjen er stort sett i bruk. Styret mener derfor at man ikke bgr omgjere disse
plassene til sykkelparkering, men se pa andre lgsninger for dette. Styret rader derfor seksjonseiere om a
stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
En eller to av gjesteparkeringsplassene i garasjen gjeres om til sykkelparkering for beboere, med fastmonterte
sykkelstativer.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Christer Hodne Bjorge
Forutsatt honorar kr 80 000.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Velges pa mote
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret hari perioden avholdt 12 styremgter. Det har ogsa veert avholdt to mater med advokat i forbindelse med
erstatningssaken, og ett beboermate. Det viktigste arbeidet i perioden i tillegg til vanlig drift, var ferdigstillelse
av brannsikring pa fasader, altaner og svalganger, og erstatningssak mot forsikringsselskapet.

Arbeidet med brannsikring ble ferdigstilt i november, og Firesafe har bekreftet at alle avvik i brannsikringen
na er utbedret og gjort i henhold til alle krav.

Erstatningssaken mot forsikringsselskapet ble avsluttet gijennom rettsmekling i oktober. Vi fikk pa plass et godt
resultat som ogsa gjorde at vi slapp et lenger lgp med full rettssak.

7 av 21
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SAMEIET ROSTAPARKEN
ORG.NR. 923 677 070, KUNDENR. 6696

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1282192 1137264 1240000 1226 000
Andre inntekter 3 3898066 33 687 25 000 35 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5130258 1170 951 1265000 1261000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -12 690 -7 050 -12 600 -16 000
Styrehonorar 5 -90 000 -50 000 -90 000 -120 000
Avskrivninger 12 0 -711 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 181 -5 865 -6 500 -7 000
Forretningsfarerhonorar -73 850 -70 130 -72 000 -76 000
Konsulenthonorar 7 -427 706 -382 360 -90 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -1238643 -1060 849 -189 000 -380 000
Forsikringer -111 693 -96 979 -107 000 -128 000
Energi/fyring -86 855 -96 027 -115 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -238 769 -267 729 -294 000 -215 520
Andre driftskostnader 9 -62 948 -82 748 -64 000 -104 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2349335 -2120447 -1040100 -1171520
DRIFTSRESULTAT 2780923 -949 495 224 900 89 480
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 5 559 4107 0 0
Finanskostnader 11 -155 816 -58 891 -157 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -150 257 -54 784 -157 000 0
ARSRESULTAT 2630667 -1004 279 67 900 89 480
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 2 368 056 0

Fra opptjent egenkapital 0 -741 668

Udekket tap 0 -262 611

Reduksjon udekket tap 262 611 0

Vedlegg 1 8av 21 6696 Sameiet Rostaparken -Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET ROSTAPARKEN
ORG.NR. 923 677 070, KUNDENR. 6696

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 831 4 369
Forskuddsbetalte kostnader 55 270 70 559
Andre kortsiktige fordringer 13 17 943 787 437
Driftskonto OBOS-banken 2345252 1253292
SUM OMLQPSMIDLER 2426297 2115656
SUM EIENDELER 2426298 2115657
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 2 368 056 0
Udekket tap 0 -262 611
SUM EGENKAPITAL 2 368 056 -262 611
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 0 1835000
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 1835000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 352 12107
Leverandargjeld 33 890 523 296
Palgpte renter 0 7 865
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 242 543 268
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2426298 2115657
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Askay, . .2025
Styret i Sameiet Rostaparken
Christer Hodne Bjarge /S/ Patrick Dale Skorjanc /S/ Christian Vestbg /S/

Vedlegg 1 9av 21 6696 Sameiet Rostaparken -Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 983 672
Kabel-TV 248 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1232 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Erstatningssak - forlik 3 849 831
Elbil 48 235
SUM ANDRE INNTEKTER 3 898 066
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 110, jf. noten om andre driftskostnader.

Vedlegg 1 TTav 21 6696 Sameiet Rostaparken -Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 181.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -319 112
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11160
Andre konsulenthonorarer -97 434
SUM KONSULENTHONORAR -427 706
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -7 365
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 280
Drift/vedlikehold brannsikring -1 148 899
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -32 778
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 332
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -23 989
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 238 643
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -100
Handverktay -939
Annet driftsmateriale -205
Sngrydding -40 419
Andre fremmede tjenester -656
Andre kostnader tillitsvalgte -110
Andre kontorkostnader -16 128
Bank- og kortgebyr -2919
Velferdskostnader -1472
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -62 948
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 5307
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 252
SUM FINANSINNTEKTER 5559
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -155 816
SUM FINANSKOSTNADER -155 816

Vedlegg 1
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NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER

Mobler

Tilgang 2020 25625
Avskrevet tidligere -25 624
Avskrevet i ar 0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Elbil lading 17 943
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 943

NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 2 368 056
SUM ANNEN EGENKAPITAL 2 368 056

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lopetiden er 25 &r.

Lanet er avdragsfritt til 30.12.2025

Opprinnelig 2023 -1 835 000
Nedbetalt i ar 1 835 000

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lopetiden er 25 ar.

Lanet er avdragsfritt til 01.01.2026

Opprinnelig 2024 -2 535 000
Nedbetalt i ar 2535 000

o

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
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Til arsmgtet i Sameiet Rostaparken

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Rostaparken som viser et overskudd pa

kr 2 630 667. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sd henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte

revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 19.03.2025

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

' ' Statsautoriserte
. L . revisorer
Vg?gy 15 av 21 6696 Sameiet Rostaparken Revisjonsberetning 2024.pdf
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Vedlegg 3 til sak 7. Bytte ut dekke over kum
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Vedlegg 4 til sak 7. Bytte ut dekke over kum
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Vedlegg 5 til sak 7. Bytte ut dekke over kum
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 6696 Selskapsnavn: SAMEIET ROSTAPARKEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1695586/200

N
B Kartverket  yioteringstidspunkt 2026-02-26 16:05

Side 3 av 19

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Klampavi kvegen T Kontaktperson
Askay 5300 KLEPPEST@® KIRSTI SALEriSiiE
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend {hij Ist ), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Isk en(e).
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-p
Boligpartner Straume AS 892960712 ove@bp-straume.no
Adresse Posti Poststed Telefonnummer
Postboks 310 5343 Straume 92837192
2. Opplysninger om eiendommen
% K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1247 Askpy 14 352
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgls
e e e r e P T e 2 som brpk)
892960712 Boligpartner Straume AS 1/1
4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen)
sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend enskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek [teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon ogsé | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mil | (teller) areal mal | [teller) ereal mal | (teller) areal mal | (teller) areal maél | (teller}
1 B 70 B 13| B 86 B |25| B 86 B 37| B 70 B 49
2 B 65 B 14| B 70 B |26| B 70 B 38| B 65 B 50
3 B 65 B 15| B 70 B |27| B 70 B 39| B 65 B 51
4 B 64 B 16| B 88 B J2B| B 86 B J40| B 64 B 52
5 B 70 B 17| B 7 B |29| B B6 B |41 53
6 B 65 B 18| B €6 B |30| B 70 B 42 54
7 B €5 B 19| B 66 B 31| B 70 B 43 55
] B 64 B 20| B L) B 32| B 86 B 44 56
9 B 86 B 21| B 71 B |33| B 70 B 45 57
10| B 70 B 22| B 66 B |34| B 65 B 46 58
11| B 70 B 23| B €6 B |35]| B 65 B 47 59
12| B 86 B 24| B 7 BE |36| B 64 B 48 60
Sum tellere] 2852 Nevner=| 2852
s N
Dato | lnnW
/e./0 /8 2 Y b
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsds med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av t seknad om seksjonering Sidelavd



= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-26 16:05

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1695586/200 Side 4 av 19

5. mm.emmwmummmm

He-rshlsakarlr.ungl lysni om o mrner d ige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for ek som
om fordeling av opp "

6. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsioven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:
a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) g hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) @ ksj ing f alle bruksenh i

e) K] seks 1 f bare én gr iom, festeg eller anlegg: lom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkéret

f) 13| det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal elier annet formdl, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
byge

h) g arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteocppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

L} E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsh og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ atte boligene inngar i en samleseksjon bolig

/6//0 48 |l}(ﬂ?unﬂﬂ2

Fastsatt av K nguwm lisering: i | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dard spknad om sel ; ing Side 2av 4
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N Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2018/1695586/200 Side 5 av 19
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-26 16:05
8. Vedlegg som skal fglge sgknaden
a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir d grenser, i av bebyggelsen og g for i degrs
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
€) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsfi g dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e) Dok jon pa at boligseksj ppfyller k til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygnings! men ogsé opplysni fra inglyste kl ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon
fl  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gir ut pd at elend ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g)  Dersom det er flere hj Ish til di som skal seksj , skal skj «F gav deler ved ring
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
mmmmdshavede}hekrehujeyﬂatde dlagte p gnings med den faktiske plan g
10. Underskrifter e
Sted og dato }Kﬁm\ﬁ Gjenta navn med blokkbokstaver
Westun 16.70.78  / Foitven Qs EIIRRTEN
[ Sted og dato * | Hjemmelshavers underskrift T - i Gj:ta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Stedogdato K Hjemmelshaversunderskrift =~~~ | Gjenta navn med blokkbokstaver E
Stedogdato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
“Sted ogdato ) ‘Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) [[] xommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b} E Brev med ori ing om vedtaket er sendt til 3 (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at Mﬂlmamh{mﬂiﬂ ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr, Festenr.
1247 ASK @Y N2
Dato I Underskrift Stempel
B . Askay [kommune ‘SK
194118 (Mt Slorotic  *==op=m )4
Klamipavikv. 1, 5300 Kieppests @
TN
Dato |1
/6 /0/¢ / ~
/ =y
Fastsatt av |- og moderniseringsds med hj 1if
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj g Side 3av4




| A Attestert kopi av dok.nr. 2018/1695586/200 Side 6 av 19
artverke . .
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-26 16:05
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Elend spkes oppdelt | ei il slik det fremgdr av fordelingsiisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hwis seksj kal ha tillegg:
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning o grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- Tilleggs- | S.nr [ For- | Brek Tilleggs- | S.nr [ For- [ Brek Tilleggs- | S.nr [ For- [ Brek Tilleggs- | S.nr | For- [ Brek Tilleggs-
mél | (teller) | areal mél | (teller] | areal mdl | (teller) areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal
61 85 109 133 157
62 B6 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 i 145 169
74 98 122 146 170
75 29 123 147 7
76 100 124 148 12
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 108 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telle Newner
Dato | innsenderens underskrift
Fastsatt av K I- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sided avd4
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 02.03.2026
Askagy kommune
A

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 14 Bruksnr. 352 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Rostaliene 45F, 5308 KLEPPESTQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:4627&p\an\dent\ﬁkasjom:‘aom)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
Delarealer Delareal 2039 m?

KPHensynsonenavn H220_2

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 8195 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn _

Side1av5
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Delareal 15 m?2

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s s .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn_

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9002)
Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 281 (ntips:/amwww.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=281)
Navn Horsgyvegen - utvidelse

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2013

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/1298/Plan281_Planbestemmelser_sistRev110613.PDF

Delarealer Delareal 54 m?
Formal Veg
Felthavn f_V1

Delareal 113 m?
Formal Veg
Felthavn o_V2

Delareal 4 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavh o _AVT1

Id 32 (https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=32)
Navn Plan 32-00 - Del av Nordre Krokas

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.07.1975

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12099/Plan%2032%20-%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 12m?
Formal Landbruksomrade

Delareal 493 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 355 m?
Formal Felles avkjorsel

Side2av5



Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 6m?
Formal Kjgrevei

Delareal 185 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 1 m?
Formal Felles gangareal

115 (https:/iwww.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=115)
Plan 115-00 - Forretningsomréde pa Juvik

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

15.06.1995

= https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/13005/115%20Reguleringsbestemmelser_rev_26.08.17.PDF

Delareal 30 m?
Formal Kjgrevei

458 (hnps 'www.arealplaner.no/4627, gﬂfunkspn:\/wsp\an&kommunenumwner:4627&p\amdemwﬁkasjorw:458)
Plan 32-06 - Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 352 m.fl.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

= https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/3751/Plan32_06_Planbestemmelser_rev_vedtatt060314.pdf

Delareal 363 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f_Lek 1

Delareal 255 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f_Uteopphold 4

Delareal 211 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f_Lek 2

Delareal 538 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK 1

Delareal 260 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn Kjgreveg

Delareal 109 m?
Formal Uteoppholdsareal
Felthavn f_Uteopphold 3

Delareal 565 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BK5

Side3av5
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Delareal 39 m?
RPHensynsonenavn H140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 611 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f_Uteopphold 1

Delareal 308 m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavn f P 1

Delareal 523 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh BK 2

Delareal 486 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f_Uteopphold 2

Delareal 347 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f_Uteopphold 5

Delareal 50 m?
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt

Delareal 231 m?
Formal Annen veggrunn - grentareal
Feltnavn f_Annen veggrunn

Delareal 147 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Felthavn Gangveg

Delareal 519 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BK 3

Delareal 261 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f Lek 3

Delareal 553 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BK 4

Delareal 35m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavn f P2

Id 457 (nttps:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=457)

Navn Plan 32-05 - Del av Nordre Kroké&s, Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 64, 228 m.fl
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12901/457_Godkjente_bestemmelser.pdf

Side4av5



Delarealer Delareal 633 m?
Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side5av5
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Nabolagsprofil

Rostaliene 45F - Nabolaget Juvik/Krokasfeltet - vurdert av 120 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Krokasfeltet Ospedalen 3min %
Linje 480, 493 0.2 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 20 min &
Linje F4, L4, R40 17.4 km
X Bergen Flesland 23 min &
Skoler
Kleppe skole (1-7 kl.) 16 min %
263 elever, 15 klasser 1.3km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
637 elever, 45 klasser 2.9km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
328 elever, 24 klasser 4.2 km
Ravnanger ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
299 elever, 25 klasser 5.6 km
Askgy videregdende skole 6 min &
600 elever, 36 klasser 3.4 km
Hop videregaende skole 11T min &
32 elever, 4 klasser 8.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Juvikflaten 7 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

42.4%
39.4%
389%

189 %
18.2%
14.5%
10.3%
87%
7.2%
20.3 %
18.6 %
21.2%

151 %
18.3%

82%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Bl Juvik/Krokasfeltet 2034 788
B Askey 24793 9939
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Juvik barnehage (1-5 ar) 5min %
103 barn 0.4 km
Krokasfeltet Nord barnehage (0-5 ér) 10 min %
63 barn 0.8 km
Krokasfeltet Sgr barnehage (0-5 ar) 13 min %
33 barn 1km
Dagligvare

Kiwi Juvik 6 min %
Rema 1000 Askgy 6 min #
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Nipefjellet-nasermiljganlegg 10 min %
Ballspill, fotball 0.7 km

® Kleppe Skole Ballbinge 16 min %
Ballspill 1.3km

& Energi Trening 6 min %

& Pro Padel Askgy 4 min &

Boligmasse

B 33% enebolig

B 21% rekkehus

B 12% blokk
34% annet

«Det er fredelig, familievennlig, trygt,
gdavstand til natur. Bra
kollektivtrafikktilbud, kort vei til butikk,

barnehage og skole. 20 min. til Bergen
sentrum med bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI| Askay 18 min #
0  Apotek 1 Askgy 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
|
|
1
Par u. barn
1
|
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Juvik/Krokasfeltet
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rostaliene 45F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5308 KLEPPEST@ Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



