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Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Krunemyr 3

Kr 3290 000,

Kr 83 600,

Kr 3373 600,-

Kr 2705,

Kari Ommundsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2006

83/88 kvm
46417.8 m?

2

3

Gnr. 33, bnr. 868
8

1412250141

BOGAFJELL - Flott
selveierleilighet i 1.etasje
- Ettermiddag- og
kveldssol -

1.et.: Entré, bod, bad, toalettrom, 2 soverom, stue og kjgkken.
En bod i underetasjen pa ca. 5 kvm.

Flott selveierleilighet beliggende pa bakkeplan med gjennomgaende
god standard. Stor terrasse péa hele 28 kvm med ettermiddag - og
kveldssol. Fritt utsyn uten boligblokk foran deg gj@r at det er ingen
innsyn. Parkering og bod i lukket garasjeanlegg og heis.

Leiligheten ligger i et populaert boligomrade med flotte turomrader,
bl.a. rundt Stokkalandsvatnet. Like ved er HelgpMatsenter, postkontor,
apotek og bussholdeplass. Ved normale trafikkforhold bruker man ca
6 minutter til Sandnes sentrum, 10 minutter til Forus og drgye 15
minutter til Stavanger. Skole, barnehage og idrettsanlegg er innen
gdavstand.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 83 m2 Entré, bod, bad, toalettrom, 2 soverom, stue og kjgkken
BRA-e: 5 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4641.8 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt

Beliggenhet

Krunemyr 3 ligger i et meget populaert boligomrade pa Bogafijell rett utenfor Sandnes.
En attraktiv beliggenhet i flotte omgivelser, i tillegg til 8 ha et nseromrade som har mye
a tilby.

Bogafijell er preget av flotte turomrader. Det er gangavstand til bade Stokkelandsvannet
og Melsheia. | tillegg kan omradet tilby en rekke servicetilbud, og rett i nserheten kan
du gjere dine daglige innkjsp pa Rema 1000 og Helgg Meny. Sistnevnte ligger innen 4
min gdavstand, ref. nabolagsprofilen.
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Omradet er ogsa godt tilrettelagt for smabarnsfamilier og har flere skoler og
barnehager innen kort rekkevidde. Bogafjell skole (1-7 kl.) blir naermeste barneskole og
ligger 6 minutter unna leiligheten. Har du barn i barnehagealder har du tre barnehager
innenfor en gatur pa 12 minutter. Bogafjellbakken naturbarnehage, Habet barnehage
og Grasdalen barnehage.

Boligfeltet ligger bra til med tanke pa kollektivtransport med kort vei til buss og enkel
adkomst til E39. Dette gjgr omradet til sveert etterspurt for mennesker som gnsker
neaerhet til bade by og natur. Neermeste busstopp blir Bogafjelleveien Segr og ligger
innen 2 minutters gdavstand. Her stopper linjene 27, X39 og N95.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Sandnes Kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur. Se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold
1.et.: Entré, bod, bad, toalettrom, 2 soverom, stue og kjskken.
En bod i underetasjen pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, det er ingen registrerte TG 3.

Utvendig
Dgrer, TG2
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Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er pavist oppsvellinger i foring over terrassedgr som indikerer et fuktproblem. Det
ble ikke registrert indikasjon pa fukt i omradet ved befaringen.

Tiltak

- Tiltak:

- Det bgr kontrolleres jevnlig for a finne ut om det er fukt i omrader gjennom aret.

Andre utvendige forhold, TG2

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom

1. Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5 mm
malt internt i dusjhjgrnet, flatt gulv uten fall uten for dusjen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
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de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

1. Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, bereder, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tiltak

- Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg, TG2

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?
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Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pga. alder pa det elektriske anlegget anbefales en utvidet el-kontroll.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har kollektiv TV/internett avtale fra Lyse
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Parkering
En parkeringsplass i lukket anlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0003087611

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 10 036

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 699 307

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 797 228

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
83/3250

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer: Bygningsforsikring, kabel tv grunnpakke fra Lyse,
revisjonshonorar, diverse vedlikehold m.m

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 705

Andel fellesformue
Kr 32 181

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Blabaerhagen

Organisasjonsnummer
991614907

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Blabaerhagen. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 02.10.06. Formalet med sameiet er a:

- Ivareta driften av sameiet

- Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal

- Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig
flertall pa arsmgtet.

Sameiet bestar av 53 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, bnr 868 i Sandnes
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende
del av bebyggelsen pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold tillatt etter sgknad til styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 868, seksjonsnummer 8 i Sandnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.03.2007

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.03.2007.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, jmfr Reguleringsplan for
Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for motorveien — E18) Reguleringsbestemmelser
PlanID 95106 Saksnummer 198780458 og Bebyggelsesplan for Bogafijell delplan 2, felt
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B4 Krunemyr Reguleringsbestemmelser PlanID 95306-02 Saksnummer 199708246

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)
94 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3384 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 387 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

Krunemyr 3
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Velkommen til visning i Krunemyr 3 - Presentert av Joveig Junge Aktiv Eiendom

Lys og romslig stue med store vindusflater og utgang til balkong.
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Kjpkkenet har en egen spiseplass og er utformet slik at matlagingen kan forega skjermet, mens stuen beholder sin rolige
atmosfeere.
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Perfekt sted for lange sommerkvelder med god plass til venner og familie.
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Stort hovedsoverom med plass til
dobbeltseng og garderobe.

Soverom 2 er et fleksibelt rom som enkelt
tilpasses behov - soverom, hjemmekontor
eller hobbyrom.
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Flislagt gulv og vegger gir et tidlgst uttrykk. Praktisk med oppbevaringslgsninger for daglig bruk.

26  Krunemyr3



Krunemyr3 27



Separat toalett med servant og speil, praktisk for gjester og gkt fleksibilitet i hverdagen.
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Praktisk bod som har god oppbevaringsplass.
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Lys entré som gir et godt fgrsteinntrykk.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
@ Krunemyr 3, 4324 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 33, bnr. 868, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

AR T

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 15.08.2025 Oppdragsnr.: 12162-1722 Referansenummer: CE2014

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 008473

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fbyprn frafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1722 Befaringsdato: 13.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2006 fremstar som i normal stand og med normalt Det er avlgpsrgr av plast, stigergr i blokka i jern.

vedlikehold. Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad, kjgkken og
toalettrom. Veggventiler i soverom.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon. Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet. Arealer

Ga til side

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig o
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Leilighet - Byggear: 2006

Leilighet
UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Balkong ut fra leiligheten.
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt FDV-dokumentasjon og originale tegninger i
boligen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger over godt ventilert garasjeanlegg med
betongdekke mellom.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: FDV-perm

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5 mm malt internt i dusjhjgrnet, flatt gulv uten fall uten
for dusjen.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, bereder, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 12.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med handvask og wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
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Sammendrag av boligens tilstand

@
e
&
&

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

20 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

10

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

=

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2006 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist oppsvellinger i foring over terrassedgr som indikerer et
fuktproblem.
Det ble ikke registrert indikasjon pa fukt i omradet ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr kontrolleres jevnlig for a finne ut om det er fukt i omrader
gjennom aret.

Oppdragsnr.: 12162-1722

Befaringsdato: 13.08.2025

Spor etter fukt i foring over terréssedqﬁr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra leiligheten.

Andre utvendige forhold
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Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

750 overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Det er registrert noe knirk i parkett i gang.

750 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

77 Radon

Leiligheten ligger over godt ventilert garasjeanlegg med betongdekke
mellom.

Do Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: FDV-perm

Oppdragsnr.: 12162-1722

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5 mm malt internt i dusjhjgrnet, flatt gulv uten fall uten for
dusjen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASJE > BAD
Saniteaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, bereder, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1. ETASIE > BAD

cm Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12162-1722

Befaringsdato: 13.08.2025

TAKST TEAM AS ‘
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 12.

KJOKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og wc.

Side: 9 av 17
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast, stigergr i blokken er av jern.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad, kjskken og
toalettrom. Veggventiler i soverom.

_ L8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 12162-1722

Befaringsdato: 13.08.2025
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslokkningsapparat er fra 2016.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Nei
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget anbefales en utvidet el-
kontroll.
U ALY Branntekniske forhold
Oppdragsnr.: 12162-1722 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 11 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1722

Befaringsdato:  13.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 83 83 28
Kjeller 5 5
SUM 83 5 28
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Bod, Bad, Toalettrom, Soverom,
1. Etasje :
Soverom 2, Stue/kjgkken
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt FDV-dokumentasjon og originale tegninger i boligen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 79 4
Kommentar
Leilighet Kjellerbod er oppmalt til 5,57 kvm som ikke er medtatt i gammelt arealoppsett
Oppdragsnr.: 12162-1722 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 13 av 17

47



Krunemyr 3, 4324 SANDNES TAKST TEAM AS ‘
Gnr 33 - Bnr 868 Auglendsmyra 11 k I I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 33 868 8 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Krunemyr 3

Hjemmelshaver
Ommundsen Kari

Eierandel
83 /3250

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Bogafjell i et etablert boligomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Gave

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.08.2025 Egenerklaering er ettersendt og lest Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ferdigattest Ferdlgatte.st er ikke registrert pa nett for Ik.ke ) Nei

denne boligen. gjennomgatt
FDV-dokumentasjon Fremvist Nei

foreligger i leiligheten
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 15.08.2025
2 20.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

13.08.2025
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Auglendsmyra 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1722

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Krunemyr 3, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 868
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12162-1722

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CE2014

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250141

Selger 1 navn

Kari Ommundsen

Krunemyr 3

Poststed

SANDNES 4324
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | montering av armatur i dusj, blandbatteri vask
Arbeid utfert av | Rorlegger Gunnar Larsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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20
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [Jva
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: KO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Krunemyr 3
Postnummer 4324

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 33
Bruksnummer 868
Seksjonsnummer 8
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 22632027
Bruksenhetsnummer HO0105
Merkenummer Energiattest-2025-155491
Dato 15.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



NCC Construction AS SANDNES KOMMUNE

Stokkamyrveien 22 Byggesak
4313 Sandnes

Sandnes, 02.03.2007

Deres ref. Varref: 200404944-36

Saksbehandler:  Arne Hoffmann Arkivkode : O: : 33-868
FERDIGATTEST

Gnr./Bnr:  33/868 Byggeadresse:  KRUNEMYR 3

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Blokk/bygard/terrassehus

Ansvariig seker m/adr: NCC Construction AS, Postboks 401 Forus, 4067 STAVANGER

Tiltakshaver: Real Prosjektutvikling AS

Seknad datert: D-sak nr:

P4 grunnlag av bekreftelse pa sluttkontroll datert 20.02.2007 gis i medhold av plan og
bygningslovens § 99 ferdigattest for tiltaket.

Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.
Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
edtaket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune.

/I .&b\/

/)
Ola’T Solheim l ] Y
Bygningssjef — ~
Z  Arne Hoffm ﬂrL‘H

overarkitekt

Sendes til

tiltakshaver ansv. seker brannsjef/feier - v/ montert ildsted

ansv. utforende | |ansv. kontr. rarleggerkontr.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes kommune.no

Bankkonto for skatt 7855 05 11028, Sankgiro 3280 07 01400, Organisasfonsnr, 964 9356 137
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SANDNES
KOMMUNE

Grunnkart

Krunemyr 3, 4324 SANDNES

Adresse:
Sntr/iBm: 33/28563/80/(;38 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.
‘? O: ) ; Al Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Malestokk:

Krunemyr 3, 4324 SANDNES
33/868/0/8
2025-08-08
1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

T

Kartverikety

SANDNES
KOMMUNE

s
inoElGevdataya’s]
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SANDNES N

Reguleringsplan pa grunnen EEMAINE A
Adresse: Krunemyr 3, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr: 33/868/0/8

Dato: 2025-08-08 Planident: 95306-02

Malestokk: 1:1.000 Ikrafttredelsesdato: 11.8.1999 Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde
’ feil,mangler eller avvik, Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det
formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95306-02
Saksnummer 199708246

Disse bestemmelsene er tillegg til reguleringsbestemmelsene for plan nr. 95106.
Fellesbestemmelser

§1 Det regulerte omradet er vist med plangrense. Innenfor dette omradet skal
arealbruken vaere som vist pa planen.

§2 Byggesonene er vist med byggegrenser pa planen. Bygningene skal oppfgres innenfor disse.

§3 Nedgravd parkeringskjeller, utvendige trapperom/heishus/svalganger, garasjer og utvendige
boder kan plasseres utenfor byggesonene dog med minimum 1,0 meters avstand til vegkant.
Jfr. § 16 vedr. avstander for garasjer.

§4 Ved byggemelding skal det leveres en samlet utomhusplan for tomtene 1-16, en for tomtene
17-32 og en for blokkene 33-140.
Utomhusplanene skal utformes i malestokk 1:500 og vise disponering av tomtene med
plassering av bygninger, garasjer, parkering, trapperom, eventuelle heiser, ngdvendige
interne gangforbindelser, hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.
Det skal ogsa leveres terrengsnitt. Snittene skal vise bygningsplassering i eksisterende
terreng, veghgyder og forslag til omforming av terreng.

§5 Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som er i strid med disse
bestemmelsene.

PU-boliger med felleshus, tomt 1 - 16

§6 Felleshuset skal oppfegres i 1 etasje. Bygget skal gis en utforming, materialbruk og detaljering
som harmonerer med de gvrige boligene.

§7 Boligene skal oppfgres i 1 etasje. Boligene skal ha samme gesimshgyde, mgneretning og
takvinkel. Form, utvendig materialbruk og detaljering skal vaere ens for alle boligene.

Taktekkingen skal nar det gjelder materialbruk og farge, veere den samme for alle boligene.

§8 Det er avsatt 15 parkeringsplasser i fellesanlegg ved innkjgrselen til delfeltet.
Denne skal vaere felles for PU-boligene.

§9 Oppstillingsplassen for avfallsbeholdere skal skjermes. Arrangementet skal gis en utforming
og materialbruk som harmonerer med de gvrige bygningene. Tiltaket skal byggemeldes og
oppfgres samtidig med resten av prosjektet.

Sidelav8 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr PlanID 95306-02
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

§10

§11

Oppstillingsplassen skal dekke behovet for bygningene 1-16 og dimensjoneres etter
renovasjonsbestemmelsene i Sandnes kommune.

Plassen mellom husene skal opparbeides som felles tun / oppholdsareal og gis en
detaljutforming og overflatebehandling som legger til rette for bevegelseshemmede og
svaksynte. Plassen skal vaere ferdig opparbeidet fgr innflytting.

Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for plassen. Planen skal godkjennes av
radmannen fgr utbyggingen kan starte.

Boligene skal skjermes mot trafikkstgy slik at stgynivaet i utvendig oppholdsareal
og ved fasader ikke overstiger 55 dBA.

Eneboliger, tomt 17 - 32

§12

§13

§14

§15

§16

§17

§18

Bygningene skal oppfgres med underetasje. Underetasjen regnes som 1. etasje.
Den skal ha fri front mot nord og bygges inn i terrenget mot sgr. Frontfasaden i underetasjen
skal ha samme fasadekledning som etasjen over.

Gesimshgyden kan veere inntil 6,0 meter over topp golv i 1. etasje. Mgnehgyden kan vaere
inntil 9,0 meter over samme niva. Mgneretningen skal vaere som vist pa planen. Takvinkelen
skal veere den samme for alle boligene. Taket skal utformes som saltak eller pulttak. Det
tillates ikke arker eller takopplgft.

Utvendig materialbruk og detaljering skal veere slik at boligene samlet framstar som en
harmonisk enhet med et helhetlig preg. Taktekkingen skal nar det gjelder materialbruk og
farge, veere den samme for alle boligene.

Det tillates ikke ekstraleilighet i boligene.

Det skal tilrettelegges for 1 garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa hver tomt. 0,5
gjesteparkeringsplass pr. bolig er tilrettelagt i fellesanlegg.

Garasjen/carporten kan ha maks. 30 m?grunnflate og skal plasseres med lengderetningen
vinkelrett pa veg i en avstand av min. 5,0 meter fra vegkant.

Garasjeplass og biloppstillingsplass skal veere opparbeidet i minimum gruset stand fgr
innflytting. Garasjen skal ha en utforming, materialbruk og detaljering som harmonerer med
hovedhuset.

Garasjer/carporter kan plasseres i nabogrensen ogsa nar den er sammenbygget med
boligen. Alle deler av bygningen skal ligge pa egen eiendom.

Det skal avsettes plass til 3 avfallsbeholdere pa hver tomt. Beholderne skal skjermes
med innhegning.

Terrasseblokker/blokker, 33 - 140

§19  Det skal bygges minimum 84 og maksimum 108 leiligheter fordelt pa 4 terrasseblokker /
blokker.
Hver av blokkene kan ha et samlet bruksareal, BRA = 2000 m?.
Leilighetsst@rrelsene skal tilpasses disse bestemmelsenes § 23 og det antall
parkeringsplasser; 62, som er tilrettelagt i fellesanlegg ved adkomstvegen bak blokkene.
Side2av8 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr PlanID 95306-02



1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§20

§21

§22

§23

§24

§25

Side 3av8

Vedtatt dato: 11.08.1999
Dato for siste endring: 26.08.2003

Normen for fellesparkering i Parkeringsvedtekten, Sandnes kommune, datert 02.11.94, skal
legges til grunn.
Kfr. for gvrig § 23 i disse bestemmelsene.

Terrasseblokkene/blokkene skal bygges i 4 etasjer. Blokkene skal ha flate tak eller pulttak.
Ved flate tak kan gesimshgyden veere inntil 12 meter. Ved pulttak kan hgyeste gesimshgyde
veere inntil 13,5 m og takvinkel inntil 6 grader. Laveste gesimshgyde skal vaere som for flate
tak. Gesimshgyden skal males fra golv 1. etasje.

Utforming, utvendig materialbruk og detaljering skal veere slik at de 4 blokkene
samlet framstar som en harmonisk enhet med et helhetlig preg.

Man skal tilstrebe flest mulig leiligheter tilrettelagt for livslgpsstandard.

Det skal avsettes plass til 1 parkeringsplass pr. leilighet i fellesanlegg under hver av blokkene.
2 av plassene i hver blokk skal dimensjoneres for rullestolbrukere. Parkeringsanlegget skal
plasseres pa niva med blokkenes 1. etasje, jfr. §20 vedr. etasjetall og gesimshgyde. Den
gvrige parkeringen er tilrettelagt i fellesanlegg ved adkomstvegen bak blokkene.

| parkeringshallen og/eller pa areal avsatt pa plankartet, skal det i tillegg avsettes plass til 1
sportsbod pr. leilighet. Sportsboden skal vaere minst 5,0 m2.

Rom for husholdningsavfall skal tilrettelegges i parkeringshallen. Avfallsrommet

skal ha utvendig adkomst ved innkjgringen til parkeringshallen og dimensjoneres

etter renovasjonsbestemmelsene i Sandnes kommune.

Terrasseblokkenes langfasader mot henholdsvis nord og @st skal skjermes slik at
stgynivaet ved vindusfasader og inngangsparti ikke overstiger 57 dBA.

Dette kan gjgres ved a bygge svalganger langs hele fasaden med rekkverks- / skjerm
hgyder som vist i nedenforstaende tabell. Den nederste delen (1,0 meter) av

rekkverket/ skjermen skal vaere tett, mens resten utfgres i glass. Det ma i tillegg installeres
absorbenter i himlingen over svalgangene i blokkenes 2. og 3. etasje.

Beregningspunkt

Hgyde pa

skjerm/rekkverk

Beregningspunkt

Hgyde pa

skjerm/rekkverk

Blokk 1, 2. etasje

2,20m

Blokk 3, 2. etasje

Blokk 1, 3. etasje

2,20m

Blokk 3, 3. etasje

2,20m

Blokk 1, 4. etasje

1,60 m

Blokk 3, 4. etasje

1,60 m

Blokk 2, 2. etasje

Blokk 4, 2. etasje

Blokk 2, 3. etasje

2,20 m

Blokk 4, 3. etasje

1,00 m

Blokk 2, 4. etasje

1,60 m

Blokk 4, 4. etasje

1,60 m

(kfr. stgyrapportene 246900-1R.01 datert 28.05.99 og 246901-1.R01 datert

Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr

PlanID 95306-02
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 11.08.1999
Dato for siste endring: 26.08.2003

04.06.99, begge utarbeidet av SINUS as)

Ved avvik fra denne Igsningen skal det, ved byggemelding, dokumenteres at og
hvorledes kravet til stgyniva ved fasadene er oppfylt.

Friomrader

§26  Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for offentlige og felles
friomrader. Den skal vise eksisterende og planlagt terreng, beplanting, utstyr og
materialbruk. Planen skal utarbeides av fagkyndige og godkjennes av radmannen fgr
utbyggingen kan starte. Arealene skal vaere opparbeidet fgr innflytting.

§ 27  Det kan tillates oppfgrt mindre bygninger som har tilknytning til bruken av
friomradene og lekeplassene. Trafo tillates oppfart.

§ 28  Soner for terrenginngrep nord og gst for gate 2023 skal beplantes med trzer.

§29  Eksisterende terreng og vegetasjon skal spkes bevart sa langt som mulig. Ved innplanting av
treer skal en fortrinnsvis benytte treslag som vokser naturlig i distriktet.

Stgyskjerm

§30 Stgyskjerming av PU-boligene er vist pa plankartet. Denne skal ha en hgyde pa fra
0 til 0,5 meter over ferdig planert terreng ved tomtene 1-11 og skal utformes
som jordvoll. Utformingen av skjermingstiltaket skal godkjennes av rddmannen fgr oppfaring.
(kfr. stgyrapport 347600-0.R01 datert Sinus as 30.09.02 og 08.11.02)

§31  Stgyskjermen skal vaere ferdig oppfert fer PU-boligene kan tas i bruk.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

27.08.2001 200107393 Felleshuset inngar, i endringsforslaget, som integrert del av
bygningsmassen; tomtene 1-11. Felleshusets tillatte hgyde reduseres
fra 2 til 1 etasje. § 6 og § 7 er korrigert med henblikk pa dette.

14.01.2003 200207049 § 30, om utforming av stgytiltak ved PU-boligene, er endret i trad med
planendringen.

26.08.2003 200203662 Ending for & tilrettelegge for blokker pa arealet avsatt til
terrasseblokker
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

Reguleringsplan for Bogafijell, delplan 2, (omradet sgr for
motorveien — E18)

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95106
Saksnummer 198780458

Godkjent 12.03.1996

§1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal arealbruken
vaere som vist pa planen.

Fellesbestemmelser:

§2 Det skal utarbeides bebyggelsesplan (§ 28-2 i Plan- og bygningsloven) for feltene A 2-1, -2 og -3, A
4,A5, B4 og F (bydelssenter) som grunnlag for utbygging. Planene skal godkjennes av teknisk
styre. For feltene A 1-1, -2 og -3, A 2-4 og A 3 skal det utarbeides en utomhusplan som skal
godkjennes av teknisk sjef.

Planene fastlegger den endelige arealbruken og utforming av bygninger, veier, anlegg og
tilhgrende utearealer innenfor delfeltene. Utformingen skal tilfredsstille krav til
bebyggelsesplaner som stilles av Sandnes kommune og de til enhver tid gjeldende vedtekter,
retningslinjer og normer. Disse omhandler blant annet lekeplasser, utforming av veier og gater,
krav til skjerming mot forurensing og krav til parkeringsdekning.

§3 Nar stigning pa gangvei/sti blir brattere enn 1:6 skal det bygges trappevei. Dette gjelder ikke der
gang-/sykkelveinettet fglger eksisterende drifts-/skogsveinett.

§4 Utkjgring til offentlig vei skal utformes med trygg oversikt. | disse sonene skal det ikke beplantes
slik at fri sikt blir hindret i hgyde over 0,5 meter over veiniva. Beplanting skal ikke skje naermere

offentlig vei enn 0,75 meter.

§5 Lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, vann- og avigpsledninger kan anlegges pa privat
grunn utenfor regulert gate.

§6 Ngdvendig stgyskjerming skal etableres fgr utbygging kan skje. Til grunn for kravene legges
rundskriv T-8/79 fra miljgverndepartementet med gjeldende statlige retningslinjer.

§7 Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak mot trafikkstgv. Som grunnlag for tiltak skal det
giennomfg@res beregninger av stgvbelastning for felt A 3, skoletomt, og for felt F, bydelssenter.

§8 Jord og undervegetasjon skal lagres til bruk i omradet.

§9 Terrenginngrep skal sgkes gjort sa skansomt som mulig. Store masseoppfyllinger pa tomter som
medfgrer bruk av hgye forstgtningsmurer er ikke tillatt.

§10 Ved avtaking av jord og undervegetasjon, skal myr og skogbunn sorteres hver for seg.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

§11 Ved byggemelding skal det fglge med terrengsnitt og utomhusplan i malestokk 1:500 over hele
tomten fra gvre til nedre grense og ca. 5 meter inn pa naboeiendommen. Snittet skal vise
bygningsplassering i eksisterende terreng, veihgyder og forslag til omforming av terrenget.
Utomhusplanen skal vise disponering av tomten med plassing av bygning, parkering, garasje,
hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.

§12 Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som er i strid med disse
reguleringsbestemmelsene.

Boliger, fellesbestemmelser:

§13 Bygninger skal tilpasses terrenget med avtrapping i form av underetasjer eller halvplanslgsninger.
Teknisk styre fastlegger endelig Igsning i forbindelse med behandling av bebyggelsesplan for

feltet.

§14 Utgraving og oppfylling av terreng skal holdes innenfor egen tomtegrense, ogsa i
anleggsperioden. Naboer kan ga sammen om felles Igsning.

§15 Eventuelle forstgtningsmurer langs vei eller annet felles areal skal samordnes slik at muren far
tilnaermet ens materialbruk og forgvrig et tiltalende utseende.

§16 Det kan godkjennes at rom innredes for enkel naeringsvirksomhet eller sosiale formal, nar det ikke
vil vaere til ulempe for omkringliggende bebyggelse med hensyn til forurensing, trafikk, parkering
m.m.

§17 Endelige hgyder pa hus fastlegges i forbindelse med godkjenning av bebyggelsesplan for det
enkelte felt.

Boligfelt for frittliggende hus pa store tomter (700 m?), felt A 2-3:

§18 Ikke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg kommer
garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§19 | feltet skal det opparbeides en sandlekeplass.

Boligfelt for frittliggende hus p& mellomstore tomter (500 m?), felt A5:

§20 Ikke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg kommer
garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§21 | feltet skal det opparbeides to sandlekeplasser.

Boligfelt for frittliggende hus pd sma/mellomstore tomter (400-450 m?), felt A 2-1 og A 2-2:

§22 Ikke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 25 % av netto tomt. | tillegg kommer
garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§23 | hver av feltene skal det opparbeides en sandlekeplass.

Side 6 av 8 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr PlanID 95306-02



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

§24 Kvartalslekeplasser tilhgrende feltene skal anlegges i hhv. klimavernsone nord for felt A 2-1 og i
friomrade, sgr for gate 2024, nord for felt A 2-2.
Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus pa sma tomter (250 m?2), felt A 4:

§25 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 0,5 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§26 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus og terrasseblokk pa sma tomter (<250 m?), felt B 4-2:

§27 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 1,0 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§28 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Byggeomrade for offentlige formal - skoler, barnehage og idrett, felt A1-1,A1-2,A1-3,A30gB4-1:

§29 Bygging skal tilpasses terrenget med tilhgrende vegetasjon.

§30 | forbindelse med bygging av vei og bygning naer inntil offentlig friomrade og klimavernsone skal
skogbelte vernes og sikres saerskilt.

§31 | feltene kan Sandnes Energi innpasse ngdvendig trafo.

Byggeomrade for nzeringsformal, bydelssenter, felt F:

§32 Feltet kan nyttes til ervervsvirksomhet som har naturlig tilknytning til bydelens servicebehov;
forretning, kontorer, lettere nzeringsvirksomhet, offentlig service og administrasjon og trafo.

§33 | feltet kan det, under forutsetning av gode miljgmessige betingelser sa som gode, stgyskjermede
uteplasser med sollys, bygges boliger som har naturlig tilknytning til det gvrige innhold i feltet.

§34 Bebyggelse skal tilpasse seg terrenget med direkte atkomster fra de tre nivaene:
-underetasje:  fra rundkjgring i @st til parkering, lagerrom etc. i underetasje,
-1.etasje: fra felt B4 via gangbro over gate 2020, til senteret og
-2. etasje: til gang-/sykkelvei pa feltets vestside.

Friomrader:

§35 Masselagring i friomradene er ikke tillatt, bortsett fra i omradet nord for gate 2026.

§36 Eksisterende skog skal vernes.

§37 Det kan tillates mindre bygninger og anlegg oppfert i friomrade der disse har en naturlig
tilknytning til bruken av omradet.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

§38 Lekeplass og friomrade langs gate 2024 skal opparbeides samtidig med bygging av veien.

§39 Trafo kan bygges i friomrade, slik det er anvist i planen. Trafo skal legges inn i terrenget. Denne
skal vaere en del av veiskjeeringens konstruksjon og utformes i samrad med teknisk etat i Sandnes
kommune.

§40 Innenfor et belte pa 5 meter langs @stsiden og 7 meter pa vestsiden av den interkommunale
vannledningen som lgper sgr/nord gjennom Bogafjell er det ikke tillatt & fgre opp bygninger eller
noe slags anlegg. Terrenget innenfor dette beltet skal ikke senkes eller fylles opp, uten at det pa
forhand er godkjent av I.V.A.R. Utenfor byggeforbudsbeltet ma det heller ikke foretas sprengning
eller fjerning av stein, rgtter o.l. pa en slik mate at det kan oppsta skade pa ledningen eller
signalkabelen og deres utstyr.
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Vann-

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:
Malestokk:

og avigpskart

Krunemyr 3, 4324 SANDNES
33/868/0/8

2025-08-08

1:1,000

SANDNES
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private KOMMUNE
stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil, mangler og
avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private
ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

33/793

33/406

S— Vannledning w—— Overvannsledning O Kum & Hydant
w= = w= Gpjllvannsledning - - Aviep felles O swk
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Eiendomskart for eiendom 1108 - 33/868//8

Utskriftsdato: 08.08.2025

A

14/153

|10 m@(;;
. = 6’19,7

Det tas forbehold om rikti

Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant
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eller i av i dette do

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 4 641,80 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord dst Ngyaktigh.

1 6524585,47 312649,93 5cm
2 6524573,61 312640,2 5cm
3 6524553,78 312640 5cm
4 6524548,55 312652,96 5cm
5 6524547,56 312658,17 5cm
6 6524548,13 312707,79 5cm
7 6524548,63 312710,56 5cm
8 6524535,23 312753,52 5cm
9 6524568,16 312763,8 5cm
10  6524575,55 312740,16 5cm
11 6524587 312728,03 5cm
12 6524592,95 312721,16 5cm
13  6524583,8 312710,25 5cm
14  6524583,86 312704,74 5cm
15 6524584,34 312704,76 5cm
16 6524593,48 312695,88 5cm
17  6524593,48 312695,01 5cm
18  6524590,88 312688,34 5cm
19  6524585,77 312675,79 5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

6524564 Ost

Grenselinjer (m)

312702

Lengde Radius
25,86
17,48 10,01
19,83
13,98
5,34 15,18
49,62
2,81
45,00
34,50
24,77
17,27 18,97
9,48 9,60
16,43 9,04
5,51
0,48
14,16 8,91
0,87
7,34 9,66
13,87 18,71
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‘ Dato

08.08.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlaqg for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 33 Bnr 868 Fnr 0 Snr 8

Eiendommens adresse:

Krunemyr 3, 4324 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primarbolig:  kr 699 307 Som sekundarbolig: kr 2 797 228
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Sandnes kommune: Seksjon 1108-33/868/0/8
Utskriftsdato: 08.08.2025 14:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 15.09.2006 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 83/3250 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 33/868, 33/868/0/1, 33/868/0/2, 33/868/0/3, 33/868/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 33/868/0/5, 33/868/0/6, 33/868/0/7, 33/868/0/8, 33/868/0/9,

33/868/0/10, 33/868/0/11, 33/868/0/12, 33/868/0/13,
33/868/0/14, 33/868/0/15, 33/868/0/16, 33/868/0/17,
33/868/0/18, 33/868/0/19, 33/868/0/20, 33/868/0/21,
33/868/0/22, 33/868/0/23, 33/868/0/24, 33/868/0/25,
33/868/0/26, 33/868/0/27, 33/868/0/28, 33/868/0/29,
33/868/0/30, 33/868/0/31, 33/868/0/32, 33/868/0/33,
33/868/0/34, 33/868/0/35, 33/868/0/36, 33/868/0/37,
33/868/0/38, 33/868/0/39, 33/868/0/40, 33/868/0/41,
33/868/0/42, 33/868/0/43, 33/868/0/44, 33/868/0/45,
33/868/0/46, 33/868/0/47, 33/868/0/48, 33/868/0/49,
33/868/0/50, 33/868/0/51, 33/868/0/52, 33/868/0/53

Seksjonering 15.09.2006 33/868, 33/868/0/8
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
OMMUNDSEN KARI Hjemmelshaver (H) SKARAH@DDEN 58 Bosatt (B)
F291159***** 1 4326 4326 SANDNES

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Krunemyr 3 HO0105 33/868/0/8 83 3 1 2 Kjokken
Vegadresse: Krunemyr 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4324 SANDNES Kirkesogn 06080701 Bogafjell

Grunnkrets 613 Bogafjell senter Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes

Valgkrets 8 Bogafijell

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Seksjon 1108-33/868/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 08.08.2025 14:49

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 22632027 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 13.06.2006
1: Bygning 22632027: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 13.06.2006
Bygningsdata
Neeringsgruppe Omsetning og drift av fast eiendom (L) BRA Bolig 2527
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 2527
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 27
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 03.02.2005 |02.12.2005
Igangsettingstillatelse 25.08.2005 |02.12.2005
Tatt i bruk 13.06.2006 |27.06.2006
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Krunemyr 3 H0105 33/868/0/8 83 3 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO03 8 531 0 531 0 0 0
Ho2 8 531 0 531 0 0 0
Ho1 8 536 0 536 0 0 0
uo1 3 929 0 929 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 33/868
Bruksnavn Beregnet areal 4641.8
Etablert dato 19.05.2006 Historisk oppgitt areal 4641,9
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Deli samla fast elendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Seksjon 1108-33/868/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 08.08.2025 14:49
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6524564 312702 0 Ja 4641.8
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 33 | Bnr: | 868 | Fnr: | | Snr: | 8

Krunemyr 3, 4324
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ INei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [X]Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ Jla  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
E [ INei [ M4 paberegnes
Merknader



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/875645/200 Side 1 av 6

Attesteringstidspunkt 2025-08-08 14:54

FieadomsMlegler 1) Skjote”

Rekvirentens navn = '-,

en 51, Sentrum L* -., 823 4¢ || m‘ || “ ‘|| || I“I“H

it Doknr- 875645 Tinglyst: 30.10 20

STAVANGER
(Under-) organisasjonsnr/fadselsnr. | Refnr R | STATENS KARTVERK

980 126 331
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Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

. Elendommen(e)”

[Jow [we
D Ja D Nei
[T [ne

6. Sarskilte avtaler

©OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Boligene pa gnr.33, bnr. 868, gnr.33, bnr. 870 og gnr.33, bnr. 793 har drift- og vedlikeholdsansvar for
fellesarealene pa gor. 33, bar. 793, samt for 2 stk tilliggende smabarnslekeplasser ser for boligene.

Sandnes kommune, eller den kommunen utpeker, har rett til nedvendig tilgang til vedlikehold av anlegg for
vann, avlep, strem og tele pa eiendommen gnr.33, bor 868, gnr. 33, bnr 870, gnr. 3, bnr 793.

Kommunenr | Kommunenavn “Tear. B | Festenr. | Seksjonsar. | Ideell andel
1102 Sandnes i3 870
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn E Nei D Ja Imgx‘”“ omfatier transport av I:I N D s
Godkjenning fra bortfester er ikke | Bortfester har godkjent overdragelsen og o
nedvendig iht. kapittel 4 eller aviale [ [Clus: |fncerssver|fetior og D Nei D Ja
Omlatter overdragelsen ideell andel, | Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom o ]
skal andel som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 "
storrelse oppais annet ledd bokstav d rosoven§34 [nei [Jua
Beskaffenhet '
[ 1eebyad  [7] 2 upebygd
_Bmk-avgrunn_ o -
3.5'1‘3.'& sendom [ yonor ™ [Jowosts  [Jitandonk [Jkonve  [] AAmet
FB Frittligg T8 Tomanns- RK Rekkehus [7] BL Blokk-
D enebolig ] bolig ] kiede feilghet [] AN e
2. Kjepesum : =
| Utlyst til salg pa det frie marked
ke 1.900.000,- [ X nei
Omsetningstype ' ———
1 Fritt 2 Gave (hell 3 Ekspro- 4 Tvang& L] Slul’lc 7 Cpphar av
E eller delvis| priasjon D D SHIRMn D samboerskap D 8 Anel
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ” B -
kr
[4-Overdras fra =
Fedselsnr/Org.nr. * | Nawn Ideell andel
946 965 137 Sandnes kommune 171
5. Til Iim—
Fedselsnr/Org nr. ¥ | Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
991 S5y¢ 32 3 Treklover 1 BRL B [ne

Dato { “n
N (Al
14.08.09 /\
GA-5400 B Godkj. (02.07) Iektror\isk utgave Skjote Side 1av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/875645/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 14:54

Side 2 av 6

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon *

M{ KNUT @. SOMA
i TOR M. SIMONSEN

h -

Jeghi erklarer at mittvar ervery av seksjonen ikke strider med b I | eierseksj § 22 tredje ledd.

Dato [ Sted h —————
14.08.07 Stavanger

Kjepers/erververs underskri | Gjenta med blokkbokstaver

8. Erkla@ring om sivilstand mv.
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[Jua [X] nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

D Ja E Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[Jua [ nei Hvis ja, m4 ektefellen(e)registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftel: B - o

Dalo | sted

i4.080% Sandnes
Utsteders underskrift ' | Glenta med maskin eller biokkbokstaver

ALQSoRN NORORe

Som ektefei!efregmtren partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo [ Ek freg] pariners

derskrift ‘Gjenta med blokkbokstaver

% Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift ' | Gienta med blokkbokstaver

Ll Lt o ] GBESEN
N oitre Voo relen FF  Yoso | Sor A

2 Vitnes underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver '
; 2 (oo /%w%—\ X0 OLAY HABSES
uraszz “¢1—t~:a}/§ 1 a €t h?g’ %?15 /7{,/@(’)46

Borﬁesters underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrift
GA-5400 B Skjete Side2av 3



N cartverkeg | Aftestert kopi av dok.nr. 2007/875645/200 Side 3 av 6
L~ Attesteringstidspunkt 2025-08-08 14:54
i -
- . 10. Erklzring om sivilstand mv. for hjemmelshaver "

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
[Jua  [Inei  Huisja, ma ogsa sparsmai 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller regi te p med I dre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja ] e Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj {e) og d Ideres (r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei Huis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragel
e [

“11. Underskrifter og bekreftel
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Fedselsar/Org.nr. | Underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers eklefellafregistrert partner samtykker}eg i overdragelsen

Dato —[ Emmw:treghlrsrt partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

% Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse S o B

2 Vitnes underskrift ' | Genta med blokkbokstaver
Adresse o -
Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen | retur. Skjetet seides den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvarel for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortlepende i perioden mars 2004-2007
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved |nnsendelse til den lokale tingrett. Vied innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i , 58 informasjon pa

www.tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig a
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kj@pesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alitid veere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog § 3.

4) Det er Enhetsreg 1 151 som skal nyttes,

5) Feltetkan slayres dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separar‘le regnes som gifte, og boligen méa vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,

gningen er ligvis bare ned dig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hj Ist , ma h@em Ish godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
itnebekreftelse, og om dv dig med til ie erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hj Ish underskrift bekreftes.

Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjete Side3av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2007/875645/200 Side 4 av 6

B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-08-08 14:54

ERKLARING

Boligene pa gnr. 33, bnr. 868, gnr. 33, bor. 870 og gnr. 33, bnr. 793 har drift- og vedlikeholds-
ansvar for fellesarealene pa gnr. 33, bnr. 793, samt for 2 stk. tilliggende smabarnslekeplasser sor
for boligene. Sandnes Kommune, eller den kommunen utpeker, har rett til nedvendig tilgang til
vedlikehold av anlegg for vann, avlep, strem og tele pd eiendommen gnr. 33, bnr. 868,

gnr. 33, bor. 870 og gnr. 33, bar. 793.

Denne erklaring skal tinglyses pd gnr. 33, bnr. 868 i Sandnes.

/J;M{flém ............... y(/;,/%’w’&'

Snr. 1 Frank Leknes Snr. 2 Ole Fredrik Schreuder

: ki \
...... Beednloab et D,
Snr. 3 Bernt A. Posti Snr. 4 Torfinn @greid

Snr. 9 Trond Lunde

Snr. 11 Anette Finsnes og Rune Levbrekke Snr. 12 Leif Byberg.

Coni ramodd B

s Smmmi%
{Wﬁ% ......... Sy dlpiland, ot 2

S&Df’é‘%mﬂ;ﬁe%kq dg Lores, L/% ...........

Snr.'19 Bjernar Kjosavik Snr. 20 Hékon Kyllingstad '
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. (4~ g
Minam Beicn . % %ﬂ’ {! [t
Bjormsr Berntsen Snr.

Sor. 23 Miriam Bokn

Snr.

Christian Qiglaen/

Side5av 6
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Dato utkjnrt: 08.08.25 Side 1 av 2

Sameiet BB bN rhagen V3rref.: 581/8
Krunemyr 3 Type: Eierseksjonssameie
4324 SANDNES Eiere: Kari Ommundsen
Organisasjonsnr: 991 614 907 Seksjonsnr: 8
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2705
Felleskostnader:  Fellesutgifter 2705
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Melissa Storesund
Adresse: Bogafjellveien 65
Postnr/-sted: 4324 SANDNES
Telefon: Mob.: 40007004
E-post: krunemyr1@ outlook.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 08.08.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 1135
Annen formue: 32181 Utgifter:
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 33/868
Bygningstype: Blokk med heis

|9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr:
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0105
Etasje: 1 Oppvarmingstype:
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: P-rom 83
Fasiliteter:

89
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjnrt: 08.08.25 Side 2 av 2
Sameiet BB bN rhagen V3rref.: 581/8
Krunemyr 3 Type: Eierseksjonssameie
4324 SANDNES Eiere: Kari Ommundsen

Organisasjonsnr: 991 614 907

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet best3 r av 53 boligseksjoner

- 2 stk lavblokker i 3 etg

- Standard ordensregler. Dyrehold tillatt etter snknad til styret.

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Tilrettelagt for lading av E L-bil

- Boligselskapet har kollektiv TV /internett avtale. Kontakt selger for mer info

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Sameiet Blabasrhagen

Innkalling til arsmate 2025

91
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Bldbaerhagen.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 18



Torsdag 24.04.2025, kl. 17:00

Krunemyr 3 i garasjen

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Prinsippvedtak og vedtekstendring
6 Valg
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

6.2 Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

Styret
Sameiet Blabaerhagen

Side 2 av 18
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Det har vaert et hektisk og krevende &r, med betydelig arbeidsbelastning, og krav til
styret om & vaere tilgjengelig pd ugunstige tidspunkter.

Sameiet drives veldig gkonomisk sunt. Styret legger mye innsats ned i & holde
kostnadene nede til beste for alle andels eiere. Styret har brukt mye tid pa & sikre
sameiet store arlige ekstrainntekter i forbindelse med avtale om antenneleie

Styre honorar har ikke vaert justert pd 3 ar.

Stgrrelsen pa styre honoraret er lavt i forhold sammenlignbare Sameier

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 121.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Prinsippvedtak og vedtekstendring

Styret gnsker & tilrettelegge for at beboere kan installere varmepumpe. Dette er en
fasadeendring og ma ha 2/3 dels flertall i Arsmgtet for hver sgknad. For 8 lette prosessen
i hvert enkelt tilfelle sgker styret 3 f3 godkjent et prinsippvedtak der styret i hvert tilfelle
kan gi godkjennelse basert pa de til enhver tid gjeldende retningslinjer.

Forslag til vedtak: Forslag til ny § 7 (pﬁﬁalgende §8§ forskyves tilsvarende):
7. Varmepumpe

(1) Det er tillatt 3 installere varmepumpe. Skriftlig sgknad, i hht
spknadsskjema, ma sendes til styre.

(2) De til enhver tid gjeldene "retningslinjer for varmepumpe" m3
veere oppfylt fgr sgknad kan godkjennes av styret. Styret har
suveren rett til & fastsette retningslinjene.

(3) Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med
rehabilitering/oppussing av fasader bekostes av andelseier.

(4) Varmepumpen ma ha regelmessig ettersyn. Andelseier er selv
ansvarlig for eventuelle skader. Styret anbefaler en serviceavtale.

(5) Andelseieren er ansvarlig for at gjennomfgring gjennom
yttervegg gjgres tett slik at fuktskader etc. ikke oppstar.

(6) Alle kostnader til utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold
som kan tilskrives varmepumpen eller installasjonen av denne ma

dekkes av andelseier. Dette gjelder ogsa skader eller lignende som
oppsté’\r etter at varmepumpen er fjernet.

Side 3av 18



(7) Ved salg av leilighet med varmepumpe forplikter selger seg til
a gjgre ny eier kjent med vilkdrene for varmepumpe
installasjonen. Det er en forutsetning at ny eier aksepterer det
ansvar som fglger med varmepumpe installasjonen.

(8) Varmepumper som blir montert i strid med disse reglene, vil bli

demontert pa andelseiers bekostning

6. Valg
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Styrets innstilling: Espen Valheim velges til styremedlem for 2 &r

6.2 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Side 4 av 18

95



96

581 Sameiet Blabarhagen

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1267 248 1267 248 1305 135
Leieinntekter fra antenner 82 515 46 841 46 800
Lading el-bil 39871 24 118 18 000
Sum Inntekter 1389 634 1338 207 1369 935
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 125 510 125 510 131 000
Avskrivninger 5 17 375 17 375 0
Forretningsfererhonorar 102 384 97 692 108 000
Tilleggstjenester forretningsfarer 20970 20970 12100
Revisjonshonorar 2 10 318 9500 10 700
Vaktmestertjenester 113 880 105 930 98 000
Drift og vedlikehold 3 315425 186 799 323 500
TV og/eller internett 137 791 126 561 139 300
Forsikringer 185 700 160 778 251 000
Energi/strom 135224 127 692 130 000
Administrasjonskostnader 21943 6010 17 000
Sum kostnader 1186 520 984 817 1220 600
Driftsresultat 203 114 353 391 149 335
Einansielle poster
Renteinntekter 45639 44 620 32 000
Rentekostnader 0 41177 0
Netto finanskostnader -45 639 -3442 -32 000
Resultat 4 248 753 356 833 181 335
[ Arsregnskap

Side 5 av 18




581 Sameiet Blabarhagen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 60 813 78 188
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 60 813 78 188
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5436 12 684
Forskuddsbetalte kostnader 214 490 185 700
Andre fordringer 4152 1812
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1297 645 1025 324
Sum omlgpsmidler 1521723 1225520
SUM EIENDELER 1582 536 1303 708

Balanse 2024

Side 6 av 18
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581 Sameiet Blabarhagen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1293 671 1044 918
Sum egenkapital 6 1293 671 1044918
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3919 11 455
Leverandgrgjeld 271 526 235 290
Annen kortsiktig gjeld 13 420 12 045
Sum kortsiktig gjeld 288 866 258 790
Sum gjeld 288 866 258 790
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1582 536 1303 708

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Melissa Storesund
Styreleder

Espen Valheim
Styremedlem

Rose-Marie Lea
Styremedlem

Balanse 2024

Side 7 av 18




Noter 581 Sameiet Blabarhagen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Oppstillingen over arbeidskapital fglger fglgende oppstillingsplan:
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 110 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 15510 15510
Sum personalkostnader 125 510 125 510

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 581 Sameiet Blabaerhagen

Side 8 av 18
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Noter 581 Sameiet Blabarhagen

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 195 395 79 274
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 18 509 7157
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 7 958
6730 Honorar for teknisk radgivning 16 323 0
6780 Legpende drifts- og serviceavtaler 78 620 85234
6900 Elektronisk kommunikasjon 6 578 7176
Sum 315425 186 799

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 248 753 356 833
Avdrag pa lan 0 -739 838
Tilbakefering av avskrivning 17 375 17 375
Endring arbeidskapital 266 128 -365 630
Omlgpsmidler 1521723 1225 520
Kortsiktig gjeld 288 866 258 790
Arbeidskapital 1232 858 966 730

Noter 581 Sameiet Blabaerhagen

Side 9 av 18




Noter 581 Sameiet Blabarhagen

Note 5 - Varige driftsmidler
El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 173 750
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 173 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 112 937
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 60 813
Arets avskrivninger : 17 375
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 1293 671 248 753 1044 918
Sum Egenkapital 1293 671 248 753 1044918

Noter 581 Sameiet Blabaerhagen

Side 10 av 18
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bldbzerhagen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bldbarhagen

Styreleder Melissa Storesund (sign.) 31.03.2025

Styremedlem Rose-Marie Lea (sign.) 31.03.2025

Styremedlem Espen Valheim (sign.) 31.03.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Blabaerhagen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Blabaerhagen som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Bldbaerhagen

Sameiet Blabaerhagen ligger i Sandnes kommune og bestdr av 53 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 991614907.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Melissa Storesund
Styremedlem, Rose-Marie Lea
Styremedlem, Espen Valheim
Varamedlem, Liv Janne Vik
Varamedlem, Girts Zavadskis

Styrets arbeid i perioden

@konomi

Sameiets gkonomi er saerdeles god, og vi driver med overskudd. Likvide midler belgper seg
til cirka kr 1.300.000, og vi er tilbake pa nivaet vi hadde for vi innlgste hele 18net vi tok opp
i forbindelse med oppussingen. Felleskostnadene holdes p8 et meget lavt niva
sammenlignet med tilsvarende sameier, noe som er et resultat av god gkonomistyring og
ngktern drift.

Drift og vedlikehold

Styrearbeidet har i 8ret som gikk veert preget av flere vedlikeholds- og driftsutfordringer.
Gjentatte reparasjoner har vaert ngdvendige pd portene ved driftsstans. Ved heisstans har
styret prioritert & forsgke oppstart uten kostbar serviceutkalling, men ved behov har
tekniker blitt tilkalt. Vi har ogsa hatt problemer med sikringer til utelys og feil i det
elektriske anlegget, som har blitt fulgt opp Igpende. I tillegg er en gdelagt vannkran
reparert og stoppekran montert.

Forhandlinger om antenneleie

Styret har gjennomfgrt omfattende forhandlinger med Ice om ny avtale for leie av plass til
antenner. Dette har resultert i en betydelig gkning i leieinntektene fra kr 11.000 til kr
45.000 per 8r. Videre har Ice installert egen strammaler, slik at de dekker sine egne
stremkostnader. Vi har ogsd fremforhandlet en etterbetaling for KPI-indeksjustering fra
2018, som utgjer et engangsbelgp pd kr 34.600.

Ventilasjonsrens og tekniske oppgraderinger

Styret har gjennomfgrt en omfattende rens av alle ventilasjonsrgr i begge bygg. Samtidig
ble alle viftemotorer som var ute av drift eller hadde ulyd, byttet. Det ble gjennomfart
befaringer for & sikre en kostnadseffektiv og grundig gjennomfgring, samt innhentet tilgang
til alle leiligheter. Styret har ogsd koordinert med Telia og Ice for midlertidig avslding av
antenner under arbeidet, av hensyn til sikkerheten. Etterarbeidet har inkludert oppfglging
av beboere som trengte & bytte kjokkenhette.

Husorden og nabokonflikter
Styret har i 8r brukt mye tid pd henvendelser knyttet til stgy og husbrdk. En spesiell sak

har vaert krevende og er fremdeles pdgdende. En annen sak hvor en beboer fra Sandnes
Kommune har skapt utrygghet og ramponert eiendom fikk en heldig utgang etter resolut og
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aktiv oppfglging fra styret, som medfgrte at ble vedkommende raskt flyttet fra omradet.
Belysning og brannsikkerhet

Vi har hatt utfordringer med utelys, og en lyssensor er byttet til astro-ur, med plan om
tilsvarende utskifting i den andre blokken. Enkelte utelamper er erstattet med LED for gkt
levetid og redusert vedlikehold. Vi er i gang med en plan for & bytte alle lamper i begge
bygg, hvor de nye lampene vil ha et svakere og varmere lys basert p3 tilbakemeldinger.
Videre er den obligatoriske 5-3rlige brannsjekken i garasjen gjennomfgrt.

Avslutning

Styret takker beboerne for deres samarbeid og talmodighet gjennom &rets
vedlikeholdsarbeid. Vi vil fortsette & jobbe for et trygt og godt bomiljg i sameiet.

Styrets planer fremover

Styret vil ha fokus pa & sikre betongsgyler i garasjene. Videre vil vi fortsette arbeidet med &
innfgre Boligsjekkliste i et forspk p& & fa ned forsikringskostnadene. Bade takene og
omradene pa bakkeplan ved heisene holdes under oppsikt.

Forsikringsavtale

Sameiet Blabaerhagen er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP0003087611.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Retningslinjer for varmepumpe

Installasjon av varmepumpe regnes som fasadeendring, og det ma gj@res et vedtak eller et
prinsippvedtak pa Arsmgte for at det skal vaere er tillatt & installere varmepumpe. Styret har
utferdiget spknadsskjema med retningslinjer for installasjon av varmepumpe i Sameiet, og kriterier
for den skriftlige sgknaden. Sgknaden ma godkjennes av styret pa forhand.

Retningslinjer for varmepumpe i Sameiet Blabaerhagen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Installasjon av varmepumpen skal utfgres av fagfolk med NOVAP og f-gass sertifisering.
Varmepumpen skal vaere av et etablert merke og av hgy kvalitet.

Fastmonterte varmepumper er omfattet av stgykrav etter de tekniske byggeforskriftene
(TEK), og i Norsk standard 8175. Byggeforskriften setter ulike krav til stgyniva for dag, natt og
kveld. Siden varmepumpen ikke er avslatt om natten er det nattkravet som er gjeldende.
Gjeldende nattkrav er 35 dB(A). Det betyr at en varmepumpe ikke ma fordrsake stgrre
lydtrykk enn 35 dB(A) utenfor fasaden til naboboligen eller utenfor soveromsvindu til nabo i
samme bolig. Nar det gjelder grenseverdier for innendgrs maksimalt lydtrykk fra tekniske
installasjoner er den 32 dB(A) maks og 30 dB(A) i gijennomsnitt. Disse kravene ma fglges ved
installasjon av varmepumpe. Andelseieren er ansvarlig for at varmepumpen ikke genererer
stgy som overstiger byggeforskriftenes krav pa 32dB i oppholdsrom hos naboer.
Varmepumpen ma monteres med hensyn til vibrasjonsdemping

Dersom det ved maling viser seg at varmepumpen genererer stgy over denne verdien, er eier
ansvarlig for a gjennomfgre tiltak for a redusere stgyen til under denne grenseverdien.
Kravet til stgy gjelder ogsa ved apent vindu.

Utedelen ma plasseres frittstaende pa andelseiers balkong og terrasse,

Hvis varmepumpen er synlig for andre naboene eller forbipasserende, skal den kles inn med
materiale slik at den er i trad med den resterende fasaden.

Dersom kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen, ma dette ledes vekk pa en forsvarlig
mate slik at man unngar problemer med fukt, vannsgl, issvuller, frostsprengning og lignende.
Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke oppstar
problemer med vannsgl nar varmepumpen brukes som aircondition om sommeren.
Avlgpsrgr ma eventuelt frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for at de
tettes ved ising.

Eventuelle rgr og ledninger som synes for allmennheten skal samsvare med bygningsmassens
utsende.

Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med rehabilitering/oppussing av
fasader bekostes av andelseier.

Varmepumpen ma ha regelmessig ettersyn. Andelseier er selv ansvarlig for eventuelle
skader. Styret anbefaler en serviceavtale.

Andelseieren er ansvarlig for at gjennomfgring gjennom yttervegg gjgres tett slik at
fuktskader etc. ikke oppstar.

Alle kostnader til utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold som kan tilskrives
varmepumpen eller installasjonen av denne ma dekkes av andelseier. Dette gjelder ogsa
skader eller lignende som oppstar etter at varmepumpen er fjernet.
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16. Ved salg av leilighet med varmepumpe forplikter selger seg til a gjgre ny eier kjent med
vilkarene for varmepumpeinstallasjonen. Det er en forutsetning at ny eier aksepterer det
ansvar som fglger med varmepumpeinstallasjonen.

17. Det ma innhentes samtykke fra naboene fgr sgknad sendes styret. Dette som et ledd for a
sikre godt naboskap og forebygging av konflikter.

F@r montering, ma det sendes en helhetlig og oversiktlig skriftlig seknad med dokumentasjon til
styret. Det er ikke lov til 8 montere varmepumpen fgr man har fatt styrets godkjennelse.

Den skriftlige sgknaden til styret skal inneholde fglgende opplysninger.

e Utvendig stgyniva (dB). Minimum og maksimum.

e Installatgr av varmepumpen med kontaktinformasjon.

e Varmepumpemodell pa bade utedelen og innedelen.

e Handtering av kondensvann. | sgknaden skal det vaere en skriftlig erklzering fra leverandgr at
handteringen av kondensvann er ledet pa en forsvarlig mate og ikke vil vaere til sjenanse for
de som bor under.

e Plassering og beskrivelse av varmepumpens luftstrgm

e Enforenklet skisse som viser plassering og forklarer innbygging av varmepumpe.

e Kopi av samtykke fra naboer. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det gjgres oppmerksom pa at varmepumper som blir montert i strid med disse reglene, vil bli

demontert pa andelseiers bekostning

Mvh

Styret i Sameiet Blabaerhagen
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mote og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . e
SaAMBI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviiii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Bldbaerhagen torsdag 24.04.2025
kl. 17:00 - Krunemyr 3 utenfor garasjen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Melissa Storesund ble valgt til mgteleder og Kari Frimanslund Sgrum ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Rose-Marie Lea ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 5 seksjonseiere og ingen godkjente fullmakter representert. Totalt 5
stemmeberettigede. Dessuten mgtte styreleder Melissa Storesund og Kari Frimanslund
Sgrum fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Bldbaerhagen. Side 1/2
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 121 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Prinsippvedtak og vedtekstendring

Styret gnsker 3 tilrettelegge for at beboere kan installere varmepumpe. Dette er en
fasadeendring og ma ha 2/3 dels flertall i Arsmgtet for hver sgknad. For & lette prosessen i
hvert enkelt tilfelle sgker styret & f& godkjent et prinsippvedtak der styret i hvert tilfelle kan
gi godkjennelse basert pa de til enhver tid gjeldende retningslinjer.

Vedtak:

Prinsippvedtaket om varmepumpe med ngdvendige vedtektsendring ble ikke vedtatt, siden 2
stemte mot forslaget og oppnadde da ikke 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Vedtak:
Espen Valheim ble valgt til styremedlem for 2 ar.

6.2 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Girts Zavadskis ble valgt til varamedlem for 1 3r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Melissa Storesund valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem : Rose-Marie Lea valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Espen Valheim valgt for 2 8r i 2025
Varamedlem : Girts Zavadskis valgt for 1 &r i 2025

Krunemyr 24.04.25

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Bl8baerhagen. Side 2/2

114



Protokoll for Sameiet Bldbaerhagen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Melissa Storesund (sign.) 08.05.2025
Protokollvitne Rose-Marie Lea (sign.) 02.05.2025
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BLABZARHAGEN

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Blabarhagen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
02.10.06.

Formalet med sameiet er d

e |vareta driften av sameiet
e Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
* |vareta alle andre saker av felles interesse

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres sparsmalet med alminnelig flertall pd drsmgtet.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 53 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 33 bnr. 868 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pé
eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig rdderett

Den enkelte seksjonseier rir som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning. Godkjenning kan
bare nektes i det enkelte tilfelle ndr det foreligger saklig grunn til det. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1} Den enkeite seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmegtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er nagdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
pvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-]1 Qrganisering
Parkering pd sameiets gjesteparkering er kun forbeholdt gjester av beboere i sameiet. Feilparkerte
biler etter disse bestemmelsene kan borttaues etter styrets beslutning, for eiers regning.

Beboere skal hovedsakelig benytte sin parkeringsplass i garasjen.

Beboere som har behov for parkeringsplass pa felles parkeringsomrade over en lengre periode,
plikter & informere styret.

Parkeringsplass i garasje skal benyttes til parkering, og ikke oppbevaring. Det er ikke tillatt §
overskride sin parkeringsplass, slik at parkering er til hinder for andre beboeres tilkomst.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
titknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet har etablert ladeinfrastruktur, og denne ma benyttes ved etablering av ladepunkt.

{2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier 3 bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
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vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

Ved bytte av parkeringsplass ma ogsa boden byttes til bod av tilsvarende standard. Alle kostnader
knyttet til flytting og eventuell oppgradering, ma den som krever bytte baere.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter stikt som

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d} skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdprer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

{3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks 3 sende skriftlig varsel til styret.

{8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

{9} En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3} Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjener, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sazrlige grunner taler for 4 fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

{2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa drsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

(3) Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pikrav, kan etter
omstendighetene anses som vesentlig mislighold og gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jf.
eierseksjonsloven § 38.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelpp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
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6-4 Revisor
Arsmatet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av rsmatet og tjenestegjor
inntil en annen revisor blir valgt av arsmetet.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pailegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonstoven § 39

Medfarer seksjonseierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentiig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer med tre
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa drsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer,

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

(4) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gigres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlemm i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.

§-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmegte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

{2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de g¢nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert drsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
inntevering av saker som pnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmptet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmate kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pé
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

{3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinazre arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinsert drsmete
Arsmptet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e hehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmpte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i drsmptet.

9-5 Mdteledelse og protokoll
Arsmptet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver 3 vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmetet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
{1) | arsmptet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 3 gjelde pd farstkommende drsmgte med mindre det fremgé at noe annet
er ment. Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.
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9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke drsmptet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pa forhand fastsette at den som far fiest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

endring av vedtektene

beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

(5) Falgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- elter bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

{6) Fplgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av fetleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra drsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i &
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.



Styret har egen styremail.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pd sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Sameiet skal ha egen gruppe eller annen plattform for felles kommunikasjon pa Facebook, evnt
andre sosiale medier.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.
Seksjonseiere som méa ha kommunikasjon pr post plikter 3 informere styret om dette,

11 Ugildhet og mindretatisvern

11-1 Ugildhet
{1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2} Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa drsmgtet om avtale
med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller narstiende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10

125



dar _ |lae =
s - - = 7
; P TR H 2 = i EEca - e ————
t % | f l :E =1 | Sandnes kommune ‘
R R R e e e R e essanas'SSSSSAsSereEiaasss : s OS5
1o fHEEE 4RSS einseniacel msiiopandninsin iisiiiionadiiiin b | : L S—
INEaE! 1 [ HWN 1 1T HTT I | 1 1
: : ; ! 20040494}'/}

17.09.04 HUSBANK/IRAMMESZKNAD
27.02.04 TILBUDSGRUNNLAG T e nhEa

126



e |

A S N S U A I R R A Casvananiy
O A 1.

m

TERRASSEBLOKK, BLOKK 1 014102 B

WALESTONN,

AN Z8tg: 1:100

INPARTNER AS [
17.08.04 HUSBANK- OG RAMMESZKNAD M m -

27,0204 TLBUDSGRUNNLAG e miTer

127



.

[+ PRRN
|

=
i i
P @]. ’
il
- 2
imwﬂ
—] B30

17.09.04 HUSBANK- OG RAMMES@KNAD
27.02.04 TILBUDSGRUNNLAG

1 | Sandnes kammune

-

{Gadk[n nt av T:y_grul wgssite

TERRASSEBLOKK, BLOKK 1

PLAN 3.etg.

ARKIPARTNER A5 =~

SWLARGTERTER MNAL G UNE,
ENG TEILTIGC, 1B 4005 STAWWNGER

128



129

i
t

I

10.03.05 REVIDERT RAMMES@KNAD

——— I
NNUT U OO U0 0 (Z\T\QWH:CMQ “ﬁ

[ % ﬂv S ;., s C ) s ,, :__

L | | | _“ | ! 0 [ m _
b [ S T N S SRS SN U SE—— {— SN | W SR g
[N R R S B R B

o B et ST SR S N A
L m
“7}7__7%7_7&7m _ . |

17.09.04 HUSBANK- OG RAMMES@KNAI
27.02.04 TILBUDSGRUNNLAG




Nabolagsprofil

Krunemyr 3 - Nabolaget Bogafjell/Koppésen - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Bogafjellveien sgr 2 min %
Linje 27, X39, N95 0.2 km
®@ Skeiane stasjon 7 min &
Linje L5 4.5 km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, LS 19.1 km
Skoler
Bogafjell skole (1-7 kl.) 5min £
413 elever, 27 klasser 0.4 km
Buggeland skole (1-7 kl.) 15 min 4
484 elever, 42 klasser 1Tkm
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
401 elever, 16 klasser 0.9 km
Akademiet vgs. Sandnes 8 min &
286 elever 4.8 km
Gand videregéende skole 9 min &
1025 elever, 64 klasser 4.9 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Bogafjell senter Sandnes 4 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

28.5%
37.7%
39.7 %
38.9%

21.9%
21.2%

.l m .I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

21.9%

16.2 %
14.5%
79%
7.5%
72%
147 %
183 %

1%

4

«Det er gjennomfgrt og fint»

Sitat fra en lokalkjent

130

Omrade Personer Husholdninger
B Bogafjell/Koppasen 2236 1005
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bogafjellbakken naturbarnehage (0-54&r) 8 min %
71 barn 0.6 km
Buggeland barnehage (0-5 ar) 11 min %
68 barn 0.8 km
Habet Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
52 barn 0.8 km
Dagligvare
Helgg Meny Bogafjell 3min #
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Habafjell 11 min 4
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Bruelandsenteret 7 min &
s 1. Egen bil
il Vitusapotek Bogafiell 3min #

£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\;. Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 95/100 B 36% i barnehagealder
W 37%6-124ar
M 13%13-154r

v Kvalitet pa barnehagene
e 13% 16-18 ar

Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Bogafjell skole 5 min 4 —————————
Par u. barn
@ Habet aktivitetsanlegg 8 min % ——
|
BallSpill 0.6 km ]
& Everybody Gym & Fitness 3min % M)arn
|
& Ganddal Terapi & Trening 6 min & e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
B 11% enebolig
B 32% rekkehus
. 49% blokk 0% 44%

8% annet
Il Bogafijell/Koppasen

I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand
«Ganske rolig her i omradet og Norge
hyggelige naboer.» Gift 27% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 63% 549
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Krunemyr 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



