EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig 1 etg med sokkel og integrert garage
Bondalsvegen 27
3697 Tuddal

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

22 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav dyen 90012125

Dato: 05/06/2023 busy-bee@online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:

Gnr:105, Bnr: 1, Fnr 2

Hjemmelshaver: Arne Johan O Skéardal
Tomt: 923,3, festetomt m?
Konses onsplikt: Buplikt
Adkomst: Offentlig til privat
Vann: Privat vann
Avlgp: Privat septik
Regulering: Reguleringsplan Tuddal sentrum boligformal
Offentl. avg. pr. ar:  Kr 9384,- alig
Forsikringsforhold: Eika
Ligningsverdi: Ikke oppgitt
Byggedr: 1981
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 30.05.2023
I(:hc;:]létrsientg;)ger Ingen spesielle forutsetninger.
Oppdragsgiver: Tone Skardal
Tilstede under Rekvirent og Jan Egil Skérdal
befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Protimeter MM S2

Festetomt med arlig festeavgift per dd. 1 157,- arlig. Beliggende i Bondal svegen 57, Tuddal. Tomten har privat vann og privat septik.
Brann deles med nabo. Flat tomt med oppstillingsplass og inngang til sokkel. Delvis skranende pa sokkel ens bakside og hovedinngang.
Opparbeidet med hage og plen. Gangavstand til Tuddal sentrum med montessoriskole, kirke, campingplass og dagndpen butikk. Tomten
ligger med utsikt over Bjarvatnet.
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OM BYGGEMETODEN:

Enebolig 1 etasje med sokkeletasje og integrert garasie, opprinnelig bygget 1981. Fundamentert pa stedlig grunn av fjell og tilkjerte
masser. Grunnmur/sokkeletasje av uisolert lettklinker. Integrert garasie. Plasstgpt betonggulv mot grunn. Isolert bindingsverk med
vindtetting av asfaltplater. Ytterkledning av tammermannspanel. Overbygget inngangsparti i vinkel pa 1. etg og inntrukket terrasse i stue
1. etg. Valmtak konstruksion av plassbygget sperretak med statikk fra 1981. Taktro av trebord, tekket med shingel. Kaldt loft med tilgang
fralukei mellomgang

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig 1 etasie med sokkeletasie og integrert garasje, opprinnelig bygget 1981. Boligen har hatt samme eier siden byggedr. Boligen er
jevnlig vedlikeholdt utvendig, og har ny taktekking med takrenner og beslag fra 2020. Innvendig er boligen som bygget i 1981. Selv om
boligen er jevnlig vedlikeholdt, ma det paberegnes videre vedlikehold bade utvendig og innvendig. Boligens vatrom, kjakken og de fleste
vinduer er frabyggedr. Ved eventuell renovering av ytterkledning og eventuell etterisolering i yttervegger og yttertak, médet alltid
radferes med en byggmester for & utfare lufting, klimaskjerm, isolering og dampsperre mm riktig. Eldre konstrukgoner under bakkeniva
som ikke har utvendig isolering og tilfredsstillende drenering, grunnmursplast og fuktsperre mot grunn, er risikokonstruksjoner for fukt.
Rédfer alltid med en byggmester ved eventuell renovering. Viser ellerstil tilstandsgrader med merknader i denne rapporten. Boligen er
for vrig godt sammensett av lokale tamrere i 1981.

ANNET:
Selger har eid boligen siden 1981. Det er felles brann med nabo. Eventuelle vedlikehol dsutgifter pa brenn deles mellom eiendommene.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eilendom, grunnbok, selgers opplysninger.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Sokkeletg: Takhgyde 2,22 mtil 2,30 m

-Gang 1 har panel i tak, panel pavegger, gulvbelegg patilfarergulv. Der til det fri. Luftelukei yttervegg. Rett, hjemmelaget trapp til 1.
etg, uten handlgper pavegg og uten rekkverk.

-Gang 2 har panel i tak, panel pa vegger, gulvbelegg patilfarergulv. Stakeluke. Stoppekran i tak. Stélder til garasie.

-Kjellerstue har panel i tak, panel p&vegger, gulvteppe patilfarergulv. Luftelukei yttervegg. Pipe og brannmur av tegl. Sotluke og
vedovn. Varmekabel i gulv.

-Soverom har panel i tak, panel pavegger, gulvteppe patilfarergulv. Luftelukei yttervegg.

-Vaskerom har panel i tak, respatexplater pa vegger. Gulvbelegg med oppbrett. Varmekabel i gulv. Avtrekksvifte pd yttervegg.

-Bod 1 har panel i tak, pusset murvegger, betonggulv. Lufteluker i yttervegg. Apen el og rarfaring. Stakeluke. Hovedsikring.

-Bod 2 har panel i tak, upusset lettklinker vegger, betonggulv. Luftelukei yttervegg.

-Bod 3 har panel i tak, upusset lettklinker vegger, betonggulv. Luftelukei yttervegg. Stoppekran, varmtvannsbereder. Sluk i gulv.
-Garageintegrert i kjeller, gipsplater i tak, pusset og upusset lettklinker vegger, betonggulv, vippeport fra byggedr. Innlagt stream,
lufteluker i vegg. Stélder til gang/duse.

Listverk: Trehvitt listverk. Ingen listverk i boder og ingen taklister i vaskerom. Resterende rom har Drammen taklist. Glatte gerikter og
glatte gulvlister. Innerdgrer: Trehvite trefyllingsderer fra 1981. 1 dlett finerder til bod. Innerderer med normale bruksmerker pa derblad
og terskler. Heltrederer méa paberegnes noe justering. Generelt er alle overflater fra byggeér. Eldre gulvteppe og gulvbelegg. Normale
bruksmerker og er i ellers generelt god stand. Boder er ikke innredet og har grovere og reffere overflater. Brukt som lager og vedbod. |
bod er det plassert musefeller. Defekt avtrekksvifte pa vaskerom. Mangler darpumpe pa stélder til garasie.

1.etg: Takhgyde: 2,39 m

-Vindfang har takess, panel pavegg, gulvbelegg. Sikringsskap.

-WC har takess, respatexplater pa vegg, gulvbelegg uten oppbrett. WC pa gulv med liten vask fra byggedr 1981. Lufteventil i tak.
-Gang har takess, panel pa vegger, gulvbelegg. Der til kjellertrapp. Plassbygget skap.

-Mellomgang har takess, panel pa vegger, gulvteppe. Lofts uke.

-Soverom 1 har takess, plater med tapet pa vegger, gulvteppe. 2 plassbygget skap. Lufteventil i vindu.

-Soverom 2 har takess, plater med tapet pa vegger, gulvteppe. Plassbygget skap og ventil i vindu.

-Soverom 3 har takess, plater med tapet pa vegger, gulvteppe. Plassbygget skap. Ventil i vindu. Vindu er fra 1977.

-Bad har takess, respatexplater pa vegger, gulvbelegg med opphbrett. Lufteventil i tak. Ventil i vindu.

-Stuei vinkel har takess, panel og plater med tapet pa vegger, gulvteppe. Heve/skyveder til terrasse. Varmepumpe. Ventiler i vinduer.
Pipe med teglpeis. Peisinnsats. Nisje for ved. Apen buetil gang.

-Kjakken har takess, plater med tapet pa vegger, gulvbelegg. Lufteventil i vindu.

Listverk: Beiset listverk, Drammen taklist. Glatte gerikter, glatte gulvlister. Innerdgrer: Brune, slette finerderer fra byggedr 1981.
Skyveder til kjekken og skyveder til stue frakjekken. Blyglassi vindfangder. Innerderer frabyggedr med generelle bruksmerker og
ditagier. Klinke il vindfangder er ute av funksjon og blyglass er noe |@st. Generelt alle overflater fra byggedr 1981. Noe gulnet takess og
panel etter rgyking innendars. Skrukker i tapethjgrner. Slitt tapet pa soverom. Noe ujevnheter i takessi stue. Gulvteppe er utdlitt. Knirk i
gulv hele 1. etg. Innvendig renovering og pakostninger bar paberegnes.

FORMAL MED ANALY SEN:
Formalet med denne rapporten er & beskrive boligens tilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Enebolig 1 etasie med sokkeletasie og integrert garasie. Ingen vesentlige endringer etter byggedr 1981, med unntak av taktekking i 2020
og fastkarmvinduer i stue, 2008.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjares det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 5270 000,-
- Fradrag: 2100 000,-
= Teknisk verdi balig: 3170 000,- 3 170 000,-
Tomteverdi: 0,- festetomt.
Markedsverdi (normal salgsverdi): = 2400 000,-
Laneverdi: 1 920 000,- (80%)

Beskrivelse av markedsverdi:

Markedsverdi er satt ut i fraomliggende salg, boligens generelle tilstand, beliggenhet og skjann. Antatt markedsverdi gir er areapris pr.
bruksarea bolig pa kr 10 572,-
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmalingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus areal et som opptas av yttervegger.

Maéleverdige arealer:
Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasiens areal. Rom som skal males ma veae
tilgjengelig, slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veare maleverdig.

Markedsfering:
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:

Etage: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?2
Sokkel etg inkl. garasje 51 58 109 123

letg 118 0 118 127

Sum bygning 169 58 227 250
AREALER GARASJE/UTHUS:

Type: P-Rom mz S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
Sum bygning(er)

P-ROM:

Sokkeletg: 2stk ganger, kjellerstue, soverom, vaskerom.
1.etg: Vindfang, WC, gang, mellomgang, 3stk soverom, bad, stue, kjgkken.

S-ROM:

Sokkeletg: 3stk boder.
1.etg: Ingen

MERKNADER OM AREAL:

Integrert garasje er medtatt i boligens BRA og BTA. Garagie er fart som S-rom. Kjellerstue og soverom i sokkeletasje er innredet etter
1981, i ca 1985. Rommene er ikke bruksendret.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Boder i kjeller er ikke innredet. Som bygget i 1981.

ANDRE MERKNADER:
Boligen er rgyket i innvendig.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eéiendomsbrangien. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Olav @yen

Byggmester, takstmann og fagskoleingenigr med 40 &rs erfaring fra byggebrangen som tamrer, forskalingssnekker, betongarbeider,
jernbinder, tamrerbas, formann, prosjektledel se og skjgnnsmann. Sgknadsprossedyrer.

05/06/2023

O/d»ﬂ%w/

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur/sokkel etasje fundamentert pa stedlig grunn av fjell og tilkjerte masser. Grunnmur av pusset |ettklinker.
Betonggulv i garagie har dlitte og raffe overflater med sprekkdannel ser.

Merknader: Smarissi murpuss under over og ved vindu. Riss ved nedlgp garasjeport og noe frostspreng ved nedlep
garagieport. Smariss ut fralufteventiler. Drenering fra byggedr, ingen pavist fukt i kjeller.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

M erknader: Boligen har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Grunnmur med sokkeletasje, kun bakside ved hovedinngang er under terreng. Grunnmursplast og
dreneringsrer/drenerings gsning er fra byggedr 1981.

Merknader: Innei bod 1 er det mindre fuktskjolder og kalk/saltutslag pa gulv og vegg.

1.4 Stegttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

M erknader: Boligen har ingen stattemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksionsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggedr 1981. Y tterkledning av tammermannspanel med utlektet asfalt
vindtettplate. Ytterkledningen er jevnlig vedlikehol dt.

Merknader: Kun utlufting i ytterkledning mellom luseknotter. Apninger i luseknotter er stedvis slik at mus kan komme
inn. det er observert muselort paloft. Ved beising/maling av ytterkledning ber endeved behandles ngye.

3. Vinduer og ytterdarer

3.1 Vinduer og ytterderer

Det er pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer og ytterdarer fra byggedr 1981. Vinduer i sokkeletasie er topphengslet. 1. etg har husmorvinduer og
fastkarmvinduer. Fastkarmvinduer i stue er fra 2008. 2 stk soveromsvinduer er fra 1977. Heve/skyveder fra byggedr
1981. Inngangsdar sokkeletasgie, slett, brun, lakkert teakder med sidefelt. Hovedder 1. etg, slett, lakkert, teakder med
sidefelt. Fastkarm vindu i vindfang. Vinduer er kostmalt utvendig og kostmalt/beiset innvendig. Ett stk blyglassvindu i
stue.

Merknader: Vinduer og derer med bruksmerker. Vinduer innvendig pa soverom og bad har kondensmerker. Vinduer i
kjellerstue og soverom sokkeletasje har punkterte glass. Fastkarmvinduer i stue fra 2008, gis TG1. Noe vagbitte, dlitte
overflater painngangsder sokkel. Vinduer og derer generelt fra 1981 og 1977 gis TG 2. Punkterte vinduer gis TG 3.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er pavist ventilering/lufting.

Vamtakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra1981. Taktro av trebord, tekket med shingel. Lufting av
valmtak i spaltebord, gesimskasser. Teglpipe med hel dekkende pipebeslag. Taktekking med beslag og renner fra 2020.

Merknader: Noe spor etter eldre taklekkasje pa gesimsbord frafar bytting av taktekking. Kondensmerke rundt
lufteventiler innei tak frafer taktekking. Statikk fra 1981. Plassbygget sperretak.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vagei fra 1981
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, pleser eller andre symptomer pa svekkel ser.

Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomfaringer vurderes som
tilfredsstillende.

Vedlikehol dsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Heyden pa skorstein er ikke forskriftsmessig.

Taktro av trebord fra 1981. Taktekking av shingel med underlagspapp, dokumentert fra 2020.

Merknader: Taktekking av shingel fra 2020 inkludert alle beslag. Pipe med heldekkende beslag er ikke 80 cm over
manet eller har 3 m til takfot. Ingen palegg frafeier.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedigp av sort stal . Takfotbeslag av sort stdl. Heldekkende pipekledning av sort stdl med bayle patoppen.
Feietrinn av sort stdl. Luftehatt fraWC og bad av sort stal. Luftehatt fra kjekkenventilator patak sort stal. Alle nedlgp er
fart vekk fragrunnmur. Alle takrenner og beslag er byttet ved takskifte i 2020.

Merknader: Luftehatter har ikke kondensfanger. Kan kondensere og renne ned pa|oft.

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Det er pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkagier, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkagie rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilgang fra uisolert luke i mellomgang. Lufting av yttertak via spaltebord i gesimskasse.
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Merknader: Observert noe muselort. Lufteventiler med rer fra bad/WC og kjakkenvifte er omlagt med isolerte rar som
gar opp i lufteventiler uten kondensfanger. Kondens kan falle ned paloft.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes ikke som tilstrekkelig.

Overbygget terrasse 1. etg pa ca 6 m2 med tilgang fra heve/skyveder stue. Under terrasse er det sitteplass med innhukk i
grunnmur. Rekkverkshayde 90 cm. Terrassegulv med passasje foran fastkarmvinduer i stue med rekkverkshgyde 53 cm.
Overbygget inngangsparti pa ca 2,5 m2. Trapper: Smijernstrapp fra garasje/sokkeletasie til hellelagt gang mot
hovedinngang med plassbygget betongtrapp.

Merknader: Plassbygget betongtrapp ved hovedder har ett trinn og god plass opp til derterskel. Terrassegulv pa
overbygget terrasse ved stue har gulv som flukter med innvendig gulv. Overflater painnvendige terrassegulv er vaabitt
og sprukket. Rekkverk er ustgtt.

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Pipe av lettklinker fra byggedr 1981. Innvendig steinsatt med tegl. Sotluke i kjellerstue. Vedovn i kjellerstue. Peis av
teglstein med peisinnsatsi stue 1. etg. Pipe over tak med heldekkende pipekledning. Bayle patopp av pipe. Feietrinn

Merknader: Pipe er ikke 80 cm over manet eller har 3 minn til takfot. Det foreligger ingen palegg eller merknader fra
felevesen.

8. Etageskillere
8.1 Etagjeskillere

Etasjeskiller av isolert trebjelkelag mellom sokkeletasje og 1. etg som bygget i 1981. Innvendig, rett trapp fra gang til
kjeller. Plassbygget trapp.

Merknader : Plassbygget innvendig trapp av lakkert furu uten handlgper pa vegg og uten rekkverk. Slitager i
trappetrinn. Etagieskiller 1. etg med noe planavvik, knirk over hele 1. etg i ale rom.

9. Rom under terreng
9.1 Sokkeletage. Ganger, boder, kjellerstue, soverom og garasje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Sokkeletasje. Ganger, boder, kjellerstue, soverom og garasje - Veggenes og himlingens overflater. Alle rom er beskrevet
i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Normalt, godt vedlikeholde overflater frabyggedr 1981 og i ca 1985. Bruksmerker og normale slitasjer.
Boder er ikke innredet. Det er musefeller i boder. Det er noe salt/kalkutslag pa gulv/vegg i bod 1.

9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Sokkeletagie. Ganger, boder, kjellerstue, soverom og garasje - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i pkt for
beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Overflater gulv fra 1981/1985. Slitasier og bruksmerker. Raffe overflater pa uinnredet bod.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.

Fuktsgk i hele sokkeletasie.

Merknader: Det er boret hull i soverom sokkeletasie. Rom under terreng er innredet etter byggedr. Kjellerstue og
soverom er i fremste del av sokkel og ligger ikke under terreng. Boder er ikke innredet. VVaskerom har respatex pa
murvegg. Kun sma fukt/kalkutslag i bod 1. Det kan ventelig vaare noe kapilaaroppsug fra gulv pa grunn. Pa befaring er
det ikke funnet fukt, men det lukter kjeller i hull boret i soverom.

10. Vatrom
10.1 Vaskerom sokkeletase
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Vaskerom sokkeletage - Overflate vegger og himling. Panel i tak uten taklist, respatexplater pa vegger, avtrekksvifte pa
vegg, dpne vannrer og dpen el. Opplegg for vaskemaskin og vask.

Merknader: Rom under terreng, avtrekksvifte virker ikke. Respatexplater frabyggedr 1981 er l@se mot gulvbelegg.
Vannrgr og sanitea frabyggedr 1981.

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjeter og underkant av plater pagulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vaskerom sokkeletage - Overflate gulv. Gulvbelegg pa betonggulv med sluk og varmekabel. Overflater fra 1981.
Terskel har oppkant pad 45 mm og en liten luftespalte i terskel.

M erknader: Vaskerom som bygget i 1981. Overflater fra 1981. Fin funksjon som vaskerom.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fraca. 1981

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Membraner pavegger og gulv. Respatex fungerer som membran pa vegger. Gulvbelegg fungerer som membran pagulv.
Gulv pagrunn. Det er ikke boret i tilstgtende rom eller underliggende konstruksion. Det er gulv pa grunn, dpne vannrer

o0g respatexplater pa murvegg.

Merknader: Membranlgsning fra 1981. Ingen fullgod membranlgsning. Ingen mangjetter pa avigp i vegg.
Respatexplater ligger | @se pa oppbrettet gulvbelegg. Rommet har fin funksjon som vaskerom.

10.2 Bad 1. etage
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Bad 1. etasje - Overflate vegger og himling. Takess med ventil i tak, respatexplater pa vegg. Overflater fra 1981. Eldre
baderomsinnredning og skap med speil. Ett stk hgyskap. Gul porselensvask, dusjkabinett og gult badekar.

Merknader: Kondensmerker pa vindu, ingen avtrekksvifte. Kondensmerker rundt ventil i tak. Armatur til badekar er
frakoblet. Respatexplater ligger |@se mot oppbrettet gulvbelegg. Eldre innredning.

10.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjeter og underkant av plater pAgulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad 1. etagje - Overflate gulv. Gulvbelegg med oppbrett og varmekabel. Overflater fra 1981.

Merknader: Vatrom fra 1981. Badekar er frakoblet. Ingen Iufting ved terskel, men oppkant med terskel pa 45 mm.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 1981
Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Membran pa vegger og gulv. Respatexplater pa vegger fungerer som membran. Gulvbelegg fungerer som membran pa
gulv. Membranlgsning fra 1981. Ikke boret hull fratilstetende rom. Vannrar ligger pa yttervegg.
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Merknader : Vatrom og membranlgsning fra 1981. Vatrommet fungerer fint med dusjkabinett. Eldre overflater. Vannrer
payttervegg uten mangjett. Avligp og vannrer fravask uten mansjett.

11. Kjgkken
11.1Kjekken 1. etagie
11.1 Kjgkken 1. etasie

Vanninstallasjonen er fraca. 1981

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjealeskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning fra 1981, fronter av eik, slette overflater pa darer og skuffer. Overskap, 2 stk hgyskap. Underskap
med skap og skuffer. Todelt kjakkeninnredning. Innredning pa bade innervegg og yttervegg. Ventilatorskap med
ventilator. avtrekk over tak. Laminert benkeplate. Kum av stél, lenge 1,40 m med to kummer. Vanlige hvitevarer.

Merknader: Kjgkkeninnredning fra byggedr 1981 med normale bruksmerker. Hvitevarer fra slutten av 1990-tall,
begynnelse av 2000-tall. Knirk i hele kjakkengulv.

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Allerom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 1981

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Gulvmontert WC i eget rom ved vindfang. Alle vannrer, avlgp og saniter frabyggedr 1981. Ingen tegn til lekkasjer.
Stoppekran i kjellerbod. Varmtvannstank i kjellerbod. Bade dpent og skjulte vannrer og avlep.

M erknader: Eldre sanitag, vannrer og avlgp fra 1981.

el 13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 2016

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder fra 2016, plassert i bod. Lekkasjesikret ved at den stér pa betonggulv med sluk.

Merknader: Varmtvannsbereder har ingen fast €l tilkobling, men ledning i kontakt.
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13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca. Varmepumpe 2015

Varmepumpe fra 2015 montert i stue 1. etg.

Merknader: Varmepumpe opplyses a funke tilfredsstillende. Det anbefales jevnlig service pa varmepumpe for optimal
funkgon.

13.5 Ventilagon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilagon i form av lufteventiler i vinduer 1. etg. Ventiler i tak pA WC og bad. Avtrekksvifte fra kjakken.
Lufteventiler i yttervegger pa sokkeletagie. Boligen har tobakksl ukt.

Merknader: Det er ingen avtrekksvifte frabad, kun ventil i tak. Takventiler pa bad og WC kan kondensere.
Avtrekksvifte pa vaskerom sokkeletagie virker ikke. Avtrekksvifte fra kjagkken gar over tak. Ved salg av bolig kan
fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma altid vaare tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til
lufting og luftsirkulasjon.

13.6 Toalettrom

WC i eget rom med tilgang fra vindfang. Takess med ventil i tak, respatexplater pa vegger, gulvbelegg. Brun,
gulvmontert WC og vask fra 1981.

Merknader: WC og sanitag fra 1981. Eldre kondensmerker i tak rundt lufteventil.

14. Garase—uthus
14.1 Garasje — uthus

Garageintegrert i kjeller ca21 m2. Vippeport i tre fra 1981. Stalder til Slusei sokkeletage. Gipsi himling. Pusset og
upusset |ettklinker pa vegger. Plasstept betonggulv.

Merknader: Noe uferdige og reffe overflater. Slitt betonggulv med avskallinger og sprekker. Stélder, derpumpe for &
vage selvlukkende.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist ca. IKKE OPPLY ST

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1981

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. IKKE TOTAL REHABILITERT

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Elektrisk anlegg 230 V fra 1981. Skjult anlegg med noe dpent anlegg. Ingen opplysninger om siste tilsyn. Sikringsskap
plassert i vindfang 1. etg. Hovedsikring plassert i bod 1 sokkeletagje.

Merknader : Ingen opplysninger om siste tilsyn, men lenger enn 5 ar siden. Elektrisk anlegg fra 1981. Opplyses dvagei
god stand. Ved kjgp av brukt bolig, bar det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatar.
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VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger. Registrert ferdigattest pa bolig og garase
26.08.1981. Kjellerstue og soverom i sokkeletasie er innredet i 1985 og ikke bruksendret.
ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Soverom og kjellerstue er ikke bruksendret. ved bruksendring ma det vaare godkjent remningsvindu i soverom
sokkeletasje.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.

1.3 |Drenering

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.3.

2.1 |Yttervegger og veggkonstrukson

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1.

5.1 [Innvendig L oft

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1.

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1.

8.1 |Etageskillere

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1.

9.1.1|Sokkeletasje. Ganger, boder, kjellerstue, soverom og garasje V eggenes og himlingens overflater

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.1.

9.1.2|Sokkeletasje. Ganger, boder, kjellerstue, soverom og garasje Gulvets overflate

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.2.

9.1.3|Sokkeletasie. Ganger, boder, kjellerstue, soverom og garasje Fuktmaling og ventilasjon

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.3.

10.1.1V askerom sokkel etasje Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.

10.1.4V askerom sokkel etasje Overflate gulv

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

10.1.3V askerom sokkel etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.3.

10.2.1Bad 1. etasie Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.1.

10.2.2Bad 1. etasje Overflate gulv

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.2.

10.2.3Bad 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.3.

11.1|Kjekken 1. etagie Kjokken 1. etasie

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1

13.1 \WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1.

13.5 Ventilasion

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.
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13.6

Toalettrom

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.6.

14.1

Garase — uthus

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.
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3.1 |Vinduer og ytterderer
Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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