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Oppgradert 3-roms endeleilighet
med innglasset veranda. - Solrikt -
Parkering i garasjeanlegg! 1/2
etasje ned fra inngang.
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Oppgradert 3-roms
endeleilighet med
innglasset veranda. -
Solrikt - egen parkering!

Solrik 3-roms endeleilighet med innglasset veranda og tilhgrende
parkeringsplass i felles garasjeanlegg! Leiligheten ligger kun 1/2
etasje ned fra inngang. Mulighet for trappefri inngang via felles
sykkelbod. Lys og lekker leilighet som er vesentlig oppgradert de
senere drene med nyere kjgkken og overflater pa gulv, vegger og i
himling. Badet er totalrenovert i 2017. Leiligheten fremstar som
smakfull og tidsriktig! Her kan du flytte rett inn!

Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 941 70 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Omradet er attraktivt med gode bussforbindelser og dagligvarebutikk
i neeromradet. Kort vei til lyslgype og fine turomréder. | lyslgypa kjgres

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1990 000-
Fellesgjeld: Kr 281 652,-
Omkostn.: Kr 1 350-

Total ink omk.: Kr2 273 002-
Felleskostn.: Kr6312-

Selger: Harald Emil Olsen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1981

BRA-i/BRA Total 55/79 kvm
Tomtstr.: 4805.1 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 507, bnr. 1801
Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1409250186

2 Brinken 26

det opp skispor om vinteren.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 36
Energiattest .. ... 60
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 66
Budskjema. . ... .. ... ... .. 97

Brinken 26

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 55 m?

BRA -e: 4 m?

BRA - b: 20 m2
BRA totalt: 79 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m? Bodrom

2. etasje
BRA-i: 55 m2 Gang, bad, 2 soverom, stue, kjgkken.
BRA-b: 20 m? Innglasset terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal = 55m2.

P-rom = 55m2.

Her fglger ogsa med en parkeringsplass i felles areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4805.1 m2

Tomtebeskrivelse
Leilighet beliggende pa en solrik og sentral tomt

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa vestsiden av Solasen, ca 3 km fra Arendal sentrum i et
veletablert og fredelig boligomrade. Blokken ligger vestvendt, hgyt og fritt, med
meget gode solforhold pa egen innglasset veranda. Det er fine, solrike fellesomrader
og pent opparbeidet
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fellesarealer med flott utsikt til Galtesund og Torungene.

Adkomst

Fra sentrum til store soldsen, ta til hgyre nesten pa toppen (Brinken). Fglg veien og
hold til hgyre til nr. 26 som ligger pa hgyre hand. Velkommen! Gjesteparkering nr.1-11
pa garasjetak kan fritt benyttes.

Bebyggelsen
Blokkbebyggelse

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ar) 31 barn 0.8 km
Gullfakse barnehage (0-5 ar) 57 barn 1.1 km

Nyli barnehage (0-5 ar) 44 barn 1.4 km

Skole:

Birkenlund skole (1-10 kl.) 440 elever, 23 klasser 1.7 km
Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregaende skole 880 elever, 30 klasser 3.6 km

Fritid/Sport:

Soldsen/neptunvn Ballspill 0.2 km
Ribberasen ballgkke Ballspill 1 km
Arendal Sport og Fitnessenter 7 min

Skolekrets
Birkenlund

Offentlig kommunikasjon

Buss:

Solsiden Linje N110, 111 0.3 km
Tog:

Arendal stasjon Linje R50 1.6 km
Fly:

Kristiansand Kjevik 54 min

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 24 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostander/gkt fellesgjeld

Svar: Ja. Beskrivelse: Vedtak om bygging av nytt parkeringshus.

Kommentar: Litt kalkutslag i taket pa kjellerbod.

Innhold

Inngang/vindfang, bad/wc/vaskerom, to soverom, stue med utgang til stor innglasset
veranda samt kjgkken. Bod tilhgrende leiligheten i underetasjen. Det er felles
trappegang med sykkelbod og sgppelrom.

Standard

Lys og lekker leilighet som er vesentlig oppgradert den senere tid med oppusset
kjokken og bad samt nye overflater pa gulv, vegger og i himling. Leiligheten

fremstar som smakfull og tidsriktig! Her kan du flytte rett inn!

Pa gulv finnes Fjorddal eikparkett og pa vegger finnes i hovedsak malt gips samt malt
dekke i himling. Lekker kjgkkeninnredning med glatte fronter i hvit

hgyglans og med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr i stahgyde,
platetopp og ventilator. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

Et praktisk kjgkken med god benke- og skapplass avdelt fra stuen. Flott stue med store
vindusflater og utgang til innglasset veranda. Bad/wc med belegg

pa gulv og vegger, dusjkabinett, hvit innredning med hvit vask, klosett samt opplegg for
vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Renovert i 2017. Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg, ingen tett oppkant ved dgr. Heydeforskjell pa gulvet fra
der til kant av kabinett er 10mm, burde vaert 25mm. Sluk lar seg kun delvis
inspisere.

Arsak: Burde veert stgrre hgydeforskjell pa gulvet.

Konsekvens: Ingen umiddelbare tiltak.

- Varmtvannsbereder

VVS bereder i fra 2024 i kjskkenbenk star an rett pa sokkelen.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Skal sta pa eget fundament.

Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.

Anbefalt tiltak: Ingen umiddelbare behov for tiltak
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Forhold som har fatt TG3: Ingen

Takstmannens konklusjon:

Leilighet beliggende pa en solrik og sentral tomt. Den generelle tilstanden utvendig
virker god og her gar

vedlikehold pa borettslaget. Innvendig er samtlige rom den senere tid oppgradert.
Viser forgvrig til rapportens

enkelte punkter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hele leiligheten er pusset opp for ca 10 ar siden. Bad er pusset opp i 2017 av tidligere
eier, samt nytt el-anlegg. Alle overflater leiligheten foruten bad er malt i 2018.

Modernisert/Pakostet ar
2017

TV/Internett/Bredband
Canal Digital - kabeltv og internett.

Parkering
Garasjeplass nr. 2 medfglger, og det er tilhgrende gjesteparkeringsplasser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0002033596

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i leiligheten som ikke har festmonterte/
veggfaste varmeklider, medfglger det heller ikke varmekilder i disse rom.

Info stremforbruk
Ca. 6 000 kWh

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1990 000

Formuesverdi primaer
Kr 472 535
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1890 138

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: Avdrag andel fellesgjeld 980
FELLESUTGIFTER 3 991

Rentekostnader andel fellesgjeld 868
Rentekostnader andel fellesgjeld 121

Avdrag andel fellesgjeld 102

Tilleggsytelser: GARASJELEI 250

Det foreligger forslag til enten a renovere eller bygge nytt garasjeanlegg. Man ma
derfor regne med at fellesgjeld og fellesutgiftene vil gke dersom dette blir realisert.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6312

Andel Fellesgjeld
Kr 281 652

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
15.09.2025

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 03594, Nordea Bank Norge ASA
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Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.09.2025: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 87

Saldo per 15.09.2025: 11 310 000

Andel av saldo: 255716

Forste termin: 30.03.2012Fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.03.2047 )
Renteswap til 30.03.2022 3,77 + margin

Lanenummer: 60308122460, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.09.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 56

Saldo per 15.09.2025: 1 147 120

Andel av saldo: 25 936

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2039 )
Flytende rente

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1082

Rentekost. fellesgjeld
Kr 989

Andel fellesformue
Kr24 812

Andel fellesformue dato
15.09.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skrenten Borettslag 2

Organisasjonsnummer
854363182

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne
eier andeler i borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt bolig. Andelseierne
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har ikke personlig ansvar for selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
folge av andre andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede
og usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i andelene.
Borettslaget er i tillegg medlem av sikringsfond/ tilleggsforsikret

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 03594, Nordea Bank Norge ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.07.2024: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 24.07.2024: 11 830 000

Andel av saldo: 267 474

Forste termin: 30.03.2012Fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.03.2047 )
Renteswap til 30.03.2022 3,77 + margin

Lanenummer: 60308122460, Nordea Bank Abp, filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.07.2024: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 24.07.2024: 1 200 000

Andel av saldo: 27 132

Neste termin/avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2039 )

Flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2024
utgjgre ca kr 74,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Forkjgpsrett

Jfr. borettslagets vedtekter sa har de gvrige andelseiere dernest medlemmer i Arendal
boligbyggelag forkjspsrett nar en andel skal selges.

Forkjgpsrett gir andre andelseiere i borettslaget og boligbyggelaget som boligen er
tilknyttet, en mulighet til a tre inn i avtalen som kjgper og selger har
inngatt.Forkjgpsrett innebaerer at den som har forkjgpsrett kan kjgpe boligen i stedet
for den som selger har inngéatt avtale med. Du betaler da den prisen som kjgper og
selger har blitt enige om.

Forkjgpsrett avklares etter budaksept.

Se Skrentenborettslag Il sine vedtekter pkt. Forkjgpsrett
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold defineres i borettslaget som hund eller katt, og er kun tillatt etter sgknad til
styret. Det ma presiseres at dyreholdet ikke skal vaere til sjenanse for naboer eller
bomiljget for gvrig. Dersom dette ikke overholdes, kan tillatelse trekkes tilbake.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Arendal Boligbyggerlag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 507, bruksnummer 1801 i Arendal kommune.Andelsnr. 2 i Skrenten
Borettslag 2 med orgnr. 854363182

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/507/1801:
27.10.1980 - Dokumentnr: 8232 - Bestemmelse om bebyggelse
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Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

05.03.1980 - Dokumentnr: 1872 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:507 Bnr:199

Gnr: 507 Bnr:1336

01.01.2020 - Dokumentnr: 596308 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:507 Bnr:1801

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 02.012.1980.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.12.1980.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan: gjeldene kommuneplan: Planperiode 2023-2033. Formal: Bebyggelse-
og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt
som

avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og
pleieinstitusjoner

etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha

minimum en

fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16

Reguleringsplan: Vedtatt i kraft: 24.11.1976. Arealplanid: 2216r2. Plannavn: Solasen.
Formal: Blokkbebyggelse
Felles lekeareal, Annet friomrade, Friluftsomrade.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
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de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000 (Prisantydning)

281 652 (Andel av fellesgjeld)

2 271 652 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 273 002 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 280 902 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 283 702 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,27% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Garantipremie/innestaelse

18 750 Markedspakke

6 950 Oppgjersvederlag

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

6 385 Eierskiftegebyr

Brinken 26
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 575 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 94 055

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no

TIf: 941 70 220

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
10.10.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Brinken 26

4843 Arendal
Gnr: 507 Bnr: 1801

Bygningssakkyndig Rapport kode: 073616
Erik Sgrensen Opprettet: 22.09.2025
Utskrift: 22.09.2025

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS
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Brinken 26

4843 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1801

Innledning

Erik AsS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] E [
Opprettet: 22.09.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Brinken 26 ) Foretaksnr.: 979205996 - ;
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4843 Arendal Opprettet: 22.09.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1801 Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4843 Arendal Opprettet: 22.09.2025

E-post:
Gnr.: 507 Bnr.: 1801 Utskrift: 22.09.2025

Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (21

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - ‘{\E s "‘-r
4843 Arendal Opprettet: 22.0.2025 oo 482{1@Rytene G L
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1801 Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Drenering

Drenering og fuktsikring
Bad

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur
Yttervegg

Konstruksjon

Kledning J

*Pro Verk AS
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Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Sorensen

Opprettet: 22.09.2025
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

LA = A

\

Vinduer og ytterdarer

Vinduer og ytterdagrer

Terrasser og plattinger pa terreng

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)

Bad

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Kjokken

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Etasjeskiller

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad

Overflater - Gulv

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Varmtvannsbereder

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u = \L
4843 Arendal Opprettet: 22.0.2025 oo 482:@Rytene Lel

-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1801 Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en solrik og sentral tomt.
Den generelle tilstanden utvendig virker god og her gar vedlikehold pa borettslaget.
Innvendig er samtlige rom den senere tid oppgradert.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Harald Emil Olsen Rekvirert dato: 17.09.2025

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 18.09.2025
Harald Emil Olsen

Matrikkelopplysninger

Adresse: Brinken 26, 4843 Arendal Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
507 1801

Hjemmelshaver(e): Harald Emil Olsen
Borettslaget / sameiets navn: Skrenten Borettslag 2

*Pro Verk AS
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Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerkleering.
Kvittering bad.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 4 805,1
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
1981

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b
1. etasje 4
2. etasje 55 20
Sum: 55 4 20
Sum BRA: 79

Romfordeling

Etasje Romtype
1. etasje BRA-e: Bodrom.
2. etasje BRA-i: Gang, bad, 2 soverom, stue, kjokken.

BRA-b: Innglasset terrasse.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 55m2.
P-rom = 55m2.

Her fglger ogsa med en parkeringsplass i felles areal.

*Pro Verk AS
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=

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundet bygningen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast fra byggear. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av betong.

Vurdering / Avvik
TG0 Drenering og fuktsikring
, Utvendig drenering far ingen innvirkning for selve leiligheten som ligger i 2.
etasje.

Vurdering / Avvik
Konstruksjon
TG 1 Konstruksjonen bestar av betong.
Klednin
TG 1 y

Vegger er utvendig kledd med plater og noe stdende kledning, har vanlig elde.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdarer er i tre med isolerglass og 2 stk. i plast, har vanlig elde
mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Terrasse side vest virker ok.

TG 1

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

TG IU

|u

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

TG 1U Tekking er med papp/duk, er ikke inspisert pga. manglende tilgang.

|u

Beskrivelse
Renovert i 2017.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg, ingen tett oppkant ved der. Heydeforskjell pa gulvet fra
der til kant av kabinett er 10mm, burde vaert 25mm. Sluk lar seg kun delvis
inspisere.

TG 2

Arsak | Konsekvens:
Arsak: Burde veert starre haydeforskjell pa gulvet.

Konsekvens: Ingen umiddelbare tiltak.

*Pro Verk AS

Side 11 av 17




H Erik AsS
B rin ken 26 Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse: Lindtveit 35 ! i ]]/\[ F: ‘l.
4843 Arendal Opprettet: 22.09.2025 et 482{1@Ry¢ene ] S L
-post: post eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1801 Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak.

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med fliser, dgr trenger litt justering.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malte plater.
TG 1 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettsjikt og gar ned i sluk.
TG 1 Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Ventilasjon
EL. vifte montert i vegg, liten luftespalte i bunnen av der.
TG 1 Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett, kabinett og
avlgp til vaskemaskin.
TG0 Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. rer til dusjen star mot fellesareal.

Beskrivelse
Renovert i ca. 2013.
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med fliser.
TG 1 Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malt gips.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Avtrekk
TG 1

Kjokkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

*Pro Verk AS
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Brinken 26

4843 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1801

TG 1

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35 T D
4821 Rykene ﬂ 1{\& el

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

Erik Serensen

7

Opprettet: 22.09.2025

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med slette fronter.

Vurdering / Avvik

TG 1

Etasjeskiller
Etasjeskillere mellom etasjene er i betong.

Hgydeavvik i gang er 7mm.
Haydeavvik i kjgkken er 12mm.

TG er ut i fra standard.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom. Sma vindu pa soverommene.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom. Sma vindu pa soverommene.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

o )

TGO

Skredfare
Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

*Pro Verk AS
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Brinken 26

4843 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1801

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen

Opprettet: 22.09.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

Adresse:  Lindiveit 35 Al ‘{\ o
4821 Rykene L

—

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.

Vurdering / Avvik

Fellesareal

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer. For a lukke avviket iht. NS-3600

ma det fremskaffes tilstandsrapport for fellesarealer.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 2

TG 1

Vannrer (stoppekran)

Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i kjgkken benk, er ikke funksjonstestet.

Walkerguard montert.

Avlepsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.
Varmtvannsbereder

VVS bereder i fra 2024 i kjgkkenbenk star an rett pa sokkelen.

Arsak | Konsekvens:
Arsak: Skal sta pa eget fundament.

Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.

Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Ventil i toppen av et vinduene, utlufting av leilighet innvendig bar utbedres.

*Pro Verk AS
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Brinken 26

4843 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1801

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Serensen

Opprettet: 22.09.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160

NR

NR

10

Beskrivelse

Sikringsskap med skrusikringer montert i felles gang pa vegg syd.

Hovedsikring 35 ampere, 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Svar

1981

2018

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Kommentar

Kontroll utfert i regi av borettslaget, ingen

dokumentasjon fremlagt.

Kommentar

=Pro Verk AS
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- i i Erik AsS
B rin ken 26 Folrelaksnv.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 A ] ﬂ/\
4843 Arendal Opprettet: 22.09.2025 4821 Rykene 1 |
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1801 Utskrift: 22.09.2025 Telefon: 90635160
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja

forskriftskrav?

=Pro Verk AS
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Brinken 26

4843 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1801

NR Sjekkpunkt

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik Serensen
Opprettet: 22.09.2025

Utskrift: 22.09.2025

Svar

Ja

Svar

Ja

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35 \! ]]/\
4821 Rykene ] [_.-.-

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Kommentar

Kommentar

[

Rykene - 22.09.2025

Sted - Dato

N

ERIK SORENSEN
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til arientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Adresse

Postnr. !:' Sted I

Nér kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? ArMnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? ["]Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn

Howold Ewi) S | eveman | O\ S e

| Etternavn | —|

Selger 2 Fornavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

MNei [IE Beskrivelse [ ]

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

MNei [)a Beskrivelse | I
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse l I
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[INei [Jia Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L —[
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [la Beskrivelse | |
25 Er forholdet byggemeldt? [[Nei []Ja
3, Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk elier lignende?

wNei Ola Beskrivelse | —‘
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt5.

M Nei []Ja Beskrivelse ‘ —‘

Initialer seleer: Initialer kigner {ved ooneidrsonndragh:
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei []la Beskrivelse ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [ |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gurig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

ﬁNei [la Beskrivelse r !
6. Kjenner du tit om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

EjNei a Beskrivelse ‘
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

‘E Nei [Jla Beskrivelse I j
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

M Nei [Ja Beskrivelse ‘ !
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

mNei [)a l l
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

tﬁ Nei []Ja Beskrivelse ’ ‘
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

Nei []Ja Beskrivelse I

10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l J
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12,

MNEI [la Beskrivelse J
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ’ l
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[Nei [la Beskrivelse J |
12, Kjenner du til om det er utfprt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

MNei [ia Beskrivelse [ l
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfares av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

IﬁNei [ia Beskrivelse ]
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

&Nei [l Kommentar L |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [JJa Beskrivelse ‘ —l

Initialer seleer; initialer kidner (ved nnneiarsnnndraa):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
mNei M= Beskrivelse J
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ONei [])a Beskrivelse ‘
17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde aljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[Nei [la Kommentar ‘ }
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
ﬁNei [ia Beskrivelse I |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [ia Beskrivelse ‘ |
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
[INei [la Beskrivelse Siste malte radonverdi E
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
[JNei [la Beskrivelse | |
19.1 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
CINei [JJa Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
N Nei []Ja Beskrivelse ‘
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Nei []Ja Beskrivelse ‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
[CINei [JJa Beskrivelse | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

NNei ia Beskrivelse { ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gpktfellesgjeld?

1, ] 7

[ Nei ﬁJa Beskrivelse ‘tk Nf\\f}(
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedy

maur eller lignende?

MNEI [JJa Beskrivelse
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei []la Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for piass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

ey Kok 5\(@ v Laked Q‘E}. \ \'\L\.\,Qx \rod.

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept) Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer seleer: Initialer kianer {ved obneidrsonndrae):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

< nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potenslelle kjgpere til 4 undersoke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@psi § 20 (aksjeboliger).

Jeg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

M Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar.

jDato ’ ISted

Signatur seiger 1: Signatur selger 2:

N@\g\& A 9,%{5% Olse




Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

4

1.1

1.2

1.3

1.5

21

2.2

4.2

4.3

4.4

4.5

o

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR i : . : ;
Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. &r og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

'NAR FO
Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtageisen.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 méaneder for

overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARERFOR
Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjippekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARERFOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfareise sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehor som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjzpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL T W TSR AR, |

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkiudert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til & heve kjspet, og kjispesummen er mindre enn maksimalbelspet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjippesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til a foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfeigende
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5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjar mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alie mangelskrav som inngdr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold tit FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN
Reises mangelskrav mot sikrede, elfer kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal

Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnetse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjsper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de n@dvendige omkostninger for
avgjgrelse av mangelskravet. Som nadvendige omkastninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palsper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjoper).

'REGRESS / AVKORTING L= TG TS

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjpper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-8, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta

sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

'ANDRE BESTEMMELSER s JerF =4 S

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1892
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.



8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansieli- og annen relevant nedvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik svrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere sé
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett tit & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HD| Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HD| Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER <ro Sy IR R |
Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avkiart gjennom den vanlige
saksbehandiingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.

| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lese
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/lKombinert. Saker som ikke Igses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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ENERGIATTEST

Adresse Brinken 26
Postnummer 4843

Sted ARENDAL
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 507
Bruksnummer 1801
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 167038239
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2024-10433

Dato

16.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Sla av lyset og bruk sparepzaerer

- Tiltak utenders - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1981

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ne@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.
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Nabolagsprofil

Brinken 26 - Nabolaget Soldsen - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Eldre
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Solsiden 3min #
Linje N110, 111 0.3km
8@ Arendal stasjon 16 min 4
Linje F5, R50 1.4km
X Kristiansand Kjevik 54 min &
Skoler
Birkenlund skole (1-10 kl.) 12 min %
406 elever, 23 klasser 1.7 km
Moltemyr skole (1-10 kl.) 22 min &
359 elever, 23 klasser 1.9km
Arendal vgs - Mglleheia 18 min %
Arendal videregdende skole 8 min &
880 elever, 30 klasser 2.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Solhaug Eldresenter - Arendal komm...10 min %
& Birkenlund Skole - Arendal kommune 14 min %

«Veldig stille. Kort veg til det
aller meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

10.3%
13.9%
14.5 %
5%
7.3%
7.2%
16.8 %
18.3%
212%
337%
40.1%
38.9%
34.2%
20.3 %
18.3%

mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Soldsen 794 439
B Arendal 39170 19 324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ar) 5min &
31 barn 0.4 km
Nyli barnehage (0-5 ér) 7 min %
44 barn 0.6 km
Gullfakse barnehage (0-5 ér) 12 min %
57 barn 1km
Dagligvare
Coop Extra Havstad 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Nyli 12 min 4
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
9 Lett 90/100

Sport

® Solasen/neptunvn 4 min £
Ballspill 0.3km

@ Ribberasen ballgkke 4 min A&
Ballspill 0.3km

& MOVA Arendal Sentrum 8 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 7 min &

Boligmasse

M 15% enebolig

B 31% rekkehus

B 39% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
ALTI Arena 8 min &
l@ Boots apotek Arendal 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m III
>S5
@
=
c
o
o)
-
35

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Soldsen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Vedtekter

For Skrenten Borettslag II org nr 854 363 182
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 22. november 1978, sist
endret den 08. april 2013.

(Vedtektene er basert pa NBBL's mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skrenten Borettslag II er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig 1 lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg harT.c.cccn. rett til 4 eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkijgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjpre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med 1lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i1 laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhegrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjores i1 en avis som er vanlig lest pad stedet,
p& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p&
eiendommen som er nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i1 at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to Aarene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en madned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med feorste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VAdtrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegq,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige degrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning ba&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafeort ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

&4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fzlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
34 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nodvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd péa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver madned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4
andre medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nadr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, Jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst Atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pad ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjsres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller wpkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta 1 en
avstemning p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fAr vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilka&r for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR SKRENTEN BORETTSLAG 11

Ordensreglene bygger pa «Lov om borettslag§ 5-11», og vedtektene for Skrenten borettslag Il. Et godt
bomiljg krever at alle beboerne tar hensyn til hverandre, bidrar til ro, orden, sikkerhet og trivsel.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Eieren er ansvarlig for at andre
husstandsmedlemmer, besgkende og framleietakere gjgres kjent med og overholder reglene.

Brudd pa reglene kan medfgre sanksjoner fra borettslaget. Dersom regelbrudd er vesentlig, kan det
fgre til at borettslaget gir andelseieren salgspalegg, etter Borettsloven§ 5-2.

Ro

Lydniva pa TV, radio og musikkanlegg ma vzre slik at naboer ikke sjeneres. Uhemmet festing, skrik
og skral som forstyrrer naboene, aksepteres ikke. Som en tommelfingerregel skal det veaere ro i blokka i
tidsrommet mellom kl. 23.00 - 07.00 og til klokka 0900 pa sgn- og helligdager. Bruk av
arbeidsverktgy som kan forstyrre naboene, bgr henlegges til tiden mellom kl. 08.00-19.00. Slikt
arbeid bgr ogsa unngas pa sen- og helligdager.

Lasing av dgrer

Hovedinngangsdgren skal veere last. Videre skal utgangsdgren fra sykkelbod og dgr mellom fellesgang
og sykkelbod, ogsa veare last. Den enkelte oppfordres til & pase at disse dgrene er last.

Handtering av avfall

Avfall kildesorteres i samsvar med gjeldende regler fra Agder Renovasjon IKS. Avfall som kan
fremkalle lukt, ma rengjgres fgr det legges i dunkene. Dunkene er kun ment for ordineert
husholdningsavfall. Pappkartonger og lignede ma deles opp eller brettes sammen slik at de tar minst
mulig plass i dunkene. Stgrre avfallsmengder som ikke kan regnes som husholdningsavfall, ma eieren
selv sgrge for a frakte bort. Bokser og flasker som kan pantes skal ikke kastes i dunkene.

Utsetting av avfallsdunkene pa hentedagene (se den arlige tsmmekalenderen fra Agder Renovasjon)
foretas av en person mot godtgjgrelse fra borettslaget. Innsetting av dunkene ma imidlertid den enkelte
andelseier vaere behjelpelig med.

Diverse forhold som gjelder balkongene
Risting/banking av tepper ma ikke foretas fra balkongene.
Oppsett av fuglenek eller annet matarrangement for fugler er ikke tillat fra balkongene.

Ved vask/rengjgring av balkong ma det kun nyttes vanlige former for rengjgring/stgvsuging.
Spyling/bruk av stgrre vannmengder er forbudt, da dette kan skade underliggende balkong/leilighet.

Bruk og disponering av fellesbodene

Fellesbodene er for oppbevaring av utstyr/eiendeler som den enkelte ikke har plass til i egen leilighet
eller bod. I boder hvor det er egne rom, eller er avsatt oppmerkede felt for den enkelte leilighet, skal



disse benyttes. I gvrige boder ma det vises hensyn slik at den enkelte far rimelig plass for oppbevaring.
Eiendelene skal merkes med navn. Ta gjeme kontakt med hverandre slik at konflikter unngas.

NB! Oppvaring av vapen, ammunisjon, og brannfarlige vasker/gasser er forbudt. Se punktet om
Helse, milj@ og sikkerhet.

Bruk og orden i sykkel-/avfallsbodene, samt felles trappoppgang

Sykkelbodene skal kun nyttes til & oppbevare sykler, elsykler, sparkesykler, el sparkesykler, rullestoler,
rullatorer og barnevogner. NB! Batteriene til elsykler og elsparkesykler skal tas av og oppbevares
privat. Eventuelle «sykkelvrak», og sykler mv, som ikke lenger er i bruk ma fjernes fra rommet. Sykler
mv uten identifisert eier vil ogsa bli fjernet. Diverse felles hageverktgy, feiekoster mv lagres i
sykkelboden. Avfallsdunkene skal sta i avfallsboden. Se ogsa pkt. «Handtering av avfall».

Oppbevaring av motorkjgretgy i sykkelbodene er forbudt.

Sykler, barnevogner eller annet utstyr skal ikke plasseres i ganger eller trappeoppganger. Det er tillatt
med sma pyntegjenstander, blomster eller lignede ved inngangsdgren til leiligheten.

Bruk av uteomradene rundt blokka

Omradene rundt blokka er i prinsippet felles. De skal behandles pent, ikke skades eller forurenses. Vi
ser det som naturlig at beboere i 1. etasje disponerer plen-omréadet foran sin leilighet. Det er imidlertid
ikke tillatt med fast oppstilling av hagemgbler, blomsterbed eller liknende pa plenen. NB!
Vaktmesteren ma til enhver tid kunne komme til med plenklipperen.

Kasting/utlegging av mat/matrester i blokkas uteomrader er forbudt. Dette kan tilkalle/forarsake
nerver av enkelte skadedyr (f.eks. rotter).

Det er viktig for bomiljget, at det til enhver tid ser pent og ryddig ut i blokkas nzromrade, spesielt ved
inngangspartiene. Vi ser dette som et felles ansvar, og vi ber alle vaere behjelpelig her, sa sant man har
helse og anledning til slikt arbeid (f.eks. delta pa dugnad).

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Vear ngye med a fglge de regler som gjelder for brannvern, elektrisk anlegg, vann og avlgp i egen
leilighet. I sikringsskapene er det kun tillatt a skifte sikringer. Skifting av lyspzrer og lysrgr i
fellesgangene er en sak for styret. Meld ifra hvis noen lamper er defekte.

Ved vannskader. gjgr straks félgende:
Skru igjen stoppekrana, som er under kjgkkenbenken

Pa hverdager mellom klokken 0800- 1500, ring Arendal Boligbyggelag pa telefon 37005450
og meld fra om skaden

Pa hverdager etter klokken 1500, samt pa sgn-/helligdager, ring IF Skadeforsikring pa telefon
21492400.

77



78

Brannvern.

Oppstar det brann i leiligheten din, som du ikke far kontroll over, ring umiddelbart til
Brannvesenet pa telefon 110. Meld ogsa umiddelbart fra til naboer. Se for gvrig
branninnstruksen, som er oppslatt i gangen like ved utgangsdgren.

Det skal vere minst en rgykvarsler og et brannslukningsapparat i hver leilighet. Rgykvarsleren
skal vere plassert slik at den hgres fra alle soverom, selv med lukket dgr.
Brannslukningsapparatet skal plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i, eller i
tilknytning til soverommet. Meld fra til styret hvis du mener er feil/mangler ved
brannvernutstyret. Sjekk at rgykvarsleren virker med jevne mellomrom.

Ved brann i leiligheter og/eller i felles ganger/trappeoppganger kan man ogsa bruke
brannslangen i brannskapet mellom 2. og 3. etasje.

Brannlukene pa balkongene ma ikke tildekkes. Det skal vere frie remningsveier.

TV/data-anlegget i den enkelte leilighet

Ved feil pa anlegget/manglende signal, ta kontakt med Telenor kundeservice, tIf 91509000.

Rgyking er ikke tillat i felles ganger/oppganger

Eventuell utlufting av rgyklukt fra leiligheten ma foretas gjennom vinduer/balkongen.

Grilling

Bruk av kullgrill er ikke tillatt pa balkongene eller pa fellesomradene rundt blokka. Elektrisk grill og
gassgrill er tillatt pa beboernes ansvar. Ver serdeles varsom i forbindelse med oppbevaring av
brannfarlige vasker og gasser. Produktene skal vare tydelig merket, og de bgr oppbevares i rom med
god lufting. Fglgende mengder er tillatt uten spesiell tillatelse: Bensin, rgdsprit, lynol o.1. (A-vasker):
5 liter. Parafin (B-veasker): 50 liter. Propan (brannfarlig gass): 55 liter.

NB! Brannfarlige gasser er ikke tillatt oppbevart i rom under bakkeniva.

Oppbevaring av vapen og/eller ammunisjon i fellesbodene er forbudt. Dette er kun tillatt i privat bod
eller leilighet, og da i godkjent sikringsskap.

Skadedyr

Oppdages det skadedyr i leiligheten, meld straks fra til styreleder. Denne tar kontakt med et godkjent
firma som star for den videre behandling av skadetilfellet.

Parkering og bilkjgring

Det er ikke tillatt a parkere langs den kommunale veien som géar gjennom vart boligomrade. Skilt angir
dette. Ved inngangspartiene er kortere stopp, inntil 30 minutter, tillatt i forbindelse med vareleveranser
og av- og palessing. Besgkende ma henvises til gjeste- parkeringen pa garasjetaket.



Veien som gar inn foran blokka er stengt med bom. Den er i utgangspunktet kun en gangvei, men skal
ogsa vere en vei for eventuelle utrykningskjgretgy ved brann, ulykker og sykdom.

Beboere i 1. etasje kan benytte veien ved tyngre varel_everanser, flytting o.1. Ngkkel til bommen f'as
hos styreleder eller nestleder.

Parkering i oppkjgringen foran bommen er forbudt (angitt med skilt)

El sparkesykler, som er til utlan fra kommunen, skal ikke parkeres/hensettes pa borettslagets eiendom.
Det foreligger pa naveerende tidspunkt ingen ko munale bestemmelser for parkering av disse syklene.

Dyrehold

Dyrehold defineres her som hund eller katt, og er kun tillatt etter sgknad til styret. Det ma presiseres at
dyreholdet ikke skal vere til sjenanse for naboer eller bomiljget. Vi finner det ngdvendig & bemerke at
hunden/katten ikke skal urinere eller gjgre fra seg pa plenomradet ved inngangspartiet, eller i blokkens
umiddelbare nerhet. Eventuell avfgring skal straks fjernes.

Dersom dette ikke overholdes, kan tillatelsen trekkes tilbake.
Tvister

Tvister ma sgkes a Igses pa lavest mulig niva. Eventuelle klager pa brudd av regelverket skal rettes til
styret og ma vere skriftlig.

Ovennevnte regler er vedtatt pa styremgtet i forkant av generalforsamling 2025.

Styret i Skrenten borettslag li
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling.

Med dette innkalles det til ekstraordinaer generalforsamling i Skrenten Borettslag II.

Tidspunkt: Tirsdag 03.12.2024 kl. 17:45.
Sted: Fellesrommet .

Hvis du er forhindret fra & mgte, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Til behandling foreligger fglgende saker:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Bygging av nytt garasjebygg

Etter de ekstraordinaere generalforsamlingen i Skrenten I, Skrenten II og Sollia I den
28.10.24 er det klart at Sollia gnsker at det startes prosjektering av nytt garasjebygg s
raskt som mulig. Ytterligere utredninger for 8 fremskaffe enda flere opplysninger en det
som ligger i saken vil koste bade tid og penger.

Alle kostnader knyttet til dette ma dekkes av det/de borettslagene som gnsker dette.

Styret innstiller p& & bygge nytt garasjebygg, og viser til vedlagt saksgrunnlag.

Forslag til vedtak: Skrenten II vedtar at det bygges nytt garasjebygg til erstatning
for det gamle.

Det forutsettes at planleggingen av nytt bygg starter s raskt som
praktisk mulig.

Hilsen styret i
Skrenten Borettslag II

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.



FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til § stemme for meg pd ekstraordinzer generalforsamling til
Skrenten Borettslag II tirsdag 03.12.2024

Fullmaktsgiver:

Regler for fullmakter:

P& ekstraordinaer generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av
husstanden mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte,
men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 ekstraordinaer generalforsamling kan du mgte med
fullmektig. @nsker du & benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjemaet benyttes.

For borettslag gjelder det at ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Leveres til mgteleder
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Bygging av nytt garasjebygg eller rehabilitering av det gamle.

1. Innledning.

Etter de ekstraordinzere generalforsamlingen i Skrenten I, Skrenten II og Sollia I den
28.10.24 er det klart at Sollia gnsker at det startes prosjektering av nytt garasjebygg
sa raskt som mulig. Ytterligere utredninger for a fremskaffe enda flere opplysninger
en det som ligger i saken vil koste bade tid og penger. Alle kostnader knyttet til dette
ma dekkes av det/de borettslagene som gnsker dette.

Det er et faktum at vi gijennom den jobben som er gjort av Garasjelaget fra varen
2022 og frem til sommeren 2024 er fremskaffet betydelig med informasjon. Dette er
presentert i mange ulike sammenhenger tidligere. Det gjentas derfor ikke her.

Det er beklagelig at sak 3 til den ekstraordinaere generalforsamling 28.10.24 ble
oppfattet som for tynn og at det manglet opplysninger som gav grunnlag for a fatte
beslutninger. I denne saken vil vi samlet fremstille de to alternativene som har vaert
til debatt, de er:

e Bygging av nytt garasjebygg.
e Rehabilitering og utbedring av eksisterende garasjebygg.
2. Bygging av nytt garasjebygg.
Det har veert gjort undersgkelser i markedet i forhold til kostnadene ved & bygge
nytt. Basert pa disse har en konkludert med at en ramme pa 40 mill. kroner vil veere
tilstrekkelig til & dekke kostnadene. Prosjektet vil omfatte:
e nytt garasjebygg, planlegging (herunder ngdvendig konsulentbistand), anbud,
rivning av eksisterende bygg og bygging av nytt bygg.
o infrastruktur til EL-billading i hele bygget.
o alle plasser vil bli under tak med unntak av gjeteparkeringsplassene.
e kostnader knyttet til midlertidig parkering under byggeperioden.

Hele belgpet forutsettes lant med respektiv borettslags andel i garasjebygget.

Kostnadene for den enkelte boenhet vil bli som fglger:

Lanebelgp: | Avdragstid: | Rente: | Manedlig termin | Maned pr.
totalt: enhet

40.000.000,- 354r| 5,65% 218.811,- 1.530,15

40.000.000,- 40ar | 5,65% 210.464,- 1.471,78

Med de forutsetninger som er lagt til grunn her vil de da skille ca. 60 kroner i
maneden pa a ha 35 ars lgpetid pa lanet kontra 40 ar.

Det bgr akkumuleres et mindre drlig belgp til vedlikehold av det nye bygget, sa de
manedlige belgpene i de to alternativene settes til:



35 ar: kr. 1.550,-
40 ar: kr. 1.490,-

Det vil akkumulere i under kant av kr. 35.000,- i aret. Det antas som tilstrekkelig.

Dersom en starter arbeidet med a planlegge nytt bygg ma en anta at
planleggingstiden vil ta fra 4 - 6 maneder og selve byggetiden ca 12 maneder.
Dersom planleggingen starter i januar 2025 vil forhapentligvis nytt garasjebygg
kunne sta klart sommeren 2026.

3. Rehabilitering og utbedring av eksisterende garasjebygg.

Det er gjort et betydelig arbeide pa d undersgke eksisterende bygg. Steerk brukte 7-
8 maneder pa dette arbeidet. Dette er behgrig presenter gjennom diverse
informasjonsskriv fra Garasjelaget, samt i arsmgter i Garasjelaget bade i 2023 og
2024. I sine anbefalinger legger Steaerk til grunn at det bgr gjennomfgres en
rehabilitering til en kostnad pa 14,5 mill. kroner. I dette belgpet er ikke kostnadene
til EL-billading inne. Heller ikke kostnader med bytte av membran, asfalt og sluk pa
taket. Det ma gjgres fordi at det er lekkasje ned til tredje etg.

Det er tidligere presentert fglgende kostnadsoppsett pa dette:

Formal: Belgp: Merknad:
Rehabilitering/utbedring 14.500.000,- | Steerk rapport sommeren 2023
Infrastruktur EL-billading 2.500.000,-

Ny asfalt/membran tak 1.500.000,- | M inkludere nye sluk

Dette alternativet innebzerer at vi utbedrer pa et bygg som er mer enn 40 ar
gammelt. Vi vet ikke hva som skuler seg bak de flater som ikke er sjekket, det ma
derfor Igpende avsettes penger til fremtidig vedlikehold. Spgrsmal knyttet til om det
er behov for a gke brannsikring er ikke vurdert. Det bgr gjgres en vurdering av dette
spgrsmalet dersom dette alternativet skulle bli valgt. Konklusjonen av en slik
vurdering kan fgre til gkte kostnader. Disse er ikke tatt med i de beregninger som
her er gjort og en har heller ikke funnet det ngdvendig & bruke tid & ressurser pa
dette na slik saken samlet sett star.

Det ma avsettes et belgp i storrelsesorden kr. 500.000,- arlig til dette formalet.

[ tillegg til dette ligger det i Steerk sin lgsning at det skal settes strgm pad armeringen
(anodeanlegg). Dette har en arlig driftskostnad pa i stgrrelsesorden kr. 100.000,-.

Basert pa byggets alder kan det ikke forsvares & ha lengre lgpetid pa dette lanet enn
15 ar. Renteforutsetningene er de samme som i alternativ 1.
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Lanebelgp/ Avdragstid: | Rente: | Manedlig termin | Maned pr.
Avsetning m.m: totalt: enhet
18.500.00,- 154ar| 5,65% 152.699,- 1.067.83
500.000,- 41.667,- 219,38
100.000,- 8.333,- 58,27

Ovenstdende gir en gkt manedlig utgift pr. enhet pa: kr. 1.418,-

Ny garasjeleie med dette alternativet blir da slik:

Belgp gkning: | Gammel leie: Ny leie:
Plass inne 1.418,- 250.- 1.668,-
Plass pa taket: 1.418,- 100,- 1.518,-

4. Oppsummering og konklusjon.

Som det fremgar av punktene 2 og 3 er det marginale forskjeller i kostnaden ved a
bygge nytt kontra rehabilitere det gamle bygget.

Bygging av nytt bygg gir kr. 1.550,- i manedlig utgift pr enhet om lanet er pa 35 ar og
om det er pa 40 ar blir den manedlige utgiften kr. 1.490,-. Samtlige far plass under
tak.

Rehabilitering gir kr. 1.668,- i maneden for plass inne og kr. 1.518,- for de som har
plass pa taket.

Basert pa dette er alle rdd som gis, at det eneste fornuftige valget er a bygge nytt
garasjebygg. Bruke mer penger pa mer utredning av alternativene fremstar som
meningslgst.

Styret drgftet denne saken pa mgte i mandag 18.11.24. Et enstemmig styre stiller
seg bak at det bygges nytt garasjebygg og at planlegging med det prosjektet starter
umiddelbart.

5. Forslag til vedtak.

Skrenten II vedtar at det bygges nytt garasjebygg til erstatning for det gamle.

Det forutsettes at planleggingen av nytt bygg starter sa raskt som praktisk mulig.



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Skrenten Borettslag II mandag 28.10.2024 kl. 18:30 -
Fellesrommet .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Carl Vidar Egeland

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Carl Vidar Egeland

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Mira Corneliussen.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
22 eiere mgtte og 3 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Overta eierskap til garasjebygg sammen med Skrenten
I og Sollia Borettslag

Det vises til vedlagte notat fra styret i Soldsen Garasjelag SA, hvor det anbefales at dagens
garasjebygg rives og erstattes av et nytt.

For & fa finansiering til dette i banken, er det fornuftig 8 overdra eierskapet til garasjebygget,
bygg og grunn, til borettslagene i felleskap. Dette for & f& best rente i banken.

Garasjebygget overdras vederlagsfritt fra garasjesameiet til borettslagene. Eierskapet mellom
borettslagene blir fordelt etter antall leiligheter i borettslaget.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Skrenten Borettslag Side 1/2
II.
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Kjgp av fast eiendom krever 2/3 tilslutning fra generalforsamlingen, jf. burettslagslova § 8-9,
tredje ledd.

Vedlagt ogsd informasjonsskriv Sol8sen Garasjelag SA har sendt ut i sakens forbindelse, samt
oppsummering av rapport fra Staerk.

Vedtak:

Skrenten II kjgper garasjebygget, bygg og grunn, fra garasjesameiet, sammen med
borettslagene Skrenten I og Sollia. Bygget overfgres vederlagsfritt for kr 0, eierbrgken settes
til antall andeler i de 3 borettslagene. Styret for garasjelaget etter dette bestdr av alle 3
styreledere i borettslagene Skrenten I, Sollia og Skrenten II, evt en person som styret
oppnevner, fra hvert borettslag. Overtakelses skjer formelt fra dette vedtaket godkjennes.

Enstemmig vedtatt.

3. Laneopptak - renovering av garasjeanlegg

Forutsatt at eierskapet til garasjebygget blir overtatt av borettslagene, er det behov for &
finansiere kostnader til nytt garasjebygg.

For Skrenten II innebaerer dette et Ianeopptak pa 12,8 millioner. Dette forutsetter at
generalforsamlingen i Skrenten I og Sollia 0ogsd godkjenner |dneopptak.
Et slikt 18neopptak p& 12,8 millioner, hvor nedbetalingstiden er 35 &r og rentenivaet er pa

5,65 vil dette gi en gkning i fellesutgiftene pa kroner 1550,- per leilighet.

Vedtak:
Styret gis fullmakt til & ta opp 1&n med pant foran innskuddene med en ramme p& kroner 12

800 000,- til renovering evt nybygg av garasjeanlegg. Total I8neramme til prosjektet for alle
3 borettslag er pd 40 millioner.

Fullmakten er betinget av at borettslagene Skrenten I og Sollia ogsa godkjenner l18neopptak.
Generalforsamlingen vedtar ldneramma og prosjektet om enten rehabilitering eller nybygg.

Om det blir rehabilitering eller nybygg vil bli tatt opp pa en senere generalforsamling.
Med disse forutsetningene ble saken enstemmig vedtatt.

4. Valg av ny styreleder

Styreleder Julie Aslaksen vil fratre fra vervet med umiddelbar virkning.

Svein Aril er foreslatt som ny styreleder frem til ordinaer generalforsamling i 2025.

Vedtak:

Som styreleder frem til neste ordinzere generalforsamling velges Svein Aril. Enstemmig
vedtatt.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Skrenten Borettslag Side 2/2
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Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Skrenten Borettslag II tirsdag 03.12.2024 kl. 17:45 -
Fellesrommet .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Carl Vidar Egeland

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Carl Vidar Egeland

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Jgrgen Kristian Olsen.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:

18 eiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.
1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Sakslisten godkjennes.

2. Bygging av nytt garasjebygg

Etter de ekstraordinaere generalforsamlingen i Skrenten I, Skrenten II og Sollia I den
28.10.24 er det klart at Sollia gnsker at det startes prosjektering av nytt garasjebygg s
raskt som mulig. Ytterligere utredninger for 8 fremskaffe enda flere opplysninger en det som
ligger i saken vil koste bdde tid og penger.

Alle kostnader knyttet til dette ma dekkes av det/de borettslagene som gnsker dette.

Styret innstiller pé El bygge nytt garasjebygg, og viser til vedlagt saksgrunnlag.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Skrenten Borettslag Side 1/2
II.
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Vedtak:
Skrenten II vedtar at det bygges nytt garasjebygg til erstatning for det gamle.

Det forutsettes at planleggingen av nytt bygg starter sa raskt som praktisk mulig.
16 stemte for nybygg, mens 1 stemte for rehabilitering.

Skrenten II borettslag gar dermed for & rive og bygge nytt garasjeanlegg.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Skrenten Borettslag Side 2/2
II.
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.24 31.12.2023 2024 2025
Inntekter
Inntekter felleskostnader 2263910 2 668 476 2924772 3217320
Inbetalte IN avdrag 173 300 0 0 0
Andre driftsinntekter 40 050 0 0 0
Sum inntekter 2 477 260 2 668 476 2924772 3217320
Driftskostnader
Lnnnskostnader 105433 122 469 129618 129618
Revisjonshonorar 10313 11 750 12 500 13125
i rskontigent boligbyggelag 17 100 13 500 17 100 17 100
Forretningsfrrerhonorar bbl 113 240 131928 135 888 131675
Kommunale avgifter 484 241 532 114 567 000 605 000
Kabel-tv 231570 270128 290 000 295 000
Forsikring 67 957 208 953 352 000 167 000
Vaktmestertjenester abbl 17 163 6780 10 000 20 000
Vedlikehold 1264 362 185 907 319 000 627 500
Elektrisk energi 36 653 42 677 50 000 50 000
Andre driftskostnader 73 367 138 603 76 666 91 302
Sum driftskostnader 2421397 1 664 808 1959772 2 147 320
Driftsresultat 55 863 1003 668 965 000 1070 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 53 26 281 35000 30 000
Renter og avdrag p* Bn 435797 509 623 1000 000 1100 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -435 744 -483 342 -965 000 -1 070 000
i rsresultat -379 881 520 326 0 0
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital 0 520 326 0 0
Sum disponert 0 520 326 0
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Sveinj ril Jnrgen Kristian Olsen Berit Grorud
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Gerd E. Lien

Styremedlem

Skrenten Borettslag II
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Brinken 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4843 ARENDAL Saksbehandler: Hakon Olsen
Telefon: 94170 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



