akuv.

Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND

Skap din egen drommehytte -
Oppussingsobjekt med stort
potensial pa Sore Blefjell - Ski- og




Eiendomsmeglerfullmektig

Cathrine Haraldstad

Mobil 949 82 400
E-post  cathrine.haraldstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 790 000,-

Kr21 140,

Kr811 140,-

Kr1 955,

Martin Teien

Andreas Ellingsen Teien

Fritidseiendom
Eiet

1972

47/47 kvm

90 kvm

3

4

Gnr. 18, bnr. 1
29
1305250142
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Koselig fritidsbolig i
naturskjonne omgivelser
med stort potensial

Velkommen til Bekkekollhellinga 48!

Eiendommen har en attraktiv og usjenert beliggenhet i et etablert
hytteomrade pa Sgre Blefjell, sentralt plassert mellom Blestglen og
Blestua. Her bor du med naturen tett pa, med blant annet oppkjgrt
skilgype ca. 30 meter fra hytta som gir enkel tilgang til Blefjells
velpreparerte Igypenett. Om sommeren byr omradet pa flotte turstier
og fine naturopplevelser rett utenfor dgren.

I neeromradet finner du Blestua, Gvelven Kro og Blefjell Lodge.

Fritidsboligen fremstér i stor grad slik den var ved byggear, og gir
muligheten til & sette ditt eget preg fra start. Hytta har enkel standard
og behov for oppgraderinger og vedlikehold - ideelt for deg som
@nsker & skape din egen drgmmehytte i rolige omgivelser.

Meld deg pa til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 47 kvm
BRA totalt: 47 kvm
TBA: 32 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 47 kvm Vindfang, stue og kjgkken, 3 soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
90 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er festet.

Tomten er en naturtomt som byr pa flott utsikt og gode solforhold, og gir et herlig
utgangspunkt for @ skape en hyggelig uteplass. Tomten er for tiden ustelt, men har
stort potensial for a bli et trivelig og solrikt uteomrade.

Arlig festeavgift
Kr 1955

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 60 ar, gjeldende fra og med 1969.

4 Bekkekollhellinga 48



Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar. Forrige regulering av festeavgiften skjedde
17.08.2021. Regulering av festeavgiften justeres i henhold til endringer i
konsumprisindeksen.

Festekontrakt datert
17.08.19609.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og usjenert beliggenhet i et etablert hytteomrade pa Sere
Blefjell, sentralt plassert mellom Blestglen og Blestua. Her bor du med naturen tett pa
og har gode muligheter for tur og friluftsliv hele aret.

Oppkjart skilgype gar ca. 30 meter fra hytta og gir enkel tilgang til Blefjells
velpreparerte lgypenett. Om sommeren byr omradet pa flotte turstier og fine
naturopplevelser rett utenfor dgren.

| neeromradet finner du Blestua, Gvelven Kro og Blefjell Lodge med bade fjellhandel,
dagligvarer og hyggelig servering.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert hyttefelt.

Bygningssakkyndig
Rua Bygg & Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Bekkekollhellinga 48
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Byggemate

Byggemate slik den er beskrevet i tilstandsrapporten til Rua Bygg & Takst AS:
Taktekking er av pappsingel. Renner og nedlgp og @vrig beslag er av metall, takvann
gar til grunn, mens nedlgpet fra siden av inngang gar til rer under hytta.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Det er ingen musetetting mellom underliggere og stedvis gar trepanel
ned mot terreng.

Takkonstruksjon med plassbygde sperrer. Det er nedbgyning som ma ses i sammen
hend med fundamentering. Det er spor etter mus pa loft. Loftet er isolert med
mineralull. Ingen dampsperrer mot varm side, men svartpapp er montert mellom
isolasjon og himlingspanel.

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Bygningen har malt hoved ytterdgr. Det er
overbygget platting ved inngang. Bygningen har eldre gulvbord, ukjent om dette er av
impregnerte materialer. Skjevhet i gulv grunnet fundament.

Veranda mot nordvest, pa veranda er det skjevheter i fundament og rekkverk. Ikke
kontrollert terrasse overflater.

Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3:

Tilstandsgrad 3 (store eller alvorlige avvik):

- Takkonstruksjon/loft -> Det er nedbgyning som ma ses i sammenheng med
fundamentering. Det er spor etter mus pa loft. Det er isolert med mineralull. Ingen
dampsperre mot varm side, men en svartpapp er montert mellom isolasjon og
himlingspanel.

- Overflater -> Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Det er synlige tegn til
fuktskader i himling i stue.

- Etasjeskille/gulv mot grunn -> Ved maling er det 10 cm hgydeforskjell pa gulv i stue/
kjgkken. Det er over 20 cm pd under 2 meter.

- Pipe ildsted -> Det er apen peis, her er det kontrollert 10 cm mellom ildsted og vegg i
peis.

- Grunnmur og fundamenter -> Det er sprekker og setningsskader i fundamenter.

Tilstandsgrad 2 (‘avvik som kan kreve tiltak):

- Taktekking -> Taket var sngdekket pad befaringsdagen og er ikke vurdert pa
tilstandsniva. Ukjent alder pa taktekking.

- Nedlgp og beslag -> Ukjent alder pa takrenner og nedlgp. Takstige er ikke montert.
- Veggkonstruksjon -> Det er ingen musetetting mellom underliggere. Stedvis gar
trepanel ned mot terreng, gker fare for mus i konstruksjon og rate hvor trepanel star
ned mot terreng.

- Vinduer -> Pavist kondensering, vanskelige a apne og lukke, avvik rundt innsettings
detaljer. Alder settes til grunn for tilstandsgrad 2.
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- Dgrer -> Ytterdgren har ikke samme isoleringsevne som moderne dgrer i dag.
Ytterdgrens alder settes til grunn for tilstandsgrad 2.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger -> Eldre gulvbord og ukjent om det er
impregnerte materialer. Skjevheter i gulv grunnet fundament. Overflater er ikke
kontrollert i sin helhet grunnet sngdekket gulv.

- Andre utvendige forhold, utebod -> Det er apning i veggkonstruksjon som fglge av den
enkle konstruksjon og hgy belastning. Dette medfgrer redusert bruks/levetid pa
bygget.

- Innvendige dgrer -> Flere dgrer tar i karm og er ikke mulig & lukke tilfredsstillende.
- Fuktsikring og drenering -> Drenering er fra 1972. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

- Stue/kjokken avtrekk-> Det er naturlig avtrekk fra kjgkken som medfgrer gkt lukt i
rommet.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt (TG IU):

- Elektrisk anlegg -> Elanlegg: Utvendig sikringsskap med skrusikringer. Apent
ledningsnett. El-anlegget er ikke vurdert pa tilstandsniva. Det ma gjennomfgres en
kontroll av fagkyndige for en full gjennomgang av anlegget. Eier har ikke kjennskap til
hytta eller el-anlegget og har ikke fylt ut egenerklaering.

For naermere beskrivelse se vedlagt tilstandsrapport.

Verditakst
Kr 900 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen saerlig grundig.

Se vedlagt egenerkleaering for ytterligere informasjon.

Innhold

Hytta inneholder: gang, stue, kjgkken, 3 soverom, samt en frittstaende utvendig bod
med utedo.

Bekkekollhellinga 48



Standard

Fritidsboligen fremstar i stor grad slik den var ved byggear, og gir muligheten til a sette
ditt eget preg fra start. Hytta har enkel standard og behov for oppgraderinger og
vedlikehold - ideelt for deg som gnsker & skape din egen drgmmehytte i rolige
omgivelser.

Innvendig finner du tre soverom med seks praktiske kgyesenger, hvor to av
kgyesengene er stgrre. Det er dpen Igsning mellom stue, spisestue og kjskken som glir
naturlig over i hverandre, og bidrar til at hytta far en luftigere og mer sosial atmosfzaere.
Mellom stue og spisestue er det plassert en apen peis for oppvarming.

Innvendige overflater bestar av furu- og lakkerte tregulv, mens vegger og tak er kledd
med trepanel. Kjgkkenet har plassbygget innredning med glatte fronter og benkeplate
av laminat, samt kjgleskap og komfyr.

Her kan du modernisere etter egne gnsker, samtidig som du bevarer den sjarmerende,
opprinnelige hyttestilen. En spennende mulighet for deg som gnsker a oppfylle
hyttedrgmmen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger: Restmaterialer fra montering av terrasse (under hytta). Fyringsved lagret i
oppbevaringsboks pa terrassen, under hytta og under presenning pa tomten.

Andre ting som kjgper eventuelt finner interessant er selger apne for a diskutere.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Selger betaler i dag for 2 parkeringsplasser etter avtale med grunneier, se andre
utgifter.

Det er cirka 3 minutters gange pa sti fra parkeringsplassen inn til hytta.

Solforhold
Gode solforhold fra formiddag og utover dagen.

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Radonmaling
Hytta er fundamentert pa pilarer og radonforhold er ikke relevant. Omradet har hgye
forekomster av radon iht kart pa nett.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstettesystemet, herunder elektronisk I@sning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 790 000

Omkostninger kjgper
790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

19 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

21 140 (Omkostninger totalt)

38 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

40 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

811 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

828 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
830 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 5233 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 259 465 for ar 2024

Andre utgifter
Selger har betalt 5 000kr for parkering og brgyting.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 1, festenummer 29 i Flesberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3334/18/1/29:

25.09.1971 - Dokumentnr: 3008 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 250

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1971 - Dokumentnr: 3008 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3334 Gnr:18 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 792070 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0631 Gnr:18 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 417878 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3050 Gnr:18 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er ikke tilknyttet vann og avigp.

Selger opplyser at de har tatt med vann hjemmefra samt benyttet seg av vannet i
bekken som renner forbi hytta.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:
Planid: 2022005

Navn: KP_Flesberg

Type: 20 - Kommuneplanens arealdel
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelsesdato: 25.04.2024

Planid: Kdpl-Blefjell

Navn: Kommunedelplan Blefjell

Type: 21 - Kommunedelplan

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelsesdato: 27.06.2005

Delomrader:

Objtype: Kommuneplan arealbruksformal eldre lovverk
Undertype: 140 - Fritidsbebyggelse

Areal: 90.0

Status: 1 - Naveerende
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REGULERINGSPLANER:

Planid: 2018007

Navn: 18/1 - Rustand

Type: 35 - Detaljregulering

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelsesdato: 07.05.2020
Delomrader:

Objtype: Reguleringsplan formalomrade
Undertype: 1120 - Fritidsbebyggelse
Navn: BFR

Areal: 90.0

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Bekkekollhellinga 48
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgj@rshonorar
kr 4 900,- og visninger kr 2 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr 8 735,-. Utleggene omfatter fotograf, opplysninger
og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Bekkekollhellinga 48



Ansvarlig megler
Torgrim Yli

Daglig leder
torgrim.yli@aktiv.no
TIf: 975 54 909

Ansvarlig megler bistas av
Cathrine Haraldstad
Eiendomsmeglerfullmektig
cathrine.haraldstad@aktiv.no
TIf: 949 82 400

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177

Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
15.05.2026

Bekkekollhellinga48 17
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Bekkekollhellinga 48

Veranda

Soverom Soverom

Soverom

Spisestue

Kjokken

Terrasse
=\ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig
@ Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
(1) FLESBERG kommune

# gnr. 18, bnr. 1, fnr. 29 MarkEdsverdi
900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 47 m?

\,7‘\

~ l =
Befaringsdato: 11.12.2025 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 20197-1930 Referansenummer: CY7312
Autorisert foretak: Rua Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Sigbjgrn Rua Var ref: Andreas

g Rua Bygg
el & Takst AS DJ
= IIiL\crm-;a-. fwaciendem [

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

39



Rua Bygg & Takst AS

Rapportansvarlig

Sigbjgrn Rua

sigbjorn.rua@gmail.com

916 93 669

Oppdragsnr.: 20197-1930
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Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND 3614 KONGSBERG
Gnr 18 - Bnr 1
3334 FLESBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 3 av 23



Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND 3614 KONGSBERG
Gnr18-Bnr 1
3334 FLESBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 4 av 23
42



Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Beskrivelse av eiendommen

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Hytte bygget i 1972 og som fremstar som fra byggear.

Hytta har enkle standard og behov for oppgraderinger og
vedlikehold.

Dette gjelder spesielt fundamenter og vinduer. | denne
sammenheng papekes ogsa etasjeskiller og drenering.
Sngdekte overflater som veranda og taktekking er ikke vurdert
pa tilstandsniva.

Utebod med utedo er ikke vurdert utover en enkel
bygningsmessig beskrivelse.

For mer informasjon om tilstand, henvises det til rapportens
tekniske beskrivelse.

Fritidsbolig - Byggear: 1972

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av pappshingel.

Taket var sngdekket pa befaringsdagen og er ikke vurdert pa
tilstandsniva.

Ukjent alder pa taktekkingen.

Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall. Takvann gar til grunn.
Nedlgp pa side ved inngang gar i rgr under hytta.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Det er ingen musetetting mellom underliggere. Stedvis gar trepanel
ned mot terreng.

Det var andre krav til dimensjonering for byggear enn det er i dag.

Takkonstruksjon med plassbygde sperrer.

Dimensjonering fra byggear.

Det er nedbgyning som ma ses i sammenheng med fundamentering.
Det er spor etter mus pa loft.

Loftet er isolert med mineralull. Ingen dampsperrer mot varm side,
men en svartpapp er montert mellom isolasjon og himlingspanel.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Overbygget platting ved inngang.

Eldre gulvbord og ukjent om det er impregnerte materialer.
Skjevheter i gulv grunnet fundamenter.

Veranda mot nordvest,

P3 veranda mot nordvest er det skjevheter i fundamenter og
rekkverk.

Overflater er ikke kontrollert i sin helhet grunnet sngdekket gulv.
Trapp pa 2 trinn.

Utebod:

Enkel konstruksjon som er fundamentert med pilarer pa grunn.
Veggene er oppfgrt i plankelaft. Saltak med enkel konstruksjon.
Taket er tekket med papp.

Det er apning i veggkonstruksjon som fglge av den enkle
konstruksjon og hgy belastning.

Bygget er ikke tatt med i arealoppstillingen, men har et gulvareal pa
3 ma2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu/lakkerte tregulv. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Det er synlige tegn til fuktskader i himling i stue. Dette gjelder i
hovedsak rundt pipe.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytta er fundamentert pa pilarer og radonforhold er ikke relevant.
Omradet har hgye forekomster av radon iht kart pa nett.

Hytta har mursteinspipe og apen peis.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har plassbygget innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Innredningen gis TG 1 da det ikke er skader og feil utover normalt.
Grunnet alder er det enkelte forhold som ikke er tilsvarende nytt
kjokken i dag.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Hytta har naturlig ventilasjon.

Elanlegg:

Utvendig sikringsskap med skrusikringer.

Apent ledningsnett.

El-anlegget er ikke vurdert pa tilstandsniva.

Det ma gjennomfgres en kontroll av fagkyndige for en full
gjennomgang av anlegget.

Eier har ikke kjennskap til hytta eller el-anlegget og har ikke fylt ut
egenerklaering.

Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en
hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller
gjeldende krav.

Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er
tilkoblet 230V og batteri.

Eldre boliger enn Tek 10:

Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en
rgykvarsler i hver etasje.

Krav til plassering av rgykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere
boliger):

-En rgykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjpkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 5 av 23
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Beskrivelse av eiendommen

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid 8 montere rgykvarsler pa
soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst ett
av fglgende slokkeutstyr:

-Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver
-Skum-/vannapparat pa minimum 9 liter
-Skum-/vannapparat pa minimum 6 liter

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1972.

Bygningen har grunnmur/pilarer i lettklinkerblokker.

Tomten var sngdekket ved befaring og terrengforhold er ikke
kontrollert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 47 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m?

Totalpris 950 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 950 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Byggemelding foreligger , men ingen tegninger av hytta.

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato:

11.12.2025

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG
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Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND 3614 KONGSBERG
Gnr 18 -Bnr 1
3334 FLESBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Sngdekte overflater som tak, tomt og verandaer er ikke
vurdert, de de ikke er mulig & vurdere pa tilstandsniva. Det bgr
giennomfgres en ny kontroll av sngdekte overflater na
8 forholdene tillater det. Uthus er ikke tilstandsvurdert utover en
generell bygningsmessig beskrivelse. Hulltaking er ikke foretatt
6 grunnet konstruksjon. Undertegnede er en uavhengig
takstmann/bygningssakkyndig som ikke har noen binding til
rekvirent.
4 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.
-_ £ Fritidsbolig
0 <
B 7G0: Ingen awik (ICE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
162: Awik som kan kreve tiltak @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik .
. Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  innvendig > Overflater
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
@© nnvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad -
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
10
8 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
6
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 S
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
2 S
_ @ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
2
0o < -
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Utvendig > Vinduer G4 til slde
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. balkonger
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering A til si
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Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11

Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND 3614 KONGSBERG

Gnr 18 -Bnr 1
3334 FLESBERG

Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga il side

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato:  11.12.2025 Side: 8 av 23
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1972 Tidligere takst.
Anvendelse
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel.

Taket var sngdekket pa befaringsdagen og er ikke vurdert pa
tilstandsniva.

Ukjent alder pa taktekkingen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Taket var sngdekket pa befaringsdagen og er ikke vurdert pa
tilstandsniva.
Ukjent alder pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for

lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av

underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ma foretas kontroll av taket nar forholdene tillater dette.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall. Takvann gar til grunn.
Nedl@p pa side ved inngang gar i rgr under hytta.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Ukjent alder pa takrenner og nedlgp. Takstige er ikke montert.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

o Stigetrinn for feier mad monteres.

For a lukke avvikene ma det gjgres tiltak. Dette gjelder takstige samt
Igpende vedlikehold av renner og beslag.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Det er ingen musetetting mellom underliggere. Stedvis gar trepanel ned
mot terreng.

Det var andre krav til dimensjonering for byggear enn det er i dag.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er ingen musetetting mellom underliggere. Stedvis gar trepanel ned
mot terreng.

Forholdet gir gkt fare for mus i konstruksjon og rate der hvor trepanel
star ned mot terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik bgr det gjennomfgres tiltak med @ montere
musetetting i trepanel, samt gke avstand mellom trepanel og terreng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med plassbygde sperrer.

Dimensjonering fra byggear.

Det er nedbgyning som ma ses i sammenheng med fundamentering.
Det er spor etter mus pa loft.

Loftet er isolert med mineralull. Ingen dampsperrer mot varm side, men
en svartpapp er montert mellom isolasjon og himlingspanel.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
¢ Undertaket er misfarget.

Det er nedbgyning som ma ses i sammenheng med fundamentering.
Det er spor etter mus pa loft.

Loftet er isolert med mineralull. Ingen dampsperrer mot varm side, men
en svartpapp er montert mellom isolasjon og himlingspanel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdene gir en redusert levetid pa bygningsdel samt gkt fare for
fukt/kondensproblematikk i takkonstruksjon.

For & lukke avvikene ma det gjgres tiltak med tetting mot mus samt
vurdere @ montere dampsperre for & hindre varm/fuktig luft a na
kaldloft.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Muselort.
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Svartpapp mellom himling og isolasjon.

38 Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG 2 settes grunnet alder og tilstand.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer ma justeres.

* Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det er paregnelig at vinduer ma vedlikeholdes/skiftes om fa &r grunnet
tilstand og alder.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

QD oorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ytterdgr i tre med enkel konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgra har ikke samme isoleringsevne som moderne dgrer i dag noe
som medfgrer at det kan gi trekk.
For a lukke avvik ma det monteres ny ytterdgr.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget platting ved inngang.
Eldre gulvbord og ukjent om det er impregnerte materialer.
Skjevheter i gulv grunnet fundamenter.

Veranda mot nordvest,

Pa veranda mot nordvest er det skjevheter i fundamenter og rekkverk.
Overflater er ikke kontrollert i sin helhet grunnet sngdekket gulv.

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Eldre gulvbord og ukjent om det er impregnerte materialer.
Skjevheter i gulv grunnet fundamenter.

Overflater er ikke kontrollert i sin helhet grunnet sngdekket gulv.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Grunnet alder og tilstand ma det gjgres tiltak.

Dette gjelder rekkverk samt skjevheter i konstruksjonene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr 18 -Bnr1
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Vi Utvendige trapper

Trapp pa 2 trinn.

m Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 20197-1930

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Utebod:

Enkel konstruksjon som er fundamentert med pilarer pa grunn.
Veggene er oppfgrt i plankelaft. Saltak med enkel konstruksjon.

Taket er tekket med papp.

Det er apning i veggkonstruksjon som fglge av den enkle konstruksjon
og hgy belastning.

Bygget er ikke tatt med i arealoppstillingen, men har et gulvareal pa 3
m2.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er dpning i veggkonstruksjon som fglge av den enkle konstruksjon og
hay belastning. Dette medfgrer redusert bruks/levetid pa bygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjennomfgres tiltak for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 20 000

;

INNVENDIG

Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 12 av 23



Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr 18 -Bnr1
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

L AEED Overflater

Innvendig er det gulv av furu/lakkerte tregulv. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Det er synlige tegn til fuktskader i himling i stue. Dette gjelder i
hovedsak rundt pipe.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er synlige tegn til fuktskader i himling i stue. Dette gjelder i
hovedsak rundt pipe.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Ved maling med laser pa befaringsdagen er det 10 cm hgydeforskjell pa
gulv i stue/kjpkken.

Det er mer enn 20 mm hgydeforskjell pa under 2 meter.

Forholdet ma ses i sammenheng med fundamenter i rapporten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avvikene ma det gjgres tiltak med oppretting av gulv. Dette
ma ses i sammenheng med fundamenter i rapporten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

Radon

Hytta er fundamentert pa pilarer og radonforhold er ikke relevant.
Omradet har hgye forekomster av radon iht kart pa nett.

Pipe og ildsted

Hytta har mursteinspipe og apen peis.

Vurdering av avvik:

o Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

* Pipevanger er ikke synlige.

Det er dpen peis montert i stue/kjgkken. Ut fra det som er mulig a
kontrollere er det ca 10 cm mellom ildsted og vegg i peis. Pipevange er
ikke synlige mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres undersgkelser av fagkyndige pa piper og
ildsteder.
Grunnet alder og synlig tilstand ma det paregnes oppgraderinger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Flere innvendige dgrer tar i karm og er ikke mulig & lukke tilfredstillende.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer ma justeres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har plassbygget innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.

Innredningen gis TG 1 da det ikke er skader og feil utover normalt.
Grunnet alder er det enkelte forhold som ikke er tilsvarende nytt

kjgkken i dag.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Det er ikke montert forsert avtrekk fra kokesone pa kjgkken. Dette

medfgrer gkt lukt i rommet.

Konsekvens/tiltak
e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Forsert avtrekk bgr monteres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

Hytta har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elanlegg:

Utvendig sikringsskap med skrusikringer.

Apent ledningsnett.

El-anlegget er ikke vurdert pa tilstandsniva.

Det ma gjennomfgres en kontroll av fagkyndige for en full giennomgang
av anlegget.

Eier har ikke kjennskap til hytta eller el-anlegget og har ikke fylt ut
egenerklzaering.

Generell kommentar

Elanlegg:

Utvendig sikringsskap med skrusikringer.

Apent ledningsnett.

El-anlegget er ikke vurdert pa tilstandsniva.

Det ma gjennomfgres en kontroll av fagkyndige for en full giennomgang
av anlegget.

Eier har ikke kjennskap til hytta eller el-anlegget og har ikke fylt ut
egenerklzering.
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en
hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller gjeldende
krav.

Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er
tilkoblet 230V og batteri.

Eldre boliger enn Tek 10:

Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en rgykvarsler i
hver etasje.

Krav til plassering av rgykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere boliger):
-En rgykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjgkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid & montere rgykvarsler pa

soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

-Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver

-Skum-/vannapparat pa minimum 9 liter

-Skum-/vannapparat pa minimum 6 liter

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

@ Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1972.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
TG 2 settes grunnet alder. Det er tegn til ustabilitet i grunnnforhold som
ma ses i sammenheng med fundamenter i rapporten.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnet alder og synlige forhold ma det paregnes tiltak med drenering i
forbindelse med oppretting av fundamentering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur/pilarer i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Det er sprekker og setningsskader i fundamenter som fglge av ustabile
grunnforhold og fuktskader i pilarblokker.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma gjgres tiltak med a utbedre fundamenter. Forholdet ses i
sammenheng med drenering og etasjeskiller i rapporten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tomten var sngdekket ved befaring og terrengforhold er ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 16 av 23



Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND Rua Bygg & Takst AS
Gnr18-Bnr1 Nordre Ruavei 11

3334 FLESBERG 3614 KONGSBERG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
47 m?/47 m Kr 900 000
Fritidsbolig: 3 Soverom, Vindfang, Stue/kjpkken, Bod Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger Markedsverdi uten fradrag 950 000

Fradrag for festet tomt - 50 000
Kr 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 1955 17.08.2019 Kr.2 102 Kr. 50 000

Markedsvurdering

Hytte med enkel standard og behov for vedlikehold, beliggende i Aslandseter pa Blefjell.

Det er fine turomrader i umiddelbar naerhet. Oppkjgrt skilgype gar ca 30 meter fra hytta.

Det er parkering ca 200 meter fra hytta med sti frem.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i ssmmenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT
Aslandsetervegen 74,3623 LAMPELAND
41 m? 1969 3sov 23-10-2023 1250000
vre Aslandsetervegen 39,
, @vreAsland 39,3623
LAMPELAND 13-10-2024 1650 000
57 m? 1982 2 sov
3 Tollumstigen 52,3623 LAMPELAND
45 m? 1973 2 sov 02-10-2022 1100 000
a Blestglvegen 227 ,3623 LAMPELAND
50 m? 1985 2 sov 02-10-2022 1250000
5 Blestplvegen 158 ,3623 LAMPELAND
62 m? 1964 2 sov 09-10-2023 1400 000
6 Tonmyrvegen 33,3623 LAMPELAND
1 m? 1974 3 sov 04-02-2024 850 000
7 Tjuvelivegen 56,3623 LAMPELAND
42 m? 1976 3 sov 26-09-2024 900 000
Aslandsetervegen 66,3623 LAMPELAND
47 m? 1976 3 sov 10-08-2025 800 000

Om sammenlignbare salg

PRIS

1250000

1750000

1170000

1250000

1300000

825 000

750 000

740 000

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS

1250 000 30488
1750 000 27 344
1170000 26 000
1250000 25000
1300 000 20968
825000 20122
750 000 17 045
740 000 16 087

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Arlig festeavgift jfr gjeldende kontrakt.

Kr. 2102
Eiendommen har kommunale avgifter etter gjeldende satser. Estimerte arlige vedlikeholdskostnader: Kr. 22 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 000
Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 800 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 950 000
Teknisk verdi bygninger
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 950 000
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato:

11.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND Rua Bygg & Takst AS
Gnr18-Bnr1 Nordre Ruavei 11
3334 FLESBERG 3614 KONGSBERG

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 47 47 32
SUM 47 32
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Soverom, soverom 2, vindfang, soverom

) 3, stue/kjpkken, bod
Kommentar
Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Byggemelding foreligger , men ingen tegninger av hytta.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 45 2
Kommentar
Fritidsbolig Arealer er oppmalt av undertegnede ved befaring.
Oppdragsnr.: 20197-1930 Befaringsdato:  11.12.2025 Side: 20 av 23
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND Rua Bygg & Takst AS
Gnr18-Bnr1 Nordre Ruavei 11
3334 FLESBERG 3614 KONGSBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.12.2025  Sigbjgrn Rua Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3334 FLESBERG 18 1 29 0 1000 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Bekkekollhellinga 48 17.08.1969 17.08.2029 17.08.2029

Hjemmelshaver
Teien Andreas Ellingsen, Teien Martin

Kommentar
Festeavgift er hentet fra takst fra 2025. Nar kontrakten utlgper i 2029 ma det paregnes en betydelig gkning i festeavgiften.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert hytteomrade pa Sgre blefjell.
Det er fine heldrs turomrader sommer og vinter. Oppkjgrt skilgype gar ca 30 meter fra hytta.
Kort avstand til Blefjell Lodge.

Adkomstvei

Felles privat adkomstvei. Parkering ca 200 meter fra hytta.
Ikke bilvei frem.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse. For mer informasjon ang reguleringsmessige forhold anbefales kommunens
nettsider.

Om tomten
Tomten var sngdekket og er ikke kontrollert ved befaring.
Tinglyste/andre forhold

Uthus/utedo er ikke gitt en full tilstandsrapport men en enkel bygningsmessig beskrivelse. Sngdekte overflater som tomt og taktekking er ikke
vurdert pa tilstandsniva. For mer informasjon om disse overflatene bgr det gijennomfgres en ny befaring nar det ikke er sng.
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND Rua Bygg & Takst AS
Gnr18-Bnr1l Nordre Ruavei 11
3334 FLESBERG 3614 KONGSBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 11.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.01.2026

2 20.01.2026

3 20.01.2026 Versjon 3 med markedsverdi og endret teknisk verdi.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bekkekollhellinga 48 , 3623 LAMPELAND
Gnr18-Bnr1l
3334 FLESBERG

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11
3614 KONGSBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20197-1930

Befaringsdato: 11.12.2025

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Teien, M3

{ Tei

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Martin Teien
Andreas Ellingsen Teien
BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Bekkekollhellinga 48
3623 Lampeland

3334-18/1/29/0

Fremting

+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1305250142

1



A\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

Det har tidligere veert omtalt mulig fuktinntrengning rundt pipelgpet. Omfanget er ikke verifisert, og det er derfor
uklart om dette utgjer et pdgéende forhold.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse
Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND

Dato for energimerking Merkenummer

14.02.2026 Energiattest-2026-259504
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 161218758

Gardsnummer Bruksnummer

18 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
47,0 m? 47,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
389,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
451,73 kWh/m? 21 231 kWh
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Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Bekkekollhellinga 48

Hoyde over havet
58T m )
A

Offentlig transport

@ Kongsberg stasjon 38 min &
Linje F5,R12,R13 25.8 km

@ Kongsberg stasjon Baneveien 38 min &
Linje F5 R12 25.8 km

& Rgnningsdalen 18 min &
Linje 415 9.2 km

2 Rendlabru 19 min &
Linje 415 9.4 km

Avstand til byer

Kongsberg 34 min &

Drammen Tt15min &

Skien 1139 min &

Oslo 1147 min &

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Lampeland 26 min &

& Recharge Lampeland 27 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 26 m

* 97 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Blefjellheisen

* Kjgretid: 11 min
 Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter

Lucky Bowl Kongsberg 31 min &

Fagerfjell Kjelkebakke 44 min &

Sport

@ Flesberg Samfunnshus 22 min &
Ballspill, skatebane, ballbinge 12.8 km

@ Jondalen skole, ballbane 23 min &
Ballspill 14.1 km

& Flesberg svgmmenhall 25 min &

& Family Sports Club KMT 31T min &

Dagligvare

Joker Flesberg 24 min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 13.5km

Kiwi Lampeland 26 min &

PostNord, sendagséapent 17.5km

Varer/Tjenester

Stortorvet Senter 35 min &
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Adresse Lampelandhagan 7, 3623
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Flesberg kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3334 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 1 Festenr.: 29
Adresse: Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND
Referanse: 1305250142

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Renovasjon Arlig avgift 2735
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 504
Eiendomsskatt 1994

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registrefkart/arkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres |, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemasr som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



Flesberg kommune
Adresse Lampelandhagan 7, 3623

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 3334 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 1 Festenr.: 29
Adresse: Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND
Referanse: 1305250142

Utskriftsdato: 04.12.2025

Kilde: Flesberg kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har ikke septiktank
Det er ikke etablert utslipp.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kammunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte kartteraer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforespersier.
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Adresse Lampelandhagan 7, 3623
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Flesberg kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3334 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 1 Festenr.: 29
Adresse: Bekkekollhellinga 48, 3623 LAMPELAND
Referanse: 1305250142

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
Det er kommet sgknad.
Denne er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan Ikke ctilles ekonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforespersler.




Skjema for seknad om byggetillatelse [, Rich. Andvord. Bl. 672.

K m 1 i s -
utarbeidet ay i rr:/ Ng. i Flesk Ny revidert utgave jan. 1966.
Norsk Kommunalteknisk Forening . et 7 4 219 75
(Ettertrykk forbudt) (900, v 25/, i'

o el

Soknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyaktig redegjerelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal vaere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogséd av ansvarshavende s& snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsd ma veere i 2 eksemplarer, skal vaere datert og undertegnet.

Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor,

Til BYGNINGSRADET i . /7S Lecg

I henhold til bygningslovens § 93 sokes om byggehllufe}se for felgende arbeid p& matr. nr. ..
Jan X t/s 32 ae o (8. 152 Ié-'?':?/ Gale OF- o 2

Bygningens art: ") Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasie, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn

under foranstéende ftilfoyes: //""//‘
&

Arbeidets art: ) Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedrepara-
sion og andre arbeider

Den kalkulerte verdi

av byggearbeidet: ?) et p T, ——

Felgende opplysninger skal gis:
Forsk. kap. 54 § 1 nr. 1 a. ldet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

Tomtens sterrelse . ivaineiaisnivises svavesvansans £¥2 8 m?
Eldre bebyggelse areal .......ccoiviiiiiiiiinnnn.. : m?
Areal av nybygg . ol ceeenns el e o
Samlet golvflate i alle eioqer eksk] Iqeller og Iofi ’] 7. 7 m?

') Strek under det som passer.
?) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3 Loft og kijeller regnes kun med i den utsirekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap.54§ 1 nr. 1 b.

Forskr. kap.54§ 1 nr. 1 c.
(Jfr. ogsa forskr. kap.
2—40g 43§ 1)

Forskr. kap.54§ 1 nr. 1d.

Lovens § 74 nr. 2.

Forskr. kap. 54§ 1 nr. 2.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 3.
(Jfr. lovens § 94 nr. 3)

Lovens § 94 nr. 2.

Folgende fegninger vedlegges: .« = « Ad 2; >4 ¢ le cc

J7a 2¢, Soze ' AE r/ /zérJar ela

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og funda-

mentering: ?"’/{' g A ({_){;?& /,/‘,//éc
¢

Drenering, hovedkloakk og vanntilforsel: 7 & s oo p7 2, &

Koviirs Mol Mf,é /

VP vy Eut WW%EE WA A
Fasadens ;orﬁold til nabobygnlnger S Heg 2z

Seerlige konstruksjoner: - -

Naboer og gjenboere. %)
(Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
spknaden skal fglge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

_-}&f(.(,',./,{/ ;g i -'('Cf:.‘f-'/:./
Pnten Lernde sl %(7145/

Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-

(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5) tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).

Lovens §§ 66 og 71.

(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

Adkomst og avstand fraveg. /7 & ... /, &% é// e (,’
| /

4) Gienboer er eier eller fester av eiendommen som ligger p& motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3. Framspring m.v.: e //;(' sreze &£ ¢

/

Forskr. kap. 48 § 2. Takoppbygg: ——
(Jfr, torskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: 77, Z

(Jfr. forskr. kap. 19, 47

og 53 § 1)

Forskr. kap. 9 § 2 og Isolasjon mot grunnfuktighet:

43§ 2.

Forskr. kap. 9 - 19. Vegger: S err 0 <ae G & L2t ,// et EO-er ’[’/:/( W ariel »

/,- / -
- T ot il At
»/'_,z P s AP SO lrrt o707 70 v L, parer 8 wariel
7, T s

Forskr. kap. 22. Takkonstruksioner og taktekning: v, ., /' /f'; 7 ;r/ 47 Kok e /
P o .

Forskr. kap. 25. Etasjeskillere:

Forskr. kap. 5. Varme- og lydisolasjon: /- &g,
74

Forskr. kap. 21. Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Forskr. kap. 27 - 31. Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasion og seppelnedkast:

”ié{- /‘7{:' D
r

/44 S ;f’;;' s
/Zfﬂs 4; < /w//za

S oea x// / S 2r g .J //."(} i
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Forskr. kap. 44. Etasjeheyder, rommenes golvflate og lysareal:

f/‘)/;a_f?('//(d
/7(/' /Cz"’"-%’z-‘-/.(- 20
¢ / /

Lovens § 76. Tilleggsrom:

Lovens § 75. F’ri._vefir_— WC:
Terdtuse L.
Lovens § 103. Innhegning:

Ytterligere opplysninger: {2/0{ 2 _(/_?6.,’ /f ,4 f/ e g M

;ﬂ/ 2 /&z szz*- 7 ZZ:/{} % &a\

f
L7 e din § T

7525‘ ‘:/ /’/5;:/‘{'.// </ ,/frf;/ /é/:/-ﬁ'://‘;.,- -

2 anmelder l byggherre

o = i - A i . - -
Adresse: ‘-’?,‘ @t (e 75 Adresse: C&-’ @edegle 73

ansvarshavende
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/3008/26 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:21

Ik Ay (207

[ UhGH NR | DATD.

(03008 25.a.7

AONGSIERE

SERINSKEIVEATMBETE

Kontrakt om tomtefeste i planlagt omrade

.Hellik.A.Rustand......... eileravgnr. ..I8......... e AL S L
fester bort til .Hra.. Relf.Hansen,.. Binaravei.I5..0810.5...........c.....
hyttetomt nr. . j"‘{ ........ PANCIEL DIBNTION: . e o2 S o e, i e
Tomten er merket opp av partene i fellesskap
e W Ly R e s i tomtens hjprner.
FESTEVILKAR:
Allment.

1. Den arlige leie utgjor kr.. ...250,=... som betales forskottsvis og ukrevet

innen 31. januar hvert ar, forste gang 19 69.... Leiebelgpet fdlger konsum-
prisindeksen og reguleres hvert 10. ar, og avrundes oppover til neermeste hele
10 kr.

|

2. Det mé ikke drives forretningsvirksomhet som kafé, herberge, feriehjem e. 1. el-

ler utsalgsboder, handel m. v. Bortleie av hytta og festerett er avhengig av
grunnejerens godkjenning av leieren. Grunneieren kan ikke nekte uten saklig
grunn.
Det er forbudt &4 sette opp gjerde rundt tomta. Savel eier som leier plikter &
avsta gratis grunn til elektriske ledninger, kloakk, vannledning og ngdven-
dige veger. Likeens kan vanlig ferdsel og framkjgring av materialer ikke
nektes.

3. Leietidaer .60..... ar. Om festeren eller noen som benytter festet pa hans veg-
ne, misligholder vesentlige vilkar etter denne avtale — det gjelder spesielt
punktene 2, 9, og 10 — eller om han setter seg ut over de grenser for han-
dlefrihet som granneloven setter, har grunneieren rett til &4 heve festekon-
trakten. Festeren skal ha skriftlig varsel om at festeavtalen vil bli hevet om
forholdet fortsetter. Heving skal skje skriftlig. Festeren har rett til & rive byg-
ningen og andre faste anlegg dersom han sier fra om dette innen en méaned
etter at hevingserkleeringen har nédd fram til ham, og arbeidet med a ryddig-
gjpre tomta ma veere avsluttet innen 5 mndr. deretter.

Vil ikke festeren benytte seg av sin rett til a fjerne hytta, har grunneieren val-
get mellom selv 4 overta hytta etter takst som fastsettes ved lensmanns-
skjenn, eller 4 selge den ved tvangsauksjon til en ny fester.

For tre ars festeavgift har eieren panterett til hytta, og eieren har rett til 4
selge hytta pa tvangsauksjon til dekning av skuldig festeavgift.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/3008/26
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:21

Ved festetidens utlgp kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomten ryddet pa
festerens bekostning. Utkastelse kan skje uten spksmal etter tvangsfullbyrd-
elseslovens § 3, punkt 9,

Hyvis eieren forlanger bebyggelsen fjernet etter bestemmelsen ovenfor, kan han
ikke i de fplgende 5 ar feste bort eller selge tomten med mindre festeren fgr ryd-
ding av tomten har mottatt og forkastet et for eieren minst like gunstig til-
bud om a beholde tomten, det samme gjelder etter utlgpet av eventuell for-
lenget festetid.

. Salg av bebyggelsen ma skje sammen med festereften. Salg kan bare skje med

eierens samtykke, men samtykket kan ikke nektes uten saklig grunn.
Er det ikke oppfert hytte pa tomten, kan grunneieren kreve festet avviklet i
stedenfor 4 godta salg.

Terreng og skogsbehandling

6.

Terrenget rundt hytta skal beholde sin utmarkskarakter i stgrst mulig grad,
uten sdaing og andre tiltak som forandrer terrengets karakter.

. All hogst skal ta spesielt hensyn til arealets anvendelse som hytteomrade.

Hytteeieren har rett til 4 kreve at tre som star nermere hytta enn 15 meter
skal st&, men har ingen rett til 4 kreve tre fjernet. Grunneieren har rett til alle
felte tre. Avgjgrelsen om hogst etter disse retninfgslinjer tillegges herredsskog-
mesteren.

. Transport av hyttemateriale ma skje p4 en mate (og arstid) som minst mu-

lig skader skogen eller jorddekket.

Spppel, renovasjon, drikkevann og veger.

9.

10.

11.

12.

13.

Alt brennbart sgppel skal brennes. Ikke brennbart sgppel temmes pa et bestemt
sted, avmerket pa skissen.

Det skal benyttes kjemikalieklosett, som tgmmes pa et bestemt sted, avmerket
pé skissen.

Drikkevann ordnes enkeltvis/felles med tomt nr. ............

Utgifter til sgppeltgmming betales av hytteeieren, men ma ikke overst.lge
B ity Ve A pr. ar.

Til opparbeidelse av de prosjekterte veger deltar leieren med kr. ............
i engangsbelgp og til vedlikehold kr............. arlig.

Hytlens utseende og plasering.

14.

15.

Hyttene plaseres som vist pa skissen. I marka er det nedslatt pel og denne skal
falle innenfor hytta.

Grunnmurens hgyde over naturlig terreng skal veere hgyst 50 cm der den er
lavest og hgyst 100 cm der den er hgyest. Unntaksvis hgyere mur mé dekkes
med torv. Etter avtale kan hytta bygges pa stolper eller pilarer med tilsvarende
hgyde.

Side 2 av 4
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.
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-03 13:21

16. A. Det skal kun veere ett hus pa tomta. Hytta bygges i én etasje, og gis en
utforming som passer inn i terrenget. Fglgende normer skal legges til grunn:
a. Hyttene skal ha mgnetak med takvinkel mellom 15° og 25°. Maksimum hgy-
de fra grunnmur til gesims skal veere 2,5 m.
b. Hyttens yttervegger skal veere av tre.
. c. Utvendig skal det veere en farge og denne skal veere en variant av brunt,
svart eller gratt. Det kan i enkelte tilfeller gjgres unntak fra denne regel.
d. Fargen pa taket skal veere en variant av brunt eller gratt.
e. Eventuell flaggstang skal ha samme farge som hytta.

B. Hytte og farge skal godkjennes av vedkommende kommunale myndighet.

17. Seerlige bestemmelser:

Denne kontrakt er utferdiget og underskrevet i to eksemplar — ett for hver av
partene. Festeretten skal tinglyses som heftelse pad gnr. . I8 .......... bur. L.
.......... i ..Flesbexrg....... herred.

Leieren bzerer kostnadene ved tinglysinga.

e7.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/3008/26
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:21

o Jo-2. 19706 Arkivar. S 15

nr. ‘r’«?_ Ekspedert
Vedlegg: Kartskisse og beskrivelse lav omradet.
Beskrivelse av tomten (i tilfelle o

FLESBERG JORDSTYRE
adet er avgrenset 1 marken)

#’//’)’JL'Z«C. Z(}g/,{b t /’//fcw '?./a,g/-:un{

i /4 %f
H.Lbi_...; 3 :'_:;.'..-mwau /2- /9%
Heein 7\ ot
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Ingen bemerkninger til fradelingen.

odkjent. Flesberg Bygningsrad

F i % Sok . 7P
it
kom.irlg. .

Det bevitnes at denne parsellen er beliggende i det omradet som

Buskerud fylkeslandbruksstyre i salc nr,295/1969 har godkjent fra=- .
delt og myttet til hyttetomter.

Flesberg Kégrdsi land,5.mers 1970.
Qlav & ao;-_;f:k
herredsagronom

A?

Buskerud Andelstrykker!

Kongsberg




N

® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 3334 Flesberg
Teigdelelinje Dato: 3.12.2025

Eiendom:  3334/18/1/29/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

\

28]
18/1/50

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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= Eiendomsgrenser
q l I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 3334 Flesberg — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3334/18/1/29/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 3.12.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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W Plananalyse

Plananalyse for teig av 3334-18/1/29

Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

OBS! Analyser kjort etter 08/11-2022 utelater arealer mindre enn 1 m2

03.12.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



U

Plananalyse

Reguleringsplan pa grunnen/vannoverflate - 2018007

Planid 2018007

Navn 18/1 - Rustand

Type 35 - Detaljregulering
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
| kraft 07/05/2020

Planregister  Klikk her

Delomrader
Obijtype Reguleringsplan formalomrade
Undertype 1120 - Fritidsbebyggelse
Navn BFR
Areal 90.0
03.12.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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U

Plananalyse

Kommuneplan - 2022005

Planid 2022005

Navn KP_Flesberg

Type 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

| kraft 25/04/2024

Planregister  Klikk her

03.12.2025 side 3 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS
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Plananalyse

Kommuneplan - Kdpl-Blefjell

I
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4 ’
Delomrader

Planid

Navn

Type

Status

| kraft

Planregister

Kdpl-Blefiell

Kommunedelplan Blefjell

21 - Kommunedelplan

3 - Endelig vedtatt arealplan

27/06/2005

Klikk her

Obijtype Kommuneplan arealbruksformal eldre lovverk
Undertype 140 - Fritidsbebyggelse
O
Navn -
Areal 90.0
Status 1 - Naveerende
03.12.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bekkekollhellinga 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3623 LAMPELAND Saksbehandler: Cathrine Haraldstad
Telefon: 949 82 400
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.haraldstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



