Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

Kyrkjevegen 15, 3800 B@ | TELEMARK

aktl\,. £ Renoveringsobjekt med stor tomt
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Eiendomsmegler MNEF

Vilde Juvet Steinmoen

Mobil 411 81 331
E-post  vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bp. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Kyrkjevegen 15

Kr 3 000 000,
Kr94140,-

Kr 3094 140,-

Olav Knutsen

Tove Heisholt Bjgrge
Knut Arne Heisholt

Enebolig

Eiet

1965

162/189 m?
3667.4 m?

6
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Gnr. 53, bnr. 180

1308240029

Renoveringsobjekt med
stor tomt sentralt i Bo!

Denne eneboligen fra 1965 ligger fint til i Kyrkjevegen med
gangavstand til Bg sentrum, hvor du finner dagligvarebutikker. Boligen
har ogsa kort vei til skole, barnehage, kollektivtrafikk og turterreng.
Eiendommen har en stor tomt og inkluderer bade bod og garasje.

I 1. etasje finner du vindfang, tre soverom, bad med
oppgraderingsbehoy, kjgkken med glatte fronter, laminat benkeplate,
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og avtrekksvifte, samt en
spisestue og en stue med stort vindu og terrassedgr ut til veranda.
Underetasjen inneholder gang, tre soverom, kjgkken med glatte
fronter, laminat benkeplate, kjgleskap, komfyr og mekanisk
avtrekksanlegg, bad og vaskerom med oppgraderingsbehov, samt et
toalettrom med belegg, malte murvegger, servant, toalett og
speilskap.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... 65
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 145
Budskjema. ... ... ... .. ... 146
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Plantegning

1. etasje

L etasje

Fik! _
e LA '.ﬂm’-”"'ll!lrlmdﬂlm '

Phnteﬂgen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesn&ng_
innredning/mablering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
(Y ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe awvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kyrkjevegen 15

Plantegning

1. etasje

U. etasje

Phnteﬂgen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesn&ng_
innredning/mablering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
(Y ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




24

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 162 m2
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 189 m?
TBA: 21 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 79 m2 Bod 1, Gang m/trapp, Toalettrom, Bod
2, Vaskerom , Kjgkken , Soverom 1,

Soverom 2, Soverom 3

BRA-e: 4 m? Bod 3

Kjeller

1. etasje

BRA-i: 83 m? Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue

Entré, Gang, Bad, Kjgkken

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
21 m2 Kjeller og 1 etg

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 23 m? Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3667.4 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten har en kombinasjon av skrdende/bratt

Kyrkjevegen 15

terreng og planert areal. Det er opparbeidet plen
rundt bolig. Skrdende/bratt terreng med vegetasjon
mot nord, gst og vest.

Beliggenhet

Eneboligen ligger fint til i Kyrkjevegen med
gangavstand til Bg sentrum. Der finner du fasiliteter
som dagligvare butikker, Bg senteret,
S@nstebgtunet, kafeer, spisesteder og
kulturanlegget Gullbring. Det er ogsa kort vei til
skole, barnehage, kollektiv trafikk og turterreng.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Gullbring barnehage.
Bghamna barnehage.
Sandvoll barnehage.

Skolekrets

Bo skule (1-7 kl.)

Bg ungdomsskule (8-10 kl.)
Bo vidaregaaende skule
Nome vgs. avd. Lunde

Bygningssakkyndig
Din Takst & Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 1965.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
antatt saleblokk under grunnmur av blokker.
Kombinasjon av skrdende/bratt terreng og planert
areal. Det er opparbeidet plen rundt bolig. Skraende/
bratt terreng med vegetasjon mot nord, gst og vest.
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1965.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
1965. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det er oljetank av ukjent type. Det
antas at oljetanken er i fra byggear.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Nedlgp og beslag

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

- Nedlgp i lakkert/behandlet metall pa hushjgrnet
bgr ledes ned i drensrgret for a redusere
fuktpakjening pa kjellermur. Takrenner og beslag bar
skiftes samtidig som taktekkingen.

Veggkonstruksjon
- Rateskadet trekledning ma skiftes ut
- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres

Vinduer
- Det ma foretas lokal utbedring
- Vinduer ma justeres

- Kondens i vinduskarmen kan fgre til avskalling av
maling, muggvekst og rateskader over tid

Dorer
- Det ma paberegnes noe vedlikehold og at enkelte
derer ma skiftes ut

Radon
- Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted

- Det ma foretas lokal utbedring

- Det ma& monteres nytt glass i ovnsdgren fgr ovnen
kan brukes

Rom under terreng

-Det er paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnvlig for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader

Innvendige trapper

- Apninger er s&pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger.

Innvendige dgrer
- Enkelte dgrer ma justeres
- Lokal utbedring ma paregnes

Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser. Eventuelle
utbedringer bgr ses i sammenheng med utbedring
av taktekking/himling

Overflater og innredining
- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning

Kyrkjevegen 15
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Avtrekk
- Avtrekksystemet ma utbedres

Overflater og konstruksjon
- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom

Ventilasjon
- Lokal utbedring ma paberegnes

Varmtvannstank
- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift

Drenering
- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes

Grunnmur og fundamenter
- Lokal utbedring ma utfgres

Terreng forhold
- Det bgr foretas terrengjusteringer

Utvendige vann- og avlgpsledninger

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg

Forhold som har fatt TG3:

Taktekking

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres

- Basert pa taktekkingens alder og tilstand, sa ma
taktekkingen skiftes

Takkonstruksjon/loft

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og
skadedyr

Kyrkjevegen 15

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut
- Lufting/ventilering baer forbedres

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav
pa byggemeldingstidspunktet

- Tekkingen ma skiftes/utbedres

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut

- Det anbefales at balkongen ikke benyttes av
sikkerhetsmessige arsaker fgr eventuelle
utbedringer utfert

Utvendige trapper

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i
rekkverk til dagens forskriftskrav

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket

Overflater

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade

- Utbedring av skadene ma gjennomfgres etter at
arsaken til skaden er utbedret

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og
skadedyr og rateskadet treverk ma skiftes

- Utbedring av skadene ma gjennomfgres etter at
arsaken til skaden er utbedret

Generell
- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres

Generell
- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med

tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres
- Utbedring av skadene ma gjennomfgres etter at
arsaken til skaden er utbedret

Overflater og innredning

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade

- Utbedring bgr ses i sammenheng med utbedring av
taktekking og bad

Vannledninger

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av ror.

- Armaturer/blandebatteri som lekker, ma skiftes/
utbedres

Avigpsrgr

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av rgr

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg
- Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det
ma foretas ngdvendige tiltak for & fa det til
fungere

Elektrisk anlegg

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold
- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og

begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler
om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller radgivning.

Oljetank
- Oljetank ma paberegnes sanert

Verditakst
Kr 3 000 000

Innhold

1. etg:

- Vindfang, tre soverom, bad, kjskken, spisestue og
stue med utgang til veranda.

U. etg:
- Gang, tre soverom, kjgkken, bad, toalettrom.

Bod og garasje star ogsa pa eiendommen.

Standard
Bolig fra 1956 med garasje, beliggende sentralt med
stor tomt i enden av en blindvei.

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate av
laminat. Det er ogsa kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr, samt avtrekksvifte. Kjgkkenet i underetasjen
har glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er
ogsa kjpleskap og komfyr, samt avtrekk via
mekanisk avtrekksanlegg pa vegg.

Toalettrom i underetasje har belegg pa gulvet og
malte vegger av mur. Innredningen er servant,
toalett og speilskap. Badet i 1 etg. ma oppgraderes
for a tale normal bruk etter dagens krav, det samme
gjelder vaskerom i underetasjen.

Kyrkjevegen 15
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Innvendig er det gulv av betong og belegg, veggene
har tapet, trepanel og murt forblending. Det er et
stort vindu i stua og en terrassedgr som far inn godt
med dagslys.

Det ma paberegnes kostnad til utbedringer og
renovering av objektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer

92149041

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal

Kyrkjevegen 15

vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse
Selger opplyser om at oljetanken har en stgrrelse pa
1200L

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via vedovn og elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr 20 026

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr7 823

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 7823,-
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 180 i
Midt-Telemark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4020/53/180:

06.07.1962 - Dokumentnr: 1189 - Skjgnn
Grunnavstaelse riksveg 340

Overfgrt fra: Knr:0821 Gnr:53 Bnr:1 Fnr:64
Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1989 - Dokumentnr: 216 - Registrering av

Kyrkjevegen 15
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grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4020 Gnr:53 Bnr:1

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

28.02.1994 - Dokumentnr: 677 - Overfgring fra
tidligere festenummer

Utgatt festenr:

Knr:0821 Gnr:53 Bnr:1 Fnr:64

01.01.2020 - Dokumentnr: 1105169 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0821 Gnr:53 Bnr:180

01.01.2024 - Dokumentnr: 563895 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3817 Gnr:53 Bnr:180

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kyrkjevegen 15

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett. Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse.

Kommuneplan:
Plannavn: Kommuneplanens arealplan for
Midt-Telemark kommune 2021-2033.

Reguleringsplan:

Plannavn: Omradereguleringsplan for Bg Sentrum.
Ifglge reguleringsplankartet treffer deler av tomten
mot Bggata oppmerket faresone for flomfare.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kj@per er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerkleering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Kyrkjevegen 15
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Kyrkjevegen 15

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

75 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 000
000,00))

94 140,- (Omkostninger totalt)

3094 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 94 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
4900,- oppgjgrshonorar kr 4900,- og visninger kr
1750, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40
000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler MNEF
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no
TIf: 411 81 331

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark,
Stasjonsvegen 33

3800 Bg

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
08.07.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

.I t d t uten hensyn ftil hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
llistandsrappor pandelen,

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

@ Enebolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Kyrkjevegen 15, 3800 B@ | TELEMARK Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(I MIDT-TELEMARK kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

H enr. 53, bnr. 180 Ma rked sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Din Takst & Eiendom AS

3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 189 m? BRA-i: 162 m?

Din Takst &
Eiendom AS

Befaringsdato: 18.06.2024 Rapportdato: 04.07.2024 Oppdragsnr.: 20863-1013 Referansenummer: ZH8791
Rapportansvarlig

prde,

Dil'l Takst & Bj@rn Andersen
Eiendom As Uavhengig Takstingenigr

bjorn@dintakstogeiendom.no

Autorisert foretak: Din Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Bjgrn Andersen

901 84 215

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. ' I I

Din Takst &
Eiendom AS

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Kyrkjevegen 15, 3800 B@ | TELEMARK Din Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 53 - Bnr 180 Grosvoldveien 623 k l I
4020 MIDT-TELEMARK 3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kyrkjevegen 15, 3800 B@ | TELEMARK
Gnr 53 - Bnr 180
4020 MIDT-TELEMARK

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1956 med garasje, sentral beliggenhet med stor
tomt i enden av en blindvei.

Boligen star overfor stgrre renovering, pa grunn av alder og
tilstanden pa enkelte bygningskomponentene.

Det ma paregnes stgrre kostander til renovering og
vedlikehold.

Bygninger fra denne perioden kan ha konstruksjoner som
ikke tilfredsstiller dagens krav til isolasjon, tetthet,
ventilasjon og dimensjonering.

Bygninger fra denne tidsperioden kan inneholde materialer
som for eksempel asbest og PCB.

Se teknisk beskrivelse for ytterligere informasjon.

Enebolig - Byggear: 1965

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige og med drone.
Takrenner i forsinket metall.
Nedlgp og beslag, i forsinket og
lakkert/behandlet metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Takkonstruksjon er bygget pa et tidspunkt hvor
kravene til isolasjon og
dimensjonering var mindre enn dagens krav.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt
balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre.
Balkong, og rom under balkong.
Pa tomte er det to betonglokk/kummer av ukjent
funksjon.
Disse er ikke naermere vurdert.
Ga til side
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 20863-1013 Befaringsdato:

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623 k

3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Innvendig er det gulv av betong og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og murt forblending.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
UNDERETASIJE:

Stgpt plate pa mark.

Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 6 mm pa gulv i
en lengde pa 2 m.

Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 8 mm
gjennom hele rommet i gang med trapp.

1 ETASIE:

Etasjeskille av tre.

Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 6 mm pa gulv i
stuen/spisestue over en lengde pa 2 m.

Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 7 mm
gjennom hele rommet pa stue/spisestue.

Ved eventuelt legging av nytt gulv ma det pases
at underlaget er innenfor produktets
toleransekrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger i et omradet med moderat til lav
aktsomhet for radon.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet har belegg. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er observert flere dgde (antatt) skrukketroll i
enkelte rom i kjelleren.

Disse anses ikke som skadedyr, men trives i fuktig
miljg.

VATROM

Bad

Antatt aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter

fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i

hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i P&

kjgkkenet bak oppvaskmaskin . Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 24.

Vaskerom

Antatt aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter

fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk

mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Veggene i rommet er av mur.

KJ¢KKEN Ga til side
18.06.2024 Side: 5 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

1 etasje:

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Underetasje:

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og
komfyr.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg pa
vegg.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med servant,
Belegg pa gulvet og malte vegger av mur.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er
ikke besiktiget i r@rskap.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Varmtvannstanken var ikke tilkoblet strgm pa
befaringtidspunket.

Sikringsskap plassert i trappenedgang til
underetasjen.

Sikringene er skiftet i senere tid.

Boligen har en kombinasjon av el-materiell fra
byggear og nyere dato.

Eier opplyser om at lagt elektriske
varmematte/folie pa gulvet i gangen i
underetasjen. Disse er ikke funksjonstestet.

Reykvarslere og slukkeutstyr 1 etasje og
underetasje.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20863-1013

Befaringsdato:

Din Takst & Eiendom AS ‘ l I

Grosvoldveien 623 k
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1965.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er antatt saleblokk under grunnmur av blokker.
Kombinasjon av skraende/bratt terreng og
planert areal.

Det er opparbeidet plen rundt bolig.
Skraende/bratt terreng med vegetasjon mot
nord, gst og vest.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra
1965. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av
plast (PEL) og er fra 1965. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type. Det antas at
oljetanken er i fra byggear.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 189 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 166 m?

Totalpris 3000 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun tegninger pa garasjen. Rombetegnelse og
inndeling pa tegninger er derfor ikke kontrollert.

Ifglge Midt-Telemark kommune foreligger ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse i deres arkiver.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa
tegninger. Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og
mal er ikke kontrollert.

18.06.2024 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

© Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende a til si
2 konstruksjoner vatrom
Etter opplysninger ifra eier, sa har boligen statt tom en lengere
periode ca. 2 ar. )
15 Dette kan ha innvirkning pa fuktbelastningen i boligen, som kan m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
gjore at fukt/kondens er vanskelig/ikke mulig & oppdage under i Ga il s
A > a til side
befaringen. @ Utvendig > Nedlgp og beslag
10 Garasje er ikke gitt en full tilstandsrapport men en enkel @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gaftilside
bygningsmessig beskrivelse.
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
5 Oppsummering av avvik o
H til side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ©  Utvendig > Dgrer
-_ K rapporten.
0 < © Innvendig > Radon Ga til side
. TGO: Ingen avvik Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
TG2: Awvik som ikke krever tiltak (' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
) ) i ;i G til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak ©  Utvendig > Taktekking Ga til side ©  nnvendig > Innvendige trapper
. TG3: Store eller alvorlige avvik
;i N Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side 0 Innvendig > Innvendige dgrer
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side vatrom
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad . . . L
o Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og Gatilside
12 © utvendig > Utvendige trapper Ga til side (1) innredning
10 © 1nnvendig > Overflater Galtilside @ Kjokken > Kjeller > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
8 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
6 0 konstruksjon
© vstrom > Kjeller > Vaskerom > Generell G4 til side
4 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
© vstrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
2 = @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
0 s o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
innredning i Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Tomteforhold > Drenering
Tittak under kr 10 000 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G4 til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side @ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakoverkr 300000 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side Innvendig > Rom Under Terreng il =i
@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Caltilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Oppdragsnr.: 20863-1013 Befaringsdato:  18.06.2024 Side: 7 av 31 Oppdragsnr.: 20863-1013 Befaringsdato:  18.06.2024 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige
og med drone.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taket har mye mose og taktekkingen er i fra byggear. Det er pavist
taklekkasje i takutstikk og innvendig i bolig. Dette tyder pa at
taktekkingen og undertaket ikke er tett rundt disse omradene.

Konsekvens/tiltak
* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Basert pa taktekkingens alder og tilstand, sa ma taktekkingen skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20863-1013 Befaringsdato:

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Bilde av taklekkasje ved balkong.
Nedlgp og beslag

Takrenner i forsinket metall.
NedlIgp og beslag, i forsinket og lakkert/behandlet metall.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Nedlgp i lakkert/behandlet metall pa hushjgrnet gar ikke ned i drensrgr.

Dette kan fgre til gkt fuktpakjening pa kjellermur.
Avflakking av overflatebehandling pa israftbeslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

18.06.2024 Side:9av 31
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp i lakkert/behandlet metall pa hushjgrnet bgr ledes ned i
drensrgret for a redusere fuktpakjening pa kjellermur.
Takrenner og beslag bgr skiftet samtidig som taktekkingen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avflakking av overﬂatebehandlir@)é israftbesalg.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppsprukket og skadet kledning pa gavlvegg sgr og langvegg vest.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20863-1013

Din Takst & Eiendom AS ‘ l I

Grosvoldveien 623

3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Bilde av langvegg

Bilde av gavivegg

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Takkonstruksjon er bygget pa et tidspunkt hvor kravene til isolasjon og
dimensjonering var mindre enn dagens krav.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er registret taklekkasje over soverom og inntrukket balkong, og over
inngangsparti.

Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Tiltakene bgr ses i sammenheng med utskifting av taktekking.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 10 av 31
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Bildet viser vanndraper fra himling utenfor inngangsparti

L AP Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er avvik:

Det er registret avflakking av maling innvendig pa flere vinduer. Dette
kan tyde pa at vinduene har veert utsatt for hgy fuktpakjening.

Kondens oppstar nar inneluft med hgyt fuktinnhold kjgles ned i kontakt
med kaldere flater, som for eksempel vindusflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Vinduer ma justeres.

Kondens i vinduskarmen kan fgre til avskalling av maling, muggvekst og
rateskader over tid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20863-1013

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623

3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Bilde av vinduskarm

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong, og rom under balkong.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Balkongen har rateskader og svikt i konstruksjonen. Omfanget av skaden
er ikke avdekket.

Det er registret saltutsalg i himlingen i underliggende bod, noe som kan
tyde pa at tekkingen ikke er tett.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Tekkingen ma skiftes/utbedres.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det anbefales at balkongen ikke benyttes av sikkerhetsmessige arsaker
fgr eventuelle utbedringer utfgrt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bilde av rateskader under balkongen
Utvendige trapper

Utvending trapp i strekkmetall til inngangsdgr og balkong.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Trapp opp til balkongen mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde av trapp opp til balkong

Andre utvendige forhold

P& tomte er det to betonglokk/kummer av ukjent funksjon.
Disse er ikke naermere vurdert.

Oppdragsnr.: 20863-1013

Din Takst & Eiendom AS ‘ l I

Grosvoldveien 623 k
3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Bildet av betonglokk.
INNVENDIG

LACED Overflater

Innvendig er det gulv av betong og belegg. Veggene har tapet, trepanel
og murt forblending. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:

e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

e Det er pavist skader pa overflater.

e Det er registrert svertesopp pa overflater.

1 Etasje.

Det er registret sopp og fukt i himling og pa vegg pa et soverom i 1
etasje.

Det er registret fukt i himlingen pa badet mot yttervegg.

Underetasje:
Det er registret fukt i himlingen pa et soverom.

Arsaken er mest sannsynlig utett tak. Omfanget av skaden er ikke kjent,
og det kan ikke utelukkes at omfanget er stgrre en det man kan se pa
overflatene.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Utbedring av skadene ma gjennomfgres etter at arsaken til skaden er
utbedret.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Bilde av skade i himling pa soverom i underetasje.

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 12 av 31
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Bilde av taklekkasje pa soverom i 1 etasje.

¢

!

Bilde av indikasjons pa fukt i himling pa bad i 1 etasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

UNDERETASIJE:

Stgpt plate pa mark.

Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 6 mm pa gulvien lengde pa 2 m.
Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 8 mm gjennom hele rommet i gang
med trapp.

1 ETASJE:

Etasjeskille av tre.

Stgrste malte hpydeforskjell pa ca. 6 mm pa gulv i stuen/spisestue over
en lengde pd 2 m.

Stgrste malte hgydeforskjell pa ca. 7 mm gjennom hele rommet pa
stue/spisestue.

Ved eventuelt legging av nytt gulv ma det pases at underlaget er
innenfor produktets toleransekrav.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Svikt i gulvet ved kjgleskap pa kjskkenet i 1 etasje. Ifglge eier er arsaken
lekkasje fra kjgleskapet over tid.

Det er registret fukt i himling pa soverommet i underetasjen, det kan
ikke utelukkes at deler av bjelkelaget for overliggende rom har
fuktskader.

Omfanget av skaden er ukjent.

Konsekvens/tiltak

o Rateskadet treverk ma skiftes.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Oppdragsnr.: 20863-1013

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr og rateskadet
treverk ma skiftes.

Utbedring av skadene ma gjennomfgres etter at arsaken til skaden er
utbedret.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bilde fra himling pa soverommet i underetasjen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Boligen ligger i et omradet med moderat til lav aktsomhet for radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er avvik:

Noe sprekker/riss i pipen.

Ildstedet mangler glass i dgren.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma monteres nytt glass i ovnsdgren fgr ovnene kan brukes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I

Grosvoldveien 623

3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har belegg. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er ved fuktsgk registret antydning pa fukt i betonggulv i
underetasjen. Fuktopptak fra grunn kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bilde av saltutslag mot terren pa kjgkken i underetasje

Bilde av ovn uten glass

Bilde av sprekker/riss pa pipen 1 etasje

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 20863-1013

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bilde av trapp med handlgper

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.
e Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre innvendige forhold

Det er observert flere dgde (antatt) skrukketroll i enkelte rom i kjelleren.

Disse anses ikke som skadedyr, men trives i fuktig miljg.

VATROM
KJELLER > VASKEROM

L ACED Generell

Antatt aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20863-1013

Bilde av vaskerom med dus;j
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Veggene i rommet er av mur.

ETASJE > BAD

UMD Generell

Antatt aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registret fukt i himlingen pa badet. Mest sannsynlighet er arsaken
utett tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Utbedring av skadene ma gjennomfgres etter at arsaken til skaden er
utbedret.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bildet viser himling og fuktsgk i dusjsonen.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 15 av 31

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved/i Pa kjpkkenet bak oppvaskmaskin . Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 24.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Maleresultatet tilsier at det er risiko for fukt i kontraksjonene. Arsaken
kan ha sammenheng med taklekkasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser. Eventuelle utbedringer bgr ses i
sammenheng med utbedring av taktekking/himling
Kostnadsestimat: Under 10 000

KI@KKEN
KJELLER > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet. Dette skyldes mest sannsynlig fuktopptak fra
gunn.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bilde av svelling i kjgkkenskap

KJELLER > KJBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg pa vegg.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20863-1013

e Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke
a veere tilfredsstillende.

Kjpkkenet har ikke kjgkkenventilator, kun avtrekk via vifte i vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde av avtrekk fra kjgkken
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at overflater/kjpkkeninnredning har omfattende skader.
* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

* Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Bunnen i kjpkkenskapet har sviktet.

Det er pavist indikasjon pa fukt i underskap og pa gulv bak
oppvaskmaskin. Omfang er ukjent

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
e Andre tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Utbedring bgs ses i ssmmenheng med utbedring av taktekking og bad.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bildet viser indikasjon pa fukt i underskap.

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 16 av 31
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Tilstandsrapport

Bildet viser indikasjon pa fukt bak oppvaskmaskin.
ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med servant,
Belegg pa gulvet og malte vegger av mur.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Armatur/blandebatteri er ikke tett

Blandeventil pa varmtvannstanken lekker.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Armaturer/blandebatteri som lekker, ma skiftes/utbedres
Armaturer/blandebatteri som lekker, ma skiftes/utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20863-1013
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Lekkasje fra blandeventil pa varmtvannstanken.

Avligpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

* Det er pavist at avlgpsrgr av jern har store rustskader.

Det er registret rustskader pa avlgpsrgr pa vaskerommet i underetasjen.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Avigpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas
ngdvendige tiltak for & fa det til 3 fungere.

Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson. Konsekvens/kostnadsestimat
gjelder kun kontroll.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 17 av 31
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Tilstandsrapport

Tegn pa lekkasje fra avigpsrer.
‘ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er flere veggventiler som ikke lar seg dpne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Varmtvannstanken var ikke tilkoblet strgm pa befaringtidspunket.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappenedgang til underetasjen.

Sikringene er skiftet i senere tid.

Boligen har en kombinasjon av el-materiell fra byggear og nyere dato.
Eier opplyser om at lagt elektriske varmematte/folie pa gulvet i gangen i
underetasjen. Disse er ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 20863-1013

Din Takst & Eiendom AS ‘ I I
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er observert noen Igse kontakter, og avtrekksvifter pa vegg
som ikke fungerer, i tillegg til anleggets generelle alder, anbefales
en utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Konsekvens/kostnadsestimat gjelder el-sjekk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 18 av 31
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Bilde av Igs kontakt.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarslere og slukkeutstyr 1 etasje og underetasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukkere er over 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20863-1013

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Dreneringen er fra 1965.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

I underetasjen mot terreng er det observert saltutsalg, noe som kan
tyde pa fuktgjennomgang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bilde av vegg mot terreng fra wc rom.

Bilde av vegg mot terreng fra kjgkken.

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 19 av 31

Bilde av vegg mot terreng ved trapp.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er antatt saleblokk
under grunnmur av blokker.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skrariss utvendig ved soveromsvinduet som er
symptom pa setninger.
Det er skrariss og horisontal riss og noe lgs puss i utvending bod.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bilde av riss pa vegg.

Bilde av riss/sprekk pa vegg i utvending bod.

Oppdragsnr.: 20863-1013

Terrengforhold

Kombinasjon av skrdende/bratt terreng og planert areal.
Det er opparbeidet plen rundt bolig.
Skraende/bratt terreng med vegetasjon mot nord, gst og vest.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Stedvis noe motfall.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er antatt fra 1965. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
plast (PEL) og er fra 1965.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Det antas at oljetanken er i fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak

e Oljetank ma paregnes sanert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 18.06.2024 Side: 20 av 31
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1969 Byggear er basert pa byggetegning.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Uisolert garasje oppfgrt pa blokker/stein pa terreng, bindingsverk med utvendig liggende trekledning.
Pulttak med med takpapp.

Takrenner av plast.

En vippeporter i tre, med inngangsdgr ved siden, og 3 sma vinduer.

Det ma paregnes vedlikehold av garasjen.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

166 m?/162 m? Kr 3 000 000

Enebolig: 6 Soverom, Stue, Entré, 2 Gang, Bad, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjpkken, 3 Bod, Toalettrom, Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 23 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Enebolig fra 1956 med garasje, sentral beliggenhet med stor tomt i enden av en blindvei.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Frivollvegen 29,3800 B@ | TELEMARK
2 22-08-2023 2 190 000 2200000 0 2200000 24176
91m 1960 3 sov
2 Oterholtvegen 49,3802 B@ | TELEMARK 5 800 000 0 0 0 17834
157 m? 1954 4 sov
3 Lauvvegen 1,3801 B | TELEMARK 06-05-2024 3100 000 2700 000 0 2 700 000 16 364
165 m? 1976 6 sov
4 Lundevegen 158 ,3803 B@ | TELEMARK
170 m? 1963 0 sov 29-08-2022 2 850 000 2750 000 0 2 750 000 16 176
5 Sandvinvegen 34,3802 B@ | TELEMARK
154 m? 1952 3sov 2490 000 0 0 0 16 169
6 Frivollvegen 31,3800 B@ | TELEMARK
147 m? 1961 550V 15-04-2021 2 490 000 2362 500 0 2362 500 16 071
Framstadvegen 9,3800 B@ | TELEMARK
141 m? 1958 4 sov 30-07-2020 2590 000 1951 000 0 1951 000 13 837

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Beregninger

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Kommunale avgifter( estimert) Kr. 20 000 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Forsikring (estimert) Kr. 6 000
Vedlikehold (estimer) Kr. 24 000 I
nternt
*‘T bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 50 000 BRA-¢ Balkong (BRA-i)
Bod
. . . S —— Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Kjell
Teknisk verdi bygn inger — et bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
bol S 3 H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Enebolig A
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4950 000 = Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. : . . o . . N (BRA-b) boenheten(e)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3100 000 Bad — sam
i i i (] “rom Terrasse- og | R I
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1850 000 , balkorigareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r =
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 160 000 soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
. . . . N . . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000 %AT‘ = REAT maleverdig areal, som skyldes skritak
E "r:::;;; --B og lav himlingshayde.
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 40 000
GUA kan opplyses i markedsfering der
. . . det er aktuelt for den konkrete boligen
Sum teknisk verdi bygnmger Kr. 1890 000 og kun sammen med BRA-i, for cksim

pel der gulvflaten har en verdi og har

funksjon ved meblering og bruk av

Tomteverdi Garasje rommene. Ikke innredet areal som
pan kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeanieqq

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

Carport og/eller lass | felles g er ikke méleverdig areal
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur ) A o A
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Normal tomteverdi Kr. 1 600 000 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 200 000 over flere etasjer og sé videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Beregnet tomteverdi Kr. 1 800 000 antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
. . ) ) Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
Tomteverdi og teknisk verdi bygnmger bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3700 000 Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er 08 lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 23 23 23
Enebolig SUM 23 23
SUM BRA 23
Ny arealstandard
2
1 bruksareal Br;ksarialkBRAl T Inngl balk T balk I Ikke méleverdi I Gul I Romforde“ng
. nternt bruksareal sternt bruksarea nnglasset balkon, errasse- o, alkongarea e maleverdig areal ulvarea
Etasje (BRAd) BRAe) u (BRA D) & sum (EBA) g A d A Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 83 83 16 83
Etasje Garasje
Kjeller 79 4 83 5 83
SUM 162 4 21 166
SUM BRA 166 Kommentar
. Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.
Romfordelmg Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Er arealet vesentlig/avgjprende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Sovelrom , Soverom 2., Soverom 3, Stue, Lovlighet
Entré , Gang, Bad, Kjgkken
Byggetegninger
. Bod 1, Gang m/_trapp, Toalettrom, Bod Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kjeller 2, Vaskerom , Kjgkken , Soverom 1, Bod 3 Kommentar:
Soverom 2, Soverom 3 Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger. Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er
ikke kontrollert.
Brannceller
Kommentar Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.
Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.

Nyere handverkstjenester

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Lovlighet

Kommentar:

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar:  Det foreligger kun tegninger pa garasjen. Rombetegnelse og inndeling pa tegninger er derfor ikke kontrollert. . . . ) ] . }
Ifglge Midt-Telemark kommune foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i deres arkiver. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei P-ROM( m2) S-ROM( m2)
. . Enebolig 150 12

Nyere handverkstjenester Garasje 0 23

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Kjgkken, vaskerom, toalettrom og gang, i underetasjen mot terreng har ikke dagslysflater som er minst 10 %
av bruksarealet av rommet.

Garasje
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Kommentar

Enebolig Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)
Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.
Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.
Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling for
budgivning.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2024 Bjgrn Andersen Takstingenigr

Olav Knutsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4020 MIDT-TELEMARK 53 180 0 3667.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kyrkjevegen 15

Hjemmelshaver
Heisholt Knut Arne, Knutsen Olav, Bjgrge Tove
Heisholt
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentrumsnaer boligen i et godt etablert omradet i Bg.
Det er kort veit til turomrader, skole, barnehage og dagligvarebutikk.
Naerhet til offentlig kommunikasjon, og gang/sykkelveg til sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kommuneplan
Plannavn: Kommuneplanens arealdel for Midt-Telemark kommune 2021-2033

Reguleringsplan
Plannavn: Omradereguleringsplan for Bg sentrum
Ifglge reguleringsplankartet treffer deler avtomten mot Bggata oppmerket faresone for flomfare.

Det anbefales & kontakte kommunen ved behov for ytterligere informasjon.

Om tomten

Tomten har en kombinasjon av skradende/bratt terreng og planert areal.
Det er opparbeidet plen rundt bolig.
Skraende/bratt terreng med vegetasjon mot nord, gst og vest.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om, eller funnet forhold som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2022 Skifteoppgjer
Oppdragsnr.: 20863-1013 Befaringsdato:  18.06.2024

Side: 28 av 31

61



Kyrkjevegen 15, 3800 B@ | TELEMARK

Gnr 53 - Bnr 180
4020 MIDT-TELEMARK

Kilder og vedlegg

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

N[

Norsk takst

Kyrkjevegen 15, 3800 B@ | TELEMARK
Gnr 53 - Bnr 180
4020 MIDT-TELEMARK

Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Din Takst & Eiendom AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Reguleringsplankart
Situasjonskart

Tegninger
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Dato

28.07.2024

26.06.2024

26.06.2024

26.06.2024

26.06.2024

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjelder garasjen Gjennomgatt

Befaringsdato:  18.06.2024

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 29 av 31

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20863-1013

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20863-1013 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZH8791

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

18.06.2024 Side: 31 av 31

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308240029

Selger 1 navn

Olav Knutsen

Kyrkjevegen 15

Poststed
BJ | TELEMARK 3800

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdades navn | Marit Rock Heisholt

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Olav Knutsen

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [1975

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92149041 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje i varmtvannstank, sopp i vegg

Initialer selger: OK
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Satt inn dusjkabinett
Filer

Sluk 2017 Haugestgl.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mugg i vegg

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sprekk i mur, underetasje

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sopp, mugg

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skiftet sikringskap, jordfeilvarsel, tilsyn 2009

Filer

Tilsyn 23.03.2009.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Initialer selger: OK.
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[T Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei ] Ja

Er tanken plombert?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rekkverk veranda
Arbeid utfert av | Hortefossen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse En vegg satt opp for & skille ut et rom fra stuen

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Vannskade 2017, kondensvann fra kjel/frys 2.etg., lekket ned

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Pa bakgrunn av opplysningene jeg har gitt, anser vi boligen som ubeboelig, og at bare svaert omfattende restaurering kan gjere den beboelig
igjen. Vart utgangspunkt er at vi selger en attraktiv tomt, der det star et hus

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 53, Bruksnr 180 Kommune: 4020 Midt-Telemark
Adresse:
Veiadresse: Kyrkjevegen 15, gatenr 1036 Grunnkrets: 202 Bg
3800 Bg i Telemark Valgkrets: 1 Bo
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140601 Bo
Tettsted: 3081 Bg

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.12.1988 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3 667,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2024 12:47 — Sist oppdatert 30.05.2024 12:47
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2024 12:47 — Sist oppdatert 30.05.2024 12:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

15.06.2015
15.06.2015

15.06.2015
15.06.2015

12.12.2012
12.12.2012

22.09.2009
22.09.2009

08.12.1988

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4020/53/180

4020/53/180

4020/53/221
4020/53/15/0/1
4020/53/40
4020/53/180
4020/53/252
4020/53/309

4020/53/15/0/1
4020/53/40
4020/53/180
4020/53/221
4020/53/252

0821/Eierlgs(e) teig(er)
0821/53/1/62
0821/56/25
3817/53/1/58
4020/53/1/76
4020/53/1/82
4020/53/180
4020/53/214
4020/53/231
4020/53/232
4020/53/236
4020/53/244
4020/53/250
4020/53/252
4020/53/294
4020/53/295
4020/53/323
4020/55/1
4020/55/2
4020/55/5
4020/55/6
4020/55/7
4020/55/10
4020/55/11
4020/55/16
4020/55/19
4020/55/30
4020/55/33
4020/55/40
4020/55/48
4020/55/54
4020/56/1
4020/56/4
4020/56/63
4020/55/55

4020/53/250
0821/Eierlgs(e) teig(er)
4020/53/180
4020/53/323
4020/53/294

4020/53/1
4020/53/180

Arealendring
0,0

0,0

-880,8
0,0
0,0
0,0
0,0

880,8

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
18 233,9

-1.348,5
0,0

0,0

0,0
1348,6

-3 826,0
3826,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Oversiktskart

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Kyrkjevegen 15 Bolig 135,0 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 149,0 lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 149,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1965
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 165679989 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 72,0 72,0

HO1 1 77,0 77,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Annet enn bolig 25,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 25,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 25,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 165679970 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 25,0 25,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

1A III'\ "'\
© Kantverket/ Geovetst_]

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant =~ wen Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 — 2[]0 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Teig 1 (Hovedteig) Areal og koordinater
1:333
Areal: 3 667,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
thh_h“‘-i’if 2 Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje  Grensepunkttype
"-—H.h_‘__%‘& 1 6586 224,28 503 246,08 44,44m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 2 6586 268,35 503 251,84 15,11m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
2 Totalstasjon grensemerke
33 3 6 586 266,14 503 266,79 22,43m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon
4 6586 260,29 503 288,44 12,87m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon
5 6586 258,75 503 301,22 9,20m = Sammenknytningspunkt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
/ randpunkt
6 6586 257,81 503 310,37 18,28m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
7 6586 241,18 503 302,79 12,92m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
g 8 6586 228,92 503 306,88 11,09m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 9 6586 226,02 503317,58 23,38m  Terrengmalt: 13 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
10 6586 206,32 503 304,99 16,36m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
11 6586 192,564 503 296,18 43,95m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon
12 6586 206,67 503 254,56 6,97m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
13 6586 213,22 503 252,17 5,09m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
14 6586 218,20 503 251,10 7,88m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
53/309
537244
| 5m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
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Utskriftsdato: 04.06.2024

Midt-Telemark kommune

Adresse: Boks 83, 3833 B@
Telefon: 35 05 90 00

MIDT-TELEMARK KOMMUNE

Mailadr. post@mt.kommune.no

TILLEGGSINFORMASJON BYGG OG EIENDOM

. ] Eiendom: Gnr: 53 Bnr: 180 Fnr:  Snr: Seksj.brek:
Brukstillatelse og ferdigattest
Adresse: Kyrkjevegen 15, 3800 B@

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt
Bygningsopplysninger

Kommunenr. | 3817 Gardsnr. | 53 Bruksnr. | 180 Festenr. Seksjonsnr. I-!ar bygnin‘gs'myr_'ndighet_en gogkj:ente tiltak etter plan- og bygningsloven pa nabo/gjenboereiendom
ftillatelse gitt inntil 3 ar tilbake i tid).

Adresse: Kyrkjevegen 15, 3800 BQ Nelz.X. ok

Dersom svaret er JA, hvilke:
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Er bygninger/gardstun pa eiendommen registrert i Sefrak?
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X Nei: X Ja: Dersom svaret er Ja: Se rapport

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Palegg etter forurensingsloven som ikke gjelder vannforsyning og aviep

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring Er det registrert slike pé legg?
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomigk ansvarlig for bruk av informasjon som Noii X Jis  Kontar oaleaa arvadiant
oppgls | sammenheng med eiendomsforespersler. s . p palegg gt.

Eiendomsopplysninger

Arealstorrelse
[ Oppgaven er basert pa noyaktige malinger: X | maling i kart: | data fra annen kilde: |

Eiendomsskatt 2024: kr.7 823,-



Utskriftsdato: 30.05.2024 Utskriftsdato: 30.05.2024
Midt-Telemark kommune

Adresse: Bogata 67, 3800 Bg i Telemark

Midt-Telemark kommune
Adresse: Bagata 67, 3800 Bg i Telemark

by b

Telefon: 95727882 Telefon: 95727882
Vann og avilgp med informasjon om vannmaler Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Telemark kommune EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Telemark kommune
Kommunenr. 4020 | Gardsnr. 53 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr. Kommunenr. 4020 | Gardsnr. 53 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kyrkjevegen 15, 3800 B& | TELEMARK

Bruksenhetld 68641611 Bygningstype Bolig

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen Bygningsnummer 165679989 Bruksenhetsnummer H0101

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype . . Bruksenhetsadresse Kyrkjevegen 15, 3800 BQ |
Bygningstatus Tatt i bruk TELEMARK

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja SltuaSjOI’l

Offentlig aviap Ja Raykvarslere Slukkerutstyr

Privat septikanlegg Nei Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse ||dStede|’

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plassering Type Produsent Modell

Konvertert ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
23.03.2009 Tilsyn 28.05.2020 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68641611

Bruksenhetld 68641671 Bygningstype Annet enn bolig




Utskriftsdato: 30.05.2024

Bygningsnummer 165679970 Bruksenhetsnummer H0101

Midt-Telemark kommune
Adresse: Bogata 67, 3800 Bg i Telemark
Telefon: 95727882

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

b

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68641671.

Kommunale gebyrer 2024

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Telemark kommune

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommunenr.

4020

Gardsnr.

53 Bruksnr.

180

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Kyrkjevegen 15, 3800 B& | TELEMARK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 7 330,00 kr
Feiing 543,76 kr
Renovasjon 3 887,52 kr
Vann 5561,84 kr
Sum 17 323,12 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie og tilsynsavg. bolig 1 stk. 495,00 kr 11 0% 495,00 kr 123,75 kr
Renovasjon bolig 1 Abon. 4 680,00 kr 11 0% 4 680,00 kr 1 170,00 kr
Ab.gebyr vann bolig 1 Abon. 2 285,00 kr 11 0% 2 285,00 kr 571,25 kr
Stip.forbr. vann areal bolig 179 m3 21,88 kr 11 0% 3915,63 kr 978,90 kr
Ab.gebyr avlep bolig 1 Abon. 3 056,25 kr 11 0% 3 056,25 kr 764,06 kr
Stip.forbr. avlgp areal bolig 179 m3 31,25 kr 11 0% 5593,75 kr 1 398,44 kr
Sum 20 025,63 kr 5 006,40 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskaitt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



82

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Midt-Telemark kommune
Adresse: Bogata 67, 3800 Bg i Telemark

Id 01_62_2016
Telefon: 95727882
Navn Omradereguleringsplan for Bg sentrum
H Plantype Omraderegulerin
Planopplysninger yp qulering
Status Endelig vedtatt arealplan
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Telemark kommune
Ikrafttredelse  05.11.2018
2
Kommunenr. 4020 | Gardsnr. 53 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr. Delarealer Delareal 173 m
RPHensynsonenavnH210_1
Adresse Kyrkjevegen 15, 3800 BJ | TELEMARK Delareal 3667 m2

Formal Boligbebyggelse
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

Delareal 357 m?
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa RPHensynsonenavn H320_2
eiendommen. Faresone Flomfare
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
Plantyper uten treff
© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202001
Navn Kommuneplanens arealdel for Midt-Telemark kommune 2021-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.06.2021
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4020/dokumenter/2692/F%c3%b8resegner%20KPA%20Midt-Telemark_06.12.21.pdf
Delarealer Delareal 357 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare
Delareal 3667 m?
BestemmelseOmradenavn#1
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 3667 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn__
Side1av2 Side2av 2
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Bp kommune Vedteken dato: 5.11.18
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for Bg sentrum

Reguleringsfgresegner Omraderegulering

PlanID 01_62_2016

REGULERINGSPLANAR SOM FORTSATT SKAL GJELDE

Eldre reguleringsplanar som fortsatt skal gjelde er vist i lista under. For enkelte tema vil
omradereguleringsplanen gjelde framfor gjeldande detaljreguleringsplanar. Dette gar fram under dei
enkelte fgresegnene. Reguleringsplanar som fortsatt skal gjelde:

e (01 _40 2005 Bg legesenter

e 01_43 2008 Sgnstebgtunet og Rindegdrden

e (01 44 2008 Bg torg og kommunehus

e (01 _46 2009 Posthustomta

e 01_47 2009 Kvartalsbebyggelse mellom Bggata, Folkestadvegen og Hellandvegen

e 01 49 2010 Ny sjukeheim og omsorgsbustader

e (01 _52 2011 Sigmundstadgdrden

e (01 54 2012 Sandagdrden

e (01 55 2012 Gymnasbakken 11

e (01 56 2012 Skogenkvartalet

e (01 _63 2016 Bekkesletta

e (01 64 2016 Lektorvegen 15 og 19

e 02_26_2007 BFK 24 0g BFKA

e (02 29 2008 Gnr 53 bnr 250 (Strandbergtomta)

e (03 11 2005 Liabygget

e (03 19 2015 FK22 og 23 iBg sentrum

e 04 16 1996 Reguleringsplan for Haugeruddalen

e 04 35 2006 Del av Haugerudbakken 44/15

e 04 54 2015 Haugerudbakken

e (05 52 2010 Solbakken

1 SIKTEMALET MED PLANEN

Siktemalet med planen er a legge til rette for eit attraktivt sentrum med urbane kvalitetar.

Omraderegulering Bg sentrum — rev. versjon til 2.gongs
behandling PlanID 01_62_2017

Side 2 av 15

2 FELLESF@RESEGNER FOR HEILE PLANOMRADET

2.1 Byggeskikk

a) Nye bygg og anlegg, og endringar av eksisterande, skal utformast i samspel med form og
karakter i omgivnaden. Bygningane skal ha form, volum, hggder, material- og fargeval,
takform og proporsjonar som harmonerer med strgket, fremjar gode gate- og uterom og tek
vare pa og utviklar eksisterande vegetasjon og landskapsbilete. Ein skal ta saerskilt omsyn til
verneverdige bygg i naerleiken.

b) Ialle plan- og byggjesaker skal dei estetiske sidene av tiltaket gjerast greie for og vurderast,
bade i forhold til seg sjglv, til omgivnaden og til fijernverknad.

2.2 Plassering av bygg og parkeringsplassar

a) Nye bygg skal plasserast slik at det gir ei god utnytting av tomta og i forhold til gatelgp og
terrengkoter. Parkeringsplassar skal som hovudregel ikkje plasserast mellom bygg og gate.
Avvik skal grunngis i detaljregulering.

b) Langs o_V1 Bggata og o_V2 Stasjonsvegen skal bygg plasserast i byggelinje nrl.

2.3 Fasadar

a) Nye fasadar skal utformast med forstaing for eksisterande gateroms rytme, skala, vindauge
og fargesetting. Lange fasadar skal delast opp, og/eller ha ein variasjon i hggde.

b) For publikumsretta verksemd skal fasaden i fgrste etasje vende seg mot gata og ha ein stor
del vindauge og inngangar. Tildekking av vindauge tillatast ikkje. | omrader som grenser inn
mot Evjudalen i BS1, BS11, BS12, BS18 og BS19 skal bygga ogsa vende seg mot friomradet for
a skape ein framside mot Evjudalen.

2.4 Gater, parkar og byrom

a) Sgknad om tiltak som grenser inntil prioriterte gangforbindelsar (sja temakart «Prioriterte
gangforbindelsar» i planomtalen kap. 6.8) skal ta omsyn til gangforbindelsane pa ein slik
mate at tiltaket bidreg til, eller opprettheld at forbindelsen er attraktiv for gdande og
syklande.

b) Det skal leggast til rette for gdande langs alle gater

2.5 Kulturminne

a) Omsynet til kulturminner og verneverdige bygg skal ivaretakast i detaljregulering og
byggesak. Verneverdige og antikvarisk verdifulle bygg, samt bygg og anlegg som er del av eit
heilskapleg kulturmiljp skal bevarast og ikkje rivast eller endrast slik at verdien minkar.

b) Verneverdige bygg skal bevarast og settast i stand pa ein slik mate at bygningens fasadar,
takform, volum, bygningsmessige detaljer, materialtype og materialkvalitet vert
oppretthaldt.

c) Bygningsmessige endringar er tillate sa lenge verneverdien ikkje reduserast.

d) Dersom ein gnsker a bygge til bygg med antikvarisk verdi, skal det gjerast pa ein slik mate at
det tar omsyn til byggets verneverdi.

e) Ved sgknad om riving av verneverdige bygg stillast det krav om reguleringsplan.

Omraderegulering Bg sentrum PlanID 01_62_2016
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f) Originale bygningsdelar (tak, panel, vinduer etc.) skal bevarast. Utskifting vert berre godtatt
der skader gjer gjenbruk umogleg eller urimeleg kostbart. Til erstatning skal det brukast gode
kopiar.

g) Fasadar bgr ikkje forfinast eller forenklast, men behalde sitt opphavlege, arkitektoniske preg

h) Tilbakefgringar bgr veere mest mulig heilskapelege og pa dokumentert grunnlag (originale
bygningsteikningar, foto, spor i bygget og anna)

i) Nye tiltak plasserast til bakside/minst eksponerte (synlege) side

j)  Nye tiltak skal harmonere med husenes opphavlege utforming

k) Tilbygg formast pa en mate som gjer at forma pa den gamle bygningen fortsatt verker
tydeleg og leseleg

I) Ein skal unnga material og fargebruk som avvik sterkt fra det verneverdige husets
eksisterande eller historiske uttrykk, bade pa bygget i seg sjglv og pa tilbygg.

Fgresegnene gjeld ogsd for omrdder der eksisterande detaljregulering fortsatt skal gjelde. Dette gjeld
detaljreguleringane:

o 03_19 2015 FK22 og 23 i Bg sentrum
o 01_44 2008 Bg torg og kommunehus
o 01_52 2011 Sigmundstadgdrden

2.6 Terrenghandsaming

a) Utforming og plassering av bygningar og anlegg skal tilpassast eksisterande terreng. Val av
utforming og plassering skal berre gje behov for mindre tilpassingar av terrenget med
skjeringar, fyllingar, murer med meir.

2.7 Byggegrenser

a) Byggegrenser er som vist pa plankartet. Der det ikkje er vist byggegrenser pa plankartet, gjeld
feresegnene om byggegrenser i Plan- og bygningslova, jernbanelova og veglova.

2.8 Kablar og leidningar
a) Alle nye leidningsnett skal leggjast i bakken.

2.9 Vatn og overvatn

a) |detaljreguleringar og byggesgknader skal terreng- og overflateutforming, grenstruktur,
vegetasjon og handtering av overvatn samordnast.

b) For alle detaljreguleringar med bygg og anlegg skal det utarbeidast ein rammeplan for vatn-
og avlgp i trad med kommunen sin VA-norm og Hovudplan for vatn, avlgp og overvatn i Bg
kommune. Rammeplanen skal vise korleis overvatnet skal handterast.

c) Bygg og anlegg skal utformast slik at naturlege flaumvegar bevarast og tilstrekkeleg tryggleik
mot flaum vert oppnadd.

2.10 Samfunnstryggleik

a) Kommunen kan krevje geoteknisk dokumentasjon pa omradestabilitet i detaljregulering og
som vedlegg til byggesgknad.
b) Fgresegner til faresoner for ras og flom er gitt i punkt 5.1.1 0g 5.1.2.

Omraderegulering Bg sentrum PlanID 01_62_2016
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c) Skansam hogst som er naudsynt av beredskapsmessige omsyn langs vassdraga er tillate.
Sikringstiltak i vassdrag som er naudsynt av beredskapsmessige omsyn er tillat etter samrad
med relevante fagmynde.

2.11 Universell utforming

a) Bygningar, uteareal, gater og anlegg som er publikumsretta og/eller offentleg tilgjengeleg
skal vere universelt utforma for alle. Utforming skal ogsa fungere vinterstid.

2.12 Krav til sgknad

a) Tiltak etter plan- og bygningslovens (PBL) § 20-5 som i utgangspunktet er unntatt
spknadsplikt kan vere i konflikt med verneomsyn (kulturminne), eller framtidig utvikling av
gangforbindelsar. Fgr slike tiltak kan gjennomfgrast innafor omsynssoner for bevaring av
kulturmiljg H570_1 — H570_8, eller innafor fgresegnsomrader #1 - #3 ma kommunen
kontaktast for & gjere ein vurdering. Dersom kommunen vurderer at tiltaket er i strid med
vern- eller utviklingsomsyn gitt i denne eller anna plan, gjeld sgknadsplikten i PBL § 20-1.

3 KRAV OM DETALJREGULERING

3.1 Krav om detaljregulering (§12-7 nr 11)

a) | omrade avsett til bygg og anlegg kan det ikkje utfgrast tiltak etter PBL § 20-1 fgrste ledd
bokstav a), j) for midlertidige bygningar, konstruksjonar og anlegg som skal plasserast for
lengre periode enn 3 veker, k), 1) og m) fgr omradet inngar i detaljregulering.

b) Ref. punkt 5.3 gjeld det krav om felles plan for omrader som ligger i omsynssoner for felles
planlegging.

¢) Unntak: Oppfgring av pabygg, tilbygg, garasje og uthus for eksisterande einebustader og
etablering av interne vegar krev ikkje detaljregulering sa sant tiltaket er i trad med
feresegnene i denne planen og ikkje gjer anna framtidig arealbruk vanskeleg.

d) Unntak: Tiltak i Bggata o_V1, opparbeiding av parkeringsplass til Bg stasjon pa SB1 og BKB1
og tiltak i Evjudalen og BFA1 som er i trad med fgresegnene i denne planen.

3.2 Krav til detaljregulering

a) Saman med detaljregulering skal det fglgje ein illustrasjonsplan i trad med krava i punkt 3.3

b) Det skal gjerast greie for korleis omsynet til fellesfgresegnene i kap 2 er ivareteke.

c) Detaljregulering som omfattar heile eller deler av fgresegnsomrade #1, skal sikre areal til og
giennomfgring av gangforbindelse #1, ref. 6.1 Kravet gjeld fram til det er sikra og opparbeida
to gjennomgaande forbindelsar mellom o_V17 Hellandvegen og o_V19 Gamleveg, og ein
giennomgaande forbindelse mellom o_V15 Folkestadvegen og o_V19 Gamleveg, jf
plankartet. Avgrensing av planomrade skal settast slik at omsynet til gangforbindelsen blir
ivaretatt.

d) Detaljregulering som omfattar heile eller deler av fgresegnsomrade #2 og #3, skal sikre areal
til og gjennomfgring av gangforbindelsane #2 og #3, ref. 6.1 og 7.1. Avgrensing av
planomrade skal settast slik at omsynet til gangforbindelsen blir ivaretatt.

Omraderegulering Bg sentrum PlanID 01_62_2016
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e) Detaljregulering som omfattar heile eller deler av fgresegnsomrade #4, skal sikre areal til og
gjennomfgring av gangforbindelse #4, ref. 6.1 Avgrensing av planomrade skal settast slik at
omsynet til gangforbindelsen blir ivaretatt.

f) Detaljregulering som omfattar heile eller deler av sentrumsomrade BS1 skal sikre at det
oppretthaldast ein gangforbindelse mellom V3, V5 og G/S1.

g) Detaljregulering for omrade BS2 skal sikre tilkomst til eigedom gnr 53 bnr 194 fra o_V17
Hellandvegen

h) Detaljregulering for omrade BS3 skal sikre tilkomst til eigedom gnr 53 bnr 184 fra o_V17
Hellandvegen.

3.3 Krav om illustrasjonsplan til detaljregulering

a) Saman med detaljregulering skal det fglge ein illustrasjonsplan som viser at planen er
giennomfgrbar. Kva illustrasjonsplanen skal innehalde avklarast naerare i oppstartsmgte.
Illustrasjonsplan som legg til rette for utbygging skal minimum innehalde:

- Plassering og utforming av bygg med hggder,

- Sol-/skyggekart for tomta og dei naeraste naboeigedomene som kan bli paverka av
planlagt tiltak.

- Plassering og utforming av tilkomst for bil, syklande og gaande og parkeringslgysing
for bil og sykkel. Ganglinjer ut/inn av omradet og gangsoner fra parkering til
inngangsparti.

- Snitt av planlagde bygg sett i samanheng med eksisterande bygg og gatelgp i
tilgrensande omrader.

- Ved bustadformal: Uteopphaldsareal og leikeomrader

4 FORESEGNER FOR AREALFORMAL

Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Uteopphaldsareal

a) Alle bustader skal sikrast eit minimum privat uteopphaldsareal av god kvalitet, ogsa ved
ombygging/bruksendring. Bygg med 4 bueiningar eller fleire skal i tillegg ha eit minimum
felles uteopphaldsareal av god kvalitet. Kriterier for god kvalitet er omtalt i planomtalen.

b) Innafor omrade for sentrumsbusetnad og kombinerte formal der bustad inngar kan inntil
100% av privat uteopphaldsareal lgysast pa takterassar og ikkje overbygde terrassar.
Tilsvarande gjeld for felles uteopphaldsareal sa framt desse er universelt tilgjengelege. For
dei andre omrada gjeld tilsvarande for inntil 50% av privat og felles uteopphaldsareal.

c) Terreng brattare enn 1:3, med unntak av akebakke, kant- og restareal rundt bygning reknast
ikkje som uteareal.

Side 6 av 15

d) Minimumsareal for privat uteopphaldsareal for bustader:

MUA, Minste stille areal m%/bueining (arealet skal
m2/bueining ligge utanfor gul stgysone, Lpen < 55 dB)
Bustader innafor sentrumsformalet (BS-omrader pa 5 5
plankartet)
Leilegheiter utanfor sentrumsformalet (leilegheitsbygg 10 5
og bustader i bygg kombinert med andre formal)
Andre bustader utanfor sentrumsformalet med fleire 50 25
enn ein bueining (tomannsbustad, rekkehus, kjedehus)
Einebustader (i bustadomrader) 100 50

e) Minimumskrav for felles uteopphaldsareal for bustader:

MUA, m? Minste stille areal m? (arealet skal ligge
utanfor gul stgysone, Lpen < 55 dB)
Bustader med 4 bueiningar Minimum 100 m2samla for 4 50
eller fleire bueiningar, deretter 10 m? tillegg
pr bueining

f) Iseerskilte tilfelle kan felles MUA Igysast utanfor eige tomt, sja planomtale for nzerare omtale
av kriterier for dispensasjon.

4.1.2 Leikeplassar

a) Alle bustader skal sikrast tilgang til leikeareal for ulike aldersgrupper ogsa ved
ombygging/bruksendring. Ved byggesgknad skal det gjerast greie for korleis leikeareal er
sikra opparbeida/sikra tilgjengeleg i prosjektet. Kriterier for god kvalitet er omtalt i
planomtalen.

b) Fré ein kvar bustad skal det sikrast smabarnsleikeplassar pad minimum 50 m? maks 100 m
trafikksikker avstand fra bustaden. Avstand skal malast langs veg/ganglinje.

c) For einebustader kan sandleikeplass Igysast pa eigen eigedom og innga i uteopphaldsareal.

d) Leikeplassane skal tilfredsstille krava til universell utforming for tilkkomst og minimum 50% av
arealet.

e) For bustader innafor sentrumsformal tillatast leikeareal Igyst samla utanfor eige tomt, sja
planomtale for naerare omtale av kriterier for dispensasjon. For bustader innafor
bustadformal skal smabarnsleikeplassar Igysast i prosjektet/pa eige tomt.

4.1.3 Parkering

a) Det skal avsettast plass for bilar og syklar i samsvar med tabellane og fgresegnene under.
Plassering og fordeling mellom plassar for bilar og syklar skal visast pa eigen parkeringsplan
som fylgjer detaljplanforslag eller spknad om tiltak. For andre arealkategoriar enn dei som er
gitt i tabellen under ma det utgvast skjgnn. Parkering kan Igysast pa anna tomt, i felles p-hus
eller p-kjellar.

b) Krav til tal pa parkeringsplassar for bil:

Omraderegulering Bg sentrum PlanID 01_62_2016
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Kontor Pr 100 m2BRA 0,8 1,8

Forretning og

A Pr 100 m2BRA 0,8 1,8
tenestetyting

| detaljregulering som legg til rette for utbyggingar over 1000 m? BRA eller meir enn 30
tilsette, skal det lagast ein enkel mobilitetsplan som grunnlag for a avklare talet pa
parkeringsplassar.

Det skal etablerast oppstillingsplassar for sykkel naer inngangsparti i alle tiltak kor det
etablerast bustad, kontor, forretning og offentleg, eller privat tenesteyting. Minimum
halvparten av sykkelplassane skal vere overdekka.

Krav til tal pa parkeringsplassar for sykkel:

Arealkategori Grunnlag pr parkeringsplass Min

Bustader Pr 50 m? 1

Kontor Pr 100 m2BRA 1

Forretning og
tenestetyting

Pr 100 m? BRA 1

Sentrumsformal

Omrader som pa plankartet er vist som sentrumsformal er handelssentrum i Bg og kan
innehalde blanda sentrumsfunksjonar som forretningar, tenesteyting, bustader, kontor,
hotell/overnatting, bensinstasjon, servering, trafikkareal og grgntareal.

Fgrste etasje ut mot offentleg gate, torg og parkeringsareal skal nyttast til forretning eller
anna publikumsretta verksemd. Kravet gjeld ikkje for bygg innanfor BS11 som ikkje har
fasade mot Bggata. For krav til utforming og kvalitet, sja kap 2. Den ubygde delen av tomta
skal opparbeidast og skal ikkje nyttast til utelagring.

Nye tiltak/tilbygg mot o_V1 Bggata og o_V2 Stasjonsvegen skal plasserast i gatelivet slik det
er fastsett med byggegrense pa plankartet, og ha inngang fra desse gatene. Unntak fra dette
gar fram av plankartet og gjeld omrade med bevaringsverdi, omsynssone H570-6.
Nybygg/tilbygg mot gate skal ha vertikale fasadar som bygger opp under den opphavelege
eigedomsstrukturen og bygningsrytmen.

Mot o_V1 Bggata og o_V2 Stasjonsvegen skal det sikrast fleire inngangar til bygningane pr
kvartal.

Tilkomstar stengast i trad med plankartet.

Det tillates eit moderne formsprak/arkitektur der tiltaket pa ein god mate tilfgrer, eller tar
vare pa, gaterommas karakter

Mellom byggegrense 1 og byggegrense 2 er maksimal tillate gesimshggde inntil 12 m og
maksimal tillate mgnehggde 14 m malt i forhold til giennomsnittleg planert terreng. |
detaljregulering ma det gjerast konkrete vurderingar av byggehggder i denne sona, saerskilt
med tanke pa korleis ny busetnad eksponeras mot o_V1 Bggata over verneverdige bygg.
For dei andre omrada er maksimal tillate gesimshggde 14 m og maksimal tillate mgnehggde
16 m malt fra gjennomsnittleg planert terreng. For bygg med saltak kan det opnast for
mg@nehggde 18m. | omrader som grenser inn mot bustadomrader skal bygga trappast ned
mot bustadene slik at det er dokumentert sollys pa deler av stille uteopphaldsareal kl 1500
varjamdggn. Kravet gjeld ogsa for eigedom 53/164 som grenser inn mot verneverdig bustad.
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Utnyttingsgraden skal ligge pa mellom 150 — 220%BRA og tilpassast kor stor del bustader det
er i bygget. Dess fleire bustader, dess lagare utnytting. Parkering under bakken reknast ikkje
med i utnyttingsgraden

Balkongar over fortau skal avgrensast mest mogleg og stikke maksimalt 1 m ut fra vegglivet.
Containerar og anna anlegg for avfallshandtering skal byggast inn som ein del av bygningen.
Det er ikkje tillate a etablere ny overflateparkering for meir enn 10% av parkeringsbehovet.
Unntak fra dette er gjesteplassar, korttidsparkering og HC-parkering.

BS2 og BS3: Det er krav om felles plan for kvart av omrada, ref. punkt 5.3. Alle nye tiltak skal
sikrast inngang fra Bggata.

BS4: Hovudtilkomst til omradet skal vere fra vegane o_V4 og o_V7.

BS5: | detaljreguleringsplan skal det sikrast forbindelse for gaande og syklande gjennom BS5
fra BKB1 til ny Mglleveg/Bgsenteret.

BS7: Formala i 01_47_2009 Detaljplan for kvartalsbebyggelse mellom Bggata,
Folkestadvegen og Hellandvegen gjeld. Omradet kan i tillegg nyttast til bustad.

BS21: Passasje for gdande fra BS21 og ut til busslomme ved Bggata skal sikrast i
detaljreguleringsplan

Bustader

Innafor omrade for bustader skal det leggast til rette for ein utnyttingsgrad pa minimum 2,5
bueiningar pr daa. Tettheit skal reknast pr reguleringsplan. Interne vegar og gr@nstruktur
inngar i berekningsgrunnlaget.

| omrada B1 — B4 skal minimum 50% av bustadene vere familievennlege med utgang pa
bakkeplan og ha ein BRA pa minimum 110 m?.

Maksimal tillate gesimshggde er 8 m og maksimal tillate mgnehggde er 10 m malt i forhold til
gjennomsnittleg planert terreng.

For einebustad med sekundeerleilegheit/utleigedel skal sekundaerleilegheita utgjere maks
1/3 av bustadens BRA, opp til 75 m2. Sekundzerleilegheit > 50 m?BRA vil utlgyse same krav til
uteopphaldsareal som ei leilegheit, ref. punkt 4.1.1.

Fra ein kvar bustad skal det sikrast naerleikeplass pd minimum 1200 m? maks 500 m fra
bustaden. Avstand skal malast langs veg/ganglinje.

Offentleg eller privat tenesteyting

Omrada kan nyttast til offentleg eller privat tenesteyting slik det er spesifisert pa plankartet.
Byggehggder og utnyttingsgrad skal fastsettast i detaljregulering.

Bustad/tenesteyting/kontor, Bustad/neering og Bustad/kontor (BKB1 — BKB6)

Omrada kan nyttast til eit av formala aleine, eller i kombinasjon.

Utnyttingsgraden skal ligge mellopa mellom 150 — 220%BRA og tilpassast kor stor del bustader det er i
bygget. Dess fleire bustader, dess lagare utnytting. Parkering under bakken reknast ikkje med i
utnyttingsgraden

Ved utbygging av bustader med 6 bueiningar eller fleire, og/eller kontor og/eller tenesteyting med
fleire enn 10 parkeringsplassar, kan maksimalt 15% av plassane vere overflateparkering. Unntak fra
dette er gjesteplassar, korttidsparkering og HC-parkering.

| omrader som grenser inn mot bustadomrader skal bygga trappast ned mot bustadene slik
at det er dokumentert sollys pa deler av stille uteopphaldsareal kl 1500 varjamdggn.
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4.1.8 Bustad/tenesteyting/kontor (BKB1, BKB3 — BKB6)

a) BKB1, BKB5 og BKB6: Maksimal tillate gesimshggde er 14 m og maksimal tillate mgnehggde
16 m malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

b) BKB3 og BKB4: Der det er vist byggegrense mot Gamleveg og Underhaugvegen (markert som
nr 3 pa plankartet) gjeld fglgjande: Fra byggegrensa og 3,5 m innover i byggeomradet er
maksimal tillate gesimshggde 12 m og maksimal tillate mgnehggde er 14 m malt i forhold til
gjennomsnittleg planert terreng. | resten av omradet er maksimal tillate gesimshggde 14 m
og maksimal tillate mgnehggde 16 m malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

4.1.9 Bustad/nzering (BKB2)

a) Det er fastsett byggegrense i aust. Fra byggegrensa og 3,5 m innover i byggeomradet er
maksimal tillate gesimshggde 12 m og maksimal tillate mgnehggde er 14 m malt i forhold til
giennomsnittleg planert terreng. | resten av omradet er maksimal tillate gesimshggde 14 m
og maksimal tillate mgnehggde 16 m malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

b) Maksimal tillate gesimshggde er 8 m og maksimal tillate mgnehggde er 10 m malt i forhold til
gjennomsnittleg planert terreng.

4.1.10 Forretning/kontor/tenesteyting og forretning/kontor (BKB7 — BKB10)

a) Omrada kan nyttast til eit av formala aleine eller i kominasjon.

b) Maksimal tillate gesimshggde er 14 m og maksimal tillate mgnehggde 16 m malt fra
gjennomsnittleg planert terreng. Unntatt fra dette er hggde pa silo i BKB7.

c) Ved utbygging av BKB9 skal avk@yring leggast over BKB8

4.1.11 Fjernvarmeanlegg (BFA1)

a) Det ertillat med 70% BYA.

b) Maksimal mgnehggde er 12m. Grensa gjeld ikkje for piper.

c) Det skal ikkje settast opp gjerde mot E9. Fangdam ma veere tilgjengeleg for anleggsmaskiner
for tgyming.

d) Arealet ma vere tilgjengeleg for anleggsmaskiner for tgming av fangdam i E10.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1 Veg o_V1 Bogata/rv.36

a) Pa grunnlag av omradereguleringa kan Bggata byggast om etter fglgjande hovudprinsipp i
planomtala:

- Kgyrefelt med minimum samla breidde 6,0 m

- Sykkelfelt etablerast med standard breidde 2,2 m. Minimum breidde 2,0 m

- Fortau med standard breidde 2,5 m. Minimum breidde 2,0 m.

- Eksisterande busslommer ved Gymnasbakken/Meieritorget fjernast

- Innafor fgresegnsomrade #5 etablerast eit opphggd kryssingsomrade for gaande og
syklande. Omradet skal ha eit dekke som skil seg fra kjgrefelta.

- Moglegheitsstudien for Bggata skal leggast til grunn for plassering av forgjengarfelt

- Delegyane mot rundkgyringa gjerast kortare og sykkelfeltet stansast fgr delegy og
fotgjengarfelt

b)

c)

d)

4.2.2

b)

4.2.5
a)

b)
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- Avgrensing av lgysing med sykkelfelt og kor systemskifte skal plasserast avklarast
endeleg i detaljprosjektering. | aust skal Igysinga minimum fgrast fram til Ivar
Gundersens veg.

Dersom det ma gjerast tilpassingar av minimumskrava pa dei smalaste partia, skal
minimumsbreidde kgyrefelt og fortau prioriterast framfor minimumsbreidda pa sykkelfelt.
Til byggeplan skal det lagast ein einskapleg plan for detaljert utforming og materialbruk i
heile gaterommet, fra vegg til vegg. Lgysingane skal harmonere med utforming og
materialbruk i o_V2 Stasjonsvegen.

Det skal leggast avgjerande vekt pa omsynet til trafikktryggleik ved val av Igysingar.

Veg o V7 Omlegging av Mollevegen

Detaljregulering av veg o_V7 ma ta stilling til om bekken skal lukkast eller haldast open i nytt
lgp inntil vegen. Dersom bekken blir foreslatt lukka, ma planen dokumentera og sikre at
bekken leggast i ein kulvert med ngdvendig storleik, med klimapaslag.

Nar tilkomsten mellom eigedomane gnr/bnr 51/21 og 51/10 stengast for utkgyring (ref.
punkt 7.2) skal ny utkgyring sikrast til veg o_V7.

Vego V18

Vegen skal vere stengt for gjennomkgyring.

Offentlege og private vegar

Vego_V1-o0_V28 ogo_V32 eroffentleg veg
Veg p_V29 —p_V31 er privat veg

Gang- og sykkelveg GS1 og GS2

Det skal setjast opp fysisk sperre mellom GS2 og kayrevegen og i enden av GS2 for G lede
gdande og syklande over fotgjengarovergang.
GS2 kan nyttast som tilkomstveg til eigedomane g/bnr 49/7, 49/46, 49/51 og 49/56

4.3 Torg (ST1 0g ST2)

a)
b)

ST1 skal vere offentleg torg
ST2 skal vere tilgjengeleg for allmennheita. Torget kan nyttast til servering.

4.4 Grontstruktur (§ 12-5 nr 3)
Retningsliner for skjgtsel i Eviudalen er gitt i planomtala kap. 6.11.

4.4.1

a)

4.4.2

a)

Grontstruktur

G2: Formalet gjeld framfor formalet i 04_16_1996 Reguleringsplan for Haugeruddalen

Turdrag, turvegar, friomrdde, vegetasjonsskjermar og parkomrade i Evjudalen

Oppgradering og bygging av vegar utfgrast med sma, beltegaande maskiner. Graving og
fylling gjerast i korte etappar.
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Mgblering skal harmonere i form, farge og materialbruk. Med mgblar meinast benkar, bord,
sgppelkasser, skilt, belysning osb.

Turdrag

Tursti med enkel standard med min 1,5m breidde. Stien kan snevrast inn pa enkelte parti for
a bevare vegetasjon, inkl. dgde eller dgyande tre eller terreng.

Inngrep skal utfgres skansamt og vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevarast. Linefgring skal
fortrinnsvis skje normalt pa hggdekotene, fglge dagens stigning og bgr fastsettast pa
grunnlag av prgveutstikking.

Turveg

Justering av linefgring tillatast for a tilpasse til terreng eller vegetasjon, inkl. justering av
formalsgrense mellom turveg og park/friomrade.

Som hovudregel skal stigninga vere maks 1:12. Der terrenget gjer at dette ikkje lar seg
giennomfgre, skal det settast opp handlgper.

Bruer skal vere av tre, ha rekkverk og kan lyssettast.

TUR10 — 14: Min. breidde 2,5m og 0,25m skulder. Det kan etablerast belysning i master eller
pullerter.

TUR20 og 22: Min. breidde 2,0m og 0,25m skulder. Inngrepet skal utfgrast skansamt og
vegetasjon i stgrst mulig grad bevarast. Det kan etablerast belysning i pullerter.

TUR 21: Brua kan utformast som del av eit kunstprosjekt.

Friomrdde

Terreng og vegetasjon skal i hovudsak behaldast. Ny stadeigen vegetasjon, enkle tiltak som
sitteplassar og dyrking av blomster/nyttevekstar tillatast.

Det er ikkje tillat a fjerne store omrade av vegetasjonsdekket i dalsidene pga. fare for
erosjon.

Sitteplassar kan opparbeidast med grusdekke og kant i overgang til gras og med
skjermvegetasjon av naturlike prydbuskar. Belysning i pullerter tillatast.

F1: Det kan etablerast akebakke med enkel trappesti.

F2: Det kan etablerast balplass, som opparbeidst som sitteplassane.

Park

Opparbeidast parkmessig med omsyn til terrengforming, vegetasjon og materialbruk.
Belysning tillatast og kan nyttast som utsmykking.

P1: Kan utformast som amfi, som del av terrenget eller som stgrre konstruksjon. Bord,
sitteplassar og servering kan tillatast.

P2: Opparbeidast med plen. Store tre skal bevarast i stgrst mogleg grad.

P4-6 og P8: Akebakke med trappesti tillatas i P4. Opparbeidast med plen som kan nyttast til
ballspel, men det skal ikkje etablerast ballbaner. Areal naer vasspegel opparbeidast som
mgteplass og rekreasjonsomrade. Det leggast til rette for mgteplassar med ulik mgblering.
Plassane kan opparbeidast med fast dekke
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Vegetasjonsskjerm

Eksisterande vegetasjon skal bevarast og/eller ny etablerast som skjermbelte.

4.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag (§ 12-5 nr 6)

4.5.1

a)

b)

4.5.2

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

Fellesfaresegner

| hovudsak skal bekkar med sideareal, terreng og vegetasjon bevarast. Tynning tillatast i
enkelte soner for a fa utsyn mot bekken. Det skal oppretthaldast 5m breitt naturleg
vegetasjonsbelte langs vassdrag, som motverkar avrenning og gir levestad for planter og dyr.
Det opnast for skansam tilrettelegging for friluftsliv og ferdsle. Allmennhetens sikkerhet ma
ivaretakast ved tiltak. Flis skal fjernast ved hogst. Skilting med informasjon om Evjudalen
tillat. Dammane tgmmast for 3 oppretthalde reinsing. Massane ma kgyrast bort.
Fangdammar utformast som reinseparkar med slake skraningar og vatmarksvegetasjon og i
samsvar med Fangdammer for fosfor og partikkelrensing (Bioforsk, 2008). Skraningar skal i
gvre del ikkje overstige 1:4. Maks hggde pa terskel 0,5m. Over- og utlgp steinsettast for a
hindre erosjon.

Detaljerte foresegner for E1-E10

E1: Plastring av bekken fra T1 og vestover tillatast ved utbetring av stigning pa turveg. Det
kan etablerast terskel. Pa nordsida av bekken kan det etablerast sitteplass og balplass.

E2: Det tillatast a kultivere kantsone, t.d. steinsette mot park. Bekken kan kryssast med klopp
eller bru.

E3: Det tillatast a kultivere kantsone, t.d. steinsette mot park. Mot turvegane skal
eksisterande vegetasjon bevarast.

E4: Dam med kantsonar skal bevarast. Dammen kan skjgttast parkmessig. Det kan etablerast
enkel trebrygge som avgrensast mot vatnet, slik at ferdsel i dammen forhindrast, og kunstig
@y, evt. med bru, skulpturar i vatnet osb. Sgr for dammen leggast det til rette med benker.
E5: Vegetasjonen lengst aust kan holdast nede for a sikre innsyn til parken.

E7: Fangdam eller terskel tillatast. Maks hggde for terskelen er kote +58,5.

E9: Oppbygging av gamal mglle tillatast. Stadeigen vegetasjon kan etablerast som skjerm mot
fijernvarmeanlegget.

E10: Fangdam eller terskel tillatast. Dersom brattare skraningar enn 1:4, kravst rekkverk.
Maks hggde pa terskelen er kote +60,5. Det kan fjernast/sprengast vekk masser i sgrvest.
Dammen kan kryssast av tursti med bru/klopp med rekkverk pa begge sider.

5 FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (§ 12-6, 12-7 OG 11-8)

5.1

5.1.1

a)

Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)

Faresone kvikkleire H310_1

Innafor omsynssona skal omradestabilitet dokumenterast ved utarbeiding av
reguleringsplan. For byggesgknader der omradestabilitet ikkje er dokumentert i
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reguleringsplan, skal sikring av omradestabilitet i anleggsfasen og etter ferdigstilling av
tiltaket dokumenterast.

5.1.2 Faresone flom H320 1 - H320 8

a) Ved utarbeiding av reguleringsplanar eller sgknad om tiltak etter PBL innafor sona skal reell
flomfare og eventuelt behov for sikringstiltak kartleggast.

5.1.3 Stoysone

a) Omsynssone H210_1—H210_14 viser rgd stgysone.

b) Omsynssone H220 _1 —H220 _7 viser gul stgysone.

c) Retningslinje T-1442 Sty i arealplanleggingen skal leggast til grunn ved sgknad om tiltak
innafor sonene.

Fgresegnene i 5.1 gjeld ogsa for alle detaljreguleringane i sentrum som fortsatt skal gjelde:

01_40_2005 Bg legesenter

01_43_2008 Sgnstebgtunet og Rindegdrden

01_44 2008 Bg torg og kommunehus

01_46_2009 Posthustomta

01_47 2009 Kvartalsbebyggelse mellom Bggata, Folkestadvegen og Hellandvegen
01_49 2010 Ny sjukeheim og omsorgsbustader
01_52 2011 Sigmundstadgdrden

01_54 2012 Sandagdrden

01_56_2012 Skogenkvartalet

01_63_2016: Bekkesletta

02_26_2007 BFK24 og BFKA

02_29 2008: Strandbergtomta g/bnr 53/250

03 _11 2005: Liabygget

03_19 2015 BFK22 og 23 i Bg sentrum

04 _16_1996 Haugerudbakken

04_35_2006 Haugerudbakken, del av gnr 44/bnr 15
04_54 2015 Del av Haugerudbakken

O o0 OO0 O OO0 OO O OO O O0oOO0oOO0O OoOO0

5.2 Saerlege omsyn til bevaring av natur- og kulturmiljo (§ 11-8 c)

5.2.1 Omsynssone H560 1

a) Det tillatast ikkje store inngrep. Graorheggeskogen skal utvikle seg fritt utan hogst. Gamle,
dgde og dpyande tre skal ikkje fjernast.

5.2.2 Omsynssone H560 2-3

a) Sumpomrade med fuktelskande vegetasjon bevarast eller vidareutviklast/restaurerast som
del av fangdammar. Mellombels lagring av masser fra fangdammane er tillat.

5.2.3 Omsynssone H560 4 og H560 6

a) Kantsoner langs bekkar bgr bevarast med tre og feltsjikt. Plenareal bgr ikkje utvidast. Tre bgr
vidareutviklast til a bli gamle. Det tillatast etablert fangdam.
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5.2.4 Omsynssone H560 5

a) Sumpomrade med fuktelskande vegetasjon og kantsoner langs bekker bgr bevarast med tre
og feltsjikt. Plenareal bgr ikkje utvidast. Tre bgr vidareutviklast til a bli gamle. Det tillatast
etablert fangdam.

5.2.5 Omsynssone H570 1, H570 2, H570 3 og H570 4

a) Kommunen vil vaere restriktiv med a tillate fortetting i form av nye bygg innafor omsynssona.

Faresegnene gjeld ogsa for detaljregulering 01_44 2008 Bg torg og kommunehus som fortsatt skal
gjelde.

5.2.6 Omsynssone H570_5, H570 6 og H570_7

a) Ved nybygg eller dersom verneverdig bygg vert gydelagt av brann, skal regional
kulturminnemynde radfgrast fgr det gis Igyve til gienoppbygging/nybygging innan
omsynssona

5.2.7 Omsynssone H570_5

a) Mellom vaningshuset og hovudveg vil kommunen veere restriktiv med a tillate fortetting
og/eller bruk av hagearealet til parkering/tette flater. Eventuelt nytt bygg i bakkant av
eksisterande bustadhus pa gnr/bnr 53/10 bgr i plassering og formsprak etterlikne
uthus/driftsbygg.

5.3 Krav om felles planlegging (§ 11-8 e)

a) Eigedomane innafor omrade H810_1 skal planleggast samla.
b) Eigedomane innafor omrade H810_2 skal planleggast samla.

6 FORESEGNER TIL FORESEGNSOMRADE

6.1 Krauv til sikring og opparbeiding av gangforbindelsar (omrade #1 - #4)

a) Gjennom fgresegnsomrade #1 , #2, #3 og #4 skal det etablerast trafikksikker, offentleg
tilgjengelig gangforbindelse. Ngyaktig plassering gjerast i detaljregulering, ref. punkt 3.2.
Gangforbindelsane skal opparbeidast som fortau i min 2,5 m breidde inntil veg, som separat
gangveg i min 3 m breidde, eller som del av eit stgrre ope rom for fotgjengarar (torg og
plassar).

Faresegnene gjeld ogsa for detaljreguleringane 01_43_2008 Sgnstebgtunet og 01_40_2005 Bg
legesenter som elles fortsatt skal gjelde.

Omraderegulering Bg sentrum PlanID 01_62_2016
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7 REKKEFOLGEFORESEGNER

7.1 For rammeloyve

a) Fgr det kan gis rammelgyve til nye tiltak innafor omrade BS2, BS3, BS6, BS8, BS9 og BS18 skal i
avkgyringar vere stengt slik det er vist pa plankartet for kvart av omrada det gjeld. Fgr det

kan gis rammelgyve til nye tiltak innanfor omrade BS7, skal innkgyring stengast fra vest, men M i dt_Te I ema rk

den kan haldast ope fra aust.

Faresegnene gjeld ogsd for omrdder der eksisterande detaljregulering fortsatt skal gjelde. Dette ko m m u n e
gjeld:

o  01_43 2008 Sgnstebgtunet
01_47_2009 Detaljplan for kvartalsbebyggelse mellom Bggata, Folkestadvegen og
Hellandvegen
o 03192015 K22 0g 23 1B sentrum Kommu nep|a nens arealdel
o 01_56_2012 Skogenkvartalet
o 02_26_2007 BFK24 og BFKA

b) Fgr det kan gis rammelgyve til nye tiltak som utlgyser krav om detaljregulering innafor 2 O 2 1 _3 3
omrade BS4, BS5 og BKB1 skal fglgjande vere opparbeida:
- Vego_V7
- Trafikksikringstiltak for gdande og syklande i kryssingsomradet Mgllevegen/ F¢ reseg ner
Torstveitvegen/rv 36 .
c) Fgr det kan gis rammelgyve til nye tiltak innafor omrade BS4 skal trafikksikker Vedteke i kommuneStyret 21.06.2021
gangforbindelse #2 og #3 vere opparbeida, ref. punkt 6.1. Endeleg vedteken i kommunestyret 6. desember 2021
d) Fgr det kan gis rammelgyve til nye tiltak i BKB1 skal dagens verksemd vere relokalisert eller

falt bort.
e) Fgr rammelgyve for tiltak i Evjudalen skal det ligge fgre:

- Tekniske planar, inkl. handtering av overvatn, for turvegar og ledningsanlegg som er
del av tiltaket. Tekniske planar skal godkjennast av Bg kommune.

- Tiltak skal utformast i trad med Notat G2: Premiss for byggetiltak (Multiconsult
16.8.10). Naudsynte sikringstiltak skal vurderast av geoteknisk sakkunnig og innga i
spknad om rammelgyve.

- Avklaring med Telemark fylkeskommune om det vil vere krav om
kulturminneregistrering. Rapport fra evt. registrering skal ligge ved sgknad.

VI SKAPAR

7.2 For bygning blir tatt i bruk FRAMTIDA

a) Fer bygningar innafor omrade BS4 blir teken i bruk skal tilkomsten mellom eigedomane SAMAN
gnr/bnr 51/21 og 51/10 stengast for utkgyring og ny utkgyring sikrast til veg o_V7.
b) Fgr brukslgyve innanfor BKB2 skal vegetasjonsbelte V8 vere etablert.

Omraderegulering Bg sentrum PlanID 01_62_2016
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1 Informasjon

Kommuneplanens arealdel med fgresegner og plankart i malestokk 1:50 000 er utarbeidd med
heimel i plan- og bygningslova (pbl) av 27.6.08 §11-5. Fgresegner til planen er juridisk bindande og
kjem i tillegg til dei forholda som er fastlagd i plankartet. Retningslinjene til planen er ikkje juridisk
bindande, men av radgjevande og informativ karakter. Retningslinjer er vist med kursiv.

Arealdelen slar fast kva dei enkelte omrada i kommunen kan nyttast til. Planen far verknad dersom
dagens bruk av areal skal endrast. Arealbruk og tiltak skal ikkje vere i strid med planen. Dersom det
sgkjast om dispensasjon fra planen, skal naboar og bergrte styresmakter varslast fgr evt. vedtak.

Omgrepa som er nytta er i samsvar med teknisk forskrift og gjeldande standard NS3940, med unntak
for utnyttingsgrad for fritidsbustad.

2 Generelle fgresegner (PBL §11-9)
2.1 Plankrav

2.1.1 Krav om reguleringsplan (pbl. §11-9 nr 1)

For omrade vist som hovudformal bygg og anlegg og samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og
smabathamn kan tiltak som nemnt i pbl. § 20-1 bokstav a, | og m ikkje settast i verk fgr det er
vedteke ein reguleringsplan for omradet.

Retningslinje

Fgr enkelttomter kan delast fra kan det stillast krav om reguleringsplan som omfattar fleire tomter,
bdde framtidige og noverande.

Kommunen vil vurdere kor stort omrdde reguleringsplanar skal omfatte i samband med
oppstartsmgtet.

2.1.2 Unntak for omrade for noverande bustader (pbl § 11-10 nr. 1)

a) | noverande byggjeomrade for bustad kan tiltak etter §20-1 tillatast utan reguleringsplan dersom
det ikkje vert sgkt om meir enn 3 bueiningar og maksimalt 2 daa nytt tomteareal. | samband
med byggelgyve for bustader og naeringsverksemd skal trafikktryggleiken for mjuke trafikantar
og trygg skuleveg dokumenterast.

b) Unnataket fra plankravet gjeld ikkje dersom tomtearealet inngar i eit byggeomrade med
potensiale for fleire tomter/bueiningar enn det det sgkjast om.

2.1.3 Unntak for omrade for noverande fritidsbustader (pbl § 11-10 nr. 1)
a) | byggeomrade for fritidsbustad kan tiltak etter §20-1 tillatast utan reguleringsplan dersom det
ikkje sgkjast om meir enn 1 eining og maksimalt 1 daa nytt tomteareal.

b) Unnataket fra plankravet gjeld ikkje dersom tomtearealet inngar i eit byggeomrade med
potensiale for fleire tomter/bueiningar enn det det sgkjast om.
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2.1.4 Unntak for andre fgremal (inkl. kombinerte fgremal) (pbl § 11-10 nr. 1)

a) | byggeomrade for forretningar, offentleg eller privat tenesteyting, rastoffutvinning,
naeringsbygg, fritids- og turistfgremal, idrettsanlegg og andre typar bygningar og anlegg kan tiltak
etter §20-1 bokstav a pa inntil 500 BRA, samt k-m, tillatast utan reguleringsplan.

2.2 Tilhgve til kommunedelplan og reguleringsplanar (pbl § 11-9 nr. 1)

a) Ved motstrid mellom kommuneplanens arealdel og reguleringsplanar vedtatt fgr denne, gjeld
feresegner og plankart framfor kommuneplanens arealdel. Fgresegner og retningslinjer i
kommuneplanen supplerer dei eksisterande reguleringsplanane, samt kommunedelplan for
Lifjell, dersom tilsvarande tema ikkje er handsama i reguleringsplan.

b) Kommunedelplan for del av Lifjellomradet (24.02.14) gjeld fgr kommuneplanens arealdel, jf.
avgrensing i kommuneplankartet. Pkt. 2.1.3a) og 3.1.3 bokstav a) og b) gjeld framfor
kommunedelplan for Lifjellomradet.

c) Kommuneplanens arealdel gjeld fgr fglgjande reguleringsplanar:

e 02_15_1992 Gullbring — Evjudalen

e 02_20_1999 Reg. endring G/S veg Forberg

e 0422 1999 Lgvlund mat

e (09231997 Gvarv skole, utvidelse av skoletomt

e 04 13 1993 Fv. 153 ved Lifjell hotell/Varbusvingen

e 02_11_1989 Hellandomradet

e 02_12_1989 Nordbgasen —travbanen

e 11071987 Pdegardsfeltet

e 02_09 1983 Gullbring — Bg hotell

e 10021977 Industriomrade Brenna

e 05_03_1971 Industriareal Grivimoen

e 11011952 Gvarv vest

d) Kommuneplanens arealdel gjeld fgr delar av fglgjande reguleringsplanar:

e 11021973 Sagatun: Gjeld areal som er sett av til grgnnstruktur i kommuneplanen (del av
gnr./bnr. 191/141), men offentleg byggefgremal i reguleringsplanen.

e 11051982 Oredalen industriomrade: Gjeld areal som er sett av til felles avkgyringar
(felles vegar).

e 10042002 Hgrte: Gjeld bustadomrade B1 (gnr./bnr. 188/5, 188/42 og 186/32) for areal
sett av til bustad, vegareal for ny trase for Verksvegen, intern tilkomstveg og felles
leikeareal (to omrade) og for ny veg mellom Sverdmyrbakken og Saetrevegen (gnr./bnr.
188/11) og jord- og skogbruksformal vest for denne.

e 10052003 Brenna Industriomrade: Gjeld eigedomen gnr/bnr 191/50

e (07052004 Haukvik Vaalanes: Gjeld eigedomen gnr/bnr 102/35

e 11112005 Gvarv vest: Gjeld anlegg for idrett og sport (I/S1) og felles parkering (FP1)

e 05_41 2006 Bustad- og industriomradet Grivi: Gjeld arealfgremalet kontor/industri og
feresegnene som hgyrer til formalet. Fgresegner for FO1 Handelsparken gjeld framfor
reguleringsplanen.

e) Reguleringsplanar som ikkje har tilfredsstillande risiko- og sarbarheitsanalyse skal avklare omsyn
til risiko fgr sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 kan vurderast, uavhengig av vedtaksdato.
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2.3 Utbyggingsavtaler (pbl §11-9, nr. 2) 2.4.3 Rekkefglgjekrav til andre arealfgremal
a) Utbyggingsavtaler for realisering av tiltak innafor planomradet vil kunne omfatte fglgjande: a) Rekkefglgjekrav til andre arealfgremal er vist i tabellen under:

e Teknisk, grgn og blagrgn infrastruktur som fglgjer av krav om opparbeiding i Plan- og

. . Nummer i Rekkefglgjekrav
bygningslova og reguleringsplan
plankartet
e Veg, vatn og avigp
e Friomréde, leikeareal og grgnstruktur F2 Vatnar Tilkomst til fv 3330 ma utbetrast fgr utviding av leirstaden.
e Andre tilhgve som er ngdvendige for & gjennomfgre planvedtak. Sarskilte fgresetnader om
ngdvendigheit og forholdsmessigheit ma vere til stades: 12 Rallelvegen Den eksisterande turstien ma flyttast fgr utbygging. Parkeringsplassen som skal
o Seerskilte infrastrukturtiltak som fglgjer av den konkrete utbygginga, slik som MX-bane sikre tilkomst til friluftsomrade ma vere etablert for omradet kan takast i bruk.
eksterne veganlegg og vatn- og avlgpsanlegg, belysning, skilting, turvegar, skilgypar/
skibruer & g8 o8 & P &8 ysning & & P FT2 Norsjg Ny tilkomstveg til Norsjg ferieland og bebyggelsen s@r for denne fra fylkesv. 3340
o Organisatoriske tiltak slik som etablering av velforeining, organisering i hgve til privat Ferieland ma vere etablert
drift og vedlikehald av anlegg R11 Oterholt Fgr utvida bruk av grustaket kan godkjennast ma Igysing for gaande og syklande

o Utbyggingstakt/rekkjefglgje

fra k fv 3334- Hagabergja f til k fv 3334-Eikj tablert.
b) Utbyggingsavtala kan omfatte tiltak og tilhgve bade innanfor og utanfor planomradet si raxryssiv dgabergla tram T kryss v frjavegen vere etabler

avgrensing, men skal sta i samanheng med regulerte tiltak. Skyttarvegen For ferdigattest til ny trasé for Skyttarvegen fram til Veirudkrysset, skal
eksisterande veg fra kryss med Kyrkjevegen fram til fv 359 leggast tilbake til dyrka

2.4 Fgresegner om rekkefglge (pbl § 11-9 nr. 4) mark.
2.4.1 Generelt FO1 F@r nye handelsetableringar kan takast i bruk ma det sikrast tilfredsstillande
Omrade sett av til bygg og anlegg kan ikkje takast i bruk fgr ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnn Handelsparken | trafikkavvikling og tilkomst for gdande og syklande pa bakgrunn av
infrastruktur, attbruk av matjord og samfunnstenester er etablert eller sikra pd ein mate som er mobilitetsplan. Gang- og sykkelvegen mellom sentrum og Handelsparken skal
tilfredsstillande for kommunen. Dette gjeld blant anna energiforsyning, vatn og avlgp, handtering av vere utbetra. Internt i handelsparkomradet skal det vere tilrettelagt for
overvatn, anlegg for kollektivtransport, vegnett for gdande og syklande, mgteplassar og trafikksikker ferdsel, samt trafikksikker tilkomst til Valenvegen og i Igysinga mot
naermiljganlegg (uteopphaldsareal og leikeplass) og vegetasjonssoner rundt dyrka mark og vassdrag. omradet Europris og Gvarvvegen.

Grgntomrade i handelsparkomradet skal vere ferdig opparbeid. Grgntomrade

24.2  Rekkefglgjekrav til bustadomréade som bind saman sentrum og handelsparken pa ein mate som sikrar omsynet til

Nummer i F@r utbygging skal fglgjande tiltak vere ferdigstilt mjuke og harde trafikantar skal vere opparbeid.

plankartet - . . . .

B1 Ryntveit Gang- og sykkelveg fra Liagrendvegen langs fylkesveg 3340 til bustadomradet A2 Gvarvhglen Fgr tiltaket kan takast i bruk skal det opparbeidast ein gangforbindelse mellom
ma3 vere etablert. Ny tilkomst fra fylkesveg 3340 ma vere etablert. badeberget og brygga.

B2, B28 og B29 Ny tilkomstveg til Norsjg ferieland og bebyggelsen sgr for denne fra fylkesv.

Haukvik 3340 ma vere etablert

b) Rekkefglgjekrav for omrade for rastoffutvinning. Omrade merkt som prioritet 1 skal takast ut fgr
omrade merkt som prioritet 2 kan opnast. Dersom sterke driftsmessige eller marknadsmessige

B5 Berghggda Gang/sykkelveg/fortau fra fylkesveg 3336 til bustadomradet ma vere etablert. ., o

B7 Plassenvegen Naerleikeplass pa 186/105 skal vere etablert omsyn talar for det, kan omrada flyttast mellom 1. og 2. prioritet.
B8 Sjgbuhaugen Enkel 7-er grasbane pa omrade K ma vere ferdigstilt

B8 Sjgbuhaugen og | Gang og sykkelveg ma vere fgrt fram til omrddet langs RV 36 Prioritet 1 Prioritet 2

B10 Brattesta R1-5 R6-7

B11-13 og B14-15 Krysset Kyrkjevegen — fv 359 (Veirudkrysset) leggast om som vist i plankart.
Veirud - Kasaasen Eksisterande avkgyring til Kyrkjevegen fra fv 359 skal stengast.

B17 Roe og Roevegen ma rustast opp i trad med utbyggingsavtale for reguleringsplan for 2.5 Teknisk infrastruktur (pbl §11-9 nr. 3)
B18 Hynne Fredsteinbergja. Sikt i krysset Roevegen-fv 359 ma utbetrast ved at Roevegen 2.5.1 Vass- og avlgpshandtering, inkludert overvatn

flyttast mot sgr ut i krysset. Krav om tilknyting til offentleg vass- og avlaupsleidning etter pbl § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2
B20 Oterholt Det ma etablerast ei trafikksikker lgysing for gdande og syklande fra kryss fv andre til fjerde ledd, gjeld og for fritidsbustader, jf. pbl § 30-6.

3334-Hagabergja framt il kryss fv 3334-Eikjavegen.
B25 @degardsfeltet | Trygg gangveg/snarveg til busstopp méa vere etablert
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2.5.2 Overvatn

a) Overvatn skal fortrinnsvis handterast med trestegsprinsippet, gjennom infiltrasjon i grunnen og i
opne vassvegar. Ekstreme overvassmengder skal handterast i definerte flaumvegar.

b) Bygg og anlegg skal utformast slik at naturlege flaumvegar og sgkk i terrenget blir bevart og det
er sikra tilstrekkeleg tryggleik mot flaum og erosjon.

c¢) Dersom naturlege flaumvegar blir endra i reguleringsplan eller ved sgknad om tiltak skal det
dokumenterast at endringa ikkje fgrer med seg negative konsekvensar for andre omrade.

d) Ireguleringsplanar og ved sgknad om tiltak skal det gjerast greie for korleis overvatnet blir
paverka og handtert, bade pa og i tilknyting til omradet. Forholdet mellom harde og drenerande
flater skal dokumenterast.

Retningslinje:

Dersom det er tungvegande grunnar til at trestegsprinsippet ikkje kan giennomfgrast, kan overvatn
via fordrgyning fgrast til kommunalt leidningsnett etter godkjenning fré kommunen. NVEs til ei kvar
tid gjeldande retningslinje for overvatn skal leggast til grunn.

2.5.3 Handtering av vatn og avlgp i reguleringsplan (inkludert overvatn)

| alle reguleringsplanar med bygg- og anleggsfgremal skal det utarbeidast ein rammeplan for vatn og
avlgp, som og inkluderer slgkkevatn. Rammeplanen skal vere i trad med kommunen sin til ein kvar tid
gjeldande VA-norm og hovudplan for vatn, avligp og overvatn.

Retningslinje
Reguleringsplanar bgr vise korleis overvasslgysingar kan gje nye bruksmessige og visuelle kvalitetar til
det offentlege rom.

2.5.4 Handtering av vatn- og avlgp i byggjesgknad (inkludert overvatn)

Ved spknad om rammelgyve skal det liggje fgre ein godkjent plan for vatn og avlgp (inkludert
overvatn), som og inkluderer slgkkevatn. Planen ma skildre Igysingar for vatn, avlgp og overvatn i
omradet, og vere i samsvar med kommunens VA-norm.

Retningslinje
Krav til utfgring felgjer vedtekne tekniske faresegner, t.d. normer for VA, veg, overvatn, renovasjon.

2.5.5 Veg og avkgyringar

a) Det skal vere feerrast mogleg avkgyringar til ein eigedom. For eigedomar med frittliggande
smahus kan det berre etablerast ei avkgyrsle pr tomt.

b) Hovudtilkomst til bustadomrade:

Nr Tilkomstveg Nr Tilkomstveg

B1 Ny tilkomst for Liagrendvegen B16 Stadskleivvegen

B2 Liagrendvegen B17-18 Roevegen

B4 Gunheimsvegen B19 Eikjavegen

B5 Ny tilkomst via Hgrtemogane B20 Vreimsida

B6-7 Rukarvegen B21 Rukaren

B9 Avklarast i reguleringsplan B22 Avklarast i reguleringsplan
B11-13 Skyttarvegen B23 Oterholtvegen

B14-15 Skyttarvegen/Stadskleivvegen B25 Avklarast i reguleringsplan

L T L AT R AT R L R L L T R R L R R T T L T T T LT T R T R T T T T T L TR T

Vi skapar framtida saman Ny

Midt-Telemark
kommune

c) B22:Samleveg inn til bustadfeltet fra hovudveg skal regulerast som privat, jf. § 11-9 nr 3.

Retningslinje
Til ei kvar tid gjeldande vegnorm skal leggast til grunn for planlegging og dimensjonering av nye
vegar og g/s-vegar.

2.6 Byggegrenser (pbl. §11-9 nr5)

2.6.1 Byggegrense mot vassdrag

a) Tiltak etter pbl. §§20-1 a, f, j, k, | er ikkje tillate naerare Bg-/Gvarvelva, Norsjg og vassdraget fra
Norsjg til og med Heddalsvatnet og verna vassdrag enn 100m, og ikkje naerare bekkar med
arsikker vassfgring enn 50 m. | byggeomrade langs elver tillatast ikkje tiltak naerare vassdrag enn
50 m. | byggeomrade innanfor tettstadgrensene for Akkerhaugen og Gvarv skal byggegrensa
avklarast i reguleringsplan. Byggegrensa ma sikre allmenn tilkomst til strandsona og vere i
samsvar med fgresegnene pkt 2.15.

b) Flaumsikringstiltak med godkjenning etter vassressurslova, bruer og stiar er ikkje omfatta av
byggegrensa.

c) Det generelle forbodet mot tiltak i pbl §1-8 gjeld ikkje for naudsynte bygningar, mindre anlegg og
opplag i 100-metersbeltet langs vassdrag med sikte pa landbruk, fiske, fangst.

Retningslinje:
Avstand til vassdrag mdlast i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand. Dersom vegar gar
neerare vassdraget enn tiltaket, kan det gjerast unnatak fra kravet om avstand fré vassdrag.

2.6.2 Grenser mot dyrka mark
a) Mellom bygningar og dyrka mark og dyrkbar mark skal det vere minimum 20 m. avstand.
Byggegrensa gjeld ikkje innanfor sentrumsformal eller for garasjar, uthus og landbruksbygg i
landbruket.
b) Byggegrensa gjelder heller ikkje for tomter som er delt i fra til bustadfgremal fgr vedtak av
kommuneplanen.
¢) Ved fradeling av eigedom skal nye eigedomsgrenser ikkje ligge naerare dyrka mark enn 5 m.

Retningslinje
Avstanden kan reduserast/aukast etter naerare vurdering av stadeige tilhgve, t.d. landskap og
terrengform. Der bustadomrdde blir liggande mot dyrka mark bgr det etablerast ein
vegetasjonsskjerm for @ redusere konfliktar med landbruksdrifta. Vaningshus og kdrbustad er
rekna som landbruksbygning.

2.6.3 Grenser mot veg
Tiltak under 50 m? er ikkje lov naerare enn 2 meter frd tomtegrense mot kommunal veg eller gang- og
sykkelveg.

Retningslinje
For andre tiltak gjeld byggegrenser heimla i veglova eller i reguleringsplan.
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2.7 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

a) Ved regulering og sgknad om nybygg, tilbygg eller bruksendring av bustader eller fritidsbustader
gjeld krav til tall parkeringsplassar for bil og sykkel som vist under. Parkering for naering, handel,
tenesteyting, kontor m.fl. skal vurderast i reguleringsplan og ved sgknad om tiltak pa bakgrunn av
mobilitetsplan jf. pkt 2.8 a). Ved sgknad om tiltak etter pbl §20-1 skal parkeringsplassar visast pa
situasjonsplan.

Bilparkering
Bg sentrum (S1) Resten av kommunen
IType parkering Min:
Individuell bustadparkering 2
Individuell bustadparkering med felles besgksparkering  Sj& omrédeplan for 2
Felles bustadparkering Bp sentrum 2

b) Minst 5% av plassane i det enkelte utbyggingsprosjektet skal vere tilpassa funksjonshemma.
Parkeringsplassar for funksjonshemma skal plasserast naer hovudinngang.

c) Sykkelparkering skal leggast naer hovudinngang.

d) Behov for parkering for bil ved naering, handel, tenesteyting og kontor mfl. for nye
utbyggingsprosjekt med areal over 500 m? BRA skal vurderast ved utarbeiding av reguleringsplan
og ved spknad om tiltak pa bakgrunn av mobilitetsplan for tiltaket jf pkt 2.8. For
utbyggingsprosjekt under 500 m? BRA gjeld desse fgringane:

e Lager: 0,5 plassar pr 100 m? BRA

e Forretning: 2,5 plassar pr. 100 m? BRA

e Kontor: 1,5 plassar pr. 100 m? BRA

e Serveringsstader og forsamlingslokale: 0,25 plassar pr. sitteplass

e) Det skal sikrast min. 2 sykkelparkeringsplassar pr. bueining i tilknyting til leilegheitsbygg. Av desse
skal min. 1 plass vere under tak. Det skal sikrast min. 1 sykkelparkeringsplass pr 100m2 BRA for
naering, handel, tenesteyting, kontor mfl. For kontorbygg innanfor sone 1 og 2 skal halvparten av
sykkelparkeringsplassane vere under tak. Kravet til sykkelparkering gjeld ikkje for lagerbygg.

f) For fellesparkeringar for bustader skal alle parkeringsplassane ha ladepunkt for elbil.

Retningslinje

Normalt areal pr. p-plass er 18m?. Normalt areal for sykkelparkering er 2m x 0,7 m pr. sykkel

Kravet til parkering kan reduserast dersom verksemder inngdr langsiktige avtaler om parkering med
andre verksemder som har aktivitet pd andre tider av dggnet

2.8 Mobilitet (pbl §11-9 nr. 5)

a) For nye utbyggingsprosjekt med areal over 500 m? BRA' som ikkje er bustad eller fritidsbustad,
skal det utarbeidast ein mobilitetsplan i samband med regulering, og parkeringsbehovet kan
fastsettast pa bakgrunn av denne. Mobilitetsplanen skal analysere moglegheiter for lagast
mogleg avhengigheit av bil. Mobilitetsplanen skal i tekst og teikning vise Igysingar for gange,
sykkel, kollektivtrafikk, bil og varetransport og korleis desse dannar samanhengande transport-
ruter. Omfanget av planen skal tilpassast type tiltak.
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b) Reguleringsplanar skal prioritere tilgjenge for gaande, syklande og reisande med
kollektivtransport. | reguleringsplanar og sgknad om tiltak skal snarvegar for mjuke trafikantar
innanfor plan-/sgknadsomradet kartleggast og sikrast, og det skal etablerast nye snarvegar
mellom viktige gangruter eller viktige malpunkt som bidrar til & forkorte avstanden for mjuke
trafikantar.

¢) Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak skal hovudruter for sykkel sikrast og etablerast i
samsvar med til ei kvar tid gjeldande temaplan for sykkel. Nye utbyggingsomrade skal leggast til
rette med effektive sykkelkoplingar til hovudvegnettet.

d) Reguleringsplanar skal dokumentere korleis grenstruktur, gangvegar, skilgyper og andre
snarvegar bidreg til 8 kople saman stgrre og mindre grgntomrade og malpunkt som
uteopphaldsareal, fritidsomrade for barn og unge, friluftsomrade, skular, arbeidsplassar,
sentrumsfunksjonar, bustader og kollektivsamband.

Retningslinje:

Ved utforming av reguleringsplan bgr nye bygg plasserast slik at det vert lagt til rette for eit
oversiktleg og trafikksikkert gangvegnett med korte avstandar mellom hovudinngangar, leikeplassar
og parkeringsplassar.

2.9 Uteareal og leikeplassar (pbl. §11-9 nr. 5)

a) For utbygging over 300 m? (BRA) eller med 4 bueiningar eller meir, er det krav om felles
uteopphaldsareal.

Type omrade/bustad Minimum samla uteareal Minimum del av
uteareal som skal
vere felles
Sentrumsfgremal 15 % av BRA pr. bueining 50 %
Leilegheiter og smahus 50 m? pr. 100 m? BRA bustadformal eller | 50 %. Arealet skal ligge pa
utanfor sentrumsfgremal pr. bueining. Minimum samanhengande | terrengniva
(rekke- og atriumhus, to- og areal: 5x7 m

firemannsbustadar)

Einebustad (bueining >50 m? | 125 m? pr. bueining. 20 %. Arealet skal ligge pa
BRA) Minimum samanhengande areal: 7x9 m | terrengniva

b) Ikkje overbygde terrasser og takterrassar kan reknast inn i MUA.

c) Alle bustader skal sikrast tilgang til leikeareal for ulike aldersgrupper ogsa ved bruksendring. Ved
spknad om tiltak og i reguleringsplan skal det gjerast greie for korleis leikeareal er sikra.

d) Felles leikeplassar skal utformast som del av grgnstruktur med samband til stgrre grgntomrade
der dette er mogleg.
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e) Ved utbygging av 4 bueiningar eller meir i omrade for bustadfgremal og sentrumsfgremal skal
det minst leggjast til rette for leikeplassar som vist i tabellen nedanfor. For einebustader kan
leikeplassarealet innga i felles uteopphaldsareal.

Type anlegg Tal bueiningar | Krav til areal Avstand fra bustad
Smabarnsleikeplass 4-25 150-250 m2 100 m
Neerleikeplass 40 1000 m? 200 m

Arealet bgr ha ein mest mogleg kompakt og
samanhengande form og vere tilrettelagt til leik for
stgrre barn. Eks. vegetasjon og terreng skal sgkjast
bevart. Smabarnsleikeplass og nzerleikeplass kan
samlokaliserast.

Aktivitetsleikeplass/ballgkke 200 2500 m2 Maks 500 m

Aktivitetsleikeplassen skal vere tilrettelagt for
balleik. Det ma vere plass til ein bane pa 22x42 m.
Ved store feltutbyggingar kan den innga som del av
felles uterom.

f) Leikeplassar skal tilfredsstille krava til universell utforming for tilkomsten og minst 50% av
arealet.

g) Ved omdisponering av areal som er sett av til fellesareal eller friomrade, og som er i bruk eller
eigna for leik, skal det skaffast ein fullverdig erstatning.

h) Innanfor sentrumsfgremalet skal storleik, form og lokalisering av bygg bidra til 3 skape gode
uterom og mgteplassar som gir intimitet og tryggleik. Bygg skal ha fasadar og inngangar som
bevisst vender seg mot uteareala.

Retningslinje
Sekundeerleilegheit stgrre enn 50 m? BRA vil utlgyse same krav til uteopphaldsareal som leilegheiter
og smadhus utanfor sentrumsfgremadl.

Uterom skal plasserast og opparbeidast med sikte pG best mogleg soltilhgve og lokalklima. Det bgr
skjerast mot normal vindretning og vere sol pd minst halvparten av arealet kl. 15 varjamdggn. Felles
uteopphaldsareal bar ha staynivd pd maks 55 dB(A).

Felles uterom bgr ha utforming og innhald for varierte aktivitetar tilpassa alle aldersgrupper og
opparbeidast med hgg kvalitet i utforming og materialbruk. Felles uterom bgr ha eit grant preg.
Vasselement kan reknast som del av grgntareal. Takterrasse/-hage bgr vere utforma slik at den gir
tilstrekkeleg sikkerheit og tryggheit, med seerleg vekt pa barns bruk og utformast med tilstrekkeleg le.

Uterom i sentrumsareal: Leikeareal kan leggast til fellesomrdde som parkar og andre felles leikeareal,
dersom tilkomst mellom park og bustader er trygg for barn og er under 250 m. Felles
uteopphaldsareal kan leggast til friomrdade som parkar og torg dersom tilkomst mellom friomrdde og
bustader er mindre enn 100 m.
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Terreng brattare enn 1:3, med unnatak av akebakke, typiske kant-, og restareal samt terrassar og
balkongar mindre enn 4m? reknast ikkje som felles uteopphaldsareal.

Leikearealet bgr plasserast sentralt i bustadomradet og vere synleg fra flest mogleg bustadar. | bratte
omrdde bgr flate parti reserverast til leikeomrade og felles uteareal til glede for alle bebuarar.
Neerare krav til opparbeiding og utstyr pa leikeplassar skal avklarast i reguleringsplan.

2.10 Stgy (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

a) Ved regulering eller sgknad om tiltak som kan produsere stgy, skal det fglgje ei stgyfagleg
utgreiing. Utgreiinga skal kartfeste stgysoner, skildre korleis stgyen paverkar stgygmfintleg bruk i
nzerleiken og foresla avbgtande tiltak, i samsvar med til ei kvar tid gjeldande retningslinje for stgy
i arealplanlegging.

b) Ved reguleringsplanlegging eller spknad om tiltak for stgyande nzeringsverksemd skal det settast
maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07, sgn- og heilagdagar, maksimumsgrenser for
dag og kveld, samt ekvivalente stgygrenser.

c) Ved regulering eller sgknad om tiltak som dreiar seg om stgygmfintleg bygg (bustad,
pleieinstitusjonar, fritidsbustad, skule, barnehage) skal stgysituasjonen alltid skildrast og det skal
gjerast greie for korleis stpyproblematikk blir handtert.

d) Ved regulering eller sgknad om tiltak i naerleiken av eksisterande stgyande verksemder (veg over
8000 ADT, jernbane, skytebane, motorsport/gvingsbanar, stgyande bedrifter og andre stgyande
verksemder) skal ei det fglgje ei stgyfagleg utgreiing som skildrar eventuelle avbgtande tiltak.

e) Ved etablering eller utviding av stgygmfintlege bygg i omrade som kan vere utsett for stgy skal
det dokumenterast at prosjektet oppfyller grenseverdiane som er sett i gjeldande nasjonale
retningslinjer.

Retningslinje:
Dei til ei kvar tid gjeldande nasjonale retningslinjene for stgy i arealplanlegging skal leggjast til grunn
for planlegging og for tiltak etter §20-1.

2.11 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om tiltak skal det sikrast universell tilgang for alle.
Lgysingar som gjer at bygningar og anlegg kan brukast pa like vilkar av sa stor del av befolkninga som
mogleg skal prioriterast framfor spesiallgysingar.

2.12 Skilt og reklame (pbl. 11-9 nr. 5)
Ved spknad om tiltak som gjeld skilt og reklameinnretningar gjeld fgresegner for skilt og reklame,
vedlegg 1 til dette dokumentet.

2.13 Bevaringsverdige bygg og kulturmiljg (§11-9 nr 7)

a) Ved planlegging av tiltak ma det takast kontakt med regional kulturminneforvalting for a avklare
om tiltak vil verke inn pd automatisk freda kulturminne.

b) Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa dei automatisk freda kulturminna
er ikkje tillate med mindre det ligg fgre dispensasjon fra kulturminnelova.
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Retningslinje

Lov om kulturminne heimlar forvaltinga av kulturminne. Det gjeld mellom anna undersgkingsplikta
(§9), dispensasjonsreglar (§§ 4 og 15) og meldeplikt for offentlege organ ved riving eller endring av
bygg eldre enn 1850 (§25). Regional kulturminneforvalting er Vestfold og Telemark fylkeskommune.
Ved spknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal oppdatert datasett med kulturminne lastast
ned fra kulturminnedatabasar.

2.14 Landskap og estetikk (PBL §11-9 nr 6)

a) Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak skal bygningar og anlegg utformast i samspel med
karakteren til omgjevnadene, naturgitte forhold, kulturlandskapet og byggeskikken pa staden.
Det skal m.a. leggast avgjerande vekt pa a bevare landskapssilhuettar og a sikre eit grgnt preg
langs ferdslearer. Avvik eller brot med eksisterande utbyggingsmgnster kan vurderast i tilfelle
der eit tiltak tilfgrer omradet nye kvalitetar.

b) Ireguleringssaker skal det gjennomfg@rast estetiske vurderingar med terrengsnitt og
landskapsmodellar. Dette gjeld szerleg for omrade i bratt terreng, i naerleiken av verneverdige
kulturminne, i sarbare landskapsomrade, omrade innanfor omsynssone bevaring av landskap og
kulturmiljp og omrade der planlagde bygningar kan fa stor fjernverknad.

Retningslinje
Det kan stillast krav om visualisering av tiltaket. Visualisering skal vise tilpassing til terreng og
omliggande bygg. Det kan og stillast krav om visualisering av fjernverknad av tiltaket.

2.15 BIla og gr@ne naturverdiar (pbl § 11-9 nr. 6)

a) Tiltak etter §20-1 3, f, i, j, k, | er ikkje tillate pa myr og vatmark. | reguleringsplanar skal myr- og
vatmarksomrade regulerast til §12-5 punkt 3 eller 5.

b) Naturmangfald skal kartleggast med feltundersgkingar i alle reguleringsplanar der dette ikkje er
tilfredsstillande gjennomfgrt. Naturtypekartlegginga skal gjennomfgrast etter miljgdirektoratets
tilrddde metode.

c) Ireguleringsplanar og tiltak etter pbl. § 20-1 skal samanhengande grgnstruktur takast vare pa og
vidareutviklast giennom & knyte stgrre og mindre grgntomrade saman. Grgnstrukturen skal ha
eit nett av ferdselsarer for mjuke trafikantar (turvegar, stiar/snarvegar) som knyter bustadar,
sentrum, skular, barnehagar og friluftsomrade saman.

d) P& aust- og nordsida av Bg-/Gvarvelva og Norsjg mellom Bg og Akkerhaugen skal det sikrast
areal til samanhengande grgntdrag med tursti.

e) Kantvegetasjon. Langs vassdrag med arsikker vassfgring skal det haldast oppe ei vegetasjons-
sone som motverkar avrenning, gjev levestad for planter og dyr og bidrar til flaumsikring og
friluftsliv. For hovudvassdraga skal sona dekke minst 5 meter pa kvar side av elva.

f)  Opne strekningar for elver, bekkar, vatn og dammar skal oppretthaldast. Det kan settast krav om
at lukka bekkar skal opnast i samband med reguleringsplanlegging.

Retningslinje
Kunnskapsgrunnlaget for vurdering av konsekvensar for naturmangfald etter nml §8-12 skal
vurderast i planinitiativ.

Det bgr takast saerlege omsyn til bekkar der fiskebestanden har eit anadromt vandringsmgnster, dvs.
vandrar fra saltvatn til ferskvatn for G gyte. Sidan kravet om kantvegetasjon er heimla i
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vassressurslova §11, mad ein eventuell dispensasjonssgknad rettast til rett myndigheit
(Statsforvaltaren).

Alle tiltak skal planleggast og giennomfgrast slik at ureining fré grunnen ikkje kan fare til helse- eller
miljgskade. Ved grave- og byggearbeid pliktar tiltakshavar G vurdere og eventuelt undersgke om det
er forureina grunn i omrddet, jf. forureiningsforskrifta §2-4. Dersom grunnen er forureina krevjast
ytterlegare undersgkingar og vurderingar for G klargjere evt. konfliktar mellom miljigomsyn og
brukarinteresser og behov for tiltak.

2.16 Samfunnstryggleik (pbl § 11-9 nr. 8 og Tek17, kap. 7)

a) Tryggleik mot skred skal sikrast i reguleringsplanar. Der skredtryggleik ikkje er dokumentert i
reguleringsplan skal det gjerast av ansvarleg fgretak ved sgknad om tiltak etter pbl & 20-1.

b) For alle planar og tiltak i omrade under marin grense skal eventuell fgrekomst av kvikkleire og
rasfare vurderast av geoteknikar. Vurderinga skal fglgje planforslaget ved handsaming.
Sikringstiltak ma vere gjennomfgrt fgr bygging.

c) Reguleringsplanar skal vurdere om det er behov for a sikre barrierar mot skogbrann.

Retningslinje

Bestilling og utgreiing av skredfare skal samsvare med dei metodane som er skildra i NVEs til ei kvar
tid nyaste rettleiarar. Dokumentasjonen av reelle flaum- og skredtilhgve skal vurderast opp mot krava
og tryggleiksklassene i TEK17, eller i den tekniske forskrifta som til ei kvar tid gjeld.

Nome og Midt-Telemark brannvesen sin rettleiar skal leggast til grunn i alle reguleringsprosessar og
byggesaker.

2.17 Tilhgve som skal avklarast og sikrast i vidare reguleringsarbeid (§11-9 nr 8)

2.17.1 Klima og milj@
Reguleringsplanar skal vise grep og tiltak for a redusere klimagassutslepp. Klimagassutslepp som
folge av arealendringar skal reknast ut i samsvar med nasjonale retningslinjer.

Retningslinje

Alle reguleringsplanar skal vurdere moglegheit for G redusere klimagassutslepp. Aktuelle grep kan
vere G bevare vegetasjon, nytte alternative, berekraftige energikjelder, vurdere attbruk av ressursar,
bruk av lokale ressursar som masse og trevirke, hgve til fossilfri anleggsverksemd eller legge fram
klimagassrekneskap for arealbruken

2.17.2 Dyrka mark

| alle typar plan- og byggesaker som opnar for fgremalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark skal det krevjast ein matjordplan som sikrar at matjordlaget blir bruka til
oppfyllingsomrade for nytt jordbruksareal, nydyrking eller betring av annan dyrka eller dyrkbar mark
til matproduksjon. Tiltaka for a ta vare pa matjorda ma sikrast i fgresegnene. Matjordplanen skal
folgje med som ein del av hgyringsgrunnlaget ved offentleg ettersyn av reguleringsplan.

Retningslinje
Matjordplanen bgr samsvare med «Veileder for Matjord» frG Statsforvaltaren i Vestfold og Telemark.

Vi skapar framtida saman Ny
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3 Fgresegner og retningslinjer etter arealformal (jf. pbl § 11-7)
Skildring: Desse fgresegnene omfattar fgresegner og retningslinjer knytt til arealfgremala i plan- og
bygningslova (pbl) § 11-7. Fgresegnene er heimla i pbl. § 11-9, 10 og 11.

3.1 Bygningar og anlegg (pbl §§ 11-9 og 11-10)

3.1.1 Generellereglar

a) Etablering og utviding av handelsverksemd er berre tillate innanfor sentrum jf pkt 3.1.4.1b).
Unntatt er handelsverksemd der den dominerande delen av vareutvalet er plasskrevjande, jf.
definisjon i Regional plan for areal og transport, som kan etablerast innanfor forretningsformal.
Handelsverksemd innanfor grendesenter (jf def i pkt 3.1.4.1) kan ikkje overstige 800m2 (BRA).

b) Bygningar og anlegg skal utformast slik at behovet for fyllingar og skjeringar blir sa lite som
mogleg.

c) Miljgvenlege, alternative energikjelder skal vurderast i reguleringsplanar og ved sgknad om tiltak.
Solfangarar og solceller til produksjon av energi og varme er tillate pa alle bygg med unntak der
plassering kjem i konflikt med kulturminneinteresser. Anlegg ma vaere godt integrert i fasaden/
taket.

d) Anna bruk av dyrka eller dyrkbar mark enn landbruk (jf. jordlova §9) eller fradeling av
landbrukseigedom (jf. jordlova § 12) er ikkje lov i omrade avsett til bygningar og anlegg i
kommuneplanens arealdel fgr omradet er regulert med reguleringsplan, jf. jordlova § 2, 2. ledd.

3.1.2 Bustad

a) Oppfgring av nytt bustadhus kan ikkje tillatast dersom eigedomen har bustadhus fra fgr.

b) Reguleringsplanar skal skildre korleis planforslaget handterer tema som er relevante for
bukvalitet. Det gjeld bade for nye og eksisterande bustader i og i nzerleiken av planomradet.
Aktuelle tema er sol og skugge, vind og innsyn.

c) B1Ryntveit og B2, B28 og B29 Haukvik: | samband med reguleringsplan skal det giennomfgrast
naturtypekartlegging. For B2, B28 og B29 skal kartlegginga vere gjennomfgrt fgr varsel om
oppstart av reguleringsplan. Naturverdiar av nasjonal og regional interesse ma takast omsyn til i
reguleringsplan.

d) B3 Akkerhaugen: Reguleringsplanen ma sikre at avigp fra tomter har sjglvfall til kommunalt nett.

e) B25 @degardsfeltet: | reguleringsplan skal snarvegar for mjuke trafikantar sikrast.

3.1.2.1 Utbyggingsvolum og tettleikskrav
a) Reguleringsplanar skal oppna fglgjande tettleikskrav. Interne vegar og grgnstruktur reknast med i
berekningsgrunnlaget, men ikkje omrade som ikkje er byggbare.

Omrade Tettleik (min)
Innanfor tettstadgrensa 2,5 bueiningar pr daa
Innanfor tettstadgrensa, men utanfor sentrum 1 bueining pr. daa
Utanfor tettstadgrensa 0,5 bueiningar pr. daa.

b) Utnyttingsgrad og hggder skal fastsetjast i reguleringsplan.

c) likkje-regulerte omrade kan det tillatast %BYA=27% utnytting av tomtene, inntil 350 m? BYA.

d) Separate garasjar og uthus skal vere tydeleg underordna hovudbygningen i plassering, storleik og
formsprak. Mgnehggde skal ikkje overstige 5,5m.
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e) Garasjar og uthus skal ikkje overstige BYA=50 m? i regulerte omrade og innanfor
tettstadsgrensene.

f)  For einebustad med sekundaerleilegheit/utleigedel skal sekundaerleilegheita utgjere maks 1/3 av
bustadens BRA.

Retningslinje

Definisjon pd bustadtype i rettleiar «Grad av utnytting» skal leggast til grunn ved behandling av
reguleringsplanar og byggesaker. Hybel vert definert som ein bueining som delar funksjonane kjsken
og/eller bad med andre hyblar eller med ei primeerleilegheit.

3.1.3 Fritidsbygningar

a) For omrade avsett til fritidsbustadar skal areal pa hovudhytte ikkje overstige BYA=125 m?.
Anneks og/eller uthus kan ha samla areal inntil BYA=25 m?. Stgrrelse pa fritidsbustad skal
fastsetjast i kvar enkelt reguleringsplan tilpassa situasjonen i dei enkelte omrada.

b) Parkering inngar ikkje i BYA.

c) Maks avstand fra anneks/uthus til hytte ma ikkje overstige 5m (danne tun), men der terrenget
tilseier det kan ein fravike dette.

d) Mgnehggde for hovudhytte skal ikkje overstige 6,0m.

e) Det skal nyttast dempa og matte fargar pa fasadar, inkludert rekkverk, listverk, vindauge og tak.
Reflekterande taktekking er ikkje tillate. Trapper og gjerde tillatast ikkje utan at det ligg fgre
saerleg tilhgve pa tomta.

f)  F2 Vatnar: Innanfor omradet kan det etablerast leirstad.

g) F3 Slattedalen: Nye fritidsbustader skal nytte seg av eksisterande tilkomstvegar. Det kan ikkje
etablerast nye avkgyringar fra fylkesveg 3330 Vatnarvegen.

Retningslinje

Storleik pa nye tomter bgr vere maks 1 daa. Planering i samband med plassering av bygg ma ikkje
fare til avvik stgrre enn 1m fra opphavleg terreng. Pd tomter der terrengtilhgva tilseier det skal
bygningar avtrappast.

3.1.4 Sentrumsomrade

3.1.4.1 Generelle fgresegner

a) Bg sentrum er regionsenter, kommunesenter og lokalsenter. Gvarv er lokalsenter. Akkerhaugen,
Nordagutu og Hgrte er grendesenter. Kommunesenter, lokalsenter og grendesenter er avgrensa
av sentrumsfgremala (kombinert fgremal sentrum/nzering for Hgrte).

b) Tenesteyting med hgg besgksfrekvens eller hggt tal pa arbeidsplassar er berre tillate innanfor
kommunesenter og lokalsenter.

3.1.4.2 S1, 3, 40g 5, Bg, Gvarv, Akkerhaugen og Nordagutu

a) Nye bygg og anlegg, og endringar av eksisterande, skal utformast i samspel med form og karakter
i omgjevnaden. Bygningane skal ha form, volum, hggder, material- og fargeval, takform og
proporsjonar som harmonerer med strgket, fremjar gode gate- og uterom og tek vare pa og
utviklar eksisterande vegetasjon og landskapsbilete. Ein skal ta saerskilt omsyn til verneverdige
bygg i naerleiken.

b) Nye bygg skal plasserast slik at det gir ei god utnytting av tomta og i forhold til gatelgp og
terrengkoter. Parkeringsplassar skal som hovudregel ikkje plasserast mellom bygg og gate. Avvik
skal grunngjevast i detaljregulering.

Vi skapar framtida saman Ny
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c) Nye fasadar skal utformast med forstaing for dei eksisterande gateromas rytme, skala, vindauge
og fargesetting. Lange fasadar skal delast opp, og/eller ha ein variasjon i hggde.

d) For publikumsretta verksemder skal fasaden i fgrste etasje vende seg mot gata og ha ein stor del
vindauge og inngangar. Tildekking av vindauge tillatast ikkje.

e) Det skal leggast til rette for gdande langs alle gater.

f) Vareleveranse skal fortrinnsvis leggast til den sida av bygget som gir optimal trafikklgysing og
minst konflikt med mjuke trafikantar.

Retningslinje
Som overordna prinsipp skal vegar og gater leggje til rette for fglgjande prioritering av trafikantar: 1)
Fotgjengarar 2) Syklistar 3) Kollektivtrafikk 4) @vrig vegtrafikk.

3.1.4.3 S3 Gvarv sentrum

a) Bygningar skal orienterast mot gate. Lukka fasadar mot Gvarvgata og Gamlegata er ikkje tillate.
Nye bygningar skal bidra til et variert gatebilde gjennom variasjon i materialbruk og ved
oppdeling av lange fasadar.

b) Innafor sone 1 (fgresegnsomrade #6) skal det vere ei funksjonsblanding av forretningar, kontor,
bustader og offentleg og privat tenesteyting. For bygningane som vender mot Gvarvgata, kan
bygningar ha ei maksimal gesimshggde 10m og maksimal mgnehggde 12m (3 etasjar). Parkering
skal ikkje leggast direkte ut mot Gvarvgata.

c) Innafor sone 2 (fgresegnsomrade #7) skal det i hovudsak vere bustader og offentleg/privat
tenesteyting. Handel, kontor og mindre handverksmessige verksemder i liten skala er lov.

3.1.5 Forretning (FO1)

a) Innanfor feremalet FO1 kan det totalt etablerast 12 000 m? BRA detaljhandel. @vrige etableringar
skal vere plasskrevjande jf. definisjon i ATP Telemark. Bustad, tenesteyting og kontor er ikkje
tillate.

b) Forretningar innanfor omradet skal ha minimum 1200 m? salsareal.

c) Kvar butikk skal ha eigen dgr/inngang. Seksjonane skal ikkje koplast i hop.

d) Det erikkje tillate a etablere daglegvareforretning. Eit mindre serveringstilbod er berre tillate
som ein integrert del av ei forretning.

e) Utnyttingsgraden er maks % BYA= 80%

f)  For det blir opna for meir detaljhandel utover 12 000 m? BRA skal det gjennomfgrast ei ny
handelsanalyse for Bg.

Retningslinje:

Ved etablering av nye handelsverksemder kan kommunen krevje analyser som mellom anna viser kva
lokale og regionale konsekvensar dagens handelsetablering har fart til, og kva verknader ny
handelsetablering vil fa. Analysane bgr ta for seg tilhgvet til eksisterande sentrum, endra mobilitet i
handelsomlandet og lokal trafikkavvikling bdde for kayrande og mjuke trafikantar.

3.1.6 Neering

a) Neering omfattar industri-, handverks- og lagerverksemd, med tilhgyrande funksjonar, t.d.
kontorbygg. Det skal ikkje etablerast rein forretning eller tenesteyting. Sal av varer som
industribedriftene pa staden produserer sjglve er tillate.

b) Reguleringsplan for naeringsareal skal omfatte vegetasjonsskjerm mot omkringliggande bygg eller
andre omrade der det er behov for skjerming.

c) N4 Arnes: | omradet kan det leggast til rette for bensinstasjon/serviceanlegg og servering
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d) N6 Hgrte: | reguleringsplan skal tiltak for a sikre trafikktryggleik langs Seaetrevegen vurderast.
e) N22 Grivimoen: Delar av omradet kan nyttast til camping.

3.1.7 Idrettsanlegg

12 Rallevegen MX-bane: | reguleringsplan skal det avklarast kva areal som skal opparbeidast, sikre
stgyforhold mot friluftsomrade og legge til rette for at parkeringsplass er open for almenta.
Etableringa ma ikkje vere til hinder for alminneleg turtrafikk. Stgyanalysar skal ogsa skildre
konsekvensane og avbgtande tiltak for Breiva gjestegard. Det skal ogsa dokumenterast avbgtande
tiltak mot forureining av vassmiljg med overvassavrenning.

Retningslinje: Det bgr fjernes sa lite dgd ved (bdde stdande og liggande) som mogleg frG omrédet
som substrat for sopp og insekt.

3.1.8 Fritids- og turistfgremal

a) | omrade for fritids- og turistfgremal kan det opnast for leirstad og camping med tilhgyrande
funksjonar som kiosk, sanitetsanlegg og overnattingar.

b) FT1 Norsjg ferieland: | samband med reguleringsplan skal det gjennomfgrast
naturtypekartlegging

¢) FT4 Guvihaug: | samband med reguleringsplan skal det gjennomfgrast naturtypekartlegging.
Omsynet til biologisk og geologisk mangfald skal vektleggast.

3.1.9 Rastoffutvinning

a) Det er krav om reguleringsplan fgr etablering eller utviding av massetak. Reguleringsplanen skal
avklare uttaksgrenser (sidevegs og djup), rammer for eventuelle bygningar, sikringstiltak,
verneomsyn (stgy, miljg), driftstider, landskapstilpassing, tilkomst og uttransport og krav til
etterbruk og tilbakefgring etter at anlegget er avslutta.

b) R1 Nybustul nord: Steinressursen skal utvinnast fra sgr. Det skal std att ein skjerm av fjell mot
nord. Tilkomst er via Nybuvegen

c) R3 Nybustul sgr: Tilkomst er via Nybuvegen. Masteeigar (Statnett) skal ha uhindra tilkomst til
omradet kring mastar, inkludert arbeidssone.

d) R4 Veltunstulen: Verksemd knytt til drift, uttak osb. vert ikkje tillate innanfor 100m-beltet til
Aseda og Lona. Tilkomst skal skje via Armotdalvegen og Skjelbreidvegen sgndre del. Evt utviding
av Armotdalvegen ma skje pa nordaustlege side av vegen. Det skal takast vare pa ei brei
buffersone med eksisterande vegetasjon mellom tiltaket og elva. Den delen av omradet som ligg
mellom skogsbilveg vest for Aseda og Aseda kan bare nyttast som
buffersone/vegetasjonsskjerming

e) RS Hyttedalen: Verksemd knytt til drift, uttak osb. vert ikkje tillate innanfor 100m-beltet til Aseda
og Lona. Tilkomst skal skje via Stokklandvegen. Den delen av omradet som ligger innanfor
vassdragsbeltet til Lona (100 m fra elva) kan berre nyttast som buffersone/
vegetasjonsskjerming.

f) R6 Kasa og R7 Brennekasa: Tilkomst skal lgysast via Roheimvegen.

g) R8 @verbgmoen: Uttak av fast fjell tillatast ikkje p.g.a. risiko for forureining av grunnvatnet og
nye sprekkdanningar som kan endre grunnvasstraumen

h) R9 Herremo: Uttak av fast fjell tillatast ikkje p.g.a. risiko for forureining av grunnvatnet og nye
sprekkdanningar som kan endre grunnvasstraumen. Tilkomst via eksisterande regulert avkgyring
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frd rv 36 nordvest for omradet eller ny avkgyring som erstattar dagens avkgyring til g/bnr 28/40
aust for omradet.

i) R14 Varbusvingen: Stgy, avrenning av st@v til vassdrag og trafikktryggleik knytt til avkgyring skal
fplgast opp i reguleringsplan. Trafikksikker avkgyring fra fv. 3332 Lifjellvegen ma planleggast i
trad med normalar i Handbok 100.

Retningslinje

Reguleringsplanen bgr dekke omrdadet for rdstoffutvinning, buffersoner og naturleg tiltsgytande
naeromrdde. Utkast til driftsplan med avslutningsplan bgr liggje som underlag til forslag til
reguleringsplan. Konsekvensutgreiing av felles kommunedelplan for skifer og murestein for Bs og
Sauherad bagr leggast til grunn for reguleringsplanar for omrdde som var omfatta av denne
kommunedelplanen Moglegheit for felles lageromrdde for stein i telelgysinga bar vurderast i
samband med endeleg traseval for uttransport for G avlaste vegnettet i telelgysingsperioden,
redusere investeringskostnader og fremje driftssamarbeid. Hogst i omrdde sett av til rdstoffutvinning
bar normalt ikkje skje far reqguleringsplan for omrddet er vedtatt. Dette fordi ein gnskjer G sikre viktige
buffersoner med eksisterande vegetasjon rundt farekomstomrdda. Om ein likevel gnskjer avverking i
omrddet, ma dette skje i samrad med kommunen.

3.1.10 Offentleg/privat tenesteyting
Informasjon: Det er ingen fa@resegner knytt til foremalet

3.1.11 Andre typar bygningar og anlegg

a) Al Rallevegen: | omradet kan det leggast til rette for komposteringsanlegg og massedeponi,
med tilhgyrande bygningar. Det skal ikkje opnast for kompostering av slam. Reguleringsplan
ma dokumentere luktproblematikk og avrenning til vassdrag, og foresla eventuelle
avbgtande tiltak. Anlegget skal skjermast mot friluftsomradet og mot innsyn pa ein slik
mate at anlegget tilpassar seg naturlandskapet. Det skal etablerast ein ny
parkeringsplass for turgdarar sgr for anlegget, og det etablerast ny sti opp til dagens
sti lenger opp i friluftsomradet. Lgysingane i reguleringsplanen skal legge til rette for
ei drift som minimerer spreiing av lukt.

Retningslinje: Det bgr bli lagt opp til Grlege praver for G sikre at det ikkje kiem
sigevatn fra anlegget ut i elvefaret pa andre sida av vegen.

Retningslinje: Det bgr fjernes sa lite dgd ved (bdde stdande og liggande) som mogleg fré
omrdadet som substrat for sopp og insekt.

b) A2 Gvarvhglen: Bryggeanlegget skal vere langsgaande. | samband med reguleringsplan skal det
dokumenterast konsekvensar for straumforhold i elva bade i normalsituasjon og ved flaum. Erosjon
skal kartleggast. Anlegget skal vere tilgjengeleg for almenta.

c¢) A3 Sandamoen: | omrddet kan det leggast til rette for mottaksstasjon for avfall fra hytter.

3.1.12 Kombinerte bygge- og anleggsformal

3.1.12.1 Generelle fgresenger

Forretningsformalet i omrade med kombinert bygge- og anleggsformal omfattar berre handel med
plasskrevande varegrupper, jf. definisjon i regional plan for areal og transport i Telemark. Det er ikkje
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tillate a etablere daglegvare eller kjppesenter. Sal av produkt som industriverksemdene pa staden
produserer sjglve er lov.

3.1.12.2 Forretning/kontor/industri/tenesteyting

a) Ké6 Eidsvoll/Napastaa: Innanfor omradet er det tillate & etablere forretning/ kontor/ industri/
tenesteyting/ bustad

b) K7 Dale, K8 Sperrud og K9 Sperrudvelta: Innanfor omradet er det tillate a etablere
forretning/industri

3.1.12.3 Sentrum/neering (Hgrte)
K1 Hgrte: | omradet kan det i tillegg til sentrumsfunksjonar, etablerast lager, lett industri, verkstad og
engrosverksemd.

3.1.12.4 Neering/forretning/andre typar naerare angitt bygningar og anlegg
K4 Brenna industriomrade: Tungindustri skal ikkje etablerast. Det kan etablerast gjenvinningsstasjon.

Retningslinje
Eksisterande grgnstruktur pd nzeringsarealet bgr i stgrst mogleg grad sparast, seerleg i randsonene
mot anna faremdal

3.1.12.5 Neering/tenesteyting/forretning

a) K2 Brenna Storkaas og K3 Brenna - Skogen: Tungindustri skal ikkje etablerast. Anna offentleg
eller privat tenesteyting kan omfatte veterineer, leikeland for barn, annan type verksemd knytt til
helse, aktivitet og rekreasjon. Nye offentlege kontor med hgg besgksfrekvens skal ikkje
etablerast.

b) K2 Brenna Storkaas: | reguleringsplan for framtidig byggeomrade skal tilkomst og korleis matjord
som fjernast skal ivaretakast avklarast.

3.1.12.6 Tenesteyting/kontor/bustad
K10 Bg Campus: Innanfor omradet er det tillate a etablere tenesteyting/kontor/bustad

3.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur (§§11-9 og 11-10)

3.2.1 Jernbane

a) Det er ikkje tillate a etablere nye planovergangar over jernbanespor, eller legge til rette
for auka trafikk over ein etablert planovergang. Ved slike tilfelle skal det i reguleringsplan
settast rekkefglgjekrav om etablering av planskilt kryssing fgr utbygging tillatast.

b) BA1 Sunde tgmmerterminal: Naturtypekartlegging og stgyutgreiingar skal gjennomfgrast
som ein del av reguleringsplanarbeidet. Areal som ikkje blir sett av til tammerterminal eller
tilhgyrande funksjonar skal regulerast til LNF eller naering i samsvar med kommuneplan for
Sauherad kommune 2017-2028.

3.3 Grgntstruktur (§§11-9 og 11-10)
Tiltak for a fremje friluftsliv, turvegar og omrade for leik og rekreasjon kan tillatast dersom
viktige gkologiske funksjonar vert oppretthalde.
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3.4 Landbruks-, natur og friluftsfgremal (LNF) (§§11-9 og 11-11)

3.4.1 Generelle fgresegner for LNF

a) Berre tiltak som er naudsynt for drift av naeringsmessig landbruk, gardstilknytt naeringsverksemd
basert pa ressursgrunnlaget til garden, og tilretteleggingstiltak for friluftsliv er tillate. Nye
landbruksbygg tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark med mindre det kan dokumenterast at
det ikkje er mogleg med ei alternativ lokalisering pa eigedommen. Plassering skal tilpassast
kulturlandskapet.

b) Erstatningsbustad, tiloygg og pabygg til eksisterande bustad og fritidsbustad kan tillatast. Tilbygg
skal ikkje plasserast naerare vatn enn eksisterande bygg.

c) Eit byggi eit gardstun skal ikkje delast fra tunet som eiga tomt.

d) Nar landbrukseigedomar vert selt som tilleggsareal, kan bustaden delast fra som bustadeigedom.
Bustadeigedomen skal ikkje vere stgrre enn kva som vert vurdert som tilstrekkeleg for fgremalet
med delinga og maksimalt 5 dekar.

e) Jordlova §8§9 og 12 gjeld innanfor fgremalet

Retningsline: Erstatningsbustad erstattar ein annan bustad heilt, til demes som fglgje av brann,
alderdom eller liknande. Reglane om utnyttingsgrad for bustad og fritidsbustad (jf. feresegnene §
3.1.2.1 0g 3.1.3) bgr leggast til grunn i seknad om Igyve.

3.4.2 LNFR areal for spreidd bustad og nzering

a) Tiltak skal ikkje kome i konflikt med viktige friluftslivsomrade eller med dyrka og dyrkbar mark.

b) |samband med byggelgyve for bustader og naeringsverksemd skal trafikktryggleiken for mjuke
trafikantar og trygg skuleveg dokumenterast.

c) [Itilknyting til tradisjonell landbruksdrift kan det gjevast opptil 15 Igyve til tiltak til fglgjande
feremal:
e Oppfering og/eller ombygging av eksisterande bygningar til utleigebygg eller anna smaskala

naeringsverksemd pa garden. Nye bygg og ombygging skal vere p& maksimalt 300 m? BRA.

e Bruksendring av eksisterande bygg til naeringsverksemd

d) Innanfor kvart delomrade tillatast nye bustadar jf. fordeling i tabell under. Kvar bustad kan besta
av 1 bueining og evt. 1 sekundzerleilegheit.

Nr Navn Tal nye bustader
BN1 Klevarsida 5
BN2 Holtsas 2
BN3 Nordagutu sgr 4
BN4 Liagrenda 3
BN5 Vegheim 2
BN6 Gunheim 3
BN7 Stranna 5
BN8 Hatveit 3
BN9 Seetershg 2
BN10 Sanda 3
BN11 Vreimsida 3
BN12 Forberg 3
BN13 Eikjabygda 4
BN14 @sterli 3
BN15 Valen-Flatin 2
BN16 Vatnarvegen 6
BN17 Liheia 2
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e) BN10-12: Det skal leggjast avgjerande vekt pa korleis bygget vert eksponert mot
kulturlandskapet.

f) BN17: Det skal leggjast avgjerande vekt pa korleis bygget vert eksponert mot kulturlandskapet.
Nye bustadar skal plasserast i samanheng med eksisterande bygg og tilpassast omkring liggande
bygg, lokal byggeskikk og landskap. Nye bustadar skal ikkje fgre til ytterlegare oppsplitting av
dyrka mark, inkludert beiteareal.

Retningslinje

Det skal ikkje opnast for ei sterkare utbygging enn at omrddets overvegande karakter etter utbygging
skal vere ope og ubygd. Spreidd bustadutbygging skal i utgangspunktet skje som enkelttomter, men
desse kan plasserast inntil eksisterande tomter.

Tidlegare bygde areal som i ettertid vert delt i frG som eiga tomt skal ikkje takast inn i rekneskapen
over nye spreidde bustader i planperioden.

Storleiken pa bustadtomter bgr maksimalt vere 2 daa.

Bygningar og andre tiltak ma vere tilpassa terreng og eksisterande bygg. Nye naeringsbyggbygg
og/eller ombygging av naeringsbygg skal innpassast i tunet pd garden. Det skal leggast vekt pa
bygging med rgter i tradisjonar og god byggeskikk. Reglane om utnyttingsgrad for bustad, jf. punkt
3.1.2 bgr leggast til grunn i samband med handsaming av saker om bustadbygging.

Utforming av nye avkayringar til fylkesveg skal vere i trad med gjeldande normalar i Handbok N100
(Statens Vegvesen), eller nyare handbgker som erstattar denne.

3.4.3 LNFR med spreidd bryggebygging
a) Innanfor omrada merkt med BR kan det opnast for tilrettelegging for brygger med fordeling som
vist i tabell under.

Nr Namn Tal nye brygger
BR1 Stranna (Holte brygge sgr) 2
BR2 Stranna (Vik) 1
BR3 Stranna (Strandli) 0
BR4 Stranna (Gjernes) 1
BR5 Nesodden (Odden brygge) 1
BR6 Nesodden (Bratstedodden) 1
BR7 Nesodden (Eyra) 1
BR8 Liagrenda (Valanes) 1
BR9 Liagrenda (Valanes sgr) 1
BR10 Liagrenda (Stangeodden) 1
BR11 Sauarelva (Holtatangen) 1
BR12 Sauarelva (Pilodden) 1(2)
BR13 Heddalvatnet sgr (Hem) 1
BR14 Heddalvatnet sgr 2
BR15 Heddalvatnet sgr (Tjuvodden) 0
BR16 Heddalvatnet sgr (Haukedalsbukta) 1
BR17 Heddalsvatnet sgr (Hggrudodden) 1

b) Sgknaden om tiltak skal vise at tiltaket ikkje kjem i konflikt med viktige omrade for biologisk
mangfald eller viktige friluftsomrade.
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c) Deterikkje lov til & sette opp gjerde, bygg eller andre innretningar som hindrar almentas frie
ferdsel eller som privatiserer brygge- eller landomradet innanfor. Maksimalt areal for brygge er
20 m? og maksimal lengde er 8 meter.

d) Ved sgknad om tiltak for brygge innanfor omrada BR8 og BR16 skal det spesifikt vurderast om
det er behov for utgreiingar av naturmangfald for a ivareta naturkvalitetar knytt til
gruntvassomrade og vatmark.

Retningslinje

Ved etablering av ny brygge skal ein alltid vurdere om det er mogleg a fa til ei felleslgysing med andre
brygger, eventuelt samlokalisere brygge med andre brygger. Kommunen kan krevje felleslgysingar
eller samlokalisering.

Brygger bgr plasserast der det alt finst ein tilkomst. Etablering av nye brygger opnar ikkje for bygging
av ny tilkomstveg. Brygge bar sikrast/forankrast med wire eller liknande for G hindre at brygga kan bli
teken av flaum.

3.5 Bruk ogvern av sjg og vassdrag (pbl. §§ 11-9 og 11-11)
Informasjon: Det er ikkje knytt faresegner eller retningslinjer til féremdlet. Andre relevante fgresegner
for faremdalet er heimla i § 2.6.1. Byggegrenser mot vassdrag og 2.15 BlG og gragne naturverdiar.
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4 Omsynssoner
4.1 Stgysoner (H210) (pbl. § 11-8, tredje ledd, bokstav a)

a) Gjeldande stgysoner vist i temakart for stgy skal takast omsyn til i samband med regulering og
sgknad om tiltak.

b) Til ei kvar tid gjeldande retningslinje for stgy skal leggjast til grunn ved planlegging og
giennomfgring av tiltak.

c) Raud stgysone: | raud stgysone skal det ikkje opnast for stgyfglsam arealbruk. Etablering av nye
bustader kan likevel vurderast i omrade vist som sentrum i Bg og Gvarv, med stgyniva (Lden) pa
inntil 70 dBA ved fasade, dersom bueiningane er giennomgaande og har ei stille side der det kan
etablerast uteopphaldsareal. Dersom nye bustader skal etablerast i desse omrada skal det sikrast
med stgyreduserende tiltak i aktuell(e) fasade(r). Minst halvparten av roma for varig opphald og
minst eitt soverom skal vende mot stille side.

d) Gul stgysone: Det kan etablerast stgyfglsam arealbruk (skular, barnehagar, bustader, sjukehus,
pleieinstitusjonar, fritidsbustader og rekreasjonsareal) i gul stgysone, dersom bygningane har ei
stille side med stgyniva under 55 dB og tilgang til eigna uteopphaldsareal med tilfredsstillande
stgyniva under 55 dB. For bustader ma bueiningane vere gjennomgdande og uteroma plasserast
pa ei stille side. Fgresegnene gjeld i tillegg til eventuelle nye gule stgysoner, fra stgykartleggingar
gjort etter vedtaksdato for denne revisjonen.

4.2 Faresoner (pbl. § 11-8, tredje ledd, bokstav a)

4.2.1 Fareomrade for skred (H310)

a) |byggesaker og reguleringsplanar skal skredtryggleiken dokumenterast av fagperson/-miljg med
geofagleg kompetanse.

b) Naudsynte sikringstiltak ma vere gjennomfgrt fgr det aktuelle tiltaket kan settast i verk.

Retningslinje:
Faren for skred skal vurderast i samsvar med til ei kvar tid gjeldande teknisk forskrift (p.d.d TEK17 §7-
3) og NVEs gjeldande rettleiarar (p.d.d. rettleiar 1/2019).

4.2.2 Fareomrade for flaum (H320)

| reguleringsplanar og tiltak innanfor aktsemdsomrade der det ikkje eksisterer flaumsonekart skal
reell flaumfare dokumenterast av fagperson/-miljg. Innanfor dokumenterte flaumsoner skal tiltak
vere sikra mot 200-arsflaum. Spesielt viktig infrastruktur og bygg som skal fungere i
beredskapssituasjonar skal vere sikra mot 1000-arsflaum. Det skal heller ikkje etablerast tiltak som
kan forverre ein flaumsituasjon, mellom anna med oppdemming. Mindre tiltak skal vere sikra mot
20-arsflaum.

Retningslinje:
Teknisk forskrift presiserer krava til flaumsikring og sikkerheitsklasser, jf. TEK17 §7.

4.2.3 Hggspenningsanlegg (H370)

a) Bygningar som blir etablert innanfor omsynssona ma sikre forskriftsmessig avstand til
kraftleidningane.

b) Felles leikeplassar er ikkje tillate innanfor fareomradet.
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4.3 Sikringssoner (pbl. § 11-8, tredje ledd, bokstav a)

4.3.1 Sikring av drikkevasskjelder (H110)
Innanfor nedslagsfeltet for drikkevatn er det ikkje lov med tiltak som kan ureine drikkevasskjeldene.

Retningslinje
Vassverkseigaren skal fa hgve til é uttale segq til alle ssknader om tiltak innanfor sona.

4.3.2 Sikringssone for jernbane (H190)

Innanfor sona er det ikkje tillate med tiltak som fgrer til sprenging, peleramming, spunting, boring i
grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafgring av tilleggslaster, eller som pa annan mate kan
skade tunnelanlegget utan spesiell Igyve fra forvaltingsstyresmakten.

4.4 Soner med sarskilt omsyn til landbruk, friluftsliv, grentstruktur, landskap, natur-
eller kulturmiljg (pbl § 11-8, tredje ledd, bokstav c)

4.4.1 Omsynssone for landbruk (H510)

Retningslinje

Innanfor omsynssona skal det ikkje byggast eller utviklast verksemder som bidrar til omdisponering
av landbruksjord eller avgrensar ordinaer landbruksdrift. Tettstadgrensa skal ikkje leggje auka press
pd landbruksareala.

4.4.2 Omsynssone for viktige friluftslivsomrade (H530)

Retningslinje:
a) Innanfor omradet skal omsynet til friluftsliv prioriterast.
b) Det bgr takast seerleg omsyn til at tilkomst og tilgjenge til omrdda ikkje blir svekka.

Informasjon: Neerare skildring av friluftslivomrada finst i Naturbase (kartlagde friluftslivomrade).

4.4.3 Omsynssone for viktige kulturlandskap (H550)

Retningslinje

Naturgitte og kulturskapte ngkkelement som fungerer som blikkfang og er szerleg historieberande
element skal takast vare pd og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet blir halde ved like og styrka.
Omsyn til kulturlandskapet skal vektleggast ved sgknad om tiltak.

4.4.4 Omsynssone for viktige naturomrade (H560)

Retningslinje
a) Tiltak og naudsynt skjgtsel innanfor omsynssona ma ikkje kome i konflikt med verdiar knytt til

biologisk mangfald. Far det blir gitt Igyve til eventuelle tiltak og endra bruk innanfor omsynssone,
bgr omrddet kartleggast neerare.
b) Alle byggjesaker innanfor omsynssona skal sendast til Statsforvaltaren for uttale.

Informasjon: Viktige naturomrdde er omrdader som er viktige for bevaring av biologisk- og geologisk
mangfald. Neerare skildring av omrdda finst pa Naturbase (naturtyper og geologisk arv)
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4.4.5 Omsynssone for kulturmiljg (H570)

Retningslinje

a) Naturgitte og kulturskapte ngkkelement som fungerer som blikkfang og er seerleg
historieberande element skal takast vare pa og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet blir
halde ved like og styrka.

b) H570_1-3: Bispedsmmekontoret og kulturminnemyndigheitene skal fa uttale seg til plansaker og
sgknader om tiltak fgr handsaming i kommunen.

c) H570_4 (Gamlegata i Gvarv): Kulturminnemyndigheitene skal fa uttale seg til plansaker og
sgknader om tiltak fér handsaming i kommunen. Ved sgknad om tiltak eller reguleringsplanar
skal omsyn til kulturmiljget ivaretakast i trad med faringar gitt i reguleringsplan for Gvarv S (gst)
planiD 09141994.

d) H570_5: Omsynssona gjeld for Lgvlund mat. Alle byggjetiltak skal vurderast spesielt med omsyn
til kulturhistorisk og arkitektonisk verdi. Kulturminnemyndigheit skal fé uttale segq til seknader om
tiltak fgr saka blir handsama i kommunen.

4.5 Soner som er bandlagt etter anna lovverk (pbl § 11-8, tredje ledd, bokstav d)

4.5.1 Bandlagt etter naturmangfaldlova (H720)

a) Stavsholtmyrane naturreservat er verna i forskrift om fredning av Stavsholtmyrane
naturreservat, Bg kommune, Telemark (FOR 1979-06-22-1).

b) Langedalsfjellet naturreservat er verna i forskrift om vern av Langedalsfjellet naturreservat , Bg
kommune, Telemark (FOR-2016-11-25-1386)

c) Gygrestolen naturreservat er verna i forskrift om vern av Gygrestolen naturreservat, Bg og
Nome kummuner, Telemark (FOR-2018-12-07-1831)

d) Arnesbukta naturreservat er verna i forskrift om vern av Arnesbukta naturreservat, Sauherad
kommune, Telemark (FOR-1990-12-07-1063)

e) Nautesund fuglefredningsomrade er verna i forskrift om vern av Nautesund
fuglefredningsomrade, Sauherad kommune, Telemark (FOR-1990-12-07-1064)

f)  Legkjin naturreservat er verna i forskrift om vern av Lgkjin naturreservat, Sauherad kommune,
Telemark (FOR-1983-04-22-861)

g) Rogholt-tjgnn naturreservat er verna i forskrift om fredning av Rogholt-tjgnn naturreservat,
Sauherad kommune (FOR-1983-04-22-862)

h) Landtjgnn naturreservat er verna i forskrift om fredning for Landtjgnn naturreservat, Sauherad
kommune, Telemark (FOR-1983-04-22-860)

i) Skrim og Sauheradfjella naturreservat er verna i forskrift om verneplan for skog. Vedlegg 3.
Skrim og Sauheradfjella naturreservat, Kongsberg, Notodden, Sauherad og Skien kommuner,
Buskerud og Telemark (FOR-2008-12-19-1448)

j) Svartefjell naturreservat er verna i forskrift om fredning av Svartefjell naturreservat, Skien og
Sauherad kommunar, Telemark (FOR-1996-06-21-645)

4.5.2 Bandlagt etter kulturminnelova (H730)
Kulturminna innanfor sona er freda etter lov om kulturminner (LOV-1971978-06-09-50).
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4.5.3 Bandlagt etter energilova (H740)
Det er ikkje tillate med nye bygningar innanfor omsynssona. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innanfor omsynssona skal avklarast med leidningseigar.

4.6 Krav om felles planlegging for fleire eigedomar (pbl § 11-8, 3.ledd, bokstav e)

4.6.1 Sone med krav om felles planlegging (H810)

a) Innanfor H810-2: Det skal i reguleringsplan leggast inn fgresegner om rekkefglgekrav som hindrar
at drifta av masseuttak i R3 skjer samstundes med hovudbruken av hytter i omrade

b) Innanfor H810_6 kan Skyttarvegen og Veirudkrysset detaljregulerast i eigen plan utan at det ligg
fgre plan for bustadomrada.

c) For omrdde innanfor gjennomfgringssoner er det krav om ein felles detaljreguleringsplan.

5 Fgresegner til foresegnsomrade (pbl § 11-9 og 11-10)

5.1 Fgresegner til fgresegnsomrade (omrade #1 — #9)
a) #1 -6 ertettstadgrenser, jf. nr. 3.1.4 Sentrumsomrdde og temakart for senterstruktur.
#1: Tettstadgrensa til Bg.
#2: Tettstadgrensa til Gvarv
#3: Tettstadgrensa til Akkerhaugen
#4: Tettstadgrensa til Hgrte
#5: Tettstadgrensa til Nordagutu
b) #6 —#7 er sentrumssonene pa Gvary, jf. nr. 3.1.4.3 og temakart for senterstruktur:
#6: Sone 1
#7:Sone 2
c) #9 er omrade for rastoffutvinning jf.3.1.9. Sjglve masseuttaket ma skje innanfor
feresegnsomradet for dei omrada der det er vist fgresegnsomrade innanfor fgremalet
rastoffutvinning. @vrig areal nyttast til buffersone, deponi osb.

6 Vedlegg

1. Fgresegner for skilt og reklame

|
l

9N
3,5 x 5,5 m.

beliggence 1 norcre del av tomten mot Hiksvel,
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Utskriftsdato: 30.05.2024
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Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - fremtidig
Veg-niverende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
\./\
\/\

Plana

Grense for arealformél
Hovedveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - niverende
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ambita

Kommune: 4020 Midt-Telemark

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 30.5.2024

Eiendom:  4020/53/180/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 4020 Midt-Telemark — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate
E /| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
| Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeQgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# ' Bre
[ ] AndreTiltak
[~ ] BygningTiltak, endring
55 BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
—_ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kyrkjevegen 15
3800 B@ | TELEMARK

Meglerforetak: Aktiv Midt-Telemark
Saksbehandler: Vilde Juvet Steinmoen

Telefon: 411 81 331

Oppdragsnummer: 1308240029 E-post: vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  08.07.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




