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Tonmyrhaugen 57, 3623 LAMPELAND

Blefjell - Lekker hytte fra 2018 med
6 soverom, 4 bad og 2 stuer |

Badstue | Elbil-lader | Skiloype rett
utenfor dora!

oG

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

SEsd
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Eiendomsmegler MNEF
Rolf Wegar Gundersen

Mobil 982 59 303
E-post  rolf.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
Radhusgata 26, 2151 Arnes. TLF. 63 91 26 92

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 9 300 000,

Kr 251 640,

Kr 9 551 640,

Carl Nicklas Larsson

Fritidseiendom
Eiet

2018

232/235 m?
1014.4 m?

6

8

Gnr. 17, bnr. 131

1207240011

4 Tonmyrhaugen 57

Velkommen til
Tonmyrhaugen 57!

Velkommen til Tonmyrhaugen 57 - En sveert innholdsrik hytte
populeert kjient som Bjgrnehyttal

Eiendommen:

-6 soverom, 4 bad og badstue

-Apen stue-/kjgkken Igsning med peis og adkomst til terrasse
-Kjgkken med integrerte hvitevarer, herunder to oppvaskmaskiner, to
stekeovner, induksjons platetopp og vinskap samt nisje til dobbelt
kjgle-/fryseskap

-Luft-til-luft varmepumpe i stue

-Vannbdren gulvvarme i 1. etasje og varmekabler i spisestue
-Separat vaskerom

-Innfelte spotter og hgyttalere i de fleste himlinger

-Tv-stue i 2. etasje

-2 boder

-Elbil-lader

Omradet:

-Umiddelbar neerhet til flott natur og majestetisk utsikt

-Skilgype ca. 190 m fra hytta, 10 min med bil til Blefjellsheisen
-Ca. 40 minutter til Kongsberg og ca. 1 time og 50 minutter til Oslo

Velkommen til en hyggelig visning!

-
e

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 48
Tilstandsrapport . ... ... 62
Egenerklaering . ... 97
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 118
Budskjema. . ... .. ... .. ... 119
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Tonemyrlgypa som gar rett forbi hytta.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 232 m?
BRA -e:3 m?

BRA totalt: 235 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 153 m? Vindfang, vaskerom, hall m/ trapp,
kjgkken, stue, spisestue, bod, teknisk rom, badstue,
toalettrom, 2 soverom og 3 bad.

BRA-e: 3 m2 Utvendig bod.

2. etasje

BRA-i: 79 m2 Stue med trapp, bad og 4 soverom.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

16 m? Terrasse med utgang fra bad og tak over
inngang.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal malt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken
pa befarings tidspunktet, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Beskrevet TBA areal er tak over inngang og terrasse
med utgang fra bad.

@vrige terrasser med utgang fra stue ikke malt opp,
da disse ved befaring var nedsngdd.

Beskrevet BRA-e areal er utvendig bod.

Tomtetype
Eiet

Tonmyrhaugen 57

Tomtestgrrelse
1014.4 m?

Tomtebeskrivelse

Ved befaringstidspunkt med takstmann var tomten
sngdekt, men det opplyses at tomten er opparbeidet
med gruset parkering. For gvrig naturtomt.

Beliggenhet

Tonymyrhaugen 57, bedre kjent som Bjgrnehytta,
har en fantastisk flott beliggenhet pa populaere
Blefjell. Med umiddelbar nzerhet til vakker natur,
majestetisk utsikt og flere gode tur-/skilgyper.

Hytta ligger ca. 39 min med bil fra Kongsberg og ca.
1 time og 51 min med bil fra Oslo, s& storbyene med
alt du trenger av fasiliteter og servicetilbud er aldri
langt unna og avstanden herfra gjgr det enkelt &
bespke hytta ogsa i helger.

Dagligvarehandelen kan heldigvis gjgres naermere
enn som s, med Joker Flesberg (post i butikk,
PostNord og sgndagsapent) og Kiwi Lampeland
(PostNord og sgndagsapent) henholdsvis 17 og 21
min med bil fra hytta.

Blefjellheisen er heller ikke langt unna, med ca. 10
minutters kjgretid.

Blefjellheisen er en familievennlig alpinbakke med 3
nedfarter. | disse bakkene er det mulighet for a
hoppe og raile, eller ha en litt roligere nedfart for
dem som foretrekker det. Ogsa her er det gode
utgangspunkt for flotte turer bade sommer og
vinter.

Det er mulig a leie ski og snowboard og Varmestua
tilbyr salg av mat og drikke.

Avstand til neermeste skilgype er derimot ca. 190
meter fra eiendommen som tillater deg a starte

skituren rett utenfor inngangsdgren.

Pa sommerstid blir dette til et flott turterreng med
flere flotte turer som gjerne utforskes av bade store
og sma,

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Naeromradet bestar av fritidsboliger med noe
avstand til naboer.

Bygningssakkyndig
Vegard Aasen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Tak:

Taktekkingen er av torv. Undertak med bord og
tekket med banemembran. Rockwoll isolasjon er
lagt oppa membran.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner i tre, antatt tekket innvendig med
membran. Taknedlgp i stal, takvann fgrt til terreng.
Yttertak med sperrekonstruksjon. Baerende
rundstokker og sayler. Synlige taksperrer i stue 2.
etasje. Undertak av bord.

Yttervegger:

Yttervegger av stav/laft konstruksjon i 1. etasje.
Yttervegger av tgmmer i deler av 1. etasje og hele 2.
etasje.

Utvendig staende kledning i 1. etasje.

Dgrer og vinduer:

Malte trevinduer med utenpaliggende sprosser og
isolerglass fra 2018. Malte fastkarmsvinduer i
spisestue.

Toflgyet malt hoved-inngangsder med isolerglass
fra 2018. Profiler pa utvendig side, slett innvendig
side. Noen bruksmerker pa utvendig side.
Hev/skyvedgr i malt tre med isolerglass fra 2018 i
spisestue. Malt balkongdgr i tre med isolerglass fra
2018 i spisestue. Malt balkongdgr i tre med
isolerglass fra 2018 pa bad.

Terrasser:

Betonggulv med skifer. Rekkverk i oppmurt leca,
forblendet med steinpaneler. Topplate av skifer.
Opplysninger er oppgitt ved befaring.

Betongplate pa mark. Gulv med trebjelkelag og
palagt terrassebord. Rekkverk av leca med palimte
steinpaneler. Topplate av skifer.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sprekk i fug/flis over vindu i bad 1. etg.
Blitt reparert av fagfolk.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Sprekk i fug/flis over vindu i bad 1. etg.
Blitt reparert av fagfolk.

Arbeid utfgrt av: Larsson Bygg og Maskin AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.

Tonmyrhaugen 57
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Beskrivelse: Blev lagt fiberduk og membran over
skade. Ny flis og fug etterpa.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Bytte av kloakkpumpe.

Arbeid utfgrt av: Bleva.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sma maur som ble borte etter tiltak.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Montering av luft til vann varmepumpe.
Arbeid utfgrt av: Larsson Bygg og Maskin as.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Blev montert elbil lader av elektriker.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Beiset hytta av eier.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Banklan.

Tonmyrhaugen 57

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ble foretatt tilstandsrapport 13/-2023.
Korrigert 21/2 2024.

Innhold

1. etasje: Vindfang, vaskerom, hall m/ trapp, kjgkken,
stue, spisestue, 2 soverom, 3 bad, badstue, bod,
teknisk rom og utvendig bod. Adkomst til terrasse
fra stue.

2. etasje: Stue med trapp, bad og 4 soverom.

Standard

Overflater:

1. etasje: Fliser pa guly, beiset trepanel og beiset
temmer pa vegger og malt trepanel samt beiset
dragere i himling.

2. etasje: Gulv med parkett og beiset/lakkerte
gulvbord, beiset tammer pa vegger og malte
trepanel samt beiset drager i himling. Noe knirk i
gulvbord pa soverommene.

Gulv pa grunn av betong og etasjeskillere av
trebjelkelag.

Elementpipe er forblendet med steinpaneler,
montert pa utvendig side av yttervegg i stue. Sotluke
utvendig og peisovn i stue.

Innvendig trapp bestar av beiset heltre utfgrt i grove
materialer, rekkverk bestar av staende stolper.
Rekkerverk i gvre del av trapp og pa gulv i 2. etasje.

Malte formpressa dgrer med fire stk. speiler.
Toflgyet dgr med glass mellom vindfang og hall.
Garderobeskap i vindfang.

Vatrom:

Vaskerom:

Gulv er lagt med fliser og har vannbaren gulvvarme,
vegger bestar av beiset trepanel og himling har malt
trepanel med innfelte spotter.

Her er montert skyllekar og det er opplegg for
vaskemaskin. Ingen ventilering, plastsluk i gulv og
smgremembran er synlig under klemring i sluket.

Bad:

Helfliset bad og himling med malte trepanel, beiset
drager og innfelte spotter. Vannbaren gulvvarme.
Rommet er innredet med servantskap med
heldekkende servant, vegghengt toalett og
dusjhjgrne med glassdgrer og vegghengt
dusjarmatur. Det er her elektrisk styrt vifte og tilluft i
spalte mellom gulv og dgrblad.

Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 177 mm. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.

Bad 2:

Helfliset bad med vannbaren gulvvarme og himling
med malt trepanel, beiset dragere og innfelte
spotter.

Rommet er innredet med servantskap med to stk.
heldekkende servanter, gulvmontert toalett og
dusjhjgrne med glassdgrer og vegghengt
dusjarmatur. Det er her elektrisk styrt vifte og tilluft i
spalte mellom gulv og dgrblad.

Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 20 mm. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Hulltaking er foretatt i delevegg mellom bad og
vindfang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8%.

Bad med utgang til terrasse:
Helfliset bad med vannbaren gulvvarme og himling

med malt trepanel, beiset dragere og innfelte
spotter.

Rommet er innredet ed to stk. veggmonterte
dusjarmaturer. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra
nedsenk i gulv. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.

Bad 2. etasje:

Flislagt gulv med elektriske varmekabler, beisa
temmer pa vegger og malt trepanel, beiset dragere
og innfelte spotter i himling.

Rommet er innredet med servantskap med
heldekkende servant, veggmontert hgyskap,
gulvstaende toalett og dusjkabinett. Det er malt 10
mm fall fra gulv ved dgr til front av dusjkabinett.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.

Kjgkken:

Lekkert, heltre kjgkken med profilerte fronter og
benkeplate av stein med nedfelt oppvaskkum. Fliser
er lagt mellom benkeplate og overskap.

Av integrerte hvitevarer finner du to stekeovner, to
oppvaskmaskiner, induksjon platetopp og vinskap.
Det er egen nisje til to stk. kjgleskap/fryser (evt.
dobbelt kjsleskap eller kombinert kjgl/frys).

Det er montert ventilator med avtrekk ut. Dette er et
stort kjpkken med rikelig skap- og benkeplass som
gjer det sveert funksjonelt og arbeidsvennlig.

Spesialrom:

Badstue:

Fliser pa gulv og trepanel pa vegger og i himling. Det
er plassbygd en benk i to trinn og badstueovnen er
elektrisk.
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Toalettrom:

Helfliset toalettrom med vannbaren varme i gulv og
himling med trepanel, beiset drager og innfelte
spotter.

Rommet bestar av vegghengt toalett og servantskap
med heldekkende servant samt speil pa vegg.

Her er elektrisk avtrekksvifte i yttervegg og
tilluftsspalte mellom gulv og degrblad.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det
er ikke besiktiget i rgrskap, da rgrskap var last pa
befaringstidspunkt. Stoppekran er lokalisert pa
teknisk rom.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel
overflate-beskrivelse, ingen tilstandsbeskrivelse.
Reropplegget er derfor ikke faglig vurdert.

Det er avlgpsrgr av plast.

Stakeluke ikke pavist.

Lufting avsluttet med vakum ventil pa bad i 2.
etasje.

Ikke pavist ventilasjon , utover avtrekk pa vatrom.
Luft til luft varmepumpe i stue.

Luft til vann varmepumpe tilkobler vannbaren
gulvvarme.

Dobbelt mantlet bereder plassert pa teknisk rom.
Vannbdren gulvvarme i 1. etasje.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa
teknisk rom.

Digital maler plassert i utvendig skap.

Skjult elektrisk anlegg.

Innfelte spotter og hgyttalere i de fleste himlinger.
Elektriske varmekabler i spisestue.
Pulverapparat plassert i vindfang.

Seriekobla rgykvarslere vil iflg. eier monteres , sa
fort som praktisk mulig.

Tonmyrhaugen 57

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

-Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/
terrasser nar den er sngfri.

Utvendig > Balkonger, terrasser med jacuzzi
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

-Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Radon

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak

-Innhent dokumentasjon, om mulig.

Véatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Det er avvik:

Overflater i vatsoner er ikke av fuktbestandig
materialer.

Vatsoner pa vegger strekker seg 50 cm over og til
siden for vask/skyllekar.

Konsekvens/tiltak

-Tiltak:

Konstruksjonen antas a fungere i normal

brukssituasjon, slik at det ikke er behov for
umiddelbare tiltak.

For a lukke avviket ma overflater i vatsone skiftes ut
til egnet materiale

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Dusjvegger er fuget med silikon mellom bunn pa
dusjvegg og gulv.

Eventuelt lekkasje vann fra servant eller wc vil ikke
renne til sluk.

Konsekvens/tiltak

-Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse
av membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Ingen synlig membran under klemring i sluk.
Konsekvens/tiltak

-Vatrommet fungerer med dette avviket.

-Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Véatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse
av membran/tettesjikt/klemring.

Ingen synlig membran under klemring i sluket.
Konsekvens/tiltak

-Vatrommet fungerer med dette avviket.

-Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma Igsningen utbedres, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Vatrom > 1. Etasje > Bad med utgang til terrasse >
Sluk, membran og tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse
av membran/tettesjikt/klemring.

Ingen synlig membran under klemring i sluket.
Konsekvens/tiltak

-Vatrommet fungerer med dette avviket.

-Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma Igsningen utbedres, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Overflater i vatsoner er ikke av fuktbestandig
materialer.

Vatsoner pa vegger strekker seg 50 cm over og til
siden for vask og 1 m til siden, selv om det er
montert dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

-Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet,
vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.
Konstruksjonen antas a fungere i normal
brukssituasjon, slik at det ikke er behov for
umiddelbare tiltak.

For & lukke avviket ma overflater i vatsone skiftes ut
til egnet materiale.

Tonmyrhaugen 57

53



54

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskijell/
fall-lpsning pa vatrommet.

Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det
er fall til sluk.

Det er ikke sokkelflis pa vegg til hgyre for
innredning.

Konsekvens/tiltak

-Det ma foretas utbedring av avviket.

-Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

Sokkelfliser ma monteres.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder.

Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er
krav pa dette kjskkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

-Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

-Komfyrvakt ma monteres.

Spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Overflater og
konstruksjon

Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon
og ber undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt Igsning.

Ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av
badstue.

Konsekvens/tiltak
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-Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel
overflatebeskrivelse, ingen tilstandsbeskrivelse.
Raropplegget er derfor ikke faglig vurdert.
Konsekvens/tiltak

-Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa
teknisk rom.

Digital maler plassert i utvendig skap.

Skjult elektrisk anlegg.

Innfelte spotter og hgyttalere i de fleste himlinger.
Elektriske varmekabler i spisestue.

Montert elbillader.

Elektrisk anlegg anbefales kontrollert av
fagpersonell

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak

-Vannkvalitet ma dokumenteres

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Forskrift stiller krav til sngfangere.

Takfallet er 27 g og yttertak er tekket med torv.

Konsekvens/tiltak

-Andre tiltak:

-Det bgr lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

For & lukke avviket ma sngfangere monteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Innvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Ikke montert rekkverk i nedre del av trapp.
Rekkverk har en hgyde pa 94 cm.

Apninger i rekkeverk 12 cm.

Konsekvens/tiltak

-Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
-Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav
pa byggemeldingstidspunktet.

-Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har ingen ventilasjon.

Rommet har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

-Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad med utgang til terrasse >
Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

-Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Konsekvens/tiltak

-Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og
rengjoring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon
Rommet har ingen ventilasjon.
Rommet har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

-Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppferingstidspunktet.

Ingen ventilering utover apning av vindu.

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

-Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Pulverapparat plassert i vindfang.

Seriekobla rgykvarslere vil iflg eier monteres, sa fort
som praktisk mulig.

TG3 settes pabakgrunn av at rgykvarslere ikke er
montert ved befaring.

Tonmyrhaugen 57

1)



S6

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig > Taktekking

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke neermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

-Det bgr foretas naermere undersgkelser av
taktekking nar taket er sngfritt.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vurdering av avvik:

-Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Konsekvens/tiltak

-TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Vatrom > 1. Etasje > Bad med utgang til terrasse >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Konsekvens/tiltak

-TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Konsekvens/tiltak

-TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Tomteforhold > Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

-Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta
nar den er sngfri.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt. Elbil-lader er montert.

Radonmaling

Bygget er opplyst oppfgrt med radonsperre, men
ingen dokumentasjon foreligger. Eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert som "usikker" aktsomhetsgrad.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Luft-til-luft varmepumpe i stue, luft-til-vann
varmepumpe tilkobler vannbaren gulvvarme,
vannbaren gulvvarme i 1. etasje, elektriske
varmekabler i spisestue. Eller elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 3 355

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Inkludert i kommunale avgifter er renovasjon og
branntilsyn/feiing.

Eiendomsskatt faktureres med kommunale avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 10 300

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres med kommunale
avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 2 587 500

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 131 i Flesberg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3050/17/131:

14.10.2016 - Dokumentnr: 944551 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3050 Gnr:17 Bnr:1
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01.01.2020 - Dokumentnr: 560189 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0631 Gnr:17 Bnr:131

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg av hytte datert
11.06.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.06.2018.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat borebrgnn felles
med en nabo.

Eiendommen er tilknyttet avlgp via Bleva, privat
renseanlegg.

Adkomst fra privat vei. Kostnader til bomavgift og
brgyting/vedlikehold ma paregnes.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til omrader
for fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel

ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
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sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

232 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9
300 000,00))

251 640,- (Omkostninger totalt)

9 551 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 251 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
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vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bar gjore
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Oppdragsansvarlig

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes,
Radhusgata 26

2150 Arnes

TIf: 639 12 692

Salgsoppgavedato
06.03.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
@ Tonmyrhaugen 57, 3623 LAMPELAND med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
(I FLESBERG kommune S . -
Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
# gnr. 17, bnr. 131 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

MarkEdsverdi i boligomsetningen.
9300 000 IL Takst AS

Areal (BRA): Fritidsbolig 235 m?
IL Takst AS ble stiftet i 2005, og har i dag sju takstmenn, en takst assistent/sekreteer og en deltid pa regnskap. Alle bedriftens takstmenn

har lang erfaring fra bransjen og er medlemmer av Norsk Takst som er landets stgrste og eldste organisasjon for takstforetak og
takstmenn. Vart hovedkontor ligger pa Notodden, i tillegg har vi avdelingskontor i Kongsberg, Hokksund, Rauland og Hjartdal. IL Takst
AS er medlem i Takstnett.

Takstnett er Norges stgrste samarbeidsforum for takstmenn, og bestar utelukkende av anerkjente og profesjonelle takstforetak.
Takstnett sine medlemmer har flere kontorer som totalt disponerer over 100 profesjonelle takstmenn fordelt over store deler av
landet. Vi er alltid klare for nye utfordringer. Gjennom dette opplegget sikres vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor
tilfredsstillende tidsfrister. Mer informasjon om Takstnett finner du pa Takstnett.no

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 06.11.2023 Rapportdato: 21.02.2024 Oppdragsnr.: 18191-1187 Referansenummer: BY8185

v‘\/‘cvg\m\ l\c VSN

Autorisert foretak: IL Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Vegard Aasen

Vegard Aasen

Uavhengig Takstingenigr
v T k ,’ "f q‘ vegard@iltakst.no
aksrne T k f. ff 48229 588
: IL Takst AS akstne
Takstnett
Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. IL Takst AS

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 18191-1187 Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 2 av 32
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Tonmyrhaugen 57, 3623 LAMPELAND IL Takst AS ‘
Gnr 17 - Bnr 131 Stallbakken 1\ I I

3050 FLESBERG 3675 NOTODDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tonmyrhaugen 57, 3623 LAMPELAND IL Takst AS ‘
Gnr 17 - Bnr 131 stalibakken 1\ | [

3050 FLESBERG 3675 NOTODDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18191-1187
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INNVENDIG siade
Innholdsrik hytte som er godt teknisk utstyrt med blant 1. Etasje.
annet luft til vann varmepumpe, vannbaren gulv varme, luft Fliser pa gulv.
til luft varmepumpe, innfelte hgyttalere i de fleste rom og Vegger med beiset trepanel og beiset tammer.
fire bad. Himlinger med malt trepanel.
Fritidsbolig - Byggear: 2018 Beisa dragere i himlinger
G4 til side 2. etasje.
UTVENDIG Gulv med parkett og beiset/lakkerte gulvbord.
Taktekkingen er av torv. Noe knirk i gulvbord pa soverommene. Lokalt TG
Undertak med bord. 2.
Undertak tekket med banemembran. Vegger med beiset tsmmer.
Rockwoll isolasjon lagt oppa membran Himlinger med malt trepanel.
Beisa drager i himlinger
Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Gulv pa grunn av betong
Takrenner i tre , antatt tekket innvendig med Etasjeskiller av trebjelkelag.
membran. Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men
Taknedlgp i stal , takvann fgrt til terreng. ingen dokumentasjon foreligger.
Yttervegger av stav/laft konstruksjon i 1. etasje. Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
Yttervegger av tgmmer i deler av 1. etasje og hele aktsomhetskart er definert med "usikker"
2. etasje. aktsomhetsgrad
Utvendig staende kledning i 1. etasje- Elementpipe forblendet med steinpaneler,
Yttertak med sperrekonstruksjon. montert pa utvendig side av yttervegg i stue.
Baerende rundstokker og s@yler. Sotluke utvendig.
Synlige taksperrer i stue 2. etasje. Peiovn i stue.
Undertak av bord.
Beisa heltre trapp utfgrt i grove materialer.
Malte trevinduer med utenpaliggende sprosser Rekkverk med staende stolper.
og isolerglas fra 2018. Rekkverk i gvre del av trapp og pa gulv i 2.etasje.
Malte fastkarmsvinduer i spisestue.
Malte formpressa dgrer med fire stk speiler.
Toflgyet malt hovedinngangsdgr med isolerglass Toflgyet dgr med glass mellom vindfang og hall
fra 2018. Garderobeskap i vindfang
Profiler pa utvendig side, slett innvendig side. o
Noen bruksmerker pa utvendig side. Lokolat TG 2. VATROM catilside
Hev/skyvedgr i malt tre med isolerglass fra 2018 i Vaskerom
spisestue. . . . Aktuell byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017.
Malt ballkongdgr i tre med isolerglass fra 2018 i Dokumentasion: | dok tasi
- jon: Ingen dokumentasjon
spisestue. . . A Vegger med beiset trepanel.
Malt ballkongdgr i tre med isolerglass fra 2018 pa Himling med malt trepanel, innfelte spotter.
bad. Fliser pa gulv med sokkelflis pa vegg.
Vannbaren gulvvarme.
Terrasser: Malt 23 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist.
. Ca 15 mm fall pa gvrig del av gulv til sluk
Betonggulv med skifer. Plastsluk i gulv.
Relfkverk i oppmurt leca, forblendet med Smgremebran synlig under klemring i sluket
steinpaneler. . Montert skyllekar og opplegg for vaskemaskin
Topplate av skifer. Det er in tleri
gen ventilering.
. . . Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
Opplysninger gitt ved befaring. mulig pga tilliggende konstruksjoner.
. Det er utfgrt fuktspk med fuktindikator uten at
Betongplate pg mark. . det er pavist unormale verdier.
Gulv med trebjelkelag o pa lagt terrassebord.
Rekkverk av leca med palimte steinpaneler. Bad
Toppplate av skifer Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Oppdragsnr.: 18191-1187 Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 5 av 32
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Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Veegger med fliser.

Himling med malt tre panel, beisa dragere og
innfelte spotter.

Gulvet er flislagt.

Rommet har vannbaren gulvvarme.

Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 17 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Servantskap med heldekkende servant.
veggmontert toalett.

Dusjvegger av glass, veggmotert dus;j.

Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft i spalte mellom gulv og dgrblad
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator uten at
det er pavist unormale verdier.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Vegger med fliser.

Himling med malt trepanel, beisa dragere og
innfelte spotter.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme.

Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Servantskap med to stk heldekkende servanter.
Gulvmontert toalett.

Dusjvegger av glass, veggmontert dusj.
Montert elektrisk styrt vifte.

Tilluft i spalte mellom gulv og dgrblad
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i delevegg mellom
bad og vindfang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Bad med utgang til terrasse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Vegger med fliser.

Himling med malt trepanel, beisa dragere og
innfelte spotter

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme.

Fall mot sluk er malt til 30 mm fra nedsenk i gulv
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

To stk vegg monterte dusjer.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator uten at
det er pavist unormale verdier.

Bad 2.etasje

Oppdragsnr.: 18191-1187
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Vegger med beisa tammer.

Himling med malt trepanel , beisa dragere og
innfelte spotter

Gulvet er flislagt, sokkelflis pa vegg.

Rommet har elektriske varmekabler.

Malt 10 mm fall fra gulv ved dgr til front av
dusjkabinett

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Servantskap med heldekkende servant, hgyskap,
gulvmontert toalett og dusjkabinett

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator uten at
det er pavist unormale verdier.

Ga til side

KIBKKEN

Malt heltre kjgkken med profilerte fronter.
Benkeplater av stein, nedfelt oppvaskkum.
Fliser over benker.

To stk kjgleskap, to stk oppvaskmaskiner, to stek
stekeovner, induksjon platetopp og vinskap.

Gulv med fliser
Montert ventilator med avtrekk ut

Ga til side

SPESIALROM

Badstue.

Fliser pa gulv.

Vegger og himling med trepanel.
Plassbygd benk.

Elektrisk badstue ovn.

Glass dgr.

Ventil f@rt uti tilstgtende rom

Toalettrom.

Gulv med vannbaren varme og fliser.
Vegger med fliser.

Himling med malt trepanel, beisa drager og
innfelte spotter.

Veggmontert toalett.
Servantskap med heldekkende servant,g speil pa
vegg.

Elektrisk avtrekksvifte i yttervegg, tilluft spalte
mellom gulv og dgrblad
Elektrisk badstueovn.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 6 av 32
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er ikke besiktiget i rgrskap , da rgrskap var
last.
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Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 235 m?
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Stoppekran pa tekniskrom. Totalt Bruksareal for hoveddel 235 m? 40 Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
Totalpris 9300 000 instruks og retningslinjer. Beregning av markedsverdiene er
For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel — basert pa forhold nevnt i takst dokumentet med hensyn til
overflatebeskrivelse, ingen o beliggenhet og teknisk tilstand. Takstmannen har ikke
Arealer G til side 30
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke . ) undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
faglig vurdert Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m*) bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen
ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Det er ikke kontrollert
Det er avigpsrgr av plast. Fritidsboli 20 om det er utfgrt arbeider i strid med Plan- og bygningsloven.
Stakeluke ikke pavist. EHCSROIES Det er ikke tatt hensyn til eventuelle reguleringer, tiltak eller
Lufti.ng avsluttet med vakum ventil pa bad i 2. T Eksternt Innglasset byggeplaner pa eiend?mmen eller naboeiendommen. Det
etaSJe.ﬂ . o o bideares]  rdleames balkong 10 gjores opprﬁerk‘som pa ‘at grunnbok, panteattest,
Ikke pavist ventilasjon , utover avtrekk pa vatrom byggegodkjenning, ferdigattest og
Luft til luft varmepumpe i stue ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM malebrev med kart for takstobjektet ikke er innhentet, og det
Luft til vann varmepumpe tilkobler vannbaren T 153 3 0 156 ._ = er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
gulvvarme. ’ ! 0 £ forhold som har betydning for taksten. Tomtearealer er hentet
Dobbelt mantlet bereder plassert pa teknisk rom 2. Etasje 79 0 0 79 B 760: ingen awik ut fra EDR-register malt pa kart, avvik kan oppsta.
Vannbaren gulvvarme i 1. etasje Sum 232 3 0 ’ 'g ) .
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
. Sum BRA 235 . . . . . R . .
teknisk rom. TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
Digital mdler plassert i utvendig skap. TG2: Awvik som kan kreve tiltak rapporten.
Skjult elektrisk anlegg. Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side I 7G3: Store eller alvorlige awvik
Innfelte spotter og hgyttalere i de fleste . . . .
himlingerp ey Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 10 150 000 I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Fritidsbolig
Elektriske varmekabler i spisestue. Forutsetninger og vedlegg Gatilside Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.
Pulverapparat plassert i vindfang. ) . STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Seriekobla rgykvarslere vil iflg eier monteres , s& Lovlighet satisice .
fort som ranXisk muli & . . © Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
P & Fritidsbolig Anslag pa utbedringskostnad
Ga til sid . . e
TOMTEFORHOLD — « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 6 © Innvendig > Innvendige trapper Gt side
Byggegrunn av fjell med tilkjgrte , komprimerte de stemmer ikke med dagens bruk
steinmasser Rominndeling i 1. etasje , stemmer ikke med mottatte 5 © vstrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Grunnmur av isolerte ringsmurselementer tegninger. 4
Naturtomt, sngdekt ved befaring o Vatrom > 1. Etasje > Bad med utgang til terrasse > ~ Gatilside
Avigpsrgr av plast. 3 Ventilasjon
privat renseanlegg.
Avlgp tilknyttet Bleva.. o
Privat borebrgnn . sammen med nabo 2 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
vannledning av plast ] tettesjikt
-_-_ 0 g @ vstrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Tiltak under kr 10 000
® itk mellom kr 10 000 - 50 000 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
% Tiltak over kr 300 000 o Utvendig > Taktekking G4 til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gt side
konstruksjoner vatrom
. . Oppdragsnr.: 18191-1187 Befaringsdato:  06.11.2023 Side: 8 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. Etasje > Bad med utgang til terrasse >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

vatrom

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Balkonger, terrasser med jacuzzi
Innvendig > Radon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1, Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad med utgang til terrasse >
Sluk, membran og tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

e

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

e

Spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

e & & ©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Oppdragsnr.: 18191-1187
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2018 Opplyst ved befaring
Standard

Bygningen har en god standard

Vedlikehold
Bygningen er normalt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

010 [} Taktekking

Taktekkingen er av torv.

Undertak med bord.

Undertak tekket med banemembran.
Rockwoll isolasjon lagt oppa membran

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner i tre , antatt tekket innvendig med membran.
Taknedlgp i stal , takvann fgrt til terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

Forskrift stiller krav til sngfangere.
Takfallet er 27 g og yttertak er tekket med torv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

For a lukke avviket ma sngfangere monteres
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger av stav/laft konstruksjon i 1. etasje.
Yttervegger av tgmmer i deler av 1. etasje og hele 2. etasje.

Utvendig staende kledning i 1. etasje-

Takkonstruksjon/Loft

Yttertak med sperrekonstruksjon.
Baerende rundstokker og sgyler.
Synlige taksperrer i stue 2. etasje.
Undertak av bord.

Vurdering av avvik:
 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Malte trevinduer med utenpaliggende sprosser og isolerglas fra 2018.
Malte fastkarmsvinduer i spisestue.

Dgrer

Toflgyet malt hovedinngangsdgr med isolerglass fra 2018.
Profiler pa utvendig side, slett innvendig side.
Noen bruksmerker pa utvendig side. Lokolat TG 2.

Hev/skyvedgr i malt tre med isolerglass fra 2018 i spisestue.
Malt ballkongdgr i tre med isolerglass fra 2018 i spisestue.
Malt ballkongdgr i tre med isolerglass fra 2018 pa bad.
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Gnr 17 -Bnr 131
3050 FLESBERG

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Betonggulv med skifer.
Rekkverk i oppmurt leca, forblendet med steinpaneler.
Topplate av skifer.

Opplysninger gitt ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Sng pa terrasse

Balkonger, terrasser med jacuzzi

betongplate pa mark.

Gulv med trebjelkelag o pa lagt terrassebord.
Rekkverk av leca med pélimte steinpaneler.
Toppplate av skifer

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG
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Overflater

Fliser pa gulv.

Vegger med beiset trepanel og beiset tsmmer.
Himlinger med malt trepanel.

Beisa dragere i himlinger

|

Overflater - 2. etasje.

Gulv med parkett og beiset/lakkerte gulvbord.

Noe knirk i gulvbord pa soverommene. Lokalt TG 2.
Vegger med beiset tsmmer.

Himlinger med malt trepanel.

Beisa drager i himlinger

Arstall: 2018

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn av betong

Etasjeskille

Etasjeskiller av trebjelkelag.
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Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

Elementpipe forblendet med steinpaneler, montert pa utvendig side av
yttervegg i stue.

Sotluke utvendig.

Peiovn i stue.

Innvendige trapper

Beisa heltre trapp utfgrt i grove materialer.
Rekkverk med staende stolper.
Rekkverk i gvre del av trapp og pa gulv i 2.etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Ikke montert rekkverk i nedre del av trapp.
Rekkverk har en hgyde pa 94 cm.
Apninger i rekkeverk 12 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Malte formpressa dgrer med fire stk speiler.
Toflgyet dgr med glass mellom vindfang og hall

Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 12 av 32
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Andre innvendige forhold

Garderobeskap i vindfang

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 18191-1187
74
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Vegger med beiset trepanel.
Himling med malt trepanel, innfelte spotter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater i vatsoner er ikke av fuktbestandig materialer.
Vatsoner pa vegger strekker seg 50 cm over og til siden for
vask/skyllekar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen antas a fungere i normal brukssituasjon, slik at det ikke
er behov for umiddelbare tiltak.
For a lukke avviket ma overflater i vatsone skiftes ut til egnet materiale

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med sokkelflis pa vegg.
Vannbaren gulvvarme.

Malt 23 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist.
Ca 15 mm fall pa gvrig del av gulv til sluk

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv.
Smgremebran synlig under klemring i sluket

Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 13 av 32
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Montert skyllekar og opplegg for vaskemaskin

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktspk med fuktindikator uten at det er pavist unormale
verdier.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser.
Himling med malt tre panel, beisa dragere og innfelte spotter.

1. ETASIE > BAD

_ L8 Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt.
Rommet har vannbaren gulvvarme.
Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 17 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Dusjvegger er fuget med silikon mellom bunn pa dusjvegg og gulv.
Eventuelt lekkasje vann fra servant eller wc vil ikke renne til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ingen synlig membran under klemring i sluk

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med heldekkende servant.
veggmontert toalett.
Dusjvegger av glass, veggmotert dus;j.

Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 14 av 32
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser.
Himling med malt trepanel, beisa dragere og innfelte spotter.

1. ETASIE > BAD 2

s
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Lokalt fall i dusj mot sluk er malt til 20 mm.

1. ETASIE > BAD 2

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Ventilasjon
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft i spalte mellom gulv og dgrblad Vurdering av awvik:

® Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Ingen synlig membran under klemring i sluket

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Overvdk konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
I@sningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

-

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator uten at det er pavist unormale
verdier.

1. ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

1. ETASIE > BAD 2

Oppdragsnr.: 18191-1187 Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 15 av 32

Tonmyrhaugen 57, 3623 LAMPELAND
Gnr 17 - Bnr 131
3050 FLESBERG

Tilstandsrapport

Servantskap med to stk heldekkende servanter.
Gulvmontert toalett.
Dusjvegger av glass, veggmontert dusj.

1. ETASIE > BAD 2

Ventilasjon

Montert elektrisk styrt vifte.
Tilluft i spalte mellom gulv og dgrblad

1. ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i delevegg mellom bad og vindfang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Oppdragsnr.: 18191-1187 Befaringsdato:
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1. ETASJE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser.
Himling med malt trepanel, beisa dragere og innfelte spotter

1. ETASJE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Fall mot sluk er malt til 30 mm fra nedsenk i gulv

1. ETASIE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Ingen synlig membran under klemring i sluket

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

06.11.2023 Side: 16 av 32
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Vegger med beisa tammer.
Himling med malt trepanel , beisa dragere og innfelte spotter

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Overflater i vatsoner er ikke av fuktbestandig materialer.
Vatsoner pa vegger strekker seg 50 cm over og til siden for vask og 1 m
til siden , selv om det er montert dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

1. ETASIE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE

Sanitaerutstyr og innredning

Konstruksjonen antas a fungere i normal brukssituasjon, slik at det ikke
er behov for umiddelbare tiltak.
For a lukke avviket ma overflater i vatsone skiftes ut til egnet materiale

To stk vegg monterte dusjer.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

1. ETASIE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE

Ventilasjon

Gulvet er flislagt, sokkelflis pa vegg.
Det er ingen ventilering.

Rommet har elektriske varmekabler.
Malt 10 mm fall fra gulv ved dgr til front av dusjkabinett
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har ingen ventilasjon

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres. Det er ikke sokkelflis pa vegg til hgyre for innredning

Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av avviket.
1. ETASIE > BAD MED UTGANG TIL TERRASSE * Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Sokkelfliser ma monteres.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator uten at det er pavist unormale
verdier.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Sokkelfliser ikke montert

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. 2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

2. ETASJE > BAD Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
Konsekvens/tiltak ¢ Rommet har ingen ventilasjon
e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring. * Rommet har ingen ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator uten at det er pavist unormale
verdier.

Vurdering av avvik:

Sluk under kabinett ikke tilgjengelig ved befaring * Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
2. ETASJE > BAD hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

Sanitaerutstyr og innredning * TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Servantskap med heldekkende servant, hgyskap, gulvmontert toalett og

dusjkabinett KJ@KKEN
1. ETASJE > KJPKKEN

Overflater og innredning

Malt heltre kjgkken med profilerte fronter, enkelte fronter med glass.
Benkeplater av stein, nedfelt oppvaskkum.
Fliser over benker.

To stk kjgleskap, to stk oppvaskmaskiner , to stk stekeovner, induksjon
platetopp og vinskap.

Gulv med fliser

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved

e Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
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| Konsekvens/tiltak
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¢ Komfyrvakt ma monteres.
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* Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
I@sning.

Ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av badstue

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Montert ventilator med avtrekk ut

SPESIALROM 1. ETASJE > BADSTUE

1. ETASJE > BADSTUE Teknisk anlegg

Overflater og konstruksjon Elektrisk badstueovn.

Fliser pa gulv.

Vegger og himling med trepanel.
Plassbygd benk.

Elektrisk badstue ovn.

Glass dgr.

Ventil fgrt uti tilstgtende rom

Vurdering av avvik:
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1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Gulv med vannbaren varme og fliser.
Vegger med fliser.

Himling med malt trepanel, beisa drager og innfelte spotter.

Veggmontert toalett.
Servantskap med heldekkende servant,g speil pa vegg.

Elektrisk avtrekksvifte i yttervegg, tilluft spalte mellom gulv og dgrblad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er ikke besiktiget i rgrskap , da rgrskap var last.
Stoppekran pa tekniskrom.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Stakeluke ikke pavist.
lufting avsluttet med vakum ventil pa bad i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjon

Ikke pavist ventilasjon , utover avtrekk pa vatrom

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

e Ingen ventilering utover apning av vindu.

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe i stue

Varmesentral
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Tilstandsrapport

Luft til vann varmepumpe tilkobler vannbaren gulvvarme.

Varmtvannstank

Dobbelt mantlet bereder plassert pa teknisk rom

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i 1. etasje

Oppdragsnr.: 18191-1187
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa teknisk rom.
Digital maler plassert i utvendig skap.

Skjult elektrisk anlegg.

Innfelte spotter og hgyttalere i de fleste himlinger.
Elektriske varmekabler i spisestue.

Montert elbillader.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaringer ikke fremvist

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Befaringsdato: 06.11.2023 Side: 21 av 32

Tonmyrhaugen 57, 3623 LAMPELAND
Gnr 17 -Bnr 131
3050 FLESBERG

Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Elektrisk anlegg anbefales kontrollert av fagpersonell

UKD  Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18191-1187
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat plassert i vindfang.
Seriekobla rgykvarslere vil iflg eier monteres , sa fort som praktisk mulig.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
TG3 settes pabakgrunn av at rgykvarslere ikke er montert ved
befaring

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell med tilkjgrte , komprimerte steinmasser

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av isolerte ringsmurselementer
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Terrengforhold

Naturtomt, sngdekt ved befaring

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

1) Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av plast.

privat renseanlegg.

Avlgp tilknyttet Bleva..

Privat borebrgnn , sammen med nabo, vannledning av plast

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Oppdragsnr.: 18191-1187
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

235 m?%/232 m?

Fritidsbolig: Vindfang, Vaskerom, Hall m/trapp, 4 Bad,
6 Soverom, Kjpkken, Stue, Spisestue, 2 Bod, Teknisk
rom, Badstue, Toalettrom, Trapperom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 10 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

ILTakstAS Y
Stallbakken 1 |\ l I

3675 NOTODDEN Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 9 300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 9 300 000

Konklusjon markedsverdi 9 300 000

Basert pa kunnskap om omsetning av fast eiendom, er vurderingen markedsverdien i dagens boligmarked slik:

Eiendommen har en flott beliggenhet pa Blefjell,ca 550 m.o.h. Vidstrakt panoramautsikt - usjenert med avstand til

naboene, samt gode solforhold.
Turlgyper sommer og vinter..

Ved verdivurdering av eiendommen har det blitt lagt vekt pa dens beliggenhet, standard, planlgsning og areal. | tillegg gnskes det a tas hensyn
til dagens marked forgvrig og eiendommens beskaffenhet i forhold til dette.
Denne eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som tilsier at eiendommen og sammenligninger, er i et fungerende marked, dvs. at tilbud

og etterspgrsel er i rimelig balanse.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjsnn mener eiendommen vil oppna ved et dpent og

fritt salg i dagens marked.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS

Sjuvasskleiva 25 ,3623 LAMPELAND

194 m? 2022 7 sov 13-03-2023 8 890 000 9 000 000 0 9 000 000 46 392
Stormyrberga 67 ,3623 LAMPELAND

106 m? 2001 3 sov 22-01-2023 4 490 000 4100 000 0 4100 000 38679
Veeras fjellgrend 32 ,3623 LAMPELAND

123 m? 2006 5 sov 4700 000 0 0 0 38211
Glimmervegen 56 ,3623 LAMPELAND

2 08-05-2023 5490 000 5250 000 0 5250 000 35235
149 m 2019 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 8 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 8 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 10 150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngl t balkong m -
glasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

L

" BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

Areal kan vzere komplisert eller umulig & méle opp uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa tid.

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Oom erksendrmg

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
videre. spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller

arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a0 Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
1. Etasje 153 3 156 16
2. Etasje 79 79
SUM 232 3 16
SUM BRA 235
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang , Vaskerom , Hall m/trapp,
Bad, Soverom, Kjgkken , Stue med
) utgang til terrasse, Spisestue , Bod , .
1. Et
asle Soverom 2, Bad 2, Teknisk rom, Utvendig bod
Badstue , Bad med utgang til terrasse,
Toalettrom
) Stue med trapp., Soverom 1, Soverom 2,
2. Etasje
Soverom 3, Soverom 4, Bad
Kommentar

Areal malt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken pa befarings tidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Beskrevet TBA areal er tak over inngang: og terrasse med utgang fra bad.
@vrige terrasser med utgang fra stue ikke malt opp , da disse ved befaring var nedsngdd.

Beskrevet BR e areal er utvendig bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Rominndeling i 1. etasje , stemmer ikke med mottatte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 227 8
Kommentar
Fritidsbolig Beskrevet S areal er boder.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.11.2023  Vegard Aasen Takstingenigr

Carl Nicklas Larsson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3050 FLESBERG 17 131 0 1014.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tonmyrhaugen 57

Hjemmelshaver
Larsson Carl Nicklas
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en flott beliggenhet pa Blefjell,ca 550 m.o.h. Vidstrakt panoramautsikt - usjenert med avstand til
naboene, samt gode solforhold.
Turlgyper sommer og vinter..

Adkomstvei

Privat vei.
Kostnader til bomavgift og brgyting/vedlikehold ma paregnes.

Tilknytning vann

Innlagt vann.
Privat borebrgnn felles med en nabo.

Tilknytning avigp

Innlagt avlgpssystem.

Avlgp tilknyttet Bleva, privat renseanlegg.
Regulering

Fritidsformal.

Om tomten

Eiendoms tomt. med et areal pal 014,40 m?.
Tomten var ved befaring sngdekt men opplyst at den er opparbeidet med gruset parkering, for gvrig naturtomt.

Kommuneplan
Ikke innhentet.
Konsesjonsplikt
Nei.
Bebyggelsen

Neaeromradet bestar av fritidsboliger med noe avstand til naboer

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
350 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Fullverdi

Kommentar
Opplyst ved befaring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Brukstillat./ferdigatt.
Tegninger
Situasjonskart

Egne observasjoner
Eiendomsverdi.no
Rekvirent

Statens Kartverk

Oppdragsnr.: 18191-1187

Dato

12.10.2023

07.11.2023

06.11.2023

06.11.2023

Kommentar

Det eri all hovedsak samsvar mellom eiers
egenerklaering og observasjoner gjort ved

befaring

Befaringsdato:

06.11.2023

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

IL Takst AS
Stallbakken 1
3675 NOTODDEN

Sider

15

N[

Norsk takst

Vedlagt

Ja

Nei
Nei
Ja

Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18191-1187

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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3675 NOTODDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18191-1187

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BY8185

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arnes

Oppdragsnr.

1207240011

ﬂ Selger 1 navn

Carl Nicklas Larsson

Tonmyrhaugen 57

; | |12 D Poststed
Fasade mot sydest LAMPELAND 3623

Er det dedsbo?
ﬂ Nei ] Ja

Avdgdes navn |

\%\l Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

L Hjemmelshavers navn |

]

kif |

i Har du kjennskap til eiendommen?

) = e [INei [ Ja
e Nar kjepte du boligen?
Fasade mot nordest
Ar 2018 |
D 11052017 Terre;léwﬂ“*—\\%# . .
C | 15032017 | Koriak WH Hvor lenge har du eid boligen?
B 23.02.2017 Kore WH ~=3
A | 04112015 | Komloft WH . Antall ar |5 |
Hytte | Riv. | bato KORR.
riwish:__ Carl Nicklas Larsson Antall maneder | 8 |
Adwesse Gvelven
ko Flesberg Toen:  Fasader Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ginr 17 Tinr 1 Mal: 1 Saksnr 3107 .
|© 1egrurgen er beskytled 1 h 1. 'ox om opphavsrelt iJate: 19.10.2015 Sign WL honlioll: Sign. D Nel D Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. | SP2140428

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 1207240011

Beskrivelse Sprekk i fug/flis over vindu i bad 1etg. Blitt reparert av fagfolk.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sprekk i fug/flis over vindu i bad 1 etg. Blitt reparert av fagfolk
Arbeid utfert av | Larsson Bygg og Maskin AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Blev lagt fiberduk og membran over skade. Ny flis og fug etterpa.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av kloakkpumpe
Arbeid utfert av | Bleva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sma maur som ble borte etter tiltak.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av luft vann varmepumpe
Arbeid utfert av | Larsson Bygg og Maskin as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Blev montert elbil lader av elektriker.

Initialer selger: CNL
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse I Beiset hytta av eier.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[T Nei Ja

Beskrivelse Banklan

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ble foretatt tilstandsrapport 13/-2023 Korrigert 21/2 2024

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CNL
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1207240011

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 1207240011

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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FLESBERG KOMMUNE

Teknikk, plan og ressurs

Delegert vedtak
nr. 220/18
A-TRE KONSULT AS
Andebuveien 3
3170 SEM
Att. Wenche Hillestad
Deres ref: Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2017/415-7 GHL 17/131/0/0 11.06.2018

Ferdigattest 17/131/0/0 - hytte

Saken gjelder:
Anmodning om ferdigattest datert 27.02.2018, er mottatt 21.03.2018, og gjelder
nybygg av hytte pa eiendommen, gnr. 17, bnr. 131. — Blefjell, 3620 Flesberg.

Fakta:
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr.

Plan- og bygningsloven § 21-10 og Forskrift om byggesak (byggesakforskriften),
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere
eventuelle tillegg.

Saksbehandlers vurdering:

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og
oppfylt.

Vedtak:

| samsvar med Plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest pa nybygg av hytte
pa eiendommen, gnr. 17, bnr. 131. — Blefjell, 3620 Flesberg.

Ferdigattest gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. Plan- og bygningsloven
§ 21-10 og Forskrift om byggesak (byggesakforskriften), kap. 8, § 8-1.

Gjennomfart tiltak, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
tillatelsen forutsetter. Eventuelle bruksendringer krever szerskilt tillatelse, jfr. plan og
bygningslovens § 2-1.

Klageadgang :

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til Flesberg kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller
de endringer som gnskes og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa sent

Postadresse: Org.nr. Sentralbord E-post adresse
Lampelandhagan 7, 3623 Lampeland 940898862 31022000 postmottak@flesberg.kommune.no
Hjemmeside: = www.flesberg.kommune.no www.facebook.com/flesberg.kommune

at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar du mottok
dette brevet.

Med hilsen
Flesberg kommune

Gunn-Hege Laugen

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ikke handskrevet signatur.
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Reguleringsbestemmelser for fritidsbebyggelse; GNR 16/1,2 og 3, 17/1,2 og 17/3,7 i Flesberg kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelsene er datert: 11.07.10
Bestemmelsene er vedtatt: 07.04.11
Bestemmelsene er endret (pbl § 12-14):  09.12.11

§1 GENERELT

1.1 Planens formal:

Reguleringsplanen skal legge til rette for ny fritidsbebyggelse.

Hoveddelen av omradet er tidligere regulert i plan 04-003 (Blestua, Borges kiosk 16/1 m.fl.)
vedtatt 27.03.03.

1.2  Avgrensning
Det regulerte omrade er vist pa plankartet med "plangrense".

1.3  Reguleringsformal
Omradet reguleres til falgende formal:

1. Byggeomrader: Fritidsbebyggelse
2. Landbruksomrader: Jord- og skogbruk
3. Fareomrader: Hayspentlinje

4. Spesialomrader: Privat veg

Friluftsomrade
Campingplass
Omrade for renovasjon
Vannforsyning

5. Fellesomrader: Felles adkomstveg/parkering
Felles lekeareal
6. Kombinerte formal: Salg og service, fritidsboliger, bygg for opphold/ drift

Salg og service, fritidsboliger, camping

§2 REKKEFQLGEBESTEMMELSER

2.1 Vedr. vann- og avigp

Vann- og avlgp for de enkelte fritidseiendommene skal tilknyttes fellesanlegg i henhold til en
helhetlig godkjent vann- og avigpsplan for et starre omrade, basert pa hydrologiske
undersgkelser. For de omradene hvor det pa bakgrunn av en slik helhetlig vurdering planlegges
fellesanlegg for vann- og avlgp, tillates ikke enkeltlgsninger for ny eller eksisterende
fritidsbebyggelse, som ikke allerede har gyldig utslippstillatelse etter forurensingsloven.

I omrader med felleslagsninger for vann- og avlagp gis ikke brukstillatelse for hytter far godkjent
vann- og avlgpsplan foreligger og anlegget er etablert.

Alle hytter som ligger innen for et omrade med felles vann- og avlgpsplan omfattes av denne
med mindre planen utrykkelig sier noe annet.

Arbeidsfelleskap landskapsarkitekt Anne Ribberud & ingenigr Marit Kleivedalen 1
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Reguleringsbestemmelser for fritidsbebyggelse; GNR 16/1,2 og 3, 17/1,2 og 17/3,7 i Flesberg kommune

§3 BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE OG KOMBINERTE FORMAL

3.1 Utforming av bebyggelse og anlegg
Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger.

Fasadene skal veere av trematerialer. | deler av fasadene kan det benyttes naturstein. Det skal
benyttes marke tjeerede eller jordfarger. Hvite og lyse farger godkjennes ikke, deriblant lyse,
oransjegule tjeerefarger. Det skal opplyses om fargevalg ved byggemelding.

Vinduer (men ikke omramming) kan ha hvite og lyse kontrastfarger.

Tak skal utfares som skratak med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Torv, skiferheller eller
tretak bar benyttes som taktekking. Det tillates ikke bruk av blanke metallplater.
Bygningene bgr ha hovedmgneretning og lengderetning parallelt med hgydekotene.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer, skal dette utfares av naturstein.
Det tillates ikke oppfaring av flaggstenger og gjerder i omradet. Fri ferdsel skal ikke hindres.

Oppsetting av parabolantenner bar i starst mulig grad unngas, eventuelt plasseres mest mulig
skjermet i forhold til omgivelsene, og da gjerne plassert for felles bruk av flere enheter.

3.2 Behandling av ubebygde arealer
Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad bevares, saerlig store og landskapsmessig
viktige treer.

Sar i terrenget som falge av anleggsvirksomhet skal minimaliseres og tilbakefgres til opprinnelig
terreng ved pafgring av skogsjord.

Eventuelle endringer av terrenget rundt fritidsboligene bar framga av tegningsmaterialet ved
byggesoknaden. Det tillates ikke planering i starre utstrekning enn det som er ngdvendig for
hensikismessig plassering av bygningene.

3.3 Arealbruk

3.3.1 Kombinerte formal
Omradet tillates benyttet til salg-/ serviceanlegg. Uthus/ anneks skal plasseres maksimalt 6 m fra
hovedbygningen.

Omrade K1. Salg og service, fritidsboliger, samt bygg for opphold/ drift: Blestua

Grad av utnytting er %-BYA = 30 %.

Innenfor omradet tillates bygninger for salg og service. Bygningene kan inneholde leiligheter for
fritidsformal som kan leies ut eller seksjoneres for salg. Maksimal andel fritidsboliger for salg er
50 % av utnyttingsgraden. Tillatt mgnehgyde er 6 m.

Det tillates to bygninger til opphold/ drift for eier/ driver - kombinert med utleieformal. BYA = 115
m? kan fordeles pa hovedbygg og ett sekundaer bygg (anneks) pa maks BYA 30 m2. Tillatt
gesims- og mgnehgyde. Hovedbygg 3,6 og 5,6 m. Sekundezerbygg 2,5 og 3,8 m.

Det tillates omlegging av hovedveg innenfor omradet avsatt til salg og service.

Arbeidsfelleskap landskapsarkitekt Anne Ribberud & ingenigr Marit Kleivedalen 2

Reguleringsbestemmelser for fritidsbebyggelse; GNR 16/1,2 og 3, 17/1,2 og 17/3,7 i Flesberg kommune

Omrade K2, Salg og service, fritidsboliger. camping: Utsikten
Innenfor omradet tillates bygninger for salg og service, campingvogner iht. retningslinjer i
Flesberg kommune, lekeareal og parkering.’

Bygninger for salg og service tillates inntil 550 m2 BYA. Tillatt mgnehgyde er 8 m over
gjennomsnittlig planert terreng. Bygningene kan inneholde leiligheter for fritidsformal som kan
leies ut eller seksjoneres for salg. Maksimal andel fritidsboliger for salg er 50 % av
utnyttingsgraden.

Innenfor areal som benyttes til caravanoppstillingsplasser skal plassering av vogner med
tilhgrende tilbygg til enhver tid utformes etter gjeldende retningslinjer for Caravanoppstillings-
plasser i Flesberg kommune.

Det tillates tilrettelegging for lekeareal og sitteplasser. Det skal tilrettelegges for skilgype i
ytterkant av omradet

Omrade K3, fritidsboliger for utleie/ salg:
Innenfor omradet K3 tillates inntil 300 m2 bebygd areal (BYA) totalt. Evt. uthus skal oppfares i
tilknytning til hovedbygningen. Hver bygning kan romme to separate enheter.

Tillatt gesims- og mgnehgyde: 3,6 og 5,6 m (over gjennomsnittlig planert terreng).

Det skal tas hensyn til bekkedraget gjiennom omradet ved utbygging med en 20 m bred sone fri
for inngrep, 10 m til hver side.

Omrade K4. fritidsboliger for utleie/ salg:
Innenfor omradet K8 tillates inntil 450 m2 bebygd areal (BYA) totalt. Evt. uthus skal oppfares i
tilknytning til hovedbygningen. Hver bygning kan romme to separate enheter.

Tillatt gesims- og magnehgyde: 3,6 og 5,6 m (over gjennomsnittlig planert terreng).

Utnyttelsen av omradene K2, K3 og K4 fremgar av egen planskisse, datert 19.08.08. Nayaktig
plassering av bebyggelsen og interne endringer av de ulike formal innenfor omradet kan tillates
ved innsending av utomhusplan.

Det skal tas hensyn til bekkedraget gjennom omradet ved utbygging med en 20 m bred sone fri
for inngrep, 10 m til hver side.

3.3.2 Fritidsbebyggelse

Delomrade 1a (LNF sone 3): Grad av utnytting pr tomt er BYA = 165 m2. Hvorav 50 m2 er
gremerket parkering. Fritidsboligenes starrelse skal ikke overstige BYA = 100 m2. BYA =115 m?2
kan fordeles pa fritidsbolig og inntil 2-to separate bygg (uthus/ anneks) hvert pa maks BYA = 30
m?. Separate bygg skal ligge i avstand av maks 6 m og min 1 m til fritidsboligen. Tillatt gesims-
og megnehgyde: Hytte 3,6 og 5,6 m. Uthus/ anneks 2,5 og 3,8 m. Hayder males i forhold til
eksisterende terreng gjennomsnittniva.

Delomrade 1b (LNF sone 3): Grad av utnytting pr tomt er BYA = 175 m2. Hvorav 50 m2 er
gremerket parkering. BYA = 125 m2 kan fordeles pa fritidsbolig og inntil 2-to separate bygg
(uthus/ anneks) hvert pa maks BYA = 30 m2. Separate bygg skal ligge i avstand av maks 6 m og
min 1 m til fritidsboligen. Tillatt gesims- og ma@nehgyde: Hytte 3,6 og 5,6 m. Uthus/ anneks 2,5
og 3,8 m. Hayder males i forhold til eksisterende terreng gjennomsnittniva.

Arbeidsfelleskap landskapsarkitekt Anne Ribberud & ingenigr Marit Kleivedalen 3
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Reguleringsbestemmelser for fritidsbebyggelse; GNR 16/1,2 og 3, 17/1,2 og 17/3,7 i Flesberg kommune

Bestemmelse for 50 m beltet mot vann og vassdrag

| 50 meters beltet mot vann og vassdrag i delomrade 1 tillates ikke utvidelse av eksisterende
hytter med unntak av inntil BYA = 15 m? for & kunne knytte seg til felles vann- og
avlgpsledninger. Utvidelser ut over dette behandles som dispensasjonssaker. Tilbygg skal
fortrinnsvis plasseres pa baksiden av bygningene i forhold til vassdraget, samt slik at det
tilpasses det omkringliggende landskapet pa en best mulig mate. Utvidelsen skal ikke komme i
konflikt med eksisterende ferdselsarer/ stier, eller veere til hinder eller ulempe for allmenn
ferdselsrett.

Delomrade 2 (mellom trasé for skilgype og Blestua/ Utsikten):

Grad av utnytting pr tomt er BYA = 200 m2. Hvorav 50 m?2 er gremerket parkering. BYA = 150 m?2
kan fordeles pa fritidsbolig og inntil 2-to separate bygg (uthus/ anneks) hvert pa maks BYA = 30
m?2. Separate bygg skal ligge i avstand av maks 6 m og min 1 m til fritidsboligen. Tillatt gesims-
og mgnehgyde: Hytte 4,4 og 6,3 m. Uthus/ anneks 2,5 og 3,8 m. Hayder males i forhold til
eksisterende terreng gjennomsnittniva.

Delomrade 3 (nedenfor trasé for skilgype):

Grad av utnytting pr tomt er BYA = 220 m2. Hvorav 50 m? er gremerket parkering. BYA = 170 m?
kan fordeles pa fritidsbolig og inntil 2-to separate bygg (uthus/ anneks) hvert pa maks BYA = 30
m?. Separate bygg skal ligge i avstand av maks 6 m og min 1 m til fritidsboligen. Tillatt gesims-
og megnehgyde: Hytte 4,4 og 6,3 m. Uthus/ anneks 2,5 og 3,8 m. Hayder males i forhold til
eksisterende terreng gjennomsnittniva.

3.3.3 Oppleft/ ramloft
| omrade med tillatt gesims- og mgnehgyde 4,4 og 6,3 m tillates opplaft/ ramloft. Oppleft kan

veere inntil 1/3 av takflaten. Tillatt gesimshgyde gjelder for hver enkelt fasade.

3.3.4 Grunnmurshgydetr/ Terrasser
Grunnmurshgyde skal ikke overstige 1,0 m. Fritidsboligen kan ha lave terrasser (maks 0,5 m
over bakken) pa inntil 30 m2. Hgyder males i forhold til eksisterende terreng gjennomsnittniva.

34 Plassering

Hytteplassering er vist i terrenget med GPS- innmalte, nummererte peler. Dette merket skal
ligge innenfor bygningens grunnmur. Indre forskyvning av hovedbygg (10-15 meter) kan tillates
dersom dette etter vurdering i byggesegknaden gir forbedret landskapstilpasning.

Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende vegetasjon og terreng. Byggegrense for hytter er 8 m
fra senterlinje veg.

Vedlagt byggesoknad skal det falge situasjonsplan, detaljert int. kommunens krav til enhver tid.
Situasjonsplan skal vise fritidsboligens korrekte plassering i horisontalplanet i forhold til
reguleringsplanen. | tillegg skal byggesgknad inneholde "tverrsnitt tegning" (tomtetverrsnitt) i
malestokk 1: 200 pafart hgydekoder, som viser fritidsboligens hgyde i forhold til terrenget.

§4 OMRADE FOR JORD OG SKOGBRUK

4.1 Skogsdrift
Skogsdriften falger lov om skogproduksjon og skogvern. Det skal legges spesiell vekt pa
hensynet til fritidsbebyggelse og turstier i planomradet.

Vegetasjonen bgr i starst mulig grad bevares, slik at landskapets utmarkskarakter og
rekreasjonsverdi bevares, men at tynning kan gke kvaliteten pa tilgrensende tomter.

Arbeidsfelleskap landskapsarkitekt Anne Ribberud & ingenigr Marit Kleivedalen 4
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§5 SPESIALOMRADER

5.1 Privat veg

Hovedadkomstveg er regulert med 10 eller 9 meters bredde, maksimalt opparbeidd bredde er
henholdsvis 6 eller 5 meter. Byggegrense fra senterlinje veg er 12 meter fra Sp 1, og 9 meter fra
Sp 2,Sp 3, Sp 4.

5.2  Friluftsomrade

Innenfor omrader avsatt til friluftomrader er det tillatt & gjere enkle tiltak for & legge til rette for
gangstier og laype. Drift av skog innenfor friluftsomradet skal gjennomfgres som parkmessig
skjgtsel - snauhogst tillates ikke.

| skilgypetraseen kan det gjares tiltak for & sikre en god lgypetrase slik som hogst og terreng-
bearbeidelse i ngdvendig bredde.

Laypetraseen som er vist pa plankartet kan justeres/ fravikes pa detalj niva hvis dette vil gi en
bedre terrengtilpasning nar den opparbeides.

Innenfor omrade merket «Skileik» tillates tilrettelegging av terreng og vegetasjon for
skileikomrade.

5.3  Caravanoppstillingsplass

Innenfor omrade avsatt til caravanoppstillingsplass skal plassering av vogner med tilhgrende
tilbygg til enhver tid utformes etter gjeldende retningslinjer for Caravanoppstillingsplasser i
Flesberg kommune.

5.4  Vannforsyning

Dersom vann gnskes innlagt i hyttene ma dette skje ved bruk av vannkilde(r) etablert i samsvar
med gjeldende forskrifter (Forskrift om vannforsyning og drikkevann mm). Kildene skal
fortrinnsvis plasseres oppstrems, og ut fra en helhetlig vurdering av faren for forurensning. Det
skal dokumenteres at vannkvaliteten er i trad med ovennevnte forskrift.

Videre kreves formell utslippstillatelse utstedt av Flesberg kommune i samsvar med gjeldende
forskrift (jf. Forurensingsforskriften).

§6 FELLESOMRADER

6.1 Felles atkomstveg/ parkering
Atkomstveger skal opparbeides med maksimal bredde pa henholdsvis 4,0 eller 3,0 meter fra
skulder til skulder (reguleringsbredde 8 meter eller 6 meter).

Det kan avsettes mindre parkeringsplasser (maks 6 plasser pa hver) pa egnede plasser langs
atkomstvegene, slik at det sikres p-plasser til alle fritidsboligene. Det er tillatt & opparbeide
adkomster til de enkelte hyttetomtene pa inntil 40 meter fra regulert veg. Det forutsettes at det
ikke er konflikter med naboer om vegen, at det tas hensyn til miljgverdier, blant annet myr,
bekkedrag, loypetraseer og stinett, samt at vegen kan anlegges med god tilpassing til terreng og
vegetasjon. Vegene skal omsgkes etter gjeldende regler i plan og bygningsloven.

Byggegrenser fra adkomstveger er 8 m fra senterlinje veg.
Felles atkomstveger er felles for de fritidsboliger som benytter vegen.

Arbeidsfelleskap landskapsarkitekt Anne Ribberud & ingenigr Marit Kleivedalen 5
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Reguleringsbestemmelser for fritidsbebyggelse; GNR 16/1,2 og 3, 17/1,2 og 17/3,7 i Flesberg kommune

Vegbygging skal utfares med et minimum av fyllinger og skjeeringer, og det skal i starst mulig
grad benyttes stedlige masser. Ved bygging av vegene kan det gjores mindre justeringer i
forhold til plankartet. Det skal opparbeides plass til 2 biler per fritidsbolig.

§7 KABLER OG LEDNINGER

Kabler for stramforsyning, tele/TV- og datakommunikasjon og lignende skal innenfor
planomradet legges som jordkabler. | de omradene det ma graves egne traseer for framfaring av
ledninger og kabler skal disse fortlapende ferdigstilles med tildekking av skogsjord ev pafaring
av opprinnelig vegetasjon, eller tilrettlegging av tursti.

§8 KULTURMINNER
| tilfelle anleggsarbeide avdekker automatisk fredede kulturminner, ma arbeide straks opphare
og fylkeskommunens kulturavdeling varsles, jf. kulturminnelovens § 8.2.

Arbeidsfelleskap landskapsarkitekt Anne Ribberud & ingenigr Marit Kleivedalen 6

Tonmyrhaugen 57

Hoyde over havet
952 m

Offentlig transport

2 Sgndre Ble vei
Linje 418

&2 Sgndre Gjellerud
Linje 418

Avstand til byer
Kongsberg
Drammen

Oslo

Skien

Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Lampeland

= Recharge Lampeland

13 min &
9.3 km

13 min &
70 km

39 min &
17t19 min &
17151 min &

1t59 min &

22 min &

22 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til nsermeste Igype: 190 m

Alpin

* Blefjellheisen

* Kjgretid: 10 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Kano- og batutleie ved Nordre Underbe...

Fagerfjell Kjelkebakke

Sport

® Flesberg Samfunnshus
Ballspill, skatebane, ballbinge

@ Skattekista
Fotball, idrettshall m.m

X5

Flesberg svgmmehall

Dagligvare

Joker Flesberg
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent

Kiwi Lampeland
PostNord, sgndagsapent

15 min &

3T min &

17 min &
12.7 km

21T min &
16.9 km

22 min &

17 min &
13.2 km

27T min &
17.3 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arnes
Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Adresse: Tonmyrhaugen 57
3623 LAMPELAND

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: 1207240011 E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 06.03.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Notater

120 Tonmyrhaugen 57



