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Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Skillingstad

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5750 000,

Kr 145 140,-

Kr 5895 140,

Kr 1 500,

Ingrid Aslaug Haugéa

Eierseksjon
Eierseksjon

1901

72/75 kvm
165.6 kvm

2

3

Gnr. 164, bnr. 745
6

1503250238

2 Fredrik Meltzers gate 12

Moderne ende-/
toppleilighet i klassisk
bygard med store
vindusflater, utsikt og peis

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anders Paulsen har gleden av & presentere
Fredrik Meltzers gate 12 — en gjennomfgrt og innbydende leilighet
med attraktiv beliggenhet pa Nygard. Her far du en moderne og
funksjonell bolig med god planlgsning og flotte lysforhold. Her bor du
sentralt og urbant, omgitt av klassisk og sjarmerende bebyggelse, kun
fa skritt fra Torgallmenningen og Bergens levende sentrum.

Kort oppsummert:

- Arealeffektiv hjgrneleilighet med 2 soverom + kontor

- Oppgradert rundt 2019 med ny planlgsning, fornyede overflater og
delvis oppusset kjgkken

- Ingen TG3 i tilstandsrapport

- Peis som varmer godt

- Balkong pa ca. 4 m? med gode solforhold

- Gangavstand til Universitet, hgyskoler, store arbeidsplasser og
kollektivtransport

Velkommen til visning, husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 75 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 72 kvm 4.etasje:
Gang: 5,3m?

Bod: 3,1Tm?
Soverom 1: 12m?
Soverom 2: 7,8m?
Stue: 21,5m?
Kjokken: 8,6m?2
Gang: 1,1m?

Bad: 4,4m?
Soverom 3: 6,7m?

BRA-e: 3 kvm Ekstern bod: 3,2m?

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.

Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan
forekomme.

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette
skyldes differanse bestadende av innervegger, evt piper, sjakter og trapper. Ihht.
maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt
areal.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
165.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er for det meste bebygget.

Felles tomt i sameiet. Tomteareal er hentet fra matrikkelrapport, mottatt fra
kommunen.

Beliggenhet

Fredrik Meltzers gate 12 ligger sentralt il i et levende og populeert omrade pa Nygard i
Bergen sentrum med kort vei til det meste. Her bor du i et etablert bymiljg kjent for sin
klassiske og sjarmerende bebyggelse, som gir nabolaget en unik og hyggelig
atmosfaere. Omradet er spesielt populaert blant studenter, unge voksne og nyetablerere
som gnsker en urban livsstil med naerhet til bade byliv, natur, kino, teater, kulturtilbud
og rekreasjon. Omradet oppleves ogsa som trygt og imgtekommende.

Servicetilbudet i omradet er sveert godt, dagligvarebutikker som Rema 1000 og Kiwi
ligger bare et par minutters gange unna, mens Bergen Storsenter, Marken og
Torgallmenningen byr pa et bredt utvalg av butikker, apotek og andre servicetjenester. |
omradet finner du et mangfoldig kafé- og restauranttiloud med populeere steder som
Hoggorm, Nedre Nygard, Godt Brgd, mm.

Leiligheten har en flott beliggenhet i forhold til byens utdanningsinstitusjoner.
Universitetet i Bergen, Hpyskolen pa Vestlandet, Norges Handelshgyskole og
Handelshgyskolen Bl Bergen ligger alle innen kort avstand, enten til fots eller med
kollektiviransport. Dette gjgr omradet spesielt attraktivt for studenter og ansatte ved
disse institusjonene. Beliggenheten er ogsa svaert gunstig for arbeidstakere, med korte
avstander til blant annet Media City Bergen, Fylkeshuset, Haukeland
universitetssjukehus og Odontologen.

Nygard har et bredt tilbud innen trening og fritid. Studentsenteret ligger like i nzerheten
og tilbyr bade treningssenter, sysgmmehall og idrettshall. | tillegg finner du SATS Lars
Hilles gate, Next Bergen, Barry’s Bergen og Sammen City, bare fa minutters gange fra
boligen. Nar veeret tillater det, samles mange i Nygardsparken, et populzert sted for
piknik, soling og sosialt samveer. For den som foretrekker aktivitet i naturen, ligger
Store Lungegardsvann, Lgvstakken med Lgvstien, Fjellveien og byfjellene innen kort
rekkevidde, med gode turmuligheter aret rundt. P4 Mghlenpris, like over haugen, finner
du i tillegg badestranden ved BI, Cornerteateret, kaféer, restauranter og Mghlenpris
idrettsanlegg.

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser. Bybanen stopper pa Nygard, kun fa
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minutters gange fra boligen, og tar deg raskt til Danmarksplass, Minde og Bergen
lufthavn. Flere busslinjer passerer neeromradet, Bergen busstasjon og togstasjonen
ligger ca 12 minutters gange fra leiligheten.

Alt i alt er dette et omrade som passer perfekt for deg som gnsker & bo sentralt og
urbant, med alt du trenger rett utenfor gatedgren.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager i naerheten:

- Rosetarnet barnehage (0-5 ar)

- Eventus Ngstebukten barnehage

- Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5 ar)

Skoler i nzerheten:

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Mghlenpris skole (1-7 kl.)

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- Mgllebakken skole (1-10 kl)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)

- Metis privatistskole

- Bergen Private Gymnas

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har et sveaert godt kollektivtilbud. Bybanen stopper pa Nygard fa minutter fra
boligen og tilbyr hyppige avganger i retning sentrum, Danmarksplass, Minde og helt til
Flesland. Reisetiden til sentrum er kort, og du nar de fleste bydeler enkelt uten behov
for bil. Den sentrale beliggenheten gir en praktisk hverdag, enten du skal til studiested,
jobb eller aktiviteter.
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Bygningssakkyndig
Ole Henrik Berg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Vinduer:

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2024. De fleste av vinduene er av
ukjent alder.

Dorer:
Leiligheten har malt balkongdgr i tre med glassfelt av 2-lags glass, fra 2005.
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 35db) entrédgr. Ukjent alder.

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av furu. Det er fliser pa bad.
Veggene har malte og slette flater.

Innvendige tak har malte og slette flater.

Etasjeskille:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
-Ja

Darlig fall mot sluk

Avtrekksvifte fungerer ikke som den skal, selv om den mottar strgm.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja, Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Vestlandske takst- og tilstandsrapport, v/ byggm. Gunnar Westrheim
Beskrivelse av arbeidet: Renovering av bad og annet i leiligheten.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja, Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Rens av rgr fra bolig og mot offentlig avigp/rgr
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2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Laksevag rgr og saniteer
Beskrivelse av arbeidet: Spyling av rgr i alle sameiets leiligheter.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

- Ja.

Vifte pa bad mottar strem men virker allikevel ikke. Dette har vart ca. 6 mndr.

Eier valgte & ikke utbedre dette, men overlate til ny eier a ta stilling til om vifte skal
veere koblet til taklys, eller om det skal veere en egen bryter til vifte.

Det er lufteventiler pa begge vindu pa bad, samtidig som eier har dpnet vindu for
lufting ved behov. Lufting derfor ivaretatt til tross for manglende viftefunksjon.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: Murmester Rognaldsen

Beskrivelse av arbeidet: Pipelgp var gammelt og trengte rehabilitering.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja, Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: AVM KOBELEVS

Beskrivelse av arbeidet: Alt elektrisk anlegg er nytt ifm renovering av leiligheten i 2019,
bortsett fra varmekabler og varmtvannstank, sa vidt jeg vet. Samsvarserklaering pa
arbeidet som ble gjort foreligger.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Gammel innvendig remningstrapp ble innlemmet i etasjene og ny remningtrapp ble
lagt til utvendig. Ca. ar 2000. Se info fra kommunen. Ny branntrapp byggemeldt og
godkjent.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
-Ja
Det ble sendt inn sgknad ifm etablering av utvendig branntrapp.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
-Ja
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Sameiet gnsker a bytte ut inngangsder til en som er mer tidsriktig i forhold til
bygarden, samt lage boder i kjelleren.

Eierne ble enige om & sette inn ny inngangsder pa siste sameiemgte varen -26, men
avventer dette for & gjgre flere undersgkelser av tilbydere.

Sameiet gnsker pa sikt a lage enkle boder for hver seksjon i kjeller.

Planene er tenkt finansiert gjennom det som er pa sameiets konto, med eventuell
mulighet for ekstra innbetaling.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

- Ja, Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Blikkenslager Slettmo

Beskrivelse av arbeidet: Reparerte taket etter at det ble skadet av storm vinter - 25/26.
Noen takstein blaste av. Alt sjekket av blikkenslager og reparert. Det er ikke registrert
felgeskader av dette.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Ja.

Har nylig oppdaget at det er en sveert liten lekkasje fra blandebatteri pa kjskken.
Nesten ikke merkbar.

Innhold

Tiltalende og innholdsrik leilighet med moderne preg, gode lysforhold og en
planlgsning som utnytter arealene svaert godt. Boligen er Igpende oppgradert og har i
nyere tid fatt overflatebehandlede vegger som understreker det stilrene uttrykket.
Rundt 2019 ble leiligheten ytterligere modernisert med ny rominndeling, oppgraderte
overflater og delvis fornyet kjgkken. Leiligheten fremstar i dag som bade stilfull og
innflyttingsklar, med en lun og harmonisk atmosfeere. Balkongen pa ca. 4 m? gir et
hyggelig uterom med plass til bdde morgenkaffe og sene sommerkvelder.

Stue:

Stuen pa 21,5 m? er et lyst og luftig oppholdsrom med god plass til bade sofagruppe
og spisebord. De store vindusflatene gir rikelig med naturlig lys, og rommet oppleves
som apent og behagelig. Herfra har du direkte utgang til en hyggelig balkong pa ca. 4
m?2 — perfekt for morgenkaffen eller en god bok.
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Kjgkken:

Kjokkenet pa 8,6 m2 er bade stilrent og funksjonelt, med glatte fronter og benkeplate i
heltre som gir et varmt og moderne uttrykk. Over benkeplaten ved vask og platetopp er
det fliser som bade beskytter og tilfgrer et pent visuelt element. Rommet er utstyrt
med kjgl/frys, oppvaskmaskin, nedfelt vask, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Soverom:

Leiligheten byr pa en praktisk og fleksibel soveavdeling med to rom av ulik stgrrelse.
Det stgrste soverommet pa 12 m2 fungerer utmerket som hovedsoverom, med god
plass til dobbeltseng, garderobelgsninger og gvrig mgblement. Soverom 2 er pa 7,8 m?
og gir flere bruksalternativer enten som barnerom, gjesterom, hjemmekontor eller
hobbyrom.

Boligen byr ogsa pa et ekstra rom pa 6,7 m?, i dag innredet som soverom. Rommet
passer ypperlig som kontor, walk-in closet eller annet tilleggsrom etter behov, og er
omtalt som disponibelt rom i takstrapporten.

Bad:

Badet pa 4,4 m? fremstar moderne og praktisk. Veggene er behandlet med
mikrosement, gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler. Badet er utstyrt
med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Badet er
utvidet og innlemmet i tidligere kott.

Bod:
Deler av et tidligere soverom omgijort til en romslig bod pa 3,1 m?, som sammen med
den eksterne boden pa 3,2 m? gir svaert gode oppbevaringsmuligheter.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak: Forholdet kan medfgre gkt fuktpavirkning og videre nedbrytning av treverket
over tid. Det anbefales skraping, behandling og overflatebehandling, samt utskifting av
skadet treverk ved behov.

Utvendig > Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Avviket gjelder balkongdgr.

Tiltak: Forholdet kan medfgre gkt fuktpavirkning og videre nedbrytning av treverket
over tid. Det anbefales skraping, behandling og overflatebehandling, samt utskifting av
skadet treverk ved behov.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det er irr pa rgr. Det mangler kursfortegnelse
og sprutplate i rgrskap.

Tiltak: Koblinger som er pavirket av irr anbefales skiftet for & forhindre forringelse og
lekkasje.

Dette kan gjgre feilsgking, vedlikehold og stenging av vann mer krevende ved en
eventuell lekkasje. Det anbefales a etablere oppdatert kursfortegnelse i skapet.

For & forhindre vannskader pa tilliggende konstruksjoner ved en lekkasje ma det
monteres sprutplate i rerskap.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er benyttet plastrgr direkte inn pa
varmtvannsberederen.

Varmtvannstank mangler lekkasjesikring.

Tiltak: Plastrgr anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen pa
varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene. Disse bgr skiftes til metall
for a forhindre lekkasjer og skader pa tilliggende konstruksjoner.

Manglende lekkasjesikring kan fgre til at vannlekkasjer ikke oppdages eller ledes
kontrollert bort. Dette kan gi skader pa innredning, gulv og underliggende
konstruksjoner, og i verste fall fgre til omfattende fuktskader. Det anbefales 8 etablere
godkjent lekkasjesikring, normalt i form av lekkasjestopper eller vannalarm, samt
oppsamlingsbrett.

Vatrom > 4.Etasje > Bad: 4,4m? > Overflater vegger og himling: Det er dgr i vatsone ved
dusj med fuktmerker og malingsavskalling.

Tiltak: Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

Vatrom > 4.Etasje > Bad: 4,4m?2 > Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk
i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrom > 4.Etasje > Bad: 4,4m? > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Tiltak:

Avviket utgjgr en potensiell sikkerhetsrisiko, selv om hgyden kan ha vaert i samsvar
med regelverket pa byggetidspunktet. For a tilfredsstille kravet ma rekkverket heves.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Dette er noen av oppgraderingene som har blitt utfgrt spesifikt for denne leiligheten.
Arbeid har delvis blitt utfgrt av fagfolk og som egeninnsats:

2000: Gammel innvendig remningstrapp ble innlemmet i etasjene og ny remningtrapp
ble lagt til utvendig. Ny branntrapp byggemeldt og godkjent.

2008: Renovering av bad og annet i leiligheten. Utfgrt av Vestlandske takst- og
tilstandsrapport, v/ byggm. Gunnar Westrheim.

2012: Rehabilitering av pipelgp. Utfgrt av Murmester Rognaldsen.

2019: Oppgradering av leiligheten med ny planlgsning, fornyede overflater og delvis
oppusset kjgkken.

2019: Nytt elektrisk anlegg ifom renovering av leiligheten, bortsett fra varmekabler og
varmtvannstank. Utfgrt av AVM KOBELEVS.

2023: Rens av rgr fra bolig og mot offentlig avlgp/rer. Utfgrt av Olimb.

2025: Spyling av rgr i alle sameiets leiligheter. Utfgrt av Laksevag rgr og sanitaer
2026: Reparasjon av taket etter at det ble skadet av storm vinter - 25/26. Utfgrt av
Blikkenslager Slettmo.

Parkering

Den aktuelle leiligheten har ikke parkeringsplass, det henvises derfor til gjeldende
parkeringsbestemmelser for omradet. For beboere i sone 1: bil nummer 1 koster kr.
582,- pr. maned, bil nummer 2 koster kr. 873,- pr. maned. For firmabil koster det kr. 1
590,- pr. maned.

Oppgitte priser hentet fra Bergen kommune sine nettsider.
Link: https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/vann-vei-og-trafikk/
vei-transport-og-parkering/parkering/boligsoneparkering

Fredrik Meltzers gate 12



Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 91911604

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Faste Igpende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet vaere strgm etter forbruk, oppvarming, tv/
internett, kommunale avgifter, felleskostnader og innboforsikring.

Det er tillatt med dyrehold sa fremt dyret ikke er til sjenanse for gvrige beboere ifglge
styreleder/forretningsfgrer.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer).

Energi

Oppvarming

Det er varmekabler pa bad.

Det er vedovn i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Informasjon om stremforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
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eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5750 000

Omkostninger kjgper
5750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

143 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

145 140 (Omkostninger totalt)

157 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

159 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5895 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5907 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5909 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 13 040 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt - totalt kr 18
978 -

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5938 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 5 938,-. Eiendomsskatten er inkludert i
de kommunale avgiftene som faktureres kvartalsvis med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8
og 20/11.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1158 444 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 633 774 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
2/8

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer Fjordkraft, pleias, forsikring, vask og forefallende utgifter.

Felleskostnader kan bli besluttet gkt etter opprettelse av salgsoppgave, men etter
opplysninger mottatt fra sameiet er det ikke planlagt noe gkning.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 500

Kommentar fellesgjeld
Per dag eksisterer det ingen fellesgjeld. Forretningsfgrer opplyser at det pr 31.12.2025
eksisterte en felles formue for sameiet pa Kr 120 979,-

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Fredrik Meltzersgate 12

Organisasjonsnummer
928443647

Om sameiet

Informasjon fra arsmgte:

- Det har vaert innhentet anbud for utskiftning av ytterdgr. Det er opplyst a koste minst
130 000,-.

- Det har veert diskutert rehabilitering av kjeller. Dette skal gjennomgas pa dugnad.

- Sameiet har falt ut av kommunens plan for utbedringer av rgr og andre fgringer under
gateplan. Dette skal undersgkes naermere.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamli

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad etter avtale. Beboere oppfordres til a gi beskjed til styret dersom man ser/
oppdager noe som ikke er tilfredsstillende.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 164, bruksnummer 745, seksjonsnummer 6 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/745/6:

26.03.1984 - Dokumentnr: 8644 - Erkleering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR NOK 10,000

MED PRIORITET 90%

Gjelder denne registerenheten med flere

- Sameier har panterett pa kr 5 000,- per 1/8 av eierbrgken. Panteretten skal vaere
sikkerhet for at den enkelte seksjonseier betaler sin andel av felleskostnadene, felles
vedlikehold o.l.

- Panteretten har fgrste prioritet i boligen. Dette medfgrer at kjgpers bank sitt
pantedokument, vil fa prioritet etter sameiets panterett.

26.03.1984 - Dokumentnr: 8644 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:
Snr: 6
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 2/8
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 006 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 19264 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:164 Bnr:745 Snr:6

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for installasjon av 4 stk wc og et gassbad datert 18.09.1935,
ferdigattest for installasjon av 1 stk bad og 2 stk wc datert 25.08.1971 og ferdigattest
for vindusendring datert 03.03.1983.

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Det foreligger godkjente tegninger fra 60-tallet ang innredning av to loftsleiligheter til
en leilighet. Det foreligger noe avvik fra disse tegningene. Det minste soverommet er
opprinnelig godkjent som rullebod. Rommet er ikke godkjent for varig opphold.
Soverom 2 er godkjent som arbeidsrom. Areal godkjent som bakgang er omgjort til
gang, samt deler av badet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Andre dokumenter mottatt fra kommunen:

- Tegninger installasjon av wc datert 21.06.1935.

- Byggeanmeldelse for wc og bad datert 22.06.1935.

- Godkjenning installasjon av wc og gassbad datert 02.07.1935.

- Sgknad om & innrede to loftsleiligheter til 1 leilighet, datert 12.03.1962.

- Tegninger stemplet med godkjenning pa vilkar 07.11.1963.

- Godkjent byggeanmeldelse pa vilkar for ominnredning av to leiligheter til en datert
07.11.1963.

- Byggeanmeldelse for to klosett og et bad datert 23.01.1970.

- Tegning, wc og bad stemplet med godkjenning 17.03.1970.

- Godkjent byggeanmeldelse pa vilkar for to klosett og et bad, datert 17.03.1970.

- Kart stemplet 23.01.1979.

- Sgknad om byggetillatelse for skiftning av vinduer datert 16.09.1982.

- Tegning og kart, vinduer, stemplet 17.09.1982.

- Byggetillatelse pa vilkar for vindusendring datert 01.11.1982.

- Kart stemplet 03.10.1994.

- Tegninger stemplet 03.10.1994.

- Sgknad om datert fjerning av réemingsvei, nye etasjeskille/vindu og innsettning av
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forenklet brannvarsl.anlegg/alternativ utvendig remingstrapp datert 03.10.1994.

- Avslag pa sgknad om byggetillatelse datert 16.01.1995.

- Fasadetegning stemplet 19.01.1995.

- Skriv fra kommunen vedr avslag datert 26.06.1995.

- Skriv vedr byggesak; fjerning av remningsvei etc. datert 12.05.1998.

- Avslutning byggesak datert 29.04.1998.

- Underretning om merknad til byggesak datert 03. og 08.11.1999.

- Avslag pa sgknad om fasadeendring datert 12.01.2000. Det ble gitt palegg om at
remningsveier fra leiligheter i 3. og 4 etasje blir etablert snarest og senest innen
01.06.2000.

- Skriv vedr fasadeending, svar pa brev. Datert 23.02.2001.

- Godkjenning av omsgkt branntrapp datert 28.03.2000.

- | avslaget fra 12.01.2000 er det trappen som er tema. Nar avslaget ble omgjort, ligger
det imidlertid i dette implisitt at vindu ogsa er godkjent. Skriv datert 26.06.2002.

Byggear er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra kommunen. Oppgitt byggear er
hentet fra matrikkelrapport, med utgangspunkt i nar bygningen ble tatt i bruk.

Vei, vann og avlgp
Vei: Tilkomst via offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner
Deler av eiendommen er bergrt av reguleringsplan, og er regulert til gangvei.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 11331000

Plannavn: BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, ENDRING TIL LEKE- OG
OPPHOLDSGATER

Ikrafttradt: 10.05.1982

Dekningsgrad: 3,7 %

- Arealet er regulert til gangvei.

Kommuneplan

PlanID: 65270000
Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
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Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100 %

- Arealet er avsatt til sentrumsformal .

Eiendommen ligger i hensynssonene H570_2 Nygardshgyden og H570_7 Historisk
sentrum, samt faresone H390_2 (luftkvalitet — gul sone).

Hele eiendommen omfattes av bestemmelsesomrade #4 (byggegrense,
utnyttelsesvolum og funksjonskrav).

Kommunedelplan

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM

Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100 %

- Arealet er avsatt til boligomrade (96,7 %) og fotgjengerstrgk (3,3 %).

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Status: Planlegging igangsatt

Saksnr: 202417461

- Hovedmalet med revisjon av KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for a sikre gode boliger og nabolag
- Hovedtemaer som bystyret mener ma bergres og prioriteres i arbeidet med
bestemmelsene er fglgende:

a. Boligbygging

b. Neeringsutvikling

c. Sosial infrastruktur

d. Barn og unges medvirkning i planprosesser

e. Innovasjon og teknologi

f. Landbruk

g. @konomisk baerekraft i byggeprosjekter

h. @vrig byggesone

i. Strandsone

j. Parkering

k. Arkitektur

PlanID: 8200000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD

Status: Endelig vedtatt arealplan

Saksnr: 190710629

- Eldre reguleringsplan ikrafttradt i 1994.

- Omradet er avsatt til; byggeomrade, trafikkomrade, friomrade, spesialomrader og
forngyelse.
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Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom: 164/705

Bygningsnr: 301347958

Endring: Garasje/uthus/anneks
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 27.05.2024

Saksnr: 202411395

- Gjelder Allégaten 22.

Eiendom: 164/1236
Bygningsnr: 139283791-3
Endring: Pabygg

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etg.

Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 24.02.2021

Saksnr: 201916850

- Gjelder Strgmgaten 50.

Eiendom: 164/692
Bygningsnr: 1392795571
Endring: Ombygging

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.

Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 18.06.2025

Saksnr: 202418321

- Gjelder Allégaten 10a.

Eiendom: 164/649
Bygningsnr: 139279123-1
Endring: Tilbygg

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.

Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 04.04.2022

Saksnr: 202024987

- Fosswinckels gate 30.

Eiendom: 164/649

Bygningsnr: 300861688

Endring: -

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 04.04.2022
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Saksnr: 202024987
- Fosswinckels gate 30.

Eiendom: 164/692

Bygningsnr: 301479917

Endring: -

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 18.06.2025

Saksnr: 202418321

- Gjelder Allégaten 10a.

Eiendom: 164/642

Bygningsnr: 139279042-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Rammetillatelse

Dato: 23.09.2024

Saksnr: 202414154

- Gjelder Fosswinckels gate 22.

Eiendom: 164/1410

Bygningsnr: 139280431-2

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg. eller mer
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 04.10.2019

Saksnr: 201911851

- Gjelder Nygardsgaten 29.

Eiendom: 164/1190

Bygningsnr: 139283473-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 05.03.2026

Saksnr: 202517356

- Gjelder Hans Holmboes gate 10.

Eiendom: 164/638

Bygningsnr: 139278976-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Annen forretningsbygning
Status: Rammetillatelse
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Dato: 20.08.2025
Saksnr: 202513564
- Gjelder Fosswinckels gate 18.

Eiendom: 164/1188

Bygningsnr: 139283457-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 31.03.2025

Saksnr: 202416593

- Gjelder Hans Holmboes gate 8.

Andre opplysninger
Eiendommen ligger innenfor Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Fredrik Meltzers gate 12
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
grunnpakke kr 15 000,-, markedspakke kr 24 900,-, tilretteleggingsgebyr kr 14 990,-
oppgjershonorar kr 7 990,- og visninger/overtakelse kr 3 000, -. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 49 900,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistas av
Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993404020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
14.05.2026

Fredrik Meltzers gate 12
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KONTOR

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fredrik Meltzers gate 12
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Fredrik Meltzers gate 12 , 5007 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 164, bnr. 745, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 72 m?

/7

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 22438-1170 Referansenummer: PQ2077

Autorisert foretak: BERG TAKST OG EIENDOM AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Henrik Berg

fi JALX BMTF

TAKST & EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Berg Takst og Eiendom AS
Berg Takst og Eiendom AS ble startet av Ole Henrik Berg som er utdannet gkonom, byggmester og uavhengig sertifisert takstmann
gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

Vi leverer tilstandsrapporter for privatpersoner, med grundige og etterprgvbare vurderinger i trdd med NS 3600 og avhendingsloven.
Arbeidet utfgres uavhengig og metodisk, med tydelig dokumentasjon, forstaelig sprak og konkrete anbefalinger der det er relevant. Vi
legger vekt pa forutsigbar prosess, ryddig kommunikasjon og avtalt leveringstid — slik at du far en rapport som faktisk kan brukes i

salgsprosessen.

Primaert opererer vi i Bergen og omegn/Vestland, men oppdrag andre steder kan avtales.

Rapportansvarlig

QAR

Ole Henrik Berg
Uavhengig Takstingenigr
ole@berg-takst.no

406 16 027

Medlem av
BERG
ENITO O

Oppdragsnr.: 22438-1170 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 2 av 19
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BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN 5114 TERTNES
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22438-1170 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 19
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BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN 5114 TERTNES
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22438-1170 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 4 av 19



Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa
selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov
om avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa
befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og
mangler. En ma vaere klar over at boligen opprinnelig er fra 1901
og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin
levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses a veere oppfart
i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende
da boligen ble oppfgrt. Oppféring av boliger i Norge er underlagt
en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av
boligens alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1901

UTVENDIG G4 til side
Byggemate:

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser.

Det er grunnmur og yttervegger avmalte, pussede
murkonstruksjoner. Taket er tekket med takstein.

Vinduer:
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2024. De fleste
av vinduene er av ukjent alder.

Dgrer:

Leiligheten har malt balkongdgr i tre med glassfelt av 2-lags glass,
fra 2005.

Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 35db) entrédgr. Ukjent
alder.

Balkong:
Det er balkong pa ca 4m? med tilkomst fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Overflater:

Innvendig er det gulv av furu. Det er fliser pa bad.
Veggene har malte og slette flater.

Innvendige tak har malte og slette flater.

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad.

Det er vedovn i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

VATROM GA til side

Bad: 4,4m?

Veggene har mikrosement. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 22438-1170

Befaringsdato: 27.04.2026

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er fliser pa vegg over benkeplate ved vask og platetopp.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, nedfelt vask, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Bestatt papirtest pa
befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann- og avlgpsrer:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Hovedstoppekran er plassert i rgrskap pa bad.

Det er avigpsrer av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er avtrekk via vifte pa bad og
kjokken. Det er tilluftsventiler i vinduer.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa 115 liter fra 2007 og plassert under vask pa
badet.

Elektrisk anlegg:
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i felles gang.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er for det meste bebygget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen er vurdert med bakgrunn i helse-, miljg- og
sikkerhetsmessige forhold basert pa visuell kontroll og tilgjengelige
opplysninger.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort flere endringer av innervegger. Deler av soverom
er delt opp til bod. Bad er utvidet og innlemmet i tidligere
kott. Soverom ved bad er oppfgrt som disponibelt rom.

Side: 5av 19



Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

I 0

8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Egenerklaering er ikke levert i forbindelse med oppdraget. Det
kan fremkomme opplysninger i egenerklaeringen som ikke er
omtalt i denne rapporten. Det anbefales a lese egenerkleering i
sammenheng med denne rapporten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
C)u_u AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Gaftil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 22438-1170 Befaringsdato:

o Vatrom > 4.Etasje > Bad: 4,4m? > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

@ vitrom > 4.Etasje > Bad: 4,4m? > Overflater Gulv Gatil side

o Vatrom > 4.Etasje > Bad: 4,4m? > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

27.04.2026 Side: 6 av 19
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BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Fredrik Meltzers gate 12 , 5007 BERGEN 5114 TERTNES
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1901 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsverdi.no.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2024. De fleste av vinduene er av ukjent alder.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 40 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Forholdet kan medfgre gkt fuktpavirkning og videre nedbrytning av treverket over tid. Det anbefales skraping, behandling og overflatebehandling, samt
utskifting av skadet treverk ved behov.

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har malt balkongdgr i tre med glassfelt av 2-lags glass, fra 2005.
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 35db) entrédgr. Ukjent alder.

Dgrene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 40 ar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Avviket gjelder balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22438-1170 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 7 av 19



BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Fredrik Meltzers gate 12 , 5007 BERGEN 5114 TERTNES
Gnr 164 - Bnr 745
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Forholdet kan medfgre gkt fuktpavirkning og videre nedbrytning av treverket over tid. Det anbefales skraping, behandling og overflatebehandling, samt
utskifting av skadet treverk ved behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er balkong pa ca 4m? med tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu. Det er fliser pa bad.
Veggene har malte og slette flater.
Innvendige tak har malte og slette flater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mgblement

etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har vert plassert. Dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue og kjgkken.

Merk: Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. |
eldre boliger m& man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

VATROM

4. ETASJE > BAD: 4,4M?
Generell

Beskrivelse

Veggene har mikrosement. Taket er malt.
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

4.ETASJE > BAD: 4,4M?
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har mikrosement. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er dgr i vatsone ved dusj med fuktmerker og malingsavskalling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

4.ETASJE > BAD: 4,4M?
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

4.ETASJE > BAD: 4,4M?
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter
alder og forventet gjenstaende levetid.

Forventet levetid:
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- Smgremembran: 20 ar.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Det er avvik:
Grunnet manglende rengjgring gjgr inspeksjonen av sluk ved vaskemaskin begrenset.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Anbefaler ytterligere undersgkelser av sluk etter rens for a kontrollere sluk, klemring og tettesjikt.

4.ETASJE > BAD: 4,4M?
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4.ETASJE > BAD: 4,4M?
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

4.ETASJE > BAD: 4,4M?
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

- Under 16 % anses a veaere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.
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KI@KKEN

4.ETASJE > KI@KKEN: 8,6M?

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er fliser pa vegg over benkeplate ved vask og platetopp. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, nedfelt vask, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Normalt slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaere fare for fuktvandring. Disse omradene er i
hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

4.ETASJE > KIBKKEN: 8,6M?
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Bestatt papirtest pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran er plassert i rgrskap pa bad.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid pa plastrgr: 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa ror.

Det mangler kursfortegnelse og sprutplate i rgrskap.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Koblinger som er pavirket av irr anbefales skiftet for a forhindre forringelse og lekkasje.

Dette kan gjgre feilsgking, vedlikehold og stenging av vann mer krevende ved en eventuell lekkasje. Det anbefales a etablere oppdatert kursfortegnelse i
skapet.

For a forhindre vannskader pa tilliggende konstruksjoner ved en lekkasje ma det monteres sprutplate i rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid for avigpsrer av plast: 50 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er avtrekk via vifte pa bad og kjgkken. Det er tilluftsventiler i vinduer.

Det er ventilasjon fra oppfgringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden. Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens
krav/standard.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad.

Det er vedovn i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa 115 liter fra 2007 og plassert under vask pa badet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 22438-1170 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 12 av 19

63



BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Fredrik Meltzers gate 12 , 5007 BERGEN 5114 TERTNES
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

64

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen.

Varmtvannstank mangler lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plastrgr anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene. Disse bgr skiftes til metall
for a forhindre lekkasjer og skader pa tilliggende konstruksjoner.

Manglende lekkasjesikring kan fgre til at vannlekkasjer ikke oppdages eller ledes kontrollert bort. Dette kan gi skader pa innredning, gulv og underliggende
konstruksjoner, og i verste fall fgre til omfattende fuktskader. Det anbefales a etablere godkjent lekkasjesikring, normalt i form av lekkasjestopper eller
vannalarm, samt oppsamlingsbrett.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i felles gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er ukjent for hjemmelshaver.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales gjennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte i eldre boliger og ved mangel av samsvarserklaering for a

avdekke eventuelle skjulte avvik.

Generell kommentar
Takstmann har begrensede forutsetninger pa a vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll
av en elektriker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen er vurdert med bakgrunn i helse-, miljg- og sikkerhetsmessige forhold basert pa visuell kontroll og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyden pa balkong er malt til 97 cm. Dette er under dagens forskriftskrav i TEK17, som angir minimum 100 cm hgyde pa rekkverk der fallhgyden
overstiger 1 meter.
Konsekvens/tiltak

Avviket utgjgr en potensiell sikkerhetsrisiko, selv om hgyden kan ha vaert i samsvar med regelverket pa byggetidspunktet. For a tilfredsstille kravet ma
rekkverket heves.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
4 Etasje 72 3 75 4
SUM 72 3 4
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang: 5,3m?, bod: 3,1m?, soverom 1:
12m?, soverom 2: 7,8m?, stue: 21,5m?
4.Etasj oo ! '~ " Ekstern bod: 3,2m?
a8 kjpkken: 8,6m?, gang: 1,1m?, bad: Stern bo m
4,4m?, soverom 3: 6,7m?
Kommentar

Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern bod i samme etasje. Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

4 etasje:

Gang: 5,3m?

Bod: 3,1m?
Soverom 1: 12m?
Soverom 2: 7,8m?
Stue: 21,5m?
Kjpkken: 8,6m?
Gang: 1,1m?

Bad: 4,4m?
Soverom 3: 6,7m?

Ekstern bod: 3,2m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méale opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Utformingen av leiligheten medfgrer vanskeligheter ved oppmaling og eksakt areal. Mindre avvik kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Det er gjort flere endringer av innervegger. Deler av soverom er delt opp til bod. Bad er utvidet og innlemmet i tidligere kott.
Soverom ved bad er oppfgrt som disponibelt rom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Hjemmelshaver informerer om:
- Leiligheten ble pusset opp i ca 2021 med ny rominndeling, overflater ble tatt og deler av kjgkken.
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Fredrik Meltzers gate 12 , 5007 BERGEN BERG TAKST OG EIENDOM AS
Gnr 164 - Bnr 745 Tertnesveien 103
4601 BERGEN 5114 TERTNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Ole Henrik Berg Takstingenigr

Ingrid Aslaug Hauga Skillingstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 745 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fredrik Meltzers gate 12

Hjemmelshaver
Skillingstad Ingrid Aslaug Hauga

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i Fredrik Meltzers gate, med kort avstand til Bergen sentrum og et bredt utvalg av servicetilbud.
Omradet er preget av klassisk bebyggelse og et etablert bomiljg, med gangavstand til dagligvarebutikker, serveringssteder og gvrige fasiliteter.
Det er gode kollektivforbindelser i naeromradet, samt naerhet til utdanningsinstitusjoner og arbeidsplasser. | tillegg er det gode tur- og
rekreasjonsmuligheter i naerliggende parker og grgntomrader. Beliggenheten fremstar som sveert sentral og praktisk, med nzerhet til det meste
man trenger i hverdagen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er for det meste bebygget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Fredrik Meltzers gate 12 , 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 745
4601 BERGEN

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22438-1170

Befaringsdato: 27.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ingrid Aslaug Hauga Skillingstad
Bol igeﬂ + Boligen ble kigpt 1996

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Fred ri k Meltzers Gate -I 2 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5007/ Bergen

4601-164/745/0/6

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1503250238 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluk
Avtrekksvifte fungerer ikke som den skal, selv om den mottar strgm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Vestlandske takst- og tilstandsrapport, v/ byggm. Gunnar Westrheim

Beskrivelse av arbeidet: Renovering av bad og annet i leiligheten.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Rens av ror fra bolig og mot offentlig avligp
[ror

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Laksevag rgr og sanitaer

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av rgr i alle sameiets
leiligheter

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Vifte pa bad mottar strem men virker allikevel ikke. Dette har vart ca. 6 mndr.

Eier valgte & ikke utbedre dette, men overlate til ny eier & ta stilling til om vifte skal veere koblet til taklys, eller om
det skal veere en egen bryter til vifte.

Det er lufteventiler pa begge vindu pé bad, samtidig som eier har apnet vindu for lufting ved behov. Lufting derfor
ivaretatt til tross for manglende viftefunksjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Murmester Rognaldsen

Beskrivelse av arbeidet: Pipelgp var gammelt og trengte
rehabilitering.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: AVM KOBELEVS

Beskrivelse av arbeidet: Alt elektrisk anlegg er nytt ifm renovering av leiligheten i 2019, bortsett fra varmekabler
og varmtvannstank, sa vidt jeg vet. Samsvarserklsering pa arbeidet som ble gjort foreligger.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Gammel innvendig remningstrapp ble innlemmet i etasjene og ny remningtrapp ble lagt til utvendig. Ca. ar
2000. Se info fra kommunen. Ny branntrapp byggemeldt og godkjent.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Det ble sendt inn sgknad ifm etablering av utvendig branntrapp.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Sameiet gnsker & bytte ut inngangsdar til en som er mer tidsriktig i forhold til bygarden, samt lage boder i
kielleren.

Eierne ble enige om 4 sette inn ny inngangsder pa siste sameiemgte varen -26, men avventer dette for & gjore
flere undersokelser av tilbydere.

Sameiet gnsker pa sikt a lage enkle boder for hver seksjon i kjeller.
Planene er tenkt finansiert giennom det som er pa sameiets konto, med eventuell mulighet for ekstra innbetaling.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Blikkenslager Slettmo

Beskrivelse av arbeidet: Reparerte taket etter at det ble skadet av storm vinter - 25/26. Noen takstein blaste av.
Alt sjekket av blikkenslager og reparert. Det er ikke registrert falgeskader av dette.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har nylig oppdaget at det er en sveert liten lekkasje fra blandebatteri pa kjgkken. Nesten ikke merkbar.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse
Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

11.05.2026 Energiattest-2026-294245
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139709497

Gardsnummer Bruksnummer

164 745

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m* 73,0 m?

Oppvarmet etasje
4 MurTeglstein

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
641,98 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
613,49 kWh/m? 44 785 kWh
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Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 24: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET FREDRIK MELTZERSGATE 12

I medhold av lov om eierseksjoner
23, mai 1997 nr. 31

§ 1. Navn, forretningskontor og formal

Sameiet, Eierseksjonssameiet Fredrik Meltzersgate 12, bestér av 6 boligseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 25. mars 1984, Sameiet har til formal 4
ivareta sameicrnes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gnr. 164, bor.
745, i Bergen, med fellesanlegg av enhver art.

§2. Samcicandeler

Sameiet er delt opp 1 seksjoner som utgjeor andeler av i alt 8/8, fordelt pa de enkelte
seksjoner som falger:

Seksjon nr. 1-4 utgjer hver 1/8, i alt 4/8
Seksjon nr, 5-6 utgjer hver 2/8, i alt 4/8

Totalt 8/8

§3. Organisering av sameiet og raderett

Alle scksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet (1 medlem pr. seksjon) og
seksjonene skal ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel
1 sin scksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjor seksjonen. Hver
sameier plikter a overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjzeringen, lov
om cierscksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler fastsatt av
sameiermetet.

Seksjoner kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at
eierne overholder bestemmelsenc i vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av
sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med det tinglyste formalet,
og mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av ovrige
seksjoner.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer cller installasjoner skal meldes til sameicts medlemmer.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nadvendig cttersyn og vedlikehold av installasjonene. Sameieren skal
ikke péfores ekonomiske ulemper i slike tilfeller.
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§ 4. Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets felles forpliktelser og ansvar hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameie-brok.

§ 5. Fellsutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte

bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa
sameiebrekene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre

sameieme har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes

giennomfart.

§ 6. Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under
seksjonen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann-
og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfort av ndvaerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig
for 4 holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for
elektriske ledninger til og med seksjonenssikringsboks. Deren til den enkelte seksjon
og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Vedlikehold av fellesanlegg/felleskonstruksjoner som f.eks. elektriske inntak og

fordelingsanlegg, vann- og avlapsledninger, yttervegger og yttertak pahviler hele
sameiet. Det samme gjelder eventuell plenklipping og beplanting pa fellesareal,
renhold av fellesareal og renhold av gate, fortau m.m. Som felles anliggende regnes
sanering av sopp hvorenn den métte oppsta i huset dersom ikke en sameier har
opptradt uansvarlig og selv mé ta hele ansvaret . Det er imidlertid den enkeltes
sameiers ansvar 4 tilbakefore de berarte seksjoner til ensket standard.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan sameiet etter tre mneders
varsel la dette utferes for sameiers regning.

Det kan vedtas husordensregler i sameiermetet, som alle sameierne er forpliktet av.
Slike vedtak krever kun vanlig flertall blant de fremmotte sameiere.

§ 7. Vedlikeholdsfond

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
framtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den
ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.



/

v 4
/ § 8. Registrering av sameiere

/

/

/

Erverver og leier av seksjon skal meldes til de andre sameierne.

§ 9. Styret

Alle medlemmer av sameiet er medlem av styret. 1 medlem per seksjon.

§ 10. Om sameiermotet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinart sameiermote
holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordinrt sameiermete skal holdes nér to
sameiere finner det nedvendig og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til & delta pA sameiemeote, med forslags-, tale-, og
stemmertt.Revisor og ett ckstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon og leiere av
boligseksjon (??), har rett til & veere tilstede pa sameiermotet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde forstkommende sameiermote, med mindre
annet framgAr. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

P4 sameiermatet velges det en protokollferer som forer referat over de saker som
behandles og alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for
metets avlutning og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedveerende
sameierne valgt av sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 11. Innkalling til sameiermatet

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameiene med varsel p minst Atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermote kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Sameieme skal varsles om dato for sameiermotet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, m4 hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart sameiermete skal regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vare
tilgjengelige i sameiermetet.
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Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermste
ikke innkalt, kan en sameier eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiemes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

§ 12. Saker som skal behandles p4 ordinazrt sameiermate

- Arsregnskap
- Eventuell godkjenning av &rsregnskap
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 13. Moteledelse og flertallskrav

Om nedvendig velges en av deltakerne p4 sameiermotet som moteleder.
Vedkommende trenger ikke vare sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gr utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealet til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som

tilhorer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig
forvaltning,

. samtykke til endring av forml for bruksenheter, og til reseksjonering som

medferer gking av det samlede stemmetall,

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg

ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de rlige

fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra

samtlige sameiere.

§ 14. Revisor og/eller regnskapsforer

Sameiets revisor og/eller regnskapsforer velges av sameiermetet og tjenestegjer inntil
ny revisor og/eller regnskapsforer velges. Sameierne skal sgrge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfarsel. Revisor og/eller forretningsfarer har moterett og talerett
pé sameiermotene, men ikke stemmerett dersom vedkommende ikke er medlem i
sameiet,

§ 15. Mislighold



Hyvis en sameier til tros:s for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan det ved et
ﬂ.erlallsv:rcdlak pa sameiermetet pilegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr
eierseksjonsloven § 26,

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet (=styret)
rett til & kreve seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
se_ksjoncn kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pAlegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra pAlegget er mottatt.

§ 16. Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiet ved en flertallsavgjerelse blant de
resterende sameiere kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelselovens
kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§ 17. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av sameiet.

Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndigheten, ma forst
behandles og vare godkjent p4 et sameiermatet for byggemelding kan sendes. Hvis
det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal
spersmilet forelegges sameiermaotet til avgjerelse.

§ 18. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§ 19. Habilitetsregler for sameiermeote

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
p4 sameiermetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pilegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller kan ikke noen delta i avstemning om
slike saker overfor tredjemann dersom man har en framtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse i saken,

§ 20. Forholdet til lov om eierseksjoner

For s4 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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Tinglysi

om oppfylielse
av lovens krav

Attestert kopi av dok.nr. 1984/8644/106 Side 1 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 12:31
Ingssternpel
Begjeering om oppdeling
i e ksi
Begjaring, situasj lan og pl i sendes
tinglysingsdommeren i t *
vare pa !imlvsiwmwkﬁéin!nlﬁmm T
26 MARBL 0SGRE
1
BYSKRIVEREN} !
Egenerkl@ringen er godkjent av Kommunaldepartementet. i BER GEN ? ‘)
k]
Gnr., |_Bnr. |Fnr, lKDmmune
1. Eiendom Fredrik Meltzersgate nr. 12 i Bergen
Navn [Fedselsdam {dag, mnd., &r)
Wiggo Andersen 140845 [N
2.Eier @ystein Rgrbakken 160948 ||
3. Begjring Efendommen begjeres oppdelt i eierseksjor&er, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) ]EI eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
onpdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebroken bygger p3 (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- [ 35-] bruksenhetenes areal
- . éeller
eidasiog |— ] bruksenhetenes innbyrdes verdi

(&8 7if)
c) I kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
r’—E} kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 6 nr. 4, tredje ledd,
eller
[:] seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tart i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tradelse (jfr. bygningsloven & 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
b Tori Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
-k egaiger fortlppende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m. v,

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/8644/106
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 12:31

6. Fordelingsliste
Brok med nevner = Brok med nevner=

Snr. Formél Snr, Formdl
1 2 3 1 2 3
1 B 1/% 21
2 B 1/?) 22
4 4

e 1/¢ 2
5 B 2/8 24
6 B 2/8 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31 |
12 a2 |
13 s |

!

14 Partene |er enige om at{ salfteiet skal ha panterett
15 for kr.3.000.- pr. 1/8| awgeierbrgken.

Panteretten skal vare pn sikEerhet for at den enkelte
16 seksjongeier betaler sfin ¥ndel av fellesutgiftene,
17 felles vedlikehold o.l|. 37 Panteretten skal ha priorif

etter 90% av godkjent [Linetakst.
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller

skal stemme med nevner

4 8/8

skal stemme med nevner

Ad kolonne 3
(ifr. 5 5 nr. 4}

med hele tall i teller og nevner.

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk

7. Supplerende tekst

Seksjoneringen forandrer ikke eierforholdet
mellomsameierne.
Etter oppdelingen skal {(ystein R¢rbakken alene ha
hjemmel til seksjon nr. 1,2 og 3294
Wiggo Andersen skal alene ha hjemmel til seksjon

nr. 5'035- /C?//% s ,{,.:,7, _g{/gé'myac{ﬁ

Dato

16,3, 8Y

[Hiemmelshaver(nels underskrift

| Wiggo Andersen (sign)

Sted
Lergen

|
1

Oystein Rerbakken %sign)

Dokumentet returneres til:

Navn

Sparebanken Vest,

|Adresse

Eiendomsavd.

Postboks 854,

5001 Bergen.

|Tn!nfcn
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 24.04.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/745/0/6
Adresse: Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN

_S<364r703
iy .

-~

— — Eiendomsgrense - sikker

- - - - Eiendomsgrense - usikker

[ ] Bygning

7/ Registrert tiltak byag
Fredet bygg

Ay

Kulturminne

Gangveg og sti
Traktorveg $

InnmaltTre

EL belysningspunkt
EL Nettstasjon
Ledning kum

Mast
Skap

Hoydekurve
Fastmerker
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/745/0/6
KOMMUNE Dato: 24.04.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 12, 5007 BERGEN

™,

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel ;\g Fylkesveg, tunnel ,\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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Nabolagsprofil

Fredrik Meltzers gate 12 - Nabolaget Nygardshgyden - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lars Hilles gate 5min %
Totalt 18 ulike linjer 0.4 km
&® Nonneseter 7 min &
Linje 1,2 0.6 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min %
Linje F4, L4, R40 0.6 km
X Bergen Flesland 20 min &
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 5min %
322 elever, 27 klasser 0.4 km
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 9min #
296 elever, 20 klasser 0.7 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 17 min #
176 elever, 14 klasser 1.4km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 18 min #
75 elever, 7 klasser 1.5km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 13 min #

270 elever, 18 klasser
Bergen Private Gymnas

Metis privatistskole
410 elever

Tkm
5min 4

5min A
0.5km

«En fin plass med flott beplantning, fin park og

historiske bygninger»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
RN Trygt 59/100
Kvalitet pa skolene
Bra 59/100
* Naboskapet
i Haflige 48/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

4.4 %

N
~
[9\)
O

21.2%
25.3%

37.6 %
38.9%

'.ll

16.1 %
183 %

6.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nygardshgyden 1401 1102
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 6 min %
39 barn 0.5km
Eventus Ngstebukten barnehage 7 min %
Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5... 9 min %
68 barn 0.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Nygardsgaten 3min %
Kiwi Strgmgaten 3min %
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Primaere transportmidler

1. Gaende

A
&= 2 Egen bil

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 83/100

n.. Shoppingutvalg
== Bra73/100

# Trafikk
Lite trafikk 73/100
Sport
@ Studentsenterets idrettshall 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Bergen maritime vid. skole 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km
& Sammen Vektertorget 4 min %
& NEXT Bergen 6 min #
Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Hyggelig nabolag, kort vei til alt i
Bergen! Det er preget av mye studenter
0g universitetsbygg.»

Sitat fra en lokalkjent

104

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 6 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
B 26%6-12 ar
B 11%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m II. m
) -]
@ @
e z
= 3
< :
O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 62%

B Nygardshgyden
B Bergen
¥ Norge

Sivilstand
Norge

Gift 12% 33%
lkke gift 81% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%
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PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/745/0/0
Utlistet 24. april 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260993181 Grunneiendom 0 Ja 165,6 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

Dekningsgrad

11331000 30 BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, ENDRING TIL LEKE- OG 3 - Endelig vedtatt 10.05.1982 3,7%
OPPHOLDSGATER arealplan
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %
Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Nygardshgyden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %
Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15780000 1 - N&verende 110 - Boligomrader 96,7 %
15780000 1-Naverende 630 - Fotgjengerstrpk 33%
Planer i narheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
8200000 30 BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD 3 190710629
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
164/705 301347958 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse  27.05.2024 202411395
164/1236 139283791-3 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse 24.02.2021 201916850
164/692 139279557-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse 18.06.2025 202418321
164/649 139279123-1  Tilbygg Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  04.04.2022 202024987
164/649 300861688 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse  04.04.2022 202024987
164/692 301479917 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 18.06.2025 202418321
164/642 139279042-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 23.09.2024 202414154

Side2av 3
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Eiendom Bygningsnr

164/1410 139280431-2
164/1190 139283473-1
164/638 139278976-1
164/1188 139283457-1

Andre opplysninger

Endring

Tilbygg

Ombygging
Ombygging
Ombygging

Bygningstype

Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Annen forretningsbygning

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Status

Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 3av 3

Dato

04.10.2019
05.03.2026
20.08.2025
31.03.2025

Saksnr

201911851
202517356
202513564
202416593



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 164/745
BERGEN  Dato: 24.042026  Adresse: Fredrik Meltzers gate 12

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 11331000
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BERGEN

KOMMUNE
PlanID(er): 11331000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 164/745
Dato: 24.04.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 12

[ Eiendomsflate

64/1181

7

164/656

164/626
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 164/745

Dato: 24.04.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 12

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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Tegnforklaring for kommuneplan

™\ Arealformalgrense

'ZZ Angitthensyn kulturmiljg

r__/z Faresone

E: Infrastruktursone

E\l_' Stgysone gul

';\_I_' Stagysone red

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone

Gronnstruktur

I




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 15780000

BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 164/745
Dato: 24.04.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 12
KOMMUNE 9
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [[_] Eiendomsfiate
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/\/ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

Fotgjengerstrak (N)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: redrik Meltzers gate 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5007 BERGEN Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



