


Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kristins vei 18

Kr 3 800 000,

Kr 243 300,

Kr 9796,

Kr 4 053 096,

Kr 4 559,-

Marie Lgkken Jacobsen

Andelsleilighet
Andel

1962

47/58 kvm
99969 kvm

.

2

Gnr. 140, bnr. 37
11

1002260115

Ditt nye hjem?

Velkommen til en herlige 2-roms i Kristins vei 18!

Her bor du i naturskjgnne og rolige omgivelser i populaere Lohggda
brl., med kun et par min. gange til Tveita senter, T-bane og @stmarka
med gode tur- og rekreasjonsmuligheter.

Leiligheten har en god intern beliggenhet vendt mot grgnne
omgivelser uten innsyn, her kan du skape din egen lille oase. Apen
stue- og kjgkkenlgsning, store vindusflater og romslig innglasset
balkong gir en luftig, innbydende atmosfeere. Her far du ogséa et pent
bad fra 2020 i regi av borettslaget, soverom med mye naturlig lys,
stort omkledningsrom og tidlgst kjgkken.

Kvaliteter:

-Akonto v.vann, kabel-tv og internett inkl.

-Stor, innglasset balkong med ettermiddag/kveldssol
-Sosial planlgsning

-Vinduer fra 2022

-Bad fra 2020

-Mulighet for & installere peisovn i stue

-Kjellerbod

-Mulighet for leie av P-plass
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Kristins vei 18

S



Velkommen til Kristins vei 18 - Pen og
innbydende 2-roms med solrik balkong mot
gronne og frodige omgivelser.

Beliggenheten er helt seregen: En trapp ned
fra inngangsplan, men i en skrdning som gir
folelsen av & bo i en 2.etasje, med utsikt til
tretoppene utenfor.
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Balkongen

Fra stue er det utgang til en herlig
nordvestvendt innglasset balkong. Her kan
du nyte ettermiddag- og kveldssola i
skjermede, rolige og gronne omgivelser.
Balkongen har pent tredekke, belysning og
varmelampe.

Innglassingen kan apnes opp eller trekkes
for, og gir en lun atmosfaere nesten aret
rundt. Balkongen fungerer sdledes som et
ekstra rom, en herlig forlengelse av stuen!

T
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Badet X

Pent flislagt bad fra 2020 i regi av
borettslaget. Badet er av behagelig storrelse
med opplegg for vaskemaskin, servant med

innredning, klosett og dusjhjorne.

=
=

Akonto varmtvann er inkludert i
felleskostnadene.

-
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Lohogda borettslaget er et veletablert og
populart borettslag med god
vedlikeholdshistorikk, velstelte
fellesomradet og et godt bomiljo.

| Kristins vei bor du i gronne og
naturskjonne omgivelser, samtidig som det
er kort vei til koelltivtransport, servicetilbud
og daglige fasiliteter.

Tveita senter med et godt utvalg forretninger
og T-bane kun fa skritt fra leiligheten.

10-21(9-19)

DagligWhre 7- )}
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 47 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA - b: 8 kvm
BRA totalt: 58 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-i: 47 kvm Entré, bad, kjgkken, stue, garderobe og soverom.
BRA-e: 3 kvm Bod
BRA-b: 8 kvm Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger en bod pa ca. 3 kvm, samt tilgang til fellesvaskeri.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
99969 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen og diverse beplantning.

Beliggenhet
Velkommen til Kristins vei 18. Leiligheten ligger i et veletablert borettslag sentralt pa
Tveita.

Det er fa minutters gange til Tveita senter med et godt utvalg av dagligvare- og
klesforretninger, samt serveringssteder, post, bank, lege, tannlege, apotek, vinmonopol
med mer (omkring 70 forretninger pa senteret). | tillegg bruker du kun 20 minutter pa a
ga til Alnabru senter med diverse spesialforretninger. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til bl.a. Coop Obs, IKEA Furuset, Alna Senter og Bryn
Senter.

Boligen ligger i et rolig og barnevennlig omrade med barnehager og skole i umiddelbar
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neerhet. Innenfor en kort spaser tur finner man ogsa Tveten gard, hvor de har hester og
det holdes mange aktiviteter og arrangementer samt cafe pa sgndager. Tveten gard er
det best bevarte gardstunet innenfor Oslos grenser. Deler av gardens hovedhus er
trolig fra sa tidlig som 1400-tallet.

Eiendommen byr pa god tilgang til flotte grgntomrader, kort vei til diverse servicetilbud,
@stmarka og offentlig kommunikasjon.

Omradet gir gode muligheter for offentlig kommunikasjon via buss og T-bane.
T-banens linje 2 til Oslo sentrum fra Tveita senter. Det er ogsa kort vei til Hellerud
T-bane med linje 2 og 3. Med buss har man valget mellom buss nr. 79, nr. 76 og nr. 58.
Fra Tvetenveien gar ogsa buss nr. FB6 og UET til Oslo lufthavn, samt natt- og morgen
buss nr. 2N mellom @sterds T og Lgrenskog sentrum

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sgrhellinga barnehage (1-6 ar) - 0.3 km
Vassenga Fus barnehage (1-5 ar) - 0.6 km
Lohggda barnehage (0-6 &r) - 0.7 km

Skoler:

Tveita skole (1-7 kl.) - 0.6 km

Bryn skole (1-7 kl.) - 1.1 km

Godlia skole (1-7 kl.) - 1.7 km
Haugerud skole (8-10 kl.) - 2.7 km
Skgyendsen skole (8-10 kl.) - 3.1 km
Hellerud videregdende skole - 0.6 km
Ulsrud videregaende skole - 4.8 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Etasjeskillere i stgpt og armert betong. Yttervegger i betongkonstruksjoner med
baerevegger i stgpt og armert betong. Fasader kledd med stgpte grunnmursplater og
enkelte partier med teglstein og panel. Flat yttertakkonstruksjon. Antatt tekket med
papp/folie (ikke besiktiget).

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen.
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Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja, Fagleert arbeid: Badet ble total pusset opp i regi av borettslaget i 2015. Utfgrt av
Sansbygg i 2020. Byttet alle vinduer og verandadgr, utfgrt av Vindu entreprengren i
2022.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Ja. Hele badet total oppusset.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Ja. Sglvkre observert pa badet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja, Ufagleert arbeid: Satt opp selvkre feller i 2026.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja, Fagleert arbeid: | forbindelse med oppussing av bad i regi av borettslaget. Utfgrt
av Sans bygg i 2020.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

- Ja, Det mangler en type ventil/luftehull fra avtreksrgret ut av kjskkenskapet. Dette er
en feil flere i boretslaget har.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Boretslaget ga ut radonmalere i februar sa det er en pdgdende maling.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja, fagleert arbeid: Bygget om fra sovealkove i stuen til soverom i kjgkkendelen av
leiligheten. Utfgrt av Datek installasjon i 2017.

Innhold

Entré, bad, kjgkken, stue, garderobe og soverom.
Innglasset balkong pa ca. 8 kvm.

1 bod pa ca. 3 kvm.

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene séledes ikke eies av den enkelte andelseier.

Dette medfgrer at borettslaget i fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har
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eierrett og rettsvern for bodene. Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av
fellesarealet og disponering av bodarealene kan dermed opphgre.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG 2:
Bad - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det er noe darlig trekk i
luftekanalen.

Kjgkken - Avtrekk: Kjgkkenviften er koblet til felles avtrekk for borettslaget. Dette er
ikke tillatt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale med OBOS net for kabel-tv og bredband.

Parkering

Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass. Gateparkering etter gjeldende
bestemmelser. Borettslaget har flere parkeringsplasser og garasjeplasser for leie,
plasser tildeles etter venteliste av styret.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 1554251

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
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leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa badet. Det er felles varmtvann (akonto).
Det er mulig a installere peisovn i stue.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 800 000

Omkostninger kjgper
3800 000 (Prisantydning)

243 300 (Andel av fellesgjeld)

4043 300 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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4 053 096 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 061 996 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 064 796 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 869 204 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 476 815 for ar 2025

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer akonto varmtvann, kabel-tv, bredband, trappevask,
kjellerbod, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold.
A-konto forbruk av varmtvann 114,00

TV 29,00

Bredband 139,00

Trappevask 105,00

Kjellerbod 19,00

Felleskostnader 4 153,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 559
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Andel Fellesgjeld
Kr 243 300

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Andel fellesformue
Kr 1 845

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lohggda Borettslag

Organisasjonsnummer
850429162

Andelsnummer
11

Om borettslaget

Lohggda Borettslag er et borettslag i OSLO kommune som bestar av andelsleiligheter.
Selskapet har organisasjonsnummer 850429162. Forretningsfgrer er OBOS, og
borettslaget har en hjemmeside pa Vibbo.no/lohogda.

Pagaende saker:

- 12025 utbedres bunnledninger og arbeidet fortsetter i 2026.

- Det gjenstar ogsa noe drenering, men dette er ikke like prekaert som bunnledninger og
er derfor utsatt.

- Styret har vedtatt at Idn med ramme kr 15 millioner utvides til 20 millioner ifb.
strgmpetekking av resterende bunnledninger. Lanet er planlagt a tas ut i 4
delutbetalinger. Pr. 06.03.2026 er 11,5 millioner av lanerammen tatt ut (og fellesgjeld
fordelt). Felleskostnader og fellesgjeld kan gkes ved videre utbetaling av fellesgjeld.

Lohggda Borettslag er et borettslag beliggende i Oslo kommune, med
organisasjonsnummer 850429162. Borettslaget bestar av totalt 777 andelsleiligheter,
og har tilknytning til et borettslag. Forkjgpsrett er tilgjengelig, og det kreves
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styregodkjenning ved overdragelse.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved
overdragelse og/eller bruksoverlating, samt eventuelt andre bestemmelser/
begrensninger av betydning. Det anbefales & se selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Borettslaget er forsikret med polisenummer 6658953, og har en sikringsordning
gjennom GBF. Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-lan). Manedlige felleskostnader dekker boligselskapets driftskostnader,
og for ytterligere spesifikasjon kan man se regnskapet i arsrapporten. Pakostninger og
utbedringer i boligselskapet er ogsa dokumentert i arsrapporten. Det er viktig @ merke
seg at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt, og protokoll ma
eventuelt etterbestilles. Det tas forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Borettslaget har en avtale med Techem om individuell maling av varmtvann, hvor
OBOS fakturerer den enkelte beboer a-konto sammen med innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelgp, og
avregning samt eventuell justering av a-kontobelgp skjer arlig for perioden 1. juli til 30.
juni. Ved salg ma kjgper/selger lese av maler og sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra http://www.techem.no. For spgrsmal,
kan Techem kontaktes pa telefon 22 02 14 59 eller e-post: kundeservice@techem.no.

Garasje og nummerert parkeringsplass fglger ikke leiligheten ved salg, men kan leies
av borettslaget etter venteliste. Oppsigelse av leie ma sendes til styret per e-post. Bod
folger leiligheten, og det er ogsa mulighet for leie eller bygging av ekstra kjellerbod i
enkelte blokker. Kabel-TV og bredband er tilgjengelig, og utstyr fra OBOS Net (modem
og tradlgs ruter) skal fglge leiligheten ved salg.

Vaktmesterkontoret ligger i Erlends vei 62, og kan kontaktes pa e-post
vaktmester@lohogda.no eller telefon 901 77 022 pa hverdager mellom kl. 7 og 15.
Daglig leder har kontor i Kristins vei 39, og kan nas pa e-post post@lohogda.no eller
telefon 902 20 472 pa hverdager mellom kl. 9 og 14. Styret kan kontaktes pa e-post
styret@lohogda.no. Navneskilt pa postkasser og ringetabla dekkes av borettslaget og
bestilles hos vaktmester. Ekstra ngkler til hovedinngangsder og fellesarealene kan
kjgpes hos vaktmester.

For mer informasjon om Lohggda Borettslag, kan man besgke boligselskapets

hjemmeside pa Vibbo.no/lohogda eller www.lohogda.no. Revisor for borettslaget er
Berit Alstad. Borettslaget har gards- og bruksnummer 140/ 37.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207695955
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 120 381 437,00
Innfrielsesdato: 30.04.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207982423
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 55915 636,00
Innfrielsesdato: 30.10.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208077538
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 69 775 189,00
Innfrielsesdato: 30.10.2042
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208108670
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 9 132 714,00
Innfrielsesdato: 30.04.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst parallelt med
salget og avklares etter budaksept. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig i vedlagte salgsoppgave. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold i Lohggda borettslag er tillatt i trdd med Husleieloven safremt det ikke er til
betydelig sjenanse for gvrige beboere. Naboer i oppgangen skal varsles i forkant av
anskaffelsen. Det er kun tillatt & holde én hund eller én katt per husstand. Katten skal
veere innekatt. Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafgre person eller eiendom i borettslaget, for eksempel skraper pa degrer og
karmer, skade pa beplantning m.v. Hunder og katter skal fgres i band pa borettslagets
omrade, og skal ikke luftes pa borettslagets lekeplasser.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboerne er ansvarlige for & fglge husordensreglene, som inkluderer & ikke sette fra
seg gjenstander i felles trapperom eller ganger uten tillatelse. Det er ogsa regler for
bruk av stikkveier, ro i leiligheten, sgppel og avfallshandtering, samt vedlikehold av
balkonger og ventilasjon. Beboerne ma ogsa fglge retningslinjer for dyrehold og bruk
av parkeringsplasser. For mer detaljerte regler, se husordensreglene vedtatt pa
generalforsamlingen.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 140, bruksnummer 37 i Oslo kommune.Andelsnr. 11 i Lohggda
Borettslag med orgnr. 850429162

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
301/140/37:

16.07.1986 - Dokumentnr: 43001 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Med flere bestemmelser

06.12.2007 - Dokumentnr: 1005623 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra vegloven
Kan ikke slettes uten samtykke
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fra direktgren for Plan- og bygningsetaten i Oslo.
12.01.1966 - Dokumentnr: 497 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:140 Bnr:8

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 08.08.1966. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest
for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest
for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte
bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det er etablert et soverom i tidligere kjgkkendelen av leiligheten.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.08.1966.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, byggegrense og offentlig
kjgrebane etter bestemmelsene 5063 vedtatt 12.02.1963. Eiendommen er ogsa
regulert til offentlig kjgrebane og veigrunn.

Eiendommen er ogsa regulert til friomrade/park, offentlig gang-/sykkelvei, skole med
tilhgrende anlegg og barnehage med tilhgrende anlegg.

Det foreligger en plansak i omradet som omhandler at Barnehage i Gunnulvs vei 38
gnskes sammenslatt med et nybygg og at Lohggda barnehage rives. 2 eldre
barnehager gnskes samles til en stgrre enhet med oppdatert bygningsstruktur.
Prosjektet vil gi omradet en oppdatert barnehage med visuell og miljgmessig
forberedede og driftsmessige fordeler. Prosjektet tilbakefgrer i tillegg gket areal til
friomradet ved rivning av Lohggda barnehage.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Betalingsutsettelse

2 000 Digital annonsering

5 000 Fotografering

1910 Innestaelsesgebyr

5000 Innhenting av opplysninger fra kommunen og andre offentlige innstanser
0 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar
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5000 Opplysninger fra forretningsferer

8 390 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger - alle visninger gratis

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 83 446

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler bistas av
Kaisa Strgm
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
08.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Kristins vei 18, 0669 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 140, bnr. 37

# Andelsnummer 11

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026 Oppdragsnr.: 18206-1096 Referansenummer: CX5058

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

)
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

37



38

Rapportansvarlig
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Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1096

Befaringsdato: 27.03.2026

Side: 2 av 17



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Kristins vei 18 , 0669 OSLO 0375 OSLO
Gnr 140 - Bnr 37
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Kristins vei 18 , 0669 OSLO 0375 OSLO
Gnr 140 - Bnr 37
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa
Tveita. Kort avstand til @stmarka med flotte turmuligheter
sommer som vinter; bade- og fiskevann, kajakkpadling, turstier
og lyslgyper.

Fellesomradene i borettslaget er en blanding av naturtomt, dels
pent opparbeidet med gressplener, trzer, beplantning,
lekeomrader, sittegrupper, asfalterte veier, parkering og store,
opparbeidede grgntarealer.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa badet. Det er felles
varmtvann (akonto).

Styret tildeler parkeringsplasser etter ventelister. For gvrig
parkering i gate etter gjeldende regler for omradet.

Etasjeskillere i stgpt og armert betong.

Yttervegger i betongkonstruksjoner med bzerevegger i stgpt og
armert betong. Fasader kledd med stgpte grunnmursplater og
enkelte partier med teglstein og panel.

Flat yttertakkonstruksjon. Antatt tekket med papp/folie (ikke
besiktiget).

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bygget om til soverom i kjgkkendelen av leiligheten.

Oppdragsnr.: 18206-1096 Befaringsdato: 27.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Fordeling av tilstandsgrader

_ 15 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

10
5
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Vvatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@ Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Oppdragsnr.: 18206-1096 Befaringsdato:  27.03.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1966

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass produsert i 2022.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dogrer

Beskrivelse
Balkongdgr med 2-lags glass produsert i 2022.

Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull og sikkerhetslas.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
innglasset, nordvestvendt balkong i murkonstruksjon og med trefliser pa ca. 8 kvm.

Det er varmelamper og utelys pa balkongen.

Balkongen er normalt godt vedlikeholdt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Det er laminat pa gulvene, fliser i entre.

Det er malte slette veggoverflater.

Det er malte takoverflater, senket tak i entre med malt panel.
Takhgyden er 245 cm.

Gulv, vegger og tak er pusset opp og modernisert i nyere tid og er godt vedlikeholdt, men det er noen sprekker i malingen i taket i stuen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i betong.
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Tilstandsrapport

44

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er hvite glatte dgrer til bad og soverom, foldedgr til garderoberommet.

Dgrene er godt vedlikeholdt.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2020 i regi av borettslaget.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa veggene. Malte takplater. Det er integrerte hgytalere i taket.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet med varmekabler.

Det er en hgydeforskjell pa ca. 30 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.
Oppbrett av membran ved dgrterskelen er ca. 20 mm.

Dette er innenfor dagens krav.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

P4 badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er godt vedlikeholdt.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon pa badet. Det er tilluft ved dgren.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Det er avvik:
Det er noe darlig trekk i luftekanalen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

UNDERETASIE > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking.

Det er utfgrt sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

KIGKKEN

UNDERETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Hvit kjgkkeninnredning med folierte glatte fronter. Kjgleskap med fryser i nisje, integrert komfyr, keramisk topp og oppvaskmaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Kjskkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder.
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Tilstandsrapport

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjskkenbenken, eller komfyrvakt. Det er ikke tettehylser rundt vannrgrene til kjpkkenbenken. TG 2

UNDERETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenvifte med avtrekk ut i kanal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkenviften er koblet til felles avtrekk for borettslaget. Dette er ikke tillatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes a fierne tilkoblingen til felles ventilasjonsanlegg, og lage en annen Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Det er rgr i rgrsystem, krom kobberrgr pa vegg til sanitaerutstyret.

Fordelerskapet er plassert pa badet. Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er plast avigpsrgr.

Oppdragsnr.: 18206-1096 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 10 av 17

46



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Kristins vei 18 , 0669 OSLO 0375 OSLO
Gnr 140 - Bnr 37
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er stakeluke bak en luke i veggen pa badet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer, klaffeventil i stuen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget er modernisert, usikkert nar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

ngdvendige tiltak vurderes deretter.

) =" e

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1096 Befaringsdato:

27.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 47 3 8
SUM 47 3 8
SUM BRA 58
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Underetasje Entré, bad, kjpkken, stue, garderobe, Bod

soverom

Kommentar

Med boligen fglger en bod pa ca. 3 kvm, samt tilgang til fellesvaskeri.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Bygget om til soverom i kjgkkendelen av leiligheten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2020 i regi av borettslaget.

Oppdragsnr.: 18206-1096 Befaringsdato:  27.03.2026

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

58

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 140 37 0 99969.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kristins vei 18

Hjemmelshaver
Lohggda Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
850429162 Jacobsen Marie Lgkken

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
11

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa Tveita.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Fellesomradene i borettslaget er en blanding av naturtomt, dels pent opparbeidet med gressplener, treer, beplantning, lekeomrader,
sittegrupper, asfalterte veier, parkering, tgrkemuligheter og store, opparbeidede grgntarealer.

Tinglyste/andre forhold
Ikke undersgkt.
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Kristins vei 18 , 0669 OSLO
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 22.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 25.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 25.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 25.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026
2 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vannmannen AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1096

Befaringsdato: 27.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Marie Lakken Jacobsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kristins vei 18
0669 OSLO

0301-140/37/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260115 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Sansbygg

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble totalpusset opp i regi av boretslaget i
2015

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Vindu entrepengren

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alle vinduer og
verandadgr

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Hele badet totaloppusset

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Sglvkre observert pé& badet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp salvkre
feller

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Sans bygg

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med oppussing av bad i regi av
boretslaget

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det mangler en type ventil/luftehull fra avtreksraret ut av kjgkkenskapet. Dette er en feil flere i boretslaget har
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Boretslaget ga ut radonmalere i februar s& det er en pagdende maling

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Datek installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Bygget om fra sovealkove i stuen til soverom i kjgkkendelen av
leiligheten.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Kristina Erevik
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no

Deres ref.: 1002260115 . Var ref.: 0312-1-011 Dato: 24.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lohggda Borettslag
Organisasjonsnr: 850429162

Andelseier: Jacobsen, Marie Lgkken
Medeier:

Leilighetsnummer: 011

Adresse: Kristins Vei 18, 0669 OSLO
Andelsnummer: 11

Gnr. 140

Bnr. 37

Borettsinnskudd: Kr. 8 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1554251.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Endring av felleskostnader: De ordinzere felleskostnadene reduseres med 4 % fra februar 2026. (Jkte med 7,5 % fra
01.02.2025 som fglge av gkte komunale avgifter, forsikringspremie og generell prisstigning. Leie av garasje og
parkeringsplasser gkte med 5 % fra januar 2025).

Garasje folger leiligheten: Nei (garasje kan leies av borettslaget etter venteliste, men falger ikke boligen ved salg). Sies
opp til styret pr e-post.  Parkering falger leiligheten: Nei (nummerert p-plass kan leies av borettslaget etter venteliste,
men fglger ikke boligen ved salg). Sies opp til styret pr e-post.

Bod felger leiligheten ved salg. Det har ogséa vaert praksisert mulighet for leie/bygge ekstra kjellerbod i enkelte blokker
der det er plass. Ogsa disse falger leiligheten ved salg.

Rehabilitering/starre vedlikehold: Pga. svak likdividtet, tas kun ngdvendig vedlikehold. | 2025 utbedres bunnledninger og
arbeidet fortsetter i 2026. Det gjenstar ogsa noe drenering, men dette er ikke like prekaert som bunnledninger og er
derfor utsatt. Se forgvrig arsrapport.

Boligselskapets hjemmeside: se Vibbo ( Vibbo.no/lohogda ) Styret: e-post styret@lohogda.no

Vaktmester: Kontor i Erlends vei 62. e-post: vaktmester@lohogda.no. Telefon: 901 77 022 (hverdager mellom 7 og 15).
Daglig leder: Kontor i Kristins vei 39. e-post: post@lohogda.no. Telefon: 902 20 472 (hverdager mellom 9 og 14).
Kabel-TV/bredband: Ja. Utstyr fra OBOS Net (modem + tradlgs ruter) SKAL fglge leiligheten ved salg.

Borettslaget har avtale med Techem om individuell maling av varmtvann. OBOS fakturerer den enkelte beboer a-konto
sammen med innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelgp.
Avregning og evt. justering av a-kontobelap skjer arlig for perioden 01.07 - 30.06. Ved salg ma kjeper/selger lese av
maler og sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra http://www.techem.no (
https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifteskjema ). For sparsmal, kontakt Techem pé telefon 22 02 14 59
eller e-post: kundeservice@techem.no

Styret har vedtatt at Ian med ramme kr 15 millioner utvides til 20 millioner ifb. strampetekking av resterende
bunnledninger. Lanet tas ut i 4 (?) delutbetalinge. Pr. 06.03.2026 er 11,5 millioner av lanerammen tatt ut (og fellesgjeld
fordelt).



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS-banken AS
98207695955
Annuitetslan
4,89%

120 381 437,00
30.04.2049
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98207982423
Annuitetslan
4,89%

55915 636,00
30.10.2051
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208077538
Annuitetslan
4,89%

69 775 189,00
30.10.2042
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208108670
Annuitetslan
4,89%

9132 714,00
30.04.2033
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 559,00,-

Herav:

Pr. dags dato
A-konto forbruk av varmtvann 114,00
TV 29,00
Bredband 139,00
Trappevask 105,00
Kjellerbod 19,00
Felleskostnader 4 153,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 47 .-
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Fradragsberettigede kostnader: 13 019,-
Annen formue: 1845,-
Gjeld: 244 545, -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207695955
Restsaldo: 114 727,98
Kapitalkostnader: 690,59

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207982423
Restsaldo: 53 323,15
Kapitalkostnader: 304,31

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208077538
Restsaldo: 66 550,42
Kapitalkostnader: 487,30

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208108670
Restsaldo: 8 701,99
Kapitalkostnader: 120,21

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 243 303,54,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Erik Braathen pr. e-post:
erik.braathen@obos.no eller telefon: 22 98 14 70.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
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Velkommen til a&rsmgte i LOH@GDA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
2.juni 2025 kl. 18:00, Haugerud kirke.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om nye husordensregler

8. Forslag om solcellepanel

9. Forslag om etterkontroll av baderom

10. Forslag om gradvis overgang fra dagens ordning til en betalingslasning for bruk av fellesvaskeriene.
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

13. Valg av valgkomite

14. Valg av velferdsutvalg

Med vennlig hilsen,
Styret i LOHOGDA BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Nina T. Brotke (fra OBOS) er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Erik Braathen (OBOS) foreslatt. Protokollvitner velges pa generalforsamlingen.

3av 38

65



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Innkalling skal skje minst 8 dager og hayst 20 dager for dato generalforsamling.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Disponering av arets resultat

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat (overskudd) fores mot negativ egenkapital i balansen
slik at udekket tap reduseres.

Vedlegg

1. Kommentarer.pdf

2. Revisjonsberetning.pdf
3.0312 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomiteen har gjort en imponerende innsats i ar, og arbeidsmengden har vaert ekstra stor ettersom hele
styret sto til valg. De har arrangert et apent mate hvor beboere kunne stille spgrsmal om styrearbeidet, og de
har giennomfart intervjuer med interesserte kandidater. Honoraret til valgkomiteen er foreslatt satt til 30 000
kroner. Velferdsutvalget har fatt gavekort for sitt arbeid etter avtale.
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Styret har ansvar for & sikre en forsvarlig drift av borettslaget, og den totale arbeidsbelastningen har veert
stor i denne perioden. Forrige styreleder gikk av midt i perioden, dette medferte ekstra arbeid for styret.

Noe av utfordringene har vaert manglende dokumentasjon og intern kommunikasjon, som har pavirket styrets
arbeidsflyt og effektivitet.

Styret har et saerlig stort ansvar knyttet til oppfelging av HMS, vedlikeholdsprosjekter, gkonomistyring og
beboerkontakt. For & sikre strukturert arbeid har styremedlemmene fordelt ansvarsomradene mellom seg —
blant annet kommunikasjon med beboere, HMS innendgrs og utenders, gkonomi og arbeidsgiveransvar. Dette
ansvaret forsterkes ytterligere av at borettslaget har spesielt store fellesarealer og uteomrader, som krever
kontinuerlig oppfalging og planlegging. Daglig leder handterer mye av den direkte dialogen med beboerne via
telefon, e-post og Vibbo, men styret har i perioden brukt mye tid pa & besvare og felge opp henvendelser fra
bade beboere og leverandgrer.

Styrehonoraret er foreslatt satt til 700 000 kroner totalt, noe som tilsvarer omtrent 900 kroner per bolig per
ar. Dette utgjor omtrent 1,2% av borettslagets totale budsjett, som i denne sammenhengen viser til forventede
inntekter pa naer 58 millioner kroner. Inntektene bestar blant annet av felleskostnader fra andelseierne, samt

leieinntekter fra parkeringsplasser, elbillading og salg av ngkler.

Fjorarets honorar var 595000 kroner. En undersgkelse utfgrt av forrige styreleder hgsten 2023 viste at
honorarene i neerliggende borettslag av tilsvarende stgrrelse 1a pa lignende niva som Lohggda. Undersgkelsen
viste ogsa at alle disse styrene planla a foresla en gkning i trad med pris- og lgnnsutviklingen — noe Lohggda
ikke har gjort de siste tre arene.

Den foreslatte summen ligger under det som er vanlig i andre borettslag. Ifalge en artikkel fra OBOS, var
styrehonoraret i de fleste borettslag i 2023 mellom 1100 og 2500 kroner per bolig per ar, med cirka ti prosent
som betalte 3100 kroner eller mer. Styret har fatt flere oppgaver enn opprinnelig antatt for & sikre forsvarlig
daglig drift av borettslaget. Det er viktig & merke seg at sammenligningen med andre borettslag, basert pa tall
fra OBOS, ikke tar hgyde for om disse borettslagene har daglig leder eller ikke. Vart forslag til styrehonorar er
derfor vurdert i lys av den totale arbeidsmengden styret patar seg.

For fremtiden er det avgjerende for borettslaget a tiltrekke seg kompetente og engasjerte beboere som er
villige til & investere tid og innsats for & ivareta borettslagets beste interesser. En balansert godtgjgrelse er
derfor et viktig element for & sikre at vi far personer med ngdvendige kunnskap, motivasjon og kapasitet til &
bidrai styrearbeidet.

Styrets innstilling

Godtgjerelse for valgkomiteen foreslas satt til 30 000 kroner.

Godtgjorelse for styret inkludert mgtende vara foreslas satt til kr 700.000 kroner.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjarelse settes til kr 30 000. Styrets godtgjorelse settes til kr 700 000.

Sak 7
Forslag om nye husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Borettslagets ordensregler ble utarbeidet og vedtatt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 1967, og flere av
reglene er na utdaterte. P4 generalforsamlingen i 2024 la styret derfor frem et forslag til nye ordensregler.
Forslaget ble imidlertid ikke vedtatt, men besluttet utsatt.

For & sikre en grundig revisjon av husordensreglene, vedtok styret pa sitt mgte i august & opprette en
arbeidsgruppe. Beboere som gnsket & delta, kunne melde sin interesse via Vibbo. Arbeidsgruppen besto av
atte engasjerte beboere som gjennom hgsten og vinteren mgttes flere ganger og la ned en solid innsats for &
utarbeide et oppdatert forslag til borettslagets husordensregler.

Det reviderte forslaget er inkludert bakerst i denne innkallingen.

Gruppen har ogsa utarbeidet en oversiktlig sammenligning av de gamle og nye husordensreglene, slik at
endringene enkelt kan spores. Dokumentet er ikke vedlagt innkallingen, da det ble for omfattende og vanskelig
a gjore lettleselig i det formatet. Det publiseres derfor pa Vibbo, og det er ogsa skrevet ut noen fysiske
eksemplarer som kan hentes pa daglig leders kontor i apningstiden.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget til de nye husordensreglene.

Forslag til vedtak

Nye husordensregler godkjennes

Vedlegg

4. Forslag nye husordensregler.pdf

Sak 8
Forslag om solcellepane

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har innhentet tilbud fra Obos prosjekt. Se vedlagte priser. Obos Prosjekt presiserer at: "Kostnadene
knyttet til dette er basert pa tidligere mottatte tiloud fra andre, lignende prosjekter og erfaringspriser. Det
som ikke er lagt inn er kostnad for rigg og drift. Erfaringsmessig ligger dette pa mellom 10-20%, avhengig av
omfanget av oppdraget.

Kommentar til postene:

» Evt. arbeider med rate eller sopp kommer i tillegg.

* Om det er betong bak beslag pa luftekassene, sa kan det vaere skader pa denne som ma utbedres, dette er det

ikke tatt hayde for.
* Arbeider med kontroll av isolasjon, og knyttet til forbedring av denne, er ikke inkludert.
» Overlys er priset nye med manuell apning. Evt. brannhensyn og -styring vil komme i tillegg til dette.

* Det erikke priset inn taksikring for fremtidige arbeider, da dette ikke er avklart. Men det er greit & vite at
kostnader til dette er ganske dyrt.

+ Kamerainspeksjon av nedlgpsrer er ikke inkludert, da borettslaget sa pa muligheten for en utbedring av disse

utenom solcelle-prosjekt.”

6av 38



Installasjon av solceller vil fare til gkte drifts- og vedlikeholdskostnader.

De naveerende takene har en estimert levetid pa ca. 10—15 ar til. Obos prosjekt har har informert om at
takene ber byttes samtidig med montering av solceller. Eventuell installasjon av solceller bgr derfor vurderes i
forbindelse med fremtidig takskifte.

Styrets innstilling

Pa grunn av borettslagets gkonomiske situasjon og takenes gjenveerende levetid, foreslar styret & utsette
prosjektet pa ubestemt tid.

Forslag til vedtak
Pa grunn av borettslagets gkonomiske situasjon og takenes gjenveerende levetid, foreslar styret a utsette
prosjektet pa ubestemt tid.

Vedlegg
5. Estimat Lohggda 13.03.25.pdf

Sak 9
Forslag om etterkontroll av baderom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

|1 2026 utlgper entreprengrgarantien for baderomsrehabiliteringen som ble gjennomfert i vart borettslag.
Under rehabiliteringen opplyste entreprengren i mate at de har budsjettert med en feilmargin pa 20% av
badene.

Etterkontrollen ved ferdigstillelse, utfart av OBOS Prosjekt, avdekket totalt 800-900 feil. OBOS har informert
om at dette ligger innenfor det som kan forventes i prosjekter av denne sterrelsen.

Forslag

Styret foreslar a gjennomfare en fullstendig etterkontroll av samtlige 777 baderom i borettslaget for utlap av
entreprengrgarantien til og med april 2026. Formalet er a sikre at eventuelle feil og mangler blir utbedret
pa entreprengrens regning for garantitiden utleper. Det er viktig & merke seg at etter garantitidens utlgp vil
andelseieren selv veere ansvarlig for utbedring av eventuelle feil og mangler.

Kostnader
Styret har innhentet tilbud fra to leveranderer:

1. OBOS Prosjekt AS: 375.000 kr inkl. mva.

2. Takstgruppen AS: 450.000 kr inkl. mva.
Dette utgjar en forebyggende investering pa mellom 483-580 kr per andel. Belgpet anses som beskjedent
sammenlignet med verdien av de utferte arbeidene og potensielle kostnader for utbedringer som andelseiere

selv ma dekke etter garantitidens utlgp.
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Praktisk gjennomfgring

* Hver andelseier ma veere tilstede under befaringen av sin leilighet
» Befaringen tar inntil 15 minutter per leilighet
* Andelseiere vil ha mulighet til & stille spgrsmal om badet under befaringen

» Eventuelle feil og mangler vil bli dokumentert og rapportert til bade entreprengren og styret for utbedring og
oppfelging.

Styrets innstilling

Styret anser denne kontrollen som en ngdvendig sikring for at alle baderom i borettslaget eri forskriftsmessig
stand for garantitiden utlgper. Selv om antallet tidligere avdekkede feil er innenfor bransjenorm, mener styret
at en grundig giennomgang fer garantitidens utlap vil veere i andelseiernes beste interesse og kan spare
betydelige kostnader pa lang sikt.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner gjennomfaring av en fullstendig etterkontroll av samtlige 777 baderom
for utlep av entreprengrgarantien i juni 2026. Styret gis fullmakt til & velge leverander og organisere
giennomfaringen innenfor en kostnadsramme pa 500.000 kr, tilsvarende 644 kr per leilighet.

Sak 10
Forslag om gradvis overgang fra dagens ordning til en betalingslgsning for bruk av
fellesvaskeriene.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Etter vatromsrehabiliteringen har alle andelseiere fatt installert egne vaskemaskintilkoblinger og dermed
endret sitt behov for fellesvaskeriene. Samtidig ser vi at kostnadene knyttet til fremtidig fornyelse av
fellesvaskeriene vil utgjere en vesentlig utgift for andelseierne.

For & sikre en rettferdig fordeling av kostnadene, foreslar styret en gradvis overgang til en betalingsmodell der
brukerne av fellesvaskeriene betaler for sitt faktiske forbruk. Dette vil gi et mindre utslag i husleiegkningen for
andelseiere som ikke benytter seg av fasilitetene, samtidig som vi sikrer at fellesvaskeriene kan opprettholdes
for de som fortsatt ensker & bruke dem.

Naveerende situasjon

Borettslaget har en vedlikeholdsavtale med Miele som ble inngatt i 2022 og leper frem til 2032. Denne avtalen
sikrer drift og vedlikehold av alle vaskemaskinene i borettslagets 25 vaskerom.

Miele opplyser at vaskemaskinenes normale levetid er 20 ar eller 30.000 driftstimer. Med dagens bruk og alder
har vaskemaskinene omtrent 7 ars levetid igjen. Maskinene fremstar som pent brukt med minimal slitasje, og
servicebehovene har veert beskjedne de siste arene.

Statistikk viser at begge vaskemaskinene i hvert vaskerom i gjennomsnitt benyttes 888 timer arlig.

Kostnader
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Navaerende arlige kostnader:

» Service og vedlikehold fra Miele (2024): 414.870 kr

* Elektriker og vedlikehold av tgrkefasiliteter (2024): 162.419 kr

+ Estimerte stramkostnader for vaskemaskiner (2024): 45.000 kr
« Estimerte stremkostnader for tgrkefasiliteter (2024): 90.000 kr
» Totale arlige driftskostnader: 712.289 kr (917 kr per andelseier)

Fremtidige investeringskostnader:

« Anskaffelse av tilsvarende nye vaskemaskiner i 25 vaskerom vil utgjere omtrent 4183.500 kr (5.384 kr per
andelseier i anskaffelsesaret)

Foreslatt lgsning

Styret foreslar en gradvis overgang til en betalingsbasert lgsning der:

» Eksisterende vaskemaskiner beholdes sa lenge de fungerer tilfredsstillende
* Nar en vaskemaskin ma skiftes ut, erstattes den med en ny maskin med integrert betalingslgsning

* Brukerne betaler direkte for sitt faktiske forbruk, som dekker maskin, drifts- og vedlikeholdskostnader

Fordeler med den foreslatte lgsningen

» Betydelig reduksjon i faste kostnader for alle andelseiere

* Mer rettferdig fordeling der brukerne betaler for sitt faktiske forbruk

* Unngar en stor engangsinvestering nar alle maskiner ma skiftes samtidig
» Sikrer fortsatt tilgang til fellesvaskerier for de som gnsker det

» Gradvis innfering gir en smidig overgang til den nye ordningen

» Fellesvaskeriet oppgraderes med nye, brukervennlige og energieffektive maskiner

Praktisk gjennomfgring
» Eksisterende maskiner beholdes inntil de ikke lenger er gkonomisk forsvarlig a reparere
* Nye maskiner med betalingssystem installeres fortlgpende etter behov
« Andelseiere vil betale per vask med moderne betalingslgsninger (app, kort, etc.)

» Borettslaget vil fortsatt ivareta det nedvendige vedlikeholdet av fellesvaskeriene

Styrets innstilling

Styret anser denne Igsningen som bade gkonomisk gunstig og mer rettferdig for borettslagets andelseiere. De
som bruker fellesvaskeriene vil betale for faktisk bruk, mens borettslaget unngar store engangsinvesteringer
og reduserer de faste kostnadene betydelig for alle andelseiere.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag om gradvis utfasing av eksisterende vaskemaskiner i
fellesvaskeriene og erstatning med nye vaskemaskiner med betalingssystem nar behovet oppstar. Styret gis
fullmakt til & gjennomfere denne endringen.
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder, 2 styremedlemer og minst 2 varamedlemmer.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

* Christian Winther

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Irene Bruun

* Knut Magne Whist

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

e Jamal Sajid Ahmad

» Jan Westergren

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Erik Stenrud
* Sindre Apneseth

Vedlegg
1. Valgbrev.pdf

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Ma veere
andelseier eller medeier i Lohegda Borettslag for & vaere valgbar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 13
Valg av valgkomite

Vi skal velge ny valgkomité for 1 ar. Komiteens oppgave er a finne kandidater til neste ars generalforsamling
varen 2026.

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Christofer Nygard
* Ferhat Ograk

* Mariann M. Hauge

Sak 14
Valg av velferdsutvalg

Velferdsutvalget velges for 1 ar. Deres oppgave er a arrangere sosiale aktiviteter i Lohggda Borettslag.

Roller og kandidater

Valg av 3 velferdsutvalgsmedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet
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Styrets arsrapport

Styrets redegjorelse

Styret har veert opptatt av & involvere beboerne i beslutninger som pavirker deres dagligliv og gkonomi. Derfor
ble det avholdt en ekstraordineer generalforsamling for & stemme over innfgringen av mobilngkkel.

Styrets hovedmal har veert & forbedre borettslagets skonomi og unnga ungdvendige kostnadsekninger. Det har
veert lagt vekt pa god informasjon og tett kontakt med beboerne gjennom hele perioden.

Andreas Francisco Myrstad fungerte som styreleder fra generalforsamlingen i 2024 og frem til 30. desember
2024, da han tradte tilbake etter eget gnske. Nestleder Mari Askjer tradte deretter inn som midlertidig
styreleder.

Daglig leders aremalsperiode pa fire ar lgper frem til juli 2026. Borettslagets vaktmesterleder har varslet at
han planlegger & ga av med pensjon i Igpet av aret.

Det sittende styret anbefaler at det nye styret vurderer a erstatte dagens ordning med en ny, felles stilling
som kombinerer funksjonene til daglig leder og vaktmesterleder. Etter var vurdering vil dette kunne gi en mer
effektiv og helhetlig driftsmodell for borettslaget.
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Oversikt over stgrre vedlikehold og rehabilitering

2006 -08
2009
2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018-21

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Vedlegg 1

Rehabilitering av fasader og gavler.
Nytt takbelegg pa samtlige blokker.
Drenering grunnmur i Kristins vei 36 — 42.

Utskifting av lamper i oppgangene og omtrekking av elektriske ledninger. Utskifting av
garasjeporter. Utskifting av skillevegger i samtlige pipelap.

Kjgp av nye vaskemaskiner, oppgradering av sikringsskap i og oppussing av vaskeriene. Nye
kjellervinduer. Oppgradering av hovedtavlene. Dreneringsarbeider ved Kristins vei 20 - 24.
Oppussing av vaktmesterkontor.

Drenering flere blokker. Nye sikringsskap til leiligheter. Oppgradering ute-omradene.

Nytt avfallssystem. Utskifting av entre- og kjellerdarer. Legging av varmekabler pa enkelte
stikkveier.

Borettslagets 50-ars jubileum. 2 nye lekeplasser. Utskifting av alle oppgang-slamper
(reklamasjon). Oppgraderte hovedtavler (hovedfordelinger for strgam). Nye vaskeritavler og
styringsur. Forlengelse av varmekabler. Ny traktor.

Etablering av 26 uteplasser og 4 nye lekeplasser. Legging av kantstein ved 4 blokker i Kristins
vei. Utskifting av oppgangsvinduer i Kristins vei. Bygging av 17 sykkelboder. Legging av
varmekabler pa enkelte stikkveier.

Oljet alle utgangsdarer. Etablering av 4 uteplasser. Legging av kantstein i resten av Kristins
vei og i hele Erlends vei. Legging av varmekabler pa enkelte stikkveier.

Bergvarme. Rgr- og vatromrehabilitering.

Pilotprosjekt solceller pdbegynt. Kristins vei 23 — 27 ble drenert pa gavl og balkongsider, var
drenert pa inngangssiden fra far. Erlends vei 1 -7 og 9-17 ble drenert rundt hele blokka.
Trapp i Kristins vei 1 og 21 fikk nye varmekabler. Treningsparken ble anlagt i Erlends vei 38.

Pabegynt vindus- og balkongdgrutskiftning. Solceller pa tak Erlends vei 46 — 60 ble
ferdigstilt. Drenering av Erlends vei 19 - 29 ble ferdigstilt.

Vindus- og balkongdgrutskifting forsetter. Drening av Kristins vei 1 — 21 ble ferdig-stilt. Gate-
og fasadebelysning skiftet. Oppussing av borettslagkontoret og selskapslokalet Gimle.

Bunnledning Kristins vei 23 — 27. Drenering av Erlends vei 62 — 72. Vindusprosjektet
ferdigstilt.

Bunnledning Erlends vei 30 — 44. Drenering av Erlends vei 30 — 44. Infrastuktur el-billading.
Taknedlap i Kristins vei.

Bunnledning Erlends vei 46 — 60. Drenering av Erlends vei 46 - 60.

13 av38 Kommentarer.pdf
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Kommentarer til arsregnskapet for 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

o Totale driftsinntekter er lavere enn budsjettert. | posten Andre inntekter var det budsjettert med
tilskudd til el-billading. Tilskudd fra det offentlige skal iht. revisor bruttofares etter Norsk
Regnskapsstandard, slik at tilskudd fra Oslo kommune Klimaetaten pa kr 975 680 til el-billading er
inntektsfort under posten Drift og vedlikehold. Samme gjelder tilskudd miljgmidler fra OBOS
kr 1195 727. Derfor avvik i denne posten i 2024.

e Totale driftskostnader er hgyrere enn budsjettert. Dette skyldes i stor grad posten Drift og vedlikehold
hvor det har medgétt ca. kr 1,5 millioner mer enn budsjettert. Arsaken er at det ble tatt en ekstra
bunnledning, samt at el-billading ble noe dyrere enn budsjettert. Posten TV/bredband er noe hayere
enn budsjettert og skyldes at Telenor leverte signaler noe lenger enn antatt (juli og august) i forhold til
det som var antatt.

Resultat / disponible midler

Arsresultatet vises i resultatregnskapet som et overskudd kr 2 060 297. Dette foreslas fart mot negativ
egenkapital i balansen slik at udekket tap reduseres.

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet og
bor til enhver tid veere positiv. Dette som en del av forutsetningene for videre drift. Disponible midler
utgjer kr 58 893 pr. 31.12.2024 (pga. ldneopptak), mot kr 1 342 469 aret for.

Kostnadsdiagram

Kostnadsdiagrammet under viser borettslagets kostnader og avdrag i regnskapsaret 2024 fremstilt
grafisk. Her kan du se ca. hva felleskostnadene (husleien) brukes til.

Vedlikehold var stgrste post i 2024 med 24 %. Renter + avdrag pa lan utgjorde 38 %, mens kommunale
avgifter utgjorde ca. 13 %.

Avdrag
14,8 %

Energi/fyring
2,5%

Kommunale
avgifter
12,9 %

Finanskostn
23,3%

Forsikring
2,7 %

Div. honorarer
1,5%

- | Personalkostn.
| 6,4 %

Avskrivninger
0,7 %

Andre
driftskostn.
3,9 %
Styre Drift
honorar TV/bredband k o8
0.9% 6.2 % vedlikehold
’ ’ 24,0 %
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Kommentarer til budsjett for 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjett for 2025.
Tallene ervisti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er budsjettet med kr 8 millioner til vedlikehold i 2025.

Av disse gar ca. 3 millioner til ordineert vedlikehold. Til starre vedlikehold er det beregnet ca. 4 millioner til
drenering, ca. %2 million til bunnledning, samt noe til taknedlap.

Bunnledninger er i darlig forfatning, slik at det i 2025 vil bli vurdert & ta ytterligere bunnledninger utover
Erlends vei 46 - 60.

Forsikringer

Forsikringspremien gker med bakgrunn i bl.a. skadeutbetalinger, skadefrekvens, skadestatistikk og
navaerende prisniva. Utover dette vektlegges prinsippet om at store skader (primaert store brann-skader)
utjevnes i hele boligselskapsportefgljen, da slike skader treffer tilfeldig. Videre kommer indeksendringer
og endringer i naturskadepremie mm.

Forsikringspremien i vart borettslag sker derfor med ca. 6,5 % i 2025.
Kommunale avgifter

Vann- og avlgpsgebyrene i Oslo vil gke med over 60 prosent fram mot 2027. Det ifglge byradets
gkonomiplan for rene framover. Arsaken er hovedstadens nye reservevannforsyning og utskifting av
gamle rgr i grunnen i Oslo.

Det er varslet en arlig gkning av gebyrene ca. 18 prosent hvert ar fram til 2027.

Energikostnader

Energikostnadene okte kraftig hasten 2021 og har holdt seg hgye siden dette. Det forventes at energi-
prisene vil holde seg haye, men stramstgtten er viderefart i 2025.

Videre er det gjort tiltak i borettslaget som reduserer forbruket (bergvarme til beredere, solceller og
oppdeling av malere for & unngd at effektledd slar inn).

Pga. usikkerhet omkring strgmpriser, har styret valgt & viderefgre budsjettet for 2024 til 2025.
Renter og avdrag pa lan

Borettslaget har 4 lan, hvorav det siste ble tatt opp i 2023 som et kortsiktig ldn med ramme kr 15 millioner.
Dette som falge av darlig likviditet og fungerer som en kassekreditt ved behov.

Det er tatt ut kr 7 millioner i 2023 og kr 4,5 millioner i 2024.
Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Med bakgrunn i ovennevnte, indeksreguleres de ordinzere felleskostnader og gker med 7,5 % fra februar
2025. Garasje og parkeringsleie er gker med 5 % fra januar.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15 av 38 Kommentarer.pdf
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LOHOGDA BORETTSLAG
ORG.NR. 850 429 162, KUNDENR. 312

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2487 783 1145314
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2 060 297 2428 653
Tilbakefaring av avskrivning 14 469 357 995 283
Tillegg salgssum anl. midler 14 0 2
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -132 526 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 16 4500000 84402098
Jkning annen langsiktig gjeld 108 000 198 000
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 16 -9290 239 -86 458 240
Red. annen langs. gjeld -162 000 -198 000
Endring gremerk. bankkto 18 221 -25 327
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 428 890 1342 469
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 58 893 2487 783
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2727 828 7 203 640
Kortsiktig gjeld -2668935 -4 715856
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 58 893 2487 784
Vedlegg 3 18 av 38 0312 Arsregnskap 2024.pdf



LOHOGDA BORETTSLAG
ORG.NR. 850 429 162, KUNDENR. 312

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 55055195 48718103 55090000 57332000
Andre inntekter 3 433 094 683 823 2525 000 550 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 55488289 49401926 57615000 57 882000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3998879 -3874761 -4 200 000 -4 300 000
Styrehonorar 5 -595 000 -545 000 -595 000 -700 000
Avskrivninger 14 -469 357 -995283 -1 000 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -32 500 -32 500 -35 000 -36 000
Andre honorarer -36 000 -125 001 -36 000 -60 000
Forretningsfarerhonorar -548 340 -520 740 -550 000 -578 000
Konsulenthonorar 7 -196 802 -279 151 -150 000 -600 000
Kontingenter -155 400 -155 400 -156 000 -156 000
Drift og vedlikehold 8 -15071252 -11966341 -13500000 -7 935000
Forsikringer -1718770 -1398938 -1660000 -1830 000
Kommunale avgifter 9 -8117323 -6883815 -8110000 -9225000
Energi/fyring -1575388 -1865677 -2000000 -2000 000
TV-anlegg/bredband -3918537 -4015722 -3360000 -1600 000
Andre driftskostnader 10 -2421043 -2169949 -2500000 -2500 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -38 854 592 -34 828278 -37852000 -31770000
DRIFTSRESULTAT 16633697 14573649 19763000 26112000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 87 356 93 362 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -14660756 -12238 357 -14500000 -14 260 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -14573400 -12144995 -14400000 -14 160000
ARSRESULTAT 2060297 2428653 5363000 11952000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 2060297 2428653
Vedlegg 3 19 av 38

0312 Arsregnskap 2024.pdf

79



Alle priser eks. mva.

Fallsikring, kr. 350,- pr. m2

Takflate, kr. 380,- pr. m2

Sluk, kr. 12.000,- pr stk.

Ngdoverlap, kr 2.200,- pr. stk
Parapetbeslag, kr. 600,- pr. m2
Luftekasser sma, kr. 11.000,- pr. stk.
Luftekasser store, kr. 18.000,- pr stk.
Soilrgr, kr. 2.500,- pr. stk.

Overlys, kr. 30.000,- pr. stk.

SUM, eks. mva.

Erlends vei 1-7

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

56 000,00
304 000,00
24000,00
4400,00
96 000,00
198 000,00
54 000,00
20 000,00
120 000,00
876 400,00

Erlends vei 9-17

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

63 000,00 kr
380 000,00 kr
48 000,00 kr
4400,00 kr
108 000,00 kr
242 000,00 kr
72000,00 kr
25000,00 kr
150 000,00 kr
1092400,00 kr

BESKYTTET

Erlends vei 19-29

70 000,00
456 000,00
48 000,00
4400,00
120 000,00
286 000,00
90 000,00
30 000,00
180 000,00
1284 400,00

Erlends vei 1-7

Antall

160
800
2

2
160
18

(e}

Erlends vei 9-17

Antall

180
1000
4

2
180
22

4

10

Erlends vei 19-29

Antall

200
12000
4

2

200
26

5

12

Estimat Lohggda 13.03.25.pdf
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Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRET

Leder Andreas Myrstad
Styremedlem Mari Askjer
Styremedlem Thea Katrine Bersten
Styremedlem Victor Midtgard

Styremedlem Jan Gustav Westergren
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Knut Magne Whist

Ase May Ranning
Marian Momrak Hauge
Laura Tami Y. Vogelsang
Erik Stenrud

* Endringer i perioden:

Kristins Vei 19 *
Kristins Vei 13 *
Erlends Vei 18
Kristins Vei 41
Kristins Vei 2

Kristins Vei 13
Erlends Vei 32
Erlends Vei 16
Kristins Vei 32
Erlends Vei 70

Andreas Myrstad trakk seg fra vervet som styreleder pr. 31.12.2024.

Nestleder Mari Askjer har fungert som styreleder.

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLINGEN | OBOS

Delegert
Andreas Myrstad
Mari Askjer

Varadelegert

Ase May Ranning
Victor Midtgard
VALGKOMITEEN

Lise Dahl

Turid Lisbet Eik Holstad
Christofer Nygard
VELFERDSUTVALG

Ole Magnus Ekeberg
Turid Lisbet Eik Holstad

Vedlegg 6 35av 38

Kristins Vei 19
Kristins Vei 13

Erlends Vei 32
Kristins Vei 41

Kristins Vei 12
Erlends Vei 28
Kristins Vei 20

Kristins Vei 34
Erlends Vei 28

Valgbrev.pdf
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Protokoll til arsmate 2025 for LOH@GDA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 850429162
Mgtet ble avholdt 2. juni kl. 18:00, Haugerud kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 130
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 18

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Nina T. Brotke (fra OBOS) er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Erik Braathen (OBOS) foreslatt. Som protokollvitner ble Gjert Lafgren og Linn
Kristine Byre Johansen foreslatt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa. Innkalling skal skje minst 8 dager og hayst 20
dager for dato generalforsamling.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Disponering av arets resultat

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat (overskudd) feres mot negativ egenkapital i balansen
slik at udekket tap reduseres.

+/ Vedtatt. Enstemmig

6. Fastsettelse av honorarer

Valgkomiteen har gjort en imponerende innsats i ar, og arbeidsmengden har vaert ekstra stor ettersom hele
styret sto til valg. De har arrangert et apent mate hvor beboere kunne stille sparsmal om styrearbeidet, og de
har gjiennomfart intervjuer med interesserte kandidater. Honoraret til valgkomiteen er foreslatt satt til 30 000
kroner. Velferdsutvalget har fatt gavekort for sitt arbeid etter avtale.

Styret har ansvar for & sikre en forsvarlig drift av borettslaget, og den totale arbeidsbelastningen har veert
stor i denne perioden. Forrige styreleder gikk av midt i perioden, dette medferte ekstra arbeid for styret.

Noe av utfordringene har vaert manglende dokumentasjon og intern kommunikasjon, som har pavirket styrets
arbeidsflyt og effektivitet.

Styret har et saerlig stort ansvar knyttet til oppfaelging av HMS, vedlikeholdsprosjekter, gkonomistyring og
beboerkontakt. For & sikre strukturert arbeid har styremedlemmene fordelt ansvarsomradene mellom seg —
blant annet kommunikasjon med beboere, HMS innendgrs og utendars, skonomi og arbeidsgiveransvar. Dette
ansvaret forsterkes ytterligere av at borettslaget har spesielt store fellesarealer og uteomrader, som krever
kontinuerlig oppfalging og planlegging. Daglig leder handterer mye av den direkte dialogen med beboerne via
telefon, e-post og Vibbo, men styret har i perioden brukt mye tid pa & besvare og folge opp henvendelser fra
bade beboere og leverandgrer.

Styrehonoraret er foreslatt satt til 700 000 kroner totalt, noe som tilsvarer omtrent 900 kroner per bolig per
ar. Dette utgjor omtrent 1,2% av borettslagets totale budsjett, som i denne sammenhengen viser til forventede
inntekter pa neer 58 millioner kroner. Inntektene bestar blant annet av felleskostnader fra andelseierne, samt

leieinntekter fra parkeringsplasser, elbillading og salg av ngkler.

Fjorarets honorar var 595000 kroner. En undersgkelse utfert av forrige styreleder hasten 2023 viste at
honorarene i neerliggende borettslag av tilsvarende stgrrelse 1a pa lignende niva som Lohggda. Undersgkelsen
viste ogsa at alle disse styrene planla a foresla en gkning i trad med pris- og lgnnsutviklingen — noe Lohggda
ikke har gjort de siste tre arene.

Den foreslatte summen ligger under det som er vanlig i andre borettslag. Ifelge en artikkel fra OBOS, var
styrehonoraret i de fleste borettslag i 2023 mellom 1100 og 2500 kroner per bolig per ar, med cirka ti prosent
som betalte 3100 kroner eller mer. Styret har fatt flere oppgaver enn opprinnelig antatt for a sikre forsvarlig
daglig drift av borettslaget. Det er viktig & merke seg at sammenligningen med andre borettslag, basert pa tall
fra OBOS, ikke tar hgyde for om disse borettslagene har daglig leder eller ikke. Vart forslag til styrehonorar er
derfor vurdert i lys av den totale arbeidsmengden styret patar seg.

For fremtiden er det avgjerende for borettslaget 4 tiltrekke seg kompetente og engasjerte beboere som er
villige til & investere tid og innsats for & ivareta borettslagets beste interesser. En balansert godtgjgrelse er
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derfor et viktig element for & sikre at vi far personer med ngdvendige kunnskap, motivasjon og kapasitet til &
bidra i styrearbeidet.

Styrets innstilling
Godtgjorelse for valgkomiteen foreslas satt til 30 000 kroner.

Godtgjarelse for styret inkludert mgtende vara foreslas satt til kr 700 000 kroner.

Forslag til vedtak:
Valgkomiteens godtgjgrelse settes til kr 30 000. Styrets godtgjerelse settes til kr 700 000. Det ble fremmet
alternativt forslag til styrehonorar kr 595 000.
Vedtatt. Honorar kr 30 000 til valgkomiteen ble forst enstemmig vedtatt. Styrehonorar kr 700 000 ble
deretter vedtatt mot 42 stemmer.

7. Forslag om nye husordensregler

Borettslagets ordensregler ble utarbeidet og vedtatt pa en ekstraordinaer generalforsamling i 1967, og flere av
reglene er na utdaterte. Pa generalforsamlingen i 2024 la styret derfor frem et forslag til nye ordensregler.
Forslaget ble imidlertid ikke vedtatt, men besluttet utsatt.

For & sikre en grundig revisjon av husordensreglene, vedtok styret pa sitt mgte i august & opprette en
arbeidsgruppe. Beboere som agnsket & delta, kunne melde sin interesse via Vibbo. Arbeidsgruppen besto av
atte engasjerte beboere som gjennom hgsten og vinteren mettes flere ganger og la ned en solid innsats for a
utarbeide et oppdatert forslag til borettslagets husordensregler.

Det reviderte forslaget er inkludert bakerst i denne innkallingen.

Gruppen har ogsa utarbeidet en oversiktlig sammenligning av de gamle og nye husordensreglene, slik at
endringene enkelt kan spores. Dokumentet er ikke vedlagt innkallingen, da det ble for omfattende og vanskelig
a gjore lettleselig i det formatet. Det publiseres derfor pa Vibbo, og det er ogsa skrevet ut noen fysiske
eksemplarer som kan hentes pa daglig leders kontor i &pningstiden.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget til de nye husordensreglene.

Forslag til vedtak:

Nye husordensregler godkjennes
Vedtatt. Benkeforslag fra Kristin Nordgard EV3 om ventelisteordning pa p-plasser ute og garasjer: Den
som far en plass far spgrsmal hen gnsker & settes pa venteliste til & rykke oppover pa et felt/garasjerekke.

+ Vedtatt med overveldende flertall. Benkeforslag fra Berit Elvenes KV20 om endring av 4. avsnitt:
Henvendelser til ansatte og styret som omhandler brudd pa ordensreglene skal gjores skriftlig. Anonyme
henvendelser til ansatte og styret, vil ikke bli fulgt opp. Forslaget fikk et fatall stemmer og ble ikke vedtatt.

8. Forslag om solcellepanel

Styret har innhentet tilbud fra Obos prosjekt. Se vedlagte priser. Obos Prosjekt presiserer at: "Kostnadene
knyttet til dette er basert pa tidligere mottatte tiloud fra andre, lignende prosjekter og erfaringspriser. Det
som ikke er lagt inn er kostnad for rigg og drift. Erfaringsmessig ligger dette pa mellom 10-20%, avhengig av
omfanget av oppdraget.

Kommentar til postene:

» Evt. arbeider med rate eller sopp kommer i tillegg.



* Omdet er betong bak beslag pa luftekassene, s kan det veere skader pa denne som ma utbedres, dette er det
ikke tatt hayde for.

* Arbeider med kontroll av isolasjon, og knyttet til forbedring av denne, er ikke inkludert.
* Overlys er priset nye med manuell &pning. Evt. brannhensyn og -styring vil komme i tillegg til dette.

» Det erikke priset inn taksikring for fremtidige arbeider, da dette ikke er avklart. Men det er greit 4 vite at
kostnader til dette er ganske dyrt.

» Kamerainspeksjon av nedlgpsrer er ikke inkludert, da borettslaget sa pa muligheten for en utbedring av disse
utenom solcelle-prosjekt.”

Installasjon av solceller vil fare til gkte drifts- og vedlikeholdskostnader.

De naveerende takene har en estimert levetid pa ca. 10—15 ar til. Obos prosjekt har har informert om at
takene bgr byttes samtidig med montering av solceller. Eventuell installasjon av solceller bgr derfor vurderes i
forbindelse med fremtidig takskifte.

Styrets innstilling
Pa grunn av borettslagets gkonomiske situasjon og takenes gjenveerende levetid, foreslar styret & utsette
prosjektet pa ubestemt tid.

Forslag til vedtak:
Pa grunn av borettslagets gskonomiske situasjon og takenes gjenveerende levetid, foreslar styret & utsette
prosjektet pa ubestemt tid.

+/ Vedtatt. Mot 1 stemme.

9. Forslag om etterkontroll av baderom

Bakgrunn

1 2026 utlgper entreprengrgarantien for baderomsrehabiliteringen som ble gjennomfert i vart borettslag.
Under rehabiliteringen opplyste entreprengren i magte at de har budsjettert med en feilmargin pa 20% av
badene.

Etterkontrollen ved ferdigstillelse, utfgrt av OBOS Prosjekt, avdekket totalt 800-900 feil. OBOS har informert
om at dette ligger innenfor det som kan forventes i prosjekter av denne stgrrelsen.

Forslag

Styret foreslar a gjennomfare en fullstendig etterkontroll av samtlige 777 baderom i borettslaget for utlap av
entreprengrgarantien til og med april 2026. Formalet er & sikre at eventuelle feil og mangler blir utbedret
pa entreprengrens regning for garantitiden utlgper. Det er viktig & merke seg at etter garantitidens utlgp vil
andelseieren selv veere ansvarlig for utbedring av eventuelle feil og mangler.

Kostnader
Styret har innhentet tilbud fra to leverandgrer:

1. OBOS Prosjekt AS: 375.000 kr inkl. mva.
2. Takstgruppen AS: 450.000 kr inkl. mva.
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Dette utgjer en forebyggende investering pa mellom 483-580 kr per andel. Belgpet anses som beskjedent
sammenlignet med verdien av de utferte arbeidene og potensielle kostnader for utbedringer som andelseiere
selv ma dekke etter garantitidens utlgp.

Praktisk gjennomfgring

* Hver andelseier ma veere tilstede under befaringen av sin leilighet
» Befaringen tar inntil 15 minutter per leilighet
» Andelseiere vil ha mulighet til & stille spgrsmal om badet under befaringen

» Eventuelle feil og mangler vil bli dokumentert og rapportert til bade entreprengren og styret for utbedring og
oppfalging.

Styrets innstilling

Styret anser denne kontrollen som en ngdvendig sikring for at alle baderom i borettslaget er i forskriftsmessig
stand far garantitiden utlgper. Selv om antallet tidligere avdekkede feil er innenfor bransjenorm, mener styret
at en grundig gjennomgang fer garantitidens utlap vil veere i andelseiernes beste interesse og kan spare
betydelige kostnader pa lang sikt.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner giennomfgring av en fullstendig etterkontroll av samtlige 777 baderom
for utlep av entreprengrgarantien i juni 2026. Styret gis fullmakt til & velge leverandar og organisere
giennomfgringen innenfor en kostnadsramme pa 500.000 kr, tilsvarende 644 kr per leilighet.

+/ Vedtatt. Enstemmig

10. Forslag om gradvis overgang fra dagens ordning til en betalingslgsning for bruk av
fellesvaskeriene.

Bakgrunn

Etter vatromsrehabiliteringen har alle andelseiere fatt installert egne vaskemaskintilkoblinger og dermed
endret sitt behov for fellesvaskeriene. Samtidig ser vi at kostnadene knyttet til fremtidig fornyelse av
fellesvaskeriene vil utgjgre en vesentlig utgift for andelseierne.

For & sikre en rettferdig fordeling av kostnadene, foreslar styret en gradvis overgang til en betalingsmodell der
brukerne av fellesvaskeriene betaler for sitt faktiske forbruk. Dette vil gi et mindre utslag i husleiegkningen for
andelseiere som ikke benytter seg av fasilitetene, samtidig som vi sikrer at fellesvaskeriene kan opprettholdes
for de som fortsatt ensker a bruke dem.

Naveerende situasjon

Borettslaget har en vedlikeholdsavtale med Miele som ble inngatt i 2022 og lgper frem til 2032. Denne avtalen
sikrer drift og vedlikehold av alle vaskemaskinene i borettslagets 25 vaskerom.

Miele opplyser at vaskemaskinenes normale levetid er 20 ar eller 30.000 driftstimer. Med dagens bruk og alder
har vaskemaskinene omtrent 7 ars levetid igjen. Maskinene fremstar som pent brukt med minimal slitasje, og
servicebehovene har veert beskjedne de siste arene.

Statistikk viser at begge vaskemaskinene i hvert vaskerom i giennomsnitt benyttes 888 timer arlig.

Kostnader
Naveerende arlige kostnader:



» Service og vedlikehold fra Miele (2024): 414.870 kr
 Elektriker og vedlikehold av tarkefasiliteter (2024): 162.419 kr

+ Estimerte stremkostnader for vaskemaskiner (2024): 45.000 kr
+ Estimerte stramkostnader for tgrkefasiliteter (2024): 90.000 kr

+ Totale arlige driftskostnader: 712.289 kr (917 kr per andelseier)

Fremtidige investeringskostnader:

 Anskaffelse av tilsvarende nye vaskemaskiner i 25 vaskerom vil utgjere omtrent 4.183.500 kr (5.384 kr per
andelseier i anskaffelsesaret)

Foreslatt lgsning

Styret foreslar en gradvis overgang til en betalingsbasert lgsning der:

» Eksisterende vaskemaskiner beholdes sa lenge de fungerer tilfredsstillende
» Nar en vaskemaskin ma skiftes ut, erstattes den med en ny maskin med integrert betalingslgsning

» Brukerne betaler direkte for sitt faktiske forbruk, som dekker maskin, drifts- og vedlikeholdskostnader

Fordeler med den foreslatte lgsningen

» Betydelig reduksjon i faste kostnader for alle andelseiere

* Mer rettferdig fordeling der brukerne betaler for sitt faktiske forbruk

* Unngar en stor engangsinvestering nar alle maskiner ma skiftes samtidig
+ Sikrer fortsatt tilgang til fellesvaskerier for de som gnsker det

» Gradyvis innfaring gir en smidig overgang til den nye ordningen

» Fellesvaskeriet oppgraderes med nye, brukervennlige og energieffektive maskiner

Praktisk gijennomfaring
» Eksisterende maskiner beholdes inntil de ikke lenger er gkonomisk forsvarlig & reparere
* Nye maskiner med betalingssystem installeres fortlepende etter behov
» Andelseiere vil betale per vask med moderne betalingslgsninger (app, kort, etc.)

» Borettslaget vil fortsatt ivareta det nadvendige vedlikeholdet av fellesvaskeriene

Styrets innstilling

Styret anser denne lgsningen som bade gkonomisk gunstig og mer rettferdig for borettslagets andelseiere. De
som bruker fellesvaskeriene vil betale for faktisk bruk, mens borettslaget unngar store engangsinvesteringer
og reduserer de faste kostnadene betydelig for alle andelseiere.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag om gradvis utfasing av eksisterende vaskemaskiner i
fellesvaskeriene og erstatning med nye vaskemaskiner med betalingssystem nar behovet oppstar. Styret gis
fullmakt til & giennomfere denne endringen.

+~ Vedtatt. Med overveldende flertall

11. Valg av tillitsvalgte



Det skal velges styreleder, 2 styremedlemer og minst 2 varamedlemmer.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Christian Winther

Felgende stilte til valg:
Christian Winther

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Irene Bruun
Knut Magne Whist

Felgende stilte til valg:
Irene Bruun
Knut Magne Whist

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Jamal Sajid Ahmad
Jan Westergren

Felgende stilte til valg:
Jamal Sajid Ahmad
Jan Westergren

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Erik Stenrud
Sindre Apneseth

Folgende stilte til valg:
Erik Stenrud
Sindre Apneseth

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Ma veere
andelseier eller medeier i Lohggda Borettslag for & veere valgbar.

Delegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Irene Bruun
Christian Winther

Folgende stilte til valg:
Irene Bruun
Christian Winther



Varadelegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Sindre Apneseth
Erik Stenrud

Folgende stilte til valg:
Sindre Apneseth
Erik Stenrud

13. Valg av valgkomite

Vi skal velge ny valgkomité for 1 ar. Komiteens oppgave er a finne kandidater til neste ars generalforsamling
varen 2026.

Valgkomitémedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Mariann M. Hauge
Christofer Nygard
Ferhat Ograk

Felgende stilte til valg:
Mariann M. Hauge
Christofer Nygard
Ferhat Ograk

14. Valg av velferdsutvalg

Velferdsutvalget velges for 1 ar. Deres oppgave er a arrangere sosiale aktiviteter i Lohggda Borettslag.

Velferdsutvalgsmedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Agathe Loukou

Kafia Hashi Mohamud

Marie Paulsen

Folgende stilte til valg:
Agathe Loukou
Kafia Hashi Mohamud
Marie Paulsen
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Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 312
LOH@GDA BORETTSLAG



Velkommen til a&rsmgte i LOH@GDA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 21. januar kl. 12:00 og lukker 24. januar kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/312

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Manuelle stemmesedler kan legges i hvit postkasse utenfor Kristins vei 39 (pa kortveggen).

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av tellekorps og protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Mobilngkkel

5. Installering av Mobilngkkel pa darer til fellesvaskeri

6. Installering av Mobilngkkel pa garasjeporter

Med vennlig hilsen,
Styret i LOHOGDA BORETTSLAG

2av17
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar midlertidig styreleder Mari Askjer som mgteleder.

Forslag til vedtak

Mari Askjer er valgt.

Sak 2
Valg av tellekorps og protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til 4 telle manuelle stemmer og signere protokollen

Styrets innstilling

Styret foreslar andelseier Mariann Hauge og Knut Rgli som tellekorps og protokollvitner.

Forslag til vedtak

Mariann Hauge og Knut Rgli er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av17



Sak 4
Mobilngkkel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kjeere andelseiere

Vi foreslar & installere et digitalt nokkelsystem. Dette vil gi alle beboere som benytter seg av systemet mer

fleksibilitet og enklere tilgang til oppgangs derene. Naokkelsystemet er et supplement til de tradisjonelle ngklene

tilinngangsderene i oppgangene, som fortsatt vil fungere for de som foretrekker & bruke dem. Andelseiere som

gnsker det, vil f& muligheten til & installere det digitale ngkkelsystemet pa sin egen inngangsdear.

Fordeler med Mobilngkkel

Mulighet for bedre sikkerhet: Mobilngkkelsystemet gir bedre kontroll over hvem som har tilgang til bygningene.
Det er enkelt & deaktivere en mobilngkkel hvis en telefon blir mistet eller stjalet.

Bekvemmelighet: Ingen bekymringer om & miste eller glemme ngkkelen. Mobilngkkelen er alltid med deg pa
telefonen.

Kostnadseffektivt: Reduserer behovet for & lage nye nakler og bytte laser ved tap av nakler.

Miljgvennlig: Mindre behov for fysiske ngkler og laser betyr mindre avfall og ressursbruk.

Hvordan fungerer det?

Hver andelseier vil fa en unik digital ngkkel som kan brukes via en app pa smarttelefonen.
Systemet er enkelt & bruke og krever minimal oppleering.

Vi vil sgrge for at det er statte tilgjengelig for de som trenger hjelp med a sette opp og bruke systemet.

Kostnader og finansiering

Ingen investeringskostnad (O kroner) for installasjon pa 95 darer (94 oppganger og der til selskapslokalet
Gimle), grunnet en gunstig avtale gjiennom Obos OpenNet.

Rabattert pris det farste og andre aret. 8,50 kr per leilighet per maned farste aret og 17 kroner per maned
andre aret. Totalkostnaden blir 79.254 kroner forste aret og 158.508 kroner andre aret. Manedsprisen er
vanligvis 20 kr per leilighet.

Abonnementsprisen og vedlikehold av ngkkelsystemet vil bli dekket gjennom borettslagets driftsbudsjett.

Vi har undersgkt flere leverandgrer, men valgt Mobilngkkelen som leverandgr. Da det er deres tilbud som gir
best verdi for pengene.

Borettslaget signerer en avtalen med Mobilngkkel for to ar.

Maskinvaren som installeres i forbindelse med Mobilngkkel er borettslagets eiendom. Etter avtaletiden kan
andre leverandgrer med samme tjeneste benyttes pa samme maskinvare.

4av17
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Inkluderte tjenester

* Ngkkeldeling: Beboerne kan enkelt dele permanente eller midlertidige digitale nekler med andre via appen
Unloc.

+ Automatisk eierskifte: Nar en beboer flytter ut, mister vedkommende ngkkeltilgang automatisk. Nar en ny
beboer flytter inn, ligger ngkkelen allerede aktivert i appen.

» Kontrollsenter for styret: Styret kan enkelt se alle digitale ngkler og hvem som har tilgang hvor. Styret kan ogsa
fierne tilganger med ett enkelt tastetrykk.

Se https://www.youtube.com/watch?v=KzTtOvUqOBc&themeRefresh=1 for mer informasjon om Mobilngkkel
(tidligere Obos Nakkelen).

Tilbakemeldinger fra andre boligselskap:

* Andre borettslag setter stor pris pa feerre fysiske ngkler pa avveie og automatisk eierskifte.

* Mobilngkkel gir styret og beboerne en mer semlgs hverdag, og de som fortsatt gnsker & bruke den tradisjonelle
ngkkelen kan naturligvis gjere det.

+ Apner for at det er mulig & fa satt pakker og matkasser innen for oppgangsderen. Dersom andelseiere velger
lgsningen for egen leilighet er tilbakemeldingen, at blant annet gjester kan slippes helt inn i leiligheten uten
fysisk ngkkel.

Vi haper at dere ser de mange fordelene med dette prosjektet.

*De gamle ngklene vil fortsatt fungere, sa fremst lasesylider ikke byttes ut. Installering av digitalt Idsesystem
pd egen inngangsder er et tilvalg den enkelte andelseier selv bestille og betaler. Styret skal ikke ha tilgang il
inngangsdarene til leiligheter som velger & installere utstyret pd privat inngangsder.

Styrets innstilling

Styret mener tilbudet er av en slik karakter at det er interessant & hgre med andelseierne, da vi har fatt
rabatt pa bade installering og manedspris. Styret ser ogsa pa Mobilngkkel som en oppgradering fra dagens
nokkelsystem. Dette gjor at vi ansker & ga til generalforsamlingen for vi setter Mobilngkkel i bestilling.

Forslag til vedtak

Installere Mobilnakkel pa 95 darer (94 oppganger og dgr til selskapslokalet Gimle) med priser i henhold til
tilbudet gitt av Obos OpenNet og Mobilnakkel.

Vedlegg
1. Seeravtale mobilngkkel Lohggda borettslag.pdf
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Sak 5
Installering av Mobilngkkel pa degrer til fellesvaskeri

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har hentet inn tilbud pa installering av Mobilngkkel pa derene inn til fellesvaskeriene. Totalt utgjer dette
27 darer (ikke 28 som i vedlegget). Pris per dgr er 5600 kroner. En totalkostnad p&151.200 kroner. Installeringen
medfgrer ingen ekstra kostnad pa manedspris (abonnementsprisen).

* Forutsetter at sak 4 vedtas. Kostnadene som ikke er rammet inn (se vedlegg sak 5 og 6) dekkes av Obos

OpenNet og Mobilngkkel.

Styrets innstilling

Styret har hentet inn informasjon om kostnader, men har ingen innstilling til vedtak.

Forslag til vedtak

Mobilngkkel installeres pa dgrer til fellesvaskeri i henhold til tilbudet gitt av Oslo Laseservice og Mobilngkkel.

Vedlegg

2. Darer vaskeri.pdf

Sak 6
Installering av Mobilngkkel pa garasjeporter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har hentet inn tiloud pa installering av Mobilngkkelen pa garasjeporter. Totalt utgjgr dette 118
garasjeporter. Pris per port er 3640 kroner. En totalkostnad pa 408.280 kroner. Installeringen medfgrer ingen
ekstra kostnad pa manedspris (abonnementsprisen).

* Forutsetter at sak 4 vedtas. Kostnadene som ikke er rammet inn (se vedlegg sak 5 og 6) dekkes av Obos
OpenNet og Mobilngkkelen

Styrets innstilling

Styret har hentet inn informasjon om kostnader, men har ingen innstilling til vedtak.

Forslag til vedtak

Mobilngkkel installeres pa garasjeporter i henhold til tilbudet gitt av Oslo Laseservice og Mobilngkkel.

Vedlegg
3. Garasjeporter.pdf

6av17
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Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for LOH@GDA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 850429162
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 21. januar kl. 12:00 til 24. januar kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 470.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar midlertidig styreleder Mari Askjer som mgteleder.

Forslag til vedtak:

Mari Askjer er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 393
Antall stemmer mot vedtaket: 11

Antall blanke stemmer: 66
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av tellekorps og protokollvitner

Valg av to eiere til & telle manuelle stemmer og signere protokollen

Styrets innstilling
Styret foreslar andelseier Mariann Hauge og Knut Rali som tellekorps og protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Mariann Hauge og Knut Reli er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 387
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 75
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 387
Antall stemmer mot vedtaket: 13



Antall blanke stemmer: 70
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Mobilngkkel

Kjeere andelseiere

Vi foreslar & installere et digitalt ngkkelsystem. Dette vil gi alle beboere som benytter seg av systemet mer

fleksibilitet og enklere tilgang til oppgangs derene. Naokkelsystemet er et supplement til de tradisjonelle ngklene

tilinngangsdarene i oppgangene, som fortsatt vil fungere for de som foretrekker & bruke dem. Andelseiere som
gnsker det, vil fa muligheten til & installere det digitale nakkelsystemet pa sin egen inngangsder.

Fordeler med Mobilngkkel

Mulighet for bedre sikkerhet: Mobilngkkelsystemet gir bedre kontroll over hvem som har tilgang til bygningene.

Det er enkelt & deaktivere en mobilngkkel hvis en telefon blir mistet eller stjalet.

Bekvemmelighet: Ingen bekymringer om & miste eller glemme ngkkelen. Mobilngkkelen er alltid med deg pa
telefonen.

Kostnadseffektivt: Reduserer behovet for a lage nye nakler og bytte laser ved tap av ngkler.

Miljgvennlig: Mindre behov for fysiske ngkler og laser betyr mindre avfall og ressursbruk.

Hvordan fungerer det?

Hver andelseier vil fa en unik digital ngkkel som kan brukes via en app pa smarttelefonen.
Systemet er enkelt & bruke og krever minimal oppleering.

Vi vil sgrge for at det er statte tilgjengelig for de som trenger hjelp med & sette opp og bruke systemet.

Kostnader og finansiering

Ingen investeringskostnad (O kroner) for installasjon pa 95 darer (94 oppganger og der til selskapslokalet
Gimle), grunnet en gunstig avtale giennom Obos OpenNet.

Rabattert pris det farste og andre aret. 8,50 kr per leilighet per maned forste aret og 17 kroner per maned
andre aret. Totalkostnaden blir 79.254 kroner farste aret og 158.508 kroner andre aret. Manedsprisen er
vanligvis 20 kr per leilighet.

Abonnementsprisen og vedlikehold av ngkkelsystemet vil bli dekket gjennom borettslagets driftsbudsjett.

Vi har undersgkt flere leverandgrer, men valgt Mobilngkkelen som leverandgr. Da det er deres tilbud som gir
best verdi for pengene.

Borettslaget signerer en avtalen med Mobilngkkel for to ar.

Maskinvaren som installeres i forbindelse med Mobilngkkel er borettslagets eiendom. Etter avtaletiden kan
andre leveranderer med samme tjeneste benyttes pa samme maskinvare.

Inkluderte tjenester
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* Ngkkeldeling: Beboerne kan enkelt dele permanente eller midlertidige digitale nekler med andre via appen
Unloc.

» Automatisk eierskifte: Nar en beboer flytter ut, mister vedkommende ngkkeltilgang automatisk. Nar en ny
beboer flytter inn, ligger ngkkelen allerede aktivert i appen.

* Kontrollsenter for styret: Styret kan enkelt se alle digitale ngkler og hvem som har tilgang hvor. Styret kan ogsa
fierne tilganger med ett enkelt tastetrykk.

Se https://www.youtube.com/watch?v=KzTtOvUqOBc&themeRefresh=1 for mer informasjon om Mobilngkkel
(tidligere Obos Nakkelen).

Tilbakemeldinger fra andre boligselskap:

* Andre borettslag setter stor pris pa feerre fysiske ngkler pa avveie og automatisk eierskifte.

* Mobilngkkel gir styret og beboerne en mer sgmlgs hverdag, og de som fortsatt gnsker & bruke den tradisjonelle
ngkkelen kan naturligvis gjere det.

+ Apner for at det er mulig & f& satt pakker og matkasser innen for oppgangsderen. Dersom andelseiere velger
lgsningen for egen leilighet er tilbakemeldingen, at blant annet gjester kan slippes helt inn i leiligheten uten
fysisk ngkkel.

Vi haper at dere ser de mange fordelene med dette prosjektet.

*De gamle ngklene vil fortsatt fungere, sa fremst lasesylider ikke byttes ut. Installering av digitalt IGsesystem
pd egen inngangsder er et tilvalg den enkelte andelseier selv bestille og betaler. Styret skal ikke ha tilgang til
inngangsdarene til leiligheter som velger @ installere utstyret pd privat inngangsder.

Styrets innstilling

Styret mener tilbudet er av en slik karakter at det er interessant & here med andelseierne, da vi har fatt
rabatt pa bade installering og manedspris. Styret ser ogsa pa Mobilngkkel som en oppgradering fra dagens
ngkkelsystem. Dette gjor at vi gnsker & ga til generalforsamlingen for vi setter Mobilngkkel i bestilling.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 159
Antall stemmer mot vedtaket: 291
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Installering av Mobilngkkel pa dgrer til fellesvaskeri

Styret har hentet inn tilbud pa installering av Mobilngkkel pa derene inn til fellesvaskeriene. Totalt utgjer dette
27 darer (ikke 28 som i vedlegget). Pris per dgr er 5600 kroner. En totalkostnad p& 151.200 kroner. Installeringen
medfarer ingen ekstra kostnad p& manedspris (abonnementsprisen).

* Forutsetter at sak 4 vedtas. Kostnadene som ikke er rammet inn (se vedlegg sak 5 og 6) dekkes av Obos
OpenNet og Mobilngkkel.



Styrets innstilling
Styret har hentet inn informasjon om kostnader, men har ingen innstilling til vedtak.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: 360
Antall blanke stemmer: 47
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Installering av Mobilngkkel pa garasjeporter

Styret har hentet inn tilbud pa installering av Mobilngkkelen pa garasjeporter. Totalt utgjer dette 118
garasjeporter. Pris per port er 3640 kroner. En totalkostnad pa 408.280 kroner. Installeringen medferer ingen
ekstra kostnad pa manedspris (abonnementsprisen).

* Forutsetter at sak 4 vedtas. Kostnadene som ikke er rammet inn (se vedlegg sak 5 og 6) dekkes av Obos
OpenNet og Mobilngkkelen

Styrets innstilling
Styret har hentet inn informasjon om kostnader, men har ingen innstilling til vedtak.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 56
Antall stemmer mot vedtaket: 353
Antall blanke stemmer: 61
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen godkjent av:

Mari Askjer /s/ Mariann Hauge /s/ Knut Rali /s/
Mateleder Protokollvitne Protokollvitne
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HUSORDEN
FOR
LOHOAGDA BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinzr generalforsamling 5. november 1969
og med endringer vedtatt pa ordinzr generalforsamling 2. juni 1981, 24. mai 1989, 29. mai 1991, 26. mai 1993, 31. mai
1995, 27. mai 1997, 2. juni 1998, 19. april 2005, 19. mai 2010, 5. juni 2012, 3.juni 2013, 2.juni 2014, 3.juni 2015, 1.juni
2016, 31.mai 2017 og 30. mai 2022.

INNLEDNING

Lohggda borettslag er andelseiernes (beboernes) eiendom. Det er altsa de som eier borettslaget - ikke OBOS. I
fellesskap er vi gkonomisk ansvarlig for at eiendommen er i forsteklasses stand. Alle utgifter ma dekkes av husleien.
Det er ogsa beboerne som ma skape de forhold som sikrer dem trivsel, ro og orden. Dette hever boretts- lagets og
strgkets anseelse.

For a oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom beboerne, har en i "husorden" gitt enkelte regler,
som det er i beboernes interesse & overholde.

Leieren plikter & fglge bestemmelsene i husordenen og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i felles trapperom eller ganger.

Det er ikke tillatt & parkere innenfor skilter som er plassert ved innkjgrsel til vare boligveier. Det er i fellesskapets
interesse at vi sa langt som rad er, har bilfrie veier. For ngdvendig transport er det likevel lov til & gjgre kortest
mulig stans for av- eller palessing eller for av- eller pastigning. Bilen skal da sta med parkeringslysene tent. Enhver
parkert bil som star i strid med reglene kan ilegges gebyr eller taues bort uten varsel eller utsettende ventetid.

Kjgring pa stikkveiene for & parkere pa fri- og grgntarealene er strengt forbudt og kan medfgre erstatningsansvar
og borttauing.

Borettshavere som engasjerer handverkere o.1. som grunnet arbeidets art er avhengig av bil pa arbeidsstedet, ma ta
kontakt med vaktmester som kan gi dispensasjon. Vedkommende som gis slik dispensasjon, far bevis for dette som
plasseres pa godt synlig sted pa innsiden av frontruten. Slik dispensasjon gis bare for en dag om gangen.

Borettslaget har inngatt avtale med P Drift som patruljerer og paser at parkeringsbestemmelsene blir overholdt i
samsvar med husordensreglene og de oppsatte skiltene.

P Drift vil ved overtredelse ilegge et gebyr pa linje med offentlige gebyrer. P Drift har anledning til etter skjgnn a
rekvirere borttauing av biler etter gjentatte forseelser eller som star til ungdig hinder eller fare. Alle i styret har
fullmakt til & rekvirere borttauing. Komitemedlemmer kan tilkalle P Drift, men det er representanten fra P Drift som
vurderer evt. borttauing eller gebyr. Eventuelle klager pa ilagte gebyrer eller borttauing rettes til P Drift.

Hyvis noen urettmessig bruker din betalte parkeringsplass kan du ringe P Drift (tlf. 98 25 80 80) og be om at bilen
taues bort. Du mé legitimere plassen ved 4 vise fram betalt parkeringsleie, der plassnummer er pafgrt.

Antenner, markiser, balkongavskjerming, skilter o.l. kan bare settes opp etter godkjenning av styret.
Dgrer til kjeller skal alltid veere last. Under lufting eller nar det er ngdvendig av hensyn til fri passasje, kan
inngangsdgren sta apen i 5-10 min. Den som setter inngangsdgren apen, har ansvaret for at ingen uvedkommende

far adgang til oppgangene.

Det er ikke tillatt & ta handlevogn med fra forretninger til bopel med mindre vogna bringes tilbake sa snart varene
er tatt opp i leiligheten, dvs. umiddelbart.

Det er forbud mot bruk av kullgrill pa balkongen.



REGLER OM RO I LEILIGHETEN
Det skal vaere generell ro i leiligheten fra kl. 22.00 til kl. 06.00. Reparasjonsarbeider som medfgrer banking, boring
o.l. skal ikke startes fgr k1. 08.00 og skal ikke forega etter kl. 20.00.

Lgrdager og dager for helligdager fra k1. 18.00 til pafglgende arbeidsdag kl. 08.00 er enhver form for stgyende
reparasjonsarbeid forbudt.

Musikkgvelser er ikke tillatt mellom kl. 19.30 og kl. 08.00 og pa helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
serskilt avtale med styret og etter samtykke fra naboer over, under og ved siden av.

M@BLER OG LIGNENDE I FELLESAREALENE
I borettslagets fellesarealer (kjeller og bomberom) er det kun tillatt & oppbevare sportsutstyr og barnevogner. Alt
annet vil bli kastet uten forutgaende varsel.

Det er ikke tillatt & oppbevare/lagre mgbler og andre gjenstander i borettslagets fellesarealer. Dette blant annet av
hensyn til brannfare. Hensatte mgbler og lignende vil bli fjernet av borettslaget uten forutgdende varsel. Dersom
borettslaget er kjent med hvem som er eier av det hensatte, vil kostnadene forbundet med fjerningen bli belastet den
enkelte.

SOPPEL
Sgppelskapene skal bare brukes for tgrr sgppel. Alt sgppel skal vaere pakket inn. Det er strengt forbudt a kaste
brennende ting eller oljeavfall i skapene. Plassering av sgppelposer og annet utenfor entredgren er ikke tillatt.

Ved omfattende renovering av leiligheter er det beboers ansvar a foreta bortkjgring av storsgppel, som innredninger,
mur- og betongrester, fliser og VVS utstyr mv. Spesialavfall som malingspann, kjemikalier, bilbatterier 0.l. ma
beboer selv levere pa miljg- eller gjenbruksstasjon.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
Regler for bruk av vaskeriene og instruks for bruk av maskinene ma fglges. Bruk av vaskerier utover fastsatte tider
er ikke tillatt. Vaskerilaser kan ikke 1anes ut. Lasene skal bare brukes i den blokk leiligheten tilhgrer.

Vasketiden er pa hverdager k1. 08.00 - 22.00, Igrdager fra kl. 08.00 - 20.00. Tgrkebaser kan bare benyttes til klesvask
hverdager i vasketiden, dog ikke lgrdager. Dersom vask ikke er igangsatt innen 1 time fra reservasjonstid, kan en
annen ta vaskeriet i bruk resten av tiden.

Tgrkebasene skal ikke brukes sgn- og helligdager, samt pa offentlige hgytidsdager. Alt vasketgy ma tas ned fgr
kl. 20.00.

Matter, tepper, etc. kan bankes og luftes til fglgende tider:

Hverdager frakl. 07.00 - 08.00

Lgrdager frakl. 07.00 - 17.00

Onsdager fra kl. 20.00 - 21.00

Vaskeriet skal benyttes av borettslagets beboere, men ikke benyttes i ervervsmessig gyemed.

Vaskerom skal rengjgres og luftes etter bruk. Tgrkeplassen kan bare brukes til tgrk av vasketgy og til lufting av tgy
og sengekler.

Det er ikke tillatt & lufte og riste sengetgy, tepper og matter ut av vinduer/balkong.
Ved klestgrk pa balkong skal tgyet henges slik at det ikke er synlig utenfra.

BAD - WC - LEDNINGER OG LUFTING
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes klosettpapir.

Det er forbud mot & koble kjgkkenvifter og avtrekksvifter pa bad/WC til byggets ventilasjonskanal etter yttervegg.
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MELDINGER OG HENVENDELSER
Meldinger fra styret eller OBOS til beboerne ved rundskriv, intern-TV eller oppslag, skal gjelde pa samme vis som
husordenen. Henvendelser til styret i anledning av husordenen skjer skriftlig.

LEIEKONTRAKT
Det vises for gvrig til leiekontrakten, som inneholder bestemmelser om leierens plikter og ansvar. Det vises sarlig
til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling, om framleie og om veggedyr- kontroll.

FORSKJELLIGE BORAD

Grgntanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av beboerne. Bruksplener
bgr brukes med forsiktighet. Fotballsparking og ishockeyspill er ikke tillatt pa borettslagets bruksplener og gang-
veier. Sykling og annen kjgring er ikke tillatt pa grgntanleggene. Forhagene er prydplener og ikke bruksplener.
Enhver bgr bidra til & verne anlegget ved bl.a. a fglge vaktmesternes anvisninger. Kast ikke mat ned pa marken til
fuglene. Det trekker rotter og mus til eiendommen.

Sma barn bgr aldri veere alene i kjelleren, og det ma ikke brukes bart lys i kjeller. Etter besgk i kjeller skal lyset
slokkes.

Klikker og sammenstimlinger i ganger eller i kjeller skal unngas, da det sjenerer naboene.

Dgrer til entreer og trapperom skal lukkes uten ungdvendig st@y, og trapperommene skal ikke brukes til lekerom.
Lufting ut i oppgangene er ikke tillatt.

BAD - WC - KRANER - LEDNINGER
Det er i beboernes egen interesse a behandle innredninger og utstyr forsiktig. Mangler man ikke selv kan utbedre,
meldes til vaktmesteren. Fett, maling og lgsningsmidler ma ikke tgmmes i vask eller sluk.

PARKERINGSPLASSER / GARASJER

1. LEIEFORHOLD

Med den store mangel pa parkeringsplasser og garasjer, skal tildeling skje etter dato for godkjent sgknad, og
ikke fordi husstanden gnsker & beholde parkeringsplass/garasje til framleie eller gjesteparkering. Leieretten
gjelder for 1 person i husstanden, og opphgrer nar andelsleiligheten overfgres til ny eier/leier (gjelder ikke ved
overfgring mellom ektefeller/samboere). Leietaker har rett til & leie én parkeringsplass pr. husstand til
egendisponert bil, forutsatt at parkeringsleien er betalt. Leie for parkeringsplass er for tiden kr 600,- pr.
kalenderar. Leien betales forskuddsvis, med forfall 1. februar hvert ar. Leie som ikke er betalt innen forfall,
betraktes som oppsigelse av leieforholdet. Parkeringsplassen tilbys da ny leier fra samme dato. Ved bytte av
parkeringsplassen etter at arsleien er betalt, anses parkeringsleie for den nye plassen som betalt ut aret.
Mislighold, for eksempel fremleie eller utlan av parkeringsplass er ikke tillatt, og medfgrer umiddelbar
oppsigelse av leieforholdet.

2. BRUKEN AV PARKERINGSPLASSEN
Leieren ma plassere kjgretgyet korrekt pa tildelt plass. Det ma utvises serlig aktsomhet nar dgrene apnes, sa
andre kjgretgyer ikke pafgres skade. Rusing av motor ma ikke forekomme pa parkeringsplassen. Alle former
for reparasjoner, bilvask og lignende er forbudt. Leieren har plikt til & holde plassen ren for olje-, fett- og
bensinflekker, sng og is, samt fri for avfall. Det er ikke tillatt a bruke plassen som opplagsplass for avskiltede
biler, campingvogner, tilhenger og lignende. Styret kan gi pilegg om andre forhold vedrgrende plassen.
Lastebiler, bobiler og biler som er sa store at de er til sjenanse for naboplassene henvises til egne plasser.

3. OPPSIGELSE AV LEIEFORHOLDET
Nar garasjeplass tildeles, opphgrer leieretten til parkeringsplass fra samme dato. Om leietaker fremleier og/eller
flytter fra borettslaget, heves leieavtalen automatisk. Leieren kan ikke kreve refusjon for resten av leieperioden.

4. LEIERENS AVTALEBRUDD
Kjgretgy som fortsatt befinner seg pa parkeringsplass der leie ikke er betalt innen forfall, kan fjernes uten
sgksmal etter Tvangsfullbyrdelseslovens § 3, nr. 9. Ved brudd pa leieavtalen fra leierens side, kan utleier med
14 dagers varsel heve avtalen. Deretter fjernes kjgretgyet fra plassen for bileiers regning og risiko.



5.

OPPRYKKSREGLER FOR PARKERINGSPLASS
Leietaker vil etter venteliste fa tilbud om parkeringsplass i Erlends eller Kristins vei, og etter hvert som plasser
fristilles fa tilbud om parkeringsplass n@rmere boligen. Ansiennitetsregler gjelder fra dato for mottatt sgknad.

RETNINGSLINJER FOR DYREHOLD I LOHOGDA BORETTSLAG:

1.

Dyrehold i Lohggda borettslag er tillatt i trdd med Husleieloven safremt det ikke er til betydelig sjenanse for
@vrige beboere. Naboer i oppgangen skal varsles i forkant av anskaffelsen.

Det er kun tillatt & holde én hund eller én katt per husstand. Katten skal vere innekatt.

Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom i
borettslaget, for eksempel skraper pa dgrer og karmer, skade pa beplantning m.v.

Hunder og katter skal fgres i band pa borettslagets omrade, og skal ikke luftes pa borettslagets lekeplasser. Det
forutsettes at dyreeier viser hensyn overfor andre som ferdes pa omradet og for borettslagets eiendom.
Ekskrementer skal fjernes umiddelbart, og urinering pa bygninger eller borettslagets gvrige eiendom er ikke
tillatt.

Dyrehold som bare forekommer innendgrs; innekatter, gnagere, fugler, fisker m.m., ma ikke fa et slikt omfang
at dyreholdet kommer ut av kontroll og medfgrer hygieniske ulemper eller utrygghet/ sjenanse for omgivelsene.

Dersom det kommer berettiget klage fra naboer om at husordensreglene og retningslinjene for dyrehold ikke
etterfglges forplikter dyreeieren seg til & fjerne dyret fra leiligheten hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.
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Lohggda Borettslag s.312

Vedtekter

for Lohggda borettslag org nr 850 429 162
vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 10. mai 2006
med endringer 3. juni 2013, 2. juni 2014, 3.juni 2015, 31.mai 2017, 27. mai 2020 og 30. mai 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lohggda Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Lohggda Borettslag er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg
mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i
bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommu-
nikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er andelseiere i bolig-
byggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kom-
mune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med pant i andelen eller
andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i boligbyggelaget som
det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) Andelseier skal fa utlevert borettslagets vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i
strid med pkt. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
— utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen naverende bolig er knyttet
til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet
forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom
andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller

venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa
deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til  kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort
gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen
lignende mate.
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(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig
for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning
i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i
kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av boretts-
laget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til  bruke fellesarealene til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk (tidligere framleie)
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets godkjenning
kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
e andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
e andelseieren er en juridisk person,
e andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner,
e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden
har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Itillegg kan andelseieren overlate bruken av boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret, mot at styret underrettes.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere av sameierne ikke
bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en sgknad om overla-
ting av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmel-
ser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser, balkongavskjerming, skilter mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke. Sgknad om
innglassing av balkong skal godkjennes av styret for igangsetting.

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med styrets samtykke rett til a
sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte andelseier. Strgm betales etter
malt forbruk.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere egen plass, kan kreve at
det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger
saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, elektrisk anlegg (etter sikringsskap), ledninger med tilbe-
hgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr, elektrisk anlegg (etter sik-
ringsskap), ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, samt innvendige dgrer med
karmer. I de tilfeller der beboer mister ngkkel og ma skifte 1as, dekkes kostnaden av beboer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a
melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv om det
skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Dette gjelder ogsa varmtvannsbereder (fra det tidspunkt disse flyttes til fellesareal).
Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termor-
uter, ytterdgrer til boligen (oppgangsdgr), sikringsskap, entrédgrer, defekte laser i entrédgr, reparasjon eller utskift-
ning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruk-
sjoner med unntak av varmekabler, samt varmtvannsbereder (fra det tidspunkt disse flyttes til fellesareal).

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig eller fastmon-
tert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa
skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren misligholder sine
plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslo-
vens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader (tidligere husleie)
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget.
Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig eller etter
forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av bruk betales av den
andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader (tidligere husleie)
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med én ma-
neds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelses-
rente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunn-
belgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg (tidligere oppsigelse)
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(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende
a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislig-
hold gir borettslaget rett til  kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse (tidligere utkastelse)

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tid-
ligst kreves samtidig med pélegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre styremedlemmer, med minst 2 varamed-
lemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem-
mer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret skal
velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i borettslaget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. agke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslo-
vens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

SN kAW

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet veare angitt i innkal-
lingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett. Andelseierens ekte-
felle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til
a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgte-
lederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel har likevel bare én
stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa general-
forsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som

far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme
gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf borettslagslovens § 7-12:
e vilkar for & veere andelseier i borettslaget
e bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf lov om bolig-
byggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Kristins vei 18 - Nabolaget Lohggda - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn RN Veldig trygt 86/100
e Godt voksne l
e Enslige A Naboskapet
wi - Godt vennskap 70/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Hellerud 8 min # Bra 58/100
Linje 2N, 76 0.6 km
© Tveita 10 min % Aldersfordeling
Linje 2 0.7 km 5 o2 52
<t mo
@ Bryn stasjon 20 min # i % 2 ©ee €
Linje L1 1.7 km N N s¥e
EIE =¥ e
8 OsloS 14 min & - SR II .I
Totalt 24 ulike linjer 8 km -I il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 33 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Lohegda 1676 1019
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Tveita skole (1-7 kl.) 9 min 4 B Norge Saz5 412 2654586
187 elever, 9 klasser 0.6 km
Bryn skole (1-7 kl.) 13 min 4 Barnehager
333 elever, 15 klasser 1T km Sgrhellinga barnehage (1-6 ar) 4 min A&
Godlia skole (1-7 kl.) 22 min % 98 barn 0.3 km
480 elever, 21 Klasser 17km Vassenga Fus barnehage (1-5 ar) 8 min A&
Haugerud skole (8-10 kl.) 5min & 75 barn 0.6 km
416 elever, 32 Klasser 2.7 km Lohggda barnehage (0-6 ar) 9 min A
Skgyenasen skole (8-10 kl.) 6 min & 39 bam 0.7 km
730 elever, 39 klasser 3.7 km
Hellerud videregdende skole 8 min # Dagligvare
600 elever 0.6 km ) )
Coop Extra Tveita Senter 9 min %
Ulsrud videregaende skole 8 min & Post i butikk, PostNord 0.7 km
624 elever 4.8 km
Meny Tveita 10 min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldigbra91/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Tveita skole 5min A&
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km

@ Lohggda friomrade ballgkke 6 min %
Ballspill 0.4 km

& EVO Teisen 11 min &

& Mudo Tveita 16 min 4

Boligmasse

B 11% rekkehus
B 388% blokk
B 1% annet

«Det er et stille og rolig omrade. Kort
vei til kollektivttransport og man finner
det man trenger pa senteret.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tveita Senter 10 min %
l@ Vitusapotek Tveita senter 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
Il Lohggda
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kristins vei 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0669 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



