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Borgen Vest BKS2, 2040 KLAFTA

3 flotte og innflytningsklare
rekkehus med meget god
planigsning!

|IH
|| lll l'. l\

L

i L]

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Ann Kristin Hoset

Mobil 980 85 692
E-post  ann kristin.hoset@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63 85

50 00

Nokkelinformasjon

Pris fra - til:
Omkost.:
Selger:
Org.nummer:
Eierform:
BRA - i:

BRA Total:
Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:

Sist oppdatert:

4490 000 - 4 730 000
56 076

3 Bygg Mester Eiendom AS
976842197
Eierseksjon

96 m?2

107 m?

2388m?

gnr. 45, bnr. 81
1208245020
13.05.2024

Borgen Vest BKS2

Nye, flotte og
innflytningsklare
rekkehus med carporter.

Borgen Vest er et utbyggingsomrade som utvikles over flere
byggetrinn. P& felt BKS2 er det oppfart 12 rekkehus, og 3 av disse er
na for salg!

Utbyggere har veert opptatt av & gjgre Borgen Vest til et allsidig og
spennende nabolag, og det legges opp til forskjeller pa boliger,
stgrrelser og priser. Slik vil det bli et variert miljg, hvor mennesker i
ulike aldre og livssituasjoner vil trives godt.

Innhold:
1. etasje 48,9 kvm BRA-i: Entre, gang, 2 soverom, teknisk rom og bad.
2. etasje 48,9 kvm BRA-i: Kjgkken, stue og soverom.

U. etasje: Carport og sportsbod pé ca 5 kvm BRA-e.

g B \

Borgen Vest BKS2
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Velkommen til vare flotte rekkehus pa
BKS2, Borgen Vest! Her er det 3 flotte
rekkehus for salg.

6 Borgen Vest BKS2 Borgen Vest BKS2 7
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Balkongen har rekkverk med
glassfronter og meget gode —
utsiktsforhold. S
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BOD 1 BOD 2 BOD 3 BOD 4 BOD 5 BOD 6
A:5,1me A: 5,1 me As1m? A s1me A: 51 me A: 5,1 me
o
PARK 1 PARK 2 PARK 3 PARK 4 PARK 5. PARK 6
A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m?
o
PARK 1 PARK 2 PARK 3 PARK 4 PARK 5 PARK 6
A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m? A: 15,0 m?
o
19200

MERKNADER:

Forbehold:
TEGNINGEN SKAL IKKE BRUKES TIL BYGGESAK ELLER
ARBEIDSTEGNINGER.
b [17.00.2¢[areater e
h [or12.21]Endringer etter motet 24.11 so
Index|pato |Beskrivelse sign _[Kontr.
Arealer for hver boenhet
Oppvarmet BRA oA VoLom
97,8 m2 236,6 m2 | 235/239 m?
BRA U0 (totalt) HO1 + HO2 BRA TOTALT
210,6 + 48,9 + 48,9 m2 394,4 m2
BRA-enhet log4 | BRA-enhet 2093 | BRA ToA
97,8 m2 99,4m? 5,1 m2 4,7m2
BYGGEKOMMUNE GNR/BNR POSTNR: POSTSTED:
Ullensaker 45/81 2040
‘ADRESSE: on
Borgen Vest BKS2 iht. sit.plan
TEGNET AV KONTROLLERT AV: | OATO: FORMAT.
so 05.11.21 A3
PROSJEKT. PROSIEKTIR.
Borgen Vest BKS2 - Rekkehus A og B| 18-0632
TEGNINGEN VISER TEGNING NR.
Plan UO1 ARK-1-1-01
STATUS WALESTORK
Salgstegning 100
TILTAKSHAVER:
BYGGEFIRMA

"~
NORGESHUS

3 Bygg Mester

INGENIOR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG ETES AV REV.
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .

11400

19200

MERKNADE

Forbehold:

TEGNINGEN SKAL IKKE BRUKES TIL BYGGESAK ELLER
ARBEIDSTEGNINGER.

3 17.04.24|Arcaler ek

A l01.12.21endringer etter motet 24.11 so

lIndex|Dato |Beskrivelse Sign  |Kontr.

Arealer for hver boenhet

Oppvarmet BRA EQ VoLom:
97,8 m2 236,6 m2 | 235/239 m?
BRA UO1(totalt) HOZ + HO2 BRA TOTALT
210,6 + 48,9 + 48,9 m2 394,4 m2
BRAlennetlog 4 |BRA-emnetzog3 | BRA Ton
97,8 m2 9,4m? 5,1 m2 4,7m?
BYGGEKONMUNE: GRR/BNR: POSTNR: POSTSTED:
Ullensaker 45/81 2040
AoRESSE on
Borgen Vest BKS2 it. sit.plan
TEGNET AV. KONTROLLERT AV: [DATO! FORMAT.
so 05.11.21
PROSIEKT. PROSIEKTNR.
Borgen Vest BKS2 - Rekkehus A og B| 18-0632
TEGNINGEN VISER TEGNING NR
Plan HO1 ARK-1-1-02
STaTUS MALESTOKK
Salgstegning 1:100
TILTAKSRAVER:
BYGGEFIRIA

o
NORGESHUS

3 Bygg Mester

INGENIOR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV..
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE,
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .

11
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11400

19200

MERKNADER:
Forbehold:

TEGNINGEN SKAL IKKE BRUKES TIL BYGGESAK ELLER
ARBEIDSTEGNINGER.

b [17.0026]areater e
ln |o1.12.21]Endringer etter motet 24.11 so
Index|pato |Beskrivelse sign _[Kontr.
Arealer for hver boenhet
Oppvarmet BRAT BvA: VoLom:
97,8 m2 236,6 m2_| 235/239 m3
BRA U0 (totalt) HOL + HO2: BRA TOTALT:
2106 + 48,9 + 48,0 m? 394,4 m2
BRAenhet log4 | BRA-renhet20g3 | BRAer Toa:
97,8 m2 99,4m? 5,1 m2 4,7m2
BYGGEKOMMUNE: GRR/BNR: POSTAR: POSTSTED:
Ullensaker 45/81 2040
ADRESSE: oR:
Borgen Vest BKS2 iht. sit.plan
TEGNET AV KONTROLLERT AV: | OATO: FORMAT:
so 05.11.21 A3
PROSIEKT: PROSIEKTIR.
Borgen Vest BKS2 - Rekkehus A og B| 18-0632
TEGNINGEN VISER TEGNING NR.:
Plan HO2 ARK-1-1-03
STaTUS: WALESTOKK
Salgstegning 1:100
TILTAKSHAVER:
BYGGEFIRMA:

b
NORGESHUS

3 Bygg Mester

INGENIOR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG ETES AV REV.

NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.

TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

Borgen Vest BKS2
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Fint og funksjonert kjokken fra
Marbodal med god skap- og
benkeplass.




Det er integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin i kjokken, som
medfolger.




——— _I .

A e i

Hyggelig kjokken med spiseplass
(bildet er digitalt stylet).




| stuedelen er det god plass til
sofagruppe.

20 Borgen Vest BKS2 Borgen Vest BKS2 21



Stue med lekker peisovn (bildet er
digitalt stylet).
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Om eiendommen

Informasjon om prosjekiet

Om prosjektet

Borgen Vest e et utbyggingsomrade som utikles
v lre byggetrnn, Pafolt BKS2 erdet oppfart 12
rekkehus, og 3 avdisseerna for salg

Uthyggere har veert opptat v a gjore Borgen Vest
et allsidi og spennende nabolag,og det legges opp
filforskeller na bligr storelse og prise, Sik i
et bl et varert miljg, hvor mennesker ulke aldre
og vssfuasjoner vl tives godt

Innhold

1. etasie 489 kim BRAd:Entre, gang, 2 soverom,
teknisk rom og bad.

2.etesie 483 kom BRAY.Kjgkken, stue og soverom.
U, etasje: Camport g sporishod pé ca 5 kvm BRA,

Pris fra- il
Kr4490000-4730000

Omkostninger

Som n del av et samlede vederlagetskal igper
fllgy il igpesummen betale flgende
amkostringer

Dokumentavgiften ugjor 25 % v andeltomeverd
atinglysingstidspunkiet fo den enkele seksion
Pt ertomteverdien antatt & vare ca NOK 348,00
Dette giren dokumentavgitpa ca k. 8.700; pr
bolig. Dettas forbehold om endring by,
offentlige avgfer tomteverdien og dokumentavgit
patinglysingstdspunktet. Justerng av
dokumentavgiten kan saledes forekomme og deter
Kigper som ev.er ansvari for mellomyezrende.

Tinglysigsqebyr forskote r. 585,

Borgen Vest BKS2

Tinglsingsagebyr og attestgebyr for vert
pantedokument kr 585;

Gebyrfor pantatest kr 206;

Startkapital vel kr 5,000

Startkapital sameie kr 5000 ;
Konstituerng/etablering v vel kr 6.000;
Konstituering/etablering av sameiekr 6,000
Anleggstidraq kabektv/fberkr 6,500
Seksjoneringfoppmaling k 8.000;
Mijgavgitkr9.500,;

Totale omkostinger kr 56.076 ;

Kioper skl betal foskudd pa kr 50 000; ved
imngaelse avKgnekontrakt nr seler ar it
garant. Forskuddselopet skalvere f egenkapta
g det kan ke tas pant i jopt eiendom for
forskuddsbelgpet. Rentene paforskudd tfallr
selger,

Prisinformasjon
Se prisiste fornecrmere informasion perenfet.

Beliggenhet og Adkomst

Prosieitet ligger ved et fandli rafikkstile og meget
bamevennlig holgoréde pa Borgen  Ullnsaker
Kommune,ca 6 Klometergstfor Klafta sentrum.
Det e et naturskjontomvéde med nerhet tl Borgen
bameskole og barmehager.Deter kortvei
Iekeplass, ftballbane, skaytebane, Sklayper og
idrettshall m.m, Borgen idrettslag har akfiviteter
imnen fotbal héndoal, sk-og ykkelsport

Ungdomsskoleelever pa Borgen tharer
Gystecmarka ungdomsskole pa Jessheim Det
finmes flerevideregaende skoler nerliggende
omréder blant annet p Hvam, Jessheim,
Nannestad, Skedsmo og Lilestrom.

Eiendommen ligger nr iyliske Borgenskogen
med sine flotetur-og frluftsomrader, bade sommer
g Vinter Herfiner du blant annet Stordammen, t
herig fromréde med badepess.

Deter a6 kmfl Klofta hvordu har mange gode
senvicefibud med blant annet Romerkssenteret
Som har gode og vrierte utvalg,

PaKlofta fines ogs Mklagard Golf,en 18:ull
inemasjonal mesterskapsbane. Golfoanen har veet
rangert som en av de 20 beste i Europ,

Det erogsa kort vei il Jessheim Storsenter med ca
140 butkker og serveringssteder, same Ulknsaker
Kuurhus med kino og iblotek. Lillstram,
Strommen og Larenskog igger ogsa ot nnen
rekkevidde med et rk utvll av bymessige
fasfiteter og senicetlbud,

Det e togstasion pa Klofta med god togforbindelse
£l Oslo,og dettarca 33 minflfa Oslo S. Gode
parkeringsforhold for pendlere

Tid med bi ca:

6min il Klofta

16 minti Gardermoen
12minti Jesshem
20min il Lllstram
25mintilOslo

Former info s
W borgenvestno
Y Ullnsaker kommune.no, og sak Borgen.

Adkomst
Fra £6: Taavved Klofta ogta sl hayre
rundkjoringen mot Kongsvinger E16

Kongsvingervegen). tter en stund tar u forste
avkjorng fl hyre mot Borgen/Ingersmyr Flg s
Gamle Kongsiingenveg og ta av padin 4. avkgring
pavenstre side il Myrhusvegen. Eterca 1 ki du
fa det ye boligflet pé hoyre hénd.

Areal
BRA-1: 96t
BRA- ¢ 5m?

Garasje/Parkering

Det folger carportplasser med plass 2 bler i
lengden t hver bolgseksjon. Parkeringsplassene
ligger underetasien tl bygget og ogsé betoeme
bygg 3 har sine parkeringsplasser her. Opplegg/
trekverar forfemticy ek lader carport,

For gvig giesteparkering og HC plss pa sameiets
fells tomt,

Boder
Det flger sportshod pé ca Sk bekkant av
carport il hver oli.

Fremdrifplan o ferdistilelse
Boligene e ferdigstt og innflyningsklare om man
qnsher rask overtagelse

Forsikringsselskap

Selger holder boligene forsikretfrem flovertagelse,
Via Byggmester forskring,

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
2388 m

Borgen Vest BKS2

31



32

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Felle tomt for sameie, Utomfus ertomten
grovplanert med stedige masser. Asfatimkjgring,
nrkeringsplasser og carporter. Dehvis belagt med
plem og gus.

Leveranse

Kigkken

Flot jokken med mye skap- og benkeplass.
Kiokkeninnredning fra Marbodal med modeme hiite
(latte fronter og laminat benkeplate. Huitevarer som
oppvaskmaskin koketopp og komfyr ingar
leveransen.

Bad

Flistagt bad med tirene fiser og guwarme.
Baderomsinnredning med vegghengttoalet servant
i haderomsinnredning, dusiiome og oplegg fo
Vaskemaskin.

Andre oppholdstom
Teknisk om med varmivamnsbereder pa 200 fter og
fordelerskap.

Garderobe-fasiteter

Folgende leveres ke uten egen tleggsavtale med
uthygger, Utvendig hage- og beplatningsarbeider,
qarderobeskap, osv.

Diverse

Etter eferseksjonsloven § 23 kan ingen kigpe en
boligscksjon i kjgpe forer tl at man, irkte elle
indrekt, b e v flre enn to holigseksoner i
elerseksjonssamelet, Begrensningen gjelderkke
Kigp avfrtdsholige.Det fines ogs4 enkelte andre
unniaki bestermmelsen.

Borgen Vest BKS2

Deter ca 100 mal som pa skt skalbygges u, 58
Kigpere ma paregne uthygging omvadet  flere&r
fremover

Det gis ke garantior atdet ke er skeg-elle
nelekre boligen ved overlevering

Innvendige bider i annonse og salgsoppgaveer fra
7.

Konstruksjon

Boligene er oppfort med plate pa mark/plasstopt
betongvegaer for bygg med carport, Ringmur ay
isolrte og armerte EPS elementer og radonduk
grunnen. Ytevergger for rig rebindingsverk
utvendig Kledd mec liggende doboelfals abrikkmalt
Kleding. Utvencig leveres panele ercig
ratebehandlet, runnet og med 1 mellomstrok fra
fabrikk Komplet takiekking med asfattakbelegg
fra Il el flsvarende med reaner og nadvendig
sluksystemf. tegning

Al vinduer leveres i vakumimpregnert furu og
fabrkkmalt, Vinduer leveres med beslag og
belltning og tettes med fuge. Al vinduer
boligrom leveres e 3 lags Energilass fra Nordan
ellertlsvarende. Den leveres hehandlet pa begge
sider rafabrk arge it

Balkonger Terrasser/uteplasser
Balkong terrasse leveres med impregner
terassehord som folgerfall pa tifarere.

Venilasjon

Balansert ventfasjon med roterende
Vamegjeninner lveres fa Flexi, Plassert i bod
hior synlge kanaler kan forekomme. Rarforinger i

Kasser og nedsenket himing kan forekomme,

Overflater og ledning

Gulv

12 mm Mammt laminat elle tlvarende med
tiharende parkettunderlag pa betonggulet lle
tome rom. Pa baderomsgulv og g tekrisk rom er
det s avtypen Kingtic Grey 20X20 ¢m og 10x10cm
inedsenket dusisi. P2 ulv i entre e detfis av
typen Moonstone 60x60 cm.

Veqger

Vegger av fedigmalt MOF veggplate. Pa vatrom
benyttes finerfupanel og membranplae type Litex
ellertilsvarende. Pa baderomsveqger er et fis av
typen Plain Color Block White 25¢40 cm.

Himlinger:

Himlinger er mat hvite. Downlights i b enre, Stue
0q Kiokkeni 2 etg i, eleirotegning, Painnvendig
takivatrom benyttes vatromsaling,

KabelTV/Bredhnd telefon

KabelTV ror e fremlagt fra shkringsskap tl 1 stk TV
punke. Qvrige TV punkter ekostes v boligeer,
Kolleiv avtale med Telenor/Canal Digtal fo
Sameiet.

Energimerking
Oransie B.

Oppvarming
Vedown og eletrsk oppvarming,

Sameiet/konomn

Info kommunale avgifter

Kommunale avgferfaktureres irekt fa
Komrmunen, g vl varere g, Kommunale avgifer
forboligene er ca 14.000; per .

Info eiendomsskatt

Deter pt. ke elendomsskat  Ullensaker
Kommune. Interessenter gjores oppmerksom pa at
elendomsskatt requleres av kommunen, og derfor
Kan tilkomme ved en senere anledring.

Informasjon formuesverdi
Fomuesverdifastsettes av Skatteetaten eter
ferdigstlelse. Formuesverdien i avhenge ay
bruken av boligen eter beregningsmodell som
skiler mellom ‘primezrholg' (der bligeeren r
folkeregisteret bosatt) og 'sekundazrholg

Nar boligen erovertatt kan man gg i pé
Skttestaten s boligkalkulator & fa eregret
formuesverdien. Ta kontak! med Skattestaten ved
sporsmél vedrarende dete

Informasjon om vannavgift

Privat stkkvei  Myrhusregen som er en offenti
Vel Furhakken og gvrige stkkveler pa fetet drfes
aiVel

Eiendommen skalkobles f offenli vann og avgp.
Al arbeider og kostnader ernkludert
Kiapesummen.

Velforening

Deteretablert Borgen Vest Vel som skal drife
inteme veler med snamaking, s og lekeomrader pa

Borgen Vest BKS2
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fete,Det blrtinglyst it medlemskap i vellt pa
alle boigenheter. Sipulert velavgit erpdd. 1500 ke
i

Tibud pa anefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene | Elka Aliansen om formiding av
finansilletienester T gme kontakt med megler
forformidiing a et uforpltende bud om
finansierng, Megleforetaket kan motta povisjon
Ve formiding v finansiele lenester,

Forrtningsforer
BoriBBL

Organisasjonsform
Boligene vivre del av Furusletta oligsamele.

Kjgpers retiheter som meclem et sameiefolger
au lerseksionsloven (Lov om eerseksjoner a 16,
Juni 2017 . 65) og edtektene. Samedet har
nantesikkerhet hver seksjon for ubetate krav og
forpkielser ovenfor samefe legapant, ds. ke
finglyst pan),imedholdav eferseksjonslovens § 31,
Sameiet il iledet av et styre som velges blandt
eleme. Deft syret skal varta al saker v elles
intresse for sameleme. Kgper kan ke eie mer enn
2 seksjoner et samelet.

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er k. 2 007 - pr. mnd.
Felleskostnadene nkl fells bygningsforsikring
Kabel-tu/nterntt velkontigent og noe
Vedlkeholdsfond.

tbygger betalr felleskostnader for usolgte boliger

Ve erdigstlelse. Felleskostnader vl avhenge av
ke tienester samedet onsker utfrt flles regi og

Borgen Vest BKS2

fordeles ht. vedtekiene

Vedtekter/husordensregler
Deter utarbeidet utkast il veateter som folger som
vedlegg i salgsoppgaven.

Offentlge forhold

Tinglyste heftelser

P efendommen erdet tingystfolgende heftlser og
retiheter som folger eiendommens matrikel ved
overskigtng il ny iemmelshaver:

3200/45/81f6

24021869 -Doumentar: 900036 - Urskifing
Overfortfa: Kne3209 Gor 45 B 1

Glelder denne egisterenheten med flre

19.07.1950- Dokumentnr 2151 - Rttigheter g
skiote

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vedlkehold av veg my.
Overfort fra:Ka3200 Gord5 Bor 81

Gjlder denne regiterenheten med flere

29.10.2014- Dokumentnr: 34400 - Bestemmelse
omveg

Rettighetshaver. Knr:3209 Gnr:45 Bnr 69

Kan kke letes uten samykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:3209 Gor 45 Bor1

Gjlder denne registrenheten med flere

30.04.2021 - Dokumentnr: 510110- Bestermmelse
om medlemskap i veforening/huseierforening
Rettigheshaver: Borgen Vest Velforening

Org.nr 924 967 366

Overfortfa: Kne3209 Gor 45 B 1

Glelder denne egisterenheten med flre

13.00.2023- Dokumentnr 610997 - Seksjonering
Opprettet seksjoner

S

Forml:Bolig

Tillggsdel: Bygning og grunn

Samelebrak: 1/12

Boligene overtas med pahviende servitutter v,
Kopi v grunnboken folger med som vedlegg.
Utskrfav tinglyste serviuterkan s ved
henvendelse il megler | lleqg aksepter Kaper a
et pé elendommen kan paheftes servitutter/
erklzringer som métte i pakrevd av offentig
myndighet, deriblant eklering som requlerer i
g vedlkehold v fllesomrader seksjonering, og
drift og vedlikehold av energinedtverk mm.

Ferdigattest/brukstilatelse
Dt foreligger ferdigattest for rekbehus med 12
boenheter, datert 16.01.2004.

Adgang fil utlele
Hele boligen kan leies ut

Ve, van og avlgp/Informasjon vannavgift

Privat stkve 1l Myrhusvegen som ¢r en offentlig
Vel Furbakken og gvrige stkkvelerpa felet crifes
avel

Eiendommen skal kobles tl offentlig vann og avlgp.
All arbeider og kostnader er inkudert
Kgpesummen.

Reguleringsplan og rammetilatelse
Eiendommen erregulert t konsentrert
smahushebyggelse med fekbetegnelse BYSY
regulerngsplan for Borgen Vest. Vedtat

08032016,

Avsatt il bolighebyggelse i kommunedelplanen for
Borgen, Vedtatt 05.12.2011,

Ausatt t bolighebyagelse  kommuneplanens
arealdel 2021-2030i Ullnsaker kommune.

Plankart med tihgrende requleringsbestemmelser
folger vedlagt salgsoppgaven. Iteressenter
oppforcres il gjore seq Kent med disse.

Legalpant

De andre samelere har panterett 1 eksjonen for
kray mot sameleren som folger av sameieforholde,
Pantekravet kan kke overstioe et belgp som for hver
bruksenhet svarer 2 (foketrygdens
grumnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfae kray pa elendomsskatt og
Kommunale avgifter/gebyrer

Klopenetingelser

Lovanvendelse

Avtaleforholdet e regulrt v lov av 13 juni 1997 .
43 om avtaler med forbruker om oppfaring av ny
bustad (bustadopporingslov).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsene
entreprengrog

forbruker mens her brukes utrykkene selger og
Kigper om de samme betegnelsene.

Prosjekiet ettr seq mot forbrukere som gnsker &
enverve boligt eget bruk. Buofl kommer kke
anvendelse der kigper anses som nringsdrivende
investor el nér boligen erferdigstt. | sl ifeler
Vil handelen som hovedregelreguleres av lov om
avhending av fast eendom av 3. uli 1992 .93,
Seloer kan fkevel velge & elge tte buof, men
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dette ma aviales serokit ved avtaleinnggelsen. Nar
midleticg rukstilatelse el ferdgattest
forelgaer og arbeidene erfrcigstt, il handelen
requleres av avhendingsloven.

Buoflkan ke favikes ff ugunst for forbruker .
buof. §3.

Salgshetingelser og kigpstilbud

Kigner har selvansvaret or a sete seg i
salgsoppgaven med vedlegg og amnen
dokumentasjon som kjgper har fat tigang t.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger &
nskelig ellernoe r uklart bes kigper henvende seg
fl meglrfortaket orbindende avial ingés.
Kigper haringen rett & reklamere pa qrumnlag av
forhold som kjsper har bit gort oppmerksom pa,
ellrsomjoner patross av oppforing hr unnlat
dsetteseqimi,

Inneholder salgsoppgaven og
Kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot herandre jeder yngre bestemmelser foran
eldre,spesielle foran generelle,og bestemmelser
Warbeidet szrskit for handelen, fran
standardiserte bestemmelser,

Det gores oppmerksom paat strasjoner
salgsoppgaven og pa netkke er bindende for
boligens detafutforming sk som farger, materiale,
innreginger my. Opplysninger gt salgsoppgaven
Kan fravikes dersom selger anser et nocvendig
eller nskelig, dog sk atendringene ke skal ha
innvikning pa den angite standard. et samme
(jelder i forold fl sfuasjonsplanens og
tomhusplanens angivelse a detaler. All
lustasjoner, sisser, mblere” plantegringer
mm.erment & dame et mntyik av den frdige
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boligen,og kan inneholde materelog vise detae
som ke medflger  handelen. Sike ank kan e
aberopes som mangelfra jgpers side,Videre kan
illustrasjonene vae en kombinasjon av
3D-lustrasjoner og fotomontasie, hvor utsiky/
beliggenhet etc. ikke nadvendigys stemmer.Det
Gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og tar
péanabogiendormmer ke nadvencigyis erkonekt
lustert

Dersom det er awik mellom tegninger  salgs- g
netfpresentasjon og everansebeskivelse og
fomskjema, r deteveransebeskrivelse og
fomskjema som gelder o omfanget avleveransen
e hegrenset t denne. Prosiekets standard
fremkommer avleveransebeskrivelsen, dete
Uavhengig av ev.utrykk i prospekt g amnonsering
som ‘god standard" etc.

Betalingshetingelser

Hele Kigpesummen sammen med omkostninger
skl inbetales il meglers Kientkonto ved
overtakelse forutsatt at selgerhar st lovpélgt
qrantieter bustadoppforingslova § 12. | henhold
flbustadoppforingslova i Kjgpers innbetaling veere
& anse som forskudd inntl eendommen er overttt
0g skiatet e tinglst,

Areclheregninger

Arealoeregningene er angit i henfold
mlereglene i Norsk Standard «Veleching il NS
3940n og cTaksthransiens retningsliner ved
areamdling. Areaer flemgdr av prosjekets
teqninger i denne salgsoppgaven, og er fremlagt/
bereget av selgen/aritekt,og e oppmlteter
teqninger detert 17.04.2024,

Arealenei salgsoppgaven og annet

merkedsmateriller oppgtt bruksareal (BRAH) og
primezraed! (Prom). Bruksareale er arcalet
imnenfor bligenhetens omslutiende vegger og
inlusive delevegger sakter og faste inredinger/
installsjoner. Medregnet  oppgit bruksareal er
ogsa eventuel invendig bod. Primeerom tlvarer
bruksareal ratrukket eventuelle mnvendige boder. |
gt bruksarealet kommerev. bod utenfor
lfigheten, ev parkeringsplass og e balkong/
marktenasse.

Arcalene r & betrakte som omirentlig areal,og kan
Veere awundet il ncemeste hel kvadratmeter Som
folge av eventuel genstaende detaprosiektering
Vi dt kumne forekomme arealavwik. Da de oppgtte
arealeri markedsforingen er & betrakte som et
Cirke-areal har partene ingen kiay mot hverandre
ersom aralet skullevise seg & vere 5 % minde/
storre enn markedsfort arl.

Forbehold fra utbygger
Selger st it tl & encre ine priserpa usolgte
enheter uten gvrig forvrse!,

Tilvalg og endringer

Kioper har mulghett a f utfrtendrings- og
flegaserbeider etter srskit avial. Alleendrings-
ellrtileqgsarbeider skal avtales skritig mellom

partene g i avialen kel et redegjore or pris og e,

fistforlengelse som falge av endringene. Kigperes
rtt & f utfrtendrings- eller illeggsarbeid er
begrenset t 15 % av Kopesummen.

Da boligene er ferigstit kan det ke velges
ytterligeretvlg,

Partene kan kreve justerng av det avtlte vedelag i
henhold il bustadoppfaringslovas egler om

endringer o tleggsarbed Jf
bustadoppforingslova. §9 g § 42 Selgerkan kreve
fillggsvederlag for odvendige ostnader som
Kommer a forhold pé Kgpers sice.

Avbestiling

Kjoner kan avbestileytelsen eller dlerav denne .
bustadoppforingslova §§ 52-54. Ved avhestiling
nélper et avbestilingsgeby pa kr 250,000

Viktig informasjon

Kjaper m veer nnforsétt med og akseptere de
emper som natulig folger med under
Giennomfyring a byggeprosiekiet, ogsd eter
innfyting har funnet sted. Dersom selger
ferlstiler boligene fuike bygetrinn, og/eller
fellesareal ke er fediget t overtaelse, ma
Kiapere som fytter innregne med en perode med
byqgerbeider,stov og noe anleggsstoy pa dagtid,
Dette omfatterogsa et l  ha maskiner og sty
staende pa elendommen)i omradet frem
arbeidene er ferdgstit,

Kiapere har ke anledring il besgle
byageplassen byggeperioden uten avtale, og v
avtalekum mec folge avrepresentant fra selge.
Dette pa qrunn av selgers ansvar og forskring for
bygg og personer som apoholder seg pa
anleggsplassen.

Huitvasking

Megler har it & gennomfare kundetite, Hris
Kigper ke bicrar il at megler far gennomfort
Kundetitak og dete orer l t ransaksjonen e
Kan gjennomfares elle i forsinket, misfigholder
Kioper avtalen. Edter 30 dager er miligholdet
vesentli,Dette i seger et a heve og
jenmomfore dekingsselg for igpers regning,
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Byggebeskrivelse

REKKEHUS FURUBAKKEN 3-7

A
NORGESHUS
'I 3 Bygg Mester

Norgeshus bygges i henhold til gjeldende tekniske forskrifter Tek17. Hvor
annet ikke framgar av byggebeskrivelsen, av tegningene eller detaljene,
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gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale toleransekrav for temrerarbeider,
og anvisninger fra SINTEF Byggforsk.

Leverandgren forbeholder seg retten til a kunne foreta mindre endringer av
konstruksjoner og/eller i materialvalg. Det forutsettes at disse endringene
ikke medfgrer pristillegg eller forringer kvaliteten i noen grad.

Innkassinger og nedsenket himling grunnet rarferinger kan forekomme.

Kommunen kan i enkelte tilfeller forlange andre tekniske utfarelser enn angitt
i denne byggebeskrivelsen. Dette kan medfere prisendringer.

Det kan imidlertid vaere lasninger og/eller detaljer som i noen grad avviker fra
eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. | disse tilfeller gjelder
byggetegninger og deres bilag. Det tas forbehold om feil i beskrivelsen.

Byggebeskrivelsen er inndelt i fglgende hovedposter:

1.0 GRUNN-, BETONG-, MUR- OG PUSSARBEIDER
2.0 T@MRER- OG SNEKKERARBEIDER

3.0 BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSARBEIDER
4.0 R@R- OG SANIT/ZERINSTALLASJONER
ELEKTRISKE INSTALLASJONER
MALERARBEIDER

BRANNSIKRING

TV/BREDBAND

TOMT

LEVERANSEN

RENGJ@RING

AVGIFT/GEBYRER

LEK & FELLESOMRADER

ANNET

o
o

HPWDN2 OOV N
coooooooo
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1.0 GRUNN-, BETONG-, MUR- OG PUSSARBEIDER.

1.1 Generelt.
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Grunnarbeider inngar i standard leveranse.

Plate pa mark/ Plasstapt betongvegger for bygg med carport
Ringmur av isolerte og armerte EPS elementer og

isolert plate pa mark i betong. Det isoleres med EPS 80 300mm Kl.38.
Radonduk i grunnen og radonbrgnn med lufting over tak.

Det leveres komplett vedovn type Duo 5 fra Nordpeis eller tilsvarende
og ventilert stalpipe som standard.

TOMRER- OG SNEKKERARBEIDER.

Yttervegger

Pa murkrone Furubakken 3 leveres:
Svillmembran

36 x 148 mm svill.

Svillen forankres forskriftsmessig til mur.

Yttervegg liggende/staende kledning fra innside til ytterside:
11 mm ferdigmalt MDF veggplate skygge eller tilsvarende.

50 mm isolasjon kvalitet proff 34

48 x 48 mm innvendig paforing

0,20 mm diffusjonstett plastfolie

150 mm isolasjon kvalitet proff 34

36 x 148mm bindingsverk

Vindtett duk og eller GU

23 x 48 mm lufte - klemlekt

Museband

19x123 mm liggende dobbelfals fabrikkmalt kledning fra Ultimalt eller
tilsv.

Innervegger.
Baerende innervegger:

48 x 98 - 148 mm bindingsverk.

70 mm isolasjon kvalitet 38.

11 mm ferdigmalt MDF veggplate skygge eller tilsvarende.

Pa vatrom benyttes x-finer/rupanel og membranplate type Litex eller
tilsvarende.

Ikke baerende innervegger:

48 x 98 mm bindingsverk.

70 mm isolasjon kvalitet 38.

11 mm ferdigmalt MDF veggplate skygge eller tilsvarende.

Pa vatrom benyttes x-finer/rupanel og membranplate type Litex eller
tilsvarende.

Foringsvegger/lkke barende innervegger:
36 x 148 - 198 mm bindingsverk.

70 mm isolasjon kvalitet 38.
11 mm ferdigmalt MDF veggplate skygge eller tilsvarende.

www.3byggmester.no
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Pa vatrom benyttes x-finer/rupanel og membranplate type Litex eller
tilsvarende.

Ikke baerende innervegger i sportsbod Carport

48 x 148 mm bindingsverk.
150 mm isolasjon kvalitet 36.
12 mm finer.

Etasjeskiller/bjelkelag og gulv.

Gulv 1. etg:
Det legges 12 mm Mammut laminat eller tilsvarende med tilhgrende
parkettunderlag pa betonggulvet i alle tarre rom.

Etasjeskiller/gulv 2. etg.:

Det leveres og monteres 12 mm Mammut laminat eller tilsvarende med
tilharende parkettunderlag.

22 mm vannfast sponplate

Bjelkelag av I-bjelke 300

150 mm isolasjon kvalitet 38.

300 mm isolasjon kvalitet 34 i randsone.

23 x 48 mm nedforingslekt.

13 mm gips sparklet og malt Hvit

Bjelkelag/gulv 1. etg. For Furubakken 5 og 7:
Det leveres og monteres 12 mm Mammut laminat eller tilsvarende med
tilhgrende parkettunderlag.

Flytesparkel 25mm

Trinnlydplate 20mm

22 mm vannfast slisset sponplate

Bjelkelag av I-bjelke 300

300 mm steinull isolasjon kvalitet 36.

GU vindtett

23 x 48 mm nedforingslekt.

13 mm gips

23 x 48 mm nedforingslekt.

Steni Color fasadeplate - Betongfarge

Gulv og vegg i bad 1 og 2.etg.:

Det legges flis type: Plain Color Block White 25x40 cm pa vegg, gulv
Kinetic Grey 20X20 cm og 10x10cm i nedsenket dusjnisje eller
tilsvarende flis fra Fagflis. Innstgpte varmekabler pa bad.

Gulv i Entre 1.etg.:
Det legges flis type: Moonstone 60x60cm eller tilsvarende pa gulv i
Entre. Innstgpte varmekabler.
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2.3.5 Gulv i teknisk rom:

2.3.6

2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

2.7

2.7.1

Det legges flis Kinetic Grey 20X20 cm pa gulv med sokkelflis opp mot
ferdigmalte MDF plater.

Dekke i sportsbod Carport:
Dekke i bod utfares i betong.

Takkonstruksjon.

Taktekking:

Komplett taktekking med asfalt takbelegg fra Isola eller tilsvarende
med renner og ngdvendig sluksystem jf. tegning.

18mm x-finer

350mm isolasjon kl.36

Sperrer av |-bjelke 48x350mm.

48 x 48 mm nedforingslekt

13 mm gips sparklet og malt Hvit

Limtredragere/staldragere:
Nadvendige staldragere i Bjelkelag ligger skjult.
Limtredragere kan bli synlig.

Terrasse.

Til balkong leveres:

Himling 19x148mm d-fals grunnet hvit.

Bjelke

22mm Gulvspon ekstra.

Folietekking asfaltbelegg som membran fra Isola eller tilsvarende med
fall pa gulv.

48x48mm impregnerte tilfarere som fglger fallet pa undergulv

28 x 120 mm impregnert terrassebord som falger fall pa tilfarere.
Komplett rekkverk/spiler. iht. Fasadetegning.

Vinduer.

Generelt:

Alle vinduer leveres i vakumimpregnert furu og fabrikkmalt.

Vinduer leveres med beslag og belistning og tettes med fuge.

Alle vinduer i boligrom leveres med 3 lags Energiglass fra Nordan eller
tilsvarende. Den leveres behandlet pa begge sider fra fabrikk, farge Hvit
eller tilsvarende. U-verdi etter energiberegning (1,0).

Ytterderer og porter.

Hoveddor:

www.3byggmester.no
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Hovedder type Strand farge Gra fabrikkmalt fra Harmonie eller
tilsvarende leveres som malt og med glassfelt.

Alle hoveddarer er standard 100 cm og utadslaende. Disse leveres med
sylinderlas og vrider.

2.7.2 Balkongder:
Balkongdar leveres i furu med minimum 3 lags glass fra Nordan eller
tilsvarende. Balkongdarer leveres behandlet, tilsvarende som vinduer.

2.7.2 Bodder- Sportsbod i carport:
Boddar type Strand farge Gra fabrikkmalt fra Harmonie eller tilsvarende
leveres som malt. Alle hoveddegrer er standard 100 cm og utadslaende.
Disse leveres med sylinderlas og vrider.

2.8 Innerdgrer.

2.8.1 Hele huset:

Innerdarer type Line 1 speil fabrikkmalt i hvit fra Harmonie eller
tilsvarende. Dgrkarmer hvitmalt og dervridere inngar. Flate terskler.

2.9 Kjokken-, bad-, og garderobeinnredning.

2.9.1 Kjokkeninnredning:

Kjgkkeninnredning leveres ihht. Kjgkkentegning fra Sigdal eller
tilsvarende. Hvitevarer som oppvaskmaskin, koketopp og komfyr inngar i
leveransen

2.9.2 Garderobeskap:

Det leveres ikke garderobeskap. Det er gjort plass for 1m garderobeskap
for hver inntegnet sengeplass.

2.9.3 Baderomsinnredning:
Baderoms innredning leveres ihht. tegning fra Sigdal eller tilsvarende.

2.10 Innvendige trapper.

2.10.1 Generelt:

Alle trapper er apne.

Trappene produseres iht. gjeldene byggeforskrifter med hensyn til
barnesikring, stigningsforhold, trinnstarrelse og hayde.
Returgelender leveres som spilegelender med runde spiler

2.10.2 Trapp:
Trappen leveres fra Nor Trapp eller tilsvarende med hvite vanger, runde
tre-spiler og beiset furu trappetrinn med barnesikring tilnaermet gulvet
sin farge
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2.10.3 Rekkverk til trapp:

Det levers rekkverk av runde tre-spiler i likhet med trapp rundt
trappeapning i 2.etg.

2.11 Foringer og belistning.

2.11.1Foringer og lister i farge Hvit. Vinduer, innvendige derer og
balkong/terrassederer blir belistet med 12x58mm flat derlist med synlig
spikring.

2.11.2 Gulvbelistning i farge Hvit med 12x58mm flat list med synlig spikring.

3.0 BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSARBEIDER
3.1 Blikkenslager

3.1.1 Takrenner av stal leveres komplett med forkantbeslag, nedlzp og
nagdvendig tilbehgr, i farge sort.
Gesimsbeslag og Pipebeslag leveres i farge sort.
Kjokkenavkast fra ventilator gjennom yttervegg.

3.2 Ventilasjon m.m.

3.2.1 Balansert ventilasjon:

Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner leveres fra Flexit
eller tilsvarende monteres. Plassert i Bod hvor synlige kanaler kan
forekomme. Rarfaringer i kasser og nedsenket himling kan forekomme.

4.0 ROR- OG SANITZARINSTALLASJONER.

4.1 Generelt.
Rer og sanitaerinstallasjoner iht. enhver tids gjeldende tekniske
forskrift.

Avlapsledningene i bunn legges av PP rer/deler fra 1.m ut fra grunnmur
og fram til inntegnet utstyr i kjeller/sokkel/hovedplan. Vanninntaket
legges av 32mm plastvannledning fra 1.m ut for grunnmur og fram til
innvendig stoppekran. Sanitaerutstyr leveres i hvit farge.

Ett-greps blandebatteri og tappekraner er forkrommet.

Alle skjulte vannledninger legges heltrukket, rar i rgr. Avlgpsror i plast.
For rom med vanninstallasjoner der det ikke er sluk leveres
installasjonene med automatisk vannavstenging.

4.2 Sanitaerutstyr.

4.2.1 Bunnledning:
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1 stk. bunnledning .
4.2.2 Utvendig:

1 stk. 1/2" tappekran frostfri
4.2.3 Tekniskrom:

1 stk. varmtvannsbereder 200 | med ekspansjonstank integrert.

1 stk. fordelerskap for varmt og kaldt vann
1 stk. sluk 75mm pp
1 stk. NRL-stoppen
4.2.4 Bad, 1 eller 2. etg.:
1 stk. vegghengt WC Type Geberit monolith eller tilsvarende.
1 stk. servantbatteri forkrommet
1 stk. blandebatteri for dusj og innfellbare dusjvegger i herdet glass
1 stk. sluk 75mm pp
1 stk. vannutkaster
1 stk. vaskemaskinkran

4.2.6 Kjokken
1 stk. kjgkkenbatteri med avstenging til oppvaskmaskin.

5.0 Elektriske installasjoner

5.1  Generelt.
NEK 400 -2010 legges til grunn ved prosjektering og utferelse av all
installasjon i Norgeshus sine boliger.

Standard leveranse
e [nntakskabel.

e Sikringsskap med minimum inntil 12 kurser, kombiautomater

e Fotocelle og forankoplet 2 polt bryter til utelys

o Det leveres 2 stk. rgykvarsler (type for seriekobling) til hvert
innredet plan

e Utvendig stikkontakt pa terrasse/balkong

e Ringeanlegg, komplett tradles

e Ragropplegg for TV-antenne, med ett pkt.

e Roropplegg for data, med ett pkt.

e Opplegg/trekkergr for fremtidig EL bil lader i carport

e Raropplegg for kobling mellom vent.aggregat og styrepanel.

e Lysutstyr og varmeutstyr inngar felgene i leveransen:
o Utelys pa vegg
Taklys i Carport
Taklys i Sportsbod
Lys under kjgkkenoverskap
Panelovner pa soverom og oppholdsrom.
Varmekabel med termostat i bad 1/2.etg, og entre 1.etg

@)
@)
@)
@)
@)
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o Dowvlights bad, entre, Stue og kjokken i 2etg ihht. Elektro
tegning.
Den elektriske installasjonen utferes sa langt som mulig som skjult
reranlegg. Pa lydskillevegg vil noe synlig kabel forekomme.

MALERARBEIDER

Generelt

Utvendig leveres panelet ferdig ratebehandlet, grunnet og med 1
mellomstrgk fra fabrikk. Flikk maling av spikerhull og kuttkanter ma
paberegnes etter leveranse. Etterbehandles etter beskrivelse fra
produsent/leverandgr. Ma males innen 2-5 ar fra montering.

Innvendig leveres sparklet og malte gips flater pa tak. 2 ganger
flekksparkling, strimling av skjeter, 3 ganger skjgtsparkling, grunning og
2 strgk maling. Tak i vatrom benyttes Vatromsmaling.

BRANNSIKRING

Generelt
1 stk. 6 kg. Godkjent brannslokningsapparat.

TV/breband

Kabel -TV rer er fremlagt fra sikringsskap til 1stk TV punkt. @vrige TV
punkter bekostes av boligeier. Kollektiv avtale med Telenor/Canal
Digital er inngatt.

TOMT

Areal i henhold til malebrev.

Husnummerskilt monteres pa egnet sted ved inngangsparti.

Utomhus vil tomten bli grovplanert med stedlige masser. Asfalt i innkjering
og parkeringsplass.

RENGJ@RING

Bygg-rengjering for overlevering. Vi gjer oppmerksom pa at kjgper selv ma
paregne og utfare vanlig rengjering, stev terking og vindusvask far
innflytting etter overtagelse i tillegg til leveranderens bygg-rengjaring.

INNGAR IKKE | LEVERANSEN

Utstyr som er stiplet pa dokument tegningene inngar ikke i leveransen.
Unntatt fra dette er evt. stiplede konstruksjonslgsninger. For gvrig leveres
ikke fglgende uten at det er spesielt avtalt: Hvitevarer, mgbler, utvendig
hage- og beplantningsarbeider, klesstativ/garderobeskap, solavskjerming
etc. Vi viser ogsa til den enkelte post i denne beskrivelsen for informasjon
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om hva som ikke inngar. Alle salgstegninger er illustrasjoner og kan avvike
noe fra leveransen og er ikke malsatt.

AVGIFTER/GEBYRER

| kjgpesummen er tilknytningsavgifter for vann, avlgp, og strem
inkludert.

@vrige avgifter/gebyrer, se salgsprospekt.

LEK- OG FELLESOMRADER
Det er ett fellesomrade for eiendommen/sameiet.

ANNET
Forbehold med leveransen

Overflatebehandling pa produkter som er hvite, eksempelvis listverk,
dgrer og vinduer samt trapp leveres

«fabrikkmalte».

| en bolig er det mye trebaserte produkter som pavirkes av temperatur
og fuktighet. | disse boligene vil det

oppsta bevegelse og det kan medfare knirk blant annet i parkett,
trapper og konstruksjon. Det vil oppsta

torkesprekker i byggets levetid pa grunn av at trematerialene tarker,
dette er en naturlig konsekvens og

ma paregnes. Dette normalt i alle boliger og utbedring av dette anses
som normalt vedlikehold utbedres av

kjgper.

Det presiseres at kjgper kun har adgang til boligen etter avtale med
prosjektleder. Dette pa grunn av

sikkerheten.

Prospekt/salgsbrosjyrer er illustrasjoner og ikke et kontraktsdokument.
Det tas forbehold om evt. innkassing av installasjoner og nedforing av
himlinger. Synlige dragere vil

forekomme.

Utbygger forbeholder seg retten til a bruke bilder fra prosjektet til bruk
i markedsfegring/markedsmateriell.

www. 3byggmester.no
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NOTATER:

A
NORGESHUS

/ - det du vil ha

Norgeshus bygges av anerkjente bygg- og teamrermestere.
Vi har faglaerte og ansvarsbevisste medarbeidere pa alle plan.

www. 3byggmester.no

Furubakken 18A

Nabolaget Borgen - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Reinlendersnippen 3min %
Linje 436 0.3km
® Klgfta stasjon 8 min &
Linje L13, L13x 6.6 km
x  Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Borgen skole (1-7 kl.) 15 min %
142 elever, 7 klasser 1.2 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
350 elever, 10 klasser 7.3 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
325 elever, 18 klasser 7.4 km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 11T min &
340 elever 8.1 km
Hoppensprett vgs Jessheim 11T min &
Jessheim videregdende skole 13 min &
1150 elever, 63 klasser 8.8 km

«Fantastisk sted & bo. Trygt og godt
nabolag med mange nyetablerte, og
dermed spennende med mange nye
innbyggere hvert ar.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

v Naboskapet
AN
wi - Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

42.8 %
42.8 %

38.9%

19.9 %
20.4 %
20.4 %
21.5%

&
o
o
=

15.2%

6.9 %
6.9 %
7.2%

17.3%

10.1 %
10.1 %

- - .I -I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Borgen 1248 539

[l Borgen 1248 539

[ Norge 5328198 2398736

Barnehager

Borgen barnehage 15min &

68 barn, 4 avdelinger 1.2 km

Leeringsverkstedet bhg - Borgen 19 min %

23 barn, 2 avdelinger 1.6 km

Fladbyseter barnehage (0-5 ar) 7 min &

65 barn 5.7 km

Dagligvare

Coop Extra Algarheimveien 7 min &

Kiwi Klgfta 9 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 96/100

s Stgynivaet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 10 min &
@ Ringen apotek Klgfta 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder

ULLENSAKER

| KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Arkiv-
saksnr:

21/10203 - 23

Ansvarlig sgker:
Norgeshus as
Per Bortens vei 3
7223 MELHUS

Tiltakshaver:

3 Bygg Mester Eiendom As

Industrivegen 28

2069 Jessheim

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Furubakken 3A-D, 5A-D og 7A-D

Géardsnr.
45

Bruksnr.
81

Festenr.

Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art:

¢ Nybygg — 3 rekkehus med til sammen 12 boenheter

s Terrengarrondering — Stgttemur

Vedtaksdato for
ramme/byggetillatelse
(f@rstegangsvedtak):
16.02.2022

Dato for sgknad om ferdigattest:

08.01.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if. plan- og bygningsloven §20-1).

Merknader:

s Ferdigattest er gitt med bakgrunn i spknad om ferdigattest.

e Det erikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted: Dato:
Ullensaker 18.01.2024

Underskrift:
Liv Kari Krog
radgiver

i henhold til interne rutiner.

Anne Charlotte Ruud
avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

< Lite stgyniva 94/100 W 40% 612 &r
B 13%13-154ar
Traflkk 13% 16-18 ar
; Lite trafikk 94/100
Sport
Familiesammensetning
@ Alfhallen - Flerbrukshall 14 min %

Aktivitetshall 1.1 km Par m. barn
|
|

© Borgen Ballgkke 14 min % I ——
Ba||SpI|| 1.2 km Par u. barn
|
& Sportica Klofta 9 min & —
& Nemus Fysio 9 min & Enslig m. barn
|
|
|
Boligmasse Enslig u. barn
|
]
|
B 75% enebolig Flerfamilier
B 3% rekkehus —
B 7% blokk
15% annet
0% 40%
B Borgen
B Borgen
B Norge
«Stille og rolig miljp, med neerhet til
skog og mark» Sivilstand
Norge
Sitat fra en lokalkjent
Gift 31% 34%
Ikke gift 57% 53%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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" Adressering Furubakken

gnr/bnr 45/81
23.02.2022

Malestokk 1:500

1.1

1.2

2.1

22

3.1

32

33

34

4.1

UTKAST-VEDTEKTER
FOR

FURUSELETTA BOLIGSAMEIE
i Ullensaker kommune
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den XX. XX.XXXX

Navn og opprettelse

Sameiets navn er FURUSLETTA Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst den xx.xX. XXXX.

Sameiet har plikt til a ta sin forholdsmessige andel av kostnader i forhold til drift og
vedlikehold av renovasjon beliggende pa gnr. 45, bnr. 81 i Ullensaker kommune.

Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 45, bnr. 81 i Ullensaker kommune ligger i sameie mellom
de 12 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen er oppdelt slik at hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til hver sin del av tomten og til hver sin del av bygning.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Den enkelt seksjonseier star fritt til & bygge pa, oppfere garasje, terrasse og lignende pa
det grunnareal seksjonseier disponerer eksklusivt, innenfor de krav som fglger av
reguleringsplanen og dens bestemmelser, samt gvrige offentlige regler som regulerer
slike forhold.

Den enkelte seksjonseier kan kun benytte angitt parkeringsplass utenfor egen seksjon.
Den enkelte seksjonseier skal uhindret og vederlagsfritt ha rett til & iverksette tiltak som
er ngdvendige for & gjennomfgre drift-, vedlikeholds- og renoveringsarbeid. Denne
retten omfatter bl.a oppsetting av stillas ved utfgrelse av arbeid pa fasader, adkomst
over annen seksjonseier bruksenhet etc.

Bruken av bruksenheter

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte bruksenheten til
det den er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

SAMEIEVEDTEKTER FOR FURUSLETTA BOLIGSAMEIE
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4.2

5.1

5.2
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Bruksenheten ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Vedlikehold, pakostninger og forsikring

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste utvendig og innvendig
vedlikehold av bruksenheten og utearealer som seksjonseieren har enerett til a bruke.

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsansvar for vann- og avlgpsledninger fra
kommunal ledning frem til kummer med stoppekran, samt overvannsledninger inne pa
sameiets tomt. Den enkelte seksjonseier har eneansvar for ledninger fra fordelingskum
inn til bruksenheten.

Hver seksjonseier har selv ansvaret for a forsikre den bruksenhet han disponerer

eksklusivt. Dersom ett eller flere forsikringsselskap krever felles forsikring, skal alle
seksjoner forsikres via ny feller forsikring og felleskostnadene justeres deretter.

Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme
farge som fastsettes av arsmgte og som er innenfor gjeldende reguleringsbestemmelser.
Styre bestemmer i hvilken grad det skal tillates & montere / sette opp utvendig
solavskjerming, parabolantenner o.1. pa seksjonens fasader.

Pa utvendig kledning er det benyttet fargekode:
Seksjon 1-XX (FARGEVALG OPPGIS AV UTBYGGER 1 FDV).
Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet og som ikke faktureres den enkelte seksjonseier direkte.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgk.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrgk iht. seksjonsbegjeringen.

Gjesteparkeringer nar ngdvendig, kan benyttes til sngopplag.
Arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte.

Berammelse og innkalling
Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

SAMEIEVEDTEKTER FOR FURUSLETTA BOLIGSAMEIE
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7.3

7.4

7.5

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hgyst 20 dagers varsel.
Ekstraordinzert arsmgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i innkallingen. Skal et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

Deltakere

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags, tale og stemmerett.
Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand
har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

En seksjonseier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen
skal sendes alle seksjonseiere.

Stemmeberegning og flertallskrav
I arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbetemmelser kreves minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

b) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum,
for gvrig jfr. § 49 i Lov om eierseksjoner

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

SAMEIEVEDTEKTER FOR FURUSLETTA BOLIGSAMEIE
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7.6

7.7

8.2

8.4

8.5

Ugildhet i arsmgter

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale
med seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar.

Saker som behandles i det ordinere arsmgtet

Det ordinzre arsmgtet skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar,

3) valg av styremedlemmer

4) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Styret
Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre bestdende 4 - fire medlemmer, en styreleder og 3
styremedlemmer. Arsmgtet velger styrets leder. Styrets medlemmer velges for 2 ar

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning
eller senere.

Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor
styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder
og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

SAMEIEVEDTEKTER FOR FURUSLETTA BOLIGSAMEIE
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10.

Mislighold

10.1Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

10.2Krav om fravikelse (utkastelse)

11.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

Forhold til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, eller dersom vedtektene
strider mot ufravikelige bestemmeleser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov

om eierseksjoner av 16.06.2017 nr 65.

---00000--
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Ann Kristin Hoset

Stilling Kontor

Eiendomsmegler MNEF Aktiv Eiendomsmegling
Jessheim

Mobil

980 85 692 Antall ar i bransjen
16

Mail

ann.kristin.hoset@aktiv.no Omradeerfaring

@vre Romerike

Relevant utdanning
Bl Norwegian Business School Boligtyper

Eneboliger, leiligheter, prosjekt,
tomter, fritidsboliger, m.m.

Jeg er opptatt av & ha forngyde kunder. Det er alltid malet mitt. Jeg kommer til &
veere tett pd deg som kunde og jobbe sammen med deg for & oppna best mulig pris

for boligen din

Best resultat for kunden — hver gang
Jeg vil gjennom Aktiv Eiendomsmegling jobbe for at
du skal fa hgyest mulig pris ved at:

- du benytter deg av et meglerfirma som i flere ar har
blitt karet til & ha de mest forngyde kundene.

- vi har profesjonelle fotografer (bilder er alfa omega i
en salgsprosess).

- flotte annonser og prospekt.

- du far lokalkjent megler (kan selge inn omradet
godt - vi skal jo ikke bare selge boligene).

- erfaren megler som selger mye i omradet og har
mange interessenter a vinkle over til din bolig, samt
god erfaring i annonsering og budrunder.

- vi sitter sammen med Aurskog Sparebank som kan
bidra med finansiering til dine interessenter og igjen
til flere budgivere og hgyere pris for boligen din
(mange gar pa visning uten & ha ordnet med
finansiering fgrst - 1 ekstra budgiver kan veere kr
100-200.000 ekstra til deg).

- vindusutstilling/monitor sentralt p& Jessheim.

- Blink annonsepakke — digital annonsepakke vi har i
samarbeid med Finn.no.

Som selger gjennom Aktiv vil vi ogsa tilby dine
interessenter verdivurdering for at de skal kunne fa
finansieringsbevis for kjgp av din bolig.

akuv.

Tar deg videre

£

| Aurskog Sparebank har vi hjerte for kundene,
det lokale nzeringslivet og gode lokalsamifunn.

Hos Petter, Torill, Wenche, Kristin, Laila, Mari, Kristin,
Kim, Lars Roar og Tormod far du personlig og god
radgivning tilpasset ditt behov og din gkonomi.

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gja@r vi
boligprosessen trygg og enkel for deg som kunde.

Velkommen til en hyggelig prat i Trondheimsvegen 84
pa Jessheim.

Telefon: 63 85 44 40
Nettside: ~ www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim
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