Lokkenveien 513, 7332 LAKKEN VERK
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Eiendomsmegler

Tor Hikon Skogstad

Mobil 904 03 103

E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Lgkkenveien 513

Kr 1000 000,-
Kr 26 240,-
Kr1 026 240,-

Sglvi Jane Fredriksen

Enebolig

Eiet

1951

149/149 kvm
933 m?

3

4

Gnr. 425, bnr. 11
Gnr. 425, bnr. 9
1702240251

Enebolig med romslig
tomt pa Lokken. 3 sov. Like
ved Meldal Vgs. Nyere tak
og ytterkledning

Velkommen til Lgkkenveien 513 - Enebolig over tre plan like ved
Meldal vgs. Boligen har de senere ar veert oppusset med ny kledning
og tak. Noe oppgraderingsbehov ellers pa boligen.

Fra eiendommen er det ca. 2 km til Lgkken sentrum. Her finner man
dagligvarebutikk, sportsbutikk, treningssenter, bank/forsikring, skole
(Monterssori), kro/restaurant m.m.

Inneholder:

Kjeller: 7 boder

1.etg: VF. Gang m/trapp, kjgkken og stue
2.etg: Gang, 3 soverom og bad

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Budskjema. ... .. ... . 82
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 149 m2
BRA totalt: 149 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 45 m2 Uinnredet kjeller med boder

1. etasje
BRA-i: 52 m2 VF. Gang m/trapp, kjgkken og stue

2. etasje
BRA-i: 52 m2 Gang, 3 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
933 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten ligger i skraende/slak terreng. Tomt med grus/singel i innkjgrsel og
gardsplass. Store plenarealer og varierende beplanting ellers pa eiendommen.

Tomten er skylddelt og det kan vaere diffus arealoppmaling. Kjgper kan ikke paberope

seg mangel pa tomtens grenser. Tomtens areal er basert pa kommunens beregnende
areal i matrikkel.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa oversiden/vestsiden av Lgkkenveien, ved Laushuslia. Omradet
er et attraktivt boligomrade pa Lgkken. Det er ca. 2 km til Lokken sentrum. | sentrum
har man butikksenter, skole, bank/forsikring m.m. Det er ca. 1 km til Lgkken Vgs, og ca.
8 km til Meldal sentrum. Det er sentralisert skole i Meldal for Meldal, A, Storas og
Lokken. I tillegg har man Montessoriskole pa Lokken. Det er bussforbindelser langs
Lgkkenveien, bade mot Orkdal og Meldal. | tidligere Meldal kommune (del av Orkland
fra 01.01.20) er det ca. 4000 innbyggere. Her har man naerhet til fine fjellomrader som
Resdalen og Trollheimen. Elva Orkla, en av landets beste lakseelver, renner gjennom
kommunen. Lgkken Verk er det stgrste tettstedet i tidligere Meldal kommune. Det er
fin pendleavstand til Orkanger (ca. 25 min).

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Skole og barnehage pa Lokken.

Skolekrets
Montessori skole pa Lgkken samt felles skole i Meldal. Meldags Vgs. like ved
eiendommen.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser ved Lgkkenveien.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfart med kjeller og 2 etasjer. Oppfort pa stept grunnmur. Etasjeskille er tre
bjelkelag. Veggkonstruksjoner i bindingsverk som er kledd med liggende kledning.
Vinduer med 2-lags glass. Taket har saltaksform og er tekket med stalplate. Dette i
henhold til takstmann.

Innhold
Kjeller: 7 boder
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1.etg: VF. Gang m/trapp, kjgkken og stue
2.etg: Gang, 3 soverom og bad

Standard
Kjeller: Uinnredet

1.etg:

Vf: Laminat pa gulv. Malt plate pa vegger. Malt plate i himling.

Gang /trapperom: Laminat pa gulv, Malt panel pa vegg og tak-ess i himling.
Kjgkken: Laminat pa gulvet. MDF plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Stue: Laminat pa gulv. MDF plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.

2.etg:

Gang: Laminat pa gulv. Malt panel pa vegger. Malt overflate i himling.
Soverom 1: Laminat pa gulv. MDF plater pa vegger. Malt panel i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv. MDF plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Soverom 3: Laminat pa gulv. Malt panel pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Bad: Flis pa gulvet. Flis / tapet pa vegger. Tak-ess plater i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.3 Terrengforhold

- Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur. Det anbefales tiltak for at
vann skal ledes bort fra

grunnmur og dette utfgres ofte sammen med gvrige tiltak for drenering og utvendig
fuktsikring.

- Vann fra tak nedlgp slippes ut pa grunnen neere bygget uten at det er gjort tiltak for
videre bortledning av vann.

- Overnevnte forhold bidrar til gkt fuktbelastning pa bygningsdeler under terreng.

- Kan utfgres sammen med skifte av drenering

2.1 Yttervegger

- Litt avflassing av maling.

- Noe grgnske og svertesopp pa kledning, vindskier og gesims.

- Vedlikeholdsbehov.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

- Her er det utfgrt uten blikk pa vindusomramming over vindu.

- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett
og omramming rundt vindu

skal hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger
og kan gi forkortet levetid
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pa vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

- Grunnet tilkomst sa er ikke kjellervinduer vurdert. Virker pa avstand at det ma
vurderes a skifte

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Det opplyses fra boligeier at det er mangel pa skorsten.

- Feiervesenet har varslet om at det ma fjernes platekledning pa pipe og at det ma
settes inn stalrgr i pipe

- Undertak er undersgkt fra kalt loft og det er gamle fuktmerker. Sort undertak ved raft
og ved gavlvegger

- Ingen lufting ved raft.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

- Det observeres misfarging og tegn til rate av eldre opprinnelse pa deler av bordtak og
pa trevirke ved skorstein.

Dette kan komme av eldre lekkasje fra fgr det ble montert stalplatetak, men ogsé av
tidvis kondens som fglge av

luftlekkasjer fra oppvarmet rom og begrenset ventilering ved raft.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Gulvbord har veaerslitasje og stedvis fliset.

- Behov for tiltak og overflatevedlikehold.

8.1 Kjokken Kjgkken

- Kjgkkeninnredning har bruks slitasje

- Flis pa benkeplater har store sprekker og skader i fuging

- Noen slitte hengsler

9.1.3 Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

- Det er her tegn pa at drenering ikke virker og trenger en naermere undersgkelse

- Stor fuktighet da gulv og vegger er vate

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

- Det meste av rgropplegget er fra byggearet

- Det kan regnes med utskifting av deler og saniteerutstyr etter hvert

10.5 Ventilasjon

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger
som anbefales i dag og det er

av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for
utskiftninger av luft

Forhold som har fatt TG3:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
- Boligeier opplyser i egenmeldingsskjema at det er sma sprekker i grunnmur

- Drenering fungerer ikke da det kommer vann inn i kjeller

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling
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- Fukt bak flis pa vegger

- Pris ma sees i sammenheng med pkt. 7.1.1-7.1.2 09 7.1.3

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
7.1.2 Bad Overflate gulv

- Det er registrert fukt i hele baderomsgulvet.

- Utbedring av gulv bgr utfgres sammen med rehabilitering av badet og prisvurdering er
gitt i punkt 7.1.1

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Utbedring av membran bgr utfgres sammen med rehabilitering av badet og
prisvurdering er gitt i punkt 7.1.1

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Vedovn og elektrisk oppvarming.
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 000 000

Kommunale avgifter
Kr 18 578

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet gjelder for vann, avlgp og feiing. Fordelt pa fire terminer og belgpet er opplyst
som arsprognose for 2024 i falge Orkland kommune.

| tillegg kommer renovasjon til remidt pa kr 8861,- per ar. Fire terminer. Belgp kan
avvike.

Formuesverdi primaer
Kr 667 756

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 537 473

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 425, bruksnummer 11 i Orkland kommune.Gardsnummer 425,
bruksnummer 9 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/425/11:

22.10.1951 - Dokumentnr: 1533 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:425 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 205257 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1636 Gnr:25 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 635126 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5023 Gnr:25 Bnr:11

22.01.1951 - Dokumentnr: 88 - Bestemmelse om gjerde

23.01.1951 - Dokumentnr: 93 - Erklzering/avtale
VEDTAK AV REGLEMENT FOR STATENS VEGVESEN VEDR.
PRIVAT AVKJ@RSEL FRA RIKSVEG

23.01.1951 - Dokumentnr: 94 - Erklzering/avtale
VEDTAK AV REGLEMENT FOR STATENS VEGVESEN VEDR.
KLOAKKLEDNING GJENNOM RIKSVEG

27.04.1950 - Dokumentnr: 569 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:425 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 141452 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:1636 Gnr:25 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 603539 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5023 Gnr:25 Bnr:9

5059/425/9:

22.10.1951 - Dokumentnr: 1533 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:425 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 205257 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1636 Gnr:25 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 635126 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5023 Gnr:25 Bnr:11

22.01.1951 - Dokumentnr: 88 - Bestemmelse om gjerde

23.01.1951 - Dokumentnr: 93 - Erklzering/avtale
VEDTAK AV REGLEMENT FOR STATENS VEGVESEN VEDR.
PRIVAT AVKJ@RSEL FRA RIKSVEG

23.01.1951 - Dokumentnr: 94 - Erklzering/avtale
VEDTAK AV REGLEMENT FOR STATENS VEGVESEN VEDR.
KLOAKKLEDNING GJENNOM RIKSVEG

27.04.1950 - Dokumentnr: 569 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:425 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 141452 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1636 Gnr:25 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 603539 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:5023 Gnr:25 Bnr:9

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Det er ikke uvanlig at det er
mangelfulle arkiv pa eldre boliger i Orkland kommune, og spesielt pa eiendommer
oppsatt fgr bygningsloven i 1965 kom. Eiendommen Kjgper overtar dette forholdet.
Konferer megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avigp
Offentlig via private stikkledninger. Privat vei. Det ma paregnes kostnader til
veivedlikehold og brgyting. Konferer megler ved spgrsmal.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til bolig, reugleringsplan Lgkken syd, Lgvbyomradet.

Se kommuneplankart, reguleringsplankart, reguleringsbestemmelser vedlagt i
salgsoppgaven. Pa kartet vises det eiendommen: faresone hgyspenningsanlegg.
Denne vises pa sg@rvestlig ende av tomten. Eiendommen ligger ogsa i hensynssone for
bevaring kulturmiljg, som store deler av Lgkken er. Konferer megler ved spgrsmal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

Lgkkenveien 513

13



14

av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

25 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 240 (Omkostninger totalt)
42 140 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
44 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)
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1 026 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 042 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 044 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 26 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

Lgkkenveien 513
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 5% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 4 750 ,- og visninger kr 1 990, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 62 500 -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa markedsfering og direkte utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
05.08.2025

Lgkkenveien 513
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Lagkkenveien 513
1. Etasje

Kjekken
13.6 m?

Veranda
28 m?

) eanmazs

BYEE 48

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Lagkkenveien 513
2. Etasje

Soverom 3
6,3 m?

Soverom 1
14,5 m?

Gang m/trapp
10,7 m?

1| B JE6

) BV S

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Lakkenveien 513
Kjeller

Kjeller med 7 boder
45 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig Lgkkenveien 513
Lgkkenveien 513
7332 Lokken Verk

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300 ‘ BMTF
Dato: 15/10/2024 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:425, Bnr: 9,11

Hjemmelshaver: Sglvi Jane Fredriksen

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 933 m?

Konsesjonsplikt:

Adkomst: Privat

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Lgkken syd Lavbyomradet

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 1951
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 07.10.2024

- Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og
Forutsetninger: selger var ikke til stede under besiktigelsen.
- Det var ingen opplysninger om bolig fgr befaring.

Oppdragsgiver: Sglvi Jane Fredriksen
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2 fuktmaler

OM TOMTEN:

- Tomten ligger i skratt terreng.
- Tomt med grus/singel i innkjgrsel og gardsplass. Store plenarealer og varierende beplanting ellers pa eiendommen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:
Enebolig oppfert med kjeller og 2 etasjer. Oppfart pa stgpt grunnmur. Etasjeskille er tre bjelkelag. Veggkonstruksjoner i bindingsverk
som er kledd med liggende kledning. Vinduer med 2-lags glass. Taket har saltaksform og er tekket med stalplate.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig trenger vedlikehold.

ANNET:
BRANNSIKKERHET:
- Hverken rgykvarslere eller brannslukningsappearat ble registrert pa befaringen

DOKUMENTKONTROLL:

- FDV er ikke fremlagt.

- Ingen dokumenter tilgjengelig og det er ikke foretatt dokumentkontroll.

- Det er levert egenerklering fra selger

- Ingen tilgjengelige tegninger

- Kilder for informasjon er PropCloud

- Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Kjeller: Uinnredet

1.etg:

Vf: Laminat pa gulv. Malt plate pa vegger. Malt plate i himling.

Gang /trapperom: Laminat pa gulv, Malt panel pa vegg og tak-ess i himling.
Kjgkken: Laminat pa gulvet. MDF plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Stue: Laminat pa gulv. MDF plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.

2.etg:

Gang: Laminat pa gulv. Malt panel pa vegger. Malt overflate i himling.
Soverom 1: Laminat pa gulv. MDF plater pa vegger. Malt panel i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv. MDF plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Soverom 3: Laminat pa gulv. Malt panel pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Bad: Flis pa gulvet. Flis / tapet pa vegger. Tak-ess plater i himling.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
PLANAVIK

- Planavvik mélt med laser pa gulv i 1. etasje og viser hgydeforskjell pa opptil 20 mm over lengre strekker der méling kunne utfgres
- Nevnte avvik er noe unormale hgydeforskjeller etter hva som kan forventes iht alder pa boligen

GULV:
- Gulv er med stor slitasje som kommer av bruk og alder.
- Ufagmessig tilpasninger mot dgrer / terskler enkelte steder.

VEGG/HIMLING:

- Vegger og tak med normal slitasje.

- Himlingsplater pé kjgkken holder pa a falle ned

- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@RER
- Innerdgrer er med slitasje som kommer av bruk og alder.
- Innvendige dgrer trenger noe justeringer

TRAPPER:

- Trapper utformet etter eldre krav og standard.

- Rekkverk og handlgpere er ikke i henhold til dagens krav.
- Mangler handlgper

- Kjellertrapp betraktes som en stige og er defekt.

YTTERD@R TIL KJELLER
- Det kommer inn vann/gjgrme inn gjennom dgr/karm

FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

4/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Skiftet yttertak med papp og lekter i 2014.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 45 45
1. Etasje 52 28 52
2. Etasje 52 52
SUM BYGNING 149
SUM BRA 149
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1.etg: VF. Gang m/trapp, kjgkken og stue
2.etg: Gang, 3 soverom og bad

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

-MALING

- Trapperom er medregnet i arealet

- Hvert enkelt rom i kjeller er ikke arealberegnet. Areal i kjeller er hele kjelleren pa grunn av tilkomst
- Maling ble utfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

GARASJE / UTHUS:
Ingen Garasje / Uthus

6/15
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

15/10/2024

Fz
L criic vy Cforzr2e5

Sveinung Gjgnnes
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av Mur/ betong.

Merknader: - Utvendig vurdert.

- Det er ingen synlige skader pa grunnmur pa bolig slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.
- Boligeier opplyser i egenmeldingsskjema at det er sma sprekker i grunnmur

- Drenering fungerer ikke da det kommer vann inn i kjeller

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Merknader: - Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur. Det anbefales tiltak for at vann skal ledes bort
fra grunnmur og dette utfgres ofte sammen med @vrige tiltak for drenering og utvendig fuktsikring.

- Vann fra tak nedlgp slippes ut pa grunnen nare bygget uten at det er gjort tiltak for videre bortledning av vann.

- Overnevnte forhold bidrar til gkt fuktbelastning pa bygningsdeler under terreng

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

- Veggkonstruksjonen er av bindingsverk og ytterkledning av liggende panel.

Merknader: - Tilstrekkelig lufting bak tre panel kan ikke konstanters uten fysisk inngrep. Det tas hensyn til byggemate
ved oppferingspunktet

- Litt avflassing av maling.

- Noe grgnske og svertesopp pa kledning, vindskier og gesims.

- Vedlikeholdsbehov.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduene er med karm og ramme i tre, hovedsakelig med to-lags energiglass.

Merknader: - Her er det utfgrt uten blikk pa vindusomramming over vindu.
- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og
konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

8/15
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

- Plassbygget saltakskonstruksjon konstruert etter eldre prinsipper. Bordet taktro. Inspisert fra kalt loft og fra bakkeplan.

Merknader: - Det ble ikke registrert synlige svai/svanker i konstruksjonen ved visuell besiktigelse

- Skorstein over tak er kledd med beslag.

- Takrenner og nedlgpsrgr er i stil. Fra bakkeniva virker det som det er skade/nedbgy pa endene av takrenne pa nedre
side av boligen

- Ildsted er ikke vurdert.

- Ingen vesentlige avvik pa selve konstruksjonen pa befaringsdagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1951

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Stalplatetak som yttertekking

Merknader: -Undertaket og lekter antas & vere i fra byggearet.Stéalplater med taksteinsprofil som yttertekking.Renner
og nedlgp av metall og nedlgp er fgrt ned til bakkeniva.

- Det opplyses fra boligeier at stalplat med ny papp og nye lekter ble montert ca 2014

- Det opplyses fra boligeier at stilbeslag rundt pipe ble montert ca 2014

- Det opplyses fra boligeier at det er mangel pa skorsten.

- Feiervesenet har varslet om at det ma fjernes platekledning pé pipe og at det ma settes inn stélrgr i pipe

- Undertak er undersgkt fra kalt loft og det er gamle fuktmerker. Sort undertak ved raft og ved gavlvegger

- Ingen lufting ved raft.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kalt loft.

Merknader: - Adkomst til kaldt loft over 2.etg fra luke i himling i 2.etg. Skille mot kalt loft er isolert.

- Det er ikke innredet loft.

- Det observeres misfarging og tegn til rate av eldre opprinnelse pa deler av bordtak og pa trevirke ved skorstein. Dette
kan komme av eldre lekkasje fra for det ble montert stalplatetak, men ogsa av tidvis kondens som fglge av luftlekkasjer
fra oppvarmet rom og begrenset ventilering ved raft

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Veranda med utgang fra stue
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Merknader: - Veranda med utgang fra stue er bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale retningsavvik
registreres.

- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med.

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Gulvbord har verslitasje og stedvis fliset.

- Behov for tiltak og overflatevedlikehold.

- Noe svikt i enkelte terrassebord

7. Vatrom
7.1 Bad

7.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

- Flis/tapet pa vegger og tak-ess i himling

Merknader: - Tapet pa vegger er ikke vatromsbelegg
- Det er overgang fra tapet til brystning flis. Flis i hggde pa ca 1,5 m
- Silikon i overgang tetter ikke og det blir fukt bak flis

7.1.2 Overtlate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er pavist flekker eller andre skader.
- Flis pa gulv

Merknader: - Det er tilnermet flatt gulv

- Det er ikke fall fra dgr til sluk i dusjnisje

- Flere fliser har sprukket og flere etter hverandre. Dette indikerer bevegelse i undergulv.
- Det er registrert fukt i hele baderomsgulv

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

- Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel.

Merknader: - Det er registert fukt i gulv og begger
- Membran fungerer ikke da det er fukt i gulv og vegger
- Det er ikke boret hull i tilstgtende rom pa grunn av at det er registrert fukt i gulv og vegger

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1951

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
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- Kjgkkeninnredning med profilert fronter med frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: - Kjgkkeninnredning har bruks slitasje

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder
- Flis pa benkeplater har store sprekker og skader i fuging

- Noen slitte hengsler

9. Rom under terreng

9.1 Kjeller

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Yttervegger i kjeller er av mur/betong

Merknader: - Begrenset tilgang til vegger slik at vegger er delvis vurdert.

- Store saltutslag pa vegger

- Saltutslag kommer utelukkende av fukt, og det skal bare en liten flekk til fgr du kan slé fast at du har et problem med
fukt. Har du saltutslag pd murvegg eller murgulv betyr det altsa at det er fuktighet i muren. Arsaken er ofte dérlig
drenering eller manglende fuktsperre utvendig pa grunnmurskonstruksjonen. I kjeller er det fuktutslag, Spesielt i
hjgrnene.

- Her er det mye som tyder pa at drenering ikke virker

JNE 1M 9.1.2 Gulvets overflate

Betonggulv mot grunn

Merknader: - Gulv mot grunn antatt uten isolasjon og fuktsikring mot grunnen da dette ikke var normalt ved byggear.
Dette fagrer ofte til at mur og betong trekker til seg fukt fra grunnen.

- Gulv er ikke undersgkt grunnet flere cm med vat jordmasse pa gulv.

- Store deler av gulv mangler tilkomst

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Fuktmaling og ventilasjon i kjeller

Merknader: - Kjeller har ikke pa forede vegger eller oppforede gulv mot terreng og hullboring og fuktméling ble derfor
ikke utfgrt.

-Til luft og avtrekk vurdert som ikke tilfredsstillende i kjellerrom

- Drenering kan settes til TG 3 da det er mye fukt i kjeller

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1951

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

-Det meste av rgropplegget er fra byggearet
-Vannrgr er av kobber og avlgp av pvc/plast/stal
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Merknader: - Rgr-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig
uttalelse.

- Det er ikke fremlagt komplett dokumentasjon for arbeider utfgrt med anlegget av godkjent rgrlegger

- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve destruktive tiltak for utbedring.
- Det kan regnes med utskifting av deler og saniterutstyr etter hvert-

- Deler av passert forventet brukstid og utskifting kan regnes med.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

- Varmtvannsbereder fra 2018 er plassert i kjeller

Merknader: - Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra komfyr.

Merknader: -Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
-Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den
grunn vanskeligere 4 ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installerti 1951

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Apent el-anlegg

Merknader: - Boligeier opplyser om at det ble nytt sikringsskap i 2014

- El-anlegget er kun visuelt besiktet.

- Det er registrert at det benyttes mange skjgtelledninger

- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.

- Det anbefales pd et generelt grunnlag & fa en gjennomgang av elektriker pa det elektriske anlegget.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

- Trapp til kjeller betraktes som en stige. Trapp er farlig & bruke. Trapp til loft har ikke retur gelender pa loft og
handdrev pa vegg. Rekkverk er lavt.

- Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming

planlgsning og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.
- I kjeller er ikke hvert enkelt rom malt opp pa grunn av tilkomst

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

- Drenering anbefales ytterligere undersgkelser.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

[Terrengforhold

- Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur. Det anbefales tiltak for at vann skal ledes bort fra
lgrunnmur og dette utfgres ofte sammen med gvrige tiltak for drenering og utvendig fuktsikring.

- Vann fra tak nedlgp slippes ut pa grunnen nzre bygget uten at det er gjort tiltak for videre bortledning av vann.
- Overnevnte forhold bidrar til gkt fuktbelastning pa bygningsdeler under terreng.

- Kan utfgres sammen med skifte av drenering

2.1

Y ttervegger

- Litt avflassing av maling.
- Noe gronske og svertesopp pa kledning, vindskier og gesims.
- Vedlikeholdsbehov.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

- Her er det utfgrt uten blikk pa vindusomramming over vindu.

- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu
skal hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid
pa vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

- Grunnet tilkomst sa er ikke kjellervinduer vurdert. Virker pa avstand at det ma vurderes 4 skifte

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Det opplyses fra boligeier at det er mangel pa skorsten.

- Feiervesenet har varslet om at det ma fjernes platekledning pa pipe og at det ma settes inn stélrgr i pipe
- Undertak er undersgkt fra kalt loft og det er gamle fuktmerker. Sort undertak ved raft og ved gavlvegger
- Ingen lufting ved raft.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

- Det observeres misfarging og tegn til rate av eldre opprinnelse pa deler av bordtak og pa trevirke ved skorstein.
IDette kan komme av eldre lekkasje fra fgr det ble montert stalplatetak, men ogsa av tidvis kondens som fglge av
luftlekkasjer fra oppvarmet rom og begrenset ventilering ved raft.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

- Noe grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv.
- Gulvbord har verslitasje og stedvis fliset.
- Behov for tiltak og overflatevedlikehold.

8.1

Kjgkken Kjgkken

- Kjgkkeninnredning har bruks slitasje
- Flis pa benkeplater har store sprekker og skader i fuging
- Noen slitte hengsler

Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

- Det er her tegn pa at drenering ikke virker og trenger en nzermere undersgkelse
- Stor fuktighet da gulv og vegger er vate

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Det meste av rgropplegget er fra byggearet
- Det kan regnes med utskifting av deler og saniterutstyr etter hvert

10.5

|Ventilasjon

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er

av den grunn vanskeligere 4 ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

14/15
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Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

- Boligeier opplyser i egenmeldingsskjema at det er sma sprekker i grunnmur
- Drenering fungerer ikke da det kommer vann inn i kjeller

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

.1[Bad Overflate vegger og himling

- Fukt bak flis pa vegger
- Pris md sees i sammenheng med pkt. 7.1.1 - 7.1.2 0g 7.1.3

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

ad Overflate gulv

- Det er registrert fukt i hele baderomsgulvet.
- Utbedring av gulv bgr utfgres sammen med rehabilitering av badet og prisvurdering er gitt i punkt 7.1.1

ad Membran, tettesjiktet og sluk

- Utbedring av membran bgr utfgres sammen med rehabilitering av badet og prisvurdering er gitt i punkt 7.1.1
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240251

Selger 1 navn

Selvi Jane Fredriksen

Lokkenveien 513

Poststed
LOKKEN VERK 7332

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |26

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Var lekkasje av vaskemaskin pa gulv

Initialer selger: SJF

Document reference: 1702240251
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje gjennom en kjellerdar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er anbefalt av feier og sette inn rer i pipa, pga sprekker

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sma sprekker i mur utvendig

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er utfert av fagleert, men Finner ikke kvitering

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det var kontroll pa el-anlegget, etter vi monterte nytt sikringsskap.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats dugnad

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: SJF
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18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er bygget pa veranda ca 26 kva
Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Rehabilitering av pipe, ma ta bort veggplater pa brannmur.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [Jua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ledningskart N

Eiendom: 425/11
Adresse: Lgkkenveien 513

Dato: 04.10.2024
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
[ Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘, Hydrant
ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Orkland kommune

=

Grunnkart

§ !

\// Eiendom: 425/11
Adresse: Lgkkenveien 513
Dato: 04.10.2024

Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

uviss

W - w= Eiendomsgr. omtvistet

W wwows - Hjelpelinje veikant

Hijelpelinje punktfeste

= we wm  Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 04.10.2024

rt for eiendom 5059 - 425/11// A

. §
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S/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Orkland kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 425/11

Adresse: Lgkkenveien 513
Dato: 04.10.2024
Malestokk: 1:2000

N 6997800

N 6997600
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
— Faresone grense

3 Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
T Angitthensyngrense
/ /" ~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tienesteyting - n&vaerende
Idrettsanlegg - ndvaerende
Veg-niverende
Bligrennstruktur - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
—" Grenseforarealformil




@ Reguleringsplankart /l\i

N 4 Eiendom: 425/11
AY 4 Adresse: Lgkkenveien 513
Dato: 04.10.2024
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg
Omride forforretning

Offentlig undervisning (skole,universitet row.)
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Friomrader

Friomrideisjg ogvassdrag

Friluftsomride (p4 land)

Felles avkjsrsel

Felles lekeareal forbam
Unyansertform8l (kun foreldre planer)
Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje transforr atorstasjc

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjersel

Avkjgrsel

piskriftfeltnawn

paskrift reguleringsforrn 31/ arealforrnal
Paskrift utnytting

pAskrift bredde

Piskrift radius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




REGULERINGSBESTEMMELSER TIIL, REGULERINGSPLAN L@KKEN SYD,

LPVBYOMRADET I MELDAL KOMMUNE.

Dato for siste revisjon av planen 30.05.1985.

0Y.0F /9765

Dato for kommunestyrets vedtak 477/, JGS..

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omréde
som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omrddet reguleres for fglgende mal:
Byggeomrader

Boliger
Firretninger

Landbruksomrader
Jordbruk/skogbruk

Trafikkomrdder
Veg med biltrafikk som hovedformdl
Veg med gang- og sykkeltrafikk som hovedformdl

Friomrader
Park og turveg

Spesialomrdder
Friluftsomrade 1

Fareomrader

Hgytspentanlegg

Fellesareal for flere eiendommer
Felles avkjgrsel, felles parkering
Felles lekeomrdde

A. BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE BYGGEOMRADER

OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE

§ 1

Boligkvartalene merket fra H - @ er pd reguleringsplanen angitt
med hgyeste tilatte utnyttelsesgrad.

§ 2

a) Bolighusene kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Der terrenget
etter bygningsrddets skjgnn ligger til rette for det, kan det for
1-etasjes hus tillates innredet sokkeletasje.

b) Bygningens gesimshgyde m& ikke overstige 3,5 meter for 71-etasjes
hus og 6,0 meter for 2-etasjes hus over ferdig planert terreng.

c) Bebyggelsens endelige plassering pd tomta fastsettes av bygnings-
radet.

d) Nye boliger og tilbygg m.v. til eksiterende boliger skal i stgrst
mulig utstrekning tilpasses eksisterende boliger innenfor hvert
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e)

enkelt kvartal, eller langs samme vegstrekning, hva angar
mgneretning, etasjehgyde, takvinkel, form og materialbehandling.

Garasjer skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til bolighuset.

Bygningsrddet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfgrt

frittliggende garasje.

Garasjen skal oppfgres i 1 etasje med grunnfalte ikke over 35 m?
og skal vare tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,

form og farge.

Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygningsradet.
Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplan som
fplger byggemeldningen for bolighuset, Selv om garasjen ikke
skal oppfgres samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal dét vare biloppstillingsplass
P& egen grunn i samsvar med vedtekter til bygningslovens § 69.

OMRADE FOR FORRETNINGER

a)

b)

c)

d)

§ 3
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er
angitt pd planen og med utnyttelsesgrad som angitt for de
enkle omrader.
Boliger kan innredes med bygningsrddets samtykke.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes med 1 parkeringsplass
pr. 50 m2 brutto gulvflate p& egen tomt.

LANDBRUKSOMRADER § 4

Oomr&det skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denne, kan oppfgres i omrddet.

§ 5

TRAFIKKOMRADER

a)

b)

c)

I trafikkarealet skal det anlegges:

- kijgreveger
- fortau
~ gang- og sykkelveger

P& regulert utvidelse av gangareal ved busstopp kan det plasseres
leskur.

Fglgende eiendommer langs R.V. 700 skal ha biladkomst via
infiregulert gang- og sykkelveg;

Kvartal S: 27/5, tomt 10 og 11, 27/32 og 27/6
Kvartal Z: 25/3, 24/32
Kvartal @: 23/26, 23/28, 23/29




FRIOMRADER
§ 6

a) Innenfor omrd&de regulert til friomrdde kan det ikke oppfores
bebyggelse.

b) I friomrddene skal det legges vekt p& & bevare eksiterende
vegetasjon.

¢) Friomr&der skal benyttes til lyslgype og lek.
I omridet kan det settes opp bygningsmessige innrethninger som
er ngdvendige for aktiviteter i forbindelse med lyslgype. Dette
m& i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

d) Lekeplassen ved omrd3det W md vare sikret med gjerde mot R.V.
700 nadr omradet tas i bruk.

SPESIALOMRADER

§ 7

omradet skal benyttes til friluftsomrédet. I dette omrédet er

det ikke tilatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg
som etter bygningsrddets skjgnn er til hinder for omradets bruk
som friluftsomrédde.

FAREOMRADER
§ 8

Innenfor fareomr&dene er det ikke tillatt & oppfgre bygninger.

B. FELLESBESTEMMELSER

§ 9

Omr&dene som er regulert til boéliger, er definert med bokstav-
imdeks. For alle byggeomrader er det angitt hgyeste tillatte
utnyttelsesgrad.

§ 10

Utnyttelsesgraden U er definert etter bygningslovens § 26
og byggeforskriftenes kap. 25.

§ 11

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldninger pdse at
bebyggelsen far en dod form og materialbehandling, og at
bygningen f&r en enhetlig og harmonisk utfgrelse.

b) Oppsetting av eventuelle gjerder md anmeldes til bygningsradet,
som skal godkjenne gjerdenes utfgrelse, hgyde og farge.

§ 12

a) Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig utstrekning bevares.
Innenfor sikttrekanten skal det vere fri sikt i hgyde over 0,5 m
over tilstgtende vegers planum.




b) Fyllinger, skj@ringer og lignende terrenginngrep bgr bearbeides
pad en tilfredstillende méte. Stgttemurers utforming, hgyde og
materialbruk skal godkjennes av bygningsréadet.

§ 13

a) Bygningsrddet kan i forbindelse med sgknad om byggetillatelse
forlange utarbeidet bebyggelsesplan for omr&det i sin helhet,
eller deler av det, som viser hvordan det aktuelle prosjekt
er tenkt tilknyttet eksisterende og fremtidig bebyggelse, og
hvordan bygget forgvrig er tenkt tilpasset reguleringsplanens
intensjoner.

b) Bebyggelsesplanen skal bl.a. inneholde kvartalets enkelte

bygninger, mgneretninger, etasjehgyde, adkomst, garasjeplassering,

tomtedeling, terrengbehandling og evnt. felles parkeringsplass
og felles lekeplass m.V.

§ 14

Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes som anvist i Meldal kommunes
vedtekter til bygningslovens § 69, eller slik bygningsrédet bestemmer.

§ 15

Nettstasjoner for kraftforsyning plasseres i eldre og nye boligomréder
ndr behovet er tilstede. Plassering skal godkjennes av bygningsréadet.

§ 16

De nye boligtomtene 1, 2, 3, 5, 10, 11, 12, 13, 19, 20, 21 og
eksisterende bolighus med samme n®re beliggenhet til RV 700 som
nevnte bolighus skal beskyttes mot vegtrafikkstgy i en form og
utstrekning som bestemmes av bygningsradet.

§ 17

ved detaljutbyggingen av omrd&dene innenfor reguleringsplanen
skal det pdses at tilgjengeligheten for rullestolbrukere til
parkeringsplasser, bygninger og lignende anlegg blir ivaretatt
pd best mulig mate.

§ 18
Etter at disse reguleringsbestemmelsene er traddt i kraft, kan det

ikke ved private servitutter etableres forhold som er i strid
med bestemmelsene.

§ 19
N&r sarlige grunner tilsier det, kan det gjgres mindre vesentlige

unntak for reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bygnings-—
loven og bygningsvedtektene for Meldal kommune.
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Orkdal sorenskfiverembere

| Skylddelingsforretning

2 i ad, 57
. | O”Vﬁ dag den... '//?’ “z42, 192/ holdt undertegnede avlensmannen oppnevnte

R
menn skylddelingsforretning over girden ... 7757 dx?

gsnr“ﬂ/’ br.-nr. Ao av skyld mark..us.a.‘.%?...,..i MP&'

boct, O, Hategew R

herred. Forretningen er forlangt av ...

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

- : = e
Ved forretningen motte:®) . © ‘.'294_?.""‘ Zf’pé O.Yacegr ’7 b v o

e

9

Mennene valgte til formann ./ #eesre Wf"""’/ff"(}
Over de 20 del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse)

s sty Ailligys tra, ok Bnli g i FwT
Dene grewecs snrt P f:wﬁ Lorvertliyiteitd S,
By At SUigen gauw di’ bom 2. Do, ot
et L rverttmitick 6.8, Loy L.

1) Huvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre reks
. irircnlten vecé dc;m er kjent ciendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde:
ingslovens § L.

Hai;" noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 15 1917 § 20, skal vedk. fer
forretningen holdes underskrive folgende erklaring som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen.  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann same
vittighetsfullt og elter beste overbevisning. den . 18

. No

5 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opp:
lyses om det er godigjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendiz i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4 Se skylddelingslovens §8 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene ctter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mk grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom, Stiftelse av bruksretiighet eller servitutt ma ikke tas inn i skvlddc!ingsforrctni:fen. uten at heftelsen
skrittlig er vedtattav den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

~




= Kartverket

/£

Attestert kopi av dok.nr. 1951/1533/64
Uthentet 2024-10-07 10:48

Side2av 4

71



72

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/1533/64 Side3av 4
Uthentet 2024-10-07 10:48

strek

| den

den

eller

a)

b)

dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg

49

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?%v R

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den .

til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell- ‘// .
ning, herunder fjellvann, elver og bekker? =5

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk _—
for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og sparsmal 2 besvares med nei, eiler hvis spersmal 3

besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal & besvare:

S

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opp-

annet lignende oyemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om

odels: og as=ztesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:

At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. .Dog harwi-samtykiet 1, at av armarker

idet-wi-hasfunnet—vidercgitnde deling ufjenlig.’)

At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for=
holdene tillater.

Skylden for de /22 fraskilte del ble bestemt til.......¢

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer .. 020 nbyld s o

De ~n fraskilte del er gitt bruksnavn.?) ZACe Ll

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:®)

2) So

1) Det som ikke passer strykes over.

m bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som

ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

8) Huvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pastis & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvor-
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene
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/%0

Partene ble gjort kjent med at forretaingen kan paankes til overskjenn, for sa vidt
angar skyldansettelsen og den i marken foretaite deling, og at begjxring herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer at vi har utfert forretningen ectter beste skjonn og overbevisning i hens

hold til gitt forsikring. P 0
Vi har bestemt at ........ f’%,{ ’5’#“"/“’*7 TR
skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing. .

/(%W .@94@5%7 e L My . btrean Nirdidecio

Antatt til tinglysing. VOZ /0' S "ﬁ

Kl
6

. [
Tinglyst ved o ’

|

|

Dea fraskilte del har fait g.nr. . ”? g bran
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: L@kkenveien 513 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7332 LOKKEN VERK Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



