akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla.jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:
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Kr 10 990 000~

Kr 129 000,

Kr 1330,

Kr11 120 330-
Kr3974-

@yvind Bgrstad
Ann-Christin Bgrstad

Andelsleilighet
Andel

1912

91/95 m?

13100 m?

2

4

Gnr. 130, bnr. 143
15

1002240107

EN SJELDEN MULIGHET |
GRONVOLD HAGEBY

Velkommen til populaere Grgnvold hageby, kjent for sin beliggenhet og
gode bomiljg - her far man virkelig smabyfglelsen i storbyen!
Kombinasjonen av rolige, grénne og barnevennlige omgivelser i et
samtidig sentralt bomiljg gjgr dette til et meget attraktivt sted & bo.

Boligen byr pa det beste fra to verdener: Her far du like god standard
som i et nybygg kombinert med det fantastiske og unike i eldre
bygninger; sjarme, vakker arkitektur og rikelig med lys og luft!

Hovedkvaliteter:

-Totalrenovert i 2023

-Ekslusive materialer og utfgrelse av hgy kvalitet
-Meget god intern beliggenhet

-P-plass med lader

-Lekre gulv med mikrosement og gulvvarme
-Smartstyring

-Direkte adkomst til solrik og skjermet markterrasse
-Tilbaketrukket og idyllisk, samtidig sentralt med gaavstand til bl.a.
Fyrstikktorget, Ensjg torg og Hasle torg

-Eldorado for barnefamilier

Innhold

Velkommen .. ... 4
Velkommen til hagebyen! . ... ... ... ... ... 6
Om eiendommen .. ... 47
Egenerklaering . ... 59
Energiattest . .. ... ... ... 85
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . .. 85
Forbrukerinformasjon ............... ... .. ... ... ... ... 93
Budskjema. ... ... ... .. ... 94
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Velkommen til populaere
Gronvold Hageby

Med et bakteppe av frodige traer og velstelte hager
inviterer hagebyen til et rolig liv i idylliske
omgivelser, samtidig som det er kort vei til
hovedstadens puls og "alt" av servicetilbud!

Grgnvold hageby ble oppfgrt i 1912, etter en
langvarig streik fra fyrstikkarbeiderene pa Nitedals
fyrstikkfabrikk. Denne streiken skulle vise seg a bli
en av de mest betydningsfulle i Norges historie.

Hagebyen ble tegnet av den anerkjente arkitekten
Magnus Poulsson og navnet Grgnvold Hageby
stammer fra Grgnvold Gard som etter streiken ble
kjopt av Nitedals Teendstikfabrikk pa slutten av
1800-tallet.

Denne sjarmerende boligen omfavner deg med sin
fredelige beliggenhet og naturskjgnne omgivelser.

Omradet er et eldorado for barnefamilier, der barna
kan Igpe fritt mellom husene.

Borettslaget har egen lekeplass, og i 2016 ble
"Barnas parsellhage" etablert, der man kan fa tildelt
egen parsell og dyrke egne grgnnsaker. Her finnes
ogsa egen birgkteklubb, "Grgnvold Hagebirettslag".
Birgkterklubben drives av naboene, og honning
hgstes og deles ut en gang i aret pa sensommer/
hgsten.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi og
Rema 1000, begge i kort gangavstand. @nsker du
ytterligere tilbud har bade Hasle Torg og Ensjg Torg
et variert utvalg av dagligvare, apotek, vinmonopol,
frisgr, blomsterforretning og spisesteder m.m. |
tillegg er det kort vei til hyggelige Fyrstikktorget pa
Helsfyr. Rett utenfor hagebyen er det bussholeplass
med bl.a. buss 21 og flybussen. Det er ogsé ca. 5
min. gange til T-bane pa Helsfyr.

XX
Y xX XX -
2 % % XA XXX lxﬂ

bl
s - ~
E H >
1 : 3 Din egen private oase:
i P Boligen forlenges av en herlig, skjermet
' . terrasse pa 41 kvm. med gjerde, port og
utebod.
6 Grgnvoll allé 11G Grgnvoll allé 11G 7



Uteplass til glede for
store og sma!

Boligen har det som kan anses som en av
borettslagets beste beliggenheter pa enden av
rekken, og innerst i hagebyen - tilbaketrukket fra vei
og biltraffikk.

Det er adkomst til boligen bade gjennom felles entré

pa fremsiden av huset og gjennom port direkte inn
til boligens private terrasse.

Grgnvoll allé 11G

Boligen disponerer P-plass med montert
el-lader rett til hoyre for inngangen.

:;\\\\;\;"an,;.
o 3 =
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° Boligen har gjennomgatt en totalrenovering
PI a nteg n I n g der altinnvendig er revet og bygget opp
igjen. Planlosningen er endret og
optimalisert med fokus pa maksimal
1. etasje . bokvalitet. Det er bla. satt inn nye vinduer i
Grmlvolll ;:lle 11G kjeller, gulvvarme og alt elektrisk er skiftet.
I det du trer over dorstokken merker du
boligens ekslusivitet og gode atmosfaere,
med flommende lys fra flere vindusflater.
Alle gulv har mikrosement med gulvvarme
som soerger for en jevn oppvarming og et
behagelig inneklima.

4550

FELLES GANG

3550

KJBKKEN

En ny, spesialtilpasset trapp med trinn i lys
eik forer deg mellom etasjene. Trappen er
flyttet fra sin opprinnelige plassering midt i
boligen, til enden av boligen for en betydelig

bedre arealutnyttelse.

1060

3450
3450

| | |

2720

4 180

MARKTERRASSE

BOD

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forckomme. a kt Iv.

Utfart av Pdl A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIF 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Grgnvoll allé 11G Grgnvollallé 116~ 13
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TIDLOST KJOKKEN

Med hjelp av gode handverkere, ngye utvalgte materialer og stor interesse for estetikk
og design har dette blitt et unikt hjem, med sjarm, varme og smarte lgpsninger.

Det romslige kjokkenet inviterer til flere kokker og matglade gjester. Spisebordet finner
sin naturlige plassering i midten av rommet, og gjor at gjestene enkelt kan underholdes
samtidig som du kokkelerer!

16  Gronvollallé 11G Grgnvollallé 116~ 17



| BADE PENT OG PRAKTISK

Kjokkeninnredningen er fra IKEA, og utgjor et tidlost, stilrent mobel i seg selv.
Her finnes rikelig med skap- og benkeplass!

Frontene er i hvit matt, med lekker benkeplate i kompositt og oppvaskkum i rustfritt
stal. Hvitevarene bestar av integrert komfyr og kombiovn/mikroovn, ekstra bred
induksjons platetopp (80 cm.), oppvaskmaskin, samt kjoleskap og fryseskap som
hoyskap. Waterguard er montert i benkeskap og komfyrvakt er etablert.

NOgINON

18 Gronvollallé 11G
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TILPASSET SOSIALT LIV

Stuen er lys og luftig med god plass til en ordentlig sofa- og TV-krok.

ElRRe e

Lysskinner med spotlights er installert i flere rom. All belysning styres enkelt via app og
sorger for riktig stemning i hvert rom.

I hjornet finner du en flott peisovn som holder deg varm pa kaldere dager.

Boligen har installert smartstyring - alle
boligens "devices" som f.eks. temperaturer,
lys og el-bil lading kan styres enkelt
giennom app, og sorger for
energioptimalisering i hjemmet.

De tilpassede elfa-hyllene er dekorative og gir plass til alle dine boker og flotteste
pyntegjenstander.

Hei, Erik!

22  Grenvoll allé 116G
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Boligen har et praktisk toalettrom ved entré - perfekt for gjester eller nar det er
travelt p4 badet om morgenen.

24  Grenvoll allé 116G Grgnvollallé 116~ 25
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UNDERETASJE

1930

1240

3080

Grenvoll Allé 11 G

Kjeller

2960 Ly 3840

SOVEROM

2190

1220

SOVEROM

3220

KJELLERSTUE/
ARBEIDSROM

3300 5 3470

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mdl kan forekomme. a kt lVo

Utfort av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Boligen er fleksibel med tanke pa flere ulike Igsninger. Se

alternative planlgsninger pa neste side.

Grgnvoll allé 11G

1930

1240

3080
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KJELLERSTUES
ARBEIDSROM

Kjeller

Alternativ planlasning

SOVEROM

3 840

SOVEROM

SOVEROM

3470

2190

1220

3220

1930

1240

3080

3300
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Kjeller

Alternativ planlasning 2

3840

SOVEROM

SOVEROM

3470
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2190

1220

3220
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SPAFQLELSEN HJEMME

Badet er vakkert utfort med lekre terrazzofliser pa gulv og delvis flislagte vegger.
Totaloppusset i 2023. Her far du virkelig spafplelsen i eget hjem!

28  Grenvollallé 11G Grgnvoll allé 116~ 29



EN GOD START PA DAGEN

Badet er innredet med servant pa underliggende skap, vegghengt toalett, veggmontert
hoyskap og innebygget badekar. Fargene spiller godt mot hverandre, og skaper en lun
og behagelig atmosfere.

30 Grenvollallé 116G Grgnvollallé 116~ 31
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EN GOD NATTS SQVN

Hovedsoverommet er luftig, med god plass til dobbeltseng og oppbevaringslosninger.
Hyllesystemet er bade praktisk og pent, med bade kurvhyller og oppheng.

34  Grenvollallé 116G Grgnvollallé 116~ 35
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ROM TIL A VOKSE

Soverom Il eri dag innredet som barnerom.
Her har du god plass til seng, oppbevaring, pult og flere leker.

36  Grenvollallé 116G Grgnvollallé 116~ 37



Intervju med selger

Nar kjopte dere eiendommen?
Forsommeren 2022, med overtakelse i september
samme ar. Vi flyttet inn i april 2023.

Hva var avgjorende for valget deres?
Landsbyfglelsen og det sosiale ved den, et nabolag
fullt av barn a leke med, de sjelfulle, arkitekttegnede
husene med zerverdig historie, potensialet for &
endelig kunne lage oss dremmeboligen- og hagen.

Hvorfor skal dere flytte?

Barnet vart har fatt skoleplass pa Steiner’'n pa andre
siden av byen fra hgsten av, sa for a fa
hverdagslogistikken til & ga bedre opp, trenger vi a
flytte neermere skolen.

Grgnvoll allé 11G

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Vi er blitt veldig forngyd med boligen var, og det er
masse vi kommer til & savne med den: Det store
kjskkenet med god plass til matlaging. Heyden
under taket i kjelleren. Det rgffe betonggulvet.
Lysforholdene. Vaskerommet. Compact living over
to etasjer. Den store, skjermede uteplassen som vi
ikke rakk a gjgre noe med.

Hvordan er naboene?

Nabolaget bestar i hovedsak av barnefamilier med
barn i barnehage- og skolealder, men ogsa godt
voksne og eldre bor her. Hagebylivet er sosialt, her
har vi felles Halloween-feiring, sommerfest,
dugnader og spontane fellesmiddager rundt grillen
m.m. Her slar naboene gjerne av en prat, enten man
motes pa lekeplassen, i gata eller bare stikker
innom.

Hvordan er styret?
Vi har opplevd styret som ryddig, engasjert og lett &
fa kontakt med om det skulle vaere noe.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Boligen har fantastiske solforhold (kanskje de beste
i hagebyen?). Vi har morgensola pa framsiden fram

til 12-tiden. Fra 12 til kvelds har vi sola i hagen.

Hva har deres stromforbruk vaert sommer og
vinter?

P& sommeren bruker vi sveert lite, pa vinteren litt
mer. Vi har smartstyring pa strembruken som bidrar
til & holde kostnadene nede, i tillegg har vi satt inn
ny vedovn i stua som varmer godt pa vinterstid.

Hva har dere likt best med omradet?

Omradet rundt Hovindammen - perfekt for alt fra
hundelufting, leking, sykling, leping, piknikk, en stille
tur i sola eller slgving i gresset pad sommerstid, til
muligheter for skigding og skayter pa vinteren! Det
gode kollektivtrafikktilbudet med buss, t-bane og
flybuss like utenfor dgra.

Intervju med selger

Har dere noen favoritt-restauranter eller
kafeer i omradet?

Her vil vi anbefale Ensjg-omradet like i naerheten.
Her kan du fa alt fra autentisk thaimat, sushi og
pizza til franske godsaker og nytrukket kaffe, og
mye annet. Naermere hagebyen finnes Svovelstikka
kro, Folkets kebab og fotballpub pa Valle Hovin. Her
er noe for alle!

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Totalrenovert, lys og gjennomtenkt!

Grgnvollallé 116~ 39
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Gronvald Hag elys Narkedsdag

° Sﬂl'd.an Homai 12:00-15:00 A

1

Smahusfolelsen i
storbyen!

Hagebyen kjent for sin beliggenhet og gode bomiljo.

Hvert ar arrangerer beboerne i hagebyen en apen markedsdag til glede for store og
sma. P4 fellesomradet finner du "Barnas parsellhage" der man kan fi tildelt egen
parsell og dyrke egne gronsaker. Borettslaget har ogsa en birpkterklubb, der honning
hostes og deles ut en gang i aret. Du kan folge bienes liv pa: www.instagram.com/
hagebihonning

40 Gronvollallé 11G Grenvoll allé 116 41
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 91 m?
BRA-e: 4 m?

BRA totalt: 95 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 47 m? Arbeidsrom med trapp, bad/wc,
vaskerom, gang og 2 soverom.

1. etasje

BRA-i: 44 m2 Entre, trappegang, wc-rom, apent
kjokken med spiseplass og stue med utgang
markterrasse/hage.

BRA-e: 4 m? Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utover overnevnte interne areal disponerer
leiligheten en trappebod i 1.etasje med adkomst fra
fellesareal pa ca 2,0 m2 gulvareal, trappeboden er
ikke malverdig i henhold til NS3940s
skrataksbestemmelser. En separat, uisolert utebod
plassert i hage pa ca 4,4 m2 med strgm og lys.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13100 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent
opparbeidet med interne veier, traer og busker.

Beliggenhet

Velkommen til Grgnvoll Allé 11 G - en grgnn oase av
ro og harmoni innerst i sjarmerende Grgnvold
Hageby!

Grgnvold hageby ble oppfgrt i 1912, etter en
langvarig streik fra fyrstikkarbeiderene pa Nitedals
fyrstikkfabrikk. Denne streiken, som skulle vise seg
a bli en av de mest betydningsfulle i Norges historie,
bestod av over 10 000 personer som og ble ledet av
blandt annet Karoline Kristiansen. Hun arbeidet 62
ar pa fyrstikkfabrikken og det er hun som holder
fanen pa malerien av fyrstikkarbeiderstreiken som
henger i Oslo Radhus.

Hagebyen ble tegnet av den anerkjente arkitekten
Magnus Poulsson og navnet Grgnvold Hageby
stammer fra Grgnvold Gard som etter streiken ble
kjgpt av Nitedals Taendstikfabrikk pa slutten av
1800-tallet.

Denne sjarmerende boligen omfavner deg med sin
fredelige beliggenhet og naturskjgnne omgivelser.
Boligen har det som kan anses som en av
borettslagets beste beliggenheter, innerst, pa enden
av rekken med en skjermet uteplass vendt mot vest.
Med et bakteppe av frodige treer og velstelte hager
inviterer Grgnvold Hageby til et rolig liv i grgnne
omgivelser, samtidig som det ogsa er kort vei il
hovedstadens puls med butikker, kaféer,
restauranter og T-bane og buss.

Grgnne lunger:

Ca. 600 meter fra boligen finner du vakre
Hovindammen med omkringliggende gangstier,
sittebenker og grgnne lunger, ypperlig for bade
hygge og trening. | tillegg er det naerhet til flotte tur-
og friluftsomrader som for eksempel Kampen Park,

Grgnvoll allé 11G
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Tgyenparken og Botanisk hage, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter. |
Teyenparken finnes utendgrs fotballbane og om
vinteren arrangeres det bl.a. skihopprenn for barna.
Pa Kampen og Valerenga finner du for gvrig en
rekke hyggelige restauranter og spesielle
nisjeforretninger, i tillegg til populeere Kampen
barnebondegard der man kan kjgpe vaffel og hilse
pa dyra hver sgndag.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi og
Rema 1000 som begge ligger i kort gangavstand.
@nsker du ytterligere tilbud har bade Hasle Torg og
Ensjg torg et fint og variert utvalg av dagligvare,
vinmonopol, apotek, frisgr, blomster m.m. | tillegg er
det kort vei til hyggelige Fyrstikktorget pa Helsfyr.

Offentlig kommunikasjon:

Omradet gir gode muligheter for offentlig
kommunikasjon via buss, T-bane, tog og flybuss.
Det er ca. 5 minutters gange til Helsfyr T-bane der
reisetid med banen inn til sentrum er pa ca. 10
minutter. Det er for gvrig ca. 15 minutters gange til
Ensjg Torg og Hasle Torg. Buss 21 har busstopp like
utenfor hagebyen. Ved & benytte bil tar det ca. 5
minutter til Bryn, 10 minutter til Oslo sentrum, 2
minutter til Helsfyr, 30 minutter til Oslo lufthavn.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leilighets-, villa-, og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Hovinenga barnehage 0.4 km
Valle Hovin barnehage 0.6 km
Fyrstikkalleen barnehage 0.7 km

Grgnvoll allé 11G

Skoler:

Hasle skole 1.3 km

Nyskolen i Oslo 1.4 km

Kampen skole 1.5 km
Fyrstikkalleen skole 0.3 km
Jordal skole 1.7 km

Hartvig Nissen skole 0.3 km
Valle Hovin videregaende 0.9 km

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Lavblokken er oppfgrt med betong grunnmur og
stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon av
sparesteinsmur med pusset og malt fasade.
Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av
stubbloftsleire. Senere i 2022 ble det etablert
akustikkhimling i 2.etasje opp mot nabo med
250+50 mm isolasjon med himlingsbjelkelag. Eier
opplyser i tillegg at yttervegger i 1.etasje er
innvendig etterisolert i 2022 med 50 mm
isolasjonsjikt og 1 x 15 mm Ultraboard eller lignende
plater. Innvendig vegger er oppfgrt med 73 mm
isolasjon og 1 x 15 mm Ultraboard eller lignende pa
begge sider. | kjellergulv ble det i 2022 utfort
vesentlige radontiltak med etablering av bl.a
radonsperre i gulv og dels nedre del av vegger (ca
80-90 cm opp fra gulv mot vegg) i form av folie/duk,
radonbrgnn og radonluftning. Det er i tillegg oppfart
radonmaler pa vegg i ett soverom som viser radon
nivaet i rommet. Saltakkonstruksjon i tre tekket med
betong takstein. Taket ble rehabilitert i regi av
borettslaget i 2000. Det er ikke montert sngfangere

pa tak. Feiestige pa tak er montert. Taket ble ikke
besiktiget pa befaringsdag. Takrenner og nedlgpsrgr
er montert nye i senere tid, antatt i 2000. Drenering
mot grunnmur under terrengniva ble utfert i regi av
borettslaget i 2000 i henhold til eier. Lavblokken
fremstar som normalt godt vedlikeholdt byggear tatt
i betraktning, bortsett fra felles utvendig
inngangsparti som har behov for oppgraderinger, da
beiset trepanel er preget av aldring, oppsprekking og
at trepanel har stedvis Igftet seg.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av faglaert (Knubygg AS). Totalrenovert i
2023.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Alt er nytt etter totalrenovering av hele boligen.

Er arbeidet byggemeldt?
Ja.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert (Rgrleggermester Andreas
Eriksen). Vedkommende star ansvarlig for alle
arbeider knyttet til vann og avlgp iht. kontrollplan
sendt inn til PBE.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert (Tallberg Elektro). Firmaet har
ansvaret for alle arbeider knyttet til nytt
elektroanlegg. De har ogsa montert lyssystem,
mens dette er levert av Stokkan Lys AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, det foreligger sluttkontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Montert av Tallberg Elektro i forbindelse med
totalrenovering i 2023.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

| forbindelse med totalrenovering er bruksendring av
kjeller godkjent av PBE

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Ja, ferdigattest er gitt av PBE.

Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Ny skole er planlagt pa nabotomta, Ensjg
Barneskole. For mer informasjon se pa
saksinnsynhos Oslo kommune.

Er det foretatt radonmaling?

Radonmaling utfgrt med Airthings View Radon
kontinuerlig siden 18. oktober 2023. |
totalrenoveringen installerte vi radosperre i hele
kjelleren med oppbrett pa 0,8 m langs alle
yttervegger. Malt radonniva ligger pa snitt 18,8 Bq/
m3, se vedlegg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/

insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
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maur eller lignende?

Sameiet har hatt utfordringer med rotter i
kloakksystemet, tiltak er iverksatt. Har ikke oversikt
over status. Vi har ikke hatt noen utfordringer av
noen slag med dette. Til orientering har vi installert
tilbakeslagsventil i avligpsrgr som sikring mot evt.
inntrengere.

Innhold

Boligen er de siste drene omfattende ombygget og
rehabilitert, der alt innvendig er strippet ned og
deretter bygget opp igjen. Planlgsningen er tegnet
og optimalisert i samarbeid med arkitekt, som har
funnet Igsninger for optimal bokvalitet med spesielt
fokus pa praktiske Igsninger, lysinnslipp og en luft.
Det er benyttet dyktige fagfolk i alle ledd med
gjennomfgring av hgy kvalitet, og alle materialer og
farger er ngye utvalgt.

Megler besitter tegninger og dokumentasjon fra
bade fgr, underveis og etter prosjektet som kan bli
fremlagt for intererssenter ved henvendelse.

Boligens areal fordeler seg slik:

1. etasje: Entre, trappegang, wc-rom, apent kjgkken
med spiseplass og stue med utgang til
markterrasse/hage.

Kjeller: Arbeidsrom/kjellerstue med trapp, bad med
wc, vaskerom, gang, bod og 2 soverom. Det er mulig
a etablere et tredje soverom. Se alternativ
planlgsning eventuelt ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Utover overnevnte interne areal disponerer
leiligheten en trappebod i 1.etasje og en separat
utebod i hagen, samt egen P-plass med montert
el-bil lader.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Toalettrom: TG-2 er satt med tanke pa manglende
ventilasjon (avtrekk/tilluft) i we-rom i 1.etasje.

- Trapp: TG-2 er satt med tanke pa at trappen ikke er
godkjent i henhold til dagens byggeforskrifter,
mellom plan med definerte rom for varig opphold,
hva gjelder bredde mellom ca 80-86 cm, malt pa
innside av trappevanger, samt manglende handlgper
mot vegg pa en side av trappelgp

- Vaskerom: TG-2 er satt med tanke pa at fall til
gulvsluk er stedvis lokalt noe i motfall.

- Annet utstyr: TG-2 er satt med tanke pa manglende
rekkverk pa to sider av trapp mellom stue og
markterrasse og funksjonsfeil ved at tredgr/port i
levegg mellom markterrasse og internvei er
vanskelige/treg & apne/lukke.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets
eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i

salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten er omfattende rehabilitert og ombygget i
2022/2023.

Parkering

Det folger en biloppstillingsplass med leiligheten,
plassen har separat ladepunkt for el-bil. Forgvrig
parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
80700025

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler i alle rom
bortsett fra i vaskerom og bod i kjeller.

Det er innstallert panelovn pa vaskerom.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 10 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 2204779

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 378 161

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).
Oslo kommune har innfgrt eiendomsskatt, som
pavirker mange eiendommer. Eiendomsskatt ma
derfor paregnes.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 3 974 per maned. Disse
inkluderer blant annet fibernett og bredband fra
Telenor kommunale avgifter, drift, vedlikehold og
felles forsikringer.

I tillegg betales eiendomsskatt pa ca. kr.4100 per ar.

Disse faktureres fire ganger i aret, altsa ca. kr. 1025
av gangen i mai, juni, september og november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3974

Andel Fellesgjeld
Kr 129 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
19.04.2024

Andel fellesformue
Kr 16 424

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Grgnvold Hageby Borettslag

Organisasjonsnummer
952190946
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Andelsnummer
15

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 67 andelsleiligheter.

Borettslaget har egen hjemmeside:
www.gronvoldhageby.no

Bygningsmassen i hagebyen krever stadig mer
vedlikehold. Styret har satt i gang ulike sma tiltak
(pussing, maling og taktekking) for & kunne utsette
stgrre vedlikeholdstiltak som vil kreve stgrre
investeringer. Styret har imidlertid godkjent
utskifting av enkelte hagedgrer som ikke ble byttet i
forrige runde (ca 2012). Flere enheter har blitt
pusset opp. Styret har fulgt opp de enkelte sakene
med det utgangspunkt at «det skal la seg gjgre», og
med en stor grad av tillit til at bade borettslagets og
myndighetenes krav blir fulgt. Styret gnsker @ minne
om at Grgnvold Hageby star pa byantikvarens gule
liste.

1 2022 har nivaet av forsikringssaker gkt i hagebyen,
oppfalging av disse sakene har brukt mye av styrets
tid.

Stgyskjerm

Styret har mottatt et prisestimat pa stgyskjerm.
Prisestimatet var vesentlig hgyere enn forutsatt. For
a redusere kostnader til prosjektledelse har styret
forelgpig satt prosjektet pa vent. Styret informerte
om saken pa beboermgtet og oppfordrer beboere til
a danne en gruppe som jobber videre med saken.

Utbedring kloakkanlegg
Hovedrgret fra Grgnvold allé 1 - Grgnvoll allé 7 er

utbedret, samt 4 av 12 stikkledninger. De siste 8
stikkledningene var ikke tilgjengelige gjennom
opprinnelige stakeluker i kjellerne. Styret har sett pa
alternativer ved a grave i hager, og pigge opp gulv i
kjellere. Disse alternativene er imidlertid bade dyre
og inngripende. Styret har jobbet med Vann- og
avlgpsetaten (VAV) i kommunen for & fa endret
palegget, denne prosessen er ikke avgjort. For
denne saken er avgjort vil det veere vanskelig for
Grgnvold Hageby & ta pa seg nye stgrre prosjekter.

Skadedyr

Flere beboere har opplevd utfordringer med
skadedyr som gnager pa rgr og ved enkelte tilfeller
har kommet seg inn i boligene. Effekten av feller pa
overflaten har vist seg begrenset. Styret har derfor
gkt innsatsen mot skadedyr i kloakken ved &
installere totalt 5 feller. Siste rapport viser at fellene
har blitt utlgst 417 ganger pa et drgyt ar.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2020: Nye fartshumper

2008: Alle resterende vinduer er byttet ut. Unntatt er
kjellervinduer, takvinduer og 8 kantsvinduer i 2.
etasje. Fase 1- Byttet vinduer og gavlvinduer som
vender mot grenseveien. Dvsinr1-3-5-70g?9.
Fase 2 - Gjenstaende vinduer ble tatt na sist var alle
vinduerinr11-13 og 15 og alle vinduer som vender
mot hageninr1-3-5-70g9.

2007: Piper Alle piper i borettslaget er rehabilitert
med nye pipetopper og med innsatsrgrkeramisk
eller stal.

2006: Alle vinduer mot Grenseveien er byttet bade
gavlsider og frontsider har blitt byttet ut med
stgyisolerende vinduer. Unntatt er kjellervinduer og 8
kantsvinduer i 2. etg.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 0BOS01-98208238078
Restsaldo: 9.964.523,-

Andel restsaldo: 128.676,-
Restlgpetid: 14 ar 9 md.

Rente: 5,79%, flytende

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene kan
ses hos megler.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyret skal ikke veere til sjenanse
for de andre beboerne.

Forretningsfagrer
Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvalting AS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 130, bruksnummer 143 i Oslo
kommune.Andelsnr. 15 i Grgnvold Hageby
Borettslag med orgnr. 952190946

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/143:

18.05.1998 - Dokumentnr: 27627 - Erklzering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
stgyskjerm

plassert pa delvis regulert omrade.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
Bygningsetaten i

Oslo

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:143 F

03.04.1968 - Dokumentnr: 5022 - Registrering av

grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:0301 Gnr:130 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger attestert ekspedisjonsdokument for
vaaningshus datert 30.11.1916.

| tillegg foreligger ferdigattest for felgende:
- Loftsutbygging (udatert, men mottatt hos
bygningsetaten august 2001)

- Bytte av kjellervinduer datert 13.10.2014
- Bruksendring av kjeller datert 31.03.2023

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr
pa plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende plansaker/byggeprosjekter i omradet:
Det ble den 03.07.2023 gitt tillatelse til
sammenslaing, tiltak i baerekonstruksjon og
fasadeendring Grgnvoll allé 3 H. Se mer pa Oslo
kommune sine hjemmesider med saksnummer:
202308705.

Det ble den 14.07.2023 gitt tillatelse til
fasadeendring, innvendig ombygging og
bruksendring i Grgnvoll allé 7 C. Se mer om saken
pa Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 202308344.

Det planlegges ny barneskole og ungdomsskole i
Grenseveien. Den nye barneskolen planlegges som

en fireparallell barneskole med plass til 840 elever.
Forelgpig fremdriftsplan for den nye barneskolen
tilsier at skolen kan ferdigstilles til ca. ar 2029.
Forelgpig fremdriftsplan for den nye
ungdomsskolen tilsier at skolen kan ferdigstilles til
ca. ar 2030. Se mer om saken pa Oslo kommune
sine hjemmesider med saksnummer: 202118619 .

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte f& mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter narmere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
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ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10990 000 (Prisantydning)

129 000 (Andel av fellesgjeld)

11 119 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 200 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet

(valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

8 530 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
11 330 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

11 120 330 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 127 530 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

11 130 330 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1330

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Martine @stdahl

Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no

Grgnvoll allé 11G
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TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
15.05.2024

Grgnvoll allé 11G

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240107

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ann-Christin Bgrstad @yvind Barstad

Grgnvoll allé 11G

Poststed
OSLO 0663

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AB, UB
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1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Totalrenovert i 2023

Arbeid utfert av | Knubygg AS

Filer

1_Ferdigattest - Grgnvoll allé 11 G.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Alt er nytt etter totalrenovering av hele boligen

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, alle arbeider er byggemeldt og ferdigattest er gitt av PBE

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Vedkommende star ansvarlig for alle arbeider knyttet til vann og avlgp iht. kontrollplan sendt inn til PBE

Arbeid utfert av | Rerleggermester Andreas Eriksen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Firmaet har ansvaret for alle arbeider knyttet til nytt elektroanlegg. De har ogsa montert lyssystem, mens dette er
levert av Stokkan Lys AS

Arbeid utfert av |Ta|lberg Elektro

Filer

58 Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf 58 Kursfortegnelse.pdf 58 Samsvarserklaering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: AB, ¥B
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Se vedlagte sluttkontroll

Filer

58 Rapport fra sluttkontroll.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse Montert av Tallberg Elektro i forbindelse med totalrenovering i 2023
Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse I | forbindelse med totalrenovering er bruksendring av kjeller godkjent av PBE, se tidligere opplastet ferdigattest

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Se tidligere opplastet ferdigattest fra PBE

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Ny skole er planlagt pa nabotomta, Ensjg Barneskole, se her:

Beskrivelse https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=&caseno=202118619

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja
Radonmaling utfert med Airthings View Radon kontinuerlig siden 18. oktober 2023. | totalrenoveringen installerte vi

Beskrivelse radosperre i hele kjelleren med oppbrett pa 1 m langs alle yttervegger. Malt radonniva ligger pa snitt 18,8 Bqg/m3, se
vedlegg.

Radonmaling

Ar 2023

Verdi |Snitt pa 18,8 Bg/m3

Filer

Skjermbilde maling av Radon Grgnvoll alle 11G 2024 .pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa
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24

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Sameiet har hatt utfordringer med rotter i kloakksystemet, tiltak er iverksatt. Har ikke oversikt over status. Vi har ikke
Beskrivelse hatt noen utfordringer av noen slag ved. dette. Til orientering har vi installert tilbakeslagsventil i aviapsrgr som
sikring mot evt. inntrengere.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AB, ¥B 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 2 av 20

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/17867

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Toalettrom

Trapp

Vatrom: Vaskerom

@vrig: Annet utstyr

& Supertakst
68

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Saniteerutstyr:
Servant med ettgreps servantbatteri og veggklosett.

TG-2 er satt med tanke p& manglende ventilasjon (avtrekk/tilluft) i we-rom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Lyse, lakkerte trappevanger, heltre eik inntrinn og opptrinn, lys, lakkert spilerekkverk pa en sider av
trappelep.

TG-2 er satt med tanke pa at trappen ikke er godkjent i henhold til dagens byggeforskrifter, mellom plan
med definerte rom for varig opphold, hva gjelder bredde mellom ca 80-86 cm, malt pa innside av

trappevanger, samt manglende handlgper mot vegg pa en side av trappelgp.

Krav til innvendig netto bredde i trappelap montert med retningsforandring/vinkel er en minimums bredde
P& 90 cm.

Forgvrig fremstar trappen som godt ivaretatt.

Oppsummering av overflater

Fall/haydeforskjell til gulvsluk i vaskerom er i tilnsermet vater, stedvis lokalt noe i motfall.
Terskelhgyde pé vaskerom side er malt til ca 3,6 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk er stedvis lokalt noe i motfall.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverk pa to sider av trapp mellom stue og markterrasse og
funksjonsfeil ved at treder/port i levegg mellom markterrasse og internvei er vanskelige/treg & dpne/lukke.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjere tiltak i forbindelse med manglende rekkverk til trapp som tilfredstiller krav til
fallsikring.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.5.2024 2.8.2024

Hjemmelshavere

Navn: Ann-Christin Berstad og @yvind Berstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a ™)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KST H U SE T

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, takrenner og nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Grenvoll allé 11G, 0663 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 130 Bruksnr: 143 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 15 Leilighetsnr:

Byggear: 1912

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikehold. Leiligheten er omfattende rehabilitert og ombygget i 2022/2023.

Lavblokk i rekke over to etasjer pluss kjeller og loft beliggende til intern vei. Adkomst til leiligheten via internvei og felles trappeoppgang fra Grenvoll allé.
Det er foretatt en godkjent arealdisponering i oppgangen hvor 2.etasje disponerer loftsareal og 1.etasje disponerer kjellerareal.

Kommunalt vann og avlgp.

Det falger en biloppstillingsplass med leiligheten, plassen har separat ladepunkt for el-bil. Foravrig parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon av sparesteinsmur med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av
trebjelkelag med isolasjon av stubbloftsleire. Senere i 2022 ble det etablert akustikkhimling i begge plan med 250+50 mm isolasjon med himlingsbjelkelag.
Eier opplyser i tillegg at yttervegger i 1.etasje er innvendig etterisolert i 2022 med 50 mm isolasjonsjikt og 1 x 15 mm Ultraboard eller lignende plater.
Innvendig vegger er oppfert med 73 mm isolasjon og 1 x 15 mm Ultraboard eller lignende pa begge sider.

| kjellergulv ble det i 2022 utfert vesentlige radontiltak med etablering av bl.a radonsperre i gulv og dels nedre del av vegger (ca 80-90 cm opp fra gulv mot
vegg) i form av folie/duk, radonbrgnn og radonluftning. Det er i tillegg oppfert radonmaler pa vegg i ett soverom som viser radon nivaet i rommet.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med betong takstein. Taket ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2000.
Det er ikke montert snefangere pa tak. Feiestige pa tak er montert. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Takrenner og nedlgpsrer er montert nye i senere tid, antatt i 2000.

Drenering mot grunnmur under terrengniva ble utfert i regi av borettslaget i 2000 i henhold til eier.

Lavblokken fremstar som normalt godt vedlikeholdt byggedr tatt i betraktning, bortsett fra felles utvendig inngangsparti som har behov for oppgraderinger,
da beiset trepanel er preget av aldring, oppsprekking og at trepanel har stedvis leftet seg.

& Supertakst Grenvoll allé 11G, 0663 Oslo 5 av 20
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5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom

Beskrivelse S-Rom

Entre, trappegang, wc-rom, dpent kjskken med spiseplass, stue med

1. etasje 44 44 6]

utgang markterrasse/hage.
Kjeller 47 45 2 Arbeidsrom med trapp, bad/wc, vaskerom, gang og 2 soverom. Bod.
Totalt m? o1 89 2

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje a8 a4 4 0 e
Kieller 4w 0 0 0
Totalt m?2 95 91 4 0 0

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
1. etasje 50 48 2
Totalt m? 50 48 2

Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte interne areal disponerer leiligheten en trappebod i 1.etasje med adkomst fra fellesareal pa ca 2,0 m2 gulvareal, trappeboden er ikke
malverdig i henhold til NS3940 ‘s skrataksbestemmelser. En separat, uisolert utebod plassert i hage pa ca 4,4 m2 med strem og lys.
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type rom under terreng Innredet

Kjelleren er innredet for boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Kjelleren er omfattende rehabilitert og ombygget i 2022/23.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

Oppsummering av rom under terreng

Yttervegger i kjeller er utlektet.

Det er ikke foretatt hulltaking i nedre del av yttervegger i kjeller, i henhold til gnske fra eier, med
tanke pé fare for & punktere radonsperre i gulv og nedre del av vegger i Kjeller. Det ble ikke
registrert fuktskjolder, strukturendring eller svelling i overflaten av plater p& vegger ved visuell
kontroll.

Det er etablert tilluftsventil gjennom yttervegg i begge soverom med klaffventil.

Luftespalte er montert i alle vindusrammer i kjeller.

Det er ikke etablert noe form for ventilering/tilluft i arbeidsrom i kjeller, i form av tilluftsventil
gjennom yttervegg eller oppdriftsventilasjon. Arbeidsrom i kjeller er &pent via trappelep opp til
trappegang i 1.etasje.

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra 2008 med sprosser i 1.etasje.
2-lags isolerglass vinduer fra 2008 i fleyder til markterrasse/hage i stue.

3-lags isolerglass vinduer fra 2022 i kjeller, som to godkjente remningsvinduer i arbeidsrom og ett
soverom.

Det er montert utvendige lyskasser rundt vindusdpninger under terrengniva.

Luftespalter er ikke montert i vindusrammer i 1.etasje, men etablert i vindusrammer i kjeller.

Der mot felles trappeoppgang i 1.etasje er brann- og lydklassifisert (EI30 og dB35).

Produksjonsdato 21.02.2023.
Det er ikke der mot fellesareal i kjeller.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er skiftet, se registrerte arstall i overliggende punkt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 7 av 20
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Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei 6.5 Kjekken

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei ) )

Overflater og innredning
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Oppsummering av vinduer og derer Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold. . ) .
Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjokken med spiseplass:

Lyse, glattlakkerte fronter fra IKEA med lys, komposit benkeplate og underlimt rustfri oppvaskkum
63 Etasjeskille Og gU'V pé grunn samt ettgreps Kjokkenbatteri. Lys, komposit sprutplate er montert pa vegg bak platetopp samt i lav
heyde mot avrig vegg.

Integrert komfyr med induksjons platetopp (80 cm bredde), kombiovn/mikrobalgeovn,
oppvaskmaskin samt kjsleskap og fryseskap som hayskap.

Waterguard er monter i benkeskap. Komfyrvakt er etablert.

Kjekkeninnredningen ble oppfert ny i 2023 og fremstar som godt ivaretatt.

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
. . . . . . . Oppsummering av avtrekk
Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter i gulv ble det ikke registrert nevneverdige

forhold i 1.etasje eller kjeller.
Ventilator med kullfilter over komfyr, fra 2023.

Det ble registrert bra sug i ventilatoren.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.6 Lovlighet

Type pipe Tegl

Tl Ee e e Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger fra siv. arkitekt Granberg, datert
Er det montert ildsted? Ja 12.02.2022.

Type ildsted Peis Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Peisovn i stue, montert ny i 2023.

Pipelep er innvendig rehabilitert i regi av borettslaget i ca 2007.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei Ferdigattest - Granvoll allé 11G, datert 31.03.2023.
Ferdigattest - Grgnvoll allé 11G. Tiltaksart: Endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner,
datert 23.07.2024.
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Pipemur er ikke innkledd)/tildekket i leiligheten utover hva som er godkjent i henhold til Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
brannforskrifter nar pipelap er innvendig rehabilitert i 2007.
Det er montert ildfast plate under og i front av peisovn i stue. Brannslukkingsapparat fra 2023.
Det ble ikke registrert avvik i forbindelse med pipemur/pipestokk i leiligheten med behov for tiltak. Brannteppe.
Opplegg for tyveri- og brannvarslingsanlegg direkte tilknyttet alarmsentral.
Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 8 av 20 & Supertakst Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 9 av 20
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6.7 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet?

Type ventilasjon

Manglende avtrekk/tilluft i we-rom.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra
innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Saniteerutstyr:
Servant med ettgreps servantbatteri og veggklosett.

Ingen

Ja

Nei, annen godkjent lgsning

TG-2

TG-2 er satt med tanke p& manglende ventilasjon (avtrekk/tilluft) i we-rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.8 Trapp

Beskrivelse

Tretrapp oppfert ny i 2022/23.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er dpninger i rekkverk over 10cm?

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm?
Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

i Supertakst Grenvoll allé 11G, 0663 Oslo
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6.9 Avlgpsrar

6.10 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp TG-2

Lyse, lakkerte trappevanger, heltre eik inntrinn og opptrinn, lys, lakkert spilerekkverk pa en sider av
trappelep.

TG-2 er satt med tanke pa at trappen ikke er godkjent i henhold til dagens byggeforskrifter, mellom
plan med definerte rom for varig opphold, hva gjelder bredde mellom ca 80-86 cm, malt pa innside

av trappevanger, samt manglende handlgper mot vegg pa en side av trappelep.

Krav til innvendig netto bredde i trappelep montert med retningsforandring/vinkel er en minimums
bredde pa 90 cm.

Forevrig fremstéar trappen som godt ivaretatt.

Type avlgpsrer Plast

Felles plast aviepsopplegg.
Synlig plast avlepsrer er benyttet i leiligheten.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Alt av avigpsrer i leiligheten er montert nye i 2022/23.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomfares via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved gulvsluk. Resterende
avlepsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 11 av 20
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6.11 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Plast, Rer i rer system, Kobber
Det er montert synlige krom kobberrar pa vegg til servantbatteri i we-rom og rerfering til
varmtvannsbereder i vaskerom.

Skjult rerfering i plast er i vesentlig grad benyttet i leiligheten.

Leiligheten er oppfert med ett rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket fordelingsskap

ivegg i vaskerom med hovedstoppekraner, adkomst via inspeksjonsluke.

Kaldtvanns hovedstoppekran for leilighet i 1.- og 2.etasje er montert bak inspeksjonsluke i ett
soverom.

Frostfri vannutkaster/tappekran er montert pa yttervegg i forbindelse med markterrasse. Innvendig
stoppekran til vannutkaster er montert i fordelingsskap.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Alt av vannledninger i leiligheten er montert nye i 2022/23.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Hovedstoppekraner i leiligheten montert i fordelingsskap i vaskerom samt bak inspeksjonsluke i
vegg i ett soverom fungerer som tiltenkt.
Det er montert overlgpsrer fra fordelingsskap og ut av vegg i vaskerom.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er p& 50
ampere.

Type anlegg Delvis skjult

Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 12 av 20

6.12 Varmtvannsbereder
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad montert nytt i 2022/23.

Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad montert nytt i 2022/23 og styring av lys og
varme stotter gjeldene protokoller for smartstyring.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2022/2023, dokument
datert 23.05.2023.

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler i alle rom bortsett fra i vaskerom og bod i kjeller.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersaekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Stept gulv

Arstall

Montert ny i 2023.
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Storrelse Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

300 liter

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av overflater
Oppsummering av varmtvannsbereder Fall/hgydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i front av

innebygget badekar er ca 0,7 cm.
Separat varmtvannsbereder montert p& gulv i vaskerom. Rommet har gulvsluk. Fall mot gulvsluk utenfor dusjsone er stedvis i vater.

Fall til gulvsluk utenfor dusjsone ma ansees som tilfredstillende.
Det anbefales & montere Aquastop pé kaldtvannsinntak til varmtvannsbereder.
Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er ca 3,0 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

6.13 Ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon Ty Ehi Plast
Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear.

. - . . . o Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.
Elektrisk avtrekksvifte i bad og vaskerom av type dampstyrt. Viftene ble ikke funksjonstestet pa

befaringsdag.
Det er montert avtrekksventil i naturlig oppdriftskanal i gang i kjeller og mellom stue og apent Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesiikt/klemring rundt sluk? Nei
kiokken i 1.etasje i 2024, etter undertegnedes befaring.
Det er montert tilluftsventiler gjennom yttervegg i begge soverom i kjeller.
Luftespalter er ikke montert i vindusrammer i 1.etasje, men etablert i vindusrammer i kjeller. Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Det er ikke etablert avtrekkskanal med oppdriftsventilasjon i we-rom.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Oppsummering av ventilasjon

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Det er ikke etablert avtrekkskanal med oppdriftsventilasjon i wc-rom, (se pkt. Toalettrom).
Forevrig ble det ikke registrert avvik med behov for tiltak.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring i gulvsluk var mulig & besiktige. Tettesjikt/membran var ikke synlig for kontroll.

6.14 Vatrom: Bad/wc

Sanitaerutstyr

Overflate
Beskrivelse

Beskrivelse av overflate

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med med to
lyspunkter pa hver side av speil. To veggmontert hayskap. Veggklosett. Innebygget badekar med
termostat badebatteri.

Fliser p& gulv og fliser og malte plater pa vegger.

Det er montert innspeksjonsluke under innebygget badekar.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
a ; — .
Badet ble oppfert nytt i 2022/23 i privat regi med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
foliemembran.
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
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615 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er montert elektrisk avtrekksvifte i bad av type dampstyrt. Viften ble ikke funksjonstestet pa
befaringsdag.

Oppsummering av ventilasjon

Tilluftspalte i underkant av der til bad er etablert, medferer mer effektiv luftutveksling i rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pvist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt fra tilstetende vegger til dusjsonen pa grunn av manglende tilgjengelighet.
Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist noe dokumentasjon pd oppferingen av badet i 2022/23.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Malt mur pa gulv (Epoxymaling) og malte plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Vaskerommet er oppfart/rehabilitert i 2022/23.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/haydeforskijell til gulvsluk i vaskerom er i tilnsermet vater, stedvis lokalt noe i motfall.
Terskelhgyde pa vaskerom side er malt til ca 3,5 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall til gulvsluk er stedvis lokalt noe i motfall.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Rommet har plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring var synlig for besiktigelse. Membran/tettesjikt under klemring til gulvsluk var ikke synlig for
kontroll.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rustfri Intra vaskekum med ettgreps blandebatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fremsta som godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 17 av 20
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Oppsummering av ventilasjon

Det er montert elektrisk avtrekksvifte i vaskerom av type dampstyrt. Viften ble ikke funksjonstestet
pé befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Det ble ikke foretatt hulltaking fra tilstatende rom til vaskerom pé grunn av manglende
tilgjengelighet/murkonstruksjon.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pé oppferingen/rehabiliteringen av vaskerommet i 2022/23.

616 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

letasje:
Fliser i we-rom, forgvrig behandlet mikrosement.

Kjeller:
Fliser i bad, malt mur (epoxymaling) i vaskerom, forevrig behandlet mikrosement.

Alle gulvflater er montert nye/oppgradert i 2023.

Oppsummering av ovrig

Gulv fremstar som godt ivaretatte.

617 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

letasje:
Malte plater/mur i kjgkken og stue, forevrig malte plater.

Kjeller:
Fliser og malte plater i bad, malte plater/mur i gang og ett soverom, forevrig malte plater.

Alle veggdflater er montert nye/oppgradert i 2022/23.

S Supertakst Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 18 av 20

Oppsummering av @vrig
Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.

Bzerevegg mellom gang og ett soverom i kjeller ble demontert i 2022 og erstattet med innfelt H-
bjelke i stal.

Det foreligger Ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten pa bruksendring av leiligheten ved
ombygging av beerende konstruksjoner mellom dagens gang og ett soverom i kjeller.

6.18 @vrig: Tak

Beskrivelse

letasje:
Malte plater i alle rom.

Kijeller:
Malte plater i alle rom.

Alle takflater er montert nye i 2022/23.

Oppsummering av ovrig
Tak fremstér som godt vedlikeholdte.

Takheyden i stue i 1. etasje er malt til ca 2,62 m.
Takhgyden i arbeidsrom i kjeller er malt til ca 2,28 m pa laveste niva.

619 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra 2023.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.20 @vrig: Annet utstyr

S Supertakst Grgnvoll allé 11G, 0663 Oslo 19 av 20
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6.21 Balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Dearklokke, montert ny i 2024 etter undertegnedes befaring.
Skyvedgrsgarderobe i ett soverom.

IKEA garderobelgsning montert pé vegg i ett soverom.
Integrert laminat arbeidsbenk mot en vegg i arbeidsrom.
Elfa veggmontert hyllelasning i stue og arbeidsrom.

Elektrisk styrt markise foran markterrasse, fra ca 2020.

Markterrasse pa ca 41 m2 med stremuttak og utelys, oppfert i trevirke, omsluttende lukkede

levegger pa tre sider med der til internvei, samt 4 trins trappeadkomst til stue. Trappen er utfert i
trevirke som hensetrapp uten rekkverk.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa& manglende rekkverk pa to sider av trapp mellom stue og markterrasse
og funksjonsfeil ved at treder/port i levegg mellom markterrasse og internvei er vanskelige/treg &
apne/lukke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & gjere tiltak i forbindelse med manglende rekkverk til trapp som tilfredstiller krav til
fallsikring.

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.23 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Grgnvoll allé 11G

0663

OsLO

Oslo

130

143

80288581

H0101

9c62cadf-f826-44c7-937f-916b6d2c697f

18.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 17 119 kWh pr. ar

17 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Vannbaren varme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Tilgjengelighet Ikke relevant

0 kg bio (pellets/halm/flis) 90 liter ved

6.25 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Grenvoll allé 11G, 0663 Oslo 20 av 20
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Dato: 18.04.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 129381/ 86489174 Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: GRONVOLL ALLE 11G

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/143

6643500

6643400

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

2080 - Parkering

3040 - Friomrade

L1 1 1| RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
m—— = = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHeyde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-futkjering

—-— Avkjersel
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Grenvollallé 116 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0663 OSLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: 1002240107 E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  15.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




