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RYDDESALG - Ny og stilren bolig -
Fine og solrike uteplasser - Dobbel
carport - Sportsbod.
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Daglig leder / Eiendomsmegler

Thomas Johan Nilsen

Mobil 45419945
E-post thomas.johan.nilsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Klyvevegen 97C

Kr 2 450 000,
Kr 2 400 000,
Kr 12 050,-

Kr 4 862 050,
Kr 14 683,-
Reiner Hellings

Andelsleilighet
Andel

2023

130/138 kvm
3272 m?

3

4

Gnr. 225, bnr. 7
2

1317250084

RYDDESALG - Ny og stilren
bolig - Fine og solrike
uteplasser - Dobbel
carport - Sportsbod.

Ny og moderne halvpart av tomannsbolig med gode solforhold og en
rolig, naturskjgnn beliggenhet.

Innvendig har boligen en gjennomgadende bra standard. Med moderne
materialvalg og tidsriktige farger har boligen en gjennomgdende bra
standard som gir en romslig og eksklusiv fglelse.

Boligen har den den beste plasseringen i borettslaget.

Boligen har tilhgrende romslig carport med to parkeringsplasser. Ved
carporten er det sportsbod med god lagringsplass.

Boligen har en fin og tilbaketrukket beliggenhet pé Klyve i Skien
kommune, men har samtidig neer tilknytning til Porsgrunn pa grunn
av den korte avstanden til Porsgrunn sentrum.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 32
Tilstandsrapport . ... .. 35
Egenerklaering . . ... .. ... ... 59
Energiattest . ... ... . ... 74
Nabolagsprofil. . ... . . . . 80
Budskjema. ... ... ... .. ... 89

Klyvevegen 97C

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 130 m2
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 138 m?
TBA: 58 m?

Bruksareal fordelt pa etasjer
1. etasje
BRA-i: 65 m2 Tre soverom, bad, vaskerom/teknisk rom, toalett, gang og entré.

BRA-e: 8 m2 Utvendig bog i tilknytning til carportanlegg.

2. etasje
BRA-i: 65 m2 Stue med &pen kjokkenlgsning.

TBA fordelt pa etasjer
1. etasje

30 m? Vestvendt terrasse.

2. etasje
28 m? Vestvendt og delvis overbygd balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
 tillegg til nevte arealer er det medfglgende en carport pa ca. 27 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3272 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt som tilhgrer borettslaget pa ca. 3 272 kvadratmeter ifglge opplysninger
fra forretningsfgrer. Tomtestgrrelse er oppgitt av forretningsfgrer, og mangel grunnet

avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.
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Borettslagets tomt bestdr hovedsakelig av grentomrader og gruset innkjgrsel og
internveier, samt noe naturtomt. Pa borettslagets tomt er det oppfort frittstaende
carportanlegg med boder. Boligen disponerer hageareal der det naturlig faller i
tilknytning til boligen, mens gvrige deler av tomten er fellesareal. P& boligens
tilhgrende hage er det nylig sadd gressplen.

Mot sydvest har boligen bade en delvis overbygd balkong og en delvis overbygd
terrasse pa bakkeplan. Balkongen er pa ca. 30 kvm og har moderne glassrekkverk,
med direkte adkomst fra stuen. Terrassen er ogsa ca. 30 kvm og har adkomst fra
gangen i 1. etasje. Begge uteplassene har god plass til mgblering. | tillegg er det
direkte adkomst fra stuen til en mindre balkong pa ca. 7 kvm.

Beliggenhet

Boligen har en fin og tilbaketrukket beliggenhet pa Klyve i Skien kommune, men har
samtidig stor tilknytning til Porsgrunn pa grunn av den korte avstanden til Porsgrunn
sentrum.

Omradet er saerlig godt egnet for barnefamilier, nyetablerte og godt voksne. Det er
stille, rolig og barnevennlig, med gangavstand til bade barnehager, skoler og
idrettsanlegg.

Det er kort gangavstand til nsermeste dagligvarebutikk, Coop Extra pa Klyve. | tillegg er
det gangavstand til Grenland-Senteret, som blant annet har dagligvarebutikk, apotek
og blomsterbutikk.

Porsgrunn sentrum ligger kun en kort biltur unna, og her har du Down Town
kjspesenter og bylivet med alt av fasiliteter, banker, butikker, frisgrer og hyggelig
restauranter som Jonas B. Gundersen, Merci og @ya Spiseri.

Naermeste bussholdeplass ligger like ved boligen og har gode forbindelser til bade
Porsgrunn og Skien.

Det er ogsa mange fine turmuligheter i neeromradet. Det populaere turomradet ved
Kverndammen ligger i gangavstand fra boligen.

Adkomst

Fra Grenland-Senteret: Fglg Klyvevegen mot Klyve, og ta til venstre der hvor veien deler
seg mot Annergd. Fglg veien videre og ta ferste vei til venstre etter Kverndammen
barnehage, hvor boligen ligger innerst i veien merket med Til salgs"-plakat fra Aktiv
Eiendomsmegling.

Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Kverndammen barnehage (1-5 ar)
- 81 barn, 0.2 km.

Klyveskogen barnehage (0-5 ar)
-112 barn, 1 km.

Vestsiden barnehage (1-5 ar)

-78 barn, 1.6 km.

Skoler:

Klyve skole (1-7 kl.)

- 537 elever, 26 klasser, 1.5 km.
Kongergd ungdomsskole (8-10 kl.)
- 222 elever, 11 klasser, 0.9 km.
Skogmo videregaende skole

- 900 elever, 40 klasser, 4.4 km.
Hjalmar Johansen vgs.

-75 elever, 5.9 km.

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Bygningssakkyndig
Tommy Heggekroken

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en eierskifterapport.
Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt
TG3. For gvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Bygningen er, i fglge eierskifterapporten, oppfert pa stept plate. Vegger av
bindingsverk kledd med stdende ytterkledningkledning. Pulttak utfgrt som kompakttak
tekket med papp. Vinduer og terrassedgren med 3-lags glass.

Forhold som har fatt TG3 i rapporten:
- Utstyr pa tak: TG3 vurderes pa grunn av at det er ikke montert stige for feier. Alle tak
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uansett hellingsgrad skal ha fastmontert stige forbi pipen for feier. Det er ikke krav til
sngfangere. Anbefalte tiltak: Det ma monteres en takstige for feier.

For mer informasjon om boligen, se vedlagt eierskifterapport avholdt den 30.10.2024
av Skien Takst AS v/Tommy Heggekroken, som gir en gjennomgdende god beskrivelse
av boligen.

Standard

Boligen strekker seg over to etasjer med en arealeffektiv planlgsning, god takhgyde og
store vindusflater som sgrger for godt med naturlig lys. Med moderne materialvalg og
tidsriktige farger har boligen en gjennomgdaende bra standard som gir en romslig og
eksklusiv fglelse.

Innvendig har boligen en ny og gjennomgaende bra standard. Det er lagt et fint
parkettgulv i alle rom, med unntak av bad, vaskerom og entré som har fliser. Vegger og
himlinger har malte gipsplater.

| 1. etasje har du tre soverom, alle med eikeparkett pa gulv og hvitmalte slette vegger
og himling. Fra soverommet i enden av gangen, er det direkte utgang til en overbygd
vestvendt terrasse. Delikat bad innredet med tidsriktige, moderne fliser pa bade gulv
og vegger. Badet er utstyrt med varmekabler, hvit baderomsinnredning, dusjnisje og
veggmontert toalett. | tillegg finnes det et separat toalettrom. Vaskerom/teknisk rom
med opplegg for vaskemaskin, som gir praktiske Igsninger i hverdagen. Romslig gang/
hall med gode oppbevaringsmuligheter og garderobelgsninger.

| 2. etasje er det en dpen og luftig stue- og kjgkkenlgsning med gjennomgaende
moderne preg og stilrent uttrykk. Stuen er romslig, har en god takhgyde, og gir gode
muligheter for mgblering og sette sitt personlige preg pa boligen. Moderne peisovn fra
Nordpeis med stalpipe som setter sitt preg pa stuen. Fra stuen er det direkte utgang til
en storre, overbygd balkong med et moderne glassrekkverk. Balkongen er prefekt for a
tilbringe tid med familie og venner over et godt maltid. Kjskkenet er et ekte
Drgmmekjgkken, levert av Sigdal, med marke, slette fronter og laminat benkeplate. Det
inkluderer integrerte hvitevarer fra Electrolux som stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. For gkt trygghet er det installert vannstoppersystem i benken og
komfyrvakt over koketoppen. Fra kjgkken er det direkte utgang til en mindre balkong
med et moderne glassrekkverk, hvor du kan nyte solen hele formiddagen. Denne
etasjen preges av gjennomgaende gode lysforhold med store vindusflater og balkong
pa begge sider av etasjen.

Boligen er ogsa utstyrt med ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning for god
inneklima og energieffektivitet.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med boligen ved salg. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har grunnpakke for TV og internett i felleskostnader.

Parkering
To faste parkeringsplasser i carportanlegg med vedtektsfestet bruksrett. Anlegget
ligger pa borettslagets fellesareal.

Lading av ladbar bil skal kun skje via ladepunkter som er etablert for dette formalet.
Andelseier med enerett til parkeringsplass pa borettslagets eiendom, kan kreve a sette
opp ladepunkt for ladbar bil i tilknytning til parkeringsplassen. Andelseier som har rett
til & parkere pa felles parkering pa borettslagets eiendom, kan kreve at det blir satt opp
ladepunkt for ladbar bil i tilknytning til parkeringsplassen. Krav om ladepunkt ma
etterkommes av styret med mindre det foreligger saklig grunn. Styret kan sette
rimelige krav til plassering og type ladepunkt.

Andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve & bytte parkeringsplass med
andelseier uten nedsatt funksjonsevne som disponerer parkeringsplass saerskilt
tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass). Bytteretten gjelder
bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
parkeringsplass i borettslaget. Retten til HC-plassen varer sa lenge behovet kan
dokumenteres. Er HC-plassen oppgradert av andelseier, for eksempel ved at andelseier
har bekostet et ladepunkt, ma andelseier med nedsatt funksjonsevne betale for
tilsvarende oppgradering av den andre parkeringsplassen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0006354059

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Boligfotograf1

- Skien Takst AS

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Det er montert balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i boligen.

| stuen er det en moderne peisovn fra Nordpeis.
Det er varmekabler i gulv pa bad, vaskerom og entré.
Ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd boligen og derfor ikke kunnskap om forventet strgmforbruk.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 kvm. Det er eier som plikter a8 fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 450 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Meglerforetaket har per salgsoppgavedato ikke klart & finne en registrert formuesverdi
pa boligen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 % av markedsverdi for
primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022 og 100 % for
inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet om "Felleskostnader”, palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuell oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet til TV og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er kr 14 683,- per maned, og inkluderer renter pa andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, TV og internett (grunnpakke), brgyting
og strging, strem til fellesareal, honorar til styret og forretningsfgrer og andre
driftskostnader.

Felleskostnader er fordelt som fglger:
- Renteutgifter lan: kr 11 500,-.
- Felleskostnader drift: kr 3 183,-.

Felleskostnadene justeres etter borettslagets faktiske utgifter, normalt en til to ganger
arlig.
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Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene vil gke med ca. kr 5 393,- ved utlgpet
av den avdragsfrie perioden, og ferste avdrag faller til betaling 22.01.2045. Belgpet er
regnet ut fra dagens lanevilkar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 14 683,-

Andel Fellesgjeld
Kr 2 400 000,-

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
19.05.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 11 500,-

Andel fellesformue
Kr 43 976,

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Klyvebekken Hage Borettslag

Organisasjonsnummer
933486397

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Boligen er tilknyttet Klyvebekken Hage Borettslag, som bestar av fire boliger fordelt pa

to tomannsboliger.

Styreleder: Terje Flatlandsmo, tIf. 909 88 195
E-post: klyvebekkenhage@mittpbbl.no
Forretningsferer: Grenland Boligbyggelag, tIf. 35 50 45 00.

Klyvevegen 97C

11



12

De viktigste sakene som styret i borettslaget har arbeidet med:
- Inngatt brgyteavtale med GHL.

Saker under arbeid og planlegging i borettslaget:
- Montering av utelys ved hver carport (4 stk.) for bedre belysning av uteomradet, samt
montert av dobbel stikkontakt i hver carport.

Lanebetingelser fellesgjeld
Total fellesgjeld for borettslaget er kr 9 800 000,- pr. 19.05.2025, og lanevilkarene er:

Lanenummer: 30008001142, Sparebanken Sgr.
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.05.2025: 5.75 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 158.

Saldo per 19.05.2025: kr 9 800 000,-.

Andel av saldo: kr 2 400 000,-.

Forste termin: 22.01.2025.

Neste avdrag: 22.01.2045.

Siste termin 22.10.2064.

Ifglge boligopplysninger fra forretningsferer vil som tidligere nevnt neste avdrag, som
forfaller til betaling 22.01.2045, utgjgre ca. kr 5 393,- per maned for denne boligen,
basert pa dagens lanebetingelser.

Styreleder informerer om at borettslaget ma vedta pa en generalforsamling hvis de
skal aktivere IN-ordningen, og nar ett sant vedtak foreligger sa blir IN-ordningen
aktivert. Videre opplyser styreleder at dette er en bra ordning som styreleder tenker
borettslaget bgr vedta pa den ordinaere generalforsamlingen varen 2026.

Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har
borettslaget tegnet avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond A/S. Borettslaget
er sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader.
Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med gyldighet fra kommende arsskifte.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
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borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseier i borettslaget.

2 - Felles forkjgpsrett.

2 - Medlemskap i boligbyggelaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret,
arsmotet og generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter i borettslaget. Vedtektene
felger vedlagt i salgsoppgaven.

Meglerforetaket har ikke mottatt husordensregler for borettslaget.

Dyrehold

| felge borettslagets ordensregler tillates husdyrhold etter skriftlig samtykke fra styret i

borettslaget. Husdyrholdet ma ikke vaere til ulempe for de andre andelseierne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 225, bruksnummer 7 i Skien kommune.Andelsnr. 2 i Klyvebekken Hage
Borettslag med orgnr. 933486397

Tinglyste heftelser og rettigheter
Utover andel fellesgjeld overdras boligen fri for pengeheftelser.

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende servitutter:

Dagboknr. 1234, tinglyst 18.07.1946, type heftelse: Bestemmelse om vannledning.
| servitutten star det "vegvesenets betingelser vedtatt". Meglerforetaket har ikke
innhentet denne servitutten, og undersgkt dette noe ytterligere.

Dagboknr. 138, tinglyst 22.01.1954, type heftelse: Erklaering/avtale.
Bestemmelse om avstaelse av grunn til hovedvannledning med flere bestemmelser.

Dagboknr. 14961, tinglyst 24.11.1995, type heftelse: Erklaering/avtale.

Det er gitt tillatelse til at flere eiendommer, gnr. 225 og bnr. 20, 22 og 33, har rett til & ha
liggende en overvannsledning over borettslagets eiendom. | tillegg har gnr. 225 og bnr.
33 rett til & ha vannledning over borettslagets eiendom. Det er videre avtalt at de
forannevnte eiendommene patar seg alle kostnader som oppstar med hensyn til
vedlikehold, reperasjon og planering i forbindelse med overvanns- og vannledningen.

Servituttene fglger borettslagets eiendom.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for a rive/bygge to tomannsboliger pa eiendommen datert
14.01.2025.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 07.05.2021. Det er ikke samsvar
mellom godkjente byggetegninger og dagens planlgsninger, men slik meglerforetaket
forstar det er godkjente byggetegninger og dagens planlgsning rom som er godkjent til
og brukes som varig opphold (hoveddel). Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er i
utgangspunktet ikke sgknadspliktig til kommunen. Det tas forbehold om at endringene
i planlgsningen ikke har utlgst byggetekniske krav som i sa fall ville krevd
sgknadspliktig bruksendring. Meglerforetaket har oversendt oppdaterte plantegninger
til kommunen. Disse dokumentene kan fas ved henvendelse til meglerforetaket. Kjgper

Klyvevegen 97C



patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.01.2025.

Vei, vann og avlgp
Borettslagets eiendom har adkomst via offentlig vei med direkte avkjgrsel.

Borettslagets eiendom er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private
stikkledninger. Borettslaget er ansvarlig for private stikkledninger frem til bygningene i
borettslaget.

Regulerings- og arealplaner

| kommunedelplanens arealdel datert 02.05.2024 ligger borettslagets eiendom i et
omradet som er avsatt til boligbebyggelse - naveerende, byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav, flomfare, LNRF areal for ngdvendig tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag - naveerende, Gul sone iht. T-1442 (stgy), bevaring naturmiljg,
friomrade - ndveerende og Rgd sone iht. T-1442 (stay).

Det star i opplysninger fra kommunen datert 29.10.2024 at borettslagets eiendom
ligger i et regulert omradet med reguleringsformal boliger i henhold til reguleringsplan
for ny barnehage pa Klyve Klyvetoppen gnr. 223, bnr. 16 datert 20.02.1992. Basert pa
mottatt reguleringskart forstar meglerforetaket det slik at borettslagets eiendom ligger
rett ved siden av omradet for reguleringsplan, og at planen gjelder for Kverndammen
barnehage som like ved.

Utsnitt av planer med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
meglerforetaket.

Adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate bruken av
boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke dersom andelseier
selv bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre, eller dersom hele boligen
overlates til andre i opptil 30 dggn i aret.

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.

For mer informasjon om bruksoverlating se borettslagets vedtekter.

Klyvevegen 97C
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av boligen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter kl. 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Prisantydning: kr 2 450 000,-

Andel av fellesgjeld: kr 2 400 000,-
Pris inkl. fellesgjeld: kr 4 850 000,-

Omkostninger:

Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt): kr 7 900,
Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg): kr 2 800,-
Pantattest kjgper: kr 260,-

Tinglysingsgebyr pantedokument: kr 545,-
Tinglysingsgebyr skjgte: kr 545,-

Omkostninger totalt: kr 12 050,-

Totalpris inkl. omkostninger ved kjgp til prisantydning er kr 4 862 050,-. Av dette
belgpet utgjer kr 2 400 000,- andel fellesgjeld som ikke skal innbetales, men fglger
boligen.

Totalpris inkl. omkostninger forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
boligen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og
gebyrer.

Dersom forkjgpsrett benyttes skal ny kjgper i tillegg betale et gebyr til boligbyggelaget
pakr8212-.

Hvis kjgper ikke er medlem av Grenland Bolighyggelag ma det betales et
innmeldingsgebyr pa totalt kr 750,-.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 12 050,-

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er

innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av salgssummen for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Minimumsprovisjon kr 50.000,-. | tillegg er det avtalt
at oppdragsgiver skal dekke tilrettelegging kr 15 900,-, visninger pr. stk. kr 2 500,-,
oppgjer kr 6 000,, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr 2 900,- og
markedspakke kr 12 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket direkte utlegg i
henhold til salgsprosessen. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Johan Nilsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
thomas.johan.nilsen@aktiv.no
TIf: 454 19 945
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Ansvarlig megler bistas av
Thomas Johan Nilsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
thomas.johan.nilsen@aktiv.no
TIf: 454 19 945

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
16.10.2025
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BALKONG

STUE

BALKONG

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Klyvevegen 97C 33



Vedlegg



Klyvevegen 97 C
3739 SKIEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2023

BRA: 138 m?
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé& forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kigpers undersaokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24678

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ikke krav til snefangere.
Det er ikke montert godkjent stige for feier. Alle tak uansett hellningsgrad skal ha fastmontert stige forbi
pipen for feier.

Anbefalte tiltak

Det ma monteres takstige for feier.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke samsvar mellom godkjente byggetegninger og dagens bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.10.2024 5.11.2024
Hjemmelshavere

Navn: Klyvevegen 99 AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Boligen er ny og selger har ikke bebodd boligen.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Heggekroken Telefon: 91814074
Firma: Skien Takst AS Epost: tommy@skientakst.no
Adresse: Luksefjellvegen 64, 3764 Skien

Om bygningssakkyndig:

Sertifisert takstmann pa verdi og og tilstandsanalyse av boliger. Byggmester siden 2016, og fagbrev som temrer siden 1998.

Informasjon om boligen

Adresse: Klyvevegen 97 C, 3739 Skien

Kommunenr: 4003 Gardsnr: 225 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr:

Byggear: 2023

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pa stept plate med vegger av bindingsverk kledd med stdende kledning. Pulttak utfert som kompakttak tekket med papp.
Vinduer og terrassederen med 3-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske méalinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pé&
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og bal

1. etasje 73 65 8 [0] 30
2. etasje 65 65 0 [0] 28
Totalt m? 138 130 8 (o} 58

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 65 65 0 Entre, gang, vaskerom/tekninsk rom, bad, toalettrom og 3 soverom.
2. etasje 65 65 0 Stue/spisestue og kjekken.
Totalt m? 130 130 (o}

mmentar til arealberegning

I tillegg til nevnte arealer er det medfelgende en carport pa ca 27 m2.
Utvendig bod i eget carport-bygg er medregnet i BRA-e for 1. etasje.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark

Boligen er oppfert isolert plate p& mark.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det ble ikke pavist negativt terrenfall mot boligen og takvann er ledet bort med utkast pa
nedlgpsror.
Det er ikke vanlig & benytte grunnmursplast pa denne type grunnmur.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark

Det er isolert stept plate pd mark.

Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-0

Det ble ikke pavist sprekker eller tegn pé setningskader pa grunnmuren.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Tekket balkong og markterrasse oppfert pd bjelkelag. Fundamenter er ikke synlige.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
S Supertakst Klyvevegen 97 C, 3739 Skien 7 av 24
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6.4 Vinduer og darer

6.5 Yttervegger

& Supertakst

Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Markterrasse.

Nei

TG-0

Terrassen er oppfert pa bjelkelag med ukjent fundament. Gulvet er av impregnert spaltegulv.

det ble ikke pavist tegn til skjevheter.

Balkong:

Tekket balkong med impregnert spaltegulv.

Tettesjikt er ikke synlig, men det ble ikke pavist forhold som tyder pa feil pa tettesjiktet.
Balkongen har godkjent rekkverk.

Beskrivelse

Trekarmvinduer og terrassederen med 3-lags glass. Ytterder av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vunduene er nye og er uten skader. Montering er fagmessig utfert.

Klyvevegen 97 C, 3739 Skien
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Lufting og musetetting bak kledning.

Type fasade Stdende kledning

Vegger av bindingsverk med gipsplater og vindsperre av diffusjonsdpen (pustende) duk. Veggene
er kledd med stdende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-0

Det er etablert luftespalte og det er tettet mot mus bak kledningen.
Fasadene fremstér fagmessig utfert og uten avvik.

& Supertakst
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6.6 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlgpsrer av stal.

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggeéar? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-0

Takrenner og nedlgpsrer av stal. Takvann er ledet bort fra grunnmur med utkast pé& nedlgpsrer.
Det ble ikke pavist feil p& montering.

Takkonstruksjon Pulttak

Pulttakkonstruksjon tekket med papp, og det er undertak av diffusjonsépen (pustende) duk.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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6.8 Taktekking
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6.9 Utstyr pa tak

Det er ikke montert takstige for feier.

& Supertakst

it

il

Oppsummering av takkonstruksjon

TG-0

Det var ikke tilgang til stige pa bygget befaringsdagen og taket er observert fra bakkeniva. Det ble

ikke pévist forhold som tyder p& manglende lufting eller feil pa takkonstruksjonen.

Type tekking

Taket er tekket med papp.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Det ble ikke pavist forhold som tyder pa feil ved montering eller fare for lekkasjer.

Er det krav til snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke krav til snefangere.

Papp

Fra bakken

TG-0

TG-3

Det er ikke montert godkjent stige for feier. Alle tak uansett hellningsgrad skal ha fastmontert stige

forbi pipen for feier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& monteres takstige for feier.

Utbedringskostnader

Klyvevegen 97 C, 3739 Skien
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6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke, Trebjelkelag

Det betongdekke i 1. etasje og trebjelkelag i 2. etasje.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble malt med nivelleringslaser i utvalgte rom i leiligheten.

Felgende heydeforskjeller ble observert i felgende rom:

1. etasje.

5 mm total heydeforskijell i alle soverom.

1. etasje:

Stue: 6 mm heydeforskijell i hele rommet, og 2-3 mm heydeforskjell malt over en lengde pa 2 meter.
Kjekken: 3mm heydeforskjell i hele rommet, og 2-3 mm heydeforskjell malt over en lengde pé 2
meter.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av standardens krav til nivaforskjeller pa etasjeskiller og gulv
pa grunn.

611 lidsted/Skorstein

Type pipe Stal

Det er stélipe og montert vedovn i 2. etasje.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-0

listed og pipe fremstar uten avvik.

‘ Super'raksf Klyvevegen 97 C, 3739 Skien 12 av 24



612 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er integrert stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk.

Det er montert vannstoppersystem i kjgkkenbenk og komfyrvakt over kokesojne.
Kjekkeninnredningen er ny og ubrukt og uten skader.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk med avtrekk ut.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk ble testet med papir og fungerer som tiltenkt.
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6.13 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke samsvar mellom godkjente byggetegninger og dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 23.10.2024, men det er ikke mottatt ferdigattest.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det foreligger nytt brannslukningsapparat i boligen.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.14 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk i forbindelse med balansert ventilasjonsanlegg.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra Nei, annen godkjent lesning

innebygd sisterne?

Opp ing av om TG-0

Toalettet er ubrukt og det ble ikke pavist ufagmessig utferelse pé installasjoner. Vegghengt toalett
har annen godkjent lasning for synliggjering eller sikring av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Mekanisk avtrekk i forbindelse med balansert
ventilasjon.
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Avlgpsrer

& Supertakst

Beskrivelse

Prefabrikkert tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Det ble ikke pavist avvik med trappen.

Klyvevegen 97 C, 3739 Skien
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617 Vannledninger

Vannfordelerskap.

Stoppekran

& Supertakst

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

TG-0

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner

med avlep.

Avlgpsrarene er nye og det ble ikke pavist tegn pé lekkasjer eller fagmessig utferelse.

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

TG-0

Det er vannledninger av rer i rer-system og rerfordelerskapet er plassert pa vaskerom/teknisk rom.
Stoppekran er plassert pa hovedvannledning ved varmtvannstank og fungerer som tiltenkt.

Det ble ikke pavist lekkasjer p& vannrgrene.

Klyvevegen 97 C, 3739 Skien
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618 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-0

Anlegget er nytt og det foreligger samsvarserkleaering pa utferte arbeider.
Ingen synlige feil eller mangler ble pavist.

619 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Sterrelse

190 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Berederen er plassert pa rom med sluk og har fast elektrisk tilkobling uten bruk av stikkontakt.
Varmtvannstanken er nyinstallert og fremstar uten avvik.

6.20 Ventilasjon
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Type ventilering

Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Anlegget er nyinstallert.
Nér var siste service pé anlegget?
Anlegget er nyinstallert og ingen service er pakrevd.
Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Anlegget fungerer som tiltenkt.
6.21 Vatrom: Bad
Overflate
Beskrivelse av overflate
Det er flis pa gulv og vegger og malte plater i himling.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet er nytt og ubrukt.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
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Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ukjent

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Det er klemt tettesjikt i sluk.

Oppsummering av overflater TG-0

Det ble malt 25 mm heydeforskijell fra topp flis ved derterskel til topp slukreist. Lekkasjevann vil lede
til sluk..

Vindu er plassert innenfor vatsonen pa badet. For at dette skal veere en godkjent lgsning ma
tettesjikt feres inn til vinduet og vinduet ma veere behandlet med vannavvisende maling.

Det er ikke dokumentert at dette er utfert.

Det gis TG-0 pa overflater men overnevnte forhold ber undersekes og eventuelt utbedres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pévist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Det ble observert tettesjikt i sluk, og det ble ikke pavist forhold som indikerer at det er feil p&
tettesjikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er glassvegger i dusj, vegghengt toalett og servantskap pé badet.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lesning
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-0

Utstyr og innredning er nytt og fremstar uten skader.
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Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk i forbindelse med balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utferelsen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

m: Vaskerom.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er vatromsbelegg pé gulv og malte later pa vegg og i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke n&r sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

TG-0

Det er méalt 30 mm heydeforskiell fra topp gulv ved der til topp slukrist. Lekkasjevann vil lede til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn péa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Vatromsbelegg er fagmessig klemt i sluket.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er opplegg for vaskemaskin pé vaskerommet.
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-0
Alt utstyr er nytt og fremstar uten avvik.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Det er ventilering i forbindelse med balansert ventilasjon i boligen.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Ventilasjon fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som unedvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke vaert i bruk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Dvrig: Innvendige overflater.

Beskrivelse

Det er flis pa gulv i entré og toalettrom og laminat pa resterende gulv, og malte plater pa vegger
og i himling i alle rom.

Oppsummering av evrig TG-0

Overflatene er nye og uten skader og avvik.

6.24 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Stottemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250084

Selger 1 navn

Reiner Hellings

Klyvevegen 97C

Poststed

SKIEN 3739
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: RH
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: RH

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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61



62

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HUSORDENSREGLER FOR
KLYVEBEKKEN HAGE BORETTSLAG

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til &
omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige
forhold. Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel
ved at boligene og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer andre. |
noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler - derfor
er disse husordensreglene laget.

1. Alminnelige bestemmelser

e Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv, jfr.
vedtektene, pkt. 5-1.

e Borettshaveren skal holde eget hageareal i orden.

e Felles hageareal skal borettshaveren vaere med & holde i orden.

e Oppsetting av private parabolantenne eller andre utvendig
installasjoner er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra
borettslagets styre.

e Framleie/bruksoverlating kan ikke skje uten samtykke fra styret i
borettslaget, jfr. monstervedtektene, pkt. 4-2.

2. Ventilasjon

e For godt inneklima bgr det byttes filter (2 stk.) i
ventilasjonsanlegget 1 til 2 ganger i aret. Anlegget er av merket
Ensy InoVent AHU-350 BH/BV.

3. Avfall

e Avfall ma legges i respektive sgppeldunker/containere.

e Borettshaverne plikter & holde omradet rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

o Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til husene.
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4. Husdyrhold

e Husdyrhold tillates etter skriftlig samtykke fra styret i borettslaget.
Husdyrholdet ma ikke veere til ulempe for de andre andelseierne.

5. Bilkjering og parkering (Se vedlegg)

e Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de fastsatte
parkeringsplasser, unntatt kortvarige parkeringer for av- og
palasting
av gods og passasjerer.

e Borettshavere bgr benytte carport ved parkering slik at
utendgrsplasser kan disponeres ved gjesteparkering m.v.

e Borettshaverne plikter & pase at deres besgkende overholder
ferdsels- og parkeringsbestemmelsene.

6. Ro og orden

e Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.

e Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak, og vise
saerlig hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00.

e Radio, TV og musikkanlegg skal brukes hensynsfullt.

8. Brudd pa ordensreglene
Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig.
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Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyagelag

Vedtekter

for Klyvebekken Hage Borettslag org. nr. 933 486 397
tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmatet den 16.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Klyvebekken Hage borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad boligbyggelag som er forretningsferer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis skriftlig,
kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot
meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

1-4 Endring av vedtekter
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Falgende vedtektsbestemmelser kan ikke endres uten samtykke fra boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

1-5 Forholdet til boliglovgivningen
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i borettslagsloven og boligbyggelagsloven.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn én andel.

(3) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan likevel til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget
i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til forméal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Versjon 2.0
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt. Dette gjelder ikke erverv som er i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning, kan laget kreve et vederlag pa opptil fire ganger rettsgebyret
av den som avhender andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest medlemmene i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken
eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjopsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen gar over fra andelseier som nevnt i vedtektene punkt 2-1 (3) til leieren av andelen.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr
(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og
at styret pa deres vegne gjor retten gjeldende innen fristen nevnt i (3), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Nar borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forhandsvarsel om eierskifte, skal borettslaget oppfordre alle
som gnsker & bruke forkjgpsretten, om & melde seg til borettslaget innen en fastsatt frist. Forkjopsretten kunngjeres
pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen mate som er egnet til & na andelseierne i borettslaget og medlemmene i
boligbyggelaget. Fristen for & melde forkjopsrett til borettslaget skal veere pa minst fem hverdager fra kunngjeringen.

(3) Borettslagets frist til & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok skriftlig melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er likevel fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(4) Borettslaget ma gjore forkjopsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

(5) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa inntil fem ganger rettsgebyret fra andelseier. Blir
forkjopsretten gjort gjeldende, skal vederlaget betales tilbake av forkjepsrettshaveren.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Har andelseier sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av
forste andel. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i boligbyggelaget forkjopsrett etter



ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget beregnes etter neermere regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i
avtale mellom boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

4. Borett, bruksoverlating og enerett til fellesarealer

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Med
fellesareal menes alt areal som er borettslagets eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig. Dette
inkluderer for eksempel korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende konstruksjoner, yttervegger, tak, balkonger,
terrasser, bod, parkeringsplass og felles installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til & gjennomfgre tiltak pa borettslagets fellesarealer uten godkjenning fra styret eller
generalforsamlingen. Dette omfatter blant annet oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol-
/vindavskjerming, innglassing, fliser, hekk, boder, platting, ladepunkt o.l. samt endring av baerevegg og felles
installasjoner. Andelseier ma sende sgknad til styret og arbeidet kan ikke starte far styret har gitt sin skriftlige
godkjenning. Dersom tiltaket er nadvendig pa grunn av nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen, kan ikke
godkjenning nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate bruken av boligen til andre. Samtykke
eller godkjenning kreves likevel ikke dersom andelseier selv bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre,
eller dersom hele boligen overlates til andre i opptil 30 degn i aret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i tre ar dersom andelseieren selv eller
andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsa overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertieneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller brukeren ikke
kan bli andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader ved behandling av sgknad om bruksoverlating og oppfalgning av
bruksoverlatingen dekket av andelseier.

4-3 Parkering
(1) I borettslaget er det 8 parkeringsplasser i carportanlegg — 2 til hver andel. Anlegget ligger pa borettslagets
fellesareal.

(2) Andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve a bytte parkeringsplass med andelseier uten nedsatt
funksjonsevne som disponerer parkeringsplass seerskilt tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-
plass). Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer parkeringsplass
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i borettslaget. Retten til HC-plassen varer s& lenge behovet kan dokumenteres. Er HC-plassen oppgradert av
andelseier, for eksempel ved at andelseier har bekostet et ladepunkt, ma& andelseier med nedsatt funksjonsevne
betale for tilsvarende oppgradering av den andre parkeringsplassen.

(3) Lading av ladbar bil skal kun skje via ladepunkter som er etablert for dette formalet. Andelseier med enerett til
parkeringsplass pa borettslagets eiendom, kan kreve a sette opp ladepunkt for ladbar bil i tilknytning til
parkeringsplassen. Andelseier som har rett til & parkere pa felles parkering pa borettslagets eiendom, kan kreve at
det blir satt opp ladepunkt for ladbar bil i tilknytning til parkeringsplassen

(4) Krav om ladepunkt ma etterkommes av styret med mindre det foreligger saklig grunn. Styret kan sette rimelige
krav til plassering og type ladepunkt.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og fellesareal som andelseier har enerett til & bruke i forsvarlig stand.
Dette inkluderer blant annet vedlikehold av slikt som vinduer, darer, karmer, ror, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vask, apparater, tapet, gulvbelegg, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten etter (1) omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting. Dette gjelder likevel ikke
ytterdarer og vinduer der andelseier kun er ansvarlig for innvendig vedlikehold og reparasjon, se punkt 5-2 (3).

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Andelseier har bare ansvaret for & vedlikeholde innvendige overflater og rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger, takterrasser og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr, plikter
andelseier straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.
(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold som skulle veert utfart av tidligere andelseier.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende skriftlig melding til borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av ytterdarer og vinduer, herunder
utskifting av glassruter.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Kostnader til vedlikehold og reparasjon av installasjoner, utstyr, tilboygg eller andre innretninger som naveaerende
eller tidligere andelseier har montert pa fellesarealet skal belastes den andelen innretningen tilharer, om ikke annet
er skriftlig avtalt. Kostnader til de- og remontering av innretningen, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den andelen innretningen tilhgrer.

(2) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig eller
fastmonterte inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.



(3) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(4) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren misligholder
sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Styret fastsetter felleskostnadene og kan endre disse med én maneds
skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har
innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Oppfarer andelseieren eller brukeren seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for gvrige brukere av eiendommen, kan styret kreve
fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, minst to andre medlemmer og inntil 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r, om ikke annet er fastsatt av
generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan
kreve at styret sammenkalles.

(8) Styreleder avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve
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fysisk mate.

(4) Styreleder skal lede styrematet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sa skal styret velge en
moteleder.

(5) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjelder det mgtelederen stemte for. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet eller tenkt benyttet
til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen har den gverste myndigheten i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mateform
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares. Generalforsamlingen skal gjiennomfgres som et
fysisk mate dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfart
som et fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfaring i trdd med borettslagsloven, herunder at det
brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst atte og hoyst tjue dager for mgtet skal holdes.
Ekstraordinzer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Innkallingen skal klart angi sakene som skal behandles. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i (1).

(4) Arsregnskap, revisjonsberetning og eventuell arsberetning skal sendes til andelseierne senest atte dager for
ordinaer generalforsamling.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Saker som er klart angitt i innkallingen, jf. punkt 9-3 (3)

- Godkjenning av arsregnskap og eventuell arsberetning fra styret

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell fastsetting av godtgjerelse til styret



- Eventuelt krav om granskning
- Andre saker dersom alle andelseierne samtykker

9-5 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll over alle saker som blir behandlet og vedtak som blir gjort i
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis én stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som nevnt i punkt 9-4

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spagrsmal der medlemmet selv eller
neerstdende har en klar personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig stemme pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller nerstédende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-283.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag kan ikke gi opplysninger til uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke gjare noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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Dato 17.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8ruk varmtvann fornuftig

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 138

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Klyvevegen 97C - Nabolaget Kverndammen/Nybergésen - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Futehagen 4 min A
Linje M3, M3N, P7 0.3km
®@ Porsgrunn stasjon 8 min &
Linje RETT, RX11, R55 4 km
X Sandefjord lufthavn Torp 43 min &
Skoler
Klyve skole (1-7 kl.) 16 min %
537 elever, 26 klasser 1.5km
Kongergd ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
222 elever, 11 klasser 0.9 km
Skogmo videregdende skole 6 min &
900 elever, 40 klasser 4.4 km
Hjalmar Johansen vgs. 9 min &
75 elever 59km
Ladepunkt for el-bil
= Kongergdvegen 40 11 min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.2%
38.9%
389%

19.2%

] 212%

16.5%

13.6 %
14.5%
14.9 %

7.5%
73%
72%

22%
211 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kverndammen/Nybergésen 745 303
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kverndammen barnehage (1-5 ar) 3min %
81 barn 0.2 km
Klyveskogen barnehage (0-5 ar) 10 min %
112 barn 1km
Vestsiden barnehage (1-5 ar) 17 min %
78 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Klyve 9 min 4
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Meny Gs 17 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Turmulighetene

.

? Gateparkering
@ Lett83/100

Neerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Kongergd skole 8 min %
Ballspill 0.7 km

® Kongergdhallen - flerbrukshall 9 min A
Aktivitetshall 0.7 km

& Just Padel Porsgrunn 5min &

& SATS Porselensfabrikken 5min &

Boligmasse

B 74% enebolig

B 5% annet

B 20% rekkehus

Varer/Tjenester
Pp-Senteret 5 min &
@ Apotek 1 GS 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

o "3”
@ 1%
—H —
QO «Q
3, c
o o
@ ©

)

S

o

% 43%

B Kverndammen/Nybergdsen
I Porsgrunn/Skien

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Klyvevegen 97C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3739 SKIEN Saksbehandler: Thomas Johan Nilsen
Telefon: 45419 945
Oppdragsnummer: E-post: thomas.johan.nilsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



