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Byggear:
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Tomtstr.:
Soverom:
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Kr 2 770000,

Kr 70 600,

Kr 2 840 600,

Kr 1 744.- pr mnd.
Maren Blaekkan

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

54/59 kvm
2036.2 m?

]

2

Gnr. 15, bnr. 142
Gnr. 15, bnr. 17
20
1710250307

Velkommen til
Frisveien 30!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Frisveien 30 - en moderne og lettstelt 2-roms leilighet beliggende i
andre etasje i et nyere boligfelt p& Fannrem. Boligen ble oppfort i
2022 og holder en gjennomgdende moderne standard med god
planigsning. Her bor du i et rolig og trivelig nabolag med naerhet til
bade skole, barnehage, dagligvare og flotte turomréder. Leiligheten
har balkong vendt mot sgr-vest og har gode solforhold,
parkeringsplass i carport klargjort for elbillader og lagringsbod rett
utenfor. Perfekt for deg som gnsker en enkel hverdag i et etablert og
familievennlig omrade.

Verdt & merke seg:

- Sgrvestvendt balkong med gode solforhold
- Carport klargjort for elbilader

- Inn- og utvendig lagringsbod

- TGO pd alt i tilstandsrapport

- Lave fellesutgifter
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 - Utebod.

2. etasje
BRA-i: 54 m2 - Entre, stue, kjgkken, soverom, bad og bod/teknisk rom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utebod blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2036.2 m?

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og rolig beliggenhet pa Fannrem i Orkland kommune. Omradet
er preget av nyere boligbebyggelse, gode solforhold og nzerhet til bade natur og
servicetilbud. Her bor du i et fredelig nabolag med kort vei til dagligvare, skole,
barnehage og idrettsanlegg, samtidig som Orkanger sentrum med et bredt utvalg av
butikker, restauranter og servicetilbud kun er en kort kjgretur unna. Det er flotte
turmuligheter i nseromradet, bade sommer og vinter, med skogsterreng, turstier og
friluftsomrader lett tilgjengelig.

Adkomst
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Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er flere barnehager i naeromradet, blant annet Evjen barnehage, Grgtte barnehage
og Bekkefaret barnehage - alle innen kort kjgreavstand. For skolebarn ligger Evjen
skole og Grgtte skole i gang- og sykkelavstand, mens ungdomstrinnet sogner til
Orkanger ungdomsskole. Videregdende oppleering tilbys ved Orkdal videregadende
skole, som ligger kun et par minutter unna med bil. Fritidstilbudene er mange -
Fannremsmoen idrettsanlegg byr pa fotballbaner, friidrettsanlegg og
sandvolleyballbane, og det finnes ogsa flere treningssentre i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Det er kort vei til busstopp fra boligen - naermeste holdeplass er Syindustrien, ca. 3
minutters gange unna. Herfra gar det hyppige avganger med linje 310, 410 og 460 mot
bade Orkanger, Buvika og Trondheim. Orkanger sentrum nas pa fa minutter med buss
eller bil, og Trondheim ligger ca. 45 minutter unna. Flyplassforbindelse finner du via
Trondheim lufthavn Vaernes, ca. én times kjgring fra boligen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Flermannsbolig
oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er
oppfart i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har saltaksform,
tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er lagt opp til elbil lader i carport. Ikke tilknyttet pt.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn! Entréen gir et stilig fgrsteinntrykk med mgrke fliser pa gulv og ngytrale
veggflater som skaper et moderne uttrykk. Rommet er svaert romslig og har god plass
til garderobelgsning og oppbevaring - perfekt for & holde orden i hverdagen.

STUE OG KJ@KKEN

Stue og kjokken danner et lyst og trivelig oppholdsrom med gjennomgéende moderne
uttrykk. Her er det god plass til bade spisebord, sofagruppe og salongbord, og den
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apne lgsningen gir en behagelig romfglelse. Den vedfyrte peisen skaper en lun
stemning og gjgr rommet ekstra innbydende pa kjglige dager. Kjpkkenet har mgrke
fronter og rene linjer som gir et elegant og tidlgst preg. Alt ligger til rette for hyggelige
maltider og gode samtaler - enten du inviterer venner eller nyter en rolig kveld hjemme.

SOVEROM

Soverommet er lunt og stilfullt, med mgrke spiler bak sengen som gir rommet karakter
og hotellfglelse. Det er god plass til dobbeltseng og garderobelgsning, og fra rommet
er det direkte adkomst til bod/teknisk rom - ideelt for ekstra lagring eller som
walk-in-lgsning.

BAD

Badet har et delikat uttrykk med marke detaljer og fliser pa bade gulv og vegger. Her
finner du dusjhjgrne, servantskap med god oppbevaringsplass, vegghengt toalett og
opplegg for bade vaskemaskin og tgrketrommel. Et funksjonelt og innbydende rom
som oser av kvalitet.

BALKONG
Fra stuen har du utgang til en sgrvestvendt balkong pa ca. 10 kvm med gode
solforhold. Balkongen oppleves som privat og er skjermet for innsyn.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
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Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Denne leiligheten har rett bruk av carport. | carporten er det klargjort infrastruktur for &
koble opp en elbillader om gnskelig.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8662750

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
- Elektrisk.

- Vedfyring.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr2 770 000

Kommunale avgifter
Kr10 130

Kommunale avgifter ar

Frisveien 30



2025

Info kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter i 2025 er kr 10 130.
Kostnadene er fordelt slik:

- Vann fastledd bolig og fritid: kr 3 478

- Vann forbruk & konto: kr 489

- Vannmalerleie: kr 429

- Avlgp fastledd bolig og fritid: kr 4 084

- Avlgp forbruk a konto: kr 984

- Feiing hvert 2. ar: kr 223

- Tilsyn hvert 2. ar: kr 442

| tillegg betales det et arlig gebyr til ReMidt for renovasjon pa kr 5 841 fordelt pa fire
terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk, og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp for 2025.

Info eiendomsskatt
Orkland kommune har ingen eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger eller
naeringseiendom

Formuesverdi primaer
Kr 627 211

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 508 845

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening

Samtlige seksjoner i Sameiet Frishaggan Hus 7-11 har ideell andel i felles
utomhusomrader pa gnr. 15, bnr. 17 i Orkland kommune, som omfatter vei, parkering,
grgnt-, leke- og friarealer for alle enheter i planomradet. Hver seksjon har enerett til
bruk av sin carport, som ligger pa Frishdggan Realsameies fellesareal. Realsameiet
forvaltes av Frishdggan Realsameie, og vedtektene regulerer rettigheter, plikter og
betaling av felleskostnader knyttet til eierandel og carport.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
54/1180

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Kontingent realsameie: kr 220

- Felleskostnader: kr 985

- Kabel-TV/internett: kr 539

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Drift og vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler

- Kontingent realsameie

Felleskostnader pr. mnd
Kr1744

Andel fellesformue
Kr 15264

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Frishaggan Realsameie

Organisasjonsnummer
829766582

Om sameiet

Sameiet Frishdggan Hus 7-11 ble opprettet ved tinglyst seksjonering 23.06.2022.
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 15, bnr. 142 i Orkland
kommune. Hver seksjon har en hoveddel med egen inngang og en tilleggsdel
bestdende av bod. @vrige deler av eiendommen utgjer fellesareal.
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Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 166 154

- Egenkapital: Kr 323 184

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, men
dette er pdd. ikke fastsatt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 142, seksjonsnummer 20 i Orkland
kommune.Gardsnummer 15, bruksnummer 17 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/15/142/20:

HEFTELSER

15.11.1907 - Dokumentnr: 900239 - Skjgnn
EKSPR.TAKSTFORR. VEDR. THAMSHAVNBANEN
OVERF@RT FRA GNR: 15 BNR: 9

OVERF@RT FRA GNR: 5 BNR: 2

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere
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20.02.1930 - Dokumentnr: 900121 - Elektriske kraftlinjer
SKJENNALFOSS - BARDSHAUG - THAMSHAVN 0G
BARDSHAUG - LOKKEN

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1943 - Dokumentnr: 265 - Skjgnn

EKSPR.FORR. VEDR. ORKANGER KOMM. VANNVERK
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1957 - Dokumentnr: 711 - Jordskifte

VEDR. UTMARKEN PA @IEN

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Korrekt dagboknummer i fglge pantebokarkiv og gammel grunnbok er 211

08.06.1970 - Dokumentnr: 2133 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER: TELEVERKET

VEDR. KABELGR@FT OVER D.E.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1983 - Dokumentnr: 9093 - Jordskifte
JORDSKIFTESAK BEG. 8.2.78, SL. 21.3.83
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142
Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.1988 - Dokumentnr: 4115 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: STATENS VEGVESEN
GRUNN TIL NY RIKSVEG 65

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2023 - Dokumentnr: 265616 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

04.02.2021 - Dokumentnr: 144399 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:15 Bnr:17

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:15 Bnr:142
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GRUNNDATA

23.06.2022 - Dokumentnr: 685357 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 54/1180

RETTIGHETER
30.08.2022 - Dokumentnr: 953043 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:15 Bnr:17

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 06.11.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.11.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 29.03.2023.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Planbestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Reguleringsplan for Gjgla boligfelt" med
planID 2014003, datert 29.01.2014.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Fglgende
fremgar i sameiets vedtekter: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

Frisveien 30
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2770 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 600 (Omkostninger totalt)
81 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
84 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 840 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 851 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 854 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 70 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
04.11.2025

Frisveien 30
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Nabolagsprofil

Frisveien 30 - Nabolaget Orkdal - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport » Naboskapet
auan
2 Syindustrien 3min # Godt vennskap 70/100
Linje 310, 410, 460, 4101 0.3km
X Trondheim Veernes 1t1 min & Aldersfordeling
x  @rland lufthavn 2t3min & * E %
sex 28 283
Skoler “EE O odd .I iF
NN I
Evjen skole (1-7 kI.) 18 min # .I I
156 elever, 12 klasser 1.6 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Grgtte skole (1-10 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
443 elever, 32 klasser 2.4km B oOrkdal 1224 514
Orkanger/F
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & M Otkanger/Fannrem 063 4083
. Norge 5425412 2 654 586
278 elever, 16 klasser 4.2 km
Orkdal vidaregdande skole 12 min % B h
500 elever 1.1 km arneénhager
Evjen barnehage (0-5 ér) 18 min %
124 barn 1.6 km
Grgtte barnehage (1-5 ar) 5min &
172 barn 2.6 km
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 6 min &
81 barn 4.6 km
Dagligvare
Coop Extra Fannrem 17 min %
PostNord 1.5km
Coop Mega Orkanger 6 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivad 91/100

Turmulighetene

6w
Al Neerhet til skog og mark 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Fannremsmoen idrettsanlegg 7 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.6 km
@ Fanremsmoen ballbinge 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Max-gym Orkanger 6 min &
& Fitnesspoint Orkanger 6 min &
Boligmasse

M 67% enebolig

B 9% rekkehus

B 10% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 6 min &
@ Apotek 1 Fannrem 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 20% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Orkdal
I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250307

Selger 1 navn

Maren Bleekkan

Frisveien 30

Poststed

FANNREM 7320
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 7599468

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MB
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er lagt opp til elbil lader i carport. Ikke tilknyttet pt.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MB

Document reference: 1710250307

35



36

21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Frisveien 30
7320 FANNREM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2022

Leilighet BRA: 54 m

2
Leilighet BRA-i: 54 m?2
Sum alle bygg BRA: 59 m?
Sum alle bygg BRA-i: 54 m?

Rapportdato:

e
i INEIRIE
l. luli'lli.'lilﬁ'l-l}ril!:" .

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

. . . Rune Normannseth rune@tft.no Frisveien 30
GNR: 15 BNR: 142 SNR: 20 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7320 Fannrem
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37180

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.10.2025 25.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Maren Bleekkan Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRenEAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Frisveien 30, 7320 Fannrem

Kommunenr: 5059 Gardsnr: 15 Bruksnr: 142 Festenr:
Seksjonsnr: 20 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2022

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Flermannsbolig oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd
med liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 54 54 0 0 10
Utebod 5 0 5 0 0
Totalt m? 59 54 5 o 10
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 54 54 0 0 10

Totalt m?2 54 54 (o] (o] 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. Etasje 54 49 (5} Entre, stue, kjskken, soverom, bad. Bod/ teknisk-rom.

Totalt m? 54 49 5

Bygning: Utebod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 5 0 5

Totalt m?2 5 o 5

Kommentar til arealberegning

Utebod blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.
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6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Takluke til kaldloftet er plassert p& soverom, men er lukket med isolasjon/ plast. Kaldloft er da ikke
kontrollert.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

6.6 Kjokken

Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0
Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest (FA) 06.11.2024.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.8 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer
Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Staking kan gjennomferes via aviep til
installasjoner og sluk.
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6.9 Vannledninger

6.10 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-0

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og

fungerte som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-0
Dokumentasjon/ samsvarserkleering fra utferende elektriker er framlagt og ligger i skapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2022

Starrelse

Ca. 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Ay Supertakst Frisveien 30, 7320 Fannrem 12 av 15
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613 Vatrom

Na&r var siste service pd anlegget?

Arlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

TG-0

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa

ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr ar.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Frisveien 30, 7320 Fannrem
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Plast

Nei
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& Supertakst

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Nei

Nei

TG-0

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr ¢ 0]
Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til

skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Nei

Badet er likevel bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.

Frisveien 30, 7320 Fannrem
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614 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Frisveien 30, Snr 120
2. Etasje

Stue/ kjgkken
24 m?

Svalgang Kjokken
32m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



ENERGIATTEST

Adresse Frisveien 30
Postnummer 7320

Sted FANNREM
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 15
Bruksnummer 142
Seksjonsnummer 20
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300825114
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-184109
Dato 26.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Sameiet Frishdggan Hus 7-11

VEDTEKTER
for
Sameiet Frishaggan Hus 7 —11, org. nr. 930 273 732

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmate 01.11.2022.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Frishaggan Hus 7 —11. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.06.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 15., bnr. 142 i Orkland
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebreok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.



Sameiet Frishdggan Hus 7-11

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 deggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:

* Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

2
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Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Felles utvendig tappekraner gar pa leil. 7-1, 8-1, 9-1, 10-1 og 11-1 sine malere. Det vil bli
installert bimalere som fanger opp hvor mange kubikkmeter vann som blir benyttet pa
utekranen.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Frishaggan Realsameie — Parkering

(1) Samtlige seksjoner i Sameiet Frishaggan Hus 7-11 vil i form av tinglyst realkobling, eie
ideell andel i felles utomhusomrader, gnr.15 bnr. 17 i Orkland kommune, som er felles vei,
parkering, grant, lek og friarealer for alle enheter/matrikler innenfor planomradet.

(2) Hver seksjon i Sameiet Frishaggan Hus 7-11 har enerett til bruk av carport som ligger pa
Frishaggan Realsameie sitt fellesareal.

(3) Realsameiet vil bli forvaltet av Frishaggan Realsameie. Det vises til vedtektene for
realsameiet i forhold til rettigheter og forpliktelser knyttet til eierandel i fellesarealet. Herunder
plikten til & betale kontingent/felleskostnader og enerett til bruk av carport

5. Vedlikeholdsplikt og erstathingsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Folgende kostnader fordeles med likt belop pr. seksjon

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kontingent til Realsameiet fordeles med lik andel pr. seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebraok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
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7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.

Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

6
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
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en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
¢) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
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besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Arsmate kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmotet kan velge revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

10
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12. Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden
OBOS Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er
overlatt il innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes OBOS Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke
er pabegynt eller er under oppfaring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de
ferdigstilte trinnene. OBOS Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som

11
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ikke er padbegynt eller er under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter
innbyrdes brgk pa seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Neervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.

12
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Frishdggan Realsameie

Vedtekter
for
Frishaggan Realsameie

Vedtatt pa sameiermgte den 27.07.2022

§ 1 Navn

1.1  Sameiets navn er Frishdggan Realsameie.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, forvalte felles uteoppholdsareal,
lekeomrader, sykkelparkering, adkomstarealer, felles utomhus belysning og andre
fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr. 15, bnr. 17, i Orkland kommune.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet
Frishdggan, i saker av felles interesse.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst p3 den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Frishdggdn Realsameie sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele
sameiets eiendom.

Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel per matrikkelenhet. Nevner utvides trinnvis iht.
utvidelsen av Eiendommen (utbygging av nye byggetrinn). Nevner ajourfgres av styret
eller forretningsfgrer uten vedtak pa arsmgte. Sameierne er seksjonseierne i fglgende
eiendommer:

Gnr./Bnr. Sameierbrgk
Sameiet Frishdggdn Hus 1, 2 og 3 15/140 10/44
Sameiet Frishaggan Hus 4, 5 og 6 15/141 14/44
Sameiet Frishdggan Hus 7-11 15/142 20/44

3.2 Sameiets eiendom er gnr. 15 bnr. 17 i Orkland Kommune. Sameiets omrade er
definert jf vedlagte kart - se eget vedlegg 1. Uteoppholdsarealet omfatter felles areal for
lek, ferdsel, opphold, vei, adkomst, parkeringsplasser, m.m.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger OBOS Block Watne AS alle ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at
reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

8 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Sameiets omrdde skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere
har rett til 8 bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til,
herunder lek, opphold, parkering, gang- og adkomst.
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Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til
evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. §12.

8§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Parkering
6.1 Realsameiet disponerer 72 parkeringsplasser, hvorav 44 carporter, 2
parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne og 26 utvendige p-plasser.

6.2 Enkelte sameiere har enerett til parkeringsplass pa fellesareal, i carport. Det
fremgar av egen liste hvilke plasser/carporter som disponeres av de enkelte sameiere.
Listen fglger som vedlegg 2 til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som
vedtektsendring og kan utfgres av styret/forretningsfagrer.

6.3 Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.

6.4 Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes
hvis det foreligger en saklig grunn.

6.5 Realsameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

6.6 Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og
vedlikehold av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med likt belgp pr
plass.

6.7 En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass sameier disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.8 Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier. Strom betales etter malt forbruk der méler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler. Dersom realsameiet etablerer felles
ladesystem for elbillading/hybrid, skal dette benyttes.

6.9 Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve 8 f3 tildelt parkeringsplass for dette formal. Sgknad rettes til styret i realsameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede.
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Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne bestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige sameiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endring av vedtektsbestemmelsen.

6.10 Gjesteparkeringsplassene som er opparbeidet pa realsameiets omrade og er
forbeholdt sameiets gjester. Gjesteparkering er kun for gjester, og beboere skal benytte
sine respektive parkeringsplasser.

8§ 7 Bruksavtale for veg

7.1 Det er regulert felles adkomstveg for eiendommene med gnr./bnr.: 15/17, 15/32,
15/71, 15/80, 18/39, 18/137, 18/189, 18/48, 18/55, 18/72, 18/93. Vedlikeholdet av
veien fordeles mellom eierne som er brukere av veien med hver sin andel iht. avtale,
vedlegg 3.

§ 8 Betaling av felles utgifter
8.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet
fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne som
sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet
sa skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

.2 Som kostnader p& sameiets omrade anses blant annet:
Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1
Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstrging, gatebelysning m.m
Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning
Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

e o o o o o [0'e)

8§ 9 Ordinzert sameiermgte
9.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

9.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

9.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

9.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen



Frishdggan Realsameie

behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

9.5 Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

9.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e Endring av vedtektene,
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,
o Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p& mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

9.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

8 10 Ekstraordinaert sameiermgte

10.1 Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Styret kan om ngdvendig innkalle til
ekstraordinzert sameiermgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere
enn tre dager.

8§ 11 Sameiets styre

11.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-6 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utga fra styrene i sameiene som
ligger tilhgrende til eiendommen. Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer
seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

11.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m8 vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

11.3 Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

o Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inng3 avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

o Representere Sameiet utad.

11.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

11.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pad styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert.
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Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

11.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

11.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

11.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 12 Ordensregler

12.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av Sameiets formal.

8§ 13 Diverse bestemmelser

13.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Fellessameie plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.

§ 14 Opplgsning.

14.1 Sameiet kan ikke opplgses.

8§ 15 Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, OBOS Block Watne AS, kan
inneha styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse.
Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pd vegne av sameierne i denne
perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres
med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gds en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.
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4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde

felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder

eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett

til 8 viderefakturere iht pro & contra avregning.

8§16 Vedlegg
1. Oversikt over realsameiets omrdde og boliger.

2. Parkeringsoversikt
3. Bruksavtale for veg

0000
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SAMEIET FRISHAGGAN HUS 7-11
ORG.NR. 930 273 732, KUNDENR. 1575

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 486 136 287 920 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 486 136 287 920 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Regnskapsfarerhonorar -1 588 -29 956 0 0
Konsulenthonorar 3 -364 -7 050 0 0
Drift og vedlikehold 4 -82 394 -58 709 0 0
Forsikringer -31 151 -26 140 0 0
TV-anlegg/bredband -127 374 -50 827 0 0
Andre driftskostnader 5 -78 559 -25 492 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -321 429 -198 175 0 0
DRIFTSRESULTAT 164 707 89 745 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 1447 814 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1447 814 0 0
ARSRESULTAT 166 154 90 559 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 166 154 90 559

Vedlegg 1 8av13 Arsregnskap 1575.pdf



SAMEIET FRISHAGGAN HUS 7-11
ORG.NR. 930 273 732, KUNDENR. 1575

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLQPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 17 974
Forskuddsbetalte kostnader 42 671 24 781
Driftskonto OBOS-banken 304 954 183 344
SUM OMLOPSMIDLER 347 624 226 099
SUM EIENDELER 347 624 226 099
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 323 184 157 031
SUM EGENKAPITAL 323 184 157 031
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14106 36918
Leverandgrgjeld 10 334 2194
Annen kortsiktig gjeld 0 29 956
SUM KORTSIKTIG GJELD 24 440 69 068
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 347 624 226 099
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Orkland, . .2025
Styret i Sameiet Frishaggan Hus 7-11
Solrunn Johnsen Christoffer Ellingsen Grunde L. Wolden

Vedlegg 1 9av13 Arsregnskap 1575.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 258 288
Kabel-TV 125 048
Kontingent 52 800
Startkapital 50 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 486 136
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -364
SUM KONSULENTHONORAR -364
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -72 112
Drift/vedlikehold brannsikring -10 282
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -82 394

Vedlegg 1 10av13 Arsregnskap 1575.pdf



NOTE: 5
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 000
Verktay og redskaper -37 686
Sngrydding -10 334
Andre fremmede tjenester -5 501
Andre kontorkostnader -35
Kontingenter -21 120
Bank- og kortgebyr -2 233
Velferdskostnader -650
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -78 559
NOTE: 6

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1353
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 94
SUM FINANSINNTEKTER 1447

Vedlegg 1

Mav13

Arsregnskap 1575.pdf
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n } TEGNNGSNAVN ‘ DATO ‘ UTFORENDE ONTROLLERT: |
3 ] 5 E | SNITT A10G A2 14.02.2020| TA. O.H.
- « « o0 | 100 TITAKSHAVER:
) ! . — - # 5 - W*’ e BLOCK WATNE AS

— BYGGEPLASS

HUS_7, Orkdalsvegen 425, 1638 Orkdal
PROSIEKTNAIN:

SNITT A2-A2
Frishaggan - Fannrem

1:150

ALESTOKK (STORRELSE): FORVAT:

GAR/BAR.
“’ 15 | 17 1:150 A3
KOMMUNE: TEGNINGSTYPE:

XX_A_SN_20_1
BLOCK WATNE ORKDAL CASN_20_
Etselskap | OBOS konsemnet HUSTYPE: EGEN - HUS_7 BOLIGTYPE: 141
P 1817 VKA - 01230810 - TLF: 23246000
Tegnigsnumner
115840208 XX A SN 20 1

FrasE Ao [vpe_— pisipnJorene pAse  fevision




oKGuLY=060

FASADE MOT S@R-VEST

1:150

FASADE MOT S@R-@ST
1:150

BYGGEMELDINGSTEGNINGER
UTVENDIGE HOVEDMAL ER KONSTRUKSJIONSMAL,
DVS. EKSKLUSIV UTFORING, KLEDNING ETC

PLANERT TERRENG
— — — — NAVARENDE TERRENG

F———1+ SNIFANGER

Lokalissringsfigurer

bokstaver til tall.

C Rev. endret husmarkeringer fra 20.04.2020| O.H. TA.

sov.1

B Rev. Steyskjerm pa balkong + vindu | 25.03.2020| T.A.

A Rev. Stayskjerm + vindu i 1.etg 10.03.2020| T.A.

Rev: | Beskrivelse:

Dato: Tegnet av: | Kontrollert:

TEGNINGSNAVN.

DATO uT
FASADE S@R-VEST OG S@R-@ST ‘ 14.02.2020 ‘

FORENDE KONTROLLERT:
TA O.H.

TILTAKSHAVER
BLOCK WATNE AS
BYGGEPLASS:

PROSIEKTNAVN:

HUS_7, Orkdalsvegen 425, 1638 Orkdal

Frishaggan - Fannrem

W

BLOCK WATNE

Et selskap | OBOS-konsernet
PB 1817 VIKA - 0123 0SLO - TLF:2324 6000

GAR/BAR. MALESTOKK (STBRRELSE): FORMAT:

15 /17 1:150 A3
KOMMUNE: ‘TEGNINGSTYPE:

ORKDAL XX_A_FA_20_2
HUSTYPE: BOLIGTYPE:

EGEN - HUS_7 141

Tegningsnummer

115840208

XX A FA 20

FrasE Ao e prsirinJorene

Frse —Fevision
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BYGGEMELDINGSTEGNINGER
UTVENDIGE HOVEDMAL ER KONSTRUKSJIONSMAL,
DVS. EKSKLUSIV UTFORING, KLEDNING ETC

PLANERT TERRENG

— — — — NAVARENDE TERRENG

F———1+ SNIFANGER

Lokalissringsfigurer

FASADE MOT NORD-@ST
1:150

FASADE MOT NORD-VEST
1:150

C Rev. endret husmarkeringer fra 20.04.2020| O.H. TA.
bokstaver til tall.

B Rev. stoyskjerm pa balkong + vindu | 25.03.2020| T.A.

sov.1
A Rev. Stayskjerm + vindu i 1.etg 10.03.2020| T.A.
Rev: | Beskrivelse: Dato: Tegnet av: | Kontrollert:

TEGNNGSNAVN DATO UTFORENDE KONTROLLERT:
FASADE NORD-@ST OG NORD-VEST ‘ 14_02_2020‘ TA. O.H.
TITAKSHAVER:

BLOCK WATNE AS
BYGGEPLASS

HUS_7, Orkdalsvegen 425, 1638 Orkdal
PROSIEKTNAIN:

Frishaggan - Fannrem

GNRBAR. MALESTOKK (STGRRELSE}: FORMAT:
“’ 15 | 17 1:150 A3
KOMMUNE: TEGNINGSTYPE:
BLOCK WATNE ORKDAL XAFAZ0T
Etselskap | OBOS konsemnet MR GEN - HUS_7 BOLGTYPE: 141
P8 1817V - 0123010 - L7 23248000
Tegningsnunmer
115840208 XX A FA 20 1

Frase

Fre [vpe_ pisipin_orene pAse fevision
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1:150

N

6400

. ETASJE é

2200

8100

10300

IKKERHETSGLASS
YNLIG DRAGER

= SKJULT DRAGER
=BAREVEGG

1= NETTO LYSAREAL

L = LUKKEVINDU

F = FAST KARM

L. = INSPEKSJONSLUKE

BYGGEMELDINGSTEGNINGER
UTVENDIGE HOVEDMAL ER KONSTRUKSJIONSMAL,
DVS. EKSKLUSIV UTFORING, KLEDNING ETC

Leilighet 1,3,4,6 Leilighet 2,5
P-Rom P-Rom
1.ETG 2037 m2 | 541 m2 | 483 m2| 494 m2 | 435 m2
2.ETG 1902 m2 | 544 m2 | 481 m2| 496 m2 | 436 m2
SUM LEILIGHET 3939 m2 | 1085 m2 | 964 m2| 990 m2 | 874 m2
BYA= 2725 m2

Lokalissringsfigurer

B Rev. endret husmarkeringer fra

bokstaver til tall.

20.04.2020| O.H. TA.

A Rev. steyskjerm pa balkong og vindu | 25.03.2020| T.A.
sov.1

Rev: | Beskrivelse: Dato: Tegnet av: | Kontrollert:
TEGNNGSNAVN DATO UTFORENDE KONTROLLERT:

PLAN 2.ETASJE 14.02.2020 TA. O.H.
TITAKSHAVER:

BLOCK WATNE AS

BYGGEPLASS

HUS_7, Orkdalsvegen 425, 1638 Orkdal

PROSIEKTNAIN:
Frishaggan - Fannrem

GNR/BAR. MALESTOKK (STGRRELSE}: FORMAT:
“’ 15 | 17 : A3
KOMMUNE: TEGNINGSTYPE;
BLOCK WATNE ORKDAL 02 APL 20N
HUSTYPE: BOLIGTYPE:
Et selskap i OBOS-konsernet
PB 1817 VIKA - 0123 0SLO - TLF: 2324 60 00 EGEN - HUS*7 141
Tegringsnummer
115840208 A PL 20
FrsE _ Fro free | N Fevision
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U=Y ORKLAND
'~ KOMMUNE

MESTERKONSULT AS
Industriveien 5

7080 HEIMDAL

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Elin Talke Strgmsvik BYGG-20/00518 06.11.2024
oppgis ved alle henvendelser

15/17 Frishaggan/Frisveien (15/140, 15/141, 15/142) - bygging av 43 boenheter fordelt pa HUS
1-11 inkl. garasjer og VVAR-anlegg, vedtak ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 15/17/0/0

Ansvarlig sgker MESTERKONSULT AS
Hjemmelshaver BLOCK WATNE AS
Tiltakshaver OBOS BLOCK WATNE AS
Forhandskonferanse: 05.03.2020

VEDTAK

Orkland kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest for hele tiltaket og opparbeidelse av
utomhusarealer i samsvar med Landskapsplan rev.C10 med en mindre endring knyttet til
avfallsanlegg.

Ferdigattest gjelder slik det er beskrevet i vedtak av 10.09.2020 Rammetillatelse, som gjaldt
bygging av 11 hus med 44 boenheter innenfor reguleringsplan for Gjgla boligfelt — Frishaggan.

Rapport med innmalte koordinatverdier er sendt inn sammen sgknaden.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets/tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post

Orkland kommune Allfarveien 5 7248 3000 postmottak@orkland.kommune.no
Postboks 83 7300 Orkanger Internett

7301 Orkanger www.orkland.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-20/00518-179
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Side 2

ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-20/00518 06.11.2024
Med hilsen

ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Elin Talke Strgmsvik
Radgiver - ingenigr - byggesak
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Landskapsplan rev. C10 Frishaggan

Kopimottakere: Tekniske tjenester
Vann og Avigp
Feiing
OBOS BLOCK WATNE AS
Brannforebyggende
FRISHAGGAN REALSAMEIE
SAMEIET FRISHAGGAN HUS 1, 2 OG 3
SAMEIET FRISHAGGAN HUS 4,5 0G 6
SAMEIET FRISHAGGAN HUS 7-11

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknad om ferdigattest den 21.10.2024. Landskapsplanen gjelder med endring:
Asfaltert areal mellom avfallsbeholdere og hus 4 er utvidet for 3 ivareta universell tilkomst til
avfallsbeholdere.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan versjon nr. 25 datert 21.10.2024 viser at alle foretak som har erklaert
ansvarsrett i tiltaket er ferdig med arbeidet.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter utstedt ferdigattest, jf plan- og
bygningsloven § 23-3 syvende ledd.

Ansvarlige ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

lidsted
Ved installasjon av ildsted, skal dette meldes til Brann og redning Orkland v/Feiertjenesten.

Dokumentnr.: BYGG-20/00518-179
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Side 3
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-20/00518 06.11.2024

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bor dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/00518-179
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Kartverket
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 15:44

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten IkommunenT =

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjernaet til Kartverket.

Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200 Side 3 av 25

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend (hj Ish ), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

OBOS Block Watne 968757954 knut.rostvoll@obos.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Ranheimsvegen 9 7044 Trondheim 2346000

2. Opplysninger om eiendommen

. 1ens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5059 Orkland 15 142

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
e S - sombrgk) |

A 2157 954 OBos BLock WATNE AS 1/1

s C A A= - I Y i

4. Sgknad (snsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mi du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vazre summen B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |75 B 13:{B |75 B 25 37 49
2 |B |75 B 14|B |75 B 26 38 50
3 |B |54 B 15|B |54 B 27 39 51
4 |B |49 B 16 |B |49 B 28 40 52
5 [B (54 B 17 |B |54 B 29 41 53
6 |B |54 B 18 |B |54 B 30 42 54
7 (B |49 B 19 |B |49 B 31 43 55
8 |B |54 B 20|B |54 B 32 44 56
9 |B |63 B 21 33 45 57
10|B |63 B 22 34 46 58
11|B |63 B 23 35 47 59
12|B |63 B 2= 36 48 60
Sum tellere{ 1180 \, | Nevner =| 1180
P _Sb
Dato nderens underskrift
Fastsatt av Kommunal- og rniserings rtementet med hjemmei i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardise knad om seksjonering Sidelavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200 Side 4 av 25

B Kartverket . cieringstidspunkt 2025-10-21 15:44

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek 1 dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets idel er en klart avg og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plang lag

d) E seksjoneringen omf; alle bruksenh i eiendommen

e) [X] seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at | med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) X deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc i for hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

D alle boligene inngri en Ipseks) bolig

eller

- [2
Dato derens underskrift
0\
A AA
Fastsatt av K al- og rpbdernisering med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om brik av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4



Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-21 15:44

Side 5 av 25

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

a) Siuasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars

rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det erflere hj
vedlegges.

Ishavere til elend som skal seksj , skal skj

b) P inger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal brub
nks}onsnu mmer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmadlingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

«Fordeling av sameleandeler ved seksjonering»

arealer og avgrensinger, forslag til

DY A A—

3o-2022  Elin T Shramsvile
B

D Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at ..-a/ flagte p gningene overens med den faktiske planlgsningen
= . :
10. Underskrifter S IENEN WAL LT A i r ol
Sted og dato \ Ishavers underskrift Gjenta navn med blokkbekstaverde direkior
il ‘ 3 OBOS Block Watne AS
0 QLo QC\‘ oM. 33 ro nr GAR 757 954
Sted og dato erskrift Gjenta navn med Eiogkbokﬂmr
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj Ish s underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) [[] xommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) & Brev med g om vedtaket er sendt til i deren (md krysses av)
12, Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
D659 ORKLAND S 142
Dato | Underskrift Stempel

ORKLAND
KOMMUNE

| 5 underskrift

PV

- \\

Fastsatt av K |- og moderniser med hj
17. desember 2017 om bruk av standardlsert spknad om seksjonering

| forskrift

Side3av4
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200 Side 6 av 25
artverke . .
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-10-21 15:44
4. Seknad (ensket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sakes oppdelt i eierseks] slik det fremgdr av fardelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (telier] Tilleggsareal
B = Boli jon [omf. 0gsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek ﬁi—eggs- S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 184 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 / 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tel 7\ Nevner
[/
Dato 7*’ derens underskrift
JA0y. 4y AAN
WA
Fastsatt av Kommunal- og moderni yar med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedavd



Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200

B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2025-10-21 15:44

E 15/142

"\\ Dato:  13.06.2022 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

Side 7 av 25
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Side 8 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 15:44
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Side 9 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 15:44

= Kartverket
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Side 10 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 15:44
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Side 24 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2022/685357/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 15:44
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1824

1818

Orkdal kommune

108511 -
2 /.
/ .
S
] PBL § 12-5 REGULERINGSFOR!
/ BEBYGGELSE OG ANLEGG STREKSYMBOLER MV.
Vi B1 [ ] Bolighebyegelse = Planens begrensning
I e L e Formilsgrense
i 7.0daa 1855 Z - — -7 Eiendomsgrense som skal oppheves
=400% eplass
BY A=40% l:l Lekeplass — - —  Regulert senterline veg
1550 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR — — — Byggegrense
we T T N RS L N e LN S e AN ek A\ e .. | Frisiktlinj
b Regulert fotgjengerfelt
165 . 18189 0/ Gang/evkkel
[ o cangipicies e e
l:l Kollektivholdeplass = = = = Bebyggelse som forutsettes fjernet
. — - — = Stgysonegrense
885 PBL § 12.6 HENSYNSSONER I REGULERINGSPLAN - Avkjorsel
+— SIKRINGSONE
1543
N
ST@YSONE
Gul sone ihht T-1442
. Ekvidistanse m
Kartmalestokk 1 : 1000
1562 843
#4 | REGULERINGSPLAN FOR GJOLA BOLIGFELT
P B
MED TILHGRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
1558 v SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVE SRS | pATO | SIGN.
i W Revisjon
“.. " | Revidertihht vedtak i Hovedutvalg forvaltning i sak 41/13 180413 | TOW
; 5. | Revidert ihht Ry innstilling tl s behandling 15.01.14 060114 | TOW
G}?b% 1832 vedtak: 05/14_| 290114
] 3. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
. s o Offentlig ettersyn fra til
17144 # . 192, gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 01/14_ | 150114 | INKAN
- 4 4| Offentlig ettersyn fra ...29.04.1 il 06.06.13.
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 4113 | 17.0413 | CHBON
Kunngjoring av oppstart av 041012
Pianencr et
- > i 171158 A Selberg Arkitekter AS PLANNR. 3‘(\"{?} SAKSBEH,
=] et
Z3
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Reguleringsplan for Gjgla Boligfelt Revidert av Orkdal kommune den 11.04.2014

REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR GJOLA BOLIGFELT

Kommunens arkivsaksnummer: 2012/7368

Planforslag er datert: 23.01.2013,
Dato for siste revisjon av plankartet: 06.01.2014
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 11.04.2014

Dato for godkjennelse: <dato>

§ 1 AVGRENSING

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankart utarbeidet i samarbeid mellom Selberg Arkitekter
AS og Orkdal kommune, datert 06.01.2014. Planen er utformet som en detaljert

reguleringsplan.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet er regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg, jfpbl § 12-5 nr. 1:
Boligbebyggelse (1110)
Trafo (1510)
Lekeplass (1610)

Samferdsel og teknisk infrastruktur, jf pbl § 12-5 nr. 2:
Kjagreveg (2011)
Gang-/sykkelveg (2015)
Kollektivholdeplass (2073)

Hensynssoner, jf pbl, § 12-6
Frisiktsone ved veg (140)
Staysone
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Reguleringsplan for Gjgla Boligfelt Revidert av Orkdal kommune den 11.04.2014

§ 3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes detaljert
utomhusplan for hele delfeltet. Planen skal vise:
- Plassering av bygg
- Avkjarsler, adkomster, parkeringsplasser samt sykkelparkering.
- Avfallsanlegg og boder.
- Uteoppholdsarealer, nzerlekeplasser og interne stier.
- Stgyskjermingstiltak

Planene skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for alle.

3.2 Universiell tilgjengelighet
Felt B1, B2 og B3 skal utformes etter prinsippene om universiell utforming. Det vil
si at disse boligene skal ha framkommelighet for orienterings- og

bevegelseshemmede i 1.etasje og til tilstrekkelige deler av utearealet.

3.3 Prinsipiell illustrasjonsplan
Det er utarbeidet en prinsipiell illustrasjonsplan som viser tiltenkt boligtypologi og

infrastruktur. lllustrasjonsplanen skal veere fgrende for utvikling av omradet.

3.4 Ledningsplan
Vann- og avlgpsplan for omradet skal vaere godkjent av Orkdal kommune fgr

igangsettingstillatelse kan gis.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Boligbebyggelse
4.1.1 Formal

Omradet skal benyttes til boligomrade med tilhgrende anlegg.

4.1.2 Grad av utnytting
Grad av utnytting :
Felt B1: maksimum 40 % BYA
Felt B2: maksimum 55 % BYA



Reguleringsplan for Gjgla Boligfelt Revidert av Orkdal kommune den 11.04.2014

Felt B3: maksimum 40 % BYA
Felt B4: maksimum 40 % BYA

4.1.3 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Boder, balkonger,

takutstikk, trapper, carporter/garasjer kan plasseres utenfor byggegrense.

4.1.4 Bebyggelsenes hgyde
Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige 9 meter over gjennomsnittlig
planert terreng, jf. "veileder — Grad av utnytting”. For bebyggelse neermest E39

tillates maksimalt to etasjer.

4.1.5 Bebyggelsens utforming

Det tillates ikke kjellere innenfor planomradet.

4.1.6 Parkering
Det skal etableres minimum 1,5 parkeringsplasser per boenhet. Disse kan

etableres i felles p-anlegg. En plass pr. bolig skal utformes som carport.

4.1.7 Lekeplass
Felles lekeplass for alle boliger i planomradet skal opparbeides og mableres i

henhold til godkjent utomhusplan.

4.1.8 Stoy
Planlagt bebyggelse som ligger mot E39, ligger innenfor gul sone i staysonekartet
(jf. steyutredning vedlagt bestemmelsene, Notat Vianova, datert 16.12.2013).
Som avbgtende tiltak mot stayforurensningen fra E39 skal bebyggelsen som
ligger naermest E39 og innenfor gul sone utformes slik at den fungerer som
stoyskjerming for bakenforliggende uteomrader, i tréd med forutsetningene i
stgyutredningen av 16.12.2013. For bebyggelsen naermest E39 og som er
innenfor gul stgysone tillates ikke soverom mot E39, med mindre bebyggelsen
etableres med balansert ventilasjon, slik at boligene kan ha godt inneklima nar

alle vinduer er lukket.
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Reguleringsplan for Gjgla Boligfelt Revidert av Orkdal kommune den 11.04.2014

Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lden 55 db pa uteplass og utenfor
rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt steyniva i nattperioden
(kl 23-07) ikke overstige L5SAF 70dB.

4.1.9 Boligtetthet

For omradet B1 og B2 ma det bygges minimum 4 boenheter per dekar.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG OFFENTLIG INFRASTRUKTUR

5.1 Veg

5.1.1 Felles kjoreveg
Adkomstveg og lekeomrade er felles for alle boenheter innenfor planomradet.
Adkomstveg KV1 er felles for gnr/bnr: 18/93, 18/39, 15/80, 18/72, 18/189, 18/48
og 15/32 og eiendommer som vil ha en naturlig adkomst via KV1 samt gang- og

sykkelveg.

5.1.2 Frisiktsone mot veg
Frisiktsone er vist som hensynssone pa plankartet. | frisikisone skal det veere fri
sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstetende plan. Busker, traer og gjerder som kan

hindre sikten er ikke tillatt.

5.1.3 Felles veg 1 (Fv 1)
Vegen er felles for eiendommene gnr./bnr. 18/55, 18/48 og 18/189.

§ 6 REKKEFGLGEBESTEMMELSEER OG ANDRE VILKAR FOR
GJENNOMF@RING

6.1 Atkomstveg

Felles atkomstveg opparbeides i takt med utbyggingen av feltet.

6.2 Lekeareal tilknyttet det enkelte boligfelt
Far det gis ferdigattest for boligene, opparbeides uteareal i henhold til godkjent

utomhusplan.
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6.3 Stoyskjermingstiltak
For igangsettingstillatelse gis, skal det dokumenteres at boligbebyggelsen er
planlagt i henhold til Rundskriv T-1442 Retningslinjer for stgy i arealplanlegging.
Eventuelle andre stgyskjermingstiltak (i fasade) skal etableres samtidig som feltet

bygges ut.

6.4 Stoyskjerm
Etablering av stgyskjerming mot E39 skal veere ferdig far det gis ferdigattest.
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Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 5059 Orkland

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vannkant
——— Vegkant

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 21.10.2025
Punktfeste

V.

17/204

Eiendom:  5059/15/142/0/20 —— Skissengyaktighet eller uviss -------
— — Omtvistet grense o
- \{5/4
2] 3
)
- <4
430077
/o
? s I
W:‘, — .:‘:"i / _vfl”_ ‘

// Nils Arme Eggens vei 5.,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 5059 Orkland

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  5059/15/142/0/20 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.10.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
15/4
18/15
30077
K 17/204
16/3
_/\_f_/
‘/\/\——/‘/J /

18/14

‘Gj’af"ege;;

//' \

16/27/

Frisveien

%

/' |1 5“/|73

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Irisveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7320 FANNREM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



