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2
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Attraktivt beliggende i 1.
etasje i nederste blokk,
med sjoen som narmeste
nabo - Sjoutsikt og solfylt

Refsnesalleen 89B - Formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen!

En pen leilighet beliggende i 1. etasje i nederste blokken i
Refsnesalleen. Her bor du med tgffelavstand til strand og sj@, samt
flotte turlgyper i alle retninger.

Med en vestvendt uteplass har du bade gode solforhold, flott sjputsikt
og fine solnedganger for & nevne noe.

Leiligheten har en god planlgsning og kan friste med entré, 2
soverom, bod, bad og stue med en &pen kjgkkenlgsning.
Leiligheten er malt opp i delikate og tidsriktige farger. Med enkelt
adkomst i 1. etasje er dette en ettertraktet beliggenhet.

- Innholdsrikt kjgkken med mye skap- og benkeplass
- 2 soverom mot gst som oppleves som svale

- Stue med gode mgbleringsmuligheter

- Sjgutsikt og solnedganger fra stuen

- Skyvedgrer ut til balkongen

- Peisovn




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 61
Egenerklaering .. ... 83
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . .. ... .. 137
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 145

Refsnesalleen 89B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 70 kvm
TBA: 14 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 kvm Bad/vaskerom, entré, soverom, soverom 2, bod, stue/kjgkken
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

14 kvm

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjer om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundzerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger
ikke er fremlagt.

Tomtetype
Eiet

Refsnesalleen 89B



Tomtestgrrelse
8519 kvm

Beliggenhet

Refsnesalleen 89A har en attraktiv plassering pa Refsnes - et fredelig og svaert
etterspurt omrade pa Jelgya, kjent for sitt vakre landskap, naerhet til sjgen og et godt
bomiljg. Her bor du med kort vei til flotte turomrader, dagligvarebutikk og frisgr kun ca.
600 meter unna. Bade Refsnesstranda og Tronvikstranda ligger like i neerheten. Med
store gressomrader, sandstrand og plass for lek og aktivitet, er de populeere for bade
barnefamilier, ungdom og voksne.

Rett ved eiendommen finner du Hotell Refsnes Gods, som med sin idylliske
beliggenhet og over 250 ars historie byr pa bade restaurant, bar og ulike
selskapslokaler. Tar du en rolig spasertur pa rundt 20 minutter, kommer du til den
hyggelige bydelsrestauranten Hos Naboen. Refsnes barnehage ligger i gangavstand,
og Refsnes skole — med lekearealer og kunstgressbane — nas til fots pa omtrent 12
minutter.

Jelgya er kjent for sitt rike planteliv og naturmangfold, med store naturreservater,
kulturlandskap og vakre herregardsomrader. Den frodige gya byr pa et omfattende
nettverk av turstier gjennom bade bgkeskog, lavskog og dpne grentomrader. Kyststien
her regnes som en av de aller flotteste langs Oslofjorden.

Innenfor en halvtimes gange - eller en kort sykkel- eller biltur - ligger populaere Alby,
med galleri F15, kafé, kunsthandverk, gardsmiljg og flere strender og turmuligheter.
Like ved finner du Rged gard, omgitt av vakker natur og kjent for kunstutstillinger, sma
butikker og kafé. Her arrangeres det jevnlig konserter, festivaler og ulike
kulturaktiviteter, og stedet er ogsa et yndet valg for bryllup og selskap.

Omradet har flere skoler og barnehager: barneskoler pa Refsnes, Ramberg og Reier,
samt Hoppern ungdomsskole. Kollektivtilbudet er godt, med bussforbindelser fra
holdeplass ca. 400 meter fra leiligheten. Moss stasjon ligger rundt 3,5 km unna og
tilbyr hyppige togavganger bade mot Oslo og Halden. Fra kanalen gar ogsa ferje til
Horten og restene av Vestfold-kysten.

| tillegg ligger Mossemarka i naerheten - et stort friluftsomrade med merkede stier,
Igyper og lyslgype for aktivitet aret rundt. For golfentusiaster er Evje Golfpark ca. 20

minutter unna, en vakker bane ved Evjesund og regnet som en av landets beste.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 2.etasje i en boligblokk pa 5 plan.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er normalt vedlikeholdt.

Det er tilhgrende bod i kjelleren.

UTVENDIG:

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2022.

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14m? med rekkverk av tre.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte flater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet
anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle bruk.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og vedovn fra 2023.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsror av stgpejern. Det er utfgrt forskriftsmessig rgrfornying i borettslaget i
2025, utfgrt av Vestfold rgrfornying.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og montert i kjskkenbenken.

Sikringsskapet er oppfert i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

Felgende punkter har fatt tilstandsgrad 2 i tilstandsrapporten:

TG2

Veggkonstruksjon

Materialsvekkelse pa bygningsdelen ma paregnes. Utover det ble det ikke observert
noen klare feil pa denne andelen.

Konsekvens/tiltak: Pa generelt grunnlag anbefales det og se over bygningsdelen med
jevne mellomrom.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Konsekvens/tiltak: Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette
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medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan
dette fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i
rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer. Konsekvens:

Mangelfull eller ufagmessig montering av vatromsplater kan fgre til redusert tetthet i
veggkonstruksjonen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning bak platene, med
pafelgende fare for oppfukting, sopp- og rateskader i underliggende konstruksjoner.
Over tid kan dette gi omfattende skader som ikke er synlige uten inngrep.

Tiltak:

Det anbefales a innhente vurdering fra fagkyndig for a avklare om platene er montert i
henhold til gjeldende vatromsnorm. Dersom utfgrelsen ikke tilfredsstiller kravene, bgr
veggkonstruksjonen utbedres eller bygges opp pa nytt med korrekt membranlgsning
og dokumentert utfgrelse.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra
gulvet. Dette kan gi stdende vann, gkt fuktbelastning og risiko for lekkasjer, misfarging
eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For & sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket
innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging med fall iht.
gjeldende forskriftskrav. Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko
for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er
usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfart.

Konsekvens/tiltak: Usikker lgsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid. Feil montering av sluk og klemring gker risikoen
for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig & merke
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seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Konsekvens:

Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin
funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende konstruksjoner,
som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar
utbedring.

Tiltak:

Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av
badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens forskriftskrav og
Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i
membranen veere svekket. Dette medfg@rer gkt risiko for fuktinntrenging til
underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert
levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales & fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller
kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres ved neste
rehabilitering for & sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Det bgr
etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fare til forhgyet fuktighet, kondens og risiko
for soppdannelse over tid.

Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:

Det bgr etableres en egnet tilluftslgsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller
annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt ngdvendig luftmengde for
tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan
fore til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens, muggdannelse og redusert
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levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet
negativt.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad
med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller tidsstyrt vifte vil
bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

1. Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen. Konsekvens:

Kjokkenventilator med kullfilter resirkulerer luften tilbake i rommet i stedet for a fore
fukt og matos ut av boligen. Dette gir begrenset fjerning av fuktighet, noe som kan fgre
til gkt luftfuktighet, kondens og risiko for lukt, fettavleiringer og i verste fall fuktskader
over tid dersom ventilasjonen i boligen for gvrig er mangelfull. Kullfilter har ogsa
begrenset levetid, og redusert effekt kan oppsta dersom filteret ikke skiftes jevnlig.

Tiltak:

Det anbefales a kontrollere og bytte kullfilter i henhold til produsentens anbefalinger
for & opprettholde best mulig funksjon. Dersom forholdene tilsier det, bgr det vurderes
a etablere ventilator med avtrekk til det fri for bedre fjerning av fukt og matos. Samtidig
begr det sikres at boligen har tilstrekkelig generell ventilasjon.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker
risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre rgrmaterialer kan ha
svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og
vannskader.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt
vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente
rer-i-rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring
ved varmtvannstank. Konsekvens:
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Manglende avrenning eller annen sikker Igsning fra varmtvannstankens
sikkerhetsventil kan fgre til vannskader ved lekkasje eller utlgsning av ventilen. Dette
kan gi fuktskader pa gulv, vegg og tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a etablere forsvarlig avrenning fra sikkerhetsventil, enten via apen
avlgpsledning til sluk eller annen dokumentert lgsning. Tiltaket bgr utfgres av
autorisert rgrlegger i samsvar med gjeldende forskriftskrav.

TGIU

1. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende
kjgkkeninnredning.

Veggen der hulltaking normalt ville vaert utfgrt utgjgr bakveggen til kjpkkenet og
inneholder varmtvannsbereder samt flere elektriske punkter og skjulte rgrfgringer.
Disse forholdene gjgr hulltaking uegnet og kan medfgre risiko for skade pa
installasjoner.

Det er i stedet utfort fuktsgk pa egnet tilgjengelig omrade innenfor vatsonen, uten
registrerte avvik.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter pa balkongen.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Konsekvens:

Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot
fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa terrasser, balkonger og
trapper med hgydeforskijell.

Tiltak:

Det anbefales a heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende
hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten og redusere
risiko for ulykker.

For ytterligere informasjon henvises det til tilstandsrapporten vedlagt i salgsoppgaven.
Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja. Balkonger skal sjekkes for setningsskader, men er ikke pabegynt.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
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sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja. Skjeggkre utryddes 3.mars d.a i borettslaget- alle leilighetene skal behandles
forebyggende/behandlende, men jeg har ikke dette problemet i min leilighet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Legger ut midler som bekjemper problemet.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja. Pga gammelt rgrsystem har det veert foretatt rerfornying i borettslaget i 2025.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestfold rgrfornying

Beskrivelse av arbeidet: Foretatt total rgrfornying i borettslagets rgrsystem

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Holte Illdsted og piperehabilitering AS

Beskrivelse av arbeidet: Innsetting av ny vedovn i stue

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Standard

Refsnesalleen 89B - Formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen!

Velkommen til pen leilighet med gjennomgaende planlgsning og ettertraktet
beliggenhet.

Leiligheten har en enkel adkomst i 1. etasje og ligger nederst i alléen med sjgen som
naermeste nabo. Her bor du med gode solforhold, sjgutsikt i et veletablert borettslag
med hgy trivsel.

Leiligheten kan friste med entré, 2 soverom, bod, bad og stue med apen
kjgkkenlgsning.

| entréen er det god plass til & henge fra seg yttertgyet. Ytterligere oppbevaring i
innvendig bod. Kjellerbod fglger ogsd med leiligheten.

Soverommene vender mot gst og oppleves som svale, samt morgensolen skinner inn.
Hovedsoverom med plass til dobbeltseng og garderobe. Soverom 2 egner seg godt

som barnerom, gjesterom eller kontor.

Stuen oppleves som luftig og lettmgblert med god plass til sofagruppe med tilhgrende
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mgblement. Spisestuen far sin naturlige plass i tilknytning til kjskkenet. Det er satt inn
skyvedgrer ut til balkongen som sgrger for gode sol- og utsiktsforhold. Her kan man
nyte et bedre maltid mens man hviler gynene pa sjgen. Peisovnen i stuen ble montert i
2023. Den sorger for bade varme og en hyggelig atmosfaere vinterhalvéret.

Kjokkenet har rikelig med bade skap- og benkeplass, praktisk for deg som er glad i &
lage mat. Integrerte hvitevarer som platetopp, komfyr og mikro, samt frittstaende
oppvaskmaskin og kjsleskap. (Kjgleskap folger ikke ved salg med mindre annet
avtales).

Kjokkengy for ytterligere oppbevarings- og arbeidsplass.

Lyst og pent bad innredet med dusjkabinett, servant med innredning, speilskap og
toalett. Det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel pa badet.

Overbygget balkong med vestvendt orientering. Her har du flott sjgutsikt, sveert gode
solforhold og fantastiske solnedganger. Det er god plass til gnsket utemgblement og
grill pa balkongen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Frittstaende kjpleskap folger ikke ved salg.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Hver leilighet er tildelt en biloppstillingsplass, denne biloppstillingsplassen fglger
leiligheten.

Alle biloppstillingsplasser er klargjort for lading av el-bil. Beboere som gnsker a
benytte ladeanlegget ma selv tegne abonnement med den til enhver tid aktuelle
tjenesteleverandgr.

Borettslaget har gjesteparkeringsplasser.

Ellers parkering i gaten etter gjeldende bestemmelser for omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 82366136

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue. Ellers elektrisk oppvarming.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3790 000

Omkostninger kjgper
3790 000 (Prisantydning)

97 875 (Andel av fellesgjeld)

3887 875 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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3 889 265 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 898 165 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3900 965 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 677 284 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 709 135 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 4.436,-, hvorav kr 3.614,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Inkludert i felleskostnadene er grunnpakke TV/internett, felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter, renhold, forretningsfgrsel, renter og avdrag pa fellesgjelden, drift
og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 436

Andel Fellesgjeld
Kr 97 875

Fellesgjeld pr. dato
04.02.2026

Andel fellesformue
Kr 22 495

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Refsnesalleen 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
948212188

Andelsnummer
42

Om borettslaget

Refsnesalleen 1 borettslag med org.nummer 948 212 188.
Forretningsfarer er Vansjg Boligbyggelag.

Borettslget bestar av 120 andelsleiligheter.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert gjennomfgrt i 2024:

- Rgrfornying:

Vestfold rgrfornying som samarbeider med Moss rgr og kanalrens fikk oppdraget med
rgrfornying som avsluttes ca 15.juni 2025. | 2024 fikk de tatt 89 a-b-c-d.
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- Personsaker

- HMS

- Trefelling av tre traer nord mellom stranda og p-plassen for a rydde plass for
sngdeponi

- Sitteplass og hekk ved 89

- Trefelling to traer s@r for 85 og 1 busk sgr for 87

- Vedlikehold og smareparasjoner er gjennomfgrt og enkelte prosjekt avsluttes i 2025

Vedlikehold og nyanskaffelser som var gnskelig i 2025:

- Vask av vegger og tak i oppganger. 89 fikk vasket sine oppganger i februar 2025. Hus
og Hage gjor dette innenfor sitt time-oppdrag hos oss nar det na er lite sng. Det gir oss
derfor ingen ekstrautgifter enn s lenge.

- Grundig vask av trappene er bestilt og vil skje i mai/juni, etter rgrfornyingen.

- Sandkassen over nr85 som i mange ar har veert nedgrodd. Det var gnsket platting der,
men vi fikk ikke inn dette gnsket til arets GF slik de hadde fatt beskjed om. Denne
plassen skal na enten erstattes av lekeapparat eller bli til gress. Generalforsamlingen
2025 avgjgr om det blir lekeapparat der eller gress.

- Reparasjon/vedlikehold av séaret i plenen fra stranden og opp til 89 er bestilt reparert
tilbake til gressplen. Dugnad som var pastartet av beboer, ble avbrutt. Styret setter
derfor bort jobben.

- Komposten som er anlagt, trenger en justering for a fungere bedre. Vi gnsker a fa
gjort dette.

- Nye rgrhatter til soilrgrene, er bestilt og skal monteres. De gamle rgrhattene har rustet
og er blast av takene.

- Energimerking av bygningsmassen for & kunne mgte fremtidige krav og eventuelt
benytte verandaprosjektet for samtidig a gjgre ngdvendige tiltak for ngdvendig
energisparing.

- Beskjeering av de tre store traerne pa gresset mellom p-plass og 89-blokken.

- Trefelling av de to store bjgrkene ovenfor 87 er bestilt.

- Vedlikehold av brannslukkere i leilighetene.

- Eventuelt male gulvene i vaskeriene.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Refsnesalleen 1 Borettslag i 2025::

- Leilighetene i underetasjen som er i starten av bunnledningen pa hver blokk far
montert stakeluke i forbindelse med rgrfonyingen. Disse leiligheten far derfor en luke i
veggen. Gjelder 89D02, 87A01, 85D. | skrivende stund er ikke rgrfornyingen kommet til
85, og vi vet ikke om det blir i 85D01 eller 85D02.

- Eventuelt lekeapparat som erstatning for sandkassen ovenfor 85 dersom det blir
vedtatt i GF 25.

- Innkjop av 12 nye brannslukningsapparat til & montere under trappen i underetasjene.
- Vaskeriet i 89 trenger ny tgrketrommel. Det er avsatt noe penger til dette i budsjett for
2025.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,75 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 571,-, hvorav renter
utgjer kr 300,- og avdrag utgjer kr 271 ,-.

Lanets Igpetid: 2039.

Lanenr.: 95377050712. Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,75 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 251,-, hvorav renter
utgjer kr 166,- og avdrag utgjer kr 85,-.

Lanets Igpetid: 2045.

Lanenr.: 95377054963. Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Sikringsordning fellesgjeld

Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS.

Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for
deltagelse ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen
1.desember, med virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelaget
har forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om a gjore bruk av forkjgpsretten vil bli avklart
nar salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best)
forkjppsrett kan tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Vansjo Boligbyggelag fakturerer kjgper direkte for forndndsavklaringen av
forkjgpsretten. Gebyr kr. 7.643,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
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4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selvom det er forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjenning til det. Dersom gode grunner taler for
dyrehold, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknad
kunne bli innvilget.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 2028 i Moss kommune.Andelsnr. 42 i Refsnesalleen 1
Borettslag med orgnr. 948212188

Tinglyste heftelser og rettigheter
Felgende er tinglyst pa borettslagets eiendom:

3103/1/2028:

02.08.1963 - Dokumentnr: 3143 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om generende virksomhet

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1992 - Dokumentnr: 3572 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser
Rettighetshaver: @STFOLD ENERGIVERK
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Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2010 - Dokumentnr: 307368 - Fredningsvedtak

Forskrift om verneplan for Oslofjorden ihht. Kongelig resolusjon 16. april 2010 for
Refsnes naturreservat

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2015 - Dokumentnr: 1015085 - Jordskifte
Grensegangsak: 0100-2011-0031 Refsnes
Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 697943 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Moss Kommune

Org.nr: 920 817 521

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

20.11.1962 - Dokumentnr: 4729 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3103 Gnr:1 Bnr:2862

01.01.2020 - Dokumentnr: 93436 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:1 Bnr:2028

01.01.2024 - Dokumentnr: 682747 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:1 Bnr:2028

02.08.1963 - Dokumentnr: 3144 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:1 Bnr:2866
Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Refsnealleen 89 A-B-C-D datert 22.12.1966.

Det er utstedt ferdigattest for forblending av alle gavlfasader samt fasadene mot gst
(inngangssiden) datert 02.10.2009.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger ut til det offentlige nett. Privat

stikkvei opp til inngangspartiene.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.
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Kommuneplaner:

Id: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delareal: 2.227 kvm, Arealbruk: Bolighebyggelse navaerende
Delareal: 425 kvm, Bandlegging etter lov om naturvern
Delareal: 6.292 kvm, Arealbruk: Friomrade naveerende
Delareal: 32 kvm, Ras- og skredfare

Delareal: 3 kvm, Hensyn friluftsliv

Reguleringsplaner:

Id: 42

Navn: Refsnes. Del av Refsnes - Gnr. 11/1 og 11/31
Plantype: Mindre reguleringsendring

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.02.1965

Delareal: 347 kvm, Formal: Parkeringsplass
Delareal: 4.665 kvm, Formal: Blokkbebyggelse
Delareal: 3.095 kvm, Formal: Friluftsomrade
Delareal: 97 kvm, Formal: Kjgrevei

Delareal: 298 kvm, Formal: Gangvei

Id: 100

Navn: Refsnes. Del av Refsnes / Utsynet
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.12.1974

Delareal: 17 kvm, Formal: Blokkbebyggelse

Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Foto ink. dronefoto

3 500 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 800 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

3900 Tilretteleggingsgebyr

10 000 Tilstandsrapport (faktureres direkte til selger)

Refsnesalleen 89B
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0 Visninger/overtakelse per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 116 790

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
17.02.2026

Refsnesalleen 89B
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Refsnesalleen 898, 1518 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 1, bnr. 2028

# Andelsnummer 42

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 20295-2440

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

& )
»L;: NORSK EIENDOMSTAKST PJ \

Referansenummer: VJ7571

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&
y Medlem av
= TRV & Al P N
U}O y 3 | -
=
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2440 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 22



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Refsnesalleen 89B , 1518 MOSS 1519 MOSS
Gnr 1 - Bnr 2028
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 22



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS 1519 MOSS
Gnr 1 - Bnr 2028
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 4 av 22
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Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Leiligheten ligger i 2.etasje i en boligblokk pa 5 plan.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er normalt vedlikeholdt.

Det er tilhgrende bod i kjelleren.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1966

UTVENDIG G til side

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2022.
Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14m? med rekkverk av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte flater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og vedovn fra 2023.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM G4 til side

BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

KIOKKEN G4 til side

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, heltre
benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin samt helstgpt servant
med kum. Det er installert komfyr og mikro og platetopp med
ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og

fukt.

OVERFLATER:
Det er laminatgulv, malte vegger og himlinger.

MERKNADER:

Oppdragsnr.: 20295-2440

Befaringsdato: 09.02.2026

Det anbefales @ montere lekkasjestopper for a redusere risiko for
vannskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avlgpsrgr av stgpejern. Det er utfgrt forskriftsmessig
rgrfornying i borettslaget i 2025, utfgrt av Vestfold rgrfornying.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og montert i kijpkkenbenken.
Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med stremmaler,
automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fjell.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter pa balkongen.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 22
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Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2440

12

10

o
Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
s@lvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatl side
konstruksjoner vatrom

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er avvik:
Materialsvekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Utover det ble det ikke observert noen klare feil pa
denne andelen.

O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

09.02.2026 Side: 6 av 22



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS 1519 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

@) vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly S tilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

@ Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga il side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 7 av 22
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS 1519 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1966

Anvendelse

Standard

Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Rgrfornying (borettslaget)
2022 Modernisering Ny kjgkkeninnredning.
UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Materialsvekkelse pa bygningsdelen ma paregnes. Utover det ble det ikke observert noen klare feil pa denne andelen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det og se over bygningsdelen med jevne mellomrom.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2007

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2022.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14m? med rekkverk av tre.

Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 8 av 22



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Refsnesalleen 89B , 1518 MOSS 1519 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte flater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn fra 2023.
Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa

pipe og ildsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
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BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak
e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Konsekvens:

Mangelfull eller ufagmessig montering av vatromsplater kan fgre til redusert tetthet i veggkonstruksjonen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning bak
platene, med pafglgende fare for oppfukting, sopp- og rateskader i underliggende konstruksjoner. Over tid kan dette gi omfattende skader som ikke er
synlige uten inngrep.

Tiltak:
Det anbefales & innhente vurdering fra fagkyndig for & avklare om platene er montert i henhold til gjeldende vatromsnorm. Dersom utfgrelsen ikke
tilfredsstiller kravene, bgr veggkonstruksjonen utbedres eller bygges opp pa nytt med korrekt membranlgsning og dokumentert utfgrelse.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi stdende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:
For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging

med fall iht. gjeldende forskriftskrav. Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare
for skader over tid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:

e Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

* Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:

Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt r@rgjennomfgringer, kan tettheten i membranen veaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales 4 fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
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e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftsigsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende kjgkkeninnredning.

Veggen der hulltaking normalt ville vaert utfgrt utgjer bakveggen til kjskkenet og inneholder varmtvannsbereder samt flere elektriske punkter og skjulte
rgrfgringer. Disse forholdene gjgr hulltaking uegnet og kan medfgre risiko for skade pa installasjoner.

Det er i stedet utfgrt fuktsgk pa egnet tilgjengelig omrade innenfor vatsonen, uten registrerte avvik.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

INNREDNING:
Kjpkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, heltre benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin samt helstgpt servant med kum. Det er
installert komfyr og mikro og platetopp med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminatgulv, malte vegger og himlinger.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper for a redusere risiko for vannskader.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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Konsekvens:

Kjskkenventilator med kullfilter resirkulerer luften tilbake i rommet i stedet for a fgre fukt og matos ut av boligen. Dette gir begrenset fierning av fuktighet,
noe som kan fgre til gkt luftfuktighet, kondens og risiko for lukt, fettavleiringer og i verste fall fuktskader over tid dersom ventilasjonen i boligen for gvrig
er mangelfull. Kullfilter har ogsa begrenset levetid, og redusert effekt kan oppsta dersom filteret ikke skiftes jevnlig.

Tiltak:

Det anbefales & kontrollere og bytte kullfilter i henhold til produsentens anbefalinger for & opprettholde best mulig funksjon. Dersom forholdene tilsier
det, bgr det vurderes a etablere ventilator med avtrekk til det fri for bedre fjerning av fukt og matos. Samtidig bgr det sikres at boligen har tilstrekkelig
generell ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:

Det anbefales & planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern. Det ble i 2025 utfgrt rgrfornying.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og montert i kipkkenbenken.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Konsekvens:
Manglende avrenning eller annen sikker Igsning fra varmtvannstankens sikkerhetsventil kan fgre til vannskader ved lekkasje eller utlgsning av ventilen.
Dette kan gi fuktskader pa gulv, vegg og tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a etablere forsvarlig avrenning fra sikkerhetsventil, enten via apen avigpsledning til sluk eller annen dokumentert Igsning. Tiltaket bgr
utfgres av autorisert rgrlegger i samsvar med gjeldende forskriftskrav.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er oppfe@rt i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes giennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjiennom en registrert elektrovirksomhet for 3 avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Det er awvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter pa balkongen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Konsekvens:
Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa

terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.
Tiltak:

Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten
og redusere risiko for ulykker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato:

09.02.2026
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Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 1-Bnr2028 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 68 68 14
SUM 68 14
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad/vaskerom, entré, soverom,
1. Etasje )
soverom 2, bod, stue/kjgkken
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ref. Tilbygg/modernisering.

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) neiassetbalions sum JLerassegoglbakongarcal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 2 2

SumMm 2
SUM BRA 2

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundarrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Lena Jansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 1 2028 0 8519 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Refsnesalleen 89B

Hjemmelshaver
Refsnesalleen 1 Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948212188 Vansjg boligbyggelag Jansen Lena

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
42 22 495 31.12.2025 97 875 31.12.2025
Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 19 av 22
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Refsnesalleen 89B , 1518 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 1-Bnr 2028 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

P& Refsnes vil du bo i sjg neere og attraktive omgivelser pa Jelgy. Fa, om noen boligomrader langs Oslofjorden kan vise til en tilsvarende
beliggenhet, tatt i betraktning bade utsikt, de gode solforholdene og ikke minst naerheten til sjgen. Refsnes er i seg selv av de historisk mer
attraktive boligomradene Moss kan by pa, f@rst og fremst pa grunn av sin beliggenhet langs fjeera helt vest pa Jelgy. Rett i naerheten venter
flotte turmuligheter i vakkert landskap, blant annet pa de mange stiene langs vannet og lenger opp i terrenget.

Litt lenger syd venter Sgndre Jelgy landskapsvernomrade, et vakkert og unikt stykke kulturlandskap med intime smaveier og stier som egner
seg ypperlig for bade trening og sgndagsturer. Her finner du ogsa en bit av Jelgys anerkjente kulturmiljp pa Rged Gard og Alby Gard med
Galleri F15 samt kaféen hvor du far kjgpt den velkjente Albykringlen. Dagligvarebutikk like nedenfor. Sentrumskjernen av Moss er innenfor
sykkelavstand eller drgye fem minutter med bil. Flere dagligvareforretninger er tilgjengelig langs veien til byen, mens sentrumskjernen byr pa
et godt utvalg forretninger samt kjgpesenter med flere titalls butikker. | byen venter ogsa et utvalg gode spisesteder, mens et naermere
alternativ er nabolagsrestauranten Hos Naboen pa Bergersborg som har bade quiz-kvelder og hyggelig stemning.

Fra holdeplassen i samme gate tar bussen deg ned til togstasjonen pa under 10 minutter. Fra stasjonen er det hyppige avganger videre til Oslo
S og reisetiden er i dag fra 41 minutter. Etter den pagaende utbyggingen av jernbanen vil imidlertid reisetiden forkortes til kun cirka 30
minutter.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er tilhgrende bod i kjelleren.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring Fullverdi
Kommentar
Oppdragsnr.: 20295-2440 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 20 av 22



Refsnesalleen 89B , 1518 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Bygninger pa eiendommen

Bod

Kilder og vedlegg

Anvendelse

/ e
_5 z Byggear Kommentar
1966

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Dokumenter

Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Revisjoner

Dato

10.02.2026

10.02.2026

10.02.2026

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 10.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20295-2440

Befaringsdato:  09.02.2026
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Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS
Gnr 1-Bnr2028
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2440

Befaringsdato: 09.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lena Jansen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Refsnesalleen 89B
1518 MOSS

3103-1/2028/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1114260016 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Balkonger skal sjekkes for setningsskader, men er ikke pabegynt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Skjeggkre utryddes 3.mars d.& i borettslaget- alle leilighetene skal behandles forebyggende/behandlende, men
jeg har ikke dette problemet i min leilighet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Legger ut midler som bekjemper
problemet

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Pga gammelt rarsystem har det veert foretatt ra@rfornying i borettslaget i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestfold rgrfornying

Beskrivelse av arbeidet: Foretatt total rgrfornying i borettslagets
rorsystem

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Holte Illdsted og piperehabilitering AS

Beskrivelse av arbeidet: Innsetting av ny vedovn i
stue

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Aktiv Moss AS

4/2-26

AD. DERES REF: 1114260016 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 42 i borettslaget Refsnesalleen 1 tilknyttet leilighet: Refsnesalleen 89 B
Andelseier(e): Lena Jansen Hoel.

Borettslagets organisasjonsnummer: 948 212 188

Byggeadr: 1964 Gnr: 1 Bnr: 2028 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag a selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om faglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FGR

boligen er solgt.

Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag

ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.
Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

Xl Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.
Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at

borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82366136

89



90

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 1.466,-, utgifter kr 6.095,- og annen

formue: kr 22.495,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 97.875,-. Opprinnelig innskudd kr: 13.400,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 4/2 kr 10.987.571,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye 18n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/ldn/ldnebetingelser.
Den ménedlige felleskostnad er p.t. kr 4.436,-, hvorav kr 3.614,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kxr 0,-.
Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

XAnnuitetslan
(Jserieldn

Rente Pt.: 5,75 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 571,-, hvorav renter utgjgr
kr 300,- og avdrag utgjgr kr 271,-.

Lénets Igpetid: 2039.

L&nenr.: 95377050712. Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type A — Lén hvor det betales b&de renter og avdrag:
XAnnuitetslan
(Jserieldn

Rente Pt.: 5,75 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 251,-, hvorav renter utgjgr
kr 166,- og avdrag utgjgr kr 85,-.

Lénets Igpetid: 2045.

L&nenr.: 95377054963. Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.



X] Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjogres gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For neermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, drsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Merete Remme.
Epost styret: refsnesalleenl.brl@mittvbbl.no

Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har

forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om & gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
11 vare papirer fremkommer det at det falger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.
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Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for a kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma veere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. mediemskap (+ kr 300,- for

kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via var hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSJIJZ BOLIGBYGGELAG



Innkalling 2025

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Refsnesalleen 1
Borettslag

Dato: Torsdag 13.03.2025
Klokken: 18:00
Sted: Refsnes Skole

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2024
3 Arsoppgjeret for 2024
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024
5 Innkomne saker fra styret
5.1 Redusere antall varamedlemmer i styre fra 3 til 2 - vedtektsendring - 2/3 flertall
6 Innkomne saker fra andelseiere
6.1 Lekeplass - voteres med 2/3 flertall
7 Valg
7.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
7.2 Valg av inntil 3 varamedlemmer for 1 &r
7.3 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling
7.4 Valg av 5 stk representanter til Refsnes Fritidshus Arsmgte - velges for 1 &r
7.5 Valg av 1 representant til Refsnes Vel med 1 vararepresentant - velges for 1 ar

7.6 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 &r
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024
3. Arsoppgjoret for 2024
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

5. Innkomne saker fra styret

5.1 Redusere antall varamedlemmer i styre fra 3 til 2 -
vedtektsendring - 2/3 flertall

Iht vare vedtekter pkt. 8,8-1 (1) skal styret vart bestd av folgende; Borettslaget skal

ha et styre som skal best§ av en styreleder og 3 andre medlemmer med 3

varamedlemmer.

Styret foreslar at antall varamedlemmer reduserer til 2 varamedlemmer
Forslag til vedtak: Endre vedtekter pkt. 8,8-1 (1) til fglgende; Borettslaget skal ha

et styre som skal best§ av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.



6.

Innkomne saker fra andelseiere

6.1 Lekeplass - voteres med 2/3 flertall

@nsker huskestativ og sklie til barna i borettslaget! Haper det her snart lar
seg gjgre!

Sak innsendt av; Mvh Maya Larsen Ra 89b 22
Forslaget fra Maya kom uten prosjektering og uten forslag til vedtak.

Styret gnsker at borettslaget vart er for alle, ogsd barna og vi stiller oss bak Maya
Larsen sitt gnske om lekeplass med sklie og huske. Tidligere var det huske, stige og
sklie i ett apparat som ble fijernet uten 3 erstattes.

Styret har derfor prosjektert en lekeplass med huske, sklie og en liten klatrekube.

Styret var i gang med en vedlikeholdssak pd plassen der en overgrodd sandkasse har
veert pd omradet mot skogen ovenfor 85 D. Styret tenkte & planere ut og legge gress
til en kostnad p8 kr 29 450,- + MVA. Dette er nd lagt p8 is.

Med flertall i styret ble det avgjort 3 prosjektere lekeapparater her etter at vi fikk inn
forslaget fra Maya Larsen.

Dette stedet ligger delvis brakk i dag og egner seg godt. Det er en dpen fin plass som
er blitt et lyst sted etter at naboene tok ned store treer pa grensa mellom 85 og 83.
Det har ogsa en vaert lekeplass her tidligere.

Styret legger frem tilbudet fra Trigonor som du ser i vedleggene. Det er trolig ikke
helt ferdigdetaljmessig, s vi ber derfor GF om & gi styret tillatelse til & oppgradere
hele denne plassen med lekeapparater til et trivelig fellesomrdde innenfor vedlagte
tilbudspris.

Det ble noe kort tid & prosjektere dette ferdig for GF. Na jobber vi med 8 sgke
Sparebankstiftelsen penger til prosjektet. Det er stor sannsynlighet for at vi far dette,
men sgknaden er ikke ferdig og svar blir gitt etter 1.april.

Vi ber i dag Generalforsamlingen fgrst gi styret tillatelse til & anlegge denne lille
lekeplass pa platdet ovenfor 85D.

Denne plassen er stor, trivelig og har utsikt over fjorden. Rammen til sandkassen er
fjernet og borettslaget ma rydde i dette omradet i alle fall.

Detaljer:

Sklien legger vi naturlig i terrenget. Plasseringen er uavklart per nd. Husken blir
stdende slik at det er god utsikt utover fjorden, i tillegg setter vi opp en liten
klatrekube.Underlag blir gress med lovpalagt fallmatte i.

Styret anbefaler GF & si ja til at borettslaget far en ny liten lekeplass og at vi bruker
dette omradet ovenfor 85D som tidligere har veert i bruk til lekeplass.

Pl ringen:

Denne fine plassen er forsgmt og er derfor ikke i bruk i dag. En koselig lekeplass vil gi
omradet et verdifullt Igft. Det er god avstand til bygningene. Lekeplassen er for
mindre barn, men ogsa stgrre barn kan nyte utsikten fra husken. Vedtekter om ro i
borettslaget gjelder ogs8 her. Omradet ligger skjermet fra trafikken, og det er omtrent
midt i borettslaget med grei tilgang fra alle tre blokker. Det kan bli et omr8de for mer
fellesskap mellom beboerne i blokkene.
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@konomi:

Vi trenger & bruke Kr 215 000,- + MVA til & anlegge en slik lekeplass pa dette
omradet. Med denne summen, kan vi greie 8 bygge denne lille lekeplassen ogsd uten
3 fa gkonomisk stgtte.

Vi har blitt forespeilet og fa stgtte p& minimum kr 50 000,- fra sparebankstiftelsen.
Der kan vi ogsa fa mer tilskudd til dette prosjektet dersom en god sgknad er skrevet.
Som et borettslag helt uten lekeapparater, har vi gode muligheter for god stgtte fra
Sparebankstiftelsen. Vi spker samtidig stgtte p& 20 000,- fra Refsnes vel.

Eventuell gkonomisk stgtte som vi sgker og far tildelt, ber vi GF om tillatelse til a fa
bruke de pengene til & oppgradere hele eller deler av dette omradet ytterligere nar vi
f@rst har gravemaskin der.

Dette kan bli en fin plass for flere generasjoner og samles pa.

I sakens vedlegg ser dere hvordan vi tenker det. Det er planlagt at vi benytter vare
gamle benker og bord i fgrste omgang.

V&rt borettslag har en gkonomisk grunnramme til prosjektet pa kr 215 000,- + MVA. I
budsjettet for utvendig vedlikehold ligger midler til slik oppgradering. Skulle noe
komme pa, har vi allikevel midler til & dekke inn dette. Dette gir oss derfor ingen
husleiegkning.

Prosjektet vil oppgradere bade eiendommens verdi og gjgre eiendommen mer
attraktiv i folge eiendomsmeglere. Men viktigst for oss er at eiendom var far et
oppgradert fellesomrade vi alle kan vaere stolte av.

Se vedleggnr 1, 2 og 3
Vedlegg nr 1 er illustrasjon av hvordan plassen kan bli.

Vedlegg nr 2 er slik plassen er i dag som. Her gir GF styret tillatelse til & anlegge en
liten lekeplass med nytt gress ovenfor 85D. - Sklien vil muligens flyttes noe pa.

Styrets innstilling: Generalforsamlingen gir styret tillatelse til & anlegge en liten
lekeplass med nytt gress ovenfor 85D.

Generalforsamlingen gir styret en gkonomisk ramme fra egne
midler til & bruke kr 215 000,- + MVA til dette prosjektet slik
tilbudet viser og ber styret gjennomfgre dette i ar.

Det er en stor kvalitetsgkning pa eiendommen var at vi
anlegger en liten lekeplass slik at ogsa barna far et sted her
hos oss.

Generalforsamlingen gir ogsa styret tillatelse til & soke om
ytterligere midler til denne plassen, slik at hele omradet kan
oppgraderes ytterligere for disse ekstra midlene. Detaljene er
ikke klare, men styret far rom til & bruke de ekstra pengene til
tiltak i hele omradet ovenfor 85 D og renovasjonshuset.



7. Valg

Gjenst8ende i styret, valgt pd generalforsamling i 2024 er: Styreleder Merete Remme og
styremedlem Anders Risvold.

7.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Styremedlemmene Linn Therese Gaasland og Gro Olsen er villige til 8 ta gjenvalg.

Det er ogsg kommet forslag p% Gry Mikkelsen som styremedlem.

7.2 Valg av inntil 3 varamedlemmer for 1 ar
Inger-Lise Utaker er villig til 8 ta gjenvalg som varamedlem.

Det er kommet inn forslag p& Wenche Olsen som varamedlem.

7.3 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

7.4 Valg av 5 stk representanter til Refsnes Fritidshus Arsmgte -
velges for 1 ar

7.5 Valg av 1 representant til Refsnes Vel med 1 vararepresentant
- velges for 1 ar

7.6 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier).Dersom man er
hindret fra & benytte papirutgave av fullmakt og sender fullmakt via mail eller sms, ma
det klart fremkomme hvem som gir fullmakt med fullt navn og adresse. Det m& ogsa
klart fremkomme hvem som far fullmakten med fullt navn og adresse.

Moss, 03.03.2025
Refsnesalleen 1 Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag
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Arsmelding Refsnesalleen 1 Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av

Styreleder, Merete Remme, Valgt fra 11.03.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Anders Risvold, Valgt fra 11.03.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Linn Therese Gaasland, Valgt fra 11.03.2024, Valgt for 1 ar

Styremedlem, Gro Olsen, Valgt fra 08.03.2023, Valgt for 2 ar

Styret bestdr av 3 kvinner og 1 mann.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, Inger-Lise Utaker, Valgt fra 11.03.2024, Valgt for 1 ar

Varamedlem, Per-Erik Kristiansen, Valgt fra 11.03.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt mandag 11.03.2024.
Siden generalforsamlingen har det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Varamedlem Jgrgen Gjelsten valgte & trekke seg av private 8rsaker. Styret bestemte at vi
fortsatte perioden uten & sette inn nytt varamedlem.

Valgperioden har gétt ut for fglgende

Styremedlem, Linn Therese Gaasland
Styremedlem, Gro Olsen
Varamedlem, Inger-Lise Utaker
Varamedlem, Per-Erik Kristiansen

Andre komiteer

Blomsterkomittene har fungert fint og vi gnsker 8 fortsette med det.

Styremgter
Antall styremgter som er avholdt i 2024: 21

Antall behandlede saker i perioden: 132

Andre mgter som er avholdt



Ekstraordineer GF stemte ned etablering av gangvei fra parkeringsplass fra nord og opp til
89D.

Styreledere i Refsnesalleen 1-2-4 og 5 har mgtt for samtaler og utveksling av erfaringer
fordi vi har noks3 lik bygningsmasse.

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 120 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Brgnngysund registrert med organisasjonsnummer 948212188,
og ligger i Moss kommune.

Refsnesalleen 1 Borettslag har til formal 8 gi andelseiere bruksrett til egen andel i
foretakest eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som
har sammenheng med boretten til andelseier.

Refsnesalleen 1 Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Refsnesalleen 1 Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som m&
anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:
Antall faste ansatte i Refsnesalleen 1 Borettslag i 2024: 0
(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Refsnesalleen 1 Borettslag som har mottatt Ignn i 2024: 1

Forretningsfgrer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert
gjennomfart i 2024

Siden generalforsamlingen mandag 11.03.2024 har styret jobbet med fglgende store saker:

¢ Rgrfornying:

Vestfold rgrfornying som samarbeider med Moss rgr og kanalrens fikk oppdraget med
rgrfornying som avsluttes ca 15.juni 2025. I 2024 fikk de tatt 89 a-b-c-d.

e Personsaker
e HMS

Siden generalforsamlingen mandag 11.03.2024 har Refsnesalleen 1 Borettslag utfgrt
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fglgende vedlikehold:

Trefelling av tre traer nord mellom stranda og p-plassen for & rydde plass for
sngdeponi.

Sitteplass og hekk ved 89

Trefelling to traer sgr for 85 og 1 busk sgr for 87

Vedlikehold og smareparasjoner er gjennomfgrt og enkelte prosjekt avsluttes i 2025.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Refsnesalleen 1 Borettslag i 2025:

Vask av vegger og tak i oppganger. 89 fikk vasket sine oppganger i februar 2025.
Hus og Hage gjgr dette innenfor sitt time-oppdrag hos oss ndr det nd er lite sng. Det
gir oss derfor ingen ekstrautgifter enn sa lenge.

e Grundig vask av trappene er bestilt og vil skje i mai/juni, etter rgrfornyingen.
¢ Sandkassen over nr85 som i mange ar har veert nedgrodd. Det var gnsket platting

der, men vi fikk ikke inn dette gnsket til drets GF slik de hadde fatt beskjed om.
Denne plassen skal nd enten erstattes av lekeapparat eller bli til gress.
Generalforsamlingen 2025 avgjgr om det blir lekeapparat der eller gress.
Reparasjon/vedlikehold av s8ret i plenen fra stranden og opp til 89 er bestilt reparert
tilbake til gressplen. Dugnad som var p&startet av beboer, ble avbrutt. Styret setter
derfor bort jobben.

Komposten som er anlagt, trenger en justering for & fungere bedre. Vi gnsker & fa
gjort dette.

Nye rgrhatter til soilrgrene, er bestilt og skal monteres. De gamle rgrhattene har
rustet og er bl3st av takene.

Energimerking av bygningsmassen for & kunne mgte fremtidige krav og eventuelt
benytte verandaprosjektet for samtidig & gjgre ngdvendige tiltak for ngdvendig
energisparing.

Beskjaering av de tre store traerne pa gresset mellom p-plass og 89-blokken.
Trefelling av de to store bjgrkene ovenfor 87 er bestilt.

Vedlikehold av brannslukkere i leilighetene.

Eventuelt male gulvene i vaskeriene.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Refsnesalleen 1 Borettslag i 2025:

Leilighetene i underetasjen som er i starten av bunnledningen pa hver blokk far
montert stakeluke i forbindelse med rgrfonyingen. Disse leiligheten f&r derfor en luke
i veggen. Gjelder 89D02, 87A01, 85D. I skrivende stund er ikke rgrfornyingen
kommet til 85, og vi vet ikke om det blir i 85D01 eller 85D02.

Eventuelt lekeapparat som erstatning for sandkassen ovenfor 85 dersom det blir
vedtatt i GF 25.

Innkjgp av 12 nye brannslukningsapparat til 8 montere under trappen i
underetasjene.

Vaskeriet i 89 trenger ny tgrketrommel. Det er avsatt noe penger til dette i budsjett
for 2025.

HMS arbeid i aret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2024:

HMS skjemaer er delt ut og styret har mottatt 58. Vi ser gjerne at flere leverer inn
sine skjema.

Styret var innom leilighetene i 85-a-b-c og d og fikk en sjekk av ngdutgangene,
stoppekran og ytterdgrene inn til leilighetene. 87 og 89 star for tur i 2025. Beboere
som trengte 3 tilrettelegge, fikk beskjed.



@konomi

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 fores|ds overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024:

Egenkapitalen er redusert betraktelig fordi pengene er brukt pa rgrfornying.
Strgmposten er i stort underskudd p3 grunn av hgyere strgmpriser samt at vi
overtok og n8 fgrer strgmregningen for El-billadningen fra elaway i 2024.

Ekstrautgiftene dekkes inn fra andre inntekter som hovedsakelig kommer fra Elaway.

Denne endringen skjedde i starten p% 2024.

Vedlikehold bygg er et etterslep etter automatiske dgr8pnere fra 2023 som ble
forskgvet og avsluttet i 2024 grunnet asbestfunn i 85. Dette prosjektet skulle vaert
betalt og avsluttet i 2023.

Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

Lennsposten: Vi overfgrer flere oppgaver til Hus og hage som tidligere ble utfgrt pd
timebasis fra beboere. Dette har fgrt til halvert Ignnspost. Styret eller beboere gjgr
av og til arbeider som er utenfor forventet styrearbeid som derfor skal Ignnes. Det
star derfor litt igjen pa Ignnsposten.

Det har veert en overgang for styret og bli kjent med jobbene som tidligere bare ble
gjort, men fordi dere sier i fra til oss over manglende stell, far vi oversikten og ber
nd Hus og hage om & gjgre slik jobb. Erfaringsmessig gjores dette innenfor den tiden
de allerede har hos oss.

Hele styret deltar med bdde medlemmer og varamedlemmer pa alle styremgter.
Flere meninger favner flere beboeres meninger inn i sakene. @kt styrehonorar er
fremmet med tanke p8 tid og arbeid som faktisk ligger i styrevervene og at dette
skal verdisettes for alle medlemmer av styret.

Fellesutgiftene ble gkt p& grunn av nytt 18n og gkte faste utgifter: Forsikring
+23,9%), Kommunale utgifter + 20%, Tv/Internett +2,6 + gkte laneutgifter.

L&n, kr 4 mill,- for rgrfonying ble tatt opp i januar 2025 i Handelsbanken.

Styret i Refsnesalleen 1 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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RESULTATREGNSKAP 2024 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Felleskostnader 5361768 4787 352 5361768 5790 964
Andre driftsinntekter 2 128 876 145 053 95 000 4114 200
SUMINNTEKTER 5490 644 4932 405 5456 768 9905 164
KOSTNADER
Lonn 1 20397 98 464 80 000 40 000
Styrehonorar 190 000 150 000 190 000 230 000
Arbeidsgiveravgift 29 666 35033 38070 38070
Strnym 230520 51439 108 000 190 000
Renhold 63 480 63 480 65 000 95 000
Rehabilitering 2759 609 0 0 0
Vedlikehold bygg 297 802 175337 200 000 300 000
Vedlikehold VVS 120 221 25 887 25000 4200 000
Vedlikehold elektro 39603 94 514 40 000 65 000
Vedlikehold utvendig anlegg 381381 771 205 835 000 750 000
Vedlikehold vaskeri 7175 9533 20 000 30000
Leasing/leie av infrastruktur elbil-lading/strym 0 0 10 000 0
Revisjonshonorar 0 20000 18 000 18 000 18 000
Forretningsfnrerhonorar 310 236 295 464 310 300 322 644
Andre konsulenttjenester 28 834 43 660 185 000 80 000
Telefon/internett 0 0 6 500 6 500
i rsavgift TV/Internett 553 568 505 030 538 920 774 720
Kontingent bolighyggelag 36 000 36 000 36 000 36 000
Forsikringer 365 871 310 663 379 000 453 400
Kommunale avgifter 1203 641 1051028 1235300 1341605
Andre driftskostnader 208 667 133928 214 000 170 000
SUM KOSTNADER 6866 671 3868 664 4534 090 9 140 939
DRIFTSRESULTAT -1 376 027 1063 741 922 678 764 225
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 198 512 117 935 120 000 60 000
Rentekostnader 489 709 404 097 440 500 693 807
Utbytte Gjensidige 32 604 27 418 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -258 592 -258 744 -320 500 -633 807
i RSRESULTAT -1 634 620 804 997 602178 130418
OVERFARINGER OG DISPONERINGER
Overfnrt annen egenkapital -1 634 620 804 997 602 178 130418
SUMOVERFARINGER -1 634 620 804 997 602 178 130418

[ 33 Refsnesalleen 1 Borettslag
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BALANSE 2024 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 5 8623079 8623 079
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 3 72 000 72 000
SUMANLEGGSMIDLER 8695 079 8695079
OMLdPSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 1858 102 587
Andre fordringer 1207725 361 850
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 2 145 327 5496 532
Hnyrentekonto 852 568 0
S kattetrekk 0 3845
SUM OMLAPSMIDLER 4207 478 5964 814
SUMEIENDELER 12 902 557 14 659 893

33 Refsnesalleen 1 Borettslag
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BALANSE 2024 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 12 000 12 000
Annen egenkapital 4 647 264 4 647 264
i rets resultat -1 634 620 0
SUM EGENKAPITAL 3024 644 4 659 264
GJ ELD
LANGSIKTIG G) ELD
Pantegjeld 7 427 898 7 662 927
Borettsinnskudd 1494 000 1494 000
SUM LANGSIKTIG GJ ELD 8921 898 9156 927
KORTSIKTIG GJ ELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20909 24018
Leverandnrgjeld 925 591 800 647
P3 Inpt Innn/feriepenger/arb.g.avg 2522 11 864
Annen kortsiktig gjeld 6 639 0
Offentlige avgifter 354 7173
SUM KORTSIKTIG GJ ELD 956 015 843702
SUMGJ ELD 9877913 10 000 629
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 12 902 557 14 659 893
Pantestillelser 8921898 9156 927

Moss 31.12.24
Vansjn Bolighyggelag

Sted: , dato:

Merete Remme
Styreleder

Linn Therese Gaasland
Styremedlem

Anders Risvold
Styremedlem

Gro Olsen
Styremedlem

33 Refsnesalleen 1 Borettslag




NOTER | RSOPPGJ dR 2024 Refsnesalleen 1 Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om 3 rsregnskapet.
Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsheretning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpetav et3r.
dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstids punktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som

fnlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfirt med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p? kostninger.
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap.

Itillegg stiller "F orskrift om 3 rsregnskap og 3 rsmelding for borettslag av 30. J uni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 5121112 4669 563
B. Endring disponible midler

i rets resultat -1 634 620 804 997

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -235 029 -353 448

B. rets endring disponible midler -1 869 649 451 549

C. Disponible midler UB 3251463 5121 112

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 3 rsskifte.
Iregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker borettslagets disponible midler.

Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p?

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp B n eller om det er mulighet til 3 betale ned

ekstra p3 eksisterende gjeld.

Noter
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NOTER | RSOPPGJ dR 2024 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note O - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Borettslaget har ingen faste ansatte. Det er i perioden utbetalt Innn til 2 personer.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2024 2023
3285 EL-BIL LADING 76 236 75943
3293 VASKERIINNTEKTER 26 240 28 310
3299 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 10 000 24000
3611 LEIEINNTEKTER PARKERING 16 400 16 800
Sum -128 876 -145 053
Note 3 - Aksjer og andeler
Antall P3lydende Bokfnrt verdi
Refsnes Fritidshus 120 600 72 000
Den samlede andelskapitalen i Refsnes Fritidshus er p3 kr. 426 600,-.
Note 4 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 1494 000 1494 000
Sum -1 494 000 -1 494 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 5 - Bygninger
Anskaffet3r:
Kostpris 1964 5820 680
P2 kostet nye balkonger 1990 2802 399
Bokfnrt verdi pr. 31.12 8623079

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfirt. J fr vedlikehold.

[ Noter
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NOTER | RSOPPGJ dR 2024 Refsnesalleen 1 Borettslag

Note 6 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken Moss
L3 nenummer: 95377050712
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2019
Rentesats: 6.35 %
Beregnet innfridd: 30.03.2039
Opprinnelig P nebelnp: 9880429
L3 nesaldo 01.01: 7 662 927
Avdrag i perioden: 7 897 956
Opptak i perioden: 7 662 927
L3nesaldo 31.12: 7 427 898
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I3 n 95377050712 9 66 167 595 503
87 66 166 5756 442
6 47 467 284 802
18 43 951 791 118

Bokfnrt verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter
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Resultat og balanse med noter for Refsnesalleen 1 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Refsnesalleen 1 Borettslag

Styreleder Merete Remme (sign.)
Styremedlem Gro Olsen (sign.)
Styremedlem Anders Risvold (sign.)
Styremedlem Linn Therese Gaasland (sign.)

27.02.2025
25.02.2025
27.02.2025
27.02.2025



pwec

Til generalforsamlingen i Refsnesalleen 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Refsnesalleen 1 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 28. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Kundenr: 51063
Refsnesalleen 1 Borettslag
Varnaveien 34

NO-1523 MOSS
Att: Linn Therese Gaasland

Tilbudsnummer

Best ref.

Trigonor AS

Tilbud

43274

Lekeplass,revidert

1/2

Tilbud

Vi viser til din henvendelse og har gleden av & komme med fglgende tilbud:

Tilbudsdato: 28.02.2025

Pos Prod.nr Produktbeskrivelse Antall Enhet Enhetspris Sum
Alt. Prod. nr. Listepris
1 L175076 Clover huskestativ hayt 1,00 Stk 12 749,25 12 749,25
L393 x B111 x H268 cm 16 999,00
4 " 25,00 % Rab
/ \
2 6510 Bildekksete 1,00 Stk 3 060,00 3 060,00
@50 cm 5 100,00
40,00 % Rab
3 Babyhuskesete 1,00 Stk 2 997,00 2 997,00
L43 x B30 x H30 cm 4 995,00
40,00 % Rab
4 Gressarmeringsmatte 82,50 m2 441,00 36 382,50
Fallunderlag 588,00
25,00 % Rab
5  L175009 Clover klatrekube 1,00 Stk 17 992,50 17 992,50
L89 x B89 x H198 cm 23 990,00
"}a 25,00 % Rab
i
6 24702 Terrengsklie 1,00 Stk 30610,50 30610,50
L400 x B50 x H200 cm 40 814,00
25,00 % Rab
8 182306 Plenjord under gress, 10-15cm 14,00 Tonn 1 100,00 15 400,00
119 Ink. frakt
9 182301 Ferdigplen 90,00 Stk 150,00 13 500,00
118
10 152 Betong estimert mengde inkl frakt 0,40 m3 6 000,00 2 400,00
Trigonor AS TIf. 69279010 Foretaksnr. 977070260
Solgaard Skog 2 E-post epost@trigonor.no Bankforb. DNB
Internett www.trigonor.no Bankkonto 50810732277

NO-1599 MOSS

Skrevet ut: 28.02.2025 15:24:56
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Kundenr: 51063
Refsnesalleen 1 Borettslag

Varnaveien 34 Tilbudsnummer 43274
Var ref. Lekeplass,revidert
NO-1523 MOSS Side 2/2
Att:
11 182169 Montering av lekeplassutstyr 1,00 Stk 58 990,00 58 990,00
111 Ink. grunnarbeider
-
) !
12 182170 Rigg & drift, HMS 1,00 Stk 13 800,00 13 800,00
112 Kjgring, bommer etc.
-
) !

Netto sum eks. mva. 207 881,75
Ordregebyr 0,00
Frakt (avtalt) 2 860,00
Merverdiavgift 52 685,44
Totalt inkl. mva. 263 427,19

Betalingsbetingelse:

Netto + 20 dager

Gyldig til: 10.03.2025
Alle priser er oppgitt i NOK
Dersom ikke frakt er oppgitt vil denne bli etterberegnet.
Haper vart tilbud er av interesse og imgteser deres ordre.
Med vennlig hilsen
Trigonor AS
Tom Upsaker
tom@trigonor.no
40440449
Trigonor AS TIf. 69279010 Foretaksnr. 977070260
Solgaard Skog 2 E-post epost@trigonor.no Bankforb. DNB
Internett www.trigonor.no Bankkonto 50810732277

NO-1599 MOSS
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Refsnesalleen 1 Borettslag torsdag 13.03.2025 kl. 18:00 -
Refsnes Skole.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede:22

Fremlagte og godkjente fullmakter: 13
Totalt antall stemmeberettigede: 35

Fra Vansjg BBL motte Beate Kildahl

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.4 Valg av andelseier til 4 underskrive protokollen sammen med
megteleder

Vedtak:
Valgt ble: Jan Erik Nilsson

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes

2'

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Refsnesalleen 1 Borettslag. Side 1/4
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Styrets drsmelding 2024

Vedtak:
Den fremlagte drsmeldingen tas til etterretning.

3. Arsoppgjgret for 2024

Vedtak:

Det fremlagte og refererte &rsregnskapet godkjennes. Arsresultat pr 31.12.2024 overfgres til
de disponible midlene.

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2024 er kr: 230.000,- Styret foretar selv intern fordeling.

Det kom forslag pa styrehonorar kr 132.000,- - forslaget fikk 2 stemmer, forslag falt.

Det kom forslag p& styrehonorar kr 190.000,- - forslaget fikk 6 stemmer, forslag falt.

5. Innkomne saker fra styret

5.1 Redusere antall varamedlemmer i styre fra 3 til 2 -
vedtektsendring - 2/3 flertall

Iht vire vedtekter pkt. 8,8-1 (1) skal styret vart bestd av feglgende; Borettslaget skal ha
et styre som skal best8 av en styreleder og 3 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Endre vedtekter pkt. 8,8-1 (1) til fglgende; Borettslaget skal ha et styre
som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

Vedtak:

Forslag til vedtak ble vedtatt mot 3 stemmer. Votert med 2/3 flertall. Styrets
varamedlemmer reduseres fra 3 varamedlemmer til 2 varamedlemmer.

6. Innkomne saker fra andelseiere

6.1 Lekeplass - voteres med 2/3 flertall

Styrets innstilling: Generalforsamlingen gir styret tillatelse til 3 anlegge en liten
lekeplass med nytt gress ovenfor 85D. Generalforsamlingen gir styret en gkonomisk
ramme fra egne midler til & bruke kr 215 000,- + MVA til dette prosjektet slik tilbudet
viser og ber styret gjennomfgre dette i 3r. Det er en stor kvalitetsgkning p& eiendommen
var at vi anlegger en liten lekeplass slik at ogsd barna far et sted her hos oss.
Generalforsamlingen gir ogsa styret tillatelse til & sgke om ytterligere midler til denne
plassen, slik at hele omr8det kan oppgraderes ytterligere for disse ekstra midlene.
Detaljene er ikke klare, men styret f3r rom til 8 bruke de ekstra pengene til tiltak i hele
omradet ovenfor 85 D og renovasjonshuset.

Vedtak:

Styrets innstilling til saken ble tatt til votering med 2/3 flertall. Styrets innstilling fikk ikke
nok stemmer for & oppna 2/3 flertall. 17 stemte for, 16 imot. Saken falt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Refsnesalleen 1 Borettslag. Side 2/4
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7. Valg

7.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

Styremedlemmene Linn Therese Gaasland og Gro Olsen er villige til a ta gjenvalg. Det er
ogsa kommet forslag p8 Gry Mikkelsen som styremedlem.

Vedtak:

Valgt ble: Linn Therese Gaasland og Gro Olsen som fikk flest stemmer.
7.2  Valg av inntil 3 varamediemmer for 1 ar

Inger-Lise Utaker er villig til & ta gjenvalg som varamedlem.

Det er kommet inn forslag p& Wenche Olsen som varamedlem.
Vedtak:

Valgt ble: Inger-Lise Utaker og Wenche Olsen

7.3 Valg av 2 delegater m/vara til Vansje Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegat: Merete Remme og Wenche Sgrlie
Valg av vara: Gro Olsen og Anders Risvold

7.4 Valg av 5 stk representanter fil Refsnes Fritidshus Arsmgte -
velges for 1 ar

Vedtak:
Anders Risvold, Inger-Lise Utaker, Arne Hansen, Inger Karlbom og Eli Haugland.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Refsnesalleen 1 Borettslag. Side 3/4
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7.5 Valg av 1 representant til Refsnes Vel med 1 vararepresentant -
‘nes for 1 ar

Vedtaik:
Gro Olsen

7.6 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Gry Mikkelsen, Jan Erik Nilsson og Arne Hansen

L a0 2o Vo

Jan Erik Nilsson
Protokollvitne

Beate Kildahl
Mpteleder/sekreteer

Protokoll fra aeneralforsamlina 2025 - Refsnesalleen 1 Borettslaa. Side 4+.
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Vedtekter

for Refsnesalleen 1 borettslag org nr 948 212 188
tilknyttet Vansjg boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 9/3-2004 og 29/3-2007 og 21/3-2012 og
10.03.2015 og 08.03.2023 og 13.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Refsnesalleen 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seoknaden om
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godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjogre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa& en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Det er ikke tillatt med montering av noen som helst innretninger pa
eiendommens tak eller fellesarealer Det er forbudt & montere varmepumper i
borettslaget.

Dersom parabolantenne gnskes montert, skal dette godkjennes av styret for
eventuell montering. Dersom tillatelse gis skal antennen plasseres pa
balkong sa skjult som mulig under balkongens rekkverk og uten hinder for
rgmmingsvei.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsada nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som heve-skyvedgr, verandadgr, vinduer pa stuesiden, ytterdesr til
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boligen, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseierne er ansvarlig for vedlikehold og tilfeldige skader pa
oppsatte plattinger.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer pa
soveroms siden, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse



Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & woke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jjf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer 1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Jjuni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler for Refsnesalleen 1 borettslag

1. Alminnelige bestemmelser

Ordensreglene er for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre ett godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktivitet og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense all aktivitet som kan forstyrre naboene.
Det skal veere ro i borettslaget mellom kl 23.00 — 07.00.

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved stgyende arbeid, skal det vaere ro etter kl 20.00

Ved spesielt stgyende arbeid, som boring i fundament etc. skal det varsles naboer med
oppslag pa oppslagstavlen i oppgangene. Slikt arbeid kan utfgres hverdager 08.00 — 16.00 og
lgrdager 08.00 — 16.00

Stgyende arbeider skal ikke forekomme pa sgn- og helligdager

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
e at bygningsmessige forandringer som kan skade bygningens konstruksjon ikke
foretas.
e at det ved innkjgp/endring av solskjerming som markiser/shades over vinduer og
verandaer, tas kontakt med styret i forkant grunnet estetisk helhet.
e 3 ta kontakt med styret for fargekoder nar du skal male din egen veranda.
e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
e 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
e atristing av t@y, teppebanking og lignende fra veranda eller vindu ikke forekommer.
e at det ikke henges ut tgy pa sendager og helligdager, 1. og 17. mai.
e atverandaen ikke benyttes til lagringsplass for s@ppel eller lignende, og beboerne
star ansvarlig for a fjerne sng og is pa denne.
e at det ikke oppbevares sko, skostativ, sykler, ski, kjelker eller lignende i
trappeoppganger eller kjellerganger.
e at sgppel/kildesortering ikke skal plasseres i oppgangen.
e at det ved gnske om innsetting av ildsted ma tas kontakt med styret for utfylling av
skjema — fgr arbeidet pabegynnes.
Andelseierne skal ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
Borettslagsloven §§ 5-3flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4, Fellesareal/fellesrom

Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusiv
fellesarealet.
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Vi forholder oss til kildesortering. Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Se
informasjon utenpa sgppelkassene. Papp og papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass,
plast og andre farlige gjenstander kastes i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke
settes utenfor sgppelkassene

Fellesrom skal ikke benyttes til andre formal enn det er bestemt for. Dgrer til fellesrom skal
alltid veere last.

5. Husdyrhold

Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjenning til det. Dersom gode grunner taler for
dyrehold, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknad kunne
bli innvilget. Da det ikke er tillatt med reptiler i borettslaget, vil styret ikke godkjenne en
eventuell sgknad om dette.

Innflytting med dyr ma ikke skje f@r styrets avgjgrelse foreligger. Eventuell tillatelse kan
tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for gvrige andelseiere eller medfgrer ulemper for
laget.

6. Parkering og bruk av kjgretgy pa borettslagets eiendom

Hver leilighet i borettslaget er tildelt en biloppstillingsplass. Denne biloppstillingsplassen
folger leiligheten

Alle biloppstillingsplasser er klargjort for lading av el- og hybridbil (motorvarmer ved
anskaffelse av adapter). Beboere som gnsker a benytte ladeanlegget ma selv tegne
abonnement med den til enhver tid aktuelle tjenesteleverandgr.

Beboere som gnsker a leie en ekstra biloppstillingsplass utover den som allerede er tildelt,
kan sgke styret om dette og innga en avtale pa de betingelser som styret har bestemt.

Bruk av kjgretgy innen boligomradet er generelt forbudt. Unntakelse gjelder kun for
syketransport, utrykningsbiler, flyttebiler og varetransport. All parkering utenom de
opparbeidede biloppstillingsplassene er forbudt. Pa de opparbeidede plassene er det kun
registrerte biler som kan parkere. Borettslaget kan for eiers regning og risiko fjerne ulovlig
hensatte motorkjgretgy, hengere, bater, campingvogner etc.

Oppsatt trafikkskilt og anvisninger fglges.

Andelseierne plikter a pase at deres besgkende overholder ferdsels- og
parkeringsbestemmelser.

7. Felles antenneanlegg for radio og fjernsyn

For tilkobling til antennekontakt til radio- og TV- apparater ma kun originale tilkoblingskabler
benyttes. Feil ved antenneanlegget ved den enkelte leilighet, meldes signalleverandgr.
Oppsetting av Parabolantenne eller andre private radio- og TV- antenner, er ikke tillatt.

8. Pvrige bestemmelser

Andelseierne ma til enhver tid rette seg etter de pabud som borettslagets styre eller
generalforsamling gir.

Overtredelse av ordensreglene anses som mislighold. Hvis en andelseier til tross for 3
skriftlige advarsler opprettholder misligholdelsen, kan borettslaget kreve fraflytting/salg av
andel.

127






KOMMUNE

Moss

FERDIGATTEST

Saksnr Lepenr
07/958 09/29183
Elendom/byggested -
Refsnesalléen 85, 87 og 89
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
1 2025

2026

2028

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Tiltakshaver (navn og adresse)

Jansen Arkitekter AS Refsnesalléen 1 BRL
Dronningens gate 30 Refsnesalléen 85 c32
1530 Moss 1518 Moss
Spesifikasjon

TILTAKET/BYGGETS ART

Forblending av alle gavifasader samt fasadene mot est (inngangssiden)

Tillatelsen omfatter

Hele tiltaket

Vedtak fattet av Plan og byggesak / Planutvalget Vedtak dato
Byarkitekten 23.04.2007
MERKNADER

Ferdigattesten gis pa grunnlag av mottatt kontrollerklering frd ansvarlig foretak for utferelsen,

journalfert 24.09.2009.

Underskrift

Sted Dato

Moss 02.10.2009

Byarkitekt
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Utskriftsdato: 02.02.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2028 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Refsnesalleen 89B, 1518 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 2227 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn Bolig

Delareal 425 m?
KPHensynsonenavn H720_04
KPBandlegging Béndlegging etter lov om naturvern

Side1av?2



Delareal 6292 m?
Arealbruk  Friomrade,Navaerende

OmradenavnF

Delareal 32m?
KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 3m?

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

42

REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31
Mindre reguleringsendring

Endelig vedtatt arealplan

24.02.1965

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/27/best042.pdf

Delareal 347 m?
Formal Parkeringsplass

Delareal 4665 m?
Formal Blokkbebyggelse

Delareal 3095 m?2
Formal Friluftsomrade

Delareal 97 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 298 m?
Formal Gangvei

100

REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

18.12.1974
 https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/215/best100.pd

Delareal 17 m?
Formal Blokkbebyggelse

Side2av?2
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Kommuneplankart N
.|"
. /
Eiendom: 1/2028 L
Adresse: Refsnesalleen 89B
Dato: 02.02.2026 UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:2000
N 6591200 AL B N 65942
@©
L4
N 6581000
-
P
m
o
2
@
=1
=1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kormmuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende

Komrnuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 811
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsft
Landbruks-,natur- ogfrlluftsformal samtreir
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomride - nivaerende

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-

e * » Faresone-Ras- og skredfare

/ 7/ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

/7 / Angitthensynsone - Hensyn landskap

L 1 | Bindleggingetterlovom naturvern - ndvaere

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense

= Angitthensyngrense

e Bindlegginggrense
Byggeqgrense
Forbudsgrense sig

Fefles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride

- Grenseforarealform3l
" Adkomstveg - nSvmrende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/2028 A

Adresse: Refsnesalleen 89B
Dato: 02.02.2026

Moss kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
™
S > ﬁ
N 6591100 N E N 6591100
PARK/TURSTI
77 daa
=2
BLOKKBEE
91000 Vo™ N 6591000
96|
\
©Norkart 2026

[/ B5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8Byggeormrader (PBL1985 §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Blokkbebyggelse
Reguieringsplan-Offentiige trafikkornrader (.
PN Kjgreveg
Gangveg
P Parkeringsplass
Regquleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
Park
Turveg
Badeornride
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
——————  Friluftsomréde (p3 land)
Naturvernomride (p&land)
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Planlagtbebyggelse
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 1/2028
Adresse: Refsnesalleen 89B
Dato: 02.02.2026

/
f
5

172867

~ 1
©Norkart 2026 =
N\ 8

1256

Moss kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
N 6591200 m Ji| | m N 65912
[7+] ©
2 2
g g

N 8591000

&
z
008165 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

136



Nabolagsprofil

Refsnesalleen 89B - Nabolaget Refsnes - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

1%
40.2 %
38.9%

9.1%
13.6 %
14.5%

33%

7.4%

72%
15.5%
18.1%

21.2%

31.1%

208%
18.3%

Offentlig transport
& Refsnes 5min %
Linje 20 0.4 km
@ Moss stasjon 10 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 3.7 km
X Oslo Gardermoen 1123 min &
Skoler
Refsnes skole (1-7 kl.) 13 min %
210 elever, 13 klasser 1km
Ramberg skole (1-7 kl.) 24 min %
364 elever, 26 klasser 1.5km
Reier skole (1-7 kl.) 5min &
249 elever, 17 klasser 2.4 km
Tordergd skole (1-10 kl.) 6 min &
88 elever, 7 klasser 2.6 km
Hoppern skole (8-10 kl.) 23 min %
436 elever, 31 klasser 1.8km
Kirkeparken videregdende skole 12 min &
710 elever, 28 klasser 4 km
Malakoff videregdende skole 12 min &
1000 elever, 46 klasser 4.7 km
Ladepunkt for el-bil
= Hotell Refsnes Gods 6 min A
= Kople Hotell Refsnes Gods 6 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Refsnes 1478 892
B Moss 41002 20017
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Refsnes barnehage (1-5 ér) 11 min 4
52 barn 0.9 km
Tronvik gardsbarnehage (1-5 ar) 27 min &
96 barn 2 km
Reier barnehage (1-5 ar) 5 min &
62 barn 2.4 km
Dagligvare
Kiwi Refsnes 8 min %
PostNord 0.6 km
Coop Extra Jelgy 5min &
PostNord 2.1 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Refsnes skole 12 min &

Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Ramberg skole 23 min %
Aktivitetshall, ballspill

& Lasses Gym 7 min &

& Ditt Treningssenter 11T min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Herlige naboer, lukten av sjg og flott
natur er grunnen til alle lykkelige sjeler
holder til p4 Refsnes.»

Sitat fra en lokalkjent

138

Varer/Tjenester

AMFI Moss 11 min &

@ Vitusapotek Jelgy

7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45%6-12ar
M 9% 13-154r
18% 16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

%

B Refsnes
B Moss
¥ Norge

57%

Gift 32%
Ikke gift 41%
Separert 19%

Enke/Enkemann 8%

Norge
33%

54%
9%

4%



548 '
[ | 54E ,
| 52A | {
| o % \
,(3 N i
| o 50A 'DO.D \
40 | (551 [ S0F ¢ A
II st g \\
o | Qe, \
|I e 1 e'\% 1
R ' b3 S Ulasa Q
efsnesbukta ‘ oig 46A
i S S
| | | O
- { A4H 440
. ".,
5 ;XQB i
5. AR aon 4OF
. ,‘.',03, 98F \\., e il f
et \ - -
\ {280, \ 89D 38A 33iF
98 S
> ALK 89C 36A |
96F \\ \\\ .
34A
96D \\ A Enca
968
984, . \ A\ \\ 89A
35" 94F \ P\ WA )
35E \% s T R I Al 7 (K
520 S~ \a pe | \synet
35A 94A S 87D |\ I |
1= \ L=
1S 87C; | ||| N W= '
37 92g) \S\ Nl | .
\T Y 524 |
37c 92C | - \ : | -
d i \ .1 s
o 924" o | | IS .
\ 87A \ T = | -
" 39F 90F || |\ ' ,
= L | ARSI | 501 || |
39D ~riSA\N T E 2 M= NG e . I =
iy W 39B b f<i I', \ I\'. II T (S 5 Lo
L\ 39A 90A” ‘WM 1} it e 48 ||
$2 AN : ; \\ 85D gl \ 8
\ 33 'L. ! Ba0 ".\\ 1R\
N - i \ \ AR
\ " [£33¢C AL WU (8 A\ =
L W bas| || |
- l". \ VITEN @ < \ Ul
B \\ ol 85A ANSY [
\ ' 86 "_ \ - L = \ ."-. Bl AI |
‘Eu - \ I'u e v‘.. "\I = T | #
| g i\ N 44
| ! H, | I\-. |

139



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Refsnesalleen 89B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1518 MOSS Saksbehandler: Helene Ellefsen
Telefon: 41551 060
Oppdragsnummer: E-post: helene.ellefsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



