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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 500 000,-
Omkostn.: Kr 38 740 -

Total ink omk.: Kr 1 538 740,-
Selger: Oppdal Kommmune
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1075 m?

Gnr./bnr. Gnr. 294, bnr. 71
Oppdragsnr.: 17032400571

Gardavegen Utviklingsomrade 2 (294/71)

Omrade for utvikling til
fritidsbebyggelse. Stolen

Oppdal kommune (hjemmelshaver) har besluttet & selge to ubebygde
omrader som i dag er regulert til fritidsformal. Begge parsellene ligger
langs Gardavegen ovenfor dalstasjonen i Stglen Skisenter. Det er krav
om ny reguleringsplan ved utvikling av omrédene. Begge omradene
har ihht til kommuneplan krav om hgy utnyttelse.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1075 m?

Tomtebeskrivelse

Det foreligger malebrev datert 30.03.2006. Malebrevet angir et areal pa 1.595 kvm.
Selger har oppgitt at det er gjennomfgrt justering av grenser etter "rekvisisjon av
oppmalingsforretning og matrikkelfgring datert 16.05.2024. Etter justeringen er
tomtearealet pa ca. 1075 kvm

Beliggenhet
Eiendommen har en ettertraktet beliggenhet med tanke pa videreutvikling til
fritidsformal.

Beliggenheten har nzerhet og tilknytning til alpinanleggene i Stglen og naerliggende
omrader som er utbygd til fritids og turistformal. Eiendommen ligger kun 250 meter fra
parkeringsplassen som for mange er utgangspunktet for langrennssturer mot nordgst
mot Guriberget og videre mot Fagerhaug og Grytdalen. Lg@ypenettet her gar ogsa
vestover mot Hovden, Vangslia og videre mot Skaret, Nerskogen og Gjevilvassdalen.

Eiendommen ligger kun 100-125 meter fra den gstlige nedfartslgypa i Stelen og ligger
slik til at en utbygging skal kunne tilrettelegges med ski-in, ski-out.

Oppdal byr forgvrig pa det meste og beste av muligheter for aktiviteter en kan tenke
seg gjennom aret: Turer i fjellet, Norges stgrste alpinanlegg, jakt og fiske, golfbane,
curling, bowling, rafting, kulturhus med kino, basseng osv.
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Adkomst

Fra Oppdal sentrum, fglg E6 nordover ca. 2,4 km. Ta til venstre ved Oppdal kristne
senter og fglg veien opp til Gamle Kongevei. Ta til hgyre inn pa Gamle Kongevei og sa
til venstre inn pa veien opp til Stglen skisenter. Felg denne veien opp ca. 640 meter
mot nordg@st (over brua og ca. 200 meter forbi parkeringsplassene til skisenteret).

Folg deretter Gardavegen til venstre nar veien deler seg og fortsett rett ca. 190 meter.
Eiendommen ligger da pa hgyre side.

Diverse
Kjgper ma selv foreta vurdering av hvilke krav og kostnader som vil méatte komme som
folge av videre utvikling av eiendommen.

Alle forhold eller omkostninger som kommer som et resultat av eierskap eller utvikling
av eiendommen er kjgpers ansvar og skal ikke gi grunnlag for prisavslag eller
erstatning.

Er det forhold ved eiendommen som ikke er i samsvar med gjeldende lover eller
forskrifter skal disse forhold ikke medfgre krav om prisavslag eller erstatning.

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 500 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 294, bruksnummer 71 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5021/294/71:

06.12.2004 - Dokumentnr: 7881 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5021 Gnr:294 Bnr:31

01.01.2018 - Dokumentnr: 9852 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1634 Gnr:294 Bnr:71

17.07.2024 - Dokumentnr: 1715047 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5021 Gnr:294 Bnr:153

Elektronisk innsendt

Vei, vann og avlgp

Vei: Adkomsten til eiendommen er via Gardavegen. Vegen er kommunal

Vann: Det er ikke fgrt vann frem til eiendommen. Det ligger kommunalt vann i omradet
(se kartskisse som er vedlagt salgsoppgaven)

Avlgp: Det er ikke avlgpssystemer pa eiendommen. Det ligger kommunalt avigpsnett i
omradet (se kartskisse som er vedlagt salgsoppgaven)

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert. Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
Vangslia - Aard, delomrade Hellaugstgl, revidert 22.11.1985 gjelder. Eiendommen
omfatter et omrade som er markert med oransje farge "utleiehytter/motell.
Regulerings plankart og reguleringsbestemmelser er vedlagt i salgsoppgaven. For mer
informasjon se vedlagte plankart med bestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig
megler.

Det foreligger en endring av reguleringsplanen: Endring av reguleringsplan Vangslia -
Gardaa -Hellaugstgl 1986005. Planen er endret ihht plankart vedlagt sgknad datert
19.12.2023. Endringen innebaerer i hovedsak at parkeringplass pa eiendommens
sgrside sgkes omregulert til arealformal parkeringsplass og arealet lengst gst mot
Gardaa til grennstruktur. Den stgrste delen av eiendommen i nord viderefgres til
fritidsbebyggelse konsentrert.

Eiendommen ligger innenfor et omrade som i kommuneplan 2018008 er merket med
oransje farge (Fritidsbebyggelse). Omradenavnet i planen er F21
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Om F21 sa star det fglgende i bestemmelsene

Krav til fritidsbebyggelse i dalstasjonsomradene Stglen, Sletvold og Vangslia

(F20, F21, F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27, F28 i Vangslia)

- Utnytting: min 40% BRA

- Gesimshgyde min 6 m - maks 14 m, mgnehgyde maks 16 m

- Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealet skal
opparbeides som grgntareal

- Maks 20 % av bakkeareal kan nyttes til parkering

Det henvises videre til Sak 294/32, 71 med vedtak i Oppdal kommunestyre vedrgrende
salget. Protokollen er vedlagt salgsoppgaven

Tomtestgrrelse i dalstasjonsomradene (F20,F21,F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25,
F26, F27 og F28 i Vangslia) bgr maksimalt veere 500 m2.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er', jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklzering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Eiendommen skal overleveres
kjgper i trdad med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-2 i den kjgper baerer ansvaret for at den patenkte
bruk/utnyttelse av eiendommen kan tillates.
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Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan

gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. requleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Eventuelle feil ved eiendommen som kjgper burde ha undersgkt sett eller oppdaget
ved befaring/visning gir ikke grunnlag for prisavslag eller erstatning. Kjgper skal ogsa
beere det fulle ansvar for eventuell forurensning som eksisterer pa eiendommen.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Eiendommen legges ut i markedet med en utlysningsperiode frem til 01.10.2024. Bud
kan fremmes etter utlgpet av utlysningsperioden.

Det tas forbehold om at bud pa eiendommene skal godkjennes av Oppdal
Formannskap.
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

37 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 500 000,00))

38 740,- (Omkostninger totalt)
1 538 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
29.08.2024
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Gandavegen

Kart med markeing av ca tomtegrense
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Oversiktsbilde som viser bade felt 1 og 2
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Utsiktsbilde
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Utsiktsbilde
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Vedlegg
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REGULERINGSBESTEMMELSER [ TILKNYTNIMNG TIL REGULERIMNGSPLAN
FOR VANGSLIA - GARAA, DELOMRADE HELLAUGSTHL, REVIDERT
22,11.1985,

§1

DET REGULERTE OMRADE ER PA PLANEN VIST MED REGULERINGS-
GRENSE, I DETTE OMRADE SKAL BEBYGGELSEN PLASSERES INNEN-
FOR DE ANGITTE BYGGEGRENSER, M@NERETMINGEN SOM ER VIST PA
PLANEN, ER VEILEDENDE. PLASSERINGEN SKAL GODKJENNES AV
BYGNINGSRADET, :

DE FOLGENDE REGULERINGSBESTEMMELSER INNDELES I:

+ FELLESBESTEMMELSER

. OMRADE FOR BOLIGER !

+ OMRADE FOR SERVICEANLEGG / OMRADE FOR TURISTBEDRIFT
» OMRADE FOR JORDBRUK

« FRIOMRADE

. OMRADE FOR UTLEIEHYTTER

A.  FELLESBESTEMMELSER

§ 2

MINDRE VESENTLIGE UMNTAK FRA DISSE REGULEQTNGSBESTEMMELSER
KAN, HVOR SERLIGE GRUNNER TALER FOR DET, TILLATES AV
BYGNINGSRADET INNENFOR RAMMEN AV BYGNINGSLOVGIVNINGEMN,

§3

NAR DISSE REGULERINGSBESTEMMELSER ER TRADT I KRAFT, ER DET
IKKE TILLATT VED PRIVATE SERVITUTTER A ETABLERE FORHOLD
SOM STAR 1 STRID MED REGULERINGSBESTEMMELSENE.

§ 4

DE VISTE VEGER SKAL BYGGES ETTER DE LENGDE~ 0G TVERRPROFILER
SOM TEKNISK HOVEDUTVALG BESTEMMER. INNGREP I TERRENGET FOR
PARKERINGSANLEGG SKAL TILPASSES TERRENGET 0G BEPLANTES,

U\"

.
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§ 5

INMENFOR FRISIKTSOMER SKAL VARE FRI SIKT I EM HOYDE AV
0,5 METER OVER PLANUM FOR DE TILSTOTENDE VEGER,

FRISIKTOMRADE MA IKKE GIS EN SLIK BRUK AT FRI SIKT PA
MOE TIDSPUNKT BLIR HINDRET.
§ 6
ANTALL PARKERINGSPLASSER INNENFOR DET REGULERTE OMRADE SOM
DEN EMKELTE BYGGHERRE MA ANLEGGE PA EGEN GRUNN, SKAL., NAR
IKKE ANNET ER BESTEMT., BEREGNES ETTER FOLGENDE NORM:
BOLIGER: 2 BILOPPSTILLINGSPLASSER PR, LEILIGHET,
SERVICEANLEGG: MORMER FASTSETTES AV BYGMNINGSRADET.
SKIHEISANLEGG: PARKERING SKAL LGSES SOM VIST I PLANEN 0G
BYGNINGSRADET BESTEMMER 1 HVILKEN TAKT
PARKERINGSPLASSENE SKAL UTBYGGES.

UTLEIEHYTTER: MORMER FASTSETTES AV BYGNINGSRADET.

§7
EKSISTERENDE BUSK- GG TREVEGETASJON SKAL IKKE FJERNES ELLER
ODELEGGES UTEN ETTER SAMTYKKE AV TEKNISK HOVEDUTVALG. UNN-

TATT ER SLIK RYDDING SOM ER NGDVENDIG FOR BYGGING OG DRIFT
AV LANDBRUKSGMRADER 0G ALPINE SKIAMNLEGG,

§ 8
VEG FORBI HELLAUGSTHL SKAL EMVEGSREGULERES.

B, CMRADE_FOR BOLIGER,

§ 9
I OMRANET TILLATES IKKE BYFD MYE BOLIGER I TILLEGG TIL
EXSISTERENDE,

§ 10
BYGMI{IGENE SKAL HA SALTAK,

GARAS.IER SKAL TILPASSES BOLIGHUSENES FORM, MATERIAL- 0G
FARGEZRUK, '



i

§ 11

MED BYGGEMELDIMNG FOR FRITTLIGGENDE BOLIGHUS SKAL DET FEOLGE
SITUASJONSPLAN 3OM VISER:

PLASSERING AV UTHUS ELLER GARASJE SELV OF DISSE IKKE 02P-
FORZS SAMTIDIG MED BOLIGHUSET,
AVKJORSEL FRA VES,

C. OMRADER FOR SERVICEANLEGG/OMRADE FOR TURISTREDRIFT
§ 12

I OMRADENE KAM OPPFORES MOTELL/SERVERINGSSTED 06 UTLEIE-
HYTTER/CAMP INGHYTTER, '

BYGMINGSRADET KAN INMENFOR OMRADENE TILLATE OPPF@RING/
INNREDNING AV BOLIGER SOM ANSEES NODVENWDIG FOR AMLEGGETS
DRIFT,

BEBYGGELSEN KAN OPPFGRES 1 INMTIL 2 ETASJER,

§ 13
BYGHINGEHEZ SKAL HA SALTAK,

§ 14
DCT SKAL PA EGEH GRUMN AVSETTES PLASS FOX PARKERING, SAMT
PA- 0G AVLESSING, NODVEMDIG FOR EIENDOMMEMNS BRUX ETTER

BYGNINGSRADETS SKJUGHN,

§ 15
EYGNINGSRADET KAN FORBY VIRKSOMHET SOM ETTER RADETS SHJONM
EX SJENERENDE FOR DE OMBOENDE ELLZR TIL ULEMPE =0R DEN
OFFENTLIGE FERDSEL,

§ 16
FED BYGGEMELDIMG SKAL DET FOLGE SITUASJONSPLAN FOR HELE
OMRADET S0M VISER BEBYGGELSENS ART 0G PLASSERING, PARKERING,
BEPLANTHING ETC,
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D. OMRADE FOR JORDBRUK.
§ 17
INNENFOR DISSE OMRADER ER DET KUN TILLATT A OPPFORE

BYGNINGER SOM HAR DIREKTE TILKNYTMING TIL BRUKEMN AY OMRADENE
TIL VAMLIG JORD- 0G SKOGBRUKSDRIFT.

E. FRIOMRADE.

§ 18

EVENTUELL OPFARBEIDELSE AV OMRADET SKAL SKJE ETTER PLANM
GODKJENT AV TEKMISK HOVEDUTVALG.

I FRIOMRADET. KAN TEXMISK HOVEDUTVALG TILLATE OPPFORT ANLEGG
0G BYGHINGER SOM HAR NATURLIG TILKNYTNIMG TIL OMRADET, NAR
DETTE ETTER RADETS SKJOMM IKKE ER TIL HINDER FOR OMRADETS

.BRUK SOM FRICMRADE,

EVENTUELL BERYGGELSE SKAL UNDERORDNE SEG PLAMCMRADETS GVRIGE
BEBYGGELSE 1 FORM; MATERIAL- OG FARGEBRUK.

I OMRADET SOM PA PLANKARTET ER MERKET MED PA-

SKRIFT "NEDKJORINGSLOYPE” ER DET TILLATT A AHLEGGE SKI-
LBYPER, NODVENDIG RYDDING I DETTE OMRADET FOR A SIKRE
BRUK AV AREALET SOM SKILOYPE SKAL GODKJENNES AV TEKHISK
HOVEDUTVALG GG TA UTGANGSPUMKT I LANDSKAPSESTETISKE 06
KLIMATOLOGISKE FORHOLD.,

LOYPETRASEER SKAL TILSAES 0OG KAN OM SOMMEREM BENYTTES TIL
BEITE.
§ 19

INMNEMFOR DISSE OMRADER ER DET TILLATT A OPFFCORE SKIHEISER
0G SKITREKX MED MODVENDIGE BYGNINGER FOR DRIFT AV DISSE

ANLESG - DERIZLANT YARMESTUE., SOM MARKERT SPESIELT FA
PLANKARTET .

BYGHIHIGENE TILLATES OFPFORT [ 1 ETASJE, EVENTUELT 1
ETASJE MED SOXKEL DER BYCGHINGSRADET FIMMER DETTE FOR-

SVARLIG,

BYGNINGEMNE SXAL HA SALTAK 0G SKAL .UMDERORDIME SEG PLAN-
OMRADETS OVRIGE BEBYGGELSE 1 FORM, MATERIAL- OG FARGEBZRUK,

OMRADENE SKAL [ STORST MULIC UTSTREKIING BEVARE SITT
MATURFREG

+
UTFORMINGENE AY HEISANLEGGENS SKAL GODKJEHNES AV TEXUISK
HOVEDN—‘WJ



P ss io

2
F.  OriRABE FOR UTLETEHYTTER,
§ 20
FOR UTBYGGING AV ET OMRADE Kﬂh IGANGSETTZS, SKAL DET FORE-
LIGGE EN BIBYGGELSESPLAN GODRJZNT AV TIXHISK HIVIDUTVALSG,
§ 21
BYGNINGEMNE SKAL HA SALTAK OG SKAL MEST HULIG UNDERORDNE
SEG NATURPREGET I OMRADET MZH EN EMKEL 35 HARMANISK U7~
FORMING, MATERTAL~ 0G FARGEVIRKMING,
DET SKAL FORTRIMMSVIS NYTTES MATERIALER 0§ FARZER SOM HAR
SAMHGRIGHET MED DE NATURGITTE OMGIV :LSER (MATURSTZ IH; TRZ~
VERK, SKIFER, TORV, MORKE JORDFARGER, BRUN ELLZR GRA BEIS),

ALLE UTVENDIGE BYGMIHGSDELER, INKLUSIVE VINDSKIER, VINDUS-
OMRAMMINGER 0OG KJBRNEBORD, kaL ”A SAMMZ MORKHETSGRAD,
DBR- 0G VINDUSRAMMER KAN GIS EM MOE AVVIKENDE FARGE, LYSE
ELLER STERKE FARGER, SOM GIR STOD KONTRASTVIRKNING MOT
OMGIVELSENE, VIL IKKE BLI TILLATT. BYGNINGSRADET KAN FOR=-
LANGE HYTTEM MALT OM HVIS DEN BLIR FARGEISATT PA EMN SXJTHM-
ENDE MATE.

TAKTEKKIMG SKAL UTFGRES MED TEKKINGSMATIRIALIR SOM HAR EH
IRKMING (F.ZKS. TORV, SXiF3IR ETC.).

MATT 0G MBRK V

23



24

OPPDAL KOMMUNE Salsfremisgg

Var saksbehandler Referanse

Dag Hopland Gorseth DAGO/2021/1405-8/294/32
Behandles av Utvalgssaksnr Mgtedato
Formannskapet 22/28 15.03.2022
Kommunestyret 22/65 02.06.2022

294/32, 71 - Utvikling/salg av kommunal eiendom

Vedlegg

1 Kart der kommunens eiendommer gnr. 294 bnr. 32 og 71 gar frem med rgd farge

2 Sgknad fra Oppdal Holding AS datert 15.09.2021

3 Segknad fra Harald Rogstad AS i samarbeid med Norrgn Laft Oppdal AS datert 15.07.2021

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Saksopplysninger

Oppdal kommune er grunneier av eiendommene gnr. 294 bnr. 32 (ca. 3500m?) og bnr. 71 (ca. 1000m?)
i Stalen, like ved nedfartslgypene. Eiendommene fremgar av kart vedlegg 1 med rad farge.

Oppdal kommune har mottatt sgknad fra to interessenter som gnsker a kjgpe eiendommene og utvikle
arealene.

Den ene sgkeren er Oppdal Holding AS, jfr. vedlegg 2. Vedlagt sgknaden folger et mulighetsstudie,
der det skisseres et anske om a bygge 10 fritidsenheter pa 294/32 og et leilighetskompleks med
parkeringskjeller pa 294/71.

Den andre sgkeren er Harald Rogstad AS i samarbeid med Norrgn Laft Oppdal AS, jfr. vedlegg 3. De
tenker & utvikle arealet 294/32 i samme stil som eksisterende bebyggelse i omradet («Landsbyny). Pa
eiendommen 294/71 gnsker de en utvikling av hytter i trdd med de 5 hyttene som allerede ligger i dette
omradet. Om markedet tilsier det kan det veere aktuelt med utleie.

Det har veert dialog med partene og det er gitt tilbakemelding om at det vil bli lagt fram en sak til
Oppdal Formannskap/Kommunestyre der det sgkes en politisk avklaring om Oppdal kommune gnsker
a avhende eiendommene og pa hvilken mate dette eventuelt skal gjares. Det er gjort kjent for sgkerne
at et salg av eiendommene skal forega i henhold til EJS sitt regelverk og retningslinjer.

| gjeldende reguleringsplan for omradene er arealene regulert til fritidsbebyggelse/utleiehytter/motell. |
kommuneplan er eiendommene utlagt til fritidsformal. For & utvikle arealene til fritidsformal ma det
paregnes a utarbeide reguleringsplan for omradet. Avklaring av flomsituasjonen i omradet vil veere et
sentralt tema i en slik reguleringsprosess.



Folkehelsevurdering

Avklart i gjeldende regulerings- /kommuneplan for omradet.

Vurdering

Som det fremgar av vedlegg 1, eier Oppdal kommune 294/32 og 294/71. Ca. 4500m? av disse
eiendommene er mulig & utvikle til fritidsformal.

Oppdal Formannskap/Kommunestyre skal i denne saken ta stilling til om Oppdal kommune gnsker a
avhende eiendommene eller ikke. Ved vedtak om salg ma det tas stilling til pa hvilken mate et salg skal
giennomfares.

Om det er gnskelig at arealene skal selges, er det to alternative veger videre. Den ene er & legge ut
kommunens areal i det apne markedet for salg til hgystbydende. Den andre maten er & selge/leie ut
eiendommene direkte til en enkeltaktgr gjiennom taksering som fastsetter markedsverdi pa tomta. Det
skal da nyttes to uavhengige kvalifiserte takster.

I henhold til EJS regelverket er hovedprinsippet at det er markedsprisen som skal legges til grunn ved
salg av offentlig eiendom.

Oppdal kommune har de siste arene akseptert at utvikler av kommunal eiendom er gitt opsjon i inntil 2
ar for a foreta de n@dvendige avklaringer for selve eiendomssalget giennomfgres. Dette for & gi utvikler
en mulighet til & vurdere om det gnskede prosjektet lar seg gjennomfgre fgr selve salget av
eiendommen gjennomfgres.

Kommunens arealer som bergres i denne saken er etter Kommunedirektgren sin vurdering attraktive i
og med sin heisnaere beliggenhet. Kommuneplanens arealdel definerer at arealene kan benyttes til
fritidsformal. Det er sannsynlig at det ma foretas en reguleringsmessig avklaring, samt vurderinger i
forhold til flom. Oppdal kommune som forvaltningsmyndighet vil sikre at arealene utvikles i trad med fil
enhver tid gjeldende kommunale planer. Kommunedirektgren vurderer at kompleksiteten i forhold til
ngdvendige avklaringer for & f4 utviklet arealene er relativt oversiktlige. Kommunedirektagren kan ikke
se at det vil vaere ngdvendige med inngaelse av opsjonsavtale, men vurderer at kommunen bgr ga rett
pa salg av arealene.

Det er pr. dato et stort marked for fritidsboliger i Oppdal, slik at det er grunn til & tro at det er et stgrre
marked enn de to ovennevnte sgkerne. Kommunedirektgren mener det i denne saken vil vaere riktig a
tilby arealene i markedet til hgystbydende slik at alle som vil kan by pa arealet.

Begge de to sgkerne pa arealene har skissert gode prosjekter. Det er derimot vanskelig & beslutte
hvem av de to sgkerne som skulle fa kjspe om skulle velge & selge til en enkeltakter direkte. Ved a
legge ut arealene til hgystbydende vil begge sgkerne kunne by pa arealene.

Slik Kommunedirektgren ser det er det ingen grunn til at kommunen skal sitte som eier av eiendom til
fritidsformal i dette omradet. | kommuneplanen legges det opp til &8 kommunen skal medvirke til
naeringsutvikling. Ved & selge eiendommene vil dette i seg selv pa sikt medvirke til neeringsutvikling i
kommunen.

Ut fra en helhetsvurdering tilrdr Kommunedirektgren at del av eiendommene 294/32,71 selges til
hgystbydende ved bruk av eiendomsmegler. Hayeste bud pa eiendommene skal godkjennes av
Oppdal Formannskap.
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Saksprotokoll i Kommunestyret - 02.06.2022

Behandling

Forslag fra Mari Rui Heiniger (uavhengig) pa vegne av MDG, SV og Venstre:

Eiendommene selges ikke. Landbruksfaglig vurdering og miljgfaglig vurdering foretas, og
kommuneplanens arealdel rulleres i trad med FNs baerekraftsmal, far et eventuelt salg kan vurderes.

Vedtak

Ved alternativ avstemning mellom formannskapets innstilling og forslag fra Mari Rui Heiniger ble
formannskapets innstilling vedtatt med 18 mot 7 st. (mindretall: Venstre, SV, MDG, Mari Rui Heiniger
og Ingrid G. Johansson, begge uavhengig).

Vedtaket blir som folger:

Kommunestyret vedtar at del av eiendommene gnr. 294 bnr. 32 og gnr. 294 bnr. 71 som vist med red
skravur pa vedlegg 1 til denne sak, skal selges til hgystbydende ved bruk av eiendomsmegler.
Eiendommene kan selges hver for seg eller samlet. Hgyeste bud pa eiendommene skal godkjennes av
Oppdal Formannskap.

Kostnader forbundet med eiendomstransaksjonen, eiendomsmegler, teknisk og juridisk bistand
finansieres ved eiendomssalget. Kommunedirektar gis fullmakt til & engasjere eiendomsmegler til
gjennomfering av salgsprosess.

Saksprotokoll i Formannskapet - 15.03.2022

Behandling

Innstilling

Kommunedirektgrens tilrdding ble enstemmig vedtatt.

Innstillingen blir som falger:

Kommunestyret vedtar at del av eiendommene gnr. 294 bnr. 32 og gnr. 294 bnr. 71 som vist med rgd
skravur pa vedlegg 1 til denne sak, skal selges til hgystbydende ved bruk av eiendomsmegler.
Eiendommene kan selges hver for seg eller samlet. Hgyeste bud pa eiendommene skal godkjennes av
Oppdal Formannskap.

Kostnader forbundet med eiendomstransaksjonen, eiendomsmegler, teknisk og juridisk bistand
finansieres ved eiendomssalget. Kommunedirekter gis fullmakt til & engasjere eiendomsmegler til
gjennomfgring av salgsprosess.



Kommunedirekterens tilrading

Kommunestyret vedtar at del av eiendommene gnr. 294 bnr. 32 og gnr. 294 bnr. 71 som vist med rgd
skravur pa vedlegg 1 til denne sak, skal selges til hgystbydende ved bruk av eiendomsmegler.
Eiendommene kan selges hver for seg eller samlet. Hgyeste bud pa eiendommene skal godkjennes av
Oppdal Formannskap.

Kostnader forbundet med eiendomstransaksjonen, eiendomsmegler, teknisk og juridisk bistand
finansieres ved eiendomssalget. Kommunedirektar gis fullmakt til & engasjere eiendomsmegler til
gjennomfering av salgsprosess.

27



28

Bekkemellom li Nedre.

Offentlig transport
2 Tagvollan 22 min %
Linje 480 1.7 km
@ Oppdal stasjon 6 min &
Linje F6, R70 4.2 km
*  Trondheim Vaernes 2t &
Skoler
Aune barneskole (1-7 kl.) 8 min &
428 elever, 29 klasser 4.7 km
Vollan skole (1-10 kl.) 10 min &
43 elever, 6 klasser 8.2 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
253 elever, 16 klasser 4.6 km
Oppdal videregéende skole 8 min &
310 elever, 25 klasser 4.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 58% i barnehagealder
B 17%6-12ar
B 17%13-154r

Aldersfordeling

8°
«
N
)

29.1%
17.8 %

13.4%

14.6 %

14.5%
21.2%

72%

&
~

Barn Ungdom

4.5%

Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 ar)

37.7%
38.9%

229%

20.2%
183 %

Voksne Eldre

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Togvollen 131 60
Il Kommune: Oppdal 7 066 3533
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 21 min %
45 barn 1.6 km
Stglen private barnehage (1-5 ar) 22 min &
18 barn 1.6 km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 5min &
40 barn 2.8 km
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 6 min &
Spndagsépent 4.1 km
Coop Mega Oppdal 6 min &
Post i butikk, sgndagsapent 4.3 km
Sport
© Oppdal kulturhus - aktivitetssal 7 min &
Aktivitetshall 4.4 km
® KruxKlatring 8 min &
Klatring 4.5km
& Spenst Oppdal 8 min &
& Oppdal Treningssenter 8 min &
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N
/

Dato: 30.08.2024 Malestokk: 1:50000 Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2024 Nt;rkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 30.08.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N
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N @ redmesiesip A\ % -

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

36



37

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
0g radgivning

— personlig kundeservice og radgivning.

Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine
behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

R T

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du

far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

JON GAUTERUD et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 924 66 699 En alliansebank i elka.

e-post: jg@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gardavegen Utviklingsomrade 2 (294/71) Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



