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Studalen 2, 5417 STORD

Flott 3-roms eierleilighet med
parkeringsplass!
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Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Studalen 2

Kr 2 190 000,
Kr 56 140,-

Kr 2 246 140,-
Kr 2 000,-

E.c Invest AS

Eierseksjon
Eierseksjon
1990

52/53.4 kvm
7308.3 kvm

2

3

Gnr. 417, bnr. 151
14
1505260042

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Studalen 2! Dette er en flott 3-roms eierleilighet med
sentral beliggenhet! Neermeste dagligvarebutikk, Kiwi, ligger i byggets
1.etasje - Enklere blir det ikke!

Kort fortalt:

Tidligere utleid for kr. 15 000. Muligheter for ny avtale.

Kan selges mgblert

2 soverom + |oftstue

Overflater pd bad pusset opp i 2022

Vindu pa loft fra 2022

Parkeringsplass

Mye oppbevaringsplass med garderobe/gang, ekstern bod + felles
bod

Omradet:
Kort vei til Leirvik sentrum med servicetilbud og fasiliteter
Fine turmuligheter i omradet




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 19
Egenerklaering .. ... 34
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 63
Budskjema. . ... .. ... ... .. 71
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 52 kvm
BRA-e: 1.4 kvm

BRA totalt: 53.4 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 1.4 kvm Gitterbod

2. etasje

BRA-i: 38 kvm Entré - 6.4m2, bad - 4.8m2, stue/kjgkken - 17.8m2, soverom - 6.8m2

3. etasje
BRA-i: 14 kvm Loftstue - 7.1m2, soverom - 7.5m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7308.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Areal er hentet fra matrikkel.

Beliggenhet
Leiligheten har en sentral beliggenhet med gangavstand til det meste.
Dagligvarehandelen kan utfgres i byggets 1.etasje pa Kiwi - Enklere blir det ikke.

For servicetilbud og fasiliteter nar man Leirvik sentrum pa ca. 5 minutter med bil,
alternativt ca. 20 minutter til fots.

Leirvik sentrum byr pa et bredt og levende servicetilbud. Her finner du Amfi-senteret
med over 35 butikker, Bytunet-senteret, TRIO-bygget, Borggata og en rekke frittstdende
nisjebutikker — noe for enhver smak og anledning. Stord kulturhus er et naturlig
samlingspunkt for kultur- og fritidsaktiviteter, med konserter, forestillinger og
kulturskole. 1 tillegg har du tilgang til bibliotek, svgmmehall, kino, petanque-bane og
mye mer.
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Det er flere flotte turmuligheter i omradet.

Studalen 2 er med andre ord et perfekt utgangspunkt for en aktiv og komfortabel
hverdag!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu pa loft datert 2022, vindu i stue og pa soverom i 2 etasje datert 1988.
Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. + loft og inneholder:
2.etasje: Entre, bad, stue/kjgkken, soverom

Loft: Loftstue, soverom

I gangen er det god plass til 8 henge av seg yttertgy og sette fra seg sko i
garderobeskap. For ytterligere oppbevaring disponerer leiligheten en ekstern bod i
byggets underetasje, samt en felles bod pa loft.

| stuen er det enkelt & mgblere med bade sitte- og spisegruppe. Kjgkkenet har godt
med skap- og benkeplass, og inneholder innredning med glatte fronter og laminat
benkeplate. Av integrerte hvitevarer finner man kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn samt vannstoppsystem.

Leiligheten har to soverom. Soverommet i 2. etasje har god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement. Praktisk garderobeskap medfglger handelen.

Badet har god stgrrelse og ble oppgradert med ny innredning i 2022. Badet inneholder

innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger samt opplegg for vaskemaskin. Det
er varmekabler i gulvet pa badet.
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Fra stuen fgrer trapp opp til leilighetens loftsetasje. Her finner man loftstue og
soverom. Fra soverommet pa loftet er det inngang til en felles bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Antatt teknisk levetid mellom 25 og 100 ar, og en
anbefalt brukstid pa 50 ar.

Tiltak: Ukjent alder pa vannledninger pa bad.

Vatrom > 2.Etasje > Bad - 4.8m2 > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Ukjent alder p& membran.

Tiltak: Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere tett
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

Ingen forhold er gitt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Leiligheten kan om gnskelig selges fullt mgblert mot kostnad. Avtale om salg/kjgp av
inventar avtales med selger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper tegner selv abonnement for TV/internett.

Parkering
Det medfelger en biloppstillingsplass pa felles parkeringsplass.
Det er i tillegg 12 gjesteparkeringsplasser i sameiet.
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Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2190 000

Omkostninger kjgper
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

56 140 (Omkostninger totalt)

68 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

70 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 246 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 258 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 260 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 735 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Oppgitt belgp er belgp fakturert i
2025.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 1875,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
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Belgpet er oppgitt i totalbelgpet for kommunale avgifter.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 586 475 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 345 898 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/64
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Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, strem i fellesareal, driftskostnader, forretningsfarsel

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Andel fellesformue
Kr 25 435

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Studalen 2

Organisasjonsnummer
919918 829

Om sameiet
Leiligheten er tilknyttet Studalen 2 sameie.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Hentet fra resultatregnskap 2024:
Driftsinntekter: 628 406,-
Driftskostnader: 478 630,-
Arsresultat: 151 640,-

Taket pa bygget er i darlig stand og ma byttes. Det har veert lekkasje fra taket og ned i
gangen i 2.etasje. Styret har de siste ukene vaert i kontakt med flere firma for a fa
pristilbud pa bytting av hele taket. Nar pristilbud er klart, vil styret ga i dialog med
leverandgrene og fremlegge en handlingsplan for sameiet. Styret vurderer flere
alternativ knyttet til finansiering av prosjektet, enten via Vestbo som lan, eller andre
alternativ. Saken skal behandles i kommende arsmgte. Kjgper ma paregne at bytte av
tak vil ha gkonomisk pavirkning pa seksjonen, enten via laneopptak (fellesgjeld/gkte
felleskostnader), eller i form av innskudd. Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgsksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 151, seksjonsnummer 14 i Stord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4614/41/151/14:

20.08.2025 - Dokumentnr: 971067 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4614 Gnr:41 Bnr:155

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.1990 - Dokumentnr: 2384 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/64

Studalen 2
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EIENDOMMEN ER OPPDELT | 25 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1134910 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1221 Gnr:41 Bnr:151 Snr:14

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 22.02.1990. Tiltaket gjelder nybygg, forretnings-/boligbygg -
2.etasje, del av 1.etasje.

Felgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det kunne utstedes ferdigattest: Vi ber
om at tilbygg av boder/trapperom vert byggemeldt pa vanleg mate, Taknedlgp na
tilkoplast avlg?, Ventilasjonsanlegget ma setjast i drift (strgm tilkoplast), Fri hggd i
trappelgp i overgang til repos skal vere 2m, Utgang v/spiraltrapp stettar ikkje krava til
fri hggd, Etter byggeforskriftene, kap 43.23 skal vindu ha barnesikring, Det manglar
ventilasjon av bgttekott, Dgr fra korridor til atrium ma isolerast (dyttast), Hovudinngang
skal saerskilt merkast for rgrsle- og orienteringshemma, ref. pkt. 17 i vilkar for
godkjenning av byggemeldinga, samt diverse punkter for brannsikring. Se vedlagt
midlertidig brukstillatelse for ytterligere informasjon.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er utstedt ferdigattest pa bruksendring fra loft til stue datert 11.01.2023.
Tiltaket gjelder for seksjonsnummer 14, 15, 16 og 17.

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg altaner sgrsiden, datert 05.08.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.02.1990.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avigp.

Naboeiendom mot nord, gnr. 141, bnr. 155, har vegrett over eiendommen, og har i
tillegg rett til & benytte tekniske anlegg pa bnr. 151.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til forretning/kontor/m.v. iht. reguleringsplan
pa grunnen.

PlanID: R042000

Plannavn: Del av reguleringsplan Lgnningsasen

Status: Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelse: Endelig vedtatt arealplan

Delareal: Gangvei, felles avkjgrsel, forretning/kontor/mv.

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 201505

Plannavn: Gnr/bnr 41/1, 41/2,41/3,41/141 mfl Vabakkjen Nord - Studalen
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Detaljregulering

| kommunedelplanen er eiendommen avsatt til et omrade for kombinert bebyggelse og
anleggsformal.

PlanID: 202108

Plannavn: Kommunedelplan for E39, Heiane-Adland/Nordre Tveita

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.03.2025

Delareal: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer),Navaerende, Kombinert
bebyggelse og anleggsformal, Naveerende.

Hensynssoner: Bandlegging for regulering etter pbl., Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Konferer megler.

Adgang til utleie
Tidligere utleid for kr. 15 000. Muligheter for ny avtale. Ta kontakt med megler for
informasjon.

Utleie av seksjonen skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Studalen 2
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Studalen 2
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475
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Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
03.03.2026
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© studalen 2, 5417 STORD

(I STORD kommune

# gnr. 41, bnr. 151, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 21285-1095 Referansenummer: YF1197

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Py RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.:  21285-1095 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 15



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Studalen 2, 5417 STORD 5004 BERGEN
Gnr 41 - Bnr 151
4614 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 15



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Studalen 2, 5417 STORD 5004 BERGEN
Gnr 41 - Bnr 151
4614 STORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 4 av 15
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Studalen 2, 5417 STORD
Gnr41-Bnr151
4614 STORD

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu pa loft datert 2022, vindu i stue og pa soverom i 2 etasje
datert 1988.

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte himlingsplater/panel.
Overflater ble visuelt kontrollert, uten 3 registrere synlige skader
eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skipnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er
utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.
Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.
Sambatrapp i stalkonstruksjon med lakkerte tretrinn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, glassdgr pa loft til
soverom.

VATROM G4 til side

Bad - 4.8m2

Overflate oppusset i 2022, ukjent alder pa membran.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.7cm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjon til bad er felles areal / nabo.

KIGKKEN G4 til side

kjgkken innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer.

Avtrekk fra kjpkken og bad.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. plassert i felles bod pa loft.
VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Oppdragsnr.: 21285-1095

Befaringsdato: 06.02.2026

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
il

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet il
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Kommunal informasjon med tegninger og ferdigattest er ikke
oversendt for kontroll/gjennomgang.

Side: 5av 15
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Studalen 2, 5417 STORD
Gnr41-Bnr 151
4614 STORD

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2.Etasje > Bad - 4.8m2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

o Vatrom > 2.Etasje > Bad - 4.8m2 > Sluk, membran og Gailside
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato:  06.02.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Side: 6 av 15



Studalen 2, 5417 STORD T?DU AS
Gnr41-Bnr 151 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Dgrer
Byggear Kommentar ) » .
1990 Kilde: PropCloud Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leiligheten er overflate oppusset i 2022. Bygget er jevnlig
vedlikeholdt.
Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes i regi av sameiet.
UTVENDIG
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. INNVENDIG
Vindu pa loft datert 2022, vindu i stue og pa soverom i 2 etasje datert
1988. Overflater

Denne bygningsdelen vedlikeholdes av sameiet.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte himlingsplater/panel.

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller
andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig
og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som
normal bruksslitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 7 av 15
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TBDU AS

Studalen 2, 5417 STORD :
Gnr 41 - Bnr 151 Hellandsgarden 3
4614 STORD 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

VATROM

2.ETASJE > BAD - 4.8M2

Innvendige trapper

Sambatrapp i stalkonstruksjon med lakkerte tretrinn.
Generell

Overflate oppusset i 2022, ukjent alder pa membran.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, glassdgr pa loft til soverom.

Arstall: 2022 Kilde: Ei | ;
rstall: 20 de: Hler 2.ETASJE > BAD - 4.8M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD - 4.8M2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.7cm.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD - 4.8M2
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 8 av 15



Studalen 2, 5417 STORD
Gnr41-Bnr 151
4614 STORD

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ukjent alder pa membran.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
a etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden.

2.ETASIE > BAD - 4.8M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETASIJE > BAD - 4.8M2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASJE > BAD - 4.8M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjon til bad er felles areal / nabo.

KI@KKEN
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN - 17.8M2

Overflater og innredning

kjgkken innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21285-1095

Befaringsdato: 06.02.2026

2.ETASIJE > STUE/KI@KKEN - 17.8M2

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

antatt teknisk levetid mellom 25 og 100 ar, og en anbefalt brukstid pa 50
ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ukjent alder pa vannledninger pa bad.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer.
Avtrekk fra kjpkken og bad.

Side: 9 av 15
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Studalen 2, 5417 STORD
Gnr 41 -Bnr 151
4614 STORD

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. plassert i felles bod pa loft.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ay e

arl; 230V 1-as 5060HE

was  CE

g bruwrrebednng.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent, det er ulik alder pa sikringer.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 21285-1095
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5004 BERGEN

Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 11 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato:

06.02.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2.Etasje 38 38
Loft 14 14
SUM 52
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré - 6.4m2, bad - 4.8m2,
2.Etasje .
stue/kjgkken - 17.8m2, soverom - 6.8m2
Loft Loftstue - 7.1m2, soverom - 7.5m2
Kommentar
2. Etasje
Entré - 6.4m2
Bad - 4.8m2

Stue/kjgkken - 17.8m2
Soverom - 6.8m2

Loft
Loftstue - 7.1m2
Soverom - 7.5m2

Leiligheten disponerer en gitterbod oppmalt til 1.4m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Kommunal informasjon med tegninger og ferdigattest er ikke oversendt for kontroll/gjennomgang.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Leiligheten er overflate oppusset i 2022 med nytt kjgkken, nye overflater pa bad.

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato:  06.02.2026 Side: 13 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

32

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Chriss Olav Severinsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4614 STORD 41 151 14 0m?
Adresse

Studalen 2

Hjemmelshaver
E.c Invest AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Det er kort vei til Sagvag sentrum med dagligvarebutikk, skole og barnehage. Leirvik sentrum, som er kommunesenteret pa Stord, ligger kun fa

minutters kjgring unna og tilbyr et bredt utvalg av handel, service og offentlige funksjoner.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.02.2026
2 14.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1095 Befaringsdato:  06.02.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1095

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15

33



e

|

k_‘? II za\:_cv_'

03.¢

( === ban

| Bayer, E

Lia

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Erik Lian Beyer

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

StUdalen 2 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

5417 Stord

4614-41/151/0/14

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Elektro: Teca. Rarlegger: Jarle Steinsland. Bad: Hammerkraft. annet: kontur Invest AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av bad og resterende leilighet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje fra tak i felles gang og i andre leiligheter. ( Ikke i selve leiligheten ) .

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Fronta AS

Beskrivelse av arbeidet: Rep. av lekkasje. Usikker pa hvilket firma som utfagrte dette. Har vert flere firma inne
og vurdert taket.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Rarlegger Jarle Steinsland

Beskrivelse av arbeidet: Usikker pa omfanget av
arbeidet.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Teca AS

Beskrivelse av arbeidet: Usikker pa omfanget av
arbeidet.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Sameiet gnsker & se pa mulighetene i og fa byttet taket.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Lekkasje fra felles tak i andre leiligheter. Dette er blitt utbedret giennom forsikring.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE | SAMEIET STUDALEN 2

Det innkalles herved til ordinzert drsmate i Sameiet Studalen 2
onsdag 11. juni 2025 kl. 15:30

pa Fronta sitt kontor i Melerikvarteret, Hamnegata 6 i Stord kommune.

Folgende er til behandling:

Sak 1- Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder og representanter til 3 undertegne protokollen
Sak 2- Godkjenning av regnskapet for 2024

Sak 3 = Valg av nytt styre

Sittende styre er
- Silje Tyse, styreleder (representant nringsseksjon, ikke pa valg)

- Erling Prestbg, styreleder (representant nzeringsseksjon, ikke pa valg)

- Rita Kristin Helland, styremediem (representant boligseksjoner, pd valg)

- Jarle Nysaeter, styremedlem (representant boligseksjoner, pé valg)
Sak 4 - Vedlikeholdsplan
Under er skjermutklipp i fra vedtak pa sak 4 Vedlikehold fra &rsmgte som ble avholdt i 2024.
Luktproblemer og treige sluker: Utbedret,

Utvendig belysning: Utbedret.

Sak 4 - Vedilkeholdsplan

Det ble vedtatt 3 ikke skifte taket pA hele bygningsmassen. Agisilaos Martinsen henter inn priser fra
flere utbyggere. Dette blir tatt opp igjen ved neste drsmgte.

Flere lelligheter opplever luktproblemer og treige siuker. Silje Tyse undersaker mulige l@sninger.
Utvendig belysning virker ikke, Stlje Tyse fplger opp.
Sameiet dekker skifte av vindu til leilighet nr. 2.

Taklekkasjer:

Utfordring med vannlekkasjer i flere seksjoner. Enkelte beboere tar direkte kontakt med

forsikringsselskap uten & informere styret og uten at styrets leder har mottatt informasjon ifra
forsikringsselskapet om pagaende saker og utbetalinger. Dette bgr Sameiet ha rutiner pa.

Det er ikke mottatt flere priser fra Agisilaos Martinsen for skifte av tak.
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Sak 5 — Fellesutgifter 2025

Det foreslas at fellesutgifter holdes uendret med 2000 kr/mnd.
Sak 6 - Eventuelt

Stord, 3. juni 2025

wlde buse
i‘yiljeTyse ’
Styreleder




r 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 588 651 484 731 484 400 686 000
Andre inntekler 4 28755 20 368 20 000 20 000
SUM INNTEKTER 628 406 505 099 504 400 706 000
KO DER:
Avskrivninger ] 5917 5917 0 0
Forretningsfarsel 39618 37 500 39619 47 056
Andre honaorarer 31126 48 510 40 000 20 000
Revisjon & 700 18 563 6 000 6 500
Forsikringspremier 86 300 78 549 62 000 95 000
Energikostnader 28 690 31408 32 000 32 000
Andre driftskostnader 5 61576 38333 50 000 60 000
Vedlikehold 6 218 704 73 657 160 000 205 000
SUM KOSTNADER 478 630 333 438 389 619 465 556
DRIFTSRESULTAT 149 776 171 661 114 781 240 444

G KOSTNA

Finansinniekter 1864 25 361 0 0
Finanskostnader 0 969 0 0
NETTO FINANSPOSTER 1864 24 392 1] 0
ARSRESULTAT 1.3 151 640 196 053 114 781 240 444
Overferinger og disponeringer 151 640 196 053 0 0

L 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) Orgnr.: 919918829 Utskrifisdate 05.03.2025 ]



42

473 Sameiet Studalen 2 (Stord) BALANSE 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Inventar og ulstyr 17 752 23669
Sum anleggsmidler 17 752 23 669
OMLOPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 40 361 140 899
Restanser felleskostnader 22 376 55 000
Plassering heyrente 1] 5634
Andre fordringer 10 961 4112
Bankinnskudd og kontanter:
Innestaende bank 542 026 268 479
Sum omlgpsmidler 615723 474124
SUM EIENDELER 633 475 497 793

473 Sameiet Studalen 2 (Stord) Orgnr.: 919918829 Utskriftsdato 05.03.2025




473 Sameiet Studalen 2 (Stord) BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Reanskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 3 578 225 426 585
Sum opptjent egenkapital 578 225 426 585
Sum egenkapital 3 578 225 426 585
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 33N 25483
Annen kortsiklig gjeld 13 258 7055
Andre avsetninger for forplikielser 38 661 38 661
Sum kortsiktig gjeld 55 250 71208
Sum gjeld: 55 250 71208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 633 475 497 793
Sted. . dalo:

Silje Tyse Erling Prestbe Jarle Nysaeter
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Rita Kristin Helland
Styremedlem

| 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) Orgnr.: 919918829 Utskriftsdato 05.03.2025 ]
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Note 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er salt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser ag gad regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler besternt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmider. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiklig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlapsmidier og kortsiklig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar, @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til lavaste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap pa
elableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigdends.
Langsikiig gjeld balanseferes lil nominelt belop pa etableringstidspunkiet. | regnskapet er der valgl utvidel klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapel er el boligselskap som ikke er et egel skallesubjeki. Det regnskapsferes derfor ikke skaltekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets levelid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etler fradrag for avsetning til forventel tap. Avsetning til 1ap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene,

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de oppljenes

| Note 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) Orgnr.: 919918829 Utskriftsdato 05.03.2025




r Note 473 Sameiet Studalen 2 (Stord)

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midier pr. 01.01, 402 916 200 946
B. Endring disponible midier
Arsresullat (se resultatregnskap) 151 640 196 053
Tilbakefering av avsknvning 5917 5917
B. Arets endring i disponible midler 157 557 201970
C. Disponible midler 560 473 402916
Spesifikasjon av disponible midler:
Kaortsiklige fordringer 73 698 205 645
Kontanter og bankinnskudd 542 026 268 47¢
Omlspsmidler 615723 474124
Kortsiktig gjeld -55 250 -71 208
Omlepsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 560 473 402 916

Note 2 - Anleggsmidier/varige driftsmidler

Diverse eiendel

Anskaffelseskost pr.01.01 ; 29 587
Arets tilgang 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12; 29 587
Akkumulerte avskrivninger pr.31,12; 11 834
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: a
Bokfor verdi pr.31.12: 17 752
Arets avskrivninger : 5917
Anskaffelsesar : 2023
Antatl levetid | ar ; 5
[ Note 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) Orgnr.: 919918829 Utskriftsdato 05.03.2025 g
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Note 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) 2024

Note 3 - Egenkapital

01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Enari nkapital L ar
Annen egenkapital 426 585 151 640 578 225
Sum egenkapital 31.12, 426 585 151 640 578225

46

Note 4 - Andre inntekter

Regnskap 2024 Regnskap 2023
3685 Diverse inntekter fri 8572 i)
3690 Diverse leieinntekter 21183 20 368
Sum 29 755 20 368
Konlo 3690: Leieinntek! Telenor. Konto 3685: Kundeutbytte Gjensidige.
Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
B330 Vakimestertjenester B 075 0
6360 Renhold 29 682 23230
6391 Alarm og brannvern 8 646 0
6395 Sommer- og vinterkostnader 7743 7743
6780 Lopende drifts- og serviceavlaler 7430 0
7770 Bank og korlgebyrer 0 1173
7772 Andre gebyrer 0 6189
Sum 61576 38 333
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6600 Reparasjon og vediikehold bygninger 5186 0
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegy 2206 o
6640 Periodisk vedlikehold 21131 70531
6680 Reparasjon og vedlikehold annet 0 3126
Sum 218704 73657
Andre opplysninger
Selskapel har ikke hatt ansatte i regnskapsaret
[ Note 473 Sameiet Studalen 2 (Stord) Orgnr.: 919918829 Utskriftsdato 05.03.2025 ]




Resultat og balanse med noter for Sameiet Studalen 2 (Stord).

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Studalen 2 (Stord)

Styreleder Silje Tyse (sign.)
Styremedlem Erling Prestbe (sign,)
Styremedlem Jarle Nyszeter (sign.)
Styremedlem Rita Kristin Helland (sign.)

18.03.2025
14.03.2025
18.03.2025
18.03.2025
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Slatsauloriserle revisorer
Emsl & Young AS

Thormehlens gale 53 D, 5006 Rergen WWW.EY.ND
Shape the future Postboks 6163, 5892 Bergen Mediemmer av Den norske Rewvisortarening

with confidence
Til arsmptet | Sameiet Studalen 2

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Studalen 2 som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsarel avsluttet per denne
datoen og noter il arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskiki i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vihar giennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsiettallene som fremkommer i &rsregnskapel, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern koniroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkl til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for forlsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, torfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var Konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et reftvisende bilde. <
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker

gjennom revisjonen,
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Bergen, 24. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberelningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revigors beretning - Sameiet Studalen 2 2024
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PROTOKOLL FRA ARSM@TE | SAMEIET STUDALEN 2

Arsmate | Sameiet Studalen 2 ble avholdt den 11. juni 2024 i Hamnegata 6 | Stord kemmune.,

Til stede var:
r Fremmgptt
Seksjonsnr. | Sameiebrok | Eier {ia/nei)
1 40/64 Studalen AS
| v/Erling Presthg ia
2 1/64 Reidar Andre Rasmussen Nei
3 1/64 Knut Ove Eidsnes Nei
4 1/64 Tore Pettersen Nei
5 1/64 Morten Hystad Ja
6 1/64 Per Enoksen Nei
[ 7 1/64 Jarle Nyszeter Ja
8 1/64 | Dan Wiggo Mikkelsen Nei
9 1/64 Rita Kristin Helland Ja
10 1/64 Evensen Bygg og Invest AS Nel
11 1/64 Per Ove / Bente Kviteberg Nei
12 1/64 Sindre Katla Nei
13 1/64 Kenneth / Elin Stenbriten Ja
L 14 1/64 E.C. Invest AS Nei
15 1/64 E.C. Invest AS Nei
16 1/64 Sigve Nordanger Brandsdal Nei
17 1/64 Sigve Nordanger Brandsdal Nei
i8 1/64 Jon Martin Smith Nei
19 1/64 Egil / Ase Litlabg Skorpen Nei |
20 1/64 Thomas Bjerga Haraldsen Nei
21 1/64 Agisilaos Martinsen la
22 1/64 Christoffer Stgle Nei
23 1/64 Kjartan Boga Ja
24 1/64 Frode Ivan Andersson Nei
25 1/64 Strand Torbjarn Nei

Til sammen var 7 seksjonseiere representert.
46 av totalt 64 andeler var dermed representert.

I tillegg matte styrets leder Silje Tyse.
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Felgende ble behandlet:
Sak 1- Godkjenning av Innkalling, valg av meteleder og representanter til & undertegne protokollen
Dagsorden og innkalling ble godkjent av samelermgtet.

Silje Tyse ble valgt som mgteleder. Silje Tyse og Rita Kristin Helland ble valgt til § undertegne
protokollen.

Sak 2- Godkjenning av regnskapet for 2024
Silje Tyse la frem regnskapstallene. Regnskapet for 2024 viser et overskudd.

Regnskapet for 2024 ble enstemmig vedtatt,

Sak 3- Valg av nytt styre

-Silje Tyse, styreleder (representant n=ringsseksjon, ikke pa valg)

-Erling Prestbg, styremedlem (representant nzeringsseksjon, ikke pa valg)
-Kjartan Eikeland Boga, styremedlem (representant boligseksjoner)
-Jarle Nysaeter, styremedlem (representant boligseksjoner)

Det gjgres oppmerksom p3 at det er en feil i innkalling der bdde Silje Tyse og Erling Prestba stir som
styreleder. Det riktige er Silje Tyse som styreleder og Erling Prestbg som styremedlem.

sak 4 - Vedlikeholdsplan

Det ble vedtatt at styret kaller inn til ekstra ordinzart arsmete innen 15. september for sak om skifte
av tak. Fplgeskader inne i leilighetene dekkes, men ikke fgr utvendige skader er utbedret.

Kjartan Boga jobber med & innhente flere tilbud for skifte av tak.

Det kan vaere mulig for enkelte seksjonselere & kontakte NAV, bustadskontoret i Stord kommune,
Folkefinaniseringen eller gke boliglén i banken dersom man ikke har gkonomi til & dekke kostnaden
som folger av a skifte tak.

Sak 5 - Fellesutgifter 2025
Fellesutgifter ble vedtatt 8 holde uendret til kr. 2000 pr, maned.
Sak 6 - Eventuelt
- Altavfall mé kastes i riktige poser og I riktige beholder. Matavfall skal i bioposer.

- Dersom noen bytter til kodelds p3 dgr eller ny nokkellds ma styrets leder informeres og
brannvesenet skal ha tilgang til koden og ny nakkel. Stord Brann og redning har meldt om
awvik pa dette.

Stord, 11. juni 2025

M e Tyt ‘Q“SOQK*J{&M“Q

Sn e Tyse Rita Kristin Helland




\ 4

STORD
KOMMUNE

ANDREAS REMEN EVENSEN
PARKVEGEN 3

5417 STORD
Var dato: 11.01.2023
Var ref: 2022/9592 41/151
Dykkar ref:

Ferdigattest - 41/151 - Bruksendring fra loft til stove (seksjonar
14, 15, 16 og 17), Studalen 2 - DS-25/23

Fgrespurnad om ovannemnde motteke 11.01.2023 fra:

Tiltakshavar: ANDREAS REMEN EVENSEN

VEDTAK:

Det vert gjeve ferdigattest for fglgjande tiltak: Bruksendring fra loft til stove
(seksjonar 14, 15, 16 og 17), Studalen 2, jf. plan- og bygningslova (PBL) §
21-10.

e Bygningen eller deler av han m3 ikkje brukast til anna faremal enn det Igyvet gjeld
for (jf. pbl. §§ 20-1 og 20-2). Bruksendring seinare krev sezerskilt Igyve (jf. pbl. §
20-1 fgrste ledd bokstav d).

Vedlagd fglgjer saksutgreiing.

Vedtaket kan paklagast til Statsforvaltaren i Vestland. Klagen ma vere mottatt/poststempla
innan 3 veker fra den dag dette brevet er motteke, jf. Forvaltningslova §§ 28 og 29. Klagen
ma& grunngjevast skriftleg og signerast. Klagen skal sendast til Stord Kommune, Regulering
byggesak oppmaling, Postboks 304, 5402 Stord.

Gebyr skal betalast uavhengig av evt. klage eller seinare endring, jf. § 2 i
gebyrregulativet.

Med helsing
Lovise Vestbgstad Gudfinna Erlingsdottir
Plansjef, R&dmannen si leiargruppe Arkitekt/planleggjar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift

Kopi til:

Interne mottakarar

Regulering, byggesak og oppmaling
Borggata 2
post@stord.kommune.no Telefon:
Org. nr 939 866 914
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Jan Ove Anthun
Havard Pedersen
Liv Dahl Clausen

Stord brann og redning
Regulering, byggesak og oppmadling
Tekniske tenester



Radmannen, den 11.01.2023
Saksutgreiing for sak DS-25/23
Dokumentoversyn:

Me syner til:
Sgknad om ferdigattest (skjema) fra tiltakshavar, datert 22.11.2022

Grunnlag:
Vedtak om Igyve til bruksendring, datert: 14.12.2022

Saks nummer: DS-527/22

Vurdering:

Tiltakshavar har ved innsending av sgknad om ferdigattest, med ngdvendig
sluttdokumentasjon, stadfesta at tiltaket er ferdigstilt og tilfredsstiller krav til
ferdigattest jf. pbl. § 21-10.

Vurderingane av om ferdigattest kan gjevast byggjer pa innsendte dokument utan
ytterlegare tilsyn og vurderingar.

Konklusjon:
Sgknad om ferdigattest for bruksendring fra loft til stove (seksjonar 14, 15, 16 og 17),
Studalen 2 p& eigedomen gnr/bnr 41/151 vert gitt p& naermare fastsett vilkar.

Saka er avgjort etter §§ 21-4 og 21-10 i plan- og bygningslova og i samsvar med
delegasjonsfullmakt.
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET STUDALEN 2

Dato: 29. april 2017

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Sameiet Studalen 2.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 41 bnr 151 i Stord kommune.

Sameiet bestdr av fglgende seksjoner:

Seksjon 1 (nzeringsseksjon 1. etg. inkl. bensinstasjon), sameiebrgk 40/64
Seksjon 2 - 25 (boligseksjoner i 2. og 3. etg), sameiebrgk 24 x 1/ 64 = 24/64,

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjzering med vedlegg, tinglyst 28. februar 1990.

2, Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere sameier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprik, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkir som tar hensyn til
seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning
av en sameier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet,

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

4, Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten sin forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger, sikringsskapet og
elektriske ledninger | bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens
vinduskarmer, vindusrammer, inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.
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Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette omfatter
ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fellesarealer og fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal, hvis ikke annet er bestemt nedenfor,
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Fglgende arealer/ kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles slik mellom sameierne:

e Utearealer
Hver boligseksjon i 2. etg. disponerer hver 1 stk. biloppstillingsplass p4 felles parkeringsplass.
Seksjonene i 2, etg. disponerer i tillegg til sammen 12 gjesteparkeringsplasser.
Fremmedparkering, og oppbevaring av stgrre gjenstander pa utearealene skal godkjennes av

styret.
Utgifter til rydding, brayting og vedlikehold fordeles etter falgende fordelingsngkkel:
Seksjon 1: 100/ 136

Seksjon 2-25: 36/ 136

Alle utgifter i forbindelse med drift av bensinstasjonen, inkl. grgntareal ved tankdepot,
betales av seksjon nr. 1.
Vedlikehold av gvrige gr@ntarealer fordeles etter sameiebrgken.

e Fellesarealer 2. etg./ trappehus
Utgifter til strgm, renhold og vedlikehold av felles atrium, korridor og trappehus for 2. etg.
fordeles pa seksjon 2-25, med 1/24 pa hver seksjon.

e Utvendige vegger og tak
Kostnader med vedlikehold av yttertak og yttervegger skal fordeles etter sameiebrgken.

e Skilting
Oppsetting av skilt skal godkjennes av styret.

e Veler og tekniske anlegg
Naboeiendom mot nord, gnr. 141, bnr. 155, har vegrett over eiendommen, og har i tillegg
rett til & benytte tekniske anlegg p bnr, 151.

Alle utgifter i forbindelse med avlgpspumpestasjonen skal fordeles etter sameiebrgken.
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Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av sameierne pa sameiermgtet til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt
slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier | farhold til sin sameiebrgk.

9. Sameiermgtet
9.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet ut@ves av sameiermgtet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger | sameiermgtets myndighet

Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kigp, bortleie eller |eie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forva ltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn S prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameliets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet,
krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Side3av7



9.4 Sameiermgte

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogs4 for
styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsferer har plikt til
a veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfail.

En sameier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nir som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg til sameiermgtet dersom sameiermagtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig
flertall.

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.5 Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og h@yst tjue dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinaert eller ekstraordinzzrt sameiermgte kan
sameier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles
kastnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinare sameiermgtet, skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen.

9.6 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermptet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzare sameiermgtet,
a) behandle styrets rsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderir,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pd
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaart sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermptet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.
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9.7 Mpgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder med mindre sameierm@tet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

10. Styret
10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 4 eller 6 medlemmer. Halvparten av styremedlemmene skal
velges blant seksjonseierne i 2. etg.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt.
Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Sameiermatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermptet.

N3r szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. At
styremedlemmet skal selge sin seksjon er a anse som szerlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer
vedta & fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mptelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjenglig for sameiermgtet.
10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameierm@tet, herunder administrasjon av
felles forsikring, innkreving av fellesutgiftene fra seksjonseierne, regnskapsfgrsel, innkalling til
sameiermpte og organisering av frivillige samarbeidstiltak. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.
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10.5. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsé tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.  Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Ved ansettelse av forretningsfgrer kan det bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller nzerstidende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en framtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret
og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. Styreleder og ett
styremedlem kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne
pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinzrt sameiermgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
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16.  Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til a veere til stede i sameiermgte og til & uttale seg.

17.  Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen mé ikke utfgres uten samtykke fra
sameiermpte med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30 a. Alminnelig
forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige
arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding
sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

19.  Pdlegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til  kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 27.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Nabolagsprofil

Studalen 2 - Nabolaget Kringsja/Lyhaugen/Skitnasmoget - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling

XN

202 oo

33 ¢ e LR
I~ 80 &% &°
< QA

-I - .I

Barn Ungdom Unge voksne

37.6 %
38.2%
38.9%

Voksne

23.1%
18.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Eldre
Offentlig transport
& Stord vgs. Vabakkjen 8 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.7 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 13 min &
X  Stavanger Sola 100.2 km
Skoler
Stord Kristne skule (1-10 kl.) 3min #
40 elever, 4 klasser 0.3 km
Leirvik skule (1-7 kl.) 9 min #
345 elever, 25 klasser 0.8 km
Langeland skule (1-7 kl.) 3min &
379 elever, 23 klasser 2 km
Stord ungdomsskule (8-10 kl.) 11 min %
381 elever, 30 klasser 0.9 km
Stord vgs avd. Saghaugen 11 min %
900 elever 0.9 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 12 min %
300 elever 1km
Ladepunkt for el-bil
& Stord, Norway 10 min %
& |ONITY Leirvik 10 min #

Omrade Personer Husholdninger
B Kringsj&/Lyhaugen/Skitnas... 1047 520
B Leirvik 13 969 7697
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogatufto barnehage (1-5 ér) 15 min %
63 barn 1.3km
See barnehage (0-5 ar) 18 min %
123 barn 1.6 km
As barnehage (0-5 &r) 20 min %
79 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Studalen 1T min &
PostNord, sgndagsapent 0 km
Rema 1000 Vabakkjen 13 min %
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Leirvik skule 9min %
Ballspill 0.8 km

@ Vikahaugane idrettspark 11 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.9 km

& Sport-Treff 14 min %

& MOVA Stord 5min &

Boligmasse

B 71% enebolig
B 16% rekkehus
B 13% annet

Varer/Tjenester
Bytunet 14 min %
@ Apotek 1 Stord Helsepark 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
|
|
I
Enslig u. barn
. _______________________________________________________________________|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Kringsja/Lyhaugen/Skitnasmoget
B Leirvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Studalen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5417 STORD Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



