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Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 93211920

E-post

joveig.junge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bjgrkeveien 15

Kr 5690 000,
Kr 143 600,-

Kr 5833 600,
Leif Erik Nyback

Enebolig

Eiet

1963

169/186 kvm
742.8 m?

3

5

Gnr. 69, bnr. 618
1412250144

Enebolig med stor tomt i
et veletablert og populart
omrade - Innredet
underetasje

Innhold: 1. etg: Entré, gang, stue, soverom, 2 soverom, kjgkken, bad,
vaskerom og toalettrom
U-etg: Entré, vaskerom, kjgkken, stue, soverom, innredet rom og bad.

Innholdsrik enebolig i et veletablert og barnevennlig boligomrade.
Boligen gér over to plan og har leilighet i underetasjen (ikke godkjent).
1.etasje er pusset opp i nyere tid og fremstar med en gjennomgadende
god standard.

Boligen har fin beliggenhet i et barnevennlig og rolig boligomréade pa
Lura. | neeromradet finner du bade barnehage, skole, idrettshall,
bydelshus, dagligvarebutikker og flere flotte tur- og
aktivitetsmuligheter. Kort vei til bade IKEA, Kvadrat, Lurabyen og alt av
kulturtilbud og sentrumsfasiliteter i Sandnes. Her har du kort vei til
det du métte trenge i hverdagen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 169 m2
BRA-e: 17 m2

BRA totalt: 186 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 76 m2 Entré, gang, stue, soverom, innredet rom, kjgkken, bad, vaskerom og
toalettrom

1. etasje
BRA-i: 93 m2 Entré, vaskerom, kjgkken, stue, soverom, innredet rom og bad
BRA-e: 17 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er mindre avvik fra fremviste tegninger. Adkomst trapp mellom etasjene er fjernet
og det er etablert vaskerom i dette omradet i 1. etasje. Vegg mellom to rom i kjeller er
fiernet og det er tilrettelagt for utleie i kjelleren. Bygningen er registrert som enebolig i
EDR. Iflg. eiers egenerklaering er utleiedel omsgkt. Det foreligger ikke godkjente
tegninger pa utleie fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
742.8 m?

Tomtebeskrivelse
Stor og pent opparbeidet tomt

Beliggenhet

Boligen har fin beliggenhet i et barnevennlig og rolig boligomrade pa Lura. |
neeromradet finner du bade barnehage, skole, idrettshall, bydelshus, dagligvarebutikker
og flere flotte tur- og aktivitetsmuligheter med noe for de fleste. For gvrig kort vei til
bade IKEA, Kvadrat, Lurabyen og alt av kulturtilbud og sentrumsfasiliteter i Sandnes.
Her har du kort vei til det du matte trenge i hverdagen.
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Du har gode kollektivmuligheter med busstopp ved Luravika ca. 2 minutters gange fra
boligen, og ca. 5 minutter unna med bil kommer du til Gausel stasjon.Til Stavanger
stasjon kjgrer du pa ca 15 minutter.

Et omrade som med andre ord passer perfekt for barnefamilier som gnsker & bo
sentralt i et attraktivt nabolag.

Se for gvrig nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av fasiliteter og avstander til
disse.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
blir godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Konferer Sandnes Kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold
1. etg: Entré, gang, stue, soverom, innredet rom, kjokken, bad, vaskerom og toalettrom
U-etg: Entré, vaskerom, kjgkken, stue, soverom, 2 soverom og bad

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Enebolig Utvendig
Taktekking, TG2
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Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Det er registrert enkelte steiner med skader og noen som ikke ligger rett.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Det bgr gjennomfgres en grundigere inspeksjon av taket av fagperson under sikre
forhold for & avdekke eventuelle skjulte skader. Skadde og Igse takstein bgr utbedres,
eller skiftes for & hindre vanninntrenging og felgeskader pa undertak og underliggende
konstruksjoner. Mose og slitasje bgr fjernes for a redusere risikoen for frostsprengning
og Yytterligere forringelse av taktekkingen.

Nedlgp og beslag,TG2

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er avvik:

- Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. | dette
omradet har det ikke veert normal praksis @ montere sngfangere fgr i 2010-forskriften.
Det er rust pa rennekroker.

Tiltak - Tiltak:

- Det anbefales & montere sngfangere over gangareal for & unngd skader etter sngras
fra taket. Rust pa rennekroker bgr utbedres for & forhindre svekkelse av festene, som
kan fgre til at renner lgsner og forarsaker skade pa bygning eller personer.
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Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tiltak

- Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Takkonstruksjonen har stedbygde W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rdteskader i takkonstruksjonen.

- Det er pavist rateskader i takutstikk utenfor soveromsvindu og det er synlige spor
etter fukt i undertak i omradet nedenfor pipen sett fra kryploft.

Tiltak

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Rateskadde deler av takutstikket ma skiftes ut, og arsaken til fuktinntrengingen i
undertaket ma utbedres for & hindre videre skadeutvikling. Konsekvensen av a ikke
utbedre dette er gkt risiko for ytterligere rate- og fuktskader som kan svekke
takkonstruksjonens baereevne og fgre til kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Originale vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med originale enkle og doble glass i kjeller og kryploft.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vinduer av denne alder og tilstand har lav energieffektivitet.

Tiltak

- Tiltak:

- Det bor vurderes & skifte de originale vinduene for & forbedre energieffektiviteten og
redusere varmetap. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det kunne medfgre gkte
oppvarmingskostnader og redusert bokomfort.

Dgrer, TG2

Bygningen har malt entré- og terrassedgr.

Vurdering av avvik:

- Vannbrett er ikke fagmessig utfert.

- Dette gjelder under terrassedgren.

Tiltak

- Beslag ma skiftes ut.

- Vannbrettet under terrassedgren bgr utbedres, slik at det tilfredsstiller fagmessige
krav. Mangelfull utfgrelse kan fgre til at vann trenger inn i konstruksjonen, noe som
oker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa dgr og tilstgtende bygningsdeler.

Bjgrkeveien 15



8

Kjellerdgr, TG2

Bygningen har malt kjellerdgr.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er slitasje utover normalt pa kjellerdgr. Det er registrert begynnende nedbrytning i
nedre del av dgren. Dette gjelder ogsa garasjeporten.

Tiltak

- Tiltak:

- Dgren bgr vedlikeholdes, eller eventuelt skiftes for & hindre videre nedbrytning og
redusere risiko for varmetap, fuktskader eller inntrenging av skadedyr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse ut fra stue i 1. etasje og ved inngang til kjeller.

Vurdering av avvik:

- Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.
- Det er registrert noe begynnende nedbrytning i enkelte bord pa terrasse ved
kjellerinngang.

Tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Det bgr gjennomfgres utbedring av de delene av terrassen hvor det er registrert
begynnende nedbrytning, for a hindre videre skadeutvikling og redusere risikoen for
rate og svekkelse av konstruksjonen.

Utvendige trapper, TG2

Betongtrapper ned til kjeller.

Vurdering av avvik:

- Betongtrapp har mindre sprekker/skader

- Det er lagt skiferheller i trinnene, enkelte av disse hellene er borte og betongen er slitt.
Tiltak

- Paviste skader méa utbedres.

- Lgse og manglende skiferheller bgr erstattes, og slitt betong bgr utbedres for & hindre
videre forringelse og redusere risiko for skader eller ulykker ved bruk av trappen.
Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har
malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader pa overflater.

- Det er pavist spor etter fukt og indikasjon pa fukt ved fuktsgk ved dgr til soverom ved
kjpkkenet i 1. etasje. Arsak til fukten er ukjent, kan vaere vannsgl eller lignende.

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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- Det bar gjennomfgres ytterligere undersokelser for a8 avdekke arsaken til fukten, og
ngdvendige utbedringer ma utfgres for & hindre videre skade. Konsekvensen av & ikke
utbedre fuktskader er gkt risiko for sopp- og rateskader, samt forringelse av
innemiljget.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer,
da manglende malinger og fraveer av radonsperre medfgrer gkt risiko for
radoneksponering.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke for & redusere risikoen for brann
ved eventuelle glgr eller aske som faller ut under feiing. Manglende ildfast plate kan
medfgre gkt fare for branntillgp i gulvkonstruksjonen.

Rom Under Terreng,TG3

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Fuktsgk er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Kontroll er foretatt i gang mot grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 22 %.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt.

Bjgrkeveien 15



10

Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bor utfgres ngdvendige tiltak pa de aktuelle dgrene for & sikre funksjonalitet og
forhindre gkt slitasje eller skade pa dgrer og karmer. Dersom tiltak ikke gjennomfgres,
kan dette medfgre at dgrene ikke fungerer som tiltenkt, samt gi gkt risiko for ytterligere
skader over tid.

Vatrom Etasje > Vaskerom

Ventilasjon,TG3

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har ingen ventilasjon

- Ingen ventilering utover apning av vindu.

Tiltak

- Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy
luftfuktighet og utvikling av skader.

- Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i rommet for a sikre tilstrekkelig
luftutskifting og redusere risiko for fukt, mugg og darlig inneklima. Manglende
ventilasjon kan fgre til helsemessige utfordringer og skader pa
bygningskonstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

- Dgr til soverom er i vatsonen til dusjkabinettet.

Tiltak

- Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Dgr i vatsonen bgr fuktbeskyttes eller byttes ut med egnet materiale for & hindre
vanninntrengning i konstruksjonen. Dagens Igsning medfgrer gkt risiko for fuktskader
og redusert levetid pa dgren og tilstgtende bygningsdeler.
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Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 4 mm.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 4
mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
- Det ber gjennomfgres utbedring av sprekker i fliser og bom for & hindre
vanninntrenging og ytterligere skade pa gulvkonstruksjonen. Fallforhold og
hgydeforskjell ved terskel bgr utbedres for & redusere risiko for vannlekkasje til
tilstgtende rom og sikre tilfredsstillende avrenning mot sluk.

Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det er ikke montert klemring i sluk.

Tiltak

- Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den
for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er avgjgrende for &
forhindre lekkas;jer.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfegre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

- Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

- Manglende klemring og mansjett i sluk gjgr overgangen mellom membran og sluk
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utett, noe som gker risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det
anbefales oppgradering av badet for & utbedre avvikene og redusere faren for
fremtidige skader.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert skader i sokkellist pa dusjkabinettet.

Tiltak

- Tiltak:

- Sokkellisten bgr skiftes for & hindre videre skadeutvikling og for & opprettholde
funksjon og hygiene i vatrommet.

Etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Og det er registrert oppsvellinger i vindusforing og i dgrer som fglge av hgy
luftfuktighet.

Tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

- Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og
muggvekst.

Kjeller > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vindu er i vatsonen til badekaret/dusjen

Tiltak

- Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Vinduet bgr byttes ut eller beskyttes med fuktbestandige materialer for & hindre
vanninntrenging i konstruksjonen. Dagens Igsning medfgrer risiko for fuktskader pa
vindu, foringer og omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til redusert
levetid og behov for kostbare utbedringer.
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Kjeller > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er malt til 3 mm fra gulv ved der til
sluk. Det er ingen synlig oppbrett pa membran eller ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Det bgr vurderes utbedring av fallforhold og kontroll av membranlgsning ved
dorterskel for a redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Manglende hgydeforskjell og oppbrett pd membran gker faren for at
vann kan trenge ut av vatrommet ved lekkasje eller oversvgmmelse.

Kjeller > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak

- Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets vatsone. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende membran/
tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

- Det bgr etableres godkjent membran/tettesjikt i vatsonen for & hindre vannlekkasjer
til underliggende konstruksjoner. Manglende tettesjikt medfgrer betydelig risiko for
fuktskader, rate og felgeskader pa bygget.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjeller > Bad

Ventilasjon,TG2

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

Tiltak

- Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt
pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
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Kjeller > Vaskerom

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet, eller det bgr
gjennomfgres ngdvendige oppgraderinger for a tilfredsstille dagens krav til tettesjikt
og vatsone. Manglende dokumentasjon og avvik fra dagens forskrifter medfgrer gkt
risiko for fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjgkken

Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er pavist flere skader i overflater pa fronter, saerlig ved vask, ogsa oppsvellinger
etter vannsgl.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kjeller > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ventilatorskap er montert med kun en hengsel.

Tiltak

- Tiltak:

- For & unnga problemer med bruk og for a sikre tilstrekkelig stabilitet, bgr det
monteres en ekstra hengsel pa ventilatorskapet. Manglende hengsel kan fgre til
redusert funksjonalitet og gkt risiko for skade pa skapet over tid.

Spesialrom

Kjeller > Toalettrom

Teknisk anlegg, TG2

Naturlig ventilering til naborom.
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Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er mekanisk avtrekk ut til naborom, noe som kan medfgre at luft fra ett rom
overfgres til et annet. Dette kan pavirke luftkvaliteten og komforten i begge rommene.
Tiltak

- Tiltak:

- Det bgr etableres separat avtrekk direkte til det fri for & hindre overfgring av luft
mellom rommene. Dagens Igsning kan medfgre redusert luftkvalitet og komfort, samt
gkt risiko for spredning av lukt og eventuelle forurensninger mellom rommene.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det anbefales a fa vannledningene kontrollert av fagperson, og vurdere utskiftning
ved behov, for a redusere risikoen for lekkasjer og vannskader som fglge av alder og
slitasje.

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

- Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

- Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Da over halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt, kan det plutselig oppsta svekkelser som kan fgre til
lekkasijer.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i alle rom med mangelfull luftutskiftning for
a sikre godt inneklima og redusere risiko for fuktskader, muggdannelse og
helsemessige plager.
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Elektrisk anlegg,TG2

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Det er ikke gitt opplysninger om nar eventuelt arbeid er utfgrt pa
el-anlegget.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Kommentar:Eier er utdannet elektriker iflg. egenerkleeringen.

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:
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15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende samsvarserklaering,
anbefales en utvidet el-kontroll.

Branntekniske forhold, TG3

6-kilos brannslukkingsapparat og reykvarsler i boligen.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Kommentar:

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

Kommentar:Det er ikke registrert rgykvarslere i kjelleren.

20.Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra 1959.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har grunnmur i murkonstruksjon som er pusset utvendig.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

- Det er registrert en god del riss i pussede flater som er synlige utvendig.
Tiltak
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- Paviste skader ma utbedres.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Det er offentlig vann og avigp
via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det anbefales & gjennomfgre en tilstandsvurdering av de utvendige vann- og
avlgpsledningene for & avdekke eventuelle skader eller behov for utskifting.
Konsekvensen av & ikke undersgke eller utbedre eldre rgr er gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans og kostbare reparasjoner.

Oljetank, TG2

Det er registrert pafylling og ventilering for oljetank ved boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det foreligger palegg om sanering av oljetanker. Det er ikke dokumentert om tanken
er sanert eller fiernet, og kun pafyllings- og luftergr er observert.

Tiltak

- Tiltak:

- Det ber fremskaffes dokumentasjon pa at oljetanken er sanert eller fjernet i henhold
til gjeldende palegg. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om tankens
tilstand og kan innebzere risiko for forurensning, lekkasje og palegg fra myndighetene.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje og parkering i eget gardsrom

Diverse
Selger opplyser i sitt egenerklaeringsskjema: Det ble observert en mindre
vanninntrenging under stormen “Amy” na i oktober, trolig ved en eldre takhatt/takpapp.
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Forholdet er lokalisert, og utbedring planlegges.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Strgm og vedovn

Energikarakter
G5

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5690 000

Kommunale avgifter
Kr20 510

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt feie- og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer
Kr 1176 609

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 706 434

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 69, bruksnummer 618 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/69/618:
28.05.1959 - Dokumentnr: 1945 - Bestemmelse om gjerde
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

28.05.1959 - Dokumentnr: 1945 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:69 Bnr:57

01.01.2020 - Dokumentnr: 263117 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:69 Bnr:618

Ferdigattest/brukstillatelse
a grunn av boligens alder foreligger det ikke ferdigattest eller midlertidig
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brukstillatelse. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig
kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne
forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Det foreligger byggetillatelse fra 30.05.1960
og godkjent planendring fra 19.04.1961.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjgkken i underetasjen ikke tilfredstiller rom for
varig opphold. Rommet er forgvrig angitt som matbod pa byggetegningene, og
bruksendringen er ikke godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Pa godkjente tegninger star det at det er hybel i underetasjen. Trapp mellom 1.etasje
og underetasje som viser pa godkjente tegninger er fiernet. Dette medfgrer at bruk av
underetasje ikke er godkjent slik den brukes i dag da kjeller skal veere en del av
hovedenheten (1.etasje). Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal jmf. Kommuneplaner Id 202005
Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttredelse 05/15/2023 og Reguleringsplaner Id
5801 Navn Reguleringsplan for et omrade ved Luravika Plantype 30 - Eldre
reguleringsplan Status 3 - endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 08/27/1959

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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143 600 (Omkostninger totalt)
159 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
162 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5833 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5849 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5852 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 143 600

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
09.10.2025

Bjgrkeveien 15
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Gode parkeringsmuligheter i garasje og pa egen gardsrom

Meget barnevennlig beliggenhet. Lura skole (1-7 kl) ligger 5 minutters gangavstand unna og Lurahammaren ungdomsskole
(8 -10kl) 11 minutter unna.
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1.etasje er pusset opp i nyere tid og har gjennomgaende god standard

| stuen er det moderne farger med lyse vegger og tak og kontrastvegger i gratoner og spotter i tak.

28  Bjgrkeveien 15
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Vedovnen gir bade varme og kos pa kjglige kvelder.
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Stor og mgbleringsvennlig
stue med plass til bade
sittegruppe og spiseplass.
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Stilrent kjgkken med hvite fronter, lyse vegger og varm parkett som skaper en behagelig kontrast.

Barlgsningen er praktisk og sosialt - gir bade god arbeidsplass og enkelt for raske maltider.

34  Bjgrkeveien 15



To vinduer gir rikelig med dagslys og en luftig romfglelse.

Moderne uttrykk med spotter i tak og helhetlige materialvalg i lyse toner.

Bjorkeveien 15 35



Hovedsoverom i 1.etasje

Hovedsoverom med speilgarderobe og delikate fargetoner.
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Helfliset baderom, med lyse vegger og gra fliser pa gulv. Vask med skuffer under og tilhgrende speil.

Bjgrkeveien 15

38



. -
.rv{\ -
=t ;“:«.. |
3 £ s
|
| |
| o
: ~
-
i

Badet har dusjkabinett i hjgrne og toalett.
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Gangen er lys og har sorte pene fliser pa gulv.
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Stuen i u-etasjen er lys og passer for enhver stil.

Trivelig oppholdsrom med plass til bade lek og TV-krok.
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Koselig stue med 2 vinduer som gir godt med dagslys inn.
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Trivelig eikekjgkken i u-etasje

Et funksjonelt og velholdt kjskken med god skapplass.
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Hovedsoverom med
speilgarderobe og delikate

fargetoner.

W
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Fleksibelt rom med ngytral stil
som enkelt kan tilpasses
behov.
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Klassisk og lyst bad med

helhetlig uttrykk.
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Veqgg i vegg med bad er eget
toalett.
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SOVEROM
KJGKKEN

VASKEROM

L

SOVEROM
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TERRASSE

SOVEROM

& STUE

VASKEROM

KJGKKEN

GARASJE

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. a Ptlv
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ @
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Bjgrkeveien 15, 4315 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 69, bnr. 618

Sum areal alle bygg: BRA: 186 m? BRA-i: 169 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 12162-1740 Referansenummer: CR5023

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 8683

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1740 Befaringsdato: 06.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1740 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 12162-1740 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 4 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrd 11 k l
4016 STAVANGER Norsk takst

Enebolig med kjellerleilighet fra 1959 fremstar som i normal
stand og med normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av tegltakstein.

Renner og nedlgp i plast

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har stedbygde W-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 1- og 2-lags glass.
Bygningen har malt entré- og terrassedgr.

Terrasse ut fra stue i 1. etasje og ved inngang til kjeller.
Betongtrapper ned til kjeller.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Fuktsgk er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Kontroll er foretatt i gang mot
grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22
%.

Nedfellbar trappestige til loft.

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 16 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Bad 1. etasje:

Alder pa baderommet er ikke kjent. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 4 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 4 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt i soverom mot bad.

Bad kjeller:

Det foreligger ingen dokumentasjon. Alder pa baderommet er
ukjent.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er malt til 3
mm fra gulv ved dgr til sluk. Det er ingen synlig oppbrett pa
membran eller ved dgrterskel.

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar
med dus;j.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet er omgitt av murvegger.

Vaskerom kjeller:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omgitt av murvegger.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet i kjeller har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr
og platetopp.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i 1. etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med wc og handvask.
Naturlig ventilering til naborom.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1959.

Bygningen har grunnmur i murkonstruksjon som er pusset utvendig.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder.

Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Side: 5av 28
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Det er registrert pafylling og ventilering for oljetank ved boligen.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det er mindre avvik fra fremviste tegninger. Adkomst trapp
mellom etasjene er fijernet og det er etablert vaskerom i dette
omradet i 1. etasje. Vegg mellom to rom i kjeller er fjernet og
det er tilrettelagt for utleie i kjelleren. Bygningen er registrert
som enebolig i EDR. Iflg. eiers egenerklaering er utleiedel
omsgkt og godkjent av kommunen.

Oppdragsnr.: 12162-1740 Befaringsdato: 06.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.

40

30

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
20 bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det

stgrste rommet per etasje.

. Det er flyttet pa mgbler/inventar for 4 fa tilkomst til &
10 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
. rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
-_ 0 hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
B 760: Ingen awik og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av awvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Enebolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
Innvendig > Rom Under Terreng il si
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold il si

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon il si

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

® © & & © ©

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Antall

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell a til si

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Catilside
Tiltak over kr 300 000 vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

9O

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

Oppdragsnr.: 12162-1740 Befaringsdato:  06.10.2025 Side: 7 av 28
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Oppdragsnr.: 12162-1740

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Originale vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Kjellerdgr

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Tomteforhold > Oljetank

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Galtilside

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Befaringsdato:

[

e & & ©

06.10.2025

Kjgkken > Kjeller > Kjpkken > Overflater og Gitilside
innredning

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gé til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gé til side
Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Teknisk anlegg ~ Satilside

Side: 8 av 28
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1959 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er registrert enkelte steiner med skader og noen som ikke ligger
rett.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det bgr gjennomfgres en grundigere inspeksjon av taket av fagperson
under sikre forhold for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Skadde og Igse takstein bgr utbedres, eller skiftes for & hindre
vanninntrenging og fglgeskader pa undertak og underliggende
konstruksjoner.

Mose og slitasje bgr fiernes for a redusere risikoen for frostsprengning
og ytterligere forringelse av taktekkingen.

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025

Tekkingen ma sjekkes og eventuelt skiftes pa kort sikt. Skadde steiner, og
steiner ligger ujevnt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

® Det er avvik:

Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. |
dette omradet har det ikke vaert normal praksis @ montere sngfangere
fgr i 2010-forskriften.

Det er rust pa rennekroker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere sngfangere over gangareal for 4 unnga skader
etter sngras fra taket.

Rust pa rennekroker bgr utbedres for a forhindre svekkelse av festene,
som kan fgre til at renner Igsner og forarsaker skade pa bygning eller
personer.

Side: 9 av 28
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o 4% el S e i
Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har stedbygde W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er pavist rateskader i takutstikk utenfor soveromsvindu og det er
synlige spor etter fukt i undertak i omradet nedenfor pipen sett fra
kryploft.

Oppdragsnr.: 12162-1740

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rateskadde deler av takutstikket ma skiftes ut, og arsaken til
fuktinntrengingen i undertaket ma utbedres for a hindre videre
skadeutvikling.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for ytterligere rate-
og fuktskader som kan svekke takkonstruksjonens baereevne og fgre til
kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2010 i 1. etasje.
To stuevinduer er av eldre, ukjent alder.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L Originale vinduer

Bygningen har malte trevinduer med originale enkle og doble glass i
kjeller og kryploft.

Arstall: 1959 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vinduer av denne alder og tilstand har lav energieffektivitet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr vurderes a skifte de originale vinduene for a forbedre
energieffektiviteten og redusere varmetap.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det kunne medfgre gkte
oppvarmingskostnader og redusert bokomfort.

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 10 av 28
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Drer

Bygningen har malt entré- og terrassedgr.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Vannbrett er ikke fagmessig utfgrt.

Dette gjelder under terrassedgren.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut.

Vannbrettet under terrassedgren bgr utbedres, slik at det tilfredsstiller
fagmessige krav.

Mangelfull utfgrelse kan fgre til at vann trenger inn i konstruksjonen,
noe som gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa dgr og
tilstgtende bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025

TAKST TEAM AS ‘
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Kjellerdgr

Bygningen har malt kjellerdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er slitasje utover normalt pa kjellerdgr. Det er registrert begynnende
nedbrytning i nedre del av dgren. Dette gjelder ogsa garasjeporten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr vedlikeholdes, eller eventuelt skiftes for & hindre videre
nedbrytning og redusere risiko for varmetap, fuktskader eller
inntrenging av skadedyr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut fra stue i 1. etasje og ved inngang til kjeller.

Vurdering av avvik:
* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i
konstruksjonene.

Side: 11 av 28
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Det er registrert noe begynnende nedbrytning i enkelte bord pa terrasse
ved kjellerinngang.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres utbedring av de delene av terrassen hvor det er

registrert begynnende nedbrytning, for a hindre videre skadeutvikling
og redusere risikoen for rate og svekkelse av konstruksjonen.

Utvendige trapper

Betongtrapper ned til kjeller.

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Det er lagt skiferheller i trinnene, enkelte av disse hellene er borte og
betongen er slitt.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Lgse og manglende skiferheller bgr erstattes, og slitt betong bgr

utbedres for a hindre videre forringelse og redusere risiko for skader
eller ulykker ved bruk av trappen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er pavist spor etter fukt og indikasjon pa fukt ved fuktsgk ved dgr til
soverom ved kjpkkenet i 1. etasje. Arsak til fukten er ukjent, kan vaere
vannsgl eller lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsaken til
fukten, og ngdvendige utbedringer ma utfgres for & hindre videre skade.
Konsekvensen av & ikke utbedre fuktskader er gkt risiko for sopp- og
rateskader, samt forringelse av innemiljget.

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer, da manglende malinger og fraveer av
radonsperre medfgrer gkt risiko for radoneksponering.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke for & redusere
risikoen for brann ved eventuelle glgr eller aske som faller ut under
feiing. Manglende ildfast plate kan medfgre gkt fare for branntillgp i
gulvkonstruksjonen.

Side: 12 av 28
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Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Fuktsgk er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Kontroll er foretatt i gang mot grunnmur.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22 %.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utslag ved fuktsgk i gulv i kjeller.

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025
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Saltutslag etter fuktvandring i synlig murvegg.

Innvendige trapper

Nedfellbar trappestige til loft.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr utfgres ngdvendige tiltak pa de aktuelle dgrene for a sikre
funksjonalitet og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgrer og karmer.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette medfgre at dgrene ikke
fungerer som tiltenkt, samt gi gkt risiko for ytterligere skader over tid.

VATROM
ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Side: 13 av 28
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Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er

malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 16 mm.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025
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¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i rommet for & sikre
tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fukt, mugg og darlig
inneklima. Manglende ventilasjon kan fgre til helsemessige utfordringer
og skader pa bygningskonstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

——

|

4

ETASJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i gang mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

ETASJE > BAD

Generell

Alder pa baderommet er ikke kjent. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr til soverom er i vatsonen til dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
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* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Dgr i vatsonen bgr fuktbeskyttes eller byttes ut med egnet materiale for
3 hindre vanninntrengning i konstruksjonen.

Dagens Igsning medfgrer gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pa
dgren og tilstetende bygningsdeler.

ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 4 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 4 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

o Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr gjennomfg@res utbedring av sprekker i fliser og bom for a hindre
vanninntrenging og ytterligere skade pa gulvkonstruksjonen.

Fallforhold og hgydeforskjell ved terskel bgr utbedres for & redusere
risiko for vannlekkasje til tilstgtende rom og sikre tilfredsstillende
avrenning mot sluk.
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ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er ikke montert klemring i sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
& inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

 Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Manglende klemring og mansjett i sluk gjgr overgangen mellom
membran og sluk utett, noe som gker risikoen for fuktskader i
underliggende konstruksjoner.

Det anbefales oppgradering av badet for a utbedre avvikene og redusere
faren for fremtidige skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert skader i sokkellist pa dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Sokkellisten bgr skiftes for a hindre videre skadeutvikling og for a
opprettholde funksjon og hygiene i vatrommet.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Og det er registrert oppsvellinger i vindusforing og i dgrer som fglge av
hey luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt i soverom
mot bad.

KJELLER > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon. Alder pa baderommet er ukjent.

| )
KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu er i vatsonen til badekaret/dusjen
Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting,

oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1740
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* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vinduet bgr byttes ut eller beskyttes med fuktbestandige materialer for
a hindre vanninntrenging i konstruksjonen.

Dagens Igsning medfgrer risiko for fuktskader pa vindu, foringer og
omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til redusert levetid
og behov for kostbare utbedringer.

KJELLER > BAD

48 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall er malt til 3 mm fra
gulv ved dgr til sluk. Det er ingen synlig oppbrett pa membran eller ved
dorterskel.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr vurderes utbedring av fallforhold og kontroll av
membranlgsning ved dgrterskel for a redusere risikoen for
vannansamling og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
Manglende hgydeforskjell og oppbrett pd membran gker faren for at
vann kan trenge ut av vatrommet ved lekkasje eller oversvgmmelse.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.
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Det bgr etableres godkjent membran/tettesjikt i vatsonen for & hindre
vannlekkasjer til underliggende konstruksjoner.

Manglende tettesjikt medfgrer betydelig risiko for fuktskader, rate og
folgeskader pa bygget.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ikke synlig membran eller klemring.
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar med
dusj.

KJELLER > BAD

(3 Vventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet er omgitt av murvegger.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato: 06.10.2025

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > VASKEROM

U LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet, eller det
bar gjennomferes ngdvendige oppgraderinger for a tilfredsstille dagens
krav til tettesjikt og vatsone.

Manglende dokumentasjon og avvik fra dagens forskrifter medfgrer gkt
risiko for fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
| R

| o

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omgitt av murvegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:
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 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist flere skader i overflater pa fronter, seerlig ved vask, ogsa
oppsvellinger etter vannsgl.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ventilatorskap er montert med kun en hengsel.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For @ unnga problemer med bruk og for a sikre tilstrekkelig stabilitet, bgr
det monteres en ekstra hengsel pa ventilatorskapet. Manglende hengsel

kan fgre til redusert funksjonalitet og gkt risiko for skade pa skapet over
tid.

KJELLER > KI@KKEN
‘1o Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM

1= Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og handvask.
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & fa vannledningene kontrollert av fagperson, og vurdere
utskiftning ved behov, for a redusere risikoen for lekkasjer og
vannskader som fglge av alder og slitasje.

\

KJELLER > TOALETTRO
Teknisk anlegg

Naturlig ventilering til naborom.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Det er mekanisk avtrekk ut til naborom, noe som kan medfgre at luft fra

ett rom overfgres til et annet. Dette kan pavirke luftkvaliteten og
komforten i begge rommene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke kjent om utve'ndig stc;ppékran eribruk.

Det bgr etableres separat avtrekk direkte til det fri for a hindre
overfgring av luft mellom rommene.

Dagens Igsning kan medfgre redusert luftkvalitet og komfort, samt gkt
risiko for spredning av lukt og eventuelle forurensninger mellom
rommene.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

TEKNISKE INSTALLASJONER
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Da over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, kan det
plutselig oppsta svekkelser som kan fgre til lekkasjer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i alle rom med mangelfull
luftutskiftning for a sikre godt inneklima og redusere risiko for
fuktskader, muggdannelse og helsemessige plager.

L MT) Varmtvannstank

Bereder er ikke lokalisert i boligen, kan vaere innebygget.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12162-1740
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Det er ikke gitt opplysninger om nar eventuelt arbeid er utfgrt
pa el-anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier er utdannet elektriker iflg. egenerkleaeringen.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende
samsvarserklzaering, anbefales en utvidet el-kontroll.

U JED  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke registrert rgykvarslere i kjelleren.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1959.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Spor etter fukt i synlige innvendige murvegger.

U Lick8  Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i murkonstruksjon som er pusset utvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Det er registrert en god del riss i pussede flater som er synlige utvendig.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.
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Det er registrert pafylling og ventilering for oljetank ved boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det foreligger palegg om sanering av oljetanker. Det er ikke
dokumentert om tanken er sanert eller fjernet, og kun pafyllings- og
luftergr er observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa at oljetanken er sanert eller
fiernet i henhold til gjeldende palegg.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om tankens tilstand og
kan innebaere risiko for forurensning, lekkasje og palegg fra
myndighetene.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & gjennomfgre en tilstandsvurdering av de utvendige vann
- og avlgpsledningene for & avdekke eventuelle skader eller behov for
utskifting.

Konsekvensen av & ikke undersgke eller utbedre eldre rgr er gkt risiko
for lekkasjer, driftsstans og kostbare reparasjoner.

Oljetank
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1740

Befaringsdato:  06.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 93 17 110 40
Kjeller 76 76 29
SUM 169 17 69
SUM BRA 186
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, vaskerom, kjgkken, stue, .
Etasje Garasje
soverom, soverom 2, bad
. Entré, gang, stue, soverom, soverom 2,
Kjeller .
kjgkken, bad, vaskerom, toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er mindre avvik fra fremviste tegninger. Adkomst trapp mellom etasjene er fjernet og det er etablert vaskerom i dette
omradet i 1. etasje. Vegg mellom to rom i kjeller er fjernet og det er tilrettelagt for utleie i kjelleren. Bygningen er registrert
som enebolig i EDR. Iflg. eiers egenerklaering er utleiedel omsgkt og godkjent av kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er utfgrt normalt vedlikehold m.m.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 169 0
Kommentar
Enebolig Garasje pa 17 kvm er ikke medtatt i gammelt arealoppsett.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2025  Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 69 618 0 742.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrkeveien 15

Hjemmelshaver
Nyback Leif Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Lura i et etablert boligomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
1 2013 Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.08.2025 Fremvist Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Tegninger Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1740
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CR5023

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250144

Selger 1 navn

Leif Erik Nyback

Bjgrkeveien 15

Poststed
SANDNES 4315

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LEN

Document reference: 1412250144
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22
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12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rar i rar fra kjokken til nytt vaskerom
Arbeid utfgrt av |Team s

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny sluk i nytt vaskerom

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse

Forholdet er lokalisert, og utbedring planlegges.

Det ble observert en mindre vanninntrenging under stormen “Amy” na i oktober, trolig ved en eldre takhatt/takpapp.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg er selv elektriker

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja lyse var innom. Alt i orden

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LEN
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet nede

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: LEN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse: Bjerkeveien 15, 4315 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  69/618/0/0
Dato: 2025-08-14 Planident: 5801
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 27.8.1959

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 27.08.1959
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 17.06.2025

Reguleringsplan for et omrade ved Luravika

Reguleringsbestemmelser

PlanID 5801

Saksnummer

1. Detregulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor omradet deles arealet i

A. Boligstrgk og
B. Havne- og industristrgk.
A. Boligstrgk.

2. Bebyggelsen skal vaere apen, villamessig med vaningshus pa ikke over 2 fulle etasjer, og
uthus (garasje) i 1 etasje. Det kan dog tillates oppfgrt inntil 2 etasjes forretnings- og
kontorbygg hvor bygningsradet finner at dette kan innpasses i planen.

3. Bebyggelsen plasseres som vist pa planen, og med den mgneretning som er vist. Stgrste
tillatte mgnehgyde er 9 m og gesimshgyde 7 m.

4. Ved byggeanmeldelse for vaningshus skal pa situasjonsplanen vare vist hvordan garasje kan
plasseres, selv om sadan ikke aktes oppfgrt i fgrste omgang.

5. Husenes stgrrelse ma ikke overstige 25 % av tomtenes nettoareal.
Uthus (garasje) ma ikke vaere over 30 kvm.

6. Ved de veger som er regulert fasadefri, tillates ikke at tomtene far sine adkomstveger fra
disse. Adkomstvegene skal ga fra de bakenforliggende samlegater.

7. Ingen tomt ma beplantes med treer som kan virke generende for naboer.

8. Gjerder oppfgres maks. 1,0 m hgye. Mellom naboer kan bygningsradet tillate at gjerde
erstattes med lav hekk eller busker.

B. Havne- og industristrgk.

9. Innenfor dette strgket kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov etter grenser
som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet.
Parsellen skal ha mest mulig regelmessig form.

Side 1av3 Reguleringsplan for et omrade ved Luravika PlanID 5801
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 27.08.1959
Dato for siste endring: 17.06.2025

10. Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet som kan
fastsette at bedrifter som antas a ville medfgre saerlige ulemper for beboerne, kan nektes
oppfert, eller henvises til bestemte deler av det regulerte industriareal.

11. lindustristrgket tillates ikke oppfert boligbygg.

C. Fellesbestemmelser.

12. Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som er i strid med reguleringsplanen
eller vedtektene til denne.

13. Unntak fra disse vedtekter kan hvor szerlige grunner taler for det tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Hgyland.

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

26.11.2007

200704948

Eiendommen gnr. 69, bnr. 487 og den framalte tomt pa eiendommen
tillates bebygd med en boenhet pr. tomt.

02.09.2008

200704948

Eiendommen gnr. 69, bnr. 487 og gnr. 69, bnr. 2994 tillates bebygd
med en boenhet pr. eiendom.

28.03.2019

18/10824

Gjelder for gnr 69 bnr 536 og den nye tomten med fglgende tillegg:
Boligen kan bygges med 3 etasjer innenfor gjeldende bestemmelser
om maks mgnehgyde = 9,0 m og maks gesimshgyde = 7,0 m.

Ny bolig skal bygges med saltak.

BYA =40 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass, bod m.m.)

Garasje, bod m.m. kan bygges med maks bebygd areal = 50 m2.
Ngdvendige trapper, forstgtningsmurer m.m. kan bygges utenfor
regulert byggesone.

30.10.2019

19/06119

For gnr. 69 bnr. 1174 og ny tomt gjelder fglgende tillegg:

BYA ny tomt = 40 % (bolig, garasje, bod og parkering).

Ny tomt kan bebygges med en boenhet..

Boligen skal bygges med to etasjer (underetasje og 1.etasje),
kotehgyde gulv 1.etasje = 20,60.

Bolig pa ny tomt kan sammenbygges med garasje og garasjen kan
plasseres i nabogrensen (takutstikk skal vaere innenfor tomtegrensen).
Takterrasse tillates innenfor regulerte byggegrenser.

Ny bolig tillates bygd med saltak, pulttak eller flatt tak, boligen skal ha
materialbruk som harmonerer med eksisterende bebyggelse.
Boligens gverste etasje kan overskride/krages ut over hage pa 6 m
med inntil 1 m. Hage pa 6 m males til vegg i nederste etasje.

Bod, trapper, forstgtningsmurer, levegger tillates oppfert utenfor
regulert byggegrense.

12.01.2023

22/00380

For gnr 69 bnr 153 og ny tomt gjelder fglgende tillegg:

BYA= maks 40% ( summen av bolig, garasje og bod)

Boligen kan oppfgres i 2 etasjer og garasje med 1 etasje.

Bolig og garasje kan bygges med flatt tak. Hgyde gulv 1.etasje = maks

Side2av3
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 27.08.1959
Dato for siste endring: 17.06.2025

kote 31,8.

Boligen kan inneholde kun en boenhet.

Boligen skal plasseres innenfor byggesoner, garasjen kan
sammenbygges med boligen og plasseres i nabogrensen mot nord.
Boligens gverste etasje kan overskride/krages ut over regulert
byggegrense i sgr med inntil 1 m.

Det tillates kun en parkeringsplass inkludert gjesteparkering.
Ngdvendige forstgtningsmurer, gjerder, trapper o.l. kan plasseres
utenfor regulerte byggegrenser pa tomten.

@kt avrenning av overvann skal handteres pa eiendommen. Det
foretas infiltrasjonsanalyse for a sjekke om det er mulig infiltrere
overvann eller om fordrgyning skal benyttes. Overvann skal ikke ledes
til terreng mot @st, men vestover til kommunal overvannsledning.
For igangsetting av arbeid pa eiendommen ma eventuelle rasfare i
skraningene mot gst og vest sjekkes av fagkyndige.

07.11.2024

23/03299

For gnr 69 bnr 646 og ny tomt gjelder fglgende tillegg:

Maks BYA =33 % (bolig, garasje, bod og parkering) for tomt 1.

Maks BYA = 28 % (bolig, garasje, bod og parkering) for tomt 2.

Hver tomt kan bebygges med en boenhet. Bolig tillates oppfert i to
etasjer med saltak og garasje i en etasje med flatt tak. Garasje tillates
sammenbygd med bolig, og pa tomt 1 sammenbygd med bolig pa
tomt 2. Garasje pa tomt 2 tillates plassert 0,5 meter fra nabogrense og
naboens garasje mot gst. Kotehgyde gulv 1. etasje = 12,5 for begge
tomtene. Stgrste tillate mgnehgyde er 7,5 m og gesimshgyde 6 m
malt fra gulvi 1. etasje.

Ngdvendige forstgtningsmurer, gjerder, trapper o.l. kan plasseres
utenfor regulerte byggegrenser pa tomten. @kt avrenning av overvann
skal handteres pa eiendommen.

Tomtegrensene er juridisk bindende.

12.12.2024

24/01919

For gnr. 69 bnr. 1000 gjelder fglgende tillegg:

BYA = maks 35 % (summen av bolig, garasje/parkering og bod).
Boligen kan bygges med 2 etasjer over kjeller innenfor gjeldende
bestemmelser om hgyder.

17.06.2025

23/03299

For gnr 69 bnr 646 og ny tomt gjelder fglgende tillegg:
Maks BYA = 28 % (bolig, garasje, bod og parkering) for tomt 2.

Side 3av3 Reguleringsplan for et omrade ved Luravika PlanID 5801




Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

de]
w

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

©
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

©
[9)]



PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE

oc HE———



. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
Garaster | boligomvader | Bl Frivat smabstaniegg canc) g Fmaty
Omrdder for forretning [ [ ] ervatsmsbsaniegs sy S #oto / Foretning / Kontor
-Omr“ufovw -kmbl\e -Omrucfuanlamlwunum “ Foa / Yomot
-Omuubv'd\mlhw -Spwvdlium m&dennmmm& \ Bollg L OWns
[T Omeader for rindshebpogelse [ G —— — k“ Forretning / Kontor
- mub':ud:ug (stat, - e T G ﬁ Vinmecg ‘ Fometning / Kontor / Industri
B ot barnchage [l oro versind, saministrasionstnag | Omisde for byggng og drift av emvarmeanleag “rvm-mo/wm
Il ortss undervining (sole, uowerstmt vy [ Hovoeomedce qanddeten) B i s " Forreming / Kontor / Ofnti
L Seriabi, B - wmmethu/l‘ iy L0y
: siviformvret Kontor / Industri
- Offentig Hirke [ ssostanieg (anddeien) Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshielpemidier utenfor fyplass - Kontor | Offentig
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv) Trafikkomrdde | sjo og vassdrag A
Pkt N Kontor/Bensinstasion
Il oo st brsg Shapied Andre ome3der for anlegg | vasedrag eller sjo i ik
-muaumkamuhmnmwl Havneomr3de i 50 . ‘ .' o ;
- Allmennyttig bamehage Annet trafikkomride | sjo/vassdrag —— Raaisjonscrvida rundt fyplass ;‘ " .
= , o (skole, m [ poret vatisomiase i ! Dbl
-md-)-nm) (oratin, “— Nedslagsfatfor drikhavann FFF' Midletihy brofidomeide
B sirennyes FRIOMRADER (PBL§ 25, Lledd nr. 4) " Nawrvernomiide (o8 land) i
- & © mv) - FRIOMRACER . Naturvernomride i 5o og vassdrag
Il #irernves acmivistasion Park [ — Begrensninger grense
-Mhmqw Turveg I I e b e i = = Reguleringsplan faregrense
I Hote med tinorende anlegg Skioype e —— -~ Reguleringsplan restrksjonsgrense
- - | | oo L —
| Onvade for garasyeaniegg og bensinstasioner [ Anlegg for idrett g sport o — = = Reguleringsplan foryelsesgrense
| Guaspmiegg -“""" -omm-ummqw . Reodihosnn lnilgwrmse
ll'.l—: Bensinstasjoner - Annet friomride - Andre cer3der for vesentige terrenginngrep
- Annet byggeomrdde Friomedde | $30 og vassdrag Omride for reindrift
Badeomride
- P Reguleringsformél
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd || Smsbitharn Handekgartnen O\ 50- e
%) [T Repattabane Omrade for saerskik anlegg
- Hoyspenningsaniegg
LANDBRUKSOMRADER I hcoe tomace! siapasning o \\ 510
Omeade for ford- og skogbruk O\ 520-Shyebune
Ormedde for reindrift ¥ O\ 5% - 1starg oppiog o
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindiraft N 540-ashre
Onréde for gartnert B N \\ sl
Onaride o o \\‘ Hoyspenningsaniegg (hoyspentinge, X
Aeinat lndorakacrndd \\ 590 - Seerskikt angitt fare
N\ sivtone FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— 640~ Frisitscne
\\\ .mu&“é’i“.:.‘ﬂ.“ wmlan 7 reussowsloe 641~ Resuriksjonsomv3de fyplass
bl TKOMRADER (PELS 25,5, N\ coniarriodie [ pr— v
B orFenmuce RamomRADER \\‘o«m-mumm %H&wﬂ T 646~ Nedsiagsfeit for drikkevann
- Kjorevei \\ Omride med sasrskilt angitt annen fare - Felles parkeringsplass | ' 660 - Bevaringsomeider
B Gote med forau P rotes ttaacen o barm || 1 - Bevaring av bygninger
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)- ot ghedoplant || s62 - pevarng av aniegg
[ Gong-/ sybkeivey SPESIALOMRADER P reressres o garasir | | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
[- Sykkeiveg - Privat vel - Feles grontareal 4 800 - Fornyelsesomrader
1 cagrg ||| parkbote i industrstrok /7, et feesares! for fere eendommer T Prr—"

m 992 - Midiertidig trafkkomeide

7
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  69/618/0/0
Dato: 2025-08-14

Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Bjerkeveien 15, 4315 SANDNES

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

)

69/2565

69/2852
69/2850

69/836

69/112

69/780

[ 6ore68 =

69/709- —

69/782

69/816

69/485

~ 69/783

69/760 \

69/490

21

69/615

()
&
QY 69618

69/621

69/666

~

69/665

I
I
¥
|
I
I
1

69/664 =]
69/658 |

'\é-

69/1241
69/887 2

69/960

P~
69/1000=~.__




N
Eiendomskart med grenser G SO A

Adresse:  Bjorkeveien 15, 4315 SANDNES
Gnr/Bnr:  69/618/0/0

Dato: 2025-08-14

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

69/598

-

/?
~ /i i
| ~/f ;{
I 69/600 /’ 4
/u

P ~ /

69/599

69/788 I I
22 |
ffffﬂ\ \7 \ % |
\ -
l\ 1
R —
= 69/602
—
—
' 69/603
[ 69/640
I} 5
-___'_6'_9/7@ V/‘

o
15 ‘
“ Py
69/618 [
69/783 |
.
591780

69/705 ‘13\‘
B * —‘ 9A
69/649 J
 —

69/648
I

69/622

L 11
1| o o
J =
/
69/667 F xf
L
60/666
S SS—
69/706 69/665
— |
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SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

742.9

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6530920.68939

6530925.50181

6530935.08647

6530948.05417

6530950.33642

6530951.37488

6530921.68968

Dst

312001.615397

311969.959909

311975.231556

311991.929859

312000.252584

312005.994788

312005.158828

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

32.12

11.01

21.46

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Radius

40.114

40.078

Rapportdato : 14.8.2025



Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 609 |Bnr: |618 |Fnr: | |Snr: |

Bjoerkeveien 15, 4315
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ Nei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [X]Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ la  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ ]Ja [ INei HYE paberegnes
Merknader
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Malestokk: 1:1,000

Vann- og avigpskart R A

Adresse:  Bjgrkeveien 15, 4315 SANDNES
Gnr/Bnr:  69/618/0/0
Dato: 2025-08-14

N

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

69/485

T

69/112

/ ;
69/787 —
Vi e
/

69/816

=

69/603 7 ¥ o0 »
%@ i BiorkeNe 21 i
18 ) l I_

oV 1oP

1l

69/599
25

o
69/1665
7 - |
// e < 69/782 Y 19
- S 15 -
(2 !
D‘} - 69/781 @Qe} | et ‘
o 1O 69/616 l
N oV 69/618 Joosi? L ]
69/783 \K{/\ 3 1__
s 7 25A!
&) 5 -
5 5 e i
69/780 3 L —— TN
GRAES S j \ 69/622 sore21 L
7 o %69/62|0
s 69/649 b I
- - = _ IH
/ s |
(B 1 B \ 69/648 I
69/668 e
§= : 1 27A
{@ /
69/667 — 69/646
14 ' ‘_EL 1]
LN
C
/ 69/706 B§ : ‘I |
2 69/666
g |l 5
5 iy e,
69/17 1‘_" !_;.g ! 7’\ jgﬁeyeie,, - 5
s . |
/ ~—f69r761 1o ,m : r
. 14A
/ f N 69/664
/ 697077 \ . 69/658
B i e
/ 69/779 uflg%%n Y 1gy
i 0"-?047
69/1172 52 o
< . ; (s
2 691004 'v‘ 7 =
] E H‘E‘“ﬁ— | |[eon241
g ———J6977001 2
| [Tl 69/960. &=
S Vannledning T Overvannsledning Hydrant

Spillvannsledning

- e . Avigp felles




SANDNES KOMMUNE
DATO: 14.08.2025

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  69.618.0.0
Adresse: Bjgrkeveien 15
Eierkontakt: Nyback Leif Erik

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 20 509,86 *

Dette inkluderer vann, avlgp, feie og renovasjon

Restansen utgjgr kr 1 665,00 for ar 2025 pr. 14.08.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune,. dato: 14.08.2025
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  69.618.0.0
Adresse: Bjgrkeveien 15
Eierkontakt: Nyback Leif Erik

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 20 509,86 *

Sandnes kommune, dato: 14.08.2025

14.08.2025



‘ Dato

14.08.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 69 Bnr 618 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Bjorkeveien 15, 4315 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primarbolig:  kr 1 176 609 Som sekundzrbolig:  kr 4 706 434
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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Nabolagsprofil

Bjarkeveien 15 - Nabolaget Lura - vurdert av 143 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Luravika 4 min #
Linje 6, N84 0.3km
@ Gausel stasjon 6 min &
Linje L5 3km
X Stavanger Sola 15 min &
@ Stavanger stasjon 15min &
Linje F5, LS 13.5km
Skoler
Lura skole (1-7 kl.) 5min %
317 elever, 21 klasser 0.4 km
Porsholen skole (1-7 kl.) 11 min %
332 elever, 18 klasser 0.9 km
Forus friskole (1-10 kl.) 13 min 4
135 elever, 13 klasser 1.1 km
Lurahammaren ungdomsskole (8-10kl.) 11 min %
234 elever, 11 klasser 0.9 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
460 elever, 32 klasser 2.7 km
Tryggheim Forus vgs 11 min %
Akademiet vgs. Sandnes 7 min &
286 elever 3.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

431 %
39.7%
389%

16 %
16.2 %
14.5%
19.9 %
21.9%
21.2%

183 %

B
~
<
=

13.4%

NNN
H = .I — B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lura 2408 967
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Haholen barnehage (0-5 ar) 10 min %
49 barn 0.8 km
Myrsnipa barnehage (1-5 ar) 9 min A
28 barn 0.8 km
Preg barnehager Lura (1-5 ar) 9 min A
49 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Lura 8 min A
Kiwi Porsmyrveien 12 min 4
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

gl

? Gateparkering
9 Lett81/100

Sport

@ Lura skole 3 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Lurabekken friomrade 6 min A
Ballspill 0.5km

& InterPadel Trim Towers 20 min A

& SATS Trim Towers 21 min 4

Boligmasse

B 77% enebolig

B 3% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Meget  sentralt ift Kkjgpesenter
(Kvadrat), arbeidsplasser (Forus), og
kommunikasjon (buss og E39).»

Sitat fra en lokalkjent

122

Varer/Tjenester
Kvadrat 15 min %
@ Vitusapotek Lura 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
. ______________________________________________________|
e
1
Flerfamilier
I
]
I
0% 43%
M Lura
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




:‘J:EozsﬁQTﬂr
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bjorkeveien 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4315 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



