akuv.
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Lys og pen leilighet med balkong
| o0g heis. Varmtvann og fyring inkl.
IN ordnlng




Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr2 950 000,-

Kr 608 963,-

Kr 9 563,-

Kr 3 568 526,-
Kr 8 686,-
Kristoffer Upsahl

Andelsleilighet
Andel

2010

58/63 kvm

2297 m?

1

2

Gnr. 108, bnr. 803
42

1104250106

Ditt nye hjem?

Velkommen til Bibliotekgata 12, en lys og fin leilighet med sveert
sentral beliggenhet pa Lgrenskog. Leiligheten har en praktisk og
romslig planlgsning, og har en sydvendt balkong med gode
solforhold. Metro Senter er kun en heistur unna. Det er ogsa kort vei
til marka med flotte turmuligheter &ret rundt, samt neerhet til til skoler,
barnehager, buss og det en ellers trenger i hverdagen.

Kort fortalt:

- Gjennomgaende 2(3)-roms leilighet med romslig planlgsning
- Det er etablert ett ekstra rom i entréen

- Velholdt og god standard fra 2010

- Sydvendt balkong pa 8 kvm

- Norema kjgkken

- Sentral beliggenhet

- IN-ordning

- Gunstig rente pa fellesgjeld pa lan i Husbanken

- A-konto fjernvarme og varmtvann inkl.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering .. ... 56
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Disponibel bod.

4. etasje
BRA-i: 58 m2 Entré/gang, bad/wc, stue, kjgkken, soverom og innredet rom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og
volum-beregninger av bygninger fra 2023. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten,
og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2297 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pent opparbeidet med grgntarealer, sittebenker og beplantning.
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Beliggenhet

Bibliotekgata 12 ligger midt i hjertet av Lgrenskog sentrum, i samme bygg som Metro
Senter. Her har du shopping, Lerenskog Hus og et godt kollektivtilbud rett utenfor
dgrstokken. Heis direkte ned til senteret.

Dagligvarehandelen gjgres pa Metrosenteret med et rikt utvalg av butikker. Her finnes
ogsa alt fra bowling, kino, bibliotek til vinmonopol og spisesteder. | andre enden av
Skarersletta ligger Triaden kjgpesenter som er et moderne kjgpesenter med fasiliteter
som Tuftepark, trampolinepark etc. Stremmen Storsenter ligger 5 minutter bilkjgring
unna og fremstar i dag som landets mest innholdsrike kjppesenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter.

Lgrenskog Hus, kommunens kulturhus som stod ferdig i 2011. Her arrangeres
konserter, forestillinger/show, kurs/konferanser, foredrag etc. Kulturhuset har for gvrig
kino, bibliotek, musikk- og kulturskole, helse- og omsorgstilbud, treningssenter,
restauranter m.m.

For den aktivitetslystne er det et aktivt idrettsmiljp bade pa Lgrenskog og i omradet.
Det er kort vei til fotballbane pa Rolvsrud idrettsplass, skgytebane, idrettshall,
svgmmehall, flere treningssentre og tennisanlegg. Leiligheten har ogsa neerhet til flotte
natur- og friluftsomrader med skilgyper og turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i @stmarka med
lyslgyper, skiterreng, bade- og fiskevann. Populaere Langvannet ligger like i naerheten,
og byr pa blant annet bademuligheter og forskjellige sittegrupperinger med grill. Flere
badeplasser som Langgrunna og Vangen, begge med strand, brygge og grgntarealer.
Nyanlagt tursti og bro rundt og over vannet. Losby Gods og golfbane ligger en liten
kjgretur unna og er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Golfanlegget har
bl.a. 9 og 18-hulls golfbane. Her kan du ogsa mgte ulike husdyr pa nzert hold.

| 2020 apnet omradet ved Lgrenskog stasjon verdens kanskje raeste helarsarena for
sngopplevelser - SN@. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter,
stolheis, koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et
fantastisk lekeomrade. Anlegget er apent hver dag, hele aret, alltid nypreppet og alltid
gey. | tilknytning til skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og nzering rettet
mot skisporten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bibliotekgata 12



6

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen har kort gangavstand til Solheim barneskole. For elever i
ungdomestrinnene er det kort vei til Kjenn ungdomsskole. Kommunen har ikke
skolekretser, men det er definert "veiledende inntaksomrader" for hver barneskole. Det
finnes flere videregadende skoler i nzerliggende omrade som Mailand Videregaende
skole og Lgrenskog videregdende skole. | tillegg har Hayskolen i Oslo og Akershus
beliggenhet pa Kjeller og har et bredspektret studietilbud. Det er ogsa et godt utvalg av
bade private og kommunale barnehager. Solheim barnehage og Rasta barnehage
ligger ogsa i umiddelbar naerhet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav neermeste
holdeplass er Lgrenskog sentrum og ligger ca. 5 minutters gange fra boligen.
Ekspressbuss mot bade Oslo og Lillestrgm flere ganger i timen. Ved & benytte bil tar
det ca. 7 min til Strammen, 8 min til Lillestrgm, 15 min til Oslo S og 28 min til Oslo
Lufthavn.

Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist. Bygningen har malt
balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist og Brann- og
lydklassifisert ytterdgr. Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fa
stuen. Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Etasjeskiller er av betongdekke.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og himling

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og tettesjikt

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 11

Antall maneder 6

Har du bodd i boligen siste 12 méaneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja. Beskrivelse: Har vaert skjeggkre i blokka tidligere. Har ikke observert noen det siste
aret.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Beskrivelse: Lefdal elektro har arlig kontroll av fellesanlegg i borettslaget.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Borettslaget byttet bolter til alle rekkverkene pa
balkongene i 2019. Arbeid utfgrt av Skanska.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Ja. Beskrivelse: Styret opplyste for noen ar siden at noen leiligheter i borettslaget
hadde skjeggkre.

Selgers egenerklzaringsskjema ligger vedlagt.

Innhold
4. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, bad, soverom og innredet rom.

Balkong pa ca. 8 m2. Bruksrett til bod i 1.etg pa ca. 5m2.
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Standard

Entré

Entréen har parkett pa gulv og hvitmalte vegger. Her er det god plass til 8 henge fra seg
jakken og plassere skoene fgr du gar videre inn i leiligheten. Det er plass til
oppbevaringsmgbler samt god lagringsplass i bod.

Stue og kjokken

Leiligheten har et sosialt allrom med meget god Igsning. Utformingen av rommet gjgr
det enkelt & innrede bade sofagruppe og spisebord, og kjskkenet ligger apent, men
likevel i egen sone. Rommet har parkettgulv og slette vegger i beige som gjgr det
enkelt a sette sitt eget preg. Gode lysforhold med store vinduer mot balkongen.

Kjgkkenet har praktisk innredning som er godt utnyttet med skap- og benkeplass.
Frontene er slette og det er laminat benkeplate. Det er satt opp fliser pa veggen bak
kokesonen. Kjgkkenet er utstyrt med dobbel oppvaskkum og stekeovn, ventilator,
oppvaskmaskin og det er plass til kjgleskap.

Balkong

Fra stuen kan du ga videre ut til balkong pa ca. 8 m2. Takoverbygget gjgr det til en
naturlig forlengelse av innerommet. Det er plass til & innrede sittegruppe og hyggelig
beplanting, samt grill. Elektrisk markise er montert.

Baderom

Badet er flislagt og av god stgrrelse. Et tidlgst baderom med mgrke gulvfliser og hvite
vegdfliser, og downlightsbelysning i himlingen. Det er hel benk med underskap og
nedfelt servant, opplegg for bade vaskemaskin og terketrommel. Samt veggskap.
Videre har badet dusjhjgrne med glassderer og vegghengt wc. Badet har varmekabler i
gulvet og mekanisk avtrekk.

Soverom

Det er ett soverom i leiligheten samt et innredet rom som tidligere var en del av
gangen, begge med plass til seng og nattbord. Rommene er utstyrt med garderobe for
oppbevaring. Store vinduer gir godt lysinnslipp og ekstra luftemuligheter.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Taklamper i stue medfelger ikke.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass for denne andelen. Det er muligheter for leie av
parkeringsplass i garasjeanlegg. Pris pa leie ligger pd omtrent kr. 1500,- pr mnd.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP587299

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Radiatorer tilknyttet fjernvarme. Varmekabler pa bad.

Info stremforbruk
Strgmforbruk for 2024 var ifglge selger 3 433 kWh og kr 5 531,- inkl nettleie. Forbruk vil

variere.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1035337

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 141 346

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

kommunale avgifter, akonto fjernvarme, renter av avdrag felles IN-lan, drift og
vedlikehold, vedlikeholdsfond, felles forsikring, internett m.m.

Fordelt slik

Tilleggsytelse driftsavtale 200
Avdrag IN-lan 2 393

Renter IN-1&n 2 133

Akonto fjernvarme 212
Vedlikeholdsfond 149
Felleskostnader 3 599

Det betales et akonto belgp for fjernvarme per mnd. Avregning gjgres av Techem
etterskuddsvis.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 686

Andel Fellesgjeld
Kr 608 963

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.10.2025

Andel fellesformue
Kr 26 723

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Metro | Borettslag

Organisasjonsnummer
995551225

Andelsnummer
42

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 76 andeler. Metro | Borettslag, og er registrert i
Foretaksregisteret i Bronngysund med org.nr 995 551 225, og ligger i Lgrenskog
kommune med fglgende adresse: Eiendommen har gards- og bruksnummer: 108/803.
Forste innflytting skjedde i 2010. Tomten er pd 2 297,9 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl. Det er forkjgpsrett for medlemmer i BORI.

Forsikring

Metro | Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP6499181.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade. Privat innbo/
eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader hvis en
leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 11506068, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.10.2025: 4.44% pa.

Antall terminer til innfrielse: 61

Saldo per 14.10.2025: 44 231 122

Andel av saldo: 608 963

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.12.2040)
Opprinnelig innfrielse Ian (IN): 500 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 342 007

IN-ordning: det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15.mars og 15.september.
Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling
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Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal godkjennes av styret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 108, bruksnummer 803 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 42 i Metro |
Borettslag med orgnr. 995551225

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/108/803:

18.12.2008 - Dokumentnr: 1019345 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:108 Bnr:802

01.01.2020 - Dokumentnr: 1860459 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:108 Bnr:803

01.01.2024 - Dokumentnr: 186470 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:108 Bnr:803

14.05.2018 - Dokumentnr: 761332 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:802
Bruksrett til 56 p-plasser

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at
det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 25.11.2011.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra kommunen, men det er avvik fra disse:
Soverommet i/ved gangen er etablert av dagens eier og ikke formelt godkjent til
dagens bruk. Det anbefales a undersgke med Lgrenskog kommune hvilke tiltak, som er
ngdvendig for a fa rommet formelt godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.2011.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknytning til vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til Annet kombinert formal, iht. reguleringsplan
for Lerenskog nye sentrum ikrafttredelse 18.04.2000. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Bibliotekgata 12
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2950 000 (Prisantydning)

608 963 (Andel av fellesgjeld)

3 558 963 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 568 526 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 576 426 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 579 226 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Bibliotekgata 12

17



18

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris 39 900,-. | tillegg kommer kr 50 700,- og utlegg kr
10 405,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Ansvarlig megler bistas av
Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
04.11.2025
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Soverom |
9.83 m?
Stue b
v 18.71 m?

Kjokken
5,91 m?

Bad/WC
4.40 m?

Soverom
7.05 m2

Boligens totale areal kan avvike mellom tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Bibliotekgata 12, 1473 LGRENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

3 gnr. 108, bnr. 803

# Andelsnummer 42

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 30.10.2025 Rapportdato: 03.11.2025 Oppdragsnr.: 20000-1788 Referansenummer: SH3797

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

111 VERDICO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a

sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og

videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20000-1788 Befaringsdato: 30.10.2025
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3222 LORENSKOG 2050 JESSHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt i 2010 og
er med det ca 15 ar gammelt og i all hovedsak opprinnelig stand
konstruksjonsmessig. Bygget har som fglge av alder redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Innvendige
overflater og innredninger er forhold som i stor grad er av
avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige overflater,
med bad og kjgkken fremstar i normal stand i forhold til alder.
Leiligheten har etter takstmannens oppfatning ikke

seerlige behov for oppgraderinger, men enkelte forhold er
beskrevet naermere under bygningsdelen. Det henvises til
konstruksjoner for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010

UTVENDIG Ga til side

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig
aluminiumslist og Brann- og lydklassifisert ytterdgr.

Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fa stuen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen, kjgkkenet og
soverommet ved kjgkkenet.. Det ble kontrollert i retning begge

leilighetskillevegg i stuen, pa soverommet og ytterveggen pa stuen.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater i stal.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Innmurt
speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare
dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2010. Det foreligger dokumentasjon pa at badet er et
modulbad.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt jevnt fall fra slukets ytterpunkter og til topp slukrist. Det

Oppdragsnr.: 20000-1788
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er malt ca 34 mm hgydeforskijell fra flislagt gulv ved terskelen og til
topp slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran med ukjent utfgrelse, er at
det normalt sett smgres membran i modulbad, men at det i dette
tilfellet ikke kan dokumenteres type membran. Det er registrert filt i
slukets klemring som indikerer bruk av smgremembran.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er
opplegg for oppvaskmaskin. Det er kjskkenventilator med avtrekk
ut.

Kommentar;

Kjskkenet mangler waterguard og komfyrvakt. Dette var ikke krav pa
oppfgringstidspunktet, men har blitt det i ettertid. Slike
installasjoner er en god sikkerhet mot lekkasjer og tgrrkoking og
anbefales generelt, selv om det ikke vurderes som awvik i dette
tilfellet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet i himlingen pa badet, og pa tilstgtende soverom. Fordeling
og stoppekraner i himlingen pa badet. Inntak, vannmaler, fordeling
og hovedstoppekran i skapet pa soverommet.

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader.

Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg med tilluft i soverommet ved kjgkkenet, i gangen
og stue/kjgkken. Avtrekksventiler fra bad og kjgkken.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme, med fordelerskap pa
nyetablert soverom. Det gar 3 kurser fra skapet og jeg teller 3
radiatorer i leiligheten.

Hovedsikring og strammaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i gangen. Jordfeilbrytere pa
alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak

av lamper og downlights.

Reykvarsler og husbrannslange.
Jeg er ikke opplyst om at det foreligger dokumentasjon for

brannsikkerhet i byggverket. Anbefales undersgkt.
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Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Presisering av tegninger;
Det foreligger salgs og arbeidstegninger som stemmer med
dagens bruk. Disse er ikke stemplet av kommunen.
Soverommet i/ved gangen er etablert av dagens eier og ikke
formelt godkjent til dagens bruk. Det anbefales a undersgke
med Lgrenskog kommune hvilke tiltak, som er ngdvendig for
a fa rommet formelt godkjent.
Oppdragsnr.: 20000-1788 Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

. . (31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

- (355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

10 @  Utvendig > Vinduer
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

Antall
e © & © ©

. TGO: Ingen avvik

; ! Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik

himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

=

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 8 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20000-1788 Befaringsdato:  30.10.2025 Side: 7 av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2010

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Gjelder det minste vinduet pa soverommet. Dette subber noe i karmen
og oppleves noe tregt.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.

Vinduet bgr justeres for & lukke avviket.

Dgrer
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig

aluminiumslist og Brann- og lydklassifisert ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fa stuen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen, kjgkkenet og soverommet
ved kjgkkenet.. Det ble kontrollert i retning begge leilighetskillevegg i
stuen, pa soverommet og ytterveggen pa stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Gjelder soverommet i tilknytning til kjskkenet. Det er malt ca 12 mm

nivaforskjell pa 2 meter fra veggen mot stuen og til leilighetskilleveggen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20000-1788

Befaringsdato: 30.10.2025

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

VATROM
4.ETASJE > BAD/WC

Generell

Flislagte gulv, vegger og himlingsplater i stal.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Innmurt
speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer
i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2010. Det foreligger dokumentasjon pa at badet er et
modulbad.

4.ETASJE > BAD/WC

L1 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Sprekkene er synlig i flisfuger pa hele badet, ogsa utenfor dusjsonen og
det er usikkert hva som forarsaker dette, men det kan vaere
transportskader eller lignende.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkene er synlige i flisfuger flere steder pa badet, ogsa utenfor
dusjsonen og indikerer antagelig ikke fuktighet, men kan vaere
transportskader eller lignende. Holdes under oppsikt for a avdekke
eventuell utvikling.

4.ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Side: 8 av 18
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt jevnt fall fra slukets ytterpunkter og til topp slukrist. Det er
malt ca 34 mm hgydeforskjell fra flislagt gulv ved terskelen og til topp
slukrist.

4.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran med ukjent utfgrelse, er at det
normalt sett smgres membran i modulbad, men at det i dette tilfellet
ikke kan dokumenteres type membran. Det er registrert filt i slukets
klemring som indikerer bruk av smgremembran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Smgremembran pa 15 ar utlgser automatisk TG 2 fordi den anses a ha
oppnadd/passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Nar membranen har passert halvparten av forventet levetid, gker
sannsynligheten for svekkelser over tid. Selv om funksjonen er
tilfredsstillende na, er risikoen for lekkasje hgyere sammenlignet med
nye Igsninger. Tilstanden bgr fglges jevnlig opp.

4.ETASIE > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4.ETASJE > BAD/WC
‘1 Ventilasjon

Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget. Spalte
mellom dgrblad og terskel for tilluft.

Oppdragsnr.: 20000-1788

4.ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KI@KKEN
4.ETASJE > KIBKKEN

D1 Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin.

Kommentar;

Kjskkenet mangler waterguard og komfyrvakt. Dette var ikke krav pa
oppfgringstidspunktet, men har blitt det i ettertid. Slike installasjoner er
en god sikkerhet mot lekkasjer og tgrrkoking og anbefales generelt, selv
om det ikke vurderes som avvik i dette tilfellet.

4. ETASJE > KIGKKEN

X Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 30.10.2025 Side: 9 av 18



Bibliotekgata 12, 1473 LARENSKOG
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

Verdico AS ‘
c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet i himlingen pa badet, og pa tilstgtende soverom. Fordeling og
stoppekraner i himlingen pa badet. Inntak, vannmaler, fordeling og
hovedstoppekran i skapet pa soverommet.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde
og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rer-i-rgr system bgr merkes.

Ved eventuelt utbedringer, skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa
rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke
er merket med lengde og hvor de leder vann.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjgkkenbenken og servant skapet pa badet.
Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som
fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig

tapping.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegg med tilluft i soverommet ved kjgkkenet, i gangen og
stue/kjpkken. Avtrekksventiler fra bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20000-1788

Befaringsdato: 30.10.2025

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa
ett eller flere rom i boligen.

Etablert soverom uten tilfgrsel av friksluft fra etablert
ventilasjonsanlegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Leiligheten har ventilasjonsanlegg med aggregat og styring sentralt.
Anlegget fungerer slik at det er tilluftsventiler i enkelte rom (stuen,
soverommet ved kjgkkenet og i gangen). Nyetablert soverom, har ikke
slik tilfgrsel av friskluft og vil formelt sett ikke kunne godkjennes som et
soverom pa grunn av dette. Det anbefales a se pa muligheter for a fgre
friskluftventil i gangen inn pa soverommet. Bgr utfgres av
ventilasjonsfirma.

Vannbaren varme

Leiligheten har vannbaren gulvvarme, med fordelerskap pa nyetablert
soverom. Det gar 3 kurser fra skapet og jeg teller 3 radiatorer i
leiligheten.

r ]
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i gangen. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er
delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er
skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 Installert da blokka ble bygd i 2010.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Har ikke blitt gjort noe elektrisk arbeid siden jeg flyttet inn
i2014.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?);

Det elektriske anlegget er fra 2010.
Elvia byttet stremmaler til fiernavlest strammaler for noe ar siden,
ellers ingen tilleggsarbeider

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklzering?)

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Har aldri opplevd at en sikring har Igst ut de 11 drene jeg har
bodd her.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Oppdragsnr.: 20000-1788

Befaringsdato: 30.10.2025

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er fra byggear, slik informasjon
oppfattes. Det er ikke utfgrt endringer eller utvidelser pa anlegget i
dagens eiers botid(siden 2014) Det er heller ikke gitt opplysninger
om arbeider utfgrt pa anlegget av tidligere eier i perioden 2010-
2014. Det foreligger samsvarserklzering ga anlegget fra 2010.

Det er ikke registrert synlige feil ved befaring. Det er likevel ikke
vart utfgrt kjente kontroller pa anlegget siden dette var nytt, og
siden anlegget er 15 ar, vurderes dette som hensiktsmessig.

Pa denne bakgrunn anbefales det a fa utfgrt kontroll av kvalifisert
elektroinstallatgr for & vurdere behov for tiltak og videre levetid.
Tilstandsgrad 2 (TG2) er satt som fglge av anleggets alder og
anbefalt kontroll i trdd med DSBs uttalelser.

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger
utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert
pa svar fra eier, og ovennevnte kontrollpunkter. Eier har selv ansvar for
el-anlegg og bar jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa
visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter
elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til
a kontrollere det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller
forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

~==
s

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarsler og husbrannslange.

Jeg er ikke opplyst om at det foreligger dokumentasjon for
brannsikkerhet i byggverket. Anbefales undersgkt.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Slokkeutstyr er ikke funksjonstestet

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler ikke
demontert eller funksjonstestet
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1788
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
4.Etasje 58 58 8
1.Etasje 5 5
SsumMm 58 5 8
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4 Ftasje Entré/gang, bad/wc, stue, kjgkken,
soverom, soverom 2
1.Etasje Bod
Kommentar

-Boden som er malt og opplyst areal er fremvist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa bruksrett , tinglysning eller lignende. Anbefales
undersgkt

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Presisering av tegninger;
Det foreligger salgs og arbeidstegninger som stemmer med dagens bruk. Disse er ikke stemplet av kommunen.

Soverommet i/ved gangen er etablert av dagens eier og ikke formelt godkjent til dagens bruk. Det anbefales & undersgke med
Lgrenskog kommune hvilke tiltak, som er ngdvendig for & fa rommet formelt godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 58 0

Oppdragsnr.: 20000-1788 Befaringsdato:  30.10.2025 Side: 14 av 18

51



Bibliotekgata 12, 1473 LGRENSKOG VerdicoAs Y
Gnr 108 - Bnr 803 c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
3222 LORENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.10.2025  Kato Malvik Takstingenigr

Kristoffer Upsahl Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 108 803 0 2297.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bibliotekgata 2

Hjemmelshaver
Metro | Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/METRO | BORETTSLAG 995551225 BORI BBL Kontakt: 63 Kristoffer Upsahl
89 02

00/firmapost@bori.no
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
42 5000 26723 31.12.2024 608 963 14.10.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger rett over nyere del av Metro handlesenter pa Skarer i Lgrenskog kommune. Det er ca. 5 minutters kjgring fra Oslogrensa, og
ca. 10 min til Lillestrgm. Bebyggelsen bestar i det vesentlige av blokker og forretningsbygg i varierende hgyde. Det er pent opparbeidede
fellesarealer i omradet. Metrosenteret inneholder over 100 butikker, kaféer, spisesteder, bowlinghall, frisgr, apotek mm. Nye Lgrenskog Hus er
naermeste nabo med kino, bibliotek, ungdomsklubb, musikk og kulturskole mm. Det er kort vei til barnehager, barneskole, ungdomsskole og
videregaende skole, samt til badeplass, grillplass og friluftscene ved Langvannet.

Adkomstvei

Asfaltert adkomst fra Strgmsveien via Solheimveien og Bibliotekgata.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog

Om tomten

Felles eiet tomt med opparbeidede uteomrader.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
18 008 638 2010

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 29.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 14.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Ferdigattest 25.11.2011 Gjennomgatt 3 Nei
Samsvarserklaering 08.09.2010 Nyanlegg Gjennomgatt 1 Nei
Bekreftelse modulbad 25.03.2010 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20000-1788
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SH3797

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250106

Selger 1 navn

Kristoffer Upsahl

Bibliotekgata 12

Poststed
LIRENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KU
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ va

Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

[Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ va

[ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei

Beskrivelse

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

M Ja

| Har veert skjeggkre i blokka tidligere. Har ikke observert noen det siste aret.

| Nei

| Lefdal elektro har arlig kontroll av fellesanlegg i borettslaget.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert

av

|Ja, kun av fagleert

| Borettslaget byttet bolter til alle rekkverkene pa balkongene i 2019.

| Skanska

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

1 Ja

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

Initialer selger: KU
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Styret opplyste for noen ar siden at noen leiligheter i borettslaget hadde skjeggkre.
Initialer selger: KU 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KU
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ENERGIATTEST

Adresse Bibliotekgata 12
Postnummer 1473 >
z
[}
Sted LGRENSKOG % »
=
[}
Kommunenavn Lagrenskog i B
S
Gardsnummer 108 ] .
x
Bruksnummer 803 o
§ D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 22916106 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0406 ; _ -
|
Merkenummer Energiattest-2025-186899 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Bibliotekgata 12 - Nabolaget Solheim - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 84/100
e Godt voksne l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
2 Lgrenskog sentrum terminalen 7 min % Hoflige 56/100
Totalt 8 ulike linjer 0.4 km
®@ Hanaborg stasjon 25 min & AlderSfordelmg
Linje L1 1.9km LN
8@ Oslos 17 min & I,uf-;; R E "
Totalt 24 ulike linjer 15.8 km B Sy NI
P A 22 I
X  Oslo Gardermoen 29 min & m.l R II LI
=l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Solheim skole (1-7 kl.) 11 min 4 B Soheim 1540 936
501 elever, 21 klasser 0.7 km B 0slo og omegn 999 185 490 708
Asen skole (1-7 kl.) 24 min & W Norge Sazs 412 2654586
308 elever, 15 klasser 1.7 km
Benterud skole (1-7 kl.) 23 min # Barnehager
487 elever, 22 klasser 1.8 km Kienn barnehage (1-5 &r) 10 min #
Kjenn skole (8-10 kl.) 9 min & 95 barn 0.7 km
565 elever, 37 klasser 0.6km Solheim barnehage (1-5 ar) 11 min &
Lgkendsen skole (8-10 kl.) 22 min # 82 bam 0.7km
310 elever, 28 klasser 1.5k Rolvsrud barnehage (1-5 4r) 14 min 4
Mailand videregdende skole 7 min & 95 barn Tkm
900 elever 0.4 km
Lgrenskog videregaende skole 22 min % Dagligvare
850 elever, 39 klasser 1.7 km )
Coop Mega Metro 3min %
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Metro Senter 4 min %
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

, Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

-
I~

Turmulighetene

o

Al Naerhet il skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 79/100

Sport

@ Lgrenskog ishall bordtennis 6 min %
Bordtennis 0.3km

@ Kjenn skole 8 min %
Aktivitetshall, turnhall 0.5km

& SATS Metro 5min %

& Condis Lgrenskog 8 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Veldig sentralt til alle fasiliteter, samt
stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Metro Senter 8 min %
@ Apotek 1 Metro 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 11%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
Il Solheim
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 14.10.25 Side 1 av 2
Metro I Borettslag V3rref.: 2193/42 Fndselsdato eier: 19.05.1987
Bibliotekgata 12 Type: Tilknyttet annet bolighyggelag
1473 LARENSKOG Eiere: Kristoffer Upsahl
Organisasjonsnr: 995551 225 Andelsnr: 42
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 8730
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Tilleggsytelse driftsavtale 200
Avdrag IN-B n -1349
Avdrag IN-B n 3751
Akonto fiernvarme 212
Renter IN-B n 3385
Vedlikeholdsfond 149
Felleskostnader 3599
Renter IN-B n -1217

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm3 neden

Hvis boligselskapet har felles I n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av IB nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 608 963 Gjeld siste 3 rsoppg.: 629 466
Klient ajourf. B n: 79 635 536,21 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 47 057 719

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 11506068, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.44% pa.
Antall terminer til innfrielse: 61
Saldo per 14.10.2025: 44 231 122
Andel av saldo: 608 963
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.12.2040)
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 500 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 342 007
IN-ordning: det er anledning til 3 nedbetale p* B net den 15.mars og 15.september. Usbl m? kontaktes senest to uker fnr nedbetaling
[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tore Anderberg

Adresse: KUNTERUDVEIEN 6 A
Postnr/i-sted: 3426 GULLAUG

Telefon: Mob.: 93484830

E-post: metro1borettslag@ gmail.com

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 629 466 Andre inntekter: 900
Annen formue: 26723 Utgifter: 29397

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 42 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2024

G3 rds/bruksnr: 108/803
Bygningstype: Blokk



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 14.10.25 Side 2 av 2
Metro I Borettslag V3rref.: 2193/42 Fndselsdato eier: 19.05.1987
Bibliotekgata 12 Type: Tilknyttet annet bolighyggelag
1473 LARENSKOG Eiere: Kristoffer Upsahl
Organisasjonsnr: 995551 225
|8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2297.9
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6499181
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 16.04.2014 Fnrste innflytting: 16.04.2014 SSBnr: H0406
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: 0
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Tilknyttet Boligbyggelaget BORI, forkjnpsrettet avklares av BORI

Opplysninger om tredjepartsopplysninger for 2023 hentes fra forrige forretningsfnrer p* eierskifte@ boalliansen.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.



Vedtekter
for
Metro I borettslag

org nr. 995 551 225

tilknyttet BORI

Vedtatt av generalforsamlingen 30.05.2018.
Endret og vedtatt av generalforsamlingen 24.04.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Metro I borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og d drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet BORI.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 5 000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kart vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formadl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formadl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av borettslaget for at

ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Metro 1 Borettslag Side 1 Vedtekter
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4)Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres p3 skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt
3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1)Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.

Stér flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2)Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3)Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4)Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p& stedet, p& boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er gdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

— andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom mé& brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngés.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slik som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, flat-N, varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles hoved-ledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o 1.

(4)Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pd andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger
av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgr til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5)Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.
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5-3 Sikkerhet

For & bedre sikkerheten og overvdke ugnsket adferd, kan styret beslutte & innfgre
kamera/videoovervéking i borettslagets fellesarealer.

Over vdking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
(Nytt pkt. vedtatt generalforsamlingen 18.04.2012)

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pd husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p&
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer og kan ha 2
vara medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for 1 &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret ssmmenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1)Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet

til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

3 ta opp 13n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

7. Styret skal innhente minimum 3 konkurrerende pristilbud ved kjgp av varer, tjenester, arbeide
som overskrider kr. 50.000,- eks. mva. Belgpsgrensen kr. 50.000,- skal justeres &rlig iht SSB" s
konsumprisindeksen, dvs KPI totalindeks med basis i april 2018. Fgrste justering av
belgpsgrense blir da iht april indeks 2019.

8. Det skal ikke inngds serviceavtaler eller avtaler for kjgp av varer og tjenester for mere enn 3
ar av gangen, med mindre det dokumenteres at dette er absolutt ngdvendig og/eller gunstig
for Metro 1 borettslag.

o hw

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalfor
samlingen 9-1

Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1)Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst
&tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pad minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
— Godkjenning av &rsberetning fra styret
— Godkjenning av &rsregnskap
—Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
—Eventuelt valg av revisor
—Fastsetting av godtgjgrelse til styret
—Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig p&
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3 Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmaél der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
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naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 Parkeringsplasser

11-1 Bruksrett til Parkeringsplasser og boder

(1) Borettslaget har 57 parkeringsplasser i garasjeanlegget, fordelt p& 2 omréder i Metrosenterets
garasjeanlegg. Begge omradene er avgrenset med gjerder og bommer. Plassene er merket med
nummer.

(2) Styret har myndighet til 8 endre tildelingen, dvs. bytte om pé& plasser. Ved eventuell flytting m&
0gsd evt. montert ladeboks flyttes pa borettslagets bekostning.

(3) Eventuell bruksrett til parkeringsplass fglger andelen ved omsetning.

(4) Bruksrett til parkeringsplasser kan omsettes separat, internt i borettslaget. Omsetning skal
godkjennes av borettslagets styre.

(5) Utleie av parkeringsplasser er tillatt til beboere i borettslaget, og skal godkjennes av styret. Styret
kan bare nekte godkjenning dersom det er saklig grunn.

(6) Bruksrett til bod fglger leiligheten/andelen.

11-2 Rett til ladepunkt for elbil

Andelseier som disponerer egen parkeringsplass p& eiendommen i borettslaget, har med samtykket fra
styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 12-1

Vedtektsendringer

(1)Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

—vilkdr for 8 veere andelseier i borettslaget
— bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget —
denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Metro 1 Borettslag

Husordensreglene inneholder bestemmelser for bruken av bolig og fellesarealer, og er til for a
fremme miljg og trivsel i borettslaget. Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Husordensreglenes bestemmelser er en del av leiekontrakten, slik at brudd pa disse er a anse
som en misligholdelse av denne.

1. Alminnelige regler

a. Beboerne ma ikke benytte huset slik at andre sjeneres. Serlig gjelder dette i tiden
23:00-07:00. Naboer ma varsles ved stgrre fester.

b. Borettshaverne ma sgrge for at det areal som tilligger leiligheten vedkommende bor i,
til enhver tid er i en slik stand at det ikke virker skjemmende for stedet eller naboene.
Dette gjelder ogsa garasjene.

c. Vis hensyn ved risting og tgrking av sengetgy, kler etc.

d. Eventuelle klager for brudd pa husordensreglene eller annen sjenanse skal fortrinnsvis
rettes direkte til angjeldende nabo. Hvis ikke dette fgrer frem, skal styret kontaktes.

e. Enhver beboer plikter a varsle styret om feil eller skader pa eiendommen.

f. Dersom andelseier, leietaker eller besgkende til leiligheten forarsaker varig eller
midlertidig skade pa borettslagets eiendom, ma dette erstattes fullt og helt.
Andelseieren ma utbedre skaden innen rimelig tid, maks 4. uker (nytt pkt. vedtatt 16.04.13)

2. Parkering
a. Kjgretgy skal parkeres pa anvist privat plass.
b. Parkering for gjester er ikke tillatt pA omrade for private plasser.

3. Dyrehold
a. Dyrehold er tillatt, men skal rapporteres til styret for godkjenning.
b. Eieren er fullt ansvarlig for skade dyret pafgrer person eller eiendom i borettslaget.

4. Lekeplasser og fellesanlegg
a. Hver enkelt borettshaver skal bidra til 4 holde borettslagets fellesanlegg, grgntanlegg,
veier og lekeplasser i orden.
b. Lekeplasser og andre fellesomrader skal vedlikeholdes ved dugnad.
c. Styret fastsetter dato for vedlikehold av fellesomrader. Det er hver enkelt beboers plikt
a vedlikeholde fellesomradene, samt eget omrade.

5. Reparasjoner og vedlikehold
a. Borettslaget dekker ikke vedlikehold som ikke er klarert med styret.

6. Sgppel
a. Sgppel skal kastes pa angitt omrade, i riktig fraksjon og med riktig stgrrelse.
Husholdningsavfall og papir/papp kastes i de angitte sgppelavsugene. Glass
og annet avfall/spesialavfall skal leveres pa gjenbruksstasjon.
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Metro 1 Borettslag Husordensregler vedtatt 23.04.2010 Bibliotekgata

2 — 18, 1473 Lgrenskog Endret 22.04.21.

7. Brann og remming
a. Av hensyn til brann- og rgmming ma inngangspartier, trapper, ganger og fellesarealer
holdes fri for utstyr/gjen stander. Det er kun dgrmatter foran egen inngangsdgr samt
“fellesmatter” innenfor ytterder som tillates.

b. Alle boliger skal vare utstyrt med rgykvarsler og brannslokkingsutstyr, enten
pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret. Den
enkelte andelseier/beboer palegges a skifte batteri i rgykvarslerne (nytt pke. 16.04.13).

8. Persienner/Markiser
a. Utvendig skal det vere enhetlige 1gsninger med ditto fargevalg for samtlige beboere. Vi
presiserer at beboerne derfor ikke ma bestille eller montere egne 1gsninger. Innvendig
solskjerming kan den enkelte beboer bestemme og montere selv.

9. Parabolantenner
a. Parabolantenner er ikke tillatt.

10. Dgrskilt og postkasseskilt (nytt pkt. 16.04.13)

a. Andelseier palegges ansvar for at det pa inngangsdgren til leiligheten er montert skilt
med navnet pa den/de som bebor leiligheten.

b. Andelseier palegges ansvar for at postkassen har skilt med navn pa den/de som bebor
leiligheten.

Styret vedtar design for skiltene og inngér avtale med leverandgr. Skiltene skal vere
ensartet i form og utfgrelse i hele borettslaget. Det godkjennes ikke at andre

11. Is pa balkonger, svalganger og gangveier (yt pkt. 16.04.13).

Det er ikke tillatt a bruke salt for a fjerne is pa betongen i svalgangene, gangveiene og pa
balkongene.

12. Forbud mot motorisert avtrekksvifte
Installering av motordreven avtrekksvifte pa kjgkken og/eller bad er IKKE tillatt da slike
kan pavirke det balanserte ventilasjonssystemet.

13. Endring av husordensreglene

a. Endring i husordensreglene kan kun foretas av generalforsamlingen. Forslag til
endringer ma vere styret i hende senest 2 — to - maneder fgr generalforsamling.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Metro I Borettslag
Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Lgrenskog hus, rom Fremtia+Snippen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Utskiftinger av lamper i fellesarealer
5.2 KPMG blir revisor
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Ekstern styreleder sitt honorar er avtalt i oppdragsavtale med borettslaget palydende kr
134 520,- samlet for perioden. Honoraret er utbetalt mé’medlig, og derav allerede
kostnadsfgrt over 12 mnd.

Forslag til vedtak: Styrehonorar for gvrige styremedlemmer pé kr. 140 000,-
godkjennes



5. Andre saker

5.1 Utskiftinger av lamper i fellesarealer
Saken fglger som eget vedlegg i innkallingen

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Den fremlagte skriftlige leiekontrakten har flere formelle feil
som gjg@r at generalforsamlingen ikke vil betrakte den som
juridisk bindene. Generalforsamlingen ber ndveaerende
styreleder om & forhandle frem et forslag til avtale om & kjgpe
eksisterende lamper av utleieren. Kostnaden for dette m3 ha
sitt grunnlag i tilbudet Metro 1 Borettslag hadde mottatt fra
firmaet IKT Elektro pr.22 mai 2023 pa

kr 441 136,- inkl.mva.

Belgpet borettslaget har betalt i leie sd langt, skal trekkes fra
overtakelseskostnaden. Avtalt kjgpspris skal angis inklusive
mva. Frist for fremlegg av et avtaleforslag er 3 uker fra
vedtaket om dette er fattet. Forslag om kostnad for overtakelse
av lampene fremlegges for ordinzer generalforsamling.

Vi viser til tidligere dialog vedrgrende den inng8tte avtalen om
LED-lampene. Styret har etter beste evne redegjort for det
valget som ble tatt, og har - pd bakgrunn av hvordan saken
har utviklet seg - valgt 8 sgke juridisk bistand for & sikre en
korrekt hdndtering.

Styret er innstilt pa & g8 i dialog med leverandgren for &
vurdere muligheten for & avslutte eller reforhandle avtalen,
dersom det etter drets generalforsamling viser seg & vaere
gnskelig. Vi gjgr imidlertid oppmerksom p& at gyldigheten av
en inngatt avtale ikke bestemmes av et vedtak pd
generalforsamlingen, men av juridiske forhold.

Fagr en eventuell prosess iverksettes, vil styret fgrst redegjgre
for v3r anbefaling basert p& gardens gkonomi, fremtidige
vedlikeholdsbehov og ogsa beslutningen som ble tatt i sin tid.
Dette for & gi beboerne et best mulig beslutningsgrunnlag.
Styret har tilgang til juridisk kompetanse, og vil sgrge for at
alle tiltak og vurderinger skjer i trdd med gjeldende regelverk
og beste praksis.

5.2 KPMG blir revisor

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
Borettslag. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper,
samt forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler 3 bytte til
Usblsprefererte revisor, KPMG.

Forslag til vedtak:

KPMG blir revisor.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Jeanette Busch
Styremedlem, Kristoffer Upsahl
Styremedlem, Basit Ali

Styremedlem, Dina Larsen
Varamedlem, Terje M8gerud

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder.

Jeanette Busch er pd valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 2 nye medlemmer til styret.

Dina Larsen og Kristoffer Upsahl er pd valg

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges 1 nytt varamedlem til styret.

Terje Magerud er pd valg
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
6.5 Valg av valgkomite

Det skal velges 2 medlemmer til valgkomiteen for 1 8r
Vegard Bergmann og Siv Brink er p& valg



i rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foreg? ende 3rsregnskap 2940 384 0
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 2858 230 3689332
Kjnp /salg anleggsmidler 0 -194 040 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -4 009 495 51067 215
Endringer i andre langsiktige poster 165 495 142 223 838
B. i rets endring disponible midler -985 770 2940384
C. Disponible midler 1954 615 2940 384
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 3216 760 6 364 365
Kortsiktig gjeld -1262 145 -3423 981
C. Disponible midler 1954 615 2940384

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet pr. 31.12.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2193 Metro I Borettslag Org. nr 995551225
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Resultatregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 7 612 646 8 868 369 7 686 156 8137016
Sum leieinntekt 7 612 646 8 868 369 7 686 156 8137016
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 17 104 1719 2 496 0
Sum annen inntekt 17 104 1719 2 496 0
Sum inntekt 7 629 750 8 870 088 7 688 652 8137016
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 38307 24 816 24 816 38707
Styrehonorar 3 271 680 176 000 182 000 274 520
Driftskostnad
Energikostnad 126 017 318 749 807 804 150 000
Kostnad eiendom/lokale 5 334373 373 047 298 596 399 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1365 967 1006 359 1137 696 1460 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 90 737 0 0 150 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 4872 17 058 6 000 8 000
Reparasjon og vedlikehold 8 704 672 1091 425 1126 896 655 000
Revisjonshonorar 16 156 9438 8 004 17 500
Forretningsfnrerhonorar 104 749 100 552 104 004 110 000
Andre honorar 9 22274 1180 19992 10 000
Kontorkostnad 1305 37611 8700 0
TV/bredb? nd 238329 227 088 234996 245 000
Kontingent og gaver 30 800 31500 33696 33 000
Forsikring 264 479 190 722 264 996 305 000
Andre kostnader 10 18 972 33018 19 004 26 000
Sum kostnad 3633688 3638 562 4277 200 3881727
Driftsresultat fr IN 3996 062 5231526 3411 452 4255 289
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 1030 141 0 0 0
Driftsresultat etter IN 5026 203 5231526 3411452 4 255 289
FINANSPOSTER
Renteinntekt 75 644 50 986 0 0
Rentekostnad 2243616 1593 180 1940 904 2164 821
Netto finansposter 2167973 1542 194 1940 904 2164 821
i rsresultat 2 858 230 3689332 1470 548 2090 468
Overfnrt til/fra annen egenkapital 2 858 230 3689332 0 0
SUMOVERFARINGER 2 858 230 3689332 0 0

2193 Metro I Borettslag Org. nr 995551225
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Balanse 2024 Metro I Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 18 008 638 18 008 638
Bygninger 4 176 031 362 176 031 362
Sum anleggsmidler 194 040 000 194 040 000
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 207 381 0
Kundefordringer 0 10 251
Kostnader til avregning 1025128 345 276
Andre kortsiktige fordringer 52191 305 824
Forskuddsbetalte kostnader 133332 2000071
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1798 728 3702943
Sum omlnpsmidler 3216 760 6 364 365
SUM EIENDELER 197 256 760 200 404 365

2193 Metro I Borettslag Org. nr 995551225
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Balanse 2024 Metro I Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 380 000 380 000
Sum innskutt egenkapital 380 000 380 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 35 825 874 32 556 245
Sum opptjent egenkapital 35 825874 32 556 245
Sum egenkapital 11 36 205 874 32936 245
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 47 057 720 51067 215
Borettsinnskudd 77 472 000 77 472 000
IN nedbetalt fellesgjeld 12 35259 020 35504 924
Sum langsiktig gjeld 159 788 740 164 044 139
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 21220 0
Leverandnrgjeld 339 145 2251839
Skyldig off. myndigheter 10 894 0
P3Inpne renter 0 889 375
A konto til avregning 868 730 278 267
Annen kortsiktig gjeld 22 156 4500
Sum kortsiktig gjeld 1262 145 3423981
Sum gjeld 161 050 885 167 468 120
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 197 256 760 200 404 365
Pantstillelser 13 159 788 740 164 044 139
Sted:_______________________  ~bate_______________

J eanette Busch BasitAli Dina Larsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kristoffer Upsahl

Styremedlem

2193 Metro I Borettslag Org. nr 995551225




Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefijres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer#jenester skjer p3 leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fyr IN.

M3 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme og varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p* rapportlinjen T Kostnader til avregning®.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p* rapportlinjen T A konto til avregning®.

Avregning gjnres av Techem etterskuddsvis.

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3125033 2 843 841
3609 Leie parkering 55 760 60 807
3616 Leietillegg fiernvarme 0 150 000
3625 Vedlikeholdsfond 149 984 74710
3650 Innkrevde felleskostn. renter 2177012 1592 788
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1922 458 3964 552
3690 Tilleggsytelse driftsavtale 182 400 181671
Sum 7 612 646 8 868 369
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 17 104 1719
Sum 17 104 1719
Konto 3999 gjelder i hovedsak avreging varmeregnskap for Bibliotekgata Boligsameie som faktureres i 2025.
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 38307 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfnrer 0 24816
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 271 680 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsfnrer 0 176 000
Sum 309 987 200 816

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225




Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 176 031 362 18 008 638
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 176 031 362 18 008 638
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 176 031 362 18 008 638
Anskaffelses3r: 2010 2010
Antatt levetid i3r:
Borettslaget eier tomten og arealet er p3 2 297,9 kvm.
Eiendommen er p3 fort gnr. 108 og bnr. 803 og ligger i Lnrenskog kommune.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP3735934.
Borettslaget best® r av 76 andeler.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6300 Felleskostnader/driftsavtale 61 547 59153
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 85 064 124 496
6360 Annet renhold 3750 0
6361 Fast renhold 142 313 189 398
6364 Matteleie 19 852 0
6391 Snnm? king/stmjing/feiing 13 657 0
6392 Containerleie/snppelnedkast 8191 0
Sum 334373 373047
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar vedlikehold/epost i Bonabo 47 000 0
6440 Leasing LE D-lamper 43 737 0
Sum 90 737
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 LyspNrer, lysmr, sikringer o.l. 1941 0
6552 Driftsmateriell 2931 17 058
Sum 4872 17 058

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 0 784 312
6603 Vedlikehold elektro 162 225 0
6605 Vedlikehold garasjeanlegg 16 682 11 842
6608 Vedlikehold varmeanlegg 57 142 0
6611 Vedlikehold heiser 116 262 130773
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomr der 22 503 0
6614 Vedlikehold avfallsanlegg 44190 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 50 982 60319
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 51867
6630 Egenandel forsikring 20 000 6 000
6648 Vedlikehold dnrer og porter 99 963 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 114723 46313
Sum 704 672 1091425
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfnrer 22274 0
6720 J uridisk honorar 0 1180
Sum 22274 1180
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7719 Mnter, div. styret 7141 2775
7720 Generalforsamling 3075 7 450
7770 Betalingskostnader 3075 7714
7771 Andre gebyrer 175 826
7772 Omkostninger inkasso 325 0
7773 Omkostninger innkreving 1549 0
7790 Andre kostnader 3651 14 202
7792 dredifferanse -8 -15
7795 Korrigering felleskostnader -1 0
7796 Tomgangsleie vedlikehold 0 65
Sum 18972 33018
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 380 000 0 380 000
Sum innskutt egenkapital 380 000 0 380 000
Opptjent egenkapital
i rets resultat 32 556 245 3269629 35825874
Sum opptjent egenkapital 32 556 245 3269629 35 825 874
Sum egenkapital 32936 245 3269629 36 205 874

Korrigering av tidligere 3 rs feil vedr nedkvittering av IN-innskudd fra andelseierne p3 kr-411 399 er summert inn i egenkapitalen i tillegg til 3 rest resultat.

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
L3 nenummer: 11506068
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2010
Rentesats: 4.677 %
Beregnet innfridd: 30.12.2040
Opprinnelig 1P nebelnp: 116 424 000
L3 nesaldo 01.01: 50 041 567
Avdrag i perioden: 2983 848
L3nesaldo 31.12: 47 057 719
Saldo 53 rfremi tid: 35 664 865
Andelssaldo 01.01: 34787 701
Innbetalt IN i perioden: 1501 460
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 1030 141
Andelssaldo 31.12: 35259 020
Sum pantegjeld for > n: 82316 739

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 2 n 11506068 3 1660911 4982733
1 1423638 1423638
1 1389741 1389 741
1 1305 001 1305 001
2 1203312 2 406 624
2 1169 416 2338832
3 1101 624 3304 872
6 1084 676 6 508 056
1 1033 831 1033 831
1 1023578 1023578
6 982 987 5897 922
14 728 767 10 202 738
1 688 150 688 150
1 629 466 629 466
1 620 835 620 835
1 600 986 600 986
1 516 654 516 654
1 496 270 496 270
1 441 829 441 829
1 430514 430514
1 315284 315284
1 285 051 285 051
1 215117 215117
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Langsiktig gjeld

Konto 2259 IN-innskudd fra andelseierne skal nedkvitteres og inntektsfnres i takt med avdrag.
I3rene fnr 2024 er det nedkvittert kr 411 399 for lite og denne korrigeringen av tidligere 3 rs feil er summert inn i egenkapitalen. Dette p3 virker ikke likvide

midler.
Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fyr IN.

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 13 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2024

Bokfnrt langsiktig gjeld 82316 740
Innskuddskapital 77 472 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 159 788 740

194 040 000

Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr 77 557 000.

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225




Resultat og balanse med noter for Metro I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Metro I Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jeanette Busch (sign.)
Dina Larsen (sign.)
Kristoffer Upsahl (sign.)
Basit Ali (sign.)

10.04.2025
09.04.2025
09.04.2025
09.04.2025

95



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Metro | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Metro | Borettslag som viser et overskudd pa NOK 2 858 230.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no — PrImEG|0ba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no \n Association



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 10. april 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no - PrImEG|0ba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no \n Association
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

10.04.2025 15:18:14

Signaturmetode

Norwegian Buypass

Signert av

BRANDT, GURO HONSEN

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



Arsmelding 2024 - Metro I Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Jeanette Busch
Styremedlem, Kristoffer Upsahl
Styremedlem, Basit Ali
Styremedlem, Dina Larsen
Varamedlem, Terje M8gerud

Styret i Metro I Borettslag bestar av 2 kvinner og 2 menn.
Vegard Bergmann og Siv Brink har fungert som valgkomité i perioden.

Valgkomiteens oppgave har veaert 3 finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende ar.
Virksomhetens art

Metro I Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Metro I Borettslag
ligger i Lgrenskog kommune, og har organisasjonsnummer 995551225

Metro I Borettslag bestr av 76 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er SLM Revisjon AS.

Forsikring

Metro I Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP6499181. Skade
pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Metro 1 Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

Oppfglging etter §rlig brannvernkontroll utfgrt av Norsk Brannvern (fast avtale)
Service og vedlikehold av heiser (fast avtale)

Service av ventilasjonsanlegg (2 ganger i dret, bytter filter 1. gang i dret)
Kontroll av rgykluker i trapperom (gjgres &rlig)

Vernerunde (gjgres av vaktmester)

Egenkontroll av lekeplass (nabogdrden gjgr dette)
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Styrets arbeid
SAKER SOM HAR V/RT- OG ER UNDER ARBEID:

Internett leilighet Else (via bod)

Container i perioden 13 - 15 mai

Led lamper. Innhenting av tilbud og gjennomfgring.
Maling av fellesomrader rundt lamper - dugnad i styret
L3skasser - mye reparasjonsarbeid av disse

Utarbeidet vedlikeholdsplan - Buildit.no

HMS portal utarbeidet

Bytte av forretningsfgrer — Til USBL

Lgpende vedlikehold

Budsjettering

Oppfelging av beboere og klager knyttet til kommunale leiligheter
Oppfglging av vaktmester og portal for kommunikasjon.
Godkjenning og oppfglging av nye eiere/beboere

Arbeid med dialog med beboere

Vedlikehold som avventes ref GF og vedlikeholdsplan — med tanke pa gkonomi og
planlegging

Boning av gulv, fasadevask, nye aggregat, techem (vann og varmemalere, dryppkanter/
takrenner, |3skasser)

Glassveranda - satt pa vent grunnet tid. Muligens utfordringer knyttet til brannvern.
Oversikt over P-plasser og ladere.

@kte felleskostnader

Nytt styre

Smatt og stort fra beboere

Problematikk rundt Led-lamper/inngdtt avtale

Speil i heis 2

Dgrpumper

Haerverk problematikk i garasje

Flere forsikringssaker (knust ytterdgr, vannlekkasje i en leilighet i 3 etg)

Korttidsutleie — vedtektsendring bruk av jurist Boalliasen (ref tidligere styrereferat)



Begjaering om tvangssalg prosess

Gjentagende problematikk ref skjeggkre

Samarbeid og dialog med nabogdrdene og Steen & Strgm

Vannskade garasje - nytt mgte med Steen & Strgm 5. mai

Periodevis problematikk med sgppelsjaktene. Gjgres av styret selv som er kost besparende

Oppfglging av leverandgrer (matte service, renholdservice, befaringer av ventilasjon/
anlegg, brannvern, vedlikehold med mer)

Ngdetat safe — vurder NES (m& ha nytt system over alt forst)
Brannvern - arlig kontroll

Mye dialog med Metro senter grunnet lys

Ngdstrgm pd dgrer (ref tilrettelegging hjelpemiddel sentralen)
Ventilasjonslekkasje

Stor grad av tilgjengelighet fra styremedlemmer som bor i garden
Varslingsak fra beboer knyttet til brannvern

@konomi, fakturakontroll og dialog med forretningsfarer

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Utskifting av lamper i fellesomradene — Sak til generalforsamlingen 28.
april 2025

Bakgrunn for & fremme sak til generalforsamlingen:

All belysning i fellesomradene var - fram til 12. februar 2024 - Metro 1 Borettslags eiendom.
Slyret har inngatt en 5-arig leieavtale,12.02.2024, for led-belysning i alle borettslagets
fellesomrader. Fra da av eier et firma belysningen i vére fellesomrader, og vi betaler en
mdnedlig leie av lampene.

Til generalforsamlingen i 2023 hadde styret innhentet et tilbud pé kjop og montering av nye
lamper pa kr 441 000,-. Tilsvarende belep pé kr 441 000,- var lagt inn i budsjettforslaget og
ble vedtatt av generalforsamlingen.

Hvorfor valgte styret en leieordning i stedet for & kjope og montere egne lamper?

Den leiekontrakten som styret — etter forespersel - har sendt til andelseiere, har en
kostnadsramme pa kr 606 500,- pluss diverse tillegg. Leiekontrakten forutsetter en leietid pa
minimum S 4r.

Leiekontrakten inneholder ingen angivelse av nér leieforholdet automatisk oppherer og
lampene betraktes som borettslagets eiendom.

Ved en eventuell oppsigelse av avtalen, ma lampene demonteres og sendes tilbake til
utleiefirmaet pa borettslagets regning, ifolge leickontrakten.

Deretter ma borettslaget kjope og montere nye lamper som sine.

Alternativt kan borettslaget forlenge leieavtalen med utleiefirmaet slik kontrakten sier.
Uansett ma vi leie lampene i minimum 5 &r.

Kontraktens side 2 beskriver leiebetingelsene mellom utleier og leietaker, en meget ensidig
kontrakt, som ivaretar kun utleiers interesser.

Se vedleggl, leiekontrakt (totalt 6 sider, 2 sider av den originale kontrakten pluss 4 sider med
forstarret tekst av leievilkarene grunnet liten skrift).

Forhistorien, behandlingen i generalforsamling 22. mai 2023.
Informasjonen til saken den gangen var slik:

«Pd grunn av nye EU-regler vil det i lopet av 2023 vere forbudt a selge
kompaktlysror eller fluoriserendesirkelror i Europa. Lampene vi har i fellesomrader i
dag bruker i tillegg mye mer strom enn LED-pcerer. Med dagens strompriser er det
derfor lurt a bytte til LED-lamper.
Styret har derfor innhentet tilbud pa utskifting av lamper i fellesomradene i Plan 1 og
oppover i tillegg til utvendig belysning.

Tilbudet vi har fatt fra IKT Elektro for utskifting av totalt 212 stk. eksisterende lamper
med LED-lamper er kr 441.136 inkl. mva. Vi venter pa et oppdatert tilbud som
inkluderer noen av lampene i trappene i -1 og -2 som ikke var tatt med i det
opprinnelige tilbudet. Det endelige tilbudet vil derfor veere noe hoyere.

Gjennom konseptet «Techiny tilbyr IKT Elektro kundene gode laneavtaler, der
mdnedskostnaden pa kortsiktige lan skal vere lavere enn besparelsen. Avdragene pa
lanet vil altsa veere mindre enn stromutgifier til lyskildene vi har i dag. Denne
losningen vil derfor ikke fore til en okning av felleskostnadene,

Forslag til vedtak:
Tilbudet fra IKT Elektro AS pa utskifting av lamper i fellesomradene aksepteres.




P& bakgrunn av det overstiende gjorde generalforsamlingen folgende vedtak:

Styret mnh.enter" totalt 3 konkurrerende tilbud, og gis fullmakt til G innga avtale pa det
mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas med.»

Knyttet til dette vedtok generalforsamlingen kr 441.000 i driftsbudsjettet for 2023, i
trad med styrets forslag til budsjett.

Regnskapet for 2022 viste at borettslaget hadde kr 2 767 627, i disponible midler pr.
31.12.2023. Borettslaget hadde altsa nedvendig kapital til & gjere den vedtatte investeringen.

Styret har beklageligvis ikke etterkommet generalforsamlingens vedtak.

Etter foresporsel fikk vi som andelseiere oversendt en inngatt kontrakt pa leie av nye led-
lamper 5. februar 2025.
I denne leiekontrakten fremkommer det at Metro 1 Borettslag ikke lenger eier sin egen

bely§ning i fellesomradene. Borettslaget skal leie lampene av et firma som heter Green
Capital Service AS. Leietiden er pa minimum 3 dr.

Ifolge borettslagets vedtekter skal det ikke inngas avtaler med lenger virketid enn 3 ar av
gangen. Styret har handlet ut over sin fullmakt ved 4 innga avtale pa 5 ar.

Leien for de 5 forste arene er kr 165.500,- hoyere enn tilbudet om kjep og montering av
lamper, som ble fremlagt for generalforsamlingen 2023 (kr 606 500,- minus kr 441 000,-).
Vi oppfatter betingelsene for inngéelsen av denne leickontrakten som fullstendig urimelig.

Kontrakten er ikke undertegnet av utleier. Borettslaget ved styret har ikke undertegnet den

delen av kontrakten som omhandler leiebetingelsene. Det er vanlig at begge parter paraferer
alle sidene nar avtaleteksten ikke kan formuleres pa en side.

Vi reiser tvil om leickontrakten er bindende, den fyller ikke de formelle kravene til en
bindende avtale, og den mangler sentrale underskrifter fra partene.

Kontraktbetingelsene ivaretar ikke borettslagets interesser pa noen miéte. Se vilkarenes §6 ,
§8, §13, §14, §18 i vedlegg nr. 1.

Generalforsamlingen har aldri behandlet eller blitt forelagt en sak om 4 leie lampene i
fellesomradene av et eksternt firma.

Det kan ikke reises tvil om at generalforsamlingens vedtak forutsatte at borettslaget skulle ga

il innkjop og montering av eiet belysning i fellesomrédene. Det er ikke enskelig 4 ha
fremmede som eiere av noe inne i borettslagets eiendom.

Det styret hadde anbefalt i saksinformasjonen, var & inngd en kortsiktig linefinansiering.

Indirekte hadde generalforsamlingen avslatt dette ved 4 vedta et budsjett der finansieringen av
lampekjopet var dekket innenfor eget vedtatt budsjett.

Det er en vesensforskjell mellom 4 leie og & lane. Avdragene pé et lan ender alltid opp med at
lanet er nedbetalt.

I den originale leieavtalen, tilsendt fra borettslagets styre, er det fastsatt at dersom ikke
leieavtalen forlenges etter 5 ar, mé borettslaget demontere og sende tilbake lampene til eieren,

pa borettslagets kostnad. Uten oppsigelse fra borettslagets side minst 6 méneder for
leicavtalens utlop, vil avtalen fortsette & lope.
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Leiekontrakten inneholder i
er igen bestemm
fastsatt antall ar. . i ne e Wi

I\?i?beorrsttn:;: ntl j “;:) at lampene V.il }la minimum 20 ars levetid. Med gjeldene leiebetingelser
Veddl getda ha betal? 2,4 millioner kroner for lamper og leie av disse i de 20 arene.
eda temauvet.med oppsigelse etter 5 4r, vil vi matte demontere og sende lampene tilbake til
eieren og selv kjope og montere nye. Dette vil fore til en kostnad som er mer enn dobbelt sa
hoy som forutsatt under generalforsamlingen i 2023.

Dette er i_ strid.med generalforsamlingens vedtak om 4 kjope egne nye lamper som
forutsetningsvis maksimalt ville koste kr 441 000,-.

En gruppe andelseiere har i brev, til navaerende styreleder, papekt urimeligheten i & leie
lamper i stedet for 4 eie, samt de ensidige og utilstrekkelige lanevilkarene som fremkommer i
lanekontrakten de fikk tilsendt.

Se vedlegg 2. Nye utgifter som mé dekkes av felleskostnadene - Led belysning (2 sider)

NéYaerende styreleder har skriftlig svart og gjengitt de opplysninger hun har fatt om saken fra
de i styret som handterte saken for hennes tiltredelse.

Se vedlegg 3. Vedr. informasjon om ekte felleskostnader (3 sider)

Flere av de forklaringer hun har viderefort til oss, er det vanskelig 4 godta som akseptable.
Pastanden om at det hastet med & fa lampene montert, er i vére gyne konstruert.
Generalforsamlingens vedtak ble gjort 22. mai 2023 og leieavtalen som styret har inngatt er

datert 12. februar 2024. Det er 9 méaneder senere. Monteringen av lampene var ikke ferdig for
ut pa hesten 2024.

Det er fremlagt en beregning som angive

lig skal vise hvilken ekonomisk besparelse det vil
veere & ga over til led-lamper. Denne beregningen

har ikke noe 4 gjore med saken om hvilket
av 3 anbud som ber velges.

Det viktigste den névaerende styreleder kunne informere om var at «lampelénet» ville opphere
etter 5 &r og 1 méned. Fra da av ville lampene tilhere Metro 1 Borettslag.

To av andelseierne har sendt svar/nytt brev til niveerende styreleder. Hovedpoenget i begge

brevene er krav om 4 fa tilsendt kopi av den leieavtalen som det opplyses gjelder na, der
frikjopet av lampene blir dokumentert.

Se vedlegg 4 fra Marie Devold Romundgard (1 side) og vedlegg 5 fra Per H Gulbrandsen (2
sider)
Ingen av disse brevene er besvart pr. 24. mars.

26. mars er fristen for 4 reise sak som @nskes behandlet i generalforsamlingen 28. april.

Denne saken meldes derfor inn for behandling i borettslagets generalforsamling 28. april
2025.

Vi ber om at hele denne saksutredningen med samtlige vedlegg sendes ut som sakspapirer for
matet.

Forslag til vedtak:

Den fremlagte skriftlige leiekontrakten har flere formelle feil som gjer at generalforsamlingen
ikke vil betrakte den som juridisk bindende.

Generalforsamlingen ber navarende styreleder om 4 forhandle frem et forslag til avtale om &
kjope eksisterende lamper av utleieren. Kostnaden for dette mé ha sitt grunnlag i tilbudet




Metro 1 Borettsl :
Ainrieny slag hadde mottatt fra firmaet IKT Elektro pr. 22. mai 2023 pé kr 441.136.-

Belopet borettslaget har betalt i lei
‘ : 1e sd langt, skal At
Kjepspris skal angis inklusive mva, e iy

Frist for fremlegg av et avtaleforslag er 3 uker fra vedtaket om dette er fattet.

Forslaget om k9stnaden for overtakelse av lampene fremlegges for ekstraordinar
generalforsamling.

Lorenskog 24.mars 2025

Sait)) %mwdjwr( Ui IRk sl ;/

Marie Devold Romundgard Karin Rudsro Per H Gulbrandsen

/
Ga Aesgieale ) e Jf Gpllpallre s D cess
Eva Karin Heegbarth Wenche Moen Sedervall T

o, Moy Ry, Tone b bk
Amy Peﬁg'se/:{ 'hkf Sy ”foﬁé%ilje '/(/r(/

JonnyHammerstad

Vedlegg:

Kontraktens side 1 og 2 + kontraktens side 2 i forsterret utgave (4s)

Brev til styreleder fra 9 andelseiere (2s)

Svarbrev fra styreleder (3s}vediegsd)

Brev m/kommentarer til styreleders svarbrev fra andelseier Marie Devold
Romundgard (1s)

5. Brev m/kommentarer til styreleders svarbrev fra andelseier Per H. Gulbrandsen (2s)

W=
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NOS_AGREEMENT - 20240212 - 11870928 - 10983788

Det er idag inngatt folgende leieavtale mellom Siemens Financial Services, @stre Aker vei 88, 0566 OSLO (Org nr.. 981 902 122) som Utleier og Leietaker | henhold til opplysningene nedenfor. For

leleavtalen glelder i tillegg generelle avtalevilkdr SFS NO 20181 L

szflqj 1

Leie

Kundenr (fylles ut av SFS)
6172630

Kontrakisnr
A10290352

1. Leietaker
Metro | Borettslag
C/O Boalliansen Forvaltning AS Nedre Storgate 42

2. Leverander.

Mostuveien 19

Green Capital Service AS

NO-3015 Drammen NO-3226 Sandefjord
Norge Norge
Telefonnr Personnr. /Organisasjonsnr Telefonnr Organisasjonsnr.
45370271 995551225 000000000 921125747
Referanse: Faks/e-post Selger: Faks/e-post
Magne Vedvik leasing@greenledservice.no

Fakturaadresse (dersom annet sted enn ovenfor)

3. LEIEOBJEKT

Antall/lUtstyrsbeskrivelse, merke, modell, arsmodell, produksjonsnummer, reg.nummer osv:
1 Led belysning

Utstyrets adresse (dersom annet sted enn fakturaadresse)

4. LEIEPERIODE, TERMINFORFALL OG LEIEBEL@P

Lelen forfaller forskuddsvis. Alle belop tillegges merverdlavgift. Etablerings, tei

rmingebyr og forsikring paleper. Se n=rmere generelle leleviikar §§ 6 og 13.

Leiebelg mnd. NOK Betalingspericde: Antall maneder. -

8087 Kvartalsvis 60 485 220
RSY+ 121365

5. EVT. SPESIELLE VILKAR boedls

Y

Avtalen i tillegg tit med vediegg.

Overholdelse av reglene for eksp'ortkontrbll.'

I

Avtalens vilkar er lest og vedtatt slik de fremkommer ovenfor og i generelle avtalevilkar SFS NO 2018:1 L. Utstyret er ikke overlevert Leietaker far Avtalen er signert. Avtalen

er bindende for Leietaker nar den er signert, men Utleier er uforpliktet til avtalen om Leletaker ikke godkjennes som kredittkunde hos Utleier.

LEIETAKER SIGNATUR (fylles ut av kunde)

UTLEIER SIGNATUR

Den som signerer bekrefier & ha fullmakt til & binde firmael. Hvis ikke, er vedkommende personlig

ansvarlig for forpliktetsene iht avialen

Sted og dato

Sted og dato:

Signatur Lesetaker
Lpsard, Kriiteffer

.....................................................................................

Styreleder

Postadresse:
Postboks 1 Alnabru

NO-0613 Oslo

Slemens Financlal Services
Foretaksregisteret: NO 981902122 MVA

Besoksadresse:
Dstre Aker vei 88

NO-0596 Oslo

Telefon +47 22 63 49 00
Telefax +47 22 63 47 10

Bank: Danske Bank
8101 47 35674
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§ 1. Anvendelsssomride.
Denne leieavtale ("Leieavtalen”) bestdr av avtalens forside ("Forsiden”), betingetsene inntatt i §§ 1 1 20 nedenfor, og vediagte
leverings- og betalingsgodijennaise ("Leveringsgodkjennelsan®).

§ 2. Eiendomsrett.

Utstyret (definert under Forsidens punkt 3), herunder deler som sammenfayes eller erstatter deler av Utstyret, er Utleiers
eiendom. Utleier har rett 1il 4 f& dette tinglyst elier p& annen méte offentlig registrert. Utieier kan ogsd marke Utstyret pd en
méte som angir elendomsforholdet. Leletaker kan lkke selge, pantsette, fremiele eller p& annen méte disponere rettslig over
Utstyret uten samtykke fra Utleier. Utstyret ma ikke bearbeides, sammenfayes eller sammenblandes med egen eller annens
eiendom eller forgvrig anbringes pé en mate, f.eks. sammen med tilsvarende gjenstander beregnet for saig, som gjer at
Utleiers eiendomsrett kan gd tapt. Utieier efier den Utlelor métte utpeke, har rett til & inspisere Utstyret der den befinner seg.
Utstyret md ikke uten skriftlig samtykke fra Utleler bringes utenlands.

§ 3. Bruksrett,

Leietaker har bruksrett til Utstyret i leieperioden. Leietaker har ikke - mot elier uten vedertag - rett til 4 bii eier av Utstyret ved
leieperiodens ullap eller forawrig | kontraktsperioden. Bruksretten kan ikke overdras. Typebetegneiser, fabrikasjonsnumre,
merking i henhoid til § 2, o.I. som tjener til identifikasjon av Utstyret, mé ikie flemes.

§ 4. Leieavtalens varighet og oppsigelse.

Leieavtalen laper for en Minimumsperiode som angitt Forsiden punki 4 ("Minimumsperioden"), samt perioden fra levering

og frem til farste manedsskifte, men skijer ievering dag 16 eller senere i kalendermaneden skal leieperioden begynne den
forste dagen i den andre kalendermdneden etter levering. Med mindre annet er angitt nedenfor, s er Leieavtalen uoppsigefig
for begge parter i denne perioden. Leieavtalen forlenges automatisk videre ved Minimumsperiodens utigp med 12 méaneder
av gangen (*Forlengelsesperioden®). Om Leietaker gnsker 4 si opp Leieavtalen etter utiop av Minimumserioden, eller om
avtaleperioden er forienget elter utisp av Minimumsperioden, skal Leletaker skriftlig si opp Leieavtalen senest 8 méneder fsr
Minimums-/Forlengelses-periodens utlsp. Ved oppsigelse foretas oppgjer som bestemt i § 15. Gjenstanden leveres tilbake
som bestemt i § 16, og med mindre annet skrifilig aviales mellom partene, laper Leieavialen frem fil det tidspunki utstyret er
retumert Utleieren, elier den Ulleieren angir i henhold til § 16.

§ 5. Lavering.
Ved levering av Utstyret skal Leletaker umiddetbart foreta ngye undersgkelse av dette for 8 avdekke eventuelie feil og
mangler. Med mindre Leietaker straks reklamerer pd eventuelic feil efler mangler, anses Leietaker for & ha funnet uistyret i
kontraktsmessig siand, levert til kontrakismessig tid, samt at det kan 1as i bruk, hvoretter Uticier kan veige 4 la Leisaviaien
begynne & lgpe. Feil, mangier eller andre innsigelser som ikke er anmerket i denne forbindelse kan ikke senere danne
grunniag for mislighoidsbefeyelser fra Leletakers side. Leietaker aksepterer at den personen som faktisk mottar elier avhenter
er berettiget til & signere pd leveringsgodkjenneisen pé Leietakers vegne, selv om vedkommende ikke fremkommer
pé Leietakers firmaatiest, eventuell har en underordnet stilling m.v. Leietaker skal feige opp leverandsrens garanti- og
serviceforplildelser og mé foreta de handlinger som ef nsdvendig for 4 opprettholde disse. Unniater Leictaker & hente efler
motta Utstyret, har Utleier krav pd erstatning for de tap dette métte medfere.

§ 6. Betalingsbetingelser, leiebelop og avgifter,

Leiebelop og andre betalingsforplikieiser etter avtalen forfaller (il betaling forskuddsvis og ellers som angitt pd forsiden.

Leie for perioden fra levering til farste manedsskifte faktureres samiet og forskuddsvis, beregnet pr. kalenderdag med basis

i avialt lee. Dette gjelder selv om levering finner sted fr starttidspunktet som angitt pa forsiden, Eventuel forskuddsleie
betales forskuddsvis ved levering og denne refunderes ikke, heller ikke delvis ved avtalens eventuelle oppsigelse. Levering,
installering, transport m.v. av utstyret skjer for Leletakers regning og risiko. Med mindre annet er aviall si er Leietaker
ansvariig for riktig betafing av alle sideutgifter ved leieforholdet i tillegg tit den avtalte iele, bl.a. forsikringspremier, vediikeholds-
og serviceulgifter, alie offentlige krav, samt ulgifter ved avialens oppher, oppsigelse m.v. Ullegg som er titkknyttet Utstyret

og betalt av Utleier og ikke dekkes av leien, betales ved pakrav. Forsinkeise av levering, fell efier mangler ved Utstyret og
som ikke beror p4 Utlelers forhold, fritar ikke for piikt ti 3 betale leien. Ved eventuell forsinket betaling av skyidige beiep skal
Leietaker svare forsinkelsesrente med p.L. 24% pr. &r, pluss enhver kostnad Utieier matte pddra seg som faige av misligholdet.
Ved forsinkelse over en méned, beregnes rentesrente.

§ 7. Skatter og avagifter.

Beregningsgrunniaget for leien bygger pa bestemte forutsetninger om den skatte- og avgiftsmessige behandiing av Utstyrel
ved anskaffelse, bruk og disponering ved leieperiodens siutl. Leietaker er innforstdtt med at Utieier kan kreve kompensasjon |
den aviale leie elier et sluttoppgjer ved leleperiodens siutt dersom disse forutsetninger endrer seg.

§ 8 Regulering av lsien og andre rentesatser.

Utleier kan endre leien med umiddelbar virkning, bl.a. ved endringer i det aiminnelige renteniva, og valutaniva. Lelen kan
ogsé endres ved vesentlig endret bruk eiler siitasje av Utstyret. Leien kan ogsd endres dersom det skjer endringer i skatter og
avgifter eller andre forhold som métte bli palagt av myndighetene med virkning for denne kontrakt.

Om Utleier | henhold til overenskomst med Leletaker avialer betaling til Leverander:

a) innen fufl leveranse har skjedd, eller

b) innen avialetidens begynnelse, skal Leietaker betale interimsrenter motsvarende, om ikke annet er skriftfig avialt, gjeldene
kontrakis rente, Interimsrenter skal belastes fra og med Utleiers betalingsdato til dato for oppstart av kontrakt.

Dersom, i henhold til a) ovenfor, er foretatt farskuddsbetaling, og godkjent leveranse ikke har skjedd innen tre mdneder fra
aviait leveringstidspunkt av objektet, skal Laictaker pa foresparsel fra Utleier utstede et balgp motsvarende forskuddet mot al
Leietaker overtar samtlige av Utleiers rettigheter og forpliktelser ovenfor Leverander. Dermed opphérer denne avialen, hvorav
samtlige av Utleiers rettigheter ovenfor Leverander overferes til Leielaker.
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¢ av Utstyret efler fo 0 » vediikeholde Utstyret og ellers faige de anvisninger som métte vasre utarbeidet for
Ekeholdl, Nan st PP tholdelse av forsikringsdekningen. Leietaker skal videre sarge for at Utstyret hoidss forsvarfi
ler. Leletaker o s;;ono service-vediikeholdskontrakt som er vanlig for denne type utstyr. Utleler er ikke part i siike
ales sarskil 8l Uloier e -2rsvarli for ag md dekke alie ulgifer forbundet med bruk og vedilkehoid av Utstyret. Det kan
8l ier skal formidie leveranser avtjenester knyttet tit bruk og vediikehold av Utstyrat.
0. Feil og mangler ved Utstyret.

styrel er innkjept av Utleier etter
' Utleier skal darfor ikke gkono

Leietakers anske, behov, spesifikasjoner, samt Leietakers valg av leverandar av utstyret,
r Leietakers behov, Leverand

misk belastes eventuelie forsinkeiser, feil eller mangler m.v. ved Utstyrel, dens egnethet
dot grens elier andres forpliktelser etter serviceaviale elier garantier. Utleiers ansvar for tap
Yietakeran mdtte lide som faige av forsinket levering, faktiske eller retislige mangler ved Utstyret, eller annet mislighold
alevem\dﬂenssueerbegrensetﬁidetbehpwehmniﬁbeshmwdemdbwmmmveoohmsk
ubetall av Leverandaren. Likeledes kan Leietaker bare heve Leieavialen i den utstrekning Utleieren har rett tif og
klisk fir giennomfent heving ovenfor Leveranderen. Eventuelle er mé rettes til Utleler, som vil videreformidie
*lamasjonene til Leverandgren. Alle utgifter til juridisk bistand og teknisk bistand vedrarende en eventuefi prosess mot
everandgren basres av Leistaker. Alle utbetalinger fra Leverander i form av prisavslag og/eller erstalning for verdiforringelse
a Utstyret, tilkommer Utleier som avregner dette i leien etter at belgpet er mottatt. Godigjerelse eller reduksjon utover

etle kan Loiqur ikke kreve. Heves kjgpsavialen meliom Utleier og Leverandsr, tilfaller restitusjonsoppgigret Utlefer og
eleavtalen gjares opp som bestemt i § 15.

i 11. Tap og Skade.

-cietaker er ansvarlig for tap av eller skade pa Utstyret fra leveringstidspunktet (if. Leveringsgodkiennelsen) og frem tii
Jistyret er kvittert mottatt av Utleier | henhold ti} § 16. Som skade regnes ogsé unormal sfitasje. Leietakeren skal umiddefbart
inderrette Utleieren om tap eller skader. Tap og skader som forhindrer Leietaker i 4 benytte utstyret som forutsatt, fritar ikke
lor betaling av leie. Utieier patar seg intet ansvar for drifistap, tap av fortjeneste e.l i denne forbindelse. Hvis Utleier finner at
Utstyre! kan repareres, skal Leietaker straks sarge for 3 utbedre skaden. Belap som Utleier har mottatt fra forsikringsselskap
elier andre fil dekning av slike skader, vil Utleier overfare til Leistaker eller utbetale direkte (il den som har reparert skaden.
Hvis Utleier finner at Utstyret ikke kan repareres, eller hvis Utstyret er gatt tapt ved brann efler p3 annen méte, falier
Leieavitalen bort. Lejetaker skal da innen 30 dager foreta oppgjer etter § 15.

§ 12. Skads pa tredjemann.
Leietaker har ansvar for enhver skade fordrsaket av Utstyret s lenge de eri Leietakers vareteki. Rettes det krav mot Utieier

for slik skade, efler for bnsdd pa offentiige og private forskrifter og tilatelser, plikter Leietaker 3 hoide Utleier skadesigs. Ved
skade overfor tredjemann skel Leietaker straks skriftlig varsle Utleier og medvirke tif sakens oppiysning.

§ 13. Forsikringer.

Utleier tegner de forsikringer for Leieobjektet som Utleler finner nedvendig. Dersom ikke annet er skriftlig avtaR, faktureres
Leietaker for forsikringspremien, som separat tillegg il leiebelgpet, | samsvar med de betingelser som Utleier til en hver
tid benytier. Utleier kan i tillegg kreve at Leietaker tegner avbruddsforsikring. For leieobjekter som ikke faller inn under
omfanget av Utleiers forsikringsordning, for eksempel motorvogn og biltithenger, eller der Leietaker snsker & benytte

egen forsikringslesning etter aviale med Utleler, skal Leietaker tegne forsikring med full dekning og til fordel for Utleler
slik at forsikringen ogsa omfatter Utieiers interesse. Leietaker skal i s tilfelie besgrge at valgt forsikringsselskap sender
forsikringsattest til Utleier der det fremkommer at det er notert at Utleier er Eier av utstyret, at Utleier er begunstiget

og al skadeoppgjer foretas direkie med Utieier. Dersom dette ikke blir gjort, kan Utleier tegne nedvendig forsikring og
debitere Leletaker for premien. Ved skade skal egenandel basres av Leietaker. Tilkommer det Leietaker ersiatning fra

ing
forsikringsseiskap efier andre ti dekning av skader som er pafen etier for@rsaket av Utstyret, er erstatningen titransportert
Utleier | den grad det foreligger udekkede krav etter Leieavtaien.

§ 14. Fertidig forfall,

Utleier kan for ordinaart forfallstidspunkt og med ayebiikkelig virkning heve Leieavialen, bringe gjelden til forfall og hente
utleide gienstandar der disse befinner seg, dersom:

1. Leietaker vesentlig misligholder sine forplikielser etter Leieavtalen eller andre avialer Leielaker har med andre selskaper i
Siemens - konsemet.

2. Leietaker som innehaver av enkeitmannsforetak avgar ved deden.

3. Leietaker innstiller betalingene, saker gjeldsforhandling, gar konkurs etter konkurslovens regler elter settes under
tvangsforfaigning, eller Leietakers formuesforhoid svekkes i vesentlig grad.
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7. Leistaker har gilt uriktige efler mangetfufie opplysninger om

sparemél som har hatt betydning for innvilgeise av Leieavialen.
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8. Eventueti slldteme:om er stiit for Leietakers forpliktelser overfor Utleler vesentlig reduseres i verdi.

en méned eller mer, anses i alle tilfelie som vesentlig mislighold.

§ 16. Oppgjer ved heving og oppsigelse,

Hvis Leloavialen heves av Utleler efler sis. -
f ot d ¥ Useier: opp av Leietaker, efler Leleavtalen faller bort av andre grunner, er Leletaker
1. Alle forfalte ubetaite leisterminer.

2. Alle ikke-forfalte leleterminer for den

nde del av Minlmumsperioden efler Forlengeisesperioden.
3. Erstatning for yiterligera tap Utieler mdtte lide som felge av at Leleavialen avbrytes fer Minimumsperiodens efler
Forlengelsesperiodens utiep. " s
roge

4. Utlegy, forsinkelsesrenter og refusjon som titkommer Utieler etter denne Leieaviales bestemmelser.

Ulleiers krav i hi. 2) og 3) i denne § 15 biir 4 redusere med det nettobelap Utieler oppndr ved salg av Utstyret, ved utbetaling
av forsikring efler ved restitusion av kigpesum. Velger Utleier 4 lele ut Utstyret pd ny, skal kravet reduseras med netto
leieberegningsgrunniag etter den nye leieavtalen med fradrag for etableringsgebyr og omkastninger. Overstiger nettobel@pet
Utielers krav, har Leietaker ikke krav pa det overskytende belap. Lar Utstyret seg ikke seige eiler utlele innen en méned etter
hevings- eller oppsigelsestidspunitet, kan Utleier kreve at oppgjer finner sted etter Utstyrets antatte salgsverdi. Hvis partene
ikke biir enige om denne verdi, blir den 4 fastsette av en uavhengig takstmann, oppnevnt av Utieler. Avgjereisen om ny utleie
efler salg skal finne sted, og de narmere vitkdr for utleien elier saiget, avgjares av Utleier alene. Dersom Leistaker ikke leverer
tilbake Utstyret i henhold il § 16, bortfalier Leietakers rett til fratrekk for Utieiers salgs-~ efler lefeinntekter etter denne § 15.

§18. X

Ved leieperiodens utlap efler oppher av Leieavialen, skal Utstyret retumeres til Utleier eller den Utieler utpeker. Leietaker
bataler alle omkosininger | den forbindelse. Minst 5 dager for forutsatt tilbakelovering skal Leletaker ta kontakt mad Utleier
for & aviale de naarmere praktiske forhold omkring tilbakeleveringen. Tilbakelevering skal skje senest 5 arbeidsdager

stier avialeperiodens utisp. Ovarholdes ikke fristen pdisper erstatning lik 1/30 ménedsieie pr. dag fra ferste dag. Ved
tilbakelevering skal utstyret veere forsvarlig pakket ned, sammen med tifhgrende dokumenter, blant annet brukerhdndbaker,

samt eventuelt ekstrautstyr og tilbehgr. Leietaker har rett pa & fa kvittering fra Utieier pa at Utstyret er titbakelevart | henhold tif
denne § 16, men Leietaker har ansvar for 3 be om 3 3 utstedt siik kvittering.

§ 17. Vemesting, Utlevering uten sehesmil.

Alle uoverensstemmelser som matie oppstéd i forbindelse med denne Leieavtale skal avgjares etter norsk ratt. Leielaker
vedtar Oslo tingrett som vemeting. Blir leien efler avialte tilleggsytelser ikke betall innen 2 uker etter skniftfig varsel har funnet
sted pa elier efter forfalisdag, med samiidig underretning om at utievering vil bli begjeert dersom betaling ikke finner sted,

kan ullevering av Ulstyret finne sted uten sgksmdl, if. tva ven § 13-2, 2 ledd bokstav a. Dersom Leietaker
ved leietidens utlep ikke frivillig fiibakeleverer Ulstyret, vedtas utlevering uten sgksmdl, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2,

2 ledd bokstav b. Etter at tvangsfullbyrding er begjeen, kan motregning bare erkimres dersom motkravet er erkjent eller det
foreligger tvangsgrunniag for motkravet overfor

saksgkeren, og betingelsene for motregning er til stede. Leielaker plikter 3
betale alie omkostninger forbundet med utievering ulen sksmal.

§ 18. Overdragoeise.
Utleiar har rett til 4 overdra sine rettighater otter denne kontrakt til bank eller annet finansieringsseiskap.

§ 19. Annet.

Eventuelle endringer i Leieavialen vil bl tilfeyet dette kontrakiseksemplar og undertegnet av begge parter. Utleler har rett tit
& pafere ytterfigere utstyrsspesifikesjon pd avtalens forside ettar at leletaker har signert avialen, eventuelt ved henvisning til
aktueli(e) faktura(er) fra Leverandsr nér den / de foreligger. Angitte vilkdr i eventuelt bindende og akseptert tibbudsbrev fra

Utleier som ligger til grunn for Leieavialen gér foran generelle vilkdr i Leleavialon ved eventuell motstrid. Tiibud, tilsagn, m.v

fra Leverandar, eller avialer mellom Leietaker og Leverandear, forplikter ikke Utleier med mindre Utieier skrifllig har godkjent
eventuelle avialer eller filsvarende. Leietaker aksepterer at kundeopplysninger om ham tilknyttet Leleavialen kan utveksles
meliom Utleier og Leverander, den som til enhver tid utferer service / vedlikehold pa Utstyret, samt innad i Siemens konsemet.
Utleler skal pd et hvert tidspunkt kunne kreve at Lelelaker oversender Utleler kopi av Leletakers senest godkjente regnskap,
herunder ureviderte kvartelsregnskaper. Leielaker & oversende slike dokumenter innen 14 dager elter at Utteier har
sendt krav om dette. Utleler skal ikke vasre forpliket til & oppfylle sine forpiiktelser efter kontrakten hvis sfik oppfyfielse bl
forhindret av nasjonale eller internasjonale handels- efier tollrestriksjoner, eventuelle handelsforbud eller andre restriksjoner.

§ 20. informasjon om bshandling av personopplysninger

Personlige opplysninger som Leietaker gir i forbindelse med signering av denne avialen, eller somn pa annen mdle regisireres
i denne forbindetse, hdndteres av Utleter | samsvar med Ullelerens retningstinjer for hindtering av personopplysninger. For
detaljerie opplysninger om hdndtering av personlige opplysninger, bassk hilpsJ//new.siemens.com/global/en/generalprivacy-
notice.himi , kontakt Utleier pd dataprolection@@siemens.com eller send brev il Siemens Financial Services, Attn: Nordic Data

Privacy, Boks 3084,169 03 Soina. Personoppiysningene kan suppleres ved 4 skaffe data fra private og offentlige registre, for
eksempel for & oppdalere Leietakerens registrerte adresse.
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SIHE Lo/t

LEIETAKER SIGNATUR (

fylles ut av kunde)
Sted og dato:

Signatur leietaker og stempel:

Signatur blokkbokstaver:

Stifling:

Personnummer:
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Til styreleder Jeanette Busch
Metro 1 Borettslag
Lorenskog 12.02.25

Nye utgifter som ma dekkes av felleskostnadene — Led belysning

Etter forespersel har vi — andelseiere i M1B - fatt tilgang til en skriftlig leieavtale for
minimum 5 &r, som borettslagets styre har akseptert.

Har styret hatt tilstrekkelig kjennskap og forstdelse for konsekvensene av denne avtalen?
I beste fall vil denne leieavtalen péfere borettslaget en kostnad pd minimum kr 600 000 i
forste omgang. Dette gjelder etableringen av Led-belysning i fellesarealene vére.

Som det kommer frem av kontraktbetingelsene, med smé skrift, har borettslaget akseptert at
firmaet Green Capital Service AS, er eiere av anlegget som bestér av ca. 240 Led-lyslamper
inne i borettslagets eiendom.

Dersom borettslaget fortsatt ensker & bruke disse Led-lampene etter avtalens
minimumslengde p4 5 4r, kan vi fortsatt fa leie dem. Leien er i dag kr 10.100 pr maned inkl.
moms.

I motsatt fall ma borettslaget bekoste nedmontering og tilbakefrakt til utleiefirmaet.

Med en levetid pa 20 ar for lampene, vil var leie av lampene, med dagens leiepris, koste
borettslaget minimum kr 2 400 000. I tillegg kommer selvfalgelig kostnadene til drift og
vedlikehold. Vi finner dette uakseptabelt.

Det er flere ting knyttet til denne leieavtalen som fremstar ganske uforstéelig at borettslagets
styre har gatt inn i:

1. Det er inngétt en leieavtale pa 5 &r. Borettslagets vedtekter sier at laget ikke kan innga
avtaler med lenger varighet enn 3 4r, uten at generalforsamlingen bestemmer noe
annet. Se borettslagets vedtekter §8-3 punkt 8.

2. Avtalen er signert 12.02.2024 av 1 person, Kristoffer Upsahl, borettslagets daverende

" styreleder. Borettslagets vedtekter, §8-4 forutsetter at «to styremedlemmer
representerer laget utad og tegner dets navny.

3. Generalforsamlingen gjorde folgende vedtak om skifte av lamper i metet 22.05.2023:
«Styret innhenter totalt 3 konkurrerende tilbud, og gis fullmakt+il G inngd avtale
pa det mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas med.

Vi har ikke lykkes med 4 fa informasjon fra styret om hvilke andre firmaer som har
gitt et tilbud, slik vedtaket forutsetter.

Som det kommer frem av saksintroduksjonen for generalforsamlingen, dreier saken
seg om 4 skifte ut de lampene som er borettslagets eiendom i fellesarealene med led-
lamper. Det stér bl.a.:

«Tilbudet vi har fatt fra IKT Elektro for utskifting av totalt 212 stk. eksisterende
lamper med LED-lamper er kr 441 136 inkl. mva.»
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Generalforsamlingen har aldri forholdt seg til spersmélet om 4 gé fra et selveid
belysningsanlegg til et leid anlegg.

Det er sider ved selve utformingen av leiekontrakten som ber kontrolleres pa hvorvidt
den gir seg ut for noe annet enn det den faktisk er. SIEMENS sin logo er brukt med

store bokstaver i headingen av leickontrakten, Som leietaker er borettslaget og som
utleier og leverander er Green Capital Service AS.

Det oppfattes som spesielt at en inngatt avtale mellom to parter har en heading med
logoen til en tredjepart som er et serigst velkjent firma.

5. Under monteringen av anlegget har vi fatt opplyst at anlegget monteres etter avtale
med et firma som heter: 3 Elektro. Hvem har et ansvarsforhold til dette firmaet?
6. Hvilket ansvar har borettslagets forretningsforer og lagets revisjonsfirma for

kontrollere at borettslaget drives etter lover og vedtekter som er vedtatt av
generalforsamlingen?

Vi mener det er behov for avklaring i flere forhold knyttet til denne saken. Leiekontrakten
L & ber annulleres, vi ber betale for de lampene som er montert slik at belysningsanlegget
fortsatt eies og driftes av borettslaget.

Vi gnsker at denne saken finner sin losning for den eventuelt vil kommer opp pd
kommende generalforsamling. Vi ensker ikke unedvendig splittelse og stey.

Vi reiser sparsmalet om behov for bistand av forretningsadvokat til de forhandlinger som
evt. ma gjores i denne saken.

Andelseiere : Beboer og tidligere styreleder
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Vocllegq 3

fﬁ Outlook

Re: Metro 1 Borettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Fra Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>
Dato on. 19.02.2025 17:34

Til Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>; karin@rudsro.no <karin@rudsro.no>; Per
Gulbrandsen <kursivi9@hotmail.com>; Eva Heegbarth <evaheeg@gmail.com>;
trond.heggero@getmail.no <trond.heggero@getmail.no>; annemayp2@gmail.com
<annemayp2@gmail.com>; tgilje@hotmail.com <tgilje@hotmail.com>; jonny.hammerstad@gmail.com
<jonny.hammerstad@gmail.com>; w-mos@online.no <w-mos@online.no>

Kopi Styre for Metro | Borettslag <metro1borettslag@gmail.com>; Kai Wille Holtan <kaho@usbl.no>

B 4 vedlegg (360 kB)
SKM_C3351i25021917190.pdf; SKM_C3351i25021917191.pdf; SKM_C3351i25021917192.pdf; SKM_C3351i25021917193.pdf;

Hei,
Hei,

Jeg viser til mottatt brev datert 12. Feb. vedrgrende inngétt avtale knyttet til Led belysning. Da
dette er en avtale som ble inngétt far min tid i styret hadde vi i gar et mgte for & oppklare og svare
ut spgrsmalene som ble stilt i brevet.

Farst og fremst vil jeg papeke at vi etter 5 ar kan kjope ut alle lampene for en pris tilsvarende 7.
mnd leie. Det kommer ikke frem i avtalen som ble oversendt til Per og det beklager jeg pa det
sterkeste. Vi etterspurte tilbakemelding fra Per knyttet til sparsmalene som ble stilt og hvilken typer
informasjon det var gnskelig at vi skulle frembringe far vi da mottok dette brevet. Styret haper at vi
pa bakgrunn av dette svaret kan trygge sameiere i at det da ikke vil palope kostnader knyttet til leie
av disse lampene da de vil kjgpes ut og vi saledes er ferdige med denne kostnaden etter endt

‘ leieperiode.

Det er mye dokumentasjon og en omstendelig prosess som styret har gjort i denne forbindelse og
jeg vil forsgke & svare ut sa lettfattelig som mulig i dette tilsvaret uten at vi gar helt ned i alle
dokumentene i denne prosessen da det er av en betydelig mengde.

Skifte av lampene var et punkt under generalforsamlingen i 2023. Jeg viser til sak 6.3 Utskifting av
lamper i fellesomréder.

Det var tidkrevende for styret & innhente 3 anbud, og med stramprisene pa daveaerende tidspunkt
hastet det med & skifte lampene da det ville innebaere en betydelig besparelse i form av
strgmkostnader. Det var ogsa viktig a fa dette gjort da flere av lampene ikke lenger fungerte og
skapte utfordringer for beboere. For & ikke utsette arbeidet med a skrifte lampene valgte
davaerende styre en finansieringslgsning hvor lampene blir nedbetalt over 5 ar, og ved utlgp av

avtalen kan kjgpes ut tilsvarende 1. mnd leie.

Til orientering var Dina ikke med i matet ref valg av leverander da hun ansa seg selv inhabil gitt at
hennes arbeidsgiver var en av tilbyderen i forbindelse med jobben. [
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33?::&29:;?:::'@@ som viste de méanedlige innsparingene i kraft av energi og slik styret sa det

seanaskiater |gllir\'stlg mate & |a§e dette pa. Innsparingene ville fra farste stund gjgre dette

i olat tig for Metro. Vi trengte heller ikke taere pa oppsparte midler/gjeldende
ditet. Oppgraderingen var & anse som «kostnadsfri» samt at vi da etter 5 ar kan kjgpe ut

belys.ningen fra bank tilsvarende 1 mnd finansiering. Deretter kan vi nyte besparelsen for fullt ut
levetiden. (estimert til 20 ar)

AltsG kort oppsummert: Inngdtt avtale er en nedbetalingsplan som strekker seg over 5 dr hvor vi ved
avtalens slutt kan kjepe ut eksisterende lamper tilsvarende 1. mnd leie.

1. Deteer inngitt en Ieicavtale pa 5 4r. Borettslagets vedtekter sier at laget ikke kan innga

avtaler med lenger varighet enn 3 4r, uten at generalforsamlingen bestemmer noe
annet. Se borettslagets vedtekter §8-3 punkt 8.

Vi anser dette som en nedbetalingsplan som da strekker seg over 5 r som har veert av
kostnadsbesparende art og ikke minst en gunstig méte 4 finansiere kjopet pa basert pa umiddelbar
kostnadsbesparelse. Styret anser dette da som et kjgp og ikke en leieavtale alle den tid vi vil sta
som eiere av lampene etter de 5 aren dersom det er gnskelig. Nl

2

Avtalen er signert 12.02.2024 av 1 person, Kristoffer Upsahl, borettslagets davaerende
styreleder. Borettslagets vedtekter, §8-4 forutsetter at «to styremedlemmer
representerer laget utad og tegner dets navny.

Avtalen ble signert av to styremedlemmer, Siv Brink og Kristoffer Upsahl. Det ble signert digitalt
(kopi av signatur oversendes)

3. Generalforsamlingen gjorde folgende vedtak om skifte av lamper i matet 22.05.2023:
«Styrel innhenter totalt 3 konkurrerende tilbud, og gis fullmakt til & inngd avtale
pa det mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas medy.

Vi har ikke lykkes med 4 fa informasjon fra styret om hvilke andre firmaer som har
gitt et tilbud, slik vedtaket forutsetter.

Styret hentet inn 3 tilbud (IKT Elektro, 3 Elektro og Linje Elektro) og her viser jeg til vedlagt
sammenstilling av tilbudene. Jeg oversender ogsa utarbeidet kostnadsbesparelse ref tilbudet vi fikk
fra Led konsult/3 Elektro. Det viser (basert pa davaerende strgmpriser) hva Metro vil spare ved a
bytte til Led lamper. Et mnd kostnadskutt pa tilsvarende 4000,- pr mnd. Dette var tilbud basert pa
et for lavt antall lamper, derav prisdifferasen pa inngatt avtale. Ettersom innhentede tilbud var

omtrentlig pa kronen det samme brukte ikke styret tid pa & oppdatere alle da prise fortsatt ville bli
lik gvrige tilbud.

4. Det er sider ved selve utformingen av leickontrakten som bor kontrolleres pa hvorvidt
den gir seg ut for noe annet enn det den faktisk er. SIEMENS sin logo er brukt med
store bokstaver i headingen av leickontrakten. Som leietaker er borettslaget og som
utleier og leverander er Green Capital Service AS.

Det oppfattes som spesielt at en inngdtt avtale mellom to parter har en heading med
logoen til en tredjepart som er et seriost velkjent firma.

Avtalen er inngatt med finansiering via Green Capital Service. Led Consult er oppdragstager og de
har igjen benyttet 3Elektro som utever av oppdraget. Vi har i dag hatt mail kommunikasjon med
Magne Vedvik fra Green Capital som bekrefter utkjap tilsvarende 1 mnd leie, og at @nske om
utkjgp ma meldes 6 mnd fer avtaleslutt.

5. Under monteringen av anlegget har vi fatt opplyst at anlegget monteres etter aviale
med et firma som heter: 3 Elcktro, Hvem har et ansvarsforhold til dette firmaet?




Ber om at dere utdyper sparsma3
al ; SN :
ounkter. P et her dersom dere ikke har fatt tilstrekkelig svar i gvrenevnte

Vi hape i i

ol épttr,:)tafert pa svarene i dette brevet, at vi har klart 4 oppklare bekymringen rundt pris 0g
inngatt avtale og at dere tar kontakt dersom det er behov for ytterligere
informasjon/dokumentasjon rund dette.

Alt godt,

Jeanette Busch
Oppsummert AS

TIf: 90550314

On 14 Feb 2025 at 16:16 +0100, Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>,
wrote:

Hei,
Vedlagt oversendes i dag 14.02.25, brev underskrevet av folgende andelseier i Metro 1
Borettslag, + en beboer

Andelseiere:

Marie Devold Romundgard
Kjelle

Karin Rudsro

Per H. Gulbrandsen

Eva Karin Heegbarth
Trond Heggero

Anne May Pettersen

Tone G. Gilje

Jonny Hammerstad

Beboer og tidligere styreleder Jan Erik

| Wenche M. Sedervall er ogsa med, hun har sendt foto av sin underskrift fordi hun er pa ferie na.

|

|
|

!

(eget vedlegg)

pa vegne av alle

| Vennlig hilsen

Marie Devold Romundgard
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fecllegg 3

u Outlook

Re: Metro 1 Borettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Fra Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>

Dato on. 19.02.2025 17:34

Tl Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>; karin@rudsro.no <karin@rudsro.no>; Per
Gulbrandsen <kursiv19@hotmail.com>; Eva Heegbarth <evaheeg@gmail.com>;
trond.heggero@getmail.no <trond.heggero@getmail.no>; annemayp2@gmail.com
<annemayp2@gmail.com>; tgilie@hotmail.com <tgi|je@hotmail.com>;jonny.hammerstad@gmail.com
<jonny.hammerstad@gmail.com>; w-mos@online.no <w-mos@online.no>

Kopi Styre for Metro | Borettslag <metro1borettslag@gmail.com>; Kai Wille Holtan <kaho@usbl.no>

[ 4 vedlegg (360 kB)
SKM_C3351i25021917190.pdf: SKM_C3351i25021917191.pdf; SKM_C3351i25021917192.pdlf, SKM_C3351i25021917193.pdlf

Hei,
Hei,

Jeg viser til mottatt brev datert 12. Feb. vedrgrende inngétt avtale knyttet til Led belysning. Da
dette er en avtale som ble inngétt fer min tid i styret hadde vi i gar et mgte for & oppklare og svare

ut spgrsmélene som ble stilt i brevet.

Farst og fremst vil jeg papeke at vi etter 5 ar kan kjgpe ut alle lampene for en pris tilsvarende 7.
mnd leie. Det kommer ikke frem i avtalen som ble oversendt il Per og det beklager jeg pa det
sterkeste. Vi etterspurte tilbakemelding fra Per knyttet til sparsmalene som ble stilt og hvilken typer
informasjon det var gnskelig at vi skulle frembringe for vi da mottok dette brevet. Styret haper at vi
pé bakgrunn av dette svaret kan trygge sameiere i at det da ikke vil palgpe kostnader knyttet til leie
av disse lampene da de vil kjgpes ut og vi saledes er ferdige med denne kostnaden etter endt

leieperiode.

Det er mye dokumentasjon og en omstendelig prosess som styret har gjort i denne forbindelse og
jeg vil forsake a svare ut sa lettfattelig som mulig i dette tilsvaret uten at vi gar helt ned i alle
dokumentene i denne prosessen da det er av en betydelig mengde.

Skifte av lampene var et punkt under generalforsamlingen i 2023. Jeg viser til sak 6.3 Utskifting av
lamper i fellesomréder.

Det var tidkrevende for styret & innhente 3 anbud, og med stremprisene pa daveerende tidspunkt
hastet det med & skifte lampene da det ville innebzere en betydelig besparelse i form av
strgmkostnader. Det var ogsa viktig & f& dette gjort da flere av lampene ikke lenger fungerte og
skapte utfordringer for beboere. For a ikke utsette arbeidet med & skrifte lampene valgte
davaerende styre en finansieringslasning hvor lampene blir nedbetalt over 5 ar, og ved utlep av
avtalen kan kjgpes ut tilsvarende 1. mnd leie.

Til orientering var Dina ikke med i matet ref valg av leverander da hun ansa seg selv inhabil gitt at
hennes arbeidsgiver var en av tilbyderen i forbindelse med jobben. l




33:;;19:;::&@\9 som viste de manedlige innsparingene i kraft av energi og slik styret sa det
reohean ket d“ lg“‘(r‘_St'g mate 3 lras‘e dette pd. Innsparingene ville fra farste stund gjore dette
ok ordelal tig for Metro. Vi trengte heller ikke tzere pd oppsparte midler/gjeldende
ikviditet. Oppgraderingen var & anse som «kostnadsfri» samt at vi da etter 5 ar kan kjgpe ut

belys.ningen fra bank tilsvarende 1 mnd finansiering. Deretter kan vi nyte besparelsen for fullt ut
levetiden. (estimert til 20 ar)

Altsd kort oppsummert: Inngdtt avtale er en nedbetalingsplan som strekker seg over 5 dar hvor vi ved
avtalens slutt kan kjepe ut eksisterende lamper tilsvarende 1. mnd leie.

1.

Det er inngatt en leicavtale pa 5 ar. Borettslagets vedtekter sicr at laget ikke kan innga

avtaler med lenger varighet enn 3 dr, uten at generalforsamlingen bestemmer noe
annct. Se borettslagets vedickter §8-3 punkt 8.

Vi anser dette som en nedbetalingsplan som da strekker seg over 5 &r som har vaert av

kostnadsbesparende art og ikke minst en gunstig mate 4 finansiere kjopet pa basert pa umiddelbar
kostnadsbesparelse. Styret anser dette da som et kjgp og ikke en leieavtale alle den tid vi vil sta
som eiere av lampene etter de 5 &ren dersom det er gnskelig. >

Y

2. Avtalen er signert 12.02.2024 av 1 person. Kristoffer Upsahl. boreuslagets davaerende
styreleder. Borettslagets vedtekter, §8-4 forutsetter at «to styremediemmer
representerer laget utad og tegner dets navny».

Avtalen ble signert av to styremedlemmer, Siv Brink og Kristoffer Upsahl. Det ble signert digitalt
(kopi av signatur oversendes)

3. Generalforsamlingen gjorde folgende vedtak om skifte av lamper i motet 22.05.2023:

«Styret innhenter totalt 3 konkurrerende tilbud. og gis. fullmakt til a innga avtale
pa det mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas medy.

Vi har ikke lykkes med 4 fa informasjon fra styret om hvilke andre firmaer som har
gitt et tilbud, slik vedtaket forutsetter.

Styret hentet inn 3 tilbud (IKT Elektro, 3 Elektro og Linje Elektro) og her viser jeg til vedlagt
sammenstilling av tilbudene. Jeg oversender ogsa utarbeidet kostnadsbesparelse ref tilbudet vi fikk
fra Led konsult/3 Elektro. Det viser (basert pa daveerende strgmpriser) hva Metro vil spare ved a
bytte til Led lamper. Et mnd kostnadskutt pa tilsvarende 4000,- pr mnd. Dette var tilbud basert pa
et for lavt antall lamper, derav prisdifferasen pa inngatt avtale. Ettersom innhentede tilbud var

omtrentlig pa kronen det samme brukte ikke styret tid pa & oppdatere alle da prise fortsatt ville bli
lik gvrige tilbud.

4. Det er sider ved selve utformingen av Icickontrakten som ber kontrolleres pa hvorvidt
den gir seg ut for noe annet enn det den faktisk er. SIEMENS sin logo er brukt med
store bokstaver i headingen av leickontrakten. Som leictaker er borettslaget og som
utleier og leverandor er Green Capital Service AS.

Det oppfattes som spesiclt at en inngdtt aviale mellom to parter har en heading med
logoen til en tredjepart som er et scriost velkjent firma.

Avtalen er inngétt med finansiering via Green Capital Service. Led Consult er oppdragstager og de
har igjen benyttet 3Elektro som utgver av oppdraget. Vi har i dag hatt mail kommunikasjon med

Magne Vedvik fra Green Capital som bekrefter utkjep tilsvarende 1 mnd leie, og at enske om
utkjgp méa meldes 6 mnd far avtaleslutt.

5. Under monteringen av anlegget har vi fatt opplyst at anlegget monteres citer aviale
med et firma som heter: 3 Elektro. Hvem har et ansvarstorhold til dette firmact?

17
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Eirnzgrat dere utdyper sparsmalet her dersom dere ikke har fatt tilstrekkelig svar i avrenevnte

Vihaper, basert pa svarene i dette brevet, at vi har klart & oppklare bekymringen rundt pris og

i.nngétt aytale 0g at dere tar kontakt dersom det er behov for ytterligere
informasjon/dokumentasjon rund dette.

Alt godt,

Jeanette Busch
Oppsummert AS

Tif: 90550314

On 14 Feb 2025 at 16:16 +0100, Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>,
wrote:

l! Hei,

Vedlagt oversendes i dag 14.02.25, brev underskrevet av falgende andelseier i Metro 1
\ Borettslag, + en beboer

Andelseiere:
hlélarie Devold Romundgard Beboer og tidligere styreleder Jan Erik
- Kjelle
Karin Rudsro
Per H. Gulbrandsen
Eva Karin Heegbarth
Trond Heggero
Anne May Pettersen
Tone G. Gilje
Jonny Hammerstad

Wenche M. Sgdervall er ogsa med, hun har sendt foto av sin underskrift fordi hun er pa ferie na.
| (eget vedlegg)

P4 vegne av alle
Vennlig hilsen

Marie Devold Romundgard
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Selger:

Yngve Chl’istiansen www ledkonsult no // www.3elektro.no
E-post: Yngve@ledkonsult.no o2y -
Telefon: 97734615 Dato: 02.02.2024
Referanse: 20240202-110445-1101
3elektro Metro i Boretslag "
Prosielt/referanse: Metro i Borettslag Kommentar til tilbudet:
Organisasjonsnr: 995 551 225 Arbeld utfgres av 3 Elektro,
Leveringsadresse: Kulturhusgata 21, 1473 Lerenskog
Fakturaadresse:  Nedre Storgate 42, 3015 Drammen
Faktura Epost:  metrolborettslag@gmail.com
Kontakt: Kristoffer Upsahl
Telefon: 90078 134
E-post: metrolborettslag@gmail.com
T S Pan
e 5_|LED Parel 1 i A ey, SAr | 21W| 3780Lm A, g kr 1225
- 17 [Vege Tob 3.~ |GLS-SMLP-R2-300-10W-N 5Ir | 10W| 1300im AT R kr 806 kr 13 702
e 16_Vege/ it oo - [GLS SMIP-R2-300-10W-N sk | 10w] 1300(m LI EET kr 806 Iz 12 896
- 138 1LED Pane) 6060 v azuiastiar s ot arrmotons e SAr | 21w| 3780Lm AN Nk ) kr 1225 kr 169 050
Kieller og bod 21 [T GLS-T5-1200-20W-160 sXr | 20wW[ 3000Lm R kraz4 kr9 114
Utenders 25_ |Outdoor Wallamp | GLS-OWL-C1048-250-15W-MS, 34 | 3w| 1750im AL ki kr1767 krdd 175
Utenders 9 |Outdoor Waltamp | GLS-OWL-C104B-250- 15W-N 3%r | 15W] 1750Lm 30 o0 g | 7 kr 1380 kr 12 420
Battekott 2 |Taklampe GLS-SMLP-R2-300-10W-MS Beveglses sensor 5 Ar 3IW 4000K Ra80| Frosted 120°| kr 1225 kr 2 450
Taviero, Bottekott, tekn| 5 |15 GLS-T5-1200-12W-160 55r | 12w| 1800Lm 4000K Ra80| Frosted 140°[  kr419 kr 2 095
1 (Frakt » 3000kr
1 |Prosjektering |a SO00kr
S |Oppmete 2 850kr
1 |Ssmsvarserkiaring |a S00kr
1 |Avfalissortering |a 5000kr
L 2 [Stillaslee 3 400k
*Du har valgt montasje. Montgr vil kontakte deg for a avtale tid for montering nar varene naermer seg levering. Sum Varer kr 272027
Installasjon leveres og faktureres av: 3elektro
El-Materiell kr S 000
Sum Monterin,* kr 90 250
Netto kr 367277
Autorisert forhandler av lamper fra Green LED Service AS Mva kr 91819
QGREE LED Sum inkl. Mva kr 459 096
: Salgsvilkar " "2
Gyldighet

- Tilbudet er gyldig i 30 dager hvor annet ikke er spesifisert.

- Lagervarer har normait 1-2 uker leveringstid. Bestillingsvare normait 8-12 uker.

- Avtaler eller betingelser utover det som er oppgitt | disse “Salgsbetingelser” mi vaere inkludert | “Kommentar til tilbudet® oppe til hgyre for & vaere gjeldende for salget.

- Seiger forbeholder seg retten b avsid kjep hvor vi ved giennomgang finner feil i pris eller annen Informasjon. Kjeper vil da informeres om at kjgpet like kan imatekommes og med forslag til korrigering.
Garanti

- Alle varer leveres med angitt p! mot fabrikasjonsfeil

- Garanten dekker ikke skade direkte fra utilsiktet bruk elier av ytre plvirkning som
- Korrosjonsskade dekkes kun for produkt oppgitt kor b dig i modells

fe, brann mm.

(-CR) ved naturlig utenders bruk iht bruksomride for produktet, eller der dataark spesifiserer egnethet til shk bruk.
- Annen korrosjon fra industriell avgass e.l. dekkes kun ved produktspesifikk “kommentar til tilbudet® ovenfor, eller der dataark spesifiserer egnethet til slik bruk.

- Feil pd produkt md meldes uten opphold.

- Ved feil dekket av garanti vil kunde f§ produkt reparert eller erstattet. @delagt produkt m4 returneres.
- Garanti dekker ikke ny montering.

- Om defekt produkt like returneres vil garantiproduktet faktureres.

Montering

- Ved valg av montering kan det bii fakturert separat.

- Om det oppstir spersmdl, tvist eller rekd jon i forbindelse med mi dette tas direkte med montr.
Fakturering

+ Om ikke annet er avtalt vil kunde fah med 10 dager betalingsfrist fra vare er sendt fra lager

Salgspant

- Varen er § betrakte som leverandgrens elendom inntil betaling har funnet sted

- Leverandgren har rett til 4 ta varene tibake hvis kjgp ligholder sin betali k. E ! wil
Leasing

- Vi kan tilby le som gir mulighet 3 fiytte k di

man | dog bruker pd strgm og utskift av lyskilder, til istedet betale ned pd investeringen og samudig f en mdnedlig driftsbesparelse,
- Ved leasing md kunde kyittere elektronisk Ul leasing selska; uten oophold nir vare er mottatt,

Tilbudet aksepteres:
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Sv: Metro 1 Borettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Fra Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>
Dato ma. 24.02.2025 15:58
Til  Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>

Hei,
Takk for rask tilbakemelding pa vart fellesbrev av 12.februar d.a.

Det er bra at Metro 1 Borettslag kan kjope alle led-lampene etter 5 ars leieavtale. La oss hape at
Green Capital Service AS bestar om 5 ar, og at firmaet star ved at prisen pa kjgpet er en maneds
leie.

Denne saken burde andelseierne vaert informert om, det er det ingen tvil om. At det har skjedd feil i
forhold til vedtektene, og til vedtak av generalforsamlingen 22.05.23, er det fristende & forfelge, men

det ser jeg som lite hensiktsmessig. Gjort er gjort.
Saken viser imidlertid hvor viktig det er at styret informerer andelseierne om sitt arbeid med viktige

saker av gkonomisk og/eller vedlikeholdsmessig art.

Beklageligvis er tilliten til det tidligere styret tynnslitt.
For a sikre at det er hold i den avklaringen som du sier er gjort vedrgrende var framtidige mulige
eiendomsrett til de nye led-lampene, ber jeg om & f& oversendt kopi av den leiekontrakten som na

beskrives som gjeldende.
N4 har vi kun kopi av en leieavtale som ikke kan aksepteres, og som utleier ma bekrefte er

kansellert.

Vennlig hilsen
Marie Devold Romundgard
andelseier

Fra: Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>
Sendt: onsdag 19. februar 2025 17:33

il: Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>; karin@rudsro.no <karin@rudsro.no>; Per
Gulbrandsen <kursivl9@hotmail.com>; Eva Heegbarth <evaheeg@gmail.com>; trond.heggero@getmail.no
<trond,heggero@getmail.no>; annemayp2@gmail.com <annemayp2@gmail.com>; tgilje@hotmail.com
<tgilje@hotmail.com>; jonny.hammerstad @gmail.com <jonny.hammerstad @gmail.com>; w-mos@online.no
<w-mos@online.no>
Kopi: Styre for Metro | Borettslag <metrolborettslag@gmail.com>; Kai Wille Holtan <kaho@usbl.no>
Emne: Re: Metro I\Qorettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

N
. \\
Hel, N

Hei, N
i

\

. : N s .
Jeg viser til mottatt brev datert 12. Feb. vedragrende inngatt avtale knyttet til Led belysning. Da
dette er en avtale som ble inngétt far min tid i styret hadde vi i gar et mate for & oppklare og svare
ut spgrsmalene som ble stilt i brevet.




N\
Larenskog 25.02.2025

Til styret i Metro 1 Borettslag ved styreleder Jeanette Busch
Takk for tilbakemelding pa fellesbrev av 12.februar. 2025

| likhet med styreleder er andelshaverne ikke gjort kjent med avtalen vedrorende utskifting av
lyskilder(lamper). P4 forespersel mottok jeg avtalen 5.februar.

Jeg snsket avtalen oversendt pga varslet gkning i fellesutgiftene pa kr. 500 000,-, synkende
strempriser og regjeringens forslag til «Norgespris» pa stram.

1. Bakgrunn for utskifting av lyskilder (lamper)

Utskifting og bytte av lamper er et myndighetskrav av miljghensyn og for & spare energi(strom).
Kravet er definert EU direktiv/forordning fra 2020 som ble innfart med virkning fra september

2021.
2. Kontrakten med Green Capital Service AS. Datert 12.februar 2024.

Det at styret har inngtt en avtale om leie av lamper og innholdet i kontrakten var overraskende.
= Vedlegget (med liten skrift) inneholder flere kostnadsdrivere som kan medfare skte kostnader for

borettslaget.
Kontrakten er ubalansert (dvs ensidig i utleiers faver) og den er vanskelig aforsta.

Kontrakten er langt unna bransjens egne standarder og normer for kontrakt mellom
forbruker(vart borettslag) og leverander av lamper (Green Capital Service). Jeg ba derfor om
styreleders kommentar. Jeg gnsket ikke usikkerhet og unedvendig stoy rundt dette.

Det er definerte kostnader i kontrakten som ikke er prissatt. Dette gjelder bla§6, 8, 13,14, 0g 18.
Kostnader for Etablerings-, og termingebyr og forsikring er oppgitt til & pdlope, men ikke definert.
Dersom det oppstar en feil p4 lampene, eksempelvis en produksjonsfeil, ma borettslaget selv
betale kostnadene for demontering og returnering av defekt lampe og i tillegg betale for

montering av ny lampe.
Ved reklamasjon mé dette tas direkte med monter. Vi har ingen avtale med montar.

3. Finansiering av utskiftingen.

- Stremprisene har siden 2022 falt betydelig, men varierer mye time for time og med &rstiden. Det

er fortsatt jo-jo priser.
Dersom Regjerings forslag til «Norgespris» pa strem blir vedtatt, vil dette ogsa pavirke

finansieringen av lampene.

Styret oppgir felgende finansiering av lampene, sitat fra tilbakemeldingen av 19.februar:

«Det ble laget en kalkyle som viste de ménedlige innsparingene i Kraft av energi og slik styret sa
det ville dette vasre en gunstig méte & lose dette pd. Innsparingene ville fra forste stund gjore
dette regnestykket fordelaktig for Metro. Vi trengte heller ikke teere pa oppsparte

‘ midler/gjeldende likviditet. Oppgraderingen var & anse som «kostnadsfri» samt at vi da etter 5 ar
’ kan kjepe ut belysningen fra bank tilsvarende 1 mnd finansiering. Deretter kan vinyte

! besparelsen for fullt ut levetiden. (estimert til 20 ar)»

Det oppgis under pkt 3 i tilbakemeldingen av 19.februar: «Et mnd kostnadskutt pa tilsvarende
‘ 4000,- pr mnd »

side1av2
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Avtalen med Green Capital Service AS legger til grunn at borettslaget skal betale kr. 8087,- pr.
mnd i 5 &r. | tillegg tilkommer kostnader nevnt ovenfor i pkt, 2.

Jeg er usikker p4 om jeg forstar tilbakemeldingen fra styret riktig og at avtalen er fordelaktig fra
forste stund.

Jeg forstér ikke hvordan et kostnadskutt pa kr. 4000,- pr.mnd skal finansiere en méanedlig leie av
lampene pa min. kr. 8087,- uten & bruke oppsparte midler.

Det mener det er behov for en avklaring av kalkylen styret har lagt til grunn.

Regnearket fra Ledkonsult datert 2. februar 2024 legger til grunn en strempris pa 250 gre/kWh
inkl. alle avgifter for deres kalkyle av levetidskostnader, nedbetalingstid og besparelse.

Fra SSBs statistikk ligger stramprisen godt under 200 gre/kWh om man legger til grunn
stremprisen fra 2023, de siste manedene av 2023 eller januar 2024.

Jeg er usikker pa hvilken prisstastikk som ligger til grunn for Ledkonsults kalkyle med en
strempris pa 250 gre/kWh.

4. Andre forhold

Pkt. 4.1: | &rsregnskapet som ble vedtatt pa GF 2023 er det under

Reparasjon og vedlikehold for Drift/vedlikehold elektro budsjettert med kr. 441 000 for 2024.
Dette er en gkning pa over kr. 400 000,- fra 2023.

Hva inngér i denne budsjettsummen og har dette sammenheng med utskifting av lamper.

5. Oppsummert

Med bakgrunn i ovenstéende ber jeg styret fremlegge og svare ut falgende:

5.1 Kalkyle som dokumenterer kostnadsbesparelsen og evt ny kalkyle.

5.2 Vil Borettslaget i de kommende 4 &r som gjenstar av leieavtalen kunne finansiere
kostnaden for lampene med besparelsen i stremkostnader.

5.3 Hardet palept kostnader fra oppsparte midler i 2024 ifbm utskifting av lampene.

5.4 Vildet pélape kostnader fra oppsparte midler i 2025 og videre leieperioder.

5.5 Dekker borettslagets forsikring leie av lampene. Dvs lamper som vi ikke eier.

5.6 Hva inngér i kostnaden kr. 441 000,- Ref. pkt. 4 ovenfor.

5.7 Har varslet gkning av felleskostnadene med kr. 500 000,- sammenheng med utskifting av
lampene.

5.8 Gammel leieavtale ma kanselleres og ny avtale opprettes.
5.9 Andelshaverne ma informeres om saken og om ny avtale.
5.10 Pkt. 6 i felles brev til styret datert 12.,02.25 er ikke besvart.

6. Konklusjon

Jeg snsker & legge dette bak meg og g4 videre. Det m4 legges til rette for fremtiden og nytt styre.

Alle fakta og kostnader ma fremlegges, inkludert ny avtale, slik at det ikke er noen tvilom
innholdet i avtalen.

Jeg ber om tilbakemelding senest onsdag 5. mars.

Med vennlig hilsen

Per H Gulbrandsen

side2ay 2
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 28.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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BankID Signing
@ Siv Brink
2025-05-06
BankID Signing
@ Kai Wille Holtan
2025-05-06

BankID Signing
Per Henrik Gulbrandsen
Protokoll 2025-05-06

Fra ordinzer generalforsamling i Metro I Borettslag mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Lgrenskog
hus, rom Fremtia+Snippen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Kai Wille Holtan

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Dina Larsen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Siv Brink

Valgt ble: Per Guldbrandsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 22
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 23

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

Bemerkning: : Mange gnsker innkalling p8 papir for framtiden. Vanskelig & mangvrere i
Bonabo.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 1/5
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BankID Signing
Siv Brink
2025-05-06
BankID Signing
Kai Wille Holtan
2025-05-06

@Banle Signing

Per Henrik Gulbrandsen
2. Godkjenning av arsregnskap 2024 2025:05:06
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

Kommentar: Splitte av fjernvarme i regnskapet.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Ekstern styreleder sitt honorar er avtalt i oppdragsavtale med borettslaget palydende kr 134
520,- samlet for perioden. Honoraret er utbetalt m8nedlig, og derav allerede kostnadsfgrt
over 12 mnd.

Under forrige Generalforsamling 30.4.2024 sto hele styret pa valg. Det hadde ikke meldt seg
noen interessenter til styreverv, og styret har vaert ngdt til 8 innhente en ekstern styreleder.
For & skape kontinuitet i styrearbeidet har 2 medlemmer sagt seg villig til & fortsette i 1 ar til
med fglgende krav:

Godtgjgrelse for ekstern styreleder kommer i tillegg til budsjettert honorar. Kommende &rs
godtgjarelse skal godkjennes i forkant med denne fordelingen:

kr 60.000 Kristoffer Upsahl

kr 60.000 Dina Larsen

kr 20.000 Basit Ali

kr 500 pr. oppmgte for varamedlem Terje M%gerud

Dette ble godkjent av Generalforsamlingen 30.4.2024

Vedtak:

Styrehonorar pa kr.140 000,- til styremedlemmene.
Varamedlemmet har deltatt p& 7 mgater, og skal derfor ha kr 3.500,-

Forhdndsgodkjent 30.4.2024, ogsa godkjent pd nytt i denne Generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 2/5
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5.

BankID Signing
Siv Brink
2025-05-06
BankID Signing
Kai Wille Holtan
2025-05-06

Per Henrik Gulbrandsen

@ BankID Signing
Andre saker 2025-05-06

5.1 Utskiftinger av lamper i fellesarealer

Saken fglger som eget vedlegg i innkallingen. Saken ble videre gjennomgatt grundig i
Generalforsamling. Etter behandlingen forenes det om et korrigert forslag til vedtak fra
forslagstiller:

Nytt forslag til vedtak lyder:

Generalforsamlingen ber ndvaerende styreleder om & forhandle frem et forslag til avtale
om & kjgpe eksisterende lamper av utleieren. Forslag om kostnad for overtakelse av
lampene fremlegges for ekstra ordinzer generalforsamling.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

5.2 KPMG blir revisor

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
Borettslag. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper, samt
forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til Usblsprefererte
revisor, KPMG.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 3/5



BankID Signing
Siv Brink
2025-05-06
BankID Signing
Kai Wille Holtan
2025-05-06

BankID Signing
Per Henrik Gulbrandsen
6. Valg 2025-05-06

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder.

Jeanette Busch er pa valg.

Valgkomitéens innstilling er Tore Anderberg som ekstern styreleder. Det er videre laget ett
utkast til oppdrags avtale mellom Metro 1 og Tore Anderberg som presenteres for
Generalforsamlingen. Arlig Honorar er pa kr 170.000. Dersom Tore Anderberg blir valgt,
formaliseres avtalen mellom Metro 1 og Tore Anderberg av de gvrige valgte
styremedlemmene.

Vedtak:
Valgt ble: Tore Anderberg for 1 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 3 nye medlemmer til styret.

Dina Larsen og Kristoffer Upsahl er p& valg.
Basit Ali har flyttet, og gnsker seg derfor ut av styret

Vedtak:
Valgt ble: Karianne Risvik Evjen for 2 8r.

Valgt ble: Ivan Rodriquez for 1 3r.
Valgt ble: Siv Brink for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges 1 nytt varamedlem til styret.

Terje Magerud er pd valg

Vedtak:
Valgt ble: Neda Vaziri for 1 &r.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: ingen

6.5 Valg av valgkomite

Det skal velges 2 medlemmer til valgkomiteen for 1 ar
Vegard Bergmann og Siv Brink er pa valg

Vedtak:

Det lykkes ikke & finne kandidater til valgkomitéen. Styret finner kandidater til dette ved
en senere anledning.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 4/5
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BankID Signing

@ Siv Brink
2025-05-06
BankID Signing

@ Kai Wille Holtan
2025-05-06
BankID Signing

@ Per Henrik Gulbrandsen
2025-05-06

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 5/5
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INNKALLING 2025

Metro | Borettslag

Mandag 26.05.2025 kl. 18:00
Lgrenskog Hus, 4 etg. Dremmeslottet

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

o Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

o Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare

Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

ektefelle/samboer.



Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa
oversikt over dine manedlige felleskostnader.
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Metro I Borettslag

Det innkalles til ekstraordinzer generalforsamling i Metro I Borettslag
Tidspunkt: Mandag 26.05.2025 kl. 18:00
Sted: Lgrenskog Hus, 4 etg. Drgmmeslottet
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Gjeldende leasingavtale med Siemens Financial Services , LED-lys fellesomrader.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa ekstraordinzer generalforsamling

2. Gjeldende leasingavtale med Siemens Financial

Services , LED-lys fellesomrader.
Det er et gnske fra forrige ordinaere drsmgte a fa en redegjgrelse av gjeldende
leasingavtale, betingelser og kostnader ved et eventuelt utkjop eller a fortsette gjeldende
avtale.

Alternativene er beskrevet i eget vedlegg og danner grunnlag for en beslutning av
borettslagets andelseiere.

Borettslaget star overfor store vedlikeholdsutfordringer i den kommende tid, og det vil bli
et spesielt fokus pd prioritering og kostnader. Vedlikeholdsoppgavene vil ogsa kunne
medfgre nye 18neopptak dersom utgiftene blir hgyere en dagens disponible midler.

Med dette som bakteppe, mener Styret at borettslaget er best tjient med & ikke fa en
forholdsvis hgy enkeltutgift i innevaerende budsjettperiode ndr alternativet er 8 kunne
viderefgre gjeldende leasingavtale med en ménedlig utgift ca kr. 12.000 fram til
28.02.2029.

Styret anbefaler derfor at dagens avtale med SFS fortsetter ut avtaleperioden.

Forslag til vedtak: Metrol brl. fortsetter dagens leasingavtale med Siemens Financial
Services, SFS.

Side 2 av 4
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Leie av LED-lamper fellesomrader Metro1 borettslag.

Leasingavtale med Siemens Financial Services, (SFS)
A10290352 (001) og A10290352 (002)

Metro1 brl har felgende muligheter til enten a avslutte eller
fortsette gjeldende leasingavtale:

Alt. 1.
Kjope ut utstyret og avslutte avtalen:
Inkluderer kommende leie og utstyr.

Kostnad ved utkjop avtale:
Avtale (001): kr. 439.541 inkl. mva.
Avtale (002): Kr. 30.176 inkl. mva.
Totalt: Kr 469.717 inkl. mva.
Betalt leie d.d. kr. 144.000

Total kostnad: Kr. 613.717 inkl. mva.
Belgpet som ma innbetales til SFS er: Kr. 469.717

Alt. 2.
Innlose leieforpliktelser:
kr. 358.586 + utg. til demontering og tilbakelevering (ikke aktuelt)

Alt. 3.

Fortsette dagens leieavtale: (001 og 002)

Avtalen lgper til 28.2. 2029.

Gjenstaende leieforpliktelser pr. 31.5 er: Kr. 540.000 for begge
leieavtalene. (Inkl. forsikring og fakturagebyr, kr. 350.- pr. kvartal)

Det gjenstar rundt 15 kvartaler a ca. Kr. 36.100.
Det betyr en arlig utgift pa ca. Kr. 142.000.

Etter endt leasingperiode tilhgrer utstyret borettslaget.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Metro I Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Ridgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 26.05.2025 kl. 18:00 - Lgrenskog Hus, 4

etg. Drgmmeslottet

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift



STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap
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Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Metro I Borettslag mandag 26.05.2025 kl. 18:00 -
Lgrenskog Hus, 4 etg. Drgmmeslottet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Representant fra USBL v/ Kai Wille Holtan

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteaer ble valgt: Representant fra USBL v/ Kai Wille Holtan

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Tore Anderberg og Per Henrik Gulbrandsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 19
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 20

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Det fremkom 2 bemerkninger til innkallingen. Under punkt 2, saken gjeldende
leasingavtalen, st8r det " Det er et gnske fra forrige ordinzere.." Her skulle det sttt etter
vedtak fra forrige generalforsamling. Det hadde videre veert gnskelig at vedtaket gjort pé
ordinaer generalforsamling var referert i innkallingen.

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 1/2
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2. Gjeldende leasingavtale med Siemens Financial
Services , LED-lys fellesomrader.

P& ordinzer generalforsamling 28.april 2025 ble det gjort vedtak om at ndvaerende styreleder
skal forhandle frem en avtale om kjgp av lampene fra utleier og at forslag om kostnader for
overtagelse fremlegges pd ekstra ordinzer generalforsamling.

Alternativene er beskrevet i eget vedlegg og danner grunnlag for en beslutning av
borettslagets andelseiere.

Borettslaget str overfor store vedlikeholds utfordringer i den kommende tid, og det vil bli et
spesielt fokus pa prioritering og kostnader. Vedlikeholdsoppgavene vil ogsd kunne medfgre
nye |&neopptak dersom utgiftene blir hgyere en dagens disponible midler.

Med dette som bakteppe, mener Styret at borettslaget er best tjent med 8 ikke fa en
forholdsvis hgy enkeltutgift i innevaerende budsjettperiode nar alternativet er & kunne
viderefgre gjeldende leasingavtale med en ménedlig utgift ca kr. 12.000 fram til 28.02.2029.

Styret anbefaler derfor at dagens avtale med SFS fortsetter ut avtaleperioden.

Under generalforsamlingen blir det noe diskusjon rundt leasingavtalen. Styret fremlegger
kostnadsoverslag pa bade utkjop og ved viderefgring av leasingavtalen. Det aller beste ville
vaert 8 kjgpe seg ut av avtalen her og nd. Utfordringen er at dette vil kreve I8neopptak, da
borettslaget ellers vil komme i periodisk likviditetsskvis. Utkjep av LED lysene ved I&neopptak
ser fortsatt ut som et noe rimeligere alternativ enn & viderefgre leasingavtalen. Fordelen med
& opprettholde leasingavtalen, er at en serviceavtale medfglger under hele den resterende
perioden.

Generalforsamlingen er delt i synet p& hva som blir det beste alternativet. Saken gar derfor
til avstemming med fglgende 2 alternativer:

1- Borettslaget kjgper seg ut av avtalen, og overtar dermed eierskapet over LED lys
installasjonene.

2- Borettslaget fortsetter dagens leasingavtale med Siemens Financial Services. Avtalen ma
sies opp 6 mnd. fgr avtalens utlgp slik at borettslaget da kan overta installasjonene for 1-2
mnd. leie.

Vedtak:
Alternativ 2 ble vedtatt

Metro1l brl. fortsetter dagens leasingavtale med Siemens Financial Services, SFS.
Alternativ 1 fikk 7 stemmer

Alternativ 2 fikk 13 stemmer

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Metro I Borettslag. Side 2/2
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Protokoll ekstraordineert mgte for Metro I Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kai Wille Holtan (sign.) 16.06.2025
Protokollvitne Per Henrik Gulbrandsen (sign.) 13.06.2025
Protokollvitne Tore Anderberg (sign.) 11.06.2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bibliotekgata 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



