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Lekker 3-roms | Trappefri adk med
heis | Varmtvann/fyring inkl. i
~ felleskostn. | Balkong
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Lekker og ubebodd 3-roms
| Trappefri adk med heis |
Varmtvann/fyring inkl. i
felleskostn. | Balkong |

Lekker 3-roms leilighet i nye Ammerud Stasjon. Leiligheten eri 3
etasje med solrik balkong og heis til etasjeplan.

Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder

Marius Wang Leiligheten bestar av entré, bad/wc, 2 soverom og &pen stue/
-kjgkkenlgsning med adkomst til syd/vestvendt balkong.

Mobil 468 28887 Ny, lekker 3-roms
E-post mw@aktiv.no Man kan betale heler eller deles av fellesgjelden. For utregning

konferer megler

Aktiv Eiendomsmegling Grefsen og Torshov Lyse og delikate farge- og materialvalg

Torshovgata 8, 0405 OSLO. TLF. 21 63 63 63 Varmtvann og fyring inkl i felleskostnadene
Sentral beliggenhet

Boligen har balansert ventilasjon

Tilhgrende kjellerbod

Praktisk bod i leiligheten

Ingen dokumentavgift

Felles takterrasse

Det er na satt inn komfyr og vaskemaskin i kjgkken

NokkellnformaSJon Kombinert smgrebod og sykkelverksted

Prisant.: Kr 4 990 000,-

Omkostn.: Kr 8 440,-

Total ink omk.: Kr 4 998 440,

Felleskostn.: Kr 4 587 -

Selger: Erik Tessem

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2023

P-rom/BRA: 66/68.2 m? _ i o

Tomtstr.: 4300 m?2 ' > : W - - 1=
Soverom: 2 : = ety .
Antall rom: 3 J 2 L —
Gnr./bnr. Gnr. 93, bnr. 20 ' : e )
Andelsnr.: 14

Oppdragsnr.: 1004230139
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 68.2kvm
P-rom 66kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje

Tilleggsareal
Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

Arealbeskrivelse

Bruksareal

3. etasje: 68,2 kvm

Primaerrom

3. etasje: 66 kvm Entré, Stue/kjgkken, 2 soverom og bad/wc
Sekundaerrom

3. etasje: 2,2 kvm Bod

Tilleggsareal
Sekundaerrom
-1. underetasje: 5 kvm Bod i kjeller

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4300 m?

Tomtebeskrivelse

Utearealene er tilrettelagt for et godt og praktisk hverdagsliv. Det er lagt opp til flere
hyggelige samlingsplasser og muligheter for utfoldelse for alle beboerne. Bygg B og C
har store felles takterrasser med sittegrupper, pergolaer og beplantning. Gardsrommet
er utarbeidet i samarbeid med landskapsarkitekt, her er alt ngye planlagt og tilrettelagt
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for utendgrs opphold. Uteomradde far sittegrupper og lekeapparat hvor beboerne far
mulighet til a treffes i trivelige omgivelser. Det lages en barnevennlig lekeplass med
sandkasse, huske og klatrestativ. | tillegg blir det fin plen som kan benyttes til lek og
ballspill. I underetasjen blir det boder, parkeringsanlegg og sykkelparkering, enkelt
sykkelverksted og smgrebod.

Beliggenhet
Attraktiv beliggenhet i Ammerud Stasjon, et nybygget prosjekt bestaende av to bygg
med til sammen 59 leiligheter.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000 som ligger pa bakkeplan i borettslaget
eller Kiwi rett over veien. Det er heller ikke lang fra Ammerud Stasjon til naermeste
kigpesenter. Pa Grorud Senter og Kalbakken Senter finner du bade butikker, frisgr,
apotek, kafé, pizzeria, vinmonopol og bibliotek. Det er heller ikke langt til Oslo sentrum
som byr pa en rekke handlegater og kjgpesenter.

Dersom du liker & ferdes ute i naturen er dette omradet et aldri sa lite eldorado. Her er
det fine tur- og rekreasjonsmuligheter bade sommer som vinter rett utenfor dgren,
enten du liker & spasere eller er ivrig mosjonist. Ga langs Alnaelva helt ned til @kern. Ta
en matbit med noe godt i glasset hos nyapnede Tatie

Lillomarka har et rikt tilbud av turmuligheter, og det er mange hytter som er ypperlige
turmal. Du kan ga fra hytte til hytte og nyte flott natur og god mat pa turen. Mange av
hyttene i Lillomarka er betjent og har servering i vinterhalvaret. En fin rute er for
eksempel fra p-plassen pa Ammerud -Lilloseter— Sinober-tilbake til Ammerud.
Lillomarka har flere fine utsiktstopper som er perfekte turmal. Disse turene passer
veldig bra for barnefamilier eller for deg som gnsker & ta en rask ettermiddagstur ute i
naturen. Turforslag om du @nsker spektakuleer utsikt er Rgverkollen og utkikkstarnet
der.

| sommerhalvaret er det alltid fint & ha bademuligheter innen rekkevidde. Oslo er en by
som bade kan by pa badevann og badestrender. For deg som bor pa Ammerud Stasjon
er det ikke langt til naermeste badevann. Vesletjern og

Badedammen er idylliske vann som ligger kun en 15 minutters spasertur fra Ammerud
Stasjon. Disse vannene er veldig barnevennlig, i tillegg settes det ut badebrygge.

Ammerud har et aktivt og variert idrettsmiljg. Du finner etablerte miljger for blant annet
innebandy, langrenn, orientering og svemming, | neeromradet har du bade idrettshall,
flerbrukshall og svgmmehall, i tillegg til flere treningssentre.

Adkomst

Enkel adkomst fra vei.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Ammerudlia barnehage (0-5 ar) 10 min. 120 barn 0.7 km
Skogkanten barnehage (3-5 ar) 10 min. 14 barn 0.7 km
Ammerudenga barnehage (0-5 ar) 10 min. 105 barn 0.8 km

Skoler:

Ammerud skole (1-7 kl.) 11 min. 566 elever, 27 klasser 0.8 km
Regdtvet skole (1-7 kl.) 15 min. 451 elever, 32 klasser 1.1 km
Grorud skole (1-7 kl.) 15 min. 334 elever, 16 klasser 1.1 km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 11 min. 445 elever, 30 klasser 0.8 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 22 min. 322 elever, 15 klasser 1.7 km
Bjerke videregaende skole 5 min. 464 elever 3.9 km

Stovner videregaende skole 6 min. 700 elever, 45 klasser 3.8 km

Skolekrets
Grorud skole

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet rett utenfor dgren med T-banen som tar deg til Jernbanetorget i Oslo
sentrum pa et drgyt kvarter. | tillegg har du 31-bussen som gar gjennom byen helt til
Fornebu med hyppige avganger. Du har ogsa enkel og kort reisevei den andre
retningen mot Oslo Lufthavn Gardermoen.

Byggemate

Alle baerekonstruksjoner er av betong og stal. Isolerte yttervegger av tre og betong.
Fasader av teglstein, fasadeplater og trepanel etter arkitektens material- og fargevalg.
Yttertak belegges med sveiset sort papp eller tilsvarende. Omrader med sedumdekke
og tremmegulv pa felles takterrasser der dette er vist pa utomhusplan.
Trykkimpregnert spaltegulv pa balkonger. Betongheller pd markterrasser. Betongdekke
pa svalganger. Rekkverk og handlgpere i lakkert/malt stal eller aluminium med
glassflater. Balkonger, markterrasser og svalganger er & anse som utvendig
konstruksjon slik at mindre ansamlinger av vann og drypp fra overliggende balkong/
svalgang ma paregnes. Det leveres skillevegger i treverk pd markterrasser/balkonger/
svalganger der dette er vist pa tegning. Det vil oppferes felles takterrasser pa deler av
taket pa bade Bygg B og Bygg C, og to private takterrasser pa Bygg B. Disse vil fa
dekke av trykkimpregnert spaltegulv/prydgress/sedum. Rekkverk og handlgpere i
lakkert/malt stal eller aluminium med glassflater iht tegning. Det leveres benker og
pergola som vist pa utomhusplan. En frostsikker utekran per felles takterrasse/privat
takterrasse. Det vil bli fgrt opp lufting av soil og ventilasjonsavkast over tak, dette vil
kunne gi lukt og stay.

Prosjektet oppfgres i henhold til teknisk forskrift TEK 17.
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Informasjonen er innhentet fra Fredensborg bolighdndbok.

Standard

Vegg: Overflater er belagt med fliser pa baderom ellers malte slette flater i gvrige rom.
Tak: Overflater er belagt med malt gips/betonghimling med innfelte downlights pa
baderom og entré.

Gulv: Overflater er belagt med 1-stavs hvitlakkert eikeparkett og fliser pa bad.

Entré:

Lys entré med plass til kommode, skoskap, knagger eller annen oppbevaring.
Porttelefon med videokamera. Teknisk rom/ bod med dgr hvor ventilasjonsaggregatet
er plassert.

Stue med utgang til balkong:

En lys og pen stue med parkett pa gulv. God plass til bade sittegruppe og spisebord.
2,60 m under taket gir en god romfglelse. Skyvedgr ut til balkong. Adkomst fra stue til
en syd/- vestvendt balkong med tregulv pa ca. 9 m2. Balkongen er for gvrig utstyrt med
utelys og stremuttak. Gode solforhold.

Apen stue og kjgkken Igsning:

Et moderne kjgkken fra HTH i en delikat grabeige farge, som gar ton i ton med
benkeplaten. Overskap med integrert LED-gripelist kombinert handtak, og ngytrale
handtak pa underskap i antrasitt. Armatur fra Tapwell i krom utfgrelse med et rundt
design. Tek.stikk for komfyr og platetopp (separat) 25 ampere til platetopp. Stikk til
kombiskap, oppvaskmaskin og ventilator.

Bad:

Et ralekkert bad med tidsriktige fliser. Baderomsinnredning fra HTH med heltrukken
hvit benkeplate med plass til vaskemaskin. Nice speilarmatur med dimmer i samme
bredde som servant. Underskap med god oppbevaringsplass. Vegghengt klosett og
dusjnisje med herdet klart glass og krom og innsvingbare dgrer. Dusj og servantbatteri
i krom fra Tapwell. Malt gipshimling med innfelte downlights og flislagte veggflater.
Gulvet er belagt med fliser og gulvvarme.

2 soverom:

Leiligheten har 2 fine soverom. Arealeffektive I@sninger med plass til seng med
tilhgrende mgblement og mulighet for garderobelgsning. Pa hovedsoverommet er det
montert tv- og data uttak.

Kjekt a vite:

Plast rgr i rgr system.

Brannslokningsapparat og rgykvarslere i boligen.

Underjordisk garasjeanlegg for biler og sykler, med heis opp til alle etasjer Kombinert
smgrebod og sykkelverksted.
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Det fglger en sportsbod i felles bodanlegg i U1.

Felles takterrasse:

Det er felles takterrasse i Bygg B og C. Alle leilighetseiere har rett til bruk av de felles
takterrassene.

Utstyr:

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Fjernvarme.

Rar-i-ror.

Automatisk slukkeanlegg.

Enkelte riss i overgang tak vegg og hjgrner vil forekomme og er normalt da bygget
bruker til pa a sette seg til grunnen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia er leverandgr av kabel-tv og bredband.

Parkering
Det selges av og til plasser i anlegget. Priser har ligget rundt 350 -400 000,-

Parkeringsplassene er tinglyst som tilleggsdel til samleseksjon bolig, og kjgpere av
parkeringsplass far en vedtektsfestet bruksrett.

Bruksrett til parkeringsplass kan kun overfgres/selges sammen med
borettslagsandelen den er knyttet til. Parkeringsplassene kan leies ut internt i
borettslaget.

Forsikringsselskap
TRYG

Polisenummer
8689812
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Radonmaling

Det er & anta at utbygger har fulgt krav i Teknisk forskrift (Tek17): § 13-5. Radon
Bygning med rom for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen. Det er ikke
foretatt malinger.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leilighetene oppvarmes fra sentralanlegg med radiatorer plassert i oppholdsrom.
Badene blir levert med gulvvarme (elektrisk eller vannbaren). Det planlegges felles
berederanlegg plassert i teknisk rom i garasje/bodanlegg med vannmaler til hver
leilighet.

Kostnader til fjernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Avtrekk til ventilasjon fgres over tak.
Ventilasjonsaggregat i hver leilighet, plassert i gang eller over kjgkkenvifte. Det vil bli
omluft- eller avtrekksventilator fra kjgkken.

Info stremforbruk
Boligen er ikke bebodd sa det foreligger ikke informasjon pa dette.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt. Eiendomsskatten utgjgr tre promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjgres oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt blir
fastsatt arlig av bystyret, og eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar. Det
gjeres spesielt oppmerksom pa at beregningsgrunnlaget vil veere hgyere for boliger
som benyttes som sekundaer bolig. For a finne beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo
kommunes hjemmeside: https://www.oslo.kommune.no/skatt-ognaring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/om-eiendomsskatt-i-oslo

Eiendomsskatt for boligen er forelgpig ikke fastsatt. Eiendomsskatt vil palgpe i tillegg
til felleskostnadene.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Akonto varmtvann og fyring, TV/bredband fra Telia, forretningsfgrer, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, diverse honorarer, vaktmestertjenester, renhold,
generell drift og vedlikehold m.m.

A-konto fjernvarme - 804,-
TV/bredband - 299,-
Driftskostnad - 3 484, -

Nar du kjgper bolig pd Ammerud Stasjon kan du velge mellom to alternativer; 100%
innskudd eller opp til kr. 3234 000,- i fellesgjeld. Annonsen viser pris og kostnader
basert pa alternativet med 100% innskudd. Ta kontakt for prisberegning. Om
borettslaget har bedre renter enn din bank sa kan dette ogsa vaere avgjgrende for hva
som Ignner seg. Neste mulighet for a innbetale fellesgjeld er 30.05.2024

| oversikten har vi tatt med fjernvarme. A konto er en delinnbetaling av forventet
kostnad i en periode. Bruker man mindre enn avsatt sa far man penger tilbake og i
motsatt fall en restfaktura.

Felleskostnader pr. mnd: 19 275,- dersom man ikke innfrir fellesgjelden.
Kapitalkostnader (renter) - 14 688,- Derom man ikke innfrir hele eller deler av
fellesgjelden.

Etter avdragsfrihet i 10 ar vil avdrag utgjgre ca 4 100,- forutsatt dagens rente pa ca
5.5%. Renten er flytende.

Felleskostnader for Borettslaget bestar av drifts- og vedlikeholdskostnader internt i
borettslaget, samt en andel av eierseksjonssameiets drifts- og vedlikeholdskostnader.
| tillegg tilkommer evt. kapitalkostnader knyttet til Borettslagets fellesgjeld.
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Nivaet pa drifts- og vedlikeholdskostnadene vil avhenge av hvilke tjenester
Borettslaget og eierseksjonssameiet gnsker utfgrt.

Manedlige drifts- og vedlikeholdskostnader for Borettslaget det fgrste driftsaret er
stipulert til ca. kr 52,- per kvm BRA per maned, hvor blant annet forsikring pa byggene,
vedlikehold og drift av Borettslagets fellesarealer, vaktmester, forretningsfgrsel,
sngmaking, renhold og strgm pa fellesarealer er inkludert, samt en andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene for Ammerud Stasjon Eierseksjonssameie.

Man far ogsa rente fradag pa lik linke som et vanlig boliglan pa andelens fellesgjeld.
Her kan man regne pa hva som Ignner seg. Hvilken bank gir best rente.

Om man har fellesgjeld pa andelen eller et stgrre boligladn selv er normalt sett ganske
likt.

| beregningen i oversikten ovenfor er det tatt utgangspunkt i en rente pa ca. 5,5 % per
mars 2024. Det er flytende rente pa lanet, slik at avdragsfrihet, lgpetid og rente kan
endre seg frem til inngdelse av endelig avtale med banken, samt i hele lanets Igpetid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 587

Felleskostnader etter avdragsfri periode
23375

Fellesgjeld pr. dato
26.03.2024

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget vil sgke om & innga avtale med OBOS om IN-ordning (individuell
nedbetaling fellesgjeld). Fellesgjeld er den gjeld borettslaget har overfor langiver.
Andelseierne har ikke noe personlig ansvar for fellesgjelden, men hver andelseier er
med pa a betjene fellesgjelden ved a betale sine felleskostnader til borettslaget.
IN-ordningen apner for at den enkelte andelseier kan nedbetale boligens andel av
fellesgjelden.

Innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren reduserte manedlige
felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag pa borettslagets
fellesgjeld. Innbetaling fra andelseier gar til nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld gjgres to ganger i aret med
minimum kr 60.000 per innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden Igper
med flytende rente. Det presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan
reverseres. Det ma inngds egen avtale mellom borettslaget og andelseier som vil
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innbetale. Det vil tilkomme et administrasjonsgebyr ved inngdelse av avtale. Det vil
ikke veere mulig & foreta nedbetaling for borettslaget er fullt ut innflyttet og
fellesgjelden er etablert med den ngdvendige sikkerhet.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Ammerud Stasjon Borettslag

Organisasjonsnummer
929343794

Andelsnummer
14

Om borettslaget

Leiligheten tilhgrer Ammerud Stasjon Borettslag som bestar av til sammen 59 andeler/
leiligheter fordelt pa 2 bygg(B og C). | 1. etasje i Bygg C oppfgres nzeringslokale
planlagt brukt som dagligvarebutikk. Det vil bli garasjeanlegg i U1 under Bygg B, Bygg
C og store deler av utomhusanlegget, med parkeringsplasser, boder, sykkelparkering
og tekniske rom. Det vil bli felles takterrasser pa Bygg B og Bygg C. To av leilighetene i
Bygg B far privat takterrasse.

Ammerud Stasjon borettslag

Ammerud Stasjon Borettslag vil besta av totalt 59 leiligheter/andeler. Hver leilighet
som inngar i borettslaget vil utgjgre en andel med tilknyttet enerett til bruk av én
bruksenhet med tilhgrende balkonger, terrasser, boder og eventuell parkeringsplass,
samt rett til bruk av borettslagets fellesarealer. Antallet andeler/leiligheter i
borettslaget kan bli justert i forbindelse med utbyggingen, herunder som fglge av
sammenslaing av leiligheter.

Borettslaget skal montere opp videoovervaking i fellesomradene.

Borettslaget vil bli organisert iht. lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39
(«borettslagsloven»). Hovedregelen er at bare fysiske personer kan eie andel i
borettslag, og ingen kan eie mer enn 1 andel, jfr. borettslagsloven § 4-1.

Ved eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til 4 bruke leiligheten.
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget. Andelseieren kan med styrets
godkjenning overlate bruken av hele leiligheten til andre innenfor de rammer som
folger av borettslagsloven og vedtektene.

Borettslaget er pliktig til & avholde arlige generalforsamlinger hvor regnskap og
budsjett fremlegges. Borettslagets styre har ansvaret for at eiendommen til
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borettslaget forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes av
generalforsamlingen. Hver andel har én stemme i generalforsamlingen.

Borettslaget vil bli etablert av utbygger. Borettslaget vil overta eiendomsrett til sin
andel av eiendommen ved at borettslaget kjgper og senere fusjonerer inn
tomteselskapet Ammerudveien 19-25 AS (org.nr. 916 349 114). Tomteselskapet er et
sgsterselskap til utbygger. Utbygger vil inngd avtale om overdragelse av de ferdig
oppferte leilighetene til borettslaget for overtakelse.

Ammerud Stasjon eierseksjonssameie

Som fglge av at Bygg C inneholder et naeringslokale vil eiendommen bli seksjonert i
henhold til lov om eierseksjoner av 22. juni 2018. Eierseksjonssameiet er planlagt a
besta av to seksjoner; én samleseksjon bolig bestdende av leilighetene i Ammerud
Stasjon Borettslag med borettslaget som eier, samt én naeringsseksjon bestaende av
naeringsarealene i 1. etasje i Bygg C.

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget og eierseksjonssameiet.
Vedtektene regulerer forholdet mellom henholdsvis andelseierne og seksjonseierne,
herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Utkast kan fas ved henvendelse til megler. Kjgper plikter a rette
seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter. Utbygger tar forbehold om endringer
som er hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse, jf. 0gsa
forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter. Generalforsamlingen beslutter
om det skal utarbeides husordens- og/eller trivselsregler for borettslaget.

Neeringslokale

| 1. etasje i Bygg C vil det etableres et naeringslokale. Dette planlegges driftet som
dagligvarebutikk, men dette er ikke endelig avklart. Naeringslokalet vil fa ngdvendige
tekniske installasjoner pa tak og i fasader. Installasjonene er i hovedsak ventilasjons-
0g

kjgletekniske installasjoner med tilhgrende kanaler og vifter. Nzeringslokalet vil fa
tekniske rom plassert i U1 og 1. etasje. | naeringslokalet er det ogsa planlagt
varemottak, se utomhusplan. Det ma paregnes noe stgy og lukt forbundet med
virksomheten.

Nabobygg

Eksisterende Bygg A skal bevares, men utgjgr ikke en del av prosjektet eller
borettslaget. Det vil matte paregnes at det kan oppfgres balkonger pa begge sider av
bygget og tekniske installasjoner pa taket i forbindelse med planlagt oppgradering av
Bygg A. Det gjores spesielt oppmerksom pa at det skal oppfares hjgrnebalkonger pa
Bygg A pa fasaden mot gavl pa Bygg B. Hjgrnebalkongene er illustrert pa
utomhusplanen. Det vil i tillegg bli opparbeidet lekeplass, gangsoner, trafo og p-plasser
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rundt Bygg A som illustrert pa utomhusplanen.

Etasje pa Bygg C

Leilighetene i Bygg C ligger over nzeringslokalet. Naeringslokalet strekker seg under
gardsrommet mellom Bygg B og Bygg C. Dette gir en etasjeforskjell mellom forsiden
og baksiden av Bygg C. Leilighetene som ligger over neeringslokalet vil ligge pa samme
plan som taket av naeringslokalet. Disse leiligheten vil fa inngang via utearealer som
etableres pa gardsrommet mellom Bygg B og Bygg C.

Det etableres innvendig parkering som en del av prosjektet, samt at man beholder
utvendig parkering foran kommende Bygg C. Det etableres 33 parkeringsplasser i
garasjeanlegg i U1,

som i sin helhet tilbys solgt til andelseierne i borettslaget. Det etableres ikke
gjesteparkeringsplasser. Det etableres nedkjgring med garasjeport pa gavl av Bygg B
som vist pa utomhusplan. Det ma paregnes noe stgy i forbindelse med inn- og
utkjering.

Parkeringsplassene selges av utbygger til fastpris med fortrinnsrett for de stgrste
leilighetene, jfr. prisliste. Eventuelle usolgte p-plasser vil bli lagt ut for salg til
heystbydende pa et senere tidspunkt. Bruksrett til parkeringsplass kan kun overfgres/
selges sammen med borettslagsandelen den er knyttet til. Parkeringsplassene kan
leies ut internt i borettslaget.

20 utvendig parkeringsplasser foran Bygg C vil tildeles nzeringsseksjonen. 10
utvendige parkeringsplasser vil tilhgre Bygg A pa eget bnr. etter fradeling, og vil ikke
innga i prosjektet/borettslaget. Bygg A vil fa tinglyst rett til adkomst over fradelt grunn
foran Bygg C. Utbygger vil beholde eiendoms-/bruksretten til & fritt disponere over
eventuelle usolgte parkeringsplasser, herunder ved utleie eller salg til andre enn
andelseiere. Usolgte parkeringsplasser kan bli etablert som en eller flere
naeringsseksjoner med utbygger eller den utbygger utpeker/selger til som eier.

Garasje- og bodanlegg

Det fglger en sportsbod i felles bodanlegg i U1 til hver leilighet. Leiligheter med areal
over 50 kvm BRA far en sportsbod pa minimum 5 kvm, og leiligheter med areal under
50 kvm BRA far en sportsbod pa minimum 2,5 kvm. Man ma paregne at bodanlegg vil
kunne plasseres i all hovedsak under Bygg C. Bodene er planlagt etablert som
tilleggsareal til borettslagets samleseksjon, med tilhgrende vedtektsfestet bruksrett
for leilighetseierne. Utbygger vil fordele boder fgr overtakelse.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har Ian i OBOS-Banken:

Restgjeld kr 207 906 000,-

Rente 5,5 % per Mars 2024

Avdragsfrihet: 10 ar

Lanets varighet 40 ar

IN-ordning: ja (se naermere informasjon under punktet "borettslaget)

IN-ordning

Borettslaget vil sgke om & inngd avtale med OBOS om IN-ordning (individuell
nedbetaling fellesgjeld). Fellesgjeld er den gjeld borettslaget har overfor langiver.
Andelseierne har ikke noe personlig ansvar for fellesgjelden, men hver andelseier er
med pa & betjene fellesgjelden ved a betale sine felleskostnader til borettslaget.
IN-ordningen apner for at den enkelte andelseier kan nedbetale boligens andel av
fellesgjelden.

Innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren reduserte manedlige
felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag pa borettslagets
fellesgjeld. Innbetaling fra andelseier gar til nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld gjgres to ganger i aret med
minimum kr 60.000 per innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lgper
med flytende rente. Det presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan
reverseres. Det ma inngas egen avtale mellom borettslaget og andelseier som vil
innbetale. Det vil tilkomme et administrasjonsgebyr ved inngdelse av avtale. Det vil
ikke vaere mulig & foreta nedbetaling for borettslaget er fullt ut innflyttet og
fellesgjelden er etablert med den ngdvendige sikkerhet.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget vil sske om & innga avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling
av felleskostnader ("GBF"). Avtale om GBF innebaerer blant annet at OBOS Factoring
AS vil:

-Betale borettslaget summen av de manedlige felleskostnadene, bade drifts- og
kapitalkostnader, pa en fast dato hver maned.

-Ta ansvaret for innkreving av felleskostnadene i sin helhet, og overta risikoen for tap
ved mislighold, inntil 5G.

-Overta borettslagets legalpant i andelen.

Premien for sikring utgjgr cirka 1 % av borettslagets felleskostnader. Premien er
hensyntatt i budsjettet for felleskostnadene. Oppsigelsestiden for avtalen er seks
maneder. Dersom forretningsfgreravtalen med OBOS sies opp vil avtalen om GBF
opphgre umiddelbart. Alternativt vil det bli sgkt om annen sikringsordning f.eks.
Borettslagenes Sikringsordning via NBBL. Selger vil vaere ansvarlig for felleskostnader
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for eventuelle usolgte leiligheter per ferdigstillelse. Avtale om GBF kan tidligst
etableres nar samtlige andeler er solgt.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett
Borettslaget har enda ikke hatt sitt fgrste driftsar og det foreligger saledes ikke noe
regnskap.

Styregodkjennelse
Det foreligger styregodkjennelse i borettslaget

Dyrehold

Begrenset dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til vesentlig ulempe for naboene. Et
eksempel er hunder som piper, uler og bjeffer nar de blir forlatt

alene hjemme. Dette er ikke tillatt og vil medfgre krav om fjerning.

11.2 Bandtvang gjelder hele aret pa borettslagets fellesarealer.
11.3 Beboere med ansvar for hund skal fjerne hundens avfgring
fra fellesarealer umiddelbart.

11.4 Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og
barnas miljg.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 93, bruksnummer 20 i Oslo kommune.Andelsnr. 14 i Ammerud Stasjon
Borettslag med orgnr. 929343794

Tinglyste heftelser og rettigheter

En servitutt er en rettighet/forpliktelse eller bestemmelse. Denne kan vaere bade
positiv og negativ. Bestemmelsen innskrenker en eiers rett til a fritt bestemme over
egen eiendom. F.eks en nabo som gir en annen nabo rett til & kjgre over sin eiendom.
En servitutt etableres i all hovedsak ved inngaelse av en avtale, enten skriftlig eller
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muntlig, mellom de bergrte partene, men den kan ogsa vaere etablert pa andre mater

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser som fglger eiendommens
matrikkel:

Fglgende heftelser er tinglyst pa borettslagets eiendom: Mange generelle servitutter
som ikke vil pavirke bruken av leiligheten.

1918/901074-1/105 Bestemmelse om veg 07.06.1918
Forbud mot generende bedrift. Med flere bestemmelser
Overfort fra: 0301-93/20. Gjelder denne registerenheten med flere

1943/8848-2/105 Bestemmelse om bebyggelse 24.11.1943
Bestemmelse om benyttelse. Bestemmelse om veg
Overfgrt fra gnr 93 bnr 173. Overfgrt fra: 0301-93/20
Gjelder denne registerenheten med flere

1944/8524-1/105 Bestemmelse om bebyggelse 12.12.1944
Bestemmelse om benyttelse. Med flere bestemmelser
Overfort fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

1963/2653-1/105 Skjgnn 27.02.1963
Overfert fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

1970/14437-1/105 Erklaering/avtale 31.08.1970

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr TAKREKLAME
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfort fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2013/1106528-2/200 Best. om vann/kloakkledn.19.12.2013
Rettighetshaver: OSLO KOMMUNE Org.nr: 958935420
Bestemmelse om kummer o.l.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfort etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Overfgrt fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2013/1106528-3/200 Elektriske kraftlinjer 19.12.2013

Rettighetshaver: 0SLO KOMMUNE Org.nr: 958935420

Bestemmelse om nettstasjon. Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om kommunale installasjoner. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger m.m.

Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.

Gjeninnfort etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Overfgrt fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere
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2013/1106528-4/200 Bestemmelse om gjerde 19.12.2013
Rettighetshaver: OSLO KOMMUNE Org.nr: 958935420
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfort etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Overfort fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2013/1106528-5/200 Erkleering/avtale 19.12.2013
Rettighetshaver: OSLO KOMMUNE Org.nr: 958935420

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfert etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Overfert fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2013/1106528-6/200 Bestemmelse om veg 19.12.2013
Rettighetshaver: 0SLO KOMMUNE Org.nr: 958935420
Bestemmelse om avstaelse av grunn til veiutvidelse, adkomst m.m.
Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer 32757.
Gjeninnfort etter tgl § 18. 19.12.2013 K.B.E.

Overfgrt fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2020/3412993-1/200 Bestemmelse om veg 01.12.2020 21:00

Kan ikke slettes uten samtykke fra: 0SLO KOMMUNE Org.nr: 958935420
Midlertidig dispensasjon fra Plan- og bygningsloven

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune
Overfgrt fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2023/299197-1/200 Bestemmelse om adkomstrett 21.03.2023 21:00
Kan ikke slettes uten samtykke fra: 0SLO KOMMUNE Org.nr: 958935420
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:93 Bnr:669

Overfert fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2023/299197-2/200 Bruksrett 21.03.2023 21:00

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:93 Bnr:20 Snr:1 og 4

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:93 Bnr:669

Kan ikke slettes uten samtykke fra: OSLO KOMMUNE Org.nr: 958935420
Overfert fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere

2023/299197-4/200 Bestemmelse om vann/kloakk 21.03.2023 21:00
Kan ikke slettes uten samtykke fra: 0SLO KOMMUNE, Org.nr: 958935420
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:93 Bnr:669

Bestemmelse om grgfter/kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: 0301-93/20 Gjelder denne registerenheten med flere
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2023/974972-1/200 Bestemmelse om vann/kloakk 08.09.2023 21:00
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om gjensidige rettigheter. Gjelder denne registerenheten med flere

2023/974972-2/200 Bestemmelse om fiber-, data- og telekabel 08.09.2023 21:00
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om gjensidige rettigheter. Gjelder denne registerenheten med flere

2023/974972-3/200 Bestemmelse om adkomstrett 08.09.2023 21:00
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:93 Bnr:669 Snr:3 og 4
Bestemmelse om rgmningsvei. Gjelder denne registerenheten med flere

2023/987914-1/200 Felles pantedok bor.innsk 12.09.2023 21:00

BEL@P: NOK 138.634.000

Panthaver: Andelseiere | Ammerud Stasjon Borettslag Org.Nr. 929 343 794 Jfr. Lov Om
Borettslag §2-11 1. Ledd Lnr: 20038349

2023/987914-2/200 ** Prioritetsbestemmelse 12.09.2023 21:00
Veket for: Belgp: NOK 207.906.000 Panthaver: OBOS-BANKEN AS Org.nr: 911986884

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av boligbygg med parkeringskjeller datert
09.02.2024.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger fra utbygger.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

09.02.2024.

Vei, vann og avlgp

Vei: Offentlig

Vann/avlgp: Privat stikkledning til offentlig nett.
Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal - bolig/
forretninger/institusjon (omsorgsboliger)/kontor/bevertning.
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S- 4758 REGULERINGSBESTEMMELSER FOR AMMERUDVEIEN 19-25, GNR. 93 BNR.
20. Vedtatt av Oslo Bystyret 12.12.2012. stadfestet med endring av
Miljgverndepartementet 06.11.2013.

Pagaende plansaker:

Saksnr. 201602519: Ammerudveien 20 - 22 - Detaljregulering til nytt offentlig ettersyn -
Boligprosjekt

Forslagsstiller gnsker a utvikle planomradet med boliger og samtidig beholde det gstre
naeringsbygget. De foreslar ny bebyggelse i 8-14 etasjer, og pabygg pa eksisterende
bygg pa 3 etasjer. Foreslatte hgyder og utnyttelse medfgrer et vesentlig brudd med
skalaen i omradet. Forslaget bidrar ikke til gnsket stedsutvikling. PBE anbefaler ikke
forslaget.

Les mer om saken her: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=201602519

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne

Ammerudveien 25



forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

4990 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjote)

8 440 (Omkostninger totalt) inkludert boligkjsperforsikring
4 998 440,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 440

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 ,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18 000 ,-
oppgjgrshonorar kr 7 000,- Visninger kr 5 000 for de 4 fgrste deretter 1 000,- pr stk,-.
Markedspakke er satt til 19.990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Wang

Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder
mw(@aktiv.no

TIf: 468 28 887

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling AS, Torshovgata 8
0476 OSLO
TIf: 216 36 363

Salgsoppgavedato
26.03.2024
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Balkong
6,7 m?

Stue og kjokken
30,1 m?

Soverom
12,2 m?

Soverom
10,2 m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen og Torshov

Oppdragsnr.

1004230139

Selger 1 navn

Erik Tessem

Ammerudveien 25

Poststed
OSLO 0958

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ET
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ET
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: ET 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

RN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

48

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kijspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.

S0 S0
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ammerudveien 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0958 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: 1004230139 E-post: mw@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 26.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



