akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Jorn Tage Hereide

Mobil 992 51 465
E-post  jorn.hereide@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna.

TLF. 55114770

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 1990 000,-

Kr 68 890,

Kr 2 058 890,

Lars Christian Solvi

Enebolig

Eiet

1906
135/135 m?
1514 m?

2

3

Gnr. 12, bnr. 8

1501240146

Ditt nye hjem?

Velkommen til denne sjarmerende eneboligen med landlig og solrik
beliggenhet pd Vaksdal. Boligen ligger nydelig til med en fri og
fantastisk utsikt. Utsikten kan nytes fra flere av boligens rom, samt pa
dens herlige veranda. Ellers kan det trekkes frem ny yttertekking i
2019, oppgradering av det elektriske anlegget og ny tiltalende veranda
i 2020.

Lys og trivelig stue med store vindusflater. Deler av stue kan evt.
brukes som kontor eller endres til ekstra soverom. Praktisk og
romslig kjgkkenlgsning.

Her bor du rolig og idyllisk til, samtidig som det er kort avstand til
dagligvarebutikker, barnehager, skoler og idrettsanlegg pa Vaksdal
m.m. Fra boligen er det ogsé kort avstand til jernbarestasjonen pa
Vaksdal, hvor toget kan ta deg raskt og effektivt til bAde Bergen
sentrum og til Voss.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering . ... 63
Energiattest . .. ... ... ... 69
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 69
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 80
Budskjema. ... ... ... ... 82
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1. etasje

Dette er illustrasjon p& planigsning, ikke malsatt. @

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

i

Dette er illustrasjon p& planigsning, ikke malsatt.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

Dette er illustrasjon pd planigsning, ikke malsatt.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 135 m?
BRA totalt: 135 m?
TBA: 44 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 18 m?
Bod 1: 7,5 m?
Bod 2: 10,2 m2.

1. etasje

BRA-i: 66 m?
Entré: 3,8 m2
Gang: 5,5 m?
Stue: 16,1 m?
Spisestue: 20,6
Kjokken: 11,9 m?
Bad: 4,2 m2.

2. etasje

BRA-i: 26 m?

Soverom 1: 9,5 m?
Soverom 2: 8 m?
Bod/garderobe: 1,3 m?
Gang: 7,7 m2.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

20 m?

1. etasje
24 m?

Bogavegen 187

Garsje/uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 25 m2 1. etasje - 25kvm
Kjeller - 14kvm

Ikke malbare arealer

Areal i kjeller som ikke er malbart:

Vaskerom - 8,Tkvm med ca. 1,79m takhgyde.
Bod - 2,6 m? med ca. 1,73m takhgyde.

Bod - 8,9 m? med ca. 1,73m takhgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk
Standard 3940.

Pa loft og i kjellar er det areal som ikkje er medrekna
i BRA grunna manglande takhggd.

| spisestova er det ein hems som ikkje medrekna i
BRA grunna takhggd. Hems er malt til 6,Tkvm
golvareal med Om - 0,91m takhggd.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1514 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten ligger i bratt terreng. Den er opparbeider
med noe uteareal pa nord- og sgrsida. Platting pa
bakkeplan pa vest-siden med veranda i 2. etasje.
Noe tett vegetasjon rundt tomten. Busker og treer
mot nabo og hovedvei.

Areal er hentet fra matrikkelrapport. Kommunen
opplyser fglgende: "Merk: Eigedomsgrenser er
usikre/ikkje oppmalt."

Beliggenhet

Bogavegen 187 har en flott og landlig beliggenhet
pa Vaksdal. Eiendommen ligger vestvendt til, med
gode solforhold og en fantastisk utsikt over
Sgrfjorden. Her bor du rolig til, samtidig som det er
kort avstand til dagligvarebutikker, barnehager,
skoler og idrettsanlegg pa Vaksdal.

Er det behov for ytterlige servicetilbud er det bare en
20 minutters kjgretur til Arna. | Arna finner du
@yrane Torg, som har bade, el-bil lading, butikker,
Vinmonopol og spisesteder m.m. Det er ogsa kort
kjgreavstand til Dale med det meste av
servicetilbud.

Fra boligen er det kort avstand til jernbarestasjonen
pa Vaksdal, hvor toget kan ta deg videre bade til
Bergen sentrum og mot Voss. Vaksdal ligger midt
mellom Bergen og Voss med ca. 40 min kjgretid
begge veier, og ca. 30 min til Bergen sentrum med
tog.

For den turglade er det mye & by pa i neeromradet, i
alle vanskelighetsgrader. Her kan turer til Hananipa,
Bogavatnet, Gullbottn og Trengereidhotten trekkes

frem som gode anbefalinger.

Skoler og barnehager i naeromradet:
- Vaksdal barnehage

- Trengereid barnehage

- Vaksdal skule

- Dale skule

- Arna videregaende skole

- Ostergy vidaregaande skule

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Spredt boligbebyggelse. For det meste eneboliger i
dette omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Skole og varnehage pa Vaksdal. Skolen er like ved
og barnehagen er pa Tveitane.

Offentlig kommunikasjon
Meget god offentlig kommunikasjon fra Vaksdal. Er
bade gode buss og togforbindelser.

Bygningssakkyndig
Havard Kvarme Ure

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Tak:

Taket er tekket med takstein. Det er saltak med
slgys, og valmtak pa gstsiden. Rekvirent opplyser at
undertak er skiftet i 2019. Trolig bygget opp med
sperrer som hviler pa yttervegger og er knyttet
sammen i mgnet.

Veggkonstruksjon:

1. etasje er oppfert med temmerkasser av plgyd
plank pa gamledelen. Tilbygg er oppfgrt med
tradisjonelt reisverk. Utvendig vindtetting og
utlekting for kledning.

2. etasje oppfgrt med temmer p& gamledelen og
tradisjonelt reisverk pa tilbygg. (Opplyst av
rekvirent). Utvendig er det liggende trekledning.
Kledning pa nord- og vestvegg er skiftet i 2003.
Deler av kledning pa gstveggen er skiftet i 2009 og
deler i 2019. Rekvirent opplyser at det er etablert ny
vindtetting, lufting og at det er etterisolert.

Bogavegen 187
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Vinduer:

Vinduer av 2-lags glass. Disse har produksjonsar
varierende fra 2002-2019. Vinduer i kjeller er av
ett-lags glass. Vinduer har forskjellig apning.
Sidehengsla og toppsving.

Dorer:

Isolert ytterdgr i entré med malt laminat overflate.
Dgren er skiftet i senere tid. Isolert ytterder pa
kjgkken/stue med malt laminat overflate. Dgren er
skiftet i senere tid. Ytterdgr i kjeller av tre.

Grunnmur og fundamenter:
Grunn er oppfert i betong. Grunnmurene er 50-70cm
tjukke, med puss pa utsiden og innsiden.

Se tilstandsrapport for ytterligere bekrivelse og
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije, rate, lukt eller
soppskader?

Er kjent med de forhold som belyses i pkt. 7.1, 10.1
og 10.5 i tilstandsrapport. Groing/korrosjon i
vannrgr gjgr at en ma unnga a bruke vann fra flere
armaturer samtidig pa bad, da det kan fgre til
skolding om en dusjer samtidig som det brukes
vann i servant/toalett. Bruk av vann fra andre rom
fgrer kun til kaldere vann i dusjen. NB: Kanal i vegg
mellom baderomsvifte og ytterkledning er utbedra
(10.5).

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Som belyst i tilstandsrapport i blant annet pkt. 9.1.3

Bogavegen 187

er drenering utgatt pa dato. Dette har den vaert siden
huset ble kjgpt i 2002 uten at situasjonen har
forverret seg. Fuktmaler pa avfukter i kjelleren viser
luftfuktighet hgyere enn

80% nar den er av, sa bgr sta pa kontinuerlig.
Avfukter medfglger ved salg.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Det har veert utettheter fra tak fgr det ble skiftet,
men skader etter dette er utbedret. Tak ble skiftet av
Mjelde Bygg AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Vedovner (1. og 2. etg.) har blitt fjernet og hull tettet.
Om en skal montere vedovn igjen, ma det
gjennomfgres renovering av pipe. Innvendig
kledning utenpa brannmur pa soverom i 2. etg. ma
ogsa vurderes i sa fall. Denne kledningen har
kommet pa etter ovner er fjernet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Det er sprekker i grunnmur, som belyst i
tilstandsrapport. Disse sprekkene har veert der siden
huset ble kjgpt i 2002. Jeg har ikke sett endring,
men kan ikke utelukke at det har vaert minimale
endringer. Det er skjeve gulv ol. Dette er nok som
forventet tatt alder og byggemetode i betraktning.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Det er mus pa eiendommen. Mindre na enn tidligere,
men det er nok fremdeles aktivitet. Er ogsa belyst i
tilstandsrapport. Pa varen kommer det maur opp fra

grunnen (under badegulv). Disse ser ut til 8 komme
inn under dgrkarm inn til bad. Har ikke tettet under
dgrkarmen. Det har blitt Igst med 3 sette ut en til to
maurbokser, og sa har det veert stilt til neste var.
Ellers sa har det vaert aktivitet med borebiller/mit i
forkant av huskjgp i 2002. Dette har blitt behandlet
ved & smgre/spraye treverk med middel i
forbindelse med renovering. Har ikke observert
aktivitet etter dette. Er ogsa belyst i tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Renovering gjennomfgrt i 2019 er utfgrt av Ernst
Eismann AS: - Nytt inntak - Nytt sikringsskap -
Jordspyd - Alt elektrisk i soverom nord, gang 1. og
2. etg., entree, tilfgrsler til bad (men ikke elektrisk
inne pa badet), kurs til varmepumpe, utvendig
belysning, stikkontakt og koblingsbokser pa nord
fasadevegg (til uthus og fremtidig elbillader) og ny
stikkontakt pa vaskerom i kjeller. Dokumentasjon/
samsvarserklaering ligger i Boligmappa.
Egeninnsats (Fagbrev i elektrikerfaget, men har da
ikke relevant erfaring fra de siste 20 arene,
samsvarserklaeringer eller kvitteringer): - Stue
(2008) - Soverom sgr (2019) Bad og kjgkken
renovert i 1995 iflg. forrige eier, resten av det
elektriske anlegget (kjeller) er av ukjent arstall.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Egeninnsats: - Innvendige lekting og flater i stue (ca
2008) og soverom sgr (2019) med veiledning fra
temrer

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa

terrasse/garasje/tak/fasade?

Mjelde Bygg AS (2019): Punkt under er i tillegg til
innvendige arbeider gjennomfgrt av Mjelde Bygg AS.
- Tak - Fasade 2. etg. gst - Alle vinduer pa gst fasade
og soverom nord Falkanger Bygg AS (2020) -
Veranda Egeninnsats: - Fasade pa nord, vest (ca.
2003) og 1. etg. pa @st (ca 2009). Utskiftning av
fasadevegger er egeninnsats med veiledning fra
temrer.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Det var opprinnelig soverom i fgrste etg. (nord/vest).
Her har vegg blitt fiernet og det har blitt en del av
stuen (ifm renovering i 2008). Det er fult mulig a
reetablere soverom ved 3 sette opp igjen lettvegg i
stuen. Det er lagt opp rgr

for trekking av kabler til evt. lysbryter om dgr skal
settes inn igjen fra kjokken til soverom (slik det var

opprinnelig).

Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Reguleringsplaner: Henviser til dokumentasjon i
prospekt.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Heftelser: Henviser til dokumentasjon i prospekt.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Privat septiktank: Denne er fra ukjent arstall.

Bogavegen 187
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Lokalisert nederst pa tomten i vest. Den er bygget
opp i naturstein under bakkeniva rett pa grunnen.
Utett stor steinhelle fungerer som lokk. Nar jeg har
temt den, har jeg gjort det selv, sa foreligger ikke
noen avtale med selskap pa temming. Fliser i
entree: Entree ble renovert i 2019 av Mjelde Bygg AS
med underentreprengr som gjennomfgrte
flislegging. Flisene er Igsnet og har pagaende
reklamasjonssak pa dette. Ventilering/ventilasjon i
1. og 2. etg. Dette er nevnt i tilstandsrapporten pa
pkt. 10.5, men gnsker & belyse at dette er noe som
bgr ha hgy prioritet & utbedre. Etter renovering i
2019 har huset blitt sa pass tett, at det forarsaker
mye kondens pa vinduer i 2. etg. pa vinterhalvaret.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Jgrn Tage Hereide har
gleden av a presentere Bogavegen 187.
Sjarmerende enebolig i landlige og solrike
omgivelser pa Vaksdal med fantastisk utsikt.
Boligen ligger nydelig til med en fri utsikt over
Sorfjorden og over pa Ostergy. Utsikten kan nytes
fra flere av boligens rom, samt pa dens herlige
veranda. Ellers kan det trekkes frem ny yttertekking
og undertak i 2019. Boligen gar over tre etasjer og
fremstar som normalt godt holdt. Har behov for
enkelte oppgraderinger og noe modernisering.
Kjorevei frem, men ikke parkering pa egen tomt.

Velkommen pa visning!

Stue:

Lys og innbydende stue pa 16,1 m2 med apen
I@sning mot spisestue pa 20,6 m2. Her er det gode
innredningsmuligheter for sofagruppe og spisebord.
Pa kaldere dager kan man fa god nytte av luft-til -luft
varmepumpen, som er montert i 2019. De store
vindusflatene i rommet rammer inn den nydelige
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sjoutsikten som strekker seg utenfor. Mulig a gjere
om deler av stue til ekstra soverom hvis gnskelig.

Trekk naermere utsikten ved & ga ut pa boligens
veranda, oppfert og fornyet i 2020. Verandaen er av
god stgrrelse med plass til flere sittegrupper,
beplantning, grill og annet terrassemgblement.

Kjokken:

Romslig kjgkken med opplegg for hvitevarer.
Kjgkkenet holder en noe eldre standard, men
fremstar godt vedlikehold. Innredningen er romslig
med god lagringsplass i skuffer og skap. Kjgkkenet
har et areal pa 11,9 m? med plass til enkel
spisegruppe om gnskelig.

Soverom:

Boligen har to soverom i gverste etasje.
Soverommene har et areal pa 9,5 m2 og 8 m2.
Soverommene kan innredes med dobbeltseng,
garderobe og annet standard soveromsmgblement.
Fra ene soverommet er det direkte tilkomst til bod
som kan benyttes som garderoberom om gnskelig.
Ett tredje soverom kan lages enkelt ved a gjgre om
deler av den romslige stuen til ekstra soverom.

Bad:

Badet har fliser pa gulv og folierte baderomsplater
pa vegger. Taket pa bad er ogsa foliert med tak-ess
plater bak. Badet er innredet med dusj, toalett og
servant. Det er varmekabler i gulv.

Vaskerom:
I kjeller pa 8,1 m2.

Kjeller bestar for det meste av uinnredede rom.
Rommene gir god lagringsplass til boligen. Er ogsa

uthus pa eiendommen som er opplyst i darlig stand.

Standard

Innvendige overflater:

Innvendige gulv med ulike overflater, parkett, kork,
fliser, belegg og betong.

Innvendige vegger med malte/tapetserte
trefiberplater, slette trefiberplater, panelplater,
baderomsplater og betong.

Himling av trefiberpanel, symfony takplater og
tak-ess i tak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet:

TG2 grunna fukt i kjellar samt generelt alder og
slitasje pa grunmurar. Dreneringa har overstige ein
alder som tilseier at det er pa tide med rehabilitering
av dreneringa. Grunnmurar ma haldast under
oppsyn og vedlikehald ma utfgrast for a
oppretthalda standen. Kosekvens ved deffekt
drenering er fuktigheit i rom under terreng.
Fuktigheita i rom under terreng skapar darleg miljg
og mugg og sopp kan oppsta. Materialar tek skade
av fuktigheita.

Terrengforhold:

TG2 grunna mangelfult fallforhold pa tomta.
Konsekvens er ungdvendig fukt som renn mot
konstruksjonen/bygningskroppen. Fukt mot
bygningskroppen kan forarsake fuktigheit grunnmur
og i rom under terreng.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:
Takkonstruksjonen er vurdert til TG2 med bakgrunn i

manglande kunnskap om lufting av
takkonstruksjonen. Lufting av takkonstruksjon er
viktig for & drenere/lufte ut eventuell fukt/kondens
som oppstar pa undertak.

Balkonger, verandaer og lignende:

Veranda er vurdert til TG2 med bakgrunn i
underdimensjonering pa bjelkar iflg.
bjelkelagstabell. Ved for stor belastning kan det
opplevast svikt. | ytterste konsekvens kan det
oppsta brudd pa bjelkar. Det er og registrert noko
manglande oppkant fra terrassedekke til
balkongdgr. Vedd oppsamling av vatn vil
balkongdgr trekke fuktigheit. Malingflass, sprekker
og tendens til rate i terskel pa balkongdgr er
registrert.

Betongdekke pa terrasse i kjellar har ein del
sprekker og nokre stader har betongen Igysna.
Armeringsjern er sksponert for vatn som kan gje
korrosjon.

Rekkverk pa veranda/terrasse med hggdeforskijell
pa meir enn 0,5meter til terreng skal vurderast etter
dagens forskrift.

Aktuelt rekkverk pa terrasse ved kjellar er ikkje bygd
ihht. dagens krav til hggde. Rekkverket skal ha ein
hggde pa 1 meter og klatresikkert 0,75m opp fra
dekke.

Avviket har ikkje tilbakeverkande kraft, men
takstforskriften krev at avviket skal opplysast om.
Rekkverk kan vera bygd ihht. regelverk pa
oppferingstidspunktet.

Bad Overflate gulv:

Punktet er vurdert til TG2 med bakgrunn i bomi
fliser og observert flekk som kan tyde pa korrosjon
fra koparrgyr. Bom i flis vil sei at det har oppstatt
hulrom under fliser ved flislegging eller i etterkant av
flislegginga. Hulrommet kan gjera at flisa kan sla
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sprekker, og i ytterste konsekvens kan den skade
undeliggande membran. Flekk som er observert kan
tyde pa korrosjon fra koparrgyr under golv. Ukjent
om det er lekkasje i rgyr.

Kjellar Veggenes og himlingens overflater:

Punktet er vurdert til TG2 med bakgrunn i observert
aktivitet fra borebiller. Det ser ikkje ut som det har
svekka konstruksjonen, men det er ein
overhengande fare. Mangelfull ventilering av kjellar.
Fuktig klima er ein konsekvens av mangelfull
ventilering. Da det truleg ikkje er nytta plast i
grunnen vil de vera kapilaersug i betongen som igjen
gjer fuktig klima i kjellar.

Kjellar Gulvets overflate:

TG2 grunna truleg manglande plast i grunnen. Dette
kan gje kapileersug i betongen. Kapillaert oppsug er
eit vanleg fuktproblem som ofte ignoreres. Star
fundament og mur i fuktig grunn, transporterer
konstruksjonens kapilleere krefter vann og fukt opp i
mur. Dette skaper saltutslag, misfarging pa mur,
malingsflass- og bobler, sopp og darleg inneklima.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar:

TG2 med bakgrunn i alder pa vann- og avlgpsrgyr.
Vatn- avlgpsrgyr vil over tid svekkast og til slutt sla
lekk. Det er ikkje registrert feil og manglar pa
befaringsdagen, men lekkasje i framtida kan likevel
ikkje utelukkast.

Varmtvannsbereder:

TG2 grunna alder pa VVB. VVB har overstige 15 ar.
Varmtvannsberedar har anbefalt brukstid pa 15-20
ar. Konsekvens ved elde og slitasje pa VVB kan vera
lekkasje.

Ventilasjon:
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TG2 grunna generelt manglande ventilasjon i
bustaden. Klima kan opplevast noko tungt og fuktig.
Anbefalar a ta kontakt med ventilasjonsmontgr for
berekning av ventilasjon tilpassa bustaden.

Elektrisk anlegg og samsvarserklaering:

TG2 pa elektrisk anlegg grunna manglande
samsvarserklaering pa deler av elektrisk anlegg.
Samsvarserklaering er eit dokument som beskriv
arbeid som er gjort og at det er utfgrt ihht. gjeldande
regelverk. Ved manglande samsvarserklaering har
ikkje underteikna moglegheit til & kontrollera
dokumentasjon pa utfgrt arbeid og at det er gjort
ihht. regelverk.

Forhold som har fatt TG3:

Vinduer og ytterdgrer:

Vindauger vert vurdert til TG3 med bakgrunn i alder
og slitasje pa vindauger i kjellar. Resterande
vindauger framstar i grei stand. Malingflass, noko
rate og sprekker i ruter er registrert pa vindauger i
kjellar.

Bad Overflate vegger og himling:

TG3 grunna funn av forhgga fuktverdiar i
baderomsplater i dusjsone. Fukt har trukke opp i
plata grunna manglande sokkellist/silikon i
underkant. Konsekvens er fuktskader pa
abderomsplater og vidare fuktskader i
konstruksjonen bak baderomsplater.

Bad Membran, tettesjiktet og sluk:

Punktet er vurdert til TG3 med bakgrunn i forhgga
fuktverdiar i baderomsplater i dusjsone. Fukskader
kan trekke vidare inn i konstruksjonen. Membran
under fliser har nadd ein alder som tilseier at det bgr
haldast under tilsyn og tiltak ma reknast med.

Kjellar Fuktmaling og ventilasjon:

Punktet er vurdert til TG3 med bakgrunn i fuktig
klima i kjellar. Dette skaper saltutslag, misfarging pa
mur, malingsflass- og bobler, sopp og darleg
inneklima.

Selger opplyser at kjellerder er i darlig stand.

Kort oppsummert er dette en eldre enebolig med
normalt god standard som kan ha behov for
ytterligere oppussing og modernisering av
overflater.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte. Hvitevarer i boligen fglger ikke med i
salget.

Moderniseringer og pakostninger

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplyst i tilstandsrapport fra 2001:

- Byggear 1906

- Ombygd og tilbygd 1950 og 1957. Dette gjeld vest-
og gstvendt fasade.

Rekvirent opplyser:

- Ny yttertekking og undertak i 2019

- Kledning pa nord- og vestvegg er skiftet i 2003.
Deler av kledning pa gstveggen er skifta i 2009 og
deler i 2019. Rekvirent opplyser og

at det er etablert ny vindtetting, lufting og at det er
etterisolert.

- Kledning mot sgr er skiftet for naverande eier sin
tid. Ca. 1995. Ukjent om det er etterisolert.

- Veranda er oppfert i 2020.

- Innendig er bolig sporadisk oppgradert med nye
overflater. Stue i 1. etasje er oppgradert i 2008.

- Ny trapp i 2019.

- Entre og gang i 1. og 2. etasje og begge soverom
er renovert i 2019.

- Kjgkken er fra 1995.

- Bad er ca. fra 1995.

- Det er montert luft-luft varmepumpe i 2019.

- Det er utfgrt en del rehabilitering pa elektrisk
anlegg. Noko gamalt av anlegget gjenstar.

TV/Internett/Bredband
Fiber gjennom Bergen fiber.

Parkering

Det er ikke parkering pa eiendommen. Parkering
langs offentlig vei. Trappeadkomst fra offentlig og
ned eller langs den private veien.

Forsikringsselskap
Sparebanken 1

Polisenummer
1495401

Diverse

Det er opplyst og registrert aktivitet fra borebille i
bjelkelag i hus og i uthus. Rekvirent opplyser at det
er benyttet middel mot borebille i hus og at
aktiviteten har roet seg etter dette.

| fglge takstmann er det utfgrt en del rehabilitering
pa det elektriske anlegget. Noe gammelt av
anlegget gjenstar.

Energi

Oppvarming

Luft-til-luft varmepumpe i stue.

Varmekabler pa bad, entré og gang i 1. etasje.
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Ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

Det er innstallert pipe i boligen, men denne er
blendet og ikke i bruk. Fgr en eventuelt kan ta i bruk
pipelgp ma en se til at pipe er

godkjent for bruk. Ta kontakt med feiar-/brannvesen
for kontroll og rapport om utbedring

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 990 000

Kommunale avgifter
Kr 12 239

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, branntilsyn/
feiing og eiendomsskatt.

Renovasjon blir levert av ekstern aktgr; BIR. Arlig
renovasjonsgebyr er kr 2 652,92-. | tillegg vil alle
temminger av restavfallsbeholderene, ut over 6 stk
pr halvar pr beholder, faktureres etterskuddsvis pa
neste terminforfall.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme

variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer
Kr 391 655

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1488 287

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 8 i Vaksdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4628/12/8:

02.05.1908 - Dokumentnr: 900018 - Bestemmelse
om gjerde

- Dokumentet er innhentet, men grunnet
dokumentets alder har ikke megler klart a tyde
dette.

01.04.1914 - Dokumentnr: 900240 - Utskifting
Over innmarken.

Gjelder denne registerenheten med flere

- Dokumentet er innhentet, men grunnet
dokumentets alder har ikke megler klart a tyde
dette.

06.10.1942 - Dokumentnr: 2341 - Bestemmelse om
beiterett

Med flere bestemmelser

Forlik i Midhordland herredsrett mellom

oppsitterne pa Nordvik og Boge ytre.

Gjelder denne registerenheten med flere

- Dokumentet er forsgkt innhentet. Vi har ikke lykkes
til & innhente dette. Etter dialog med Arkivverket har
de heller ikke lykkes & finne dokumentet per 27.06.
Arkivverket skal fortsette & undersgke/lete.

12.04.1985 - Dokumentnr: 2549 - Forkjgpsrett

for Inger Boge Aspenes mfl, e/naerm best. i skjgte
Forkjgpsretten er utgatt pa tid samt at det har veert
minimum ett eierskifte siden 1985. Det betyr at den
ikke er gyldig og kan ikke benyttes. Hvis megler ikke
lykkes med 3 slette forkjgpsretten vil den fglge
eiendommen videre, men ingen av rettighetshaverne
kan bruke den.

02.05.1908 - Dokumentnr: 900018 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4628 Gnr:12 Bnr:4

- Dokumentet er innhentet, men grunnet
dokumentets alder har ikke megler klart a tyde
dette.

01.01.2020 - Dokumentnr: 482997 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1251 Gnr:12 Bnr:8

02.05.1908 - Dokumentnr: 900018 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4628 Gnr:12 Bnr:4
Bestemmelse om beiterett

- Dokumentet er innhentet, men grunnet
dokumentets alder har ikke megler klart a tyde
dette.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres. Dette med all
sannsynlighet grunnet byggets alder.

Ferdigattest vil ikke bli gitt for oppfarte bygg som er
sgkt om fgr 1. januar 1998. Dette betyr ikke at
ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men at byggesaken
ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Det foreligger ingen tegninger eller
byggesaksdokumenter i kommunens arkiver. Megler
tar utgangspunkt i boligens faktiske bruk og kan
ikke garantere om det foreligger noe avvik i
plantegning eller om det er noen sgknadspliktige
tiltak som ikke er godkjent av kommunen.

Selger opplyser at Veranda ble oppgadert og utvidet
i 2020. Det foreligger ingen dokumentasjon pa dette
i kommunens arkiver. Selger opplyser at firma som
utfgrte jobben vurderte dette til 4 vaere & ikke vaere
ett spknadspliktig tiltak.
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Byggear er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra
kommunen. Oppgitt byggear er hentet fra
eierskifterapport.

Vei, vann og avigp
Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat nett. Privat
septik og privat tsmming. For ytterligere
informasjon se selgers egenoppgave.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei til offentlig.
Veien gar over denne eiendommen. Felles
vedlikehold av felles vei. Det er en etablert ordning,
men foreligger ikke dokumentasjon.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligomrade.

Reguleringsplan:

Eiendommen er regulert til: "Bustadomrade» i
reguleringsplan for Nedre Boge, vedtatt i 1995. En
del av eiendommen er regulert til park, kjgrevei,
annen veggrunn og kommunalteknisk virksomhet.

Eiendommen grenser til fglgende plan:

Plannavn: Planovergangsanering Boge

Planid: 4628_2000002

- Reguleringsplanen omfatter nye planskilte
kryssninger av jernbanen ved Boge holdeplass og
ca. 250 meter sgr for holdeplassen, og nye
atkomstveger som erstatning for de 7
planovergangene som planlegges nedlagt.
Ikrafttradt 06.11.2000.

Eiendommen er avsatt til boligomrade etter

kommuneplanen. En del av eiendommen er avsatt til
LNF-omrade (Landbruks- natur- og friluftsformal
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samt reindrift).

Hensynssone i kommuneplanen:
Faresone: Ras og skredfare.

Kommunen arbeider med omradeplan for Vaksdal
(planlagt ferdig i 2024):

Sammendrag:

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for at
stasjonsbyen Vaksdal kan vokse og utvikles videre
til en flerfunksjonell plass med boliger, nzering,
handel, offentlig og privat tjenesteyting, blagrgne
strukturer, mgteplasser, friluftsliv og
naturopplevelser. Vaksdal skal planlegges for en
framtidig gkning i folketall og tilreisende, og
utviklinga skal forankres i plassen sin natur og
lokale historie.

Overordna mal med omradeplanen er gke
attraktivitet og skape et framtidsrettet Vaksdal. Med
en ny og mer sentrumsnaer plassering kan
togstasjonen vaere med pa a forsterke Vaksdal som
en stasjonsby. Dette skal oppnas gjennom en
forutsigbar og baerekraftig samfunnsutvikling.
Omradeplanen legger til rette for stasjonsnaer
utbygging av bolig- og naeringsomrade. Planen vil pa
sikt veere med pa a forsterke Vaksdal som attraktivt
sentrum, og som boplass for bade lokale og for folk
som vil pendle inn til Bergen.

Bakgrunn:

Regjeringen vedtok & utarbeide statlig
reguleringsplan for ny trasé for E16 og dobbelsporet
jernbane fra Arna og Stanghelle for & gi bedre
trafikksikkerhet, forutsigbar transport, gkt kapasitet
for gods pa bane og redusert reisetid.

Denne omlegginga av traséene vil pavirke utviklinga
av plassen Vaksdal, og kommunestyret i Vaksdal
kommune vedtok derfor oppstart av omradeplan for
Vaksdal stasjonsby i 2016 (sak 70/2016). Planen
har hatt en parallell prosess med den statlige
reguleringsplanen.

Den statelige reguleringsplanen var vedtatt april
2022. Den nye utformingen av ny E16 og
Vossebanen legger dermed utgangspunktet for
omradeplanen og hvordan det nye sentrum pa
Vaksdal formes.

Overordnet mal med omradeplanen er gkt
attraktivitet og skape et framtidsrettet Vaksdal. Med
en ny og mer sentrumsneer plassering kan
stasjonen vaere med pa & forsterke Vaksdal som en
stasjonsby. Dette skal oppnas gjennom en
forutsigbar og baerekraftig samfunnsutvikling.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 990
000,00))

68 890,- (Omkostninger totalt)

2 058 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfeart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,4 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
900,-, markedsfgringspakke kr 19 900,
oppgjgrshonorar kr 6 500,-, grunnpakke innhenting
opplysninger kr 5 900,-, visninger kr 2 500,- og
tinglysingsgebyr kr. 500,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 49 900,-. Utleggene omfatter innhenting
av informasjon og tinglysing av pantesperre.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa a fa dekket utlegg og rimelig vederlag kr 10 000,-.
Alle belgp er inkl. mva

Oppdragsansvarlig

Jorn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF / Partner
jorn.hereide@aktiv.no

TIf: 992 51 465
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Ansvarlig megler

Jorn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF / Partner
jorn.hereide@aktiv.no

TIf: 992 51 465

Aktiv Arna & Asane AS, Indre Arna-vegen 172
5261 Indre Arna
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
28.06.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Einebustad
Bogavegen 187
5725 Vaksdal

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Tvildesvegen 16B S i

Takstmann Voss 5705 V- RDl BYGG

Havard Kvarme Ure | 41506615 - BMTF
Dato: 20/06/2024 haavard_ure @hotmail.com 866 06 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:12, Bnr: 8
Hjemmelshaver: Lars Christian Solvi
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1514 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentleg

Vann: Offentleg

Avlgp: Privat septiktank
Regulering: Ikkje opplyst
Offentl. avg. pr. ar: Ikkje opplyst
Forsikringsforhold: Ikkje opplyst
Ligningsverdi: Ikkje opplyst
Byggear: Ca. 1906 (Opplyst av heimelshavar)
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 10.06.2024
VER:
- Opphald pa befaringsdagen.

UTVENDIG:
- Det er ikkje utfgrt befaring pa takflata grunna sikkerheitsmessige
arsaker. Taket er besikta fra bakkeplan og innvendige undersgkingar.

- Drenering ligg under bakkeniva og er ikkje mogleg a kontrollera
utover observasjonar gjort i rom under terreng, samt informasjon fra
heimelshavar.

INNVENDIG

- Ingen stgrre hindringar som begrensar undersgkinga av bustaden.

- Bustaden er fullt mgblert pa befaringsdagen. Underteikna har ikkje

mogleheit for & flytte pa samtlige skap, stolar, bord, senger osv. Det

vert derav teke atterhald om skjulte feil og manglar pa befaringsdagen,

som ikkje hadde vore mogleg a oppdage utan a fjerne alt av mgblering.

Det er ikkje flytta pa mgblar, inventar og lausgre pa befaringsdagen.

- Bustadhuset er bygd i ei tid der krav til dokumentasjon ikkje var like
Forutsetninger: streng som i dag. Skjulte installasjonar i bygningsdelane er da ikkje

mogleg a kontrollera utover informasjon fra rekvirent. Faktisk

oppbygging av bygningsdel kan da fravika fra underteikna sin

beskriving.

- Det vert teke atterhald om at informasjon fra heimelshavar/rekvirent

er riktige.

- Etasjeskille er ikkje kontrollert for ujanmheitar, svei, svankar,
retningsavvik ol. Dette er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova".
Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a finne avvik ift. krava
inorsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar,
retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert utover dette i denne
rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar
undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig maleutstyr eller
fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt
eldre bustader med dimensjonering fra byggear.

- Knirk i golv kan fgrekoma uansett alder pa bustaden. Knirk i golv kan
ha fleire arsakar. Knirk i golv vert ikkje kommentert spesielt i denne
rapporten. Kjgpar ma ta dette med i betraktninge pa visining.

Oppdragsgiver: Lars Christian Solvi

Tilstede under befaringen: Lars Christian Solvi

Fuktmaler benyttet: Protimeter mms2
OM TOMTEN:

Tomt pa 1 514kvm. Tomtestorleik er opplyst pa Propcloud.no. Kommunkart.com har ikkje tilgjengelig informasjon om tomta.

Tomta ligg i bratt terreng.

God utsikt mot Veafjorden.

Opparbeida med noko uteareal pa nord- og sgrsida. Platting pa bakkeplan pa vest-sida med veranda i 2. etasje.
Noko tett vegetasjon rundt romta. Busker og trer mot nabo og hovudveg.

Ca. 2 km til Vaksdal sentrum.

Rekvirent opplyser at det ikkje er parkering pa tomta.
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OM BYGGEMETODEN:

Beskrivelse av byggemetode er basert pa oppplysningar fra rekvirent samt eigne undersgkingar pa befaringsdagen.
Tek atterhald om feil og manglar i beskrivinga.

Noko av beskrivinga er og basert pa antakelsar med bakgrunn i byggemetode pa den arstall bustaden er oppfort.

Grunn og betong er oppfert i betong Grunnmurane er 50-70cm tjukke med puss pa utsida og innsida. Nokre sprikker i pussen og saltutslag
innvendig er registrert.

Dreneringa rundt grunnnmuren er ukjent og er truleg fra byggear. Normalt er det nytta steinfylling inntil grunnmurane fgr massar som er
lagt pa toppen. Det er og ofte nytta noko flatare stein pa toppen av steinfyllinga som er lagt me helling ut fra bygget. Dette for a "drenere"
vekk vatn fra bygningskroppen. Drenering er av darleg stand og bgr utbetrast.

Fundament er ikkje tilgjengelig for kontroll da det ligg under bakkeniva.

Bustaden gér over 3 etasjar med blindloft som ikkje er tilgang til.

1. etasje er oppfort med tgmmerkasser av plgyd plank pa gamle delen. Tilbygg er oppfert med tradisjonelt reisverk. Utvendig vindtetting
og utlekting for kledning. Rekvirent opplyser at nord-, aust- og vestvegg er etterisolert. Sgrvegg har ukjent mengde isolasjon. Tidlegare
eigar opplyser at det er etterisolert i sgrvegg og.

Vidare er 2. etasje oppfort med tgmmer pa eldste delen og tradisjonelt reisverk pa tilbygg. (Opplyst av rekvirent)
Utvendig er det nytta liggande trekledning.
Innvendig er veggar kledd med trefiberplater.

Ventilering bak kledning var ikkje normalt pa den tida dette huset var oppfert. Pa aktuell bustad er det registrer noko lufting bak kledning
i nedekant pa vegg. Men det er ikkje utfort destruktive undersgkingar vidare opp pa vegg for a kontrollera om det er lufting over heile
veggoverflata.

Musetetting var ikkje eit krav fgr i 2010.

Rekvirent opplyser at det er montert museband pa nord-, aust- og vestvegg.

Takkonstruksjonen er av typen saltak med slgys og valma tak pa aust-sida.

Truleg oppbygd med sperrer som kvilar pa ytterveggar og som er knytta saman i mgnet. Beerande konstruksjon pa slgys er ukjent.
Oppbygginga av konstruksjonen er utfgrt pa den metoden som var vanleg pa oppfgrings-tidspunktet. Metoden er ikkje sa vanleg i dag,
men kan allikevel fungera.

Taket er tekka med takstein. Undertak er ikkje mogleg a kontrollera. Rekvirent opplyser at undertak er skifta 2019.

Vindauger er av typen 2-lags glas. Dei vindauger som er av typen 2-lags isolerglas har forskjellig produksjonsar fra 2002-2019. Glasruten
er montert i trekarm.

Eit-lags glas, truleg fra byggedr, i kjellar. Vindauger har forskjellig opning. Sidehengsla og toppsving.

Utvendig er det belista med trevirke. Det er montert vannstokk over og under vindauga. Det kan sja ut som det er nytta beslag pa
vannstokkar.

Tetting rundt vindauger er ukjent.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten er basert pa visuell befaring, holtaking, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsatt for slitasje ei levetid mellom 15-40 ar og nokre av bygningsdelene har derfor ei begrensa rest-levetid.
Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima, inndeling av rom osv. er annsleis fra i dag. Byggeskikk, materialval,
utfgrelse og dokumentasjon er og forskjellig. Dette ma takast omsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter i forbindelse med
oppgraderingar ma pareknast.

Konstruksjonen er 4 sja pa som venta ut fra alder. Avvika som er registrert skuldast i hovudsak alder, bruksslitasje, og enkelte avvik knytt
til vedlikehald og oppbygging.

Den som er mest kritisk med bustaden er fuktigheiten i kjellaren og bad.

- Drenering er utgatt pa dato og er mest sannsynleg ikkje eksisterande forutan steinsatte grgfter.

- Det er registrert feil og manglar pa vindauger i kjellar.

- Pa bad er det registrert noko svartsopp og fukt i baderomsplater.

- Det manglar samsvarserklering pa deler av elektrisk anlegg.

- Det er registrert ein del fukt i rom under terreng.

Feil og manglar som er funne pa befaringsdagen har ulik alvorlegheitsgrad. Sjé vidare i rapporten for
tilstandsgrad og utgreiing om kvar bygningsdel. Avvik som er bemerka med TG 2 og TG 3 er samla i slutten av rapporten.
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ANNET:

OPPVARMING:

- Luft-luft varmepumpe i stova.

- varmekabel pa bad, entre og gang i 1. etasje.
- Elles elektrisk oppvarming (panelomnar ol.)

- Det er installert pipe i bustaden, men denne er blenda og ikkje i bruk. Fgr ein eventuelt kan ta i bruk pipelgp ma ein sja til at pipe er
godkjent for bruk. Ta kontakt med feiar-/brannvesen for kontroll og rapport om utbetring.

PREMISSER:

Takkonstruksjon og utlufting vil i nokre tilfeller vera vanskeleg & vurdera da det kun vert kontrollert visuelt og enkelte stadar. Skjulte feil
og manglar kan ikkje utelukkast. Om bygningsdeler er tildekka av sng pa befaringsdagen er det begrensa observasjonsmoglegheiter som
fglge av dette.

Baderom vert vurdert ut fra visuelle observasjonar og ved kontroll av tilfeldig utvalte punkt.

Sluk kan i enkelte tilfeller vera vanskeleg & vurdera om overgang golvmembran-sluk er tett grunna smuss/groing/flislimsgl. Enkelte
opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent. Forutsettningar for rapporten er at desse opplysningane er rette. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen analyserar grundig kan det forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprgvar
pa tilfeldig utvalte stadar i konstruksjonen. Om det er dérleg tilkomst eller andre hindringar vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Det vert
da tilbudt befaring av gjeldande byggningsdel ved eit seinare hgve om rekvirent/eigar gnsker a fjerna hindringa til fordel for ny kontroll.
Levetidsbetraktningane vert berekna med hovudvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatt
resterande levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjera seg gjeldande mtp. veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noko om andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehald, estetikk, pkonomi, sikkerheit, funksjon
eller andre brukarynskje, er lagt til grunn.

Gjer merksam pa kjgpar si undersgkelsesplikt "Lov om avhending av fast eigendom" § 3-10.

Som kjgpar ma du setta deg grundig inn i salsobjektet. Les tilstandsrapporten, samt eigenerkleringsskjema utfylt av
rekvirent/heimelshavar.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Loft bestar i hovusak av trefiberpanel i tak, panelplater pa vegg og laminat/parkett pa golv.

1. etasje bestar i hovudsak av trefiberpanel, symfony takplater og tak-ess i tak. Panelplater og slette trefiberplater som er malt/tapetesert
pa vegg.
Pa golv er det parkett i gang og stova, kork pé kjgkken. Fliser pa golv i entre og pa bad.

Pa bad er det baderomsplater, som er foliert i seinare tid. Fliser pa golv. Taket pa bad er og foliert med tak-ess plater bak.

Kjellar bestar for det meste av uinnreia rom. Betong pa veggar og golv. Eit rom har belegg pa golv.
Trepanel i tak i nokre rom.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Bustaden er oppfgrt i ca. 1906 med tilbygg pa 1950-talet. (opplyst av forigje eigar) Aldring og slitasje vert sett pa som normalt og vil
ikkje verta papeika utover denne merknaden.
Eventuell ny eigar bgr undersgka salsobjektet og ta vurderingar etter sitt skjgnn.

Det er opplyst og registrert aktivitet fra borebille i bjelkelag i bustadhus og i uthus.
Rekvirent opplyser at det er nytta middel mot borebille i bustadhus og at aktivitet har roa seg etter dette. Vidare aktivitet fra borebille
kan alikevell ikkje utelukkast.

Det er installert pipe i bustaden, men denne er blenda og ikkje i bruk. Fgr ein eventuelt kan ta i bruk pipelgp ma ein sja til at pipe er
godkjent for bruk. Ta kontakt med feiar-/brannvesen for kontroll og rapport om utbetring.

Bjelkelag/golv/etasjeskille er ikkje kontrollert, da dette ikkje inngér i "forskrift til avhendingslova". Men underteikna vil papeika at eit
hus med denne alder vil ha knirk, ujamnheitar, svei og svankar i etasjeskille. Dette kjem av dimensjonering av materialar ikkje var av
same kvalitet pa oppferingstidspunktet til aktuell bustad, som det er i dag. Dette ma eventuell ny eigar vera klar over.

Bruk av asbesthaldige materialar var utbreidt fra rundt 1920 og fram til 1985 da totalforbudet av kom. Stgrst bruk var det i perioden etter
andre verdenskrig og fram til 1980. Det kan ikkje utelukkast at det er nytta abesthaldige materialar i aktuell bustad fgr 1985.

Rekvirent opplyser: Det skal ikkje vare asbest i huset. Det er revet til skallet innvendig i alle rom (mellom 2008 og 2019) utenom
kjgkken og bad (som ble renovert i 1995)

Utvendig er det ogsa revet til skallet pa alle vegger/tak (mellom 2002-3, 2009 og 2019) utenom sgrvegg som skal ha blitt renovert i 1995

Ver merksam pa at det som regel vil vera diverse mindre hol, samt skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore plassert.
Pa golv vil det som regel vera diverse slitasje/missfarge/riper og liknande der mgblement har vore plassert. Slike avvik vert rekna som
normalt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Det skal utarbeidas ein tilstandsrapport ifbm. sal av bustad.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplyst i tilstandsrapport fra 2001:

- Byggeér 1906

- Ombygd og tilbygd 1950 og 1957. Dette gjeld vest- og austvendt fasade.

Rekvirent opplyser:

- Ny yttertekking og undertak i 2019

- Kledning pa nord- og vestvegg er skifta i 2003. Deler av kledning pa austveggen er skifta i 2009 og deler i 2019. Rekvirent opplyser og
at det er etablert ny vindtetting, lufting og at det er etterisolert.

- Kledning mot sgr er skifta fgr noverande eigar si tid. Ca. 1995. Ukjent om det er etterisolert.

- Veranda er oppfgrt i 2020.

- Innendig er bustad sporadisk oppgradert med nye overflater. Stova i 1. etasje er oppgradert i 2008.
- Ny trapp i 2019.

- Entre og gang i 1. og 2. etasje og begge soverom er renovert i 2019.

- Kjgkken er fra 1995.

- Bad er ca. fra 1995.

- Det er montert luft-luft varmepumpe i 2019.

- Det er utfgrt ein del rehabilitering pa elektrisk anlegg. Noko gamalt av anlegget gjenstar.

7/26

43



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Loft 26 26

1. etasje 66 24 66

Kjellar 18 20 20
SUM BYGNING 110 44 66 46
SUM BRA 110
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 25 25
SUM BYGNING 25 25
SUM BRA 25
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BRA-i:

Loft:

Soverom - 9,5kvm (11,7kvm golvareal) med 1,06m - 2,38m takhggd.

Soverom - 8kvm (10kvm golvareal) med 1,01m - 2,30m takhggd.

Bod/garderobe - 1,3kvm (1,7kvm golvareal) med 0,96m - 2,38m takhggd.

Gang - 7,7kvm inkludert 2,8kvm trapp (8,3kvm golvareal) 1,17m - 2,19m takhggd.

1. etasje:

Entre - 3,8kvm med 2,33m takhggd.

Gang - 5,5kvm med 2,30m takhggd.

Tv-stova - 16,1kvm med 2,33m takhggd.
Spisestova - 20,6kvm med 2,30m - 3,44m takhggd.
Kjgkken - 11,9kvm med 2,37m takhggd.

Bad - 4,2kvm med 2,31m takhggd.

Kjellar:
Bod - 7,5kvm med 1,98m takhggd.
Bod - 10,2kvm med 2,00m takhggd.

Areal i kjellar som ikkje er mélbart:
Vaskerom - 8,1kvm med ca. 1,79m takhggd.
Bod - 2,6kvm med ca. 1,73m takhggd.

Bod - 8,9kvm med ca. 1,73m takhggd.

BRA-e:

Uthus:
1. etasje - 25kvm
Kjellar - 14kvm

MERKNADER OM AREAL:

Trappehull er medrekna i BRA i aktuell bustad.
Dette er vurdert etter takstmannens skjgnn. Trapp tar ikkje opp ungdvendig areal i bustaden.

ANDRE AREAL:

- Pd loft og i kjellar er det areal som ikkje er medrekna i BRA grunna manglande takhggd.

Areal pa som ikkje er malbart er beskrive i punktet over "merknader om areal" (BRA - i/e)

- I spisestova er det ein hems som ikkje medrekna i BRA grunna takhggd. Hems er malt til 6,1kvm golvareal med Om - 0,91m takhggd.

TBA i aktuell rapport er platting ved kjellar og veranda i 1. etasje.
Platting: 19,6kvm
Veranda: 24,3kvm

Areal er mélt med laser. NS 3940:2023 areal- og volumbereknig er nytta som grunnlag for arealberekninga.

NYE AREALREGLAR:

BRA-i er areal internt. Areal av bustaden.

BRA-e er areal eksternt. Bruksareal utafor bueinheiten, men som tilhgyrer den.

TBA - balkongar ol. som tilhgyrer bustaden.

GAMLE AREALREGLAR:

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og

mangle godkjennelse fra kommunen. Definisjonene gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ein eventuell bruksforandring av
rommene kan vera avgjerande for om rommene er primzre eller sekundzre rom.
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GARASJE / UTHUS:
Uthus som truleg tidlegare er nytta som fj@gs.

Uthuset er ein sann stand at det truleg er mest gkonomisk a rive det for & eventuelt bygge nytt. Gjer merksam pa at underteikna ikkje

har undersgkt med bygningsmyndigheitane om dette er mogleg.

Det er registrert ein del sprekker i grunnmurane. Over tid vil grunnmurane trekke vatn og ta skade av dette ved frostspreng, rust i

eventuell armering ol.

Det er registrert ein del rate i kledning.

Tak er ikkje tett sa det kjem vatn inn i konstruksjonen ved nedbgr.
Det er og registrert aktivitet fra borebille.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pd& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Havard Kvarme Ure

Byggmeister, fagskuleingenigr og takstmann.

20/06/2024

HM K i

Havard Kvarme Ure

11/26

47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Byggegrunn:

Det er ikkje kjent kva type byggegrunn det er. Truleg er det nytta stadlege massar for avretting av byggegropa.

Gjer merksam pa at det er stor tyngde i bygningsmassar. Bevegelsar i grunne kan ikkje utelukkast som fylgje av tyngden
som vert pafert fra bygnigsmassane.

Fundamenter:

Fundament er ikkje tilgjengelig for kontroll da dei ligg under bakkeniva. Vanleg pa denne tida var a nytte grunnmurane
som fundament. Det var ikkje vanleg a stgype ekstra fundament fgr oppfering av grunnmurane.

Nokre sprekker i grunnmuren er registrert. Dette vil ha samanheng med bevegelsar i grunnen, samt fundament som ikkje
er dimensjonert etter dagens krav og reglar.

Grunnmur:

Grunnmurane framstar i genrelt grei stand. Dei er pussa/malt utvendig, som er bra for tetting mot ver og vind. Det er
registrert sprekke i grunnmuren innvendig. Utvendig er det mindre sprekker. Normal stand med bakgrunn i alder.
Rekvirent opplyser at sprekker innvendig var slik nar han overtok i 2001. Utvikling i sprekker kan alikevell ikkje
utelukkast.

Drenering:

Dreneringa er truleg fra byggeér/oppfgring av tilbygg pa 50-talet.

Dreneringa fra 50-talet var nomalt bygd opp av steinsatte grgfter. Det var og ikkje unormalt med grgfter som var
igjenfylt med stadlege massar.

Dreneringa har nadd ein alder som tilseier at den ikkje er i stand til & oppfylle sin funksjon. Dreneringa er utfgrt utan
dreneringsrgyr, grunnmursplast og isolasjon.

Det er registrert ein del fukt i rom under terreng som fylgjer av deffekt drenering. Det er nytta avfuktar i kjellar for &
oppretthalda eit greit klima. Rekvirent opplyser at luftfuktigheita til tider kan vera opp til 80%.

Tiltak pa dreneringa ma utfgrast i framtida.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikkje andre tiltak er utfgrt for a leia vekk
overvatn. Fallet ut fra bygningen bgr vere minst 1 : 50 over ein avstand pa minst 3 m fra veggen. «NBI 514.221
fuktsikring av konstruksjoner mot grunn»

Terreng rundt aktuell bustad tilfredsstiller ikkje dei krava som nevnt.

Det er ein enkel, men viktig faktor for a redusera overflatevatn som renn mot bygningskroppen.
Nokre tomter har ein slik beskaffenheit som tilseier at det ikkje er mogleg a gjennomfgra eit godt fall fra grunnmurane.
Det er da viktig & gjennomfgra andre tiltak for & redusera faren for fukt mot konstruksjone/bygnignskroppen.

Takvatn er, for det meste, fgrt til grunnen like ved hushjgrne. Anbefalar a fgre nedlgp til drensrgyr og vekk fra
bygningskroppen.

Merknader:

2. Yttervegger
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2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjonen av ytterveggane er tgmmerkasse i gamle delen i 1. og 2. etasje og tradisjonelt bindingsverk pa tilbygg.
Konstruksjonen er kledd inn med liggande trekledning, som gjer noko begrensa tilgang for a kontrollera veggen.
Veggane er visuelt kontroller utvendig og innvendig. Det er ikkje registrert synlege svei og svankar utover normalen.
Skjulte feil og manglar pa konstruksjonen kan ikkje utelukkast. Typisk skadested er rammeverket som ligg nederst mot
grunnmuren. Det kan vera lekkasjar av vatn som trenger inn ved vindauger, dgrer ol. som vert liggande mellom
grunnmur og rammeverk. Slike feil og manglar er ikkje mogleg & kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Ytterkledning er kontrollert visuelt og med stikktagning pa spesielt utsatte plasser, som nedekant pa kledning og rundt
vindauger.

Det vart ikkje registrert noko s@rleg mjukt trevirke der det vart utfgrt stikktagning. Underteikna vil papeika at kledning
ligg noko nare terenget pa aust-sida. Dette er ein faktor som gjera forkorta levetid pa kledning. Det er ikkje registrert
skader/rate i kledning pa synfaringsdagen. Som tiltak utfgr hyppig vedlikehald og utskifting av bord ved behov.

Det er og registrert nokre tgrrsprekker i kledning, som er typisk for trevirke som har statt i sollys, regn, ver og vind i ein
arrekke.
Det er gjennomfgrt godt vedlikehald med vask og maling.

Lufting/ventilering bak kledning er ikkje mogleg a kontrollera utover tilfgrselen av luft i nedekant pa vegg. For &
kontrollera lufting vidare opp pa vegg ma det utfgrast destruktive undersgkingar eller leggast fram bilete eller anna
dokumentasjon. Destruktive undersgkingar vert ikkje utfgrt i slik type rapport.

Det er registrert noko spalte mellom veggkonstruksjon og kledning i nedekant pa vegg.

Museband er ikkje observert.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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VINDAUGER:

Vindauger av typen to-lags isolerglas montert i trekarm.

Samtlige vindauger i 1.etasje og loft er skifta i seinare tid. Datostempla 2008 og 2019. Vanskeleg & tyda datostempling
pa vindaduger i stova, men truleg er dei fra 2008.

Vindauger framstar i god stand pa befaringsdagen.

Vindauger i kjellar er av typen 1.lags glas montert i trekarm.
Vindauger er truleg fra byggear og har oppnadd ein alder som tilseier at dei er klar utskifting.
Malingflass og noko réte er registrert. Det er registrert sprekker i fleire av vindauger i kjellar.

Utvendig er vindaugene i hovudsak lista rundt med vannstokk i overkant og underkant av vindauga.
Beslag pa vannstokkar. Beslag pa vest-vendt fasade har flassa ein del maling.
I kjellar er det pussa mot karm.

YTTERDJRER:

Ytterdgr i entre 1. etasje framstar i god stand.
Ytterdgr er isolert dgr med malt laminat overflate.
Dgra er skifta i seinare tid.

Dgra framstér i god stand pa befaringsdagen.

Ytterdgr pa kjgkken/stova.

Isolert ytterdgr med malt laminat overflate.
Dgra er skifta i seinare tid.

Dgra framstar i god stand pa befaringsdagen.

Ytterdgr kjellar er av eldre dato.
Tredgr. Trevirke er utsatt for noko ver og vind.
Framstar i ok stand pa befaringsdagen.

Merknader: Takstmannens prisvurdering ved TG3 er tiltenkt utskifting av vindauger i kjellar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Gjer merksam pa at punkt 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon og kaldt loft.

Det vil vera opplysningar som vert repetert og papeika fleire gonger.

Aktuell takkonstruksjon er i hovudsak kontrollert fra utsida/bakkeplan. Loft er innreia og har mindre blindloft i mgnet
som ikkje er tilgang til. Innvendige undersgkingar er basert pa visuell kontroll av overflater.

Utvendig er det ikkje gatt pa taflata grunna sikkerheitsmessige arsaker. Dette gjer at ein far ein begrensa kontroll av
takflata utvendig. Svei og svankar vert kommentert om det er registrert svei og svankar utover det underteikna meinar er
normalt. Pa eldre konstruksjonar ma ein rekna med noko svei og svankar, som kjem av manglande kunnskap ved
oppbygging av konstruksjoen og aldring.

Det vart ikkje utfgrt destruktive undersgkingar for a kontrollera undertak, innfestning, lufting, lekter og andre lukka
konnstruksjonar. Hovudvekta pa val av tilstandsgrad er lagt pa alder, eventuelle funn pa loft og taksmannens
skjgnnsmessige vurdering.

Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar.

P4 aktuelt tak er det ikkje registrert svei og svankar utover normalen.
Konstruksjonen verkar til a vera stabil.

Gjennomfgringar i taktekkinga, som skorstein, er ikkje kontrollert grunna manglande tilkomst. Dette er ofte eit omrade
det oppstar lekkasje. Tetting pa yttertak er besiktiga fra bakkeplan. Tettinga framstar i grei stand. Det er ikkje registrert
fukt pa overflater innvendig.

Lufting/ventilering er ikkje pavist. Det er normalt tilfgrsel av luft via spalte mellom yttervegg og takskjegget og vidare
opp pa takflata.
Underteikna har ikkje moglegheit til & kontrollera luftinga da det er ein lukka konstruksjon. Ukjent oppbygging.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vere i fra Ukjent (truleg ny papp i 2019)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Gjer merksam pa at punkt 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon og kaldt loft.

Det vil vera opplysningar som vert repetert og papeika fleire gonger.

Aktuell takkonstruksjon er i hovudsak kontrollert fra utsida/bakkeplan. Loft er innreia og har mindre blindloft i mgnet
som ikkje er tilgang til. Innvendige undersgkingar er basert pa visuell kontroll av overflater.

Utvendig er det ikkje gatt pa taflata grunna sikkerheitsmessige arsaker. Dette gjer at ein far ein begrensa kontroll av
takflata utvendig. Svei og svankar vert kommentert om det er registrert svei og svankar utover det underteikna meinar er
normalt. Pa eldre konstruksjonar ma ein rekna med noko svei og svankar, som kjem av manglande kunnskap ved
oppbygging av konstruksjoen og aldring.

Det vart ikkje utfgrt destruktive undersgkingar for a kontrollera undertak, innfestning, lufting, lekter og andre lukka
konnstruksjonar. Hovudvekta pa val av tilstandsgrad er lagt pa alder, eventuelle funn pa loft og taksmannens
skjgnnsmessige vurdering.

Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar.

Undertak truleg oppbygd av takbord med papp fér betongtakstein som hovudtekking.
Rekvirent opplyser at taket tekka pa nytt i 2019. Truleg med ny takpapp og betongtakstein. Ukjent om det er lufting
under bordtak.

Det er ikkje registrert feil og manglar pa taktekkinga, sa langt det let seg kontroller.
Det er ikkje registrert fuktksjolder innvendig.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Gjer merksam pa at punkt 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon og kaldt loft.

Det vil vera opplysningar som vert repetert og papeika fleire gonger.

Aktuell takkonstruksjon er i hovudsak kontrollert fra utsida/bakkeplan. Loft er innreia og har mindre blindloft i mgnet
som ikkje er tilgang til. Innvendige undersgkingar er basert pa visuell kontroll av overflater.

Utvendig er det ikkje gatt pa taflata grunna sikkerheitsmessige arsaker. Dette gjer at ein far ein begrensa kontroll av
takflata utvendig. Svei og svankar vert kommentert om det er registrert svei og svankar utover det underteikna meinar er
normalt. Pa eldre konstruksjonar ma ein rekna med noko svei og svankar, som kjem av manglande kunnskap ved
oppbygging av konstruksjoen og aldring.

Det vart ikkje utfgrt destruktive undersgkingar for a kontrollera undertak, innfestning, lufting, lekter og andre lukka
konnstruksjonar. Hovudvekta pa val av tilstandsgrad er lagt pa alder, eventuelle funn pa loft og taksmannens
skjgpnnsmessige vurdering.

Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar.

Det er ikkje registrert feil og manglar pa loft pa synfaringsdagen.
Lufting er ikkje mogleg & kontrollera utan destruktive undersgkingar. Ventilering av yttertak er ukjent.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Vest-vendt veranda pa 24,3kvm.

Veranda er ikkje overbygd og har ikkje tetting under dekke. Konstruksjonen etter eldre betongveranda star igjen under
veranda.

Oppbygd med sgyler og dragar som bering for bjelkelag med terrassebord som dekke. Kantbjelke mot bygning
opplagring av bjelkar.

Det er nytta 48x148mm trykkimpregnert materiale som bjelkelag. Bjelkar har eit spenn pa 2,52 meter.

Iflg. bjelkelagstabell skal det nyttast 48mm x 198mm bjelkar ved spenn over 2,40 meter.

Det er ikkje registrert brudd eller svekkelsar i konstruksjonen pa synfaringsdagen, men svikt kan ikkje utelukkast. Ved
for stor belastning kan bjelkar vera underdimensjonerte.

Det er registrert noko lite oppkant til terrassedgr. Terskel ligg i flukt med terrassebord, som kan vera noko uheldig ved
mykje vannansamling pa dekke. Det er registrert malingflass, sprekker og tendens til réte i terskel pa balkongdgr.

Utafor kjellar er det eit betongdekke.
Det er registrert sprekker i betongen og betong som er 1gysna. Armeringsjern er eksponert for fuktigheit.
Terrassen er truleg fra 50-talet. Det er behov for vedlikehald og renovering.

Rekkverk pa veranda/terrasse med hggdeforskjell pa meir enn 0,5meter til terreng skal vurderast etter dagens forskrift.
Aktuelt rekkverk pa terrasse ved kjellar er ikkje bygd ihht. dagens krav til hggde. Rekkverket skal ha ein hggde pa 1
meter og klatresikkert 0,75m opp fra dekke.

Avviket har ikkje tilbakeverkande kraft, men takstforskriften krev at avviket skal opplysast om og tilstandsgrad skal
fastsettast etter dagens forskrift.

Rekkverk kan vera bygd ihht. regelverk pa oppferingstidspunktet.

Merknader:

7. Vatrom
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7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Tak-ess plater i tak som er foliert i seinare tid.
Respatex/baderomsplater pa vegg.

Det er registrert forhgga verdiar av fukt i veggplater i dusjsone. Det manglar sokkellist i bunn pa platene. Det vil sei at
enden pa platene trekke fukt ved dusjing. Over tid har det trukke opp i plata. Ukjent om det er fukt i konstruksjonen bak
baderomsplater.

Vindauga er plassert i vatsone for dusj. Vindauga er ikkje utfgrt med fuktbestandige materialar. Fukt og rateskader kan
oppsta ved vannsgl i vindaugskarm.

Merknader: Taksmannens prisvurdering ved TG3 er tiltenkt utskifting av baderomsplater med nye tilsvarande etter
dagens standard og utskifting av materialar rundt vindauga til fuktbestandige materialar. Meirkostnadar kan ikkje
utelukkast etter kva som skjuler seg bak baderomsplater.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa golv.
Fliser framstar visuelt i grei stand.

Det er registrert bom i fliser.

Bom i flis vil sei at det har oppstatt hulrom under fliser ved flislegging eller i etterkant av flislegginga.
Hulrommet kan gjera at flisa kan sla sprekker, og i ytterste konsekvens kan den skade undeliggande membran.

Pa vegg mot stova er det registrert ein flekk som kan likna pa korrosjon fra koparrgyr.

Dette har mest truleg ein samanheng med koparrgyr som ligg under golv og som er fgrt ned i kjellar. Det er registrert
korrosjon pa koparrgyr i kjellar.

Ved utskifting av baderomsplater pa vegg vil det vera naturleg a rive fliser pa golv for a etablera ny membran og nye
fliser.

Sja punkt "7.1.3 membran".

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra Truleg 1995. (Opplyst av tidl. eigar)

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Respatex/baderomsplater pa vegg. Baderomsplater er folierte i seinare tid.
Fliser pa golv truleg med membran under.

Membran er ikkje observert av underteikna.

Det vert ikkje utfgrt destruktive undersgkingar for a kontrollera membran.

Membran under fliser har oppnadd ein alder pa snart 30 ar og vert vurdert til TG2 med bakgrunn i alder.
Membran vil over tid verta slitt og porgs. Dette gjer at membran slar sprekker og vert utett.

Baderomsplater vert i dag montert med sokkellist og silikon i botn for a sikre mot vannsprut og anna fukt.

Pa aktuelt bad er det ikke nytta sokkellist eller silikon. Enden pa baderomsplata er derav eksponert for vannsprut og anna
fukt.

Det er registrert forhgga verdi av fukt i baderomsplater i omradet ved dusjone. Ukjent om fukt har trukke inn i
kosntruksjonen bak baderomsplate. Omrade med fukt er mot yttervegg og det er derav ikkje gjennomfgrt hullboring.

Det er ikkje gjennomfgrt hullboring.
Hullboring er ikkje gjennomfgrt dé det er funne avvik med sannsynligheit for fuktskade pavist pa anna mate.
Det er gjennomfgrt fuktspk med fuktmaélarverktgy.

Sluk pa bad er av typen stgypejernssluk med forhggingsring. Det er registrert ein del rust i sluk.

Merknader: Takstmannens prisvurdering ved TG3 er tiltenkt utskifting av baderomsplater. Utskifting av fliser og
membran er ikkje medrekna. Dette ma takast omsyn til i vurderinga om renovering av tettesjikt.
Prisvurderinga er fordelt pa punkt 7.1.1 og 7.1.3.

Bilete synar forhgga fuktverdiar pa baderomsplater i dusjsone.

8. Kjgkken
8.1 Kjokken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra Truleg 1995

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Furukjgkken med profilerte frontar.

Laminat benkeplate.

Dobbel vask med avrenningsbrett. Eit-greps blandebatteri.

Frittstaande kvitevarer. Kvitevarer er ikkje funksjonstesta pa synfaringsdagen. Underteikna er ikkje kjent med kva som
fylgjer med ved salg.

Ventilator over komfyr. Anbefalar a reinske/skifte filter i avtrekksvifta.

Det er ikjke montert komfyrvakt over komfyr.

Det er gjennomfgrt funksjonstest av blandebatteri og vask/avlgp.

Avlgp kan med fordel festast betre da det verka litt laust.

Det er ikkje registrert lekkasje pa synfaringsdagen. Lekkasjar i framtida kan likevell ikkje uteukkast. Utfgr normalt
vedlikehald pa avlgp. Det vil sei reinsk, vask og ettersngring.

Det er ikkje montert automatisk lekkasjestopp under vask.

Det er kontrollert med fuktmélar pa golv i omrader som er utsatt for fukt. (Ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap)
det var ingen forhgga verdi pa fuktmalaren pa synfaringsdagen.

Utover normal elde og bruksslitasje er det ikkje registrert feil og manglar av betydning.
Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Kjellar
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Rom under terreng er ikkje innreia.

I tak er det synlege bjelkar med sponplater nokre delar av tak.

Det er registrert aktivitet fra borebiller i bjelkar. Rekvirent opplyser at det er nytta middel for a redusera aktivitet. Vidare
aktivitet kan alikevell ikkje utelukkast.

Det er registrert sprekker i grunnmur. Dette kjem truleg som fylgjer av bevegelsar i grunnen.

Det er registrert ein ventil i vegg og elles opningsvindauger som ventilering.
Ventilering er ikkje tilstrekkelig og utbetring av ventilering i kjellar er anbefalt.

Det er truleg ikkje nytta plast mot grunn. Fukt fra grunnen er ein konsekvens av dette.
Radon er ikkje undersgkt.

Sja punkt "9.1.3 fuktmaling og ventilasjon" for utgreiing.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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T hovudsak betong pa golv. Belegg pa eit rom.

Det er truleg ikkje nytta plast mot grunnen. Dette kan gje kapilersug i betongen.

Kapillert oppsug er eit vanleg fuktproblem som ofte ignoreres. Star fundament og mur i fuktig grunn, transporterer
konstruksjonens kapillere krefter vann og fukt opp i mur. Dette skaper saltutslag, misfarging pa mur, malingsflass- og
bobler, sopp og darleg inneklima.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er generelt hgg luftfuktigheit i kjellarane.
Dette kjem truleg av fleire grunnar.

Som beskrive tidlegare er drenering utgétt pa dato. Det vil sei at overflatevatn og tilsig som trenger mot grunnmur.
Det er truleg ikkje nytta plast mot grunnen.

Kapillart oppsug er eit vanleg fuktproblem som ofte ignoreres. Stir fundament og mur i fuktig grunn, transporterer
konstruksjonens kapillere krefter vann og fukt opp i mur. Dette skaper saltutslag, misfarging pa mur, malingsflass- og
bobler, sopp og darleg inneklima.

Det er truleg ikkje nytta plast mot grunnen. Dette gjer og kapilart oppsug i golv.

Rekvirent har satt ein avfuktar i kjellar for a halda luftfuktigheiten nede. Til tider kan luftfuktigheita i kjellar vera opp
mot 80%.

Underteikna vurdere ventilar og luftutveksling til ikkje a vera tilstrekkelig. Dette med bakgrunn i at ein ventil i vegg og
vindauge ikkje er tilstrekkelig for a fa ein god luftsirkulasjon.

For god ventilasjon ma det og vera overstrgmming av luft fra rom til rom. Dette fér ein ved a f.eks ha ei spalte mellom
dgrblad og terskel. Eventuelt ein ventil mellom romma.

Merknader: Takstmannen prisvurdering ved TG3 er tiltenkt ny drenering og forbetring av ventilasjon i rom under
terreng.
Meirkostnadar ma reknast med.

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1950-talet med sporadisk oppgradering
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Eldre anlegg for vatn og avlgp.

Rgyrer er truleg fra 1950-talet med sporadisk oppgradering pé kjgkken og bad.

Hovudstoppekran i rom i kjellar er funksjonstesta. Stoppekran fungerar.

Utvendig stoppekran er ikkje funksjonstesta. Ukjent tilstand.

I kjellar der vannrgyr er synlege er det registrert ein del kondens pa rgyrene. Rgyrer har tidlegare vore isolert, men
isolasjn er gnagd pa av mus eller liknande.

Det er registrert ein del korrosjon pa rgyr i kjellar.

Rekvirent opplyser om trykk i kraner har vorte redusert noko sidan 2001. Dette kan tyda pa groing/korrosjon i rgyrene.

Elles er det ikkje registrert feil og manglar pa befaringsdagen.

Sjglv om vannrgyr og avlgpsrgyr kan fungera mangen ér til vurderer underteikna vann- og avlgpsrgyr til & vera utgatt pa
dato. Dette me bakgrunn i erfaring om lekkasjar som plutsleg kan oppsta. Dette ma takast omsyn til.

Ny og endra bruk kan ha verknad pa rgyrsystema.

Avlgpsanlegg i stgypejern og plast.

Forutan vannlasar under vask pa bad og kjgkken og tilgjengelige rgyr i kjellar er mykje av avlgpsanlegget skjult, som
gjer begrensa kontroll av avlgpsanlegg. Det er registrert ein del rust i sluk pa bad.

Vannlasar under vask pa bad og kjokken er kontrollert for lekkasje. Det er ikkje registrert noko avvik.

Pa generelt grunnlag gjer ein merksam pa at plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta
lekkasje i koplingen pa vannlasar. Anbefalar a utfgre jamnleg kontroll av vannlasar og ettersngre ved behov. Dette
inngar i normalt vedlikehald.

Det er ikkje montert automatisk lekkasjestoppar i bustaden.

Pa generelt grunnlag anbefalar underteikna & montera automatisk lekkasjestoppar i rom med vanninstallasjonar utan sluk.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1995
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Oso varmtvannsberedar med 116 liter effekt og 2kW effekt.
Varmtvannsberedar er produsert i 1995.
Det er ikkje registrert feil og manglar pa VVB pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder. VVB har overstige ein alder som tilseier at skader kan oppsta.
Sluk i rom som lekkasjesikring.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Det er opplyst i salsprospekt fra 2001 at det tidlegare har vore oljefyr i bustaden og at ny eigar ma ha driftsettersyn ved
tilkopling av anlegg.

Rekvirent opplyser at han ikkje er kjent med oljetank pd eigedommen. Det er heller ikkje observert rgyropplegg for
oljefyr innvendig i bustaden.

Tek atterhald om skjulte rgyr og oljetank pa eigedommen.
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Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Underteikna vurdere ventilar og luftutveksling til ikkje & vera tilstrekkelig. Dette med bakgrunn i at vanlege
friskluftventilar og spalteventilar i vindauger ikkje er montert.

Det er montert avtrekksvifte pa bad og pa kjgkken er det ventilator.

Sja pa alternativ for god luftutskifting. Det er spesielt viktig pa bad og kjskken der det oppstar ein del fukt.

For god ventilasjon ma det og vera overstrgmming av luft fra rom til rom. Dette fér ein ved a f.eks ha ei spalte mellom
dgrblad og terskel. Eventuelt ein ventil mellom romma.

Ventilasjon i bustaden bgr utbetrast.

Merknader: Rekvirent opplyser at det manglar kanal i vegg mellom baderomsvifte og ytterkledning. Rekvirent opplyser

at det skal monterast fgr salg.
Underteikna er ikkje kjent med fuktigheit i vegg som fylgjer av manglande kanal.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Ukjent

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Ver merksam pa at at underteikna ikkje har fagleg kunnskap innafor elektrofaget.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt a gjennomfgra kontroll av det elektriske anlegget for a kartlegge eventuelle skjulte
feil og manglar. Kontrollen bgr gjennomfgrast kvart 5.ar og utfgrast av autorisert foretak. Det er ogsa anbefalt &
gjennomfgra kontroll ved eigarskifte.

Underteikna tek atterhald om skjulte feil og manglar.

Rekvirent opplyser at "Inntak, sikringskap og en del annet elektrisk ble rehabilitert i 2019, andre deler fra ca 2008".
Elektrisk anlegg bestér av ein del nye og nokre gamle komponentar.
Noko skjulte ledningar og noko utanpaliggande.

Rekvirent opplyser at arbeid med elektrisk anlegg i stova og pa eit soverom pa loft er utfgrt pa eigeninnsats (Eigar har
utdanning innafor elektrofaget)

Men det foreligg ikkje samsvarserklaring pa arbeid som er gjort pa eigeninnsats.

Det fgreligg samsvarserklaring pa anna arbeid som er gjort i noverande eigar si eigartid.

Merknader:
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Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rémming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

- Det er ikkje framlagt dokumenter fra bygningsmyndigheitane.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

23/26

59



EIERSKIFTERAPPORT™ EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2: [TG2 pa elektrisk anlegg grunna manglande samsvarserklering pa deler av elektrisk anlegg.

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet Samsvarserklering er eit dokument som beskriv arbeid som er gjort og at det er utfgrt ihht. gjeldande regelverk.

[Ved manglande samsvarserklaring har ikkje underteikna moglegheit til a kontrollera dokumentasjon pa utfgrt

[TG2 grunna fukt i kjellar samt generelt alder og slitasje pa grunmurar. ; wvdl
arbeid og at det er gjort ihht. regelverk.

IDreneringa har overstige ein alder som tilseier at det er pa tide med rehabilitering av dreneringa.

Grunnmurar ma haldast under oppsyn og vedlikehald ma utfgrast for & oppretthalda standen.

[Kosekvens ved deffekt drenering er fuktigheit i rom under terreng. Fuktigheita i rom under terreng skapar darleg
Imiljg og mugg og sopp kan oppstd. Materialar tek skade av fuktigheita.

1.3 [Terrengforhold

TG2 grunna mangelfult fallforhold pa tomta.
[Konsekvens er ungdvendig fukt som renn mot konstruksjonen/bygningskroppen. Fukt mot bygningskroppen kan
forarsake fuktigheit grunnmur og i rom under terreng.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Takkonstruksjonen er vurdert til TG2 med bakgrunn i manglande kunnskap om lufting av takkonstruksjonen.
ILufting av takkonstruksjon er viktig for & drenere/lufte ut eventuell fukt/kondens som oppstar pa undertak.

6.1 [Balkonger, verandaer og lignende

[Veranda er vurdert til TG2 med bakgrunn i underdimensjonering pa bjelkar iflg. bjelkelagstabell.

IVed for stor belastning kan det opplevast svikt. I ytterste konsekvens kan det oppsta brudd pa bjelkar.

IDet er og registrert noko manglande oppkant fra terrassedekke til balkongdgr. Vedd oppsamling av vatn vil
balkongdgr trekke fuktigheit. Malingflass, sprekker og tendens til rate i terskel pa balkongdgr er registrert.

IBetongdekke pa terrasse i kjellar har ein del sprekker og nokre stader har betongen lgysna.
IArmeringsjern er sksponert for vatn som kan gje korrosjon.

IRekkverk pa veranda/terrasse med hggdeforskjell pa meir enn 0,5meter til terreng skal vurderast etter dagens
forskrift.

|Aktuelt rekkverk pa terrasse ved kjellar er ikkje bygd ihht. dagens krav til hggde. Rekkverket skal ha ein hggde pa
1 meter og klatresikkert 0,75m opp fra dekke.

IAvviket har ikkje tilbakeverkande kraft, men takstforskriften krev at avviket skal opplysast om.

IRekkverk kan vera bygd ihht. regelverk pa oppfgringstidspunktet.

7.1.2|Bad Overflate gulv

[Punktet er vurdert til TG2 med bakgrunn i bom i fliser og observert flekk som kan tyde pé korrosjon fra koparrgyr.
IBom i flis vil sei at det har oppstatt hulrom under fliser ved flislegging eller i etterkant av flislegginga.

[Hulrommet kan gjera at flisa kan sla sprekker, og i ytterste konsekvens kan den skade undeliggande membran.
[Flekk som er observert kan tyde pa korrosjon fra koparrgyr under golv. Ukjent om det er lekkasje i rgyr.

e
—_
—_

Kjellar Veggenes og himlingens overflater

IPunktet er vurdert til TG2 med bakgrunn i observert aktivitet fra borebiller. Det ser ikkje ut som det har svekka
konstruksjonen, men det er ein overhengande fare.

IMangelfull ventilering av kjellar. Fuktig klima er ein konsekvens av mangelfull ventilering.

IDa det truleg ikkje er nytta plast i grunnen vil de vera kapilersug i betongen som igjen gjer fuktig klima i kjellar.

9.1.2[Kjellar Gulvets overflate

[TG2 grunna truleg manglande plast i grunnen. Dette kan gje kapilersug i betongen. Kapillert oppsug er eit vanleg
fuktproblem som ofte ignoreres. Star fundament og mur i fuktig grunn, transporterer konstruksjonens kapillere
krefter vann og fukt opp i mur. Dette skaper saltutslag, misfarging pa mur, malingsflass- og bobler, sopp og darleg
inneklima.

10.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 med bakgrunn i alder pa vann- og avlgpsrgyr.
IVatn- avlgpsrgyr vil over tid svekkast og til slutt sla lekk.
IDet er ikkje registrert feil og manglar pa befaringsdagen, men lekkasje i framtida kan likevel ikkje utelukkast.

10.2 |Varmtvannsbereder

[TG2 grunna alder pa VVB.
IVVB har overstige 15 ar. Varmtvannsberedar har anbefalt brukstid pa 15-20 ar.
[Konsekvens ved elde og slitasje pa VVB kan vera lekkasje.

10.5 |Ventilasjon

[TG2 grunna generelt manglande ventilasjon i bustaden. Klima kan opplevast noko tungt og fuktig.
lAnbefalar a ta kontakt med ventilasjonsmontgr for berekning av ventilasjon tilpassa bustaden.

11.1 |Elektrisk anlegg og samsvarserkl®ring
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

3.1

IVinduer og ytterdgrer

IVindauger vert vurdert til TG3 med bakgrunn i alder og slitasje pa vindauger i kjellar. Resterande vindauger
framstar i grei stand.
IMalingflass, noko rate og sprekker i ruter er registrert pa vindauger i kjellar.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

.1|Bad Overflate vegger og himling

[TG3 grunna funn av forhgga fuktverdiar i baderomsplater i dusjsone. Fukt har trukke opp i plata grunna
imanglande sokkellist/silikon i underkant.
[Konsekvens er fuktskader pa abderomsplater og vidare fuktskader i konstruksjonen bak baderomsplater.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

.3[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

[Punktet er vurdert til TG3 med bakgrunn i forhgga fuktverdiar i baderomsplater i dusjsone. Fukskader kan trekke
vidare inn i konstruksjonen.
IMembran under fliser har nadd ein alder som tilseier at det bgr haldast under tilsyn og tiltak ma reknast med.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

9.1.3

Kjellar Fuktmaling og ventilasjon

[Punktet er vurdert til TG3 med bakgrunn i fuktig klima i kjellar.
IDette skaper saltutslag, misfarging pa mur, malingsflass- og bobler, sopp og darleg inneklima.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arna/Asane

Oppdragsnr.

1501240146

Selger 1 navn

Lars Christian Solvi

Bogavegen 187

Poststed

VAKSDAL 5725
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2002

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 22

Antall maneder | 00

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Sparebanken 1
Polise/avtalenr. | 1495401

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: LCS

Document reference: 1501240146
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Er kjent med de forhold som belyses i pkt. 7.1, 10.1 og 10.5 i tilstandsrapport. Groing/korrosjon i vannrer gjer at en
ma unnga & bruke vann fra flere armaturer samtidig pa bad, da det kan fare til skolding om en dusjer samtidig som
det brukes vann i servant/toalett. Bruk av vann fra andre rom fgrer kun til kaldere vann i dusjen. NB: Kanal i vegg
mellom baderomsvifte og ytterkledning er utbedra (10.5).

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Som belyst i tilstandsrapport i blant annet pkt. 9.1.3 er drenering utgatt pa dato. Dette har den veert siden huset ble
kjopt i 2002 uten at situasjonen har forverret seg. Fuktmaler pa avfukter i kjelleren viser luftfuktighet hgyere enn
80% nar den er av, sa ber sta pa kontinuerlig. Avfukter medfglger ved salg.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert utettheter fra tak for det ble skiftet, men skader etter dette er utbedret. Tak ble skiftet av Mjelde Bygg
AS

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Vedovner (1. og 2. etg.) har blitt fiernet og hull tettet. Om en skal montere vedovn igjen, ma det gjennomfgres
renovering av pipe. Innvendig kledning utenpa brannmur pa soverom i 2. etg. ma ogsa vurderes i sa fall. Denne
kledningen har kommet pa etter ovner er fiernet.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er sprekker i grunnmur, som belyst i tilstandsrapport. Disse sprekkene har veert der siden huset ble kjept i 2002.
Jeg har ikke sett endring, men kan ikke utelukke at det har vaert minimale endringer. Det er skjeve gulv ol. Dette er
nok som forventet tatt alder og byggemetode i betraktning.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er mus pa eiendommen. Mindre na enn tidligere, men det er nok fremdeles aktivitet. Er ogsa belyst i
tilstandsrapport. Pa varen kommer det maur opp fra grunnen (under badegulv). Disse ser ut til & komme inn under
dgrkarm inn til bad. Har ikke tettet under derkarmen. Det har blitt last med a sette ut en til to maurbokser, og sa har
det veert stilt til neste var. Ellers s& har det veert aktivitet med borebiller/mit i forkant av huskjep i 2002. Dette har blitt
behandlet ved & smare/spraye treverk med middel i forbindelse med renovering. Har ikke observert aktivitet etter
dette. Er ogsa belyst i tilstandsrapport

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av
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Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Renovering gjennomfart i 2019 er utfart av Ernst Eismann AS: - Nytt inntak - Nytt sikringsskap - Jordspyd - Alt
elektrisk i soverom nord, gang 1. og 2. etg., entree, tilfgrsler til bad (men ikke elektrisk inne pa badet), kurs til
varmepumpe, utvendig belysning, stikkontakt og koblingsbokser pa nord fasadevegg (til uthus og fremtidig
elbillader) og ny stikkontakt pa vaskerom i kjeller. Dokumentasjon/samsvarserkleering ligger i Boligmappa.
Egeninnsats (Fagbrev i elektrikerfaget, men har da ikke relevant erfaring fra de siste 20 arene,
samsvarserkleeringer eller kvitteringer): - Stue (2008) - Soverom sgr (2019) Bad og kjgkken renovert i 1995 iflg.
forrige eier, resten av det elektriske anlegget (kjeller) er av ukjent arstall.

Ernst Eismann AS

Document reference: 1501240146

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

| Egeninnsats: - Innvendige lekting og flater i stue (ca 2008) og soverom sgr (2019) med veiledning fra temrer

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Mjelde Bygg AS (2019): Punkt under er i tillegg til innvendige arbeider gjennomfert av Mjelde Bygg AS. - Tak -
Fasade 2. etg. ost - Alle vinduer pa ost fasade og soverom nord Falkanger Bygg AS (2020) - Veranda Egeninnsats:
- Fasade pa nord, vest (ca. 2003) og 1. etg. pa ost (ca 2009). Utskiftning av fasadevegger er egeninnsats med
veiledning fra temrer.

Mijelde Bygg AS og Falkanger Bygg AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

18.

-

M Nei [ Ja

Det var opprinnelig soverom i farste etg. (nord/vest). Her har vegg blitt fiernet og det har blitt en del av stuen (ifm
renovering i 2008). Det er fult mulig & reetablere soverom ved a sette opp igjen lettvegg i stuen. Det er lagt opp rer
for trekking av kabler til evt. lysbryter om der skal settes inn igjen fra kjekken til soverom (slik det var opprinnelig).

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

IReguIeringspIaner: Henviser til dokumentasjon i prospekt.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

|Heﬂelser: Henviser til dokumentasjon i prospekt.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja
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24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: LCS

Privat septiktank: Denne er fra ukjent arstall. Lokalisert nederst pa tomten i vest. Den er bygget opp i naturstein
under bakkeniva rett pa grunnen. Utett stor steinhelle fungerer som lokk. Nar jeg har temt den, har jeg gjort det
selv, sa foreligger ikke noen avtale med selskap pa temming. Fliser i entree: Entree ble renovert i 2019 av Mjelde
Bygg AS med underentreprener som gjennomfarte flislegging. Flisene er lasnet og har pagaende reklamasjonssak
pa dette. Ventilering/ventilasjon i 1. og 2. etg. Dette er nevnt i tilstandsrapporten pa pkt. 10.5, men @nsker a belyse
at dette er noe som bgr ha hgy prioritet & utbedre. Etter renovering i 2019 har huset blitt s& pass tett, at det
forarsaker mye kondens pa vinduer i 2. etg. pa vinterhalvaret.

Document reference: 1501240146

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 15 556 kWh pr. ar

15 556 kWh elektrisitet 0 kWh fijernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Nabolagsprofil

Bogavegen 187 - Nabolaget Vaksdal - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Boge 7 min %
Linje NW162, 920, 950 0.5km
@ Vaksdal stasjon 6 min &
Linje R40 2.6 km
X Bergen Flesland 48 min &
Skoler
Vaksdal skule (1-7 kl.) 24 min %
104 elever, 7 klasser 1.8 km
Dale skule (1-10 kl.) 19 min &
232 elever, 18 klasser 18.5km
Arna videregaende skole 26 min &
200 elever 23.2 km
Ostergy vidaregdande skule 30 min &
123 elever, 9 klasser 30.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
' Bra71/100

Aldersfordeling

37%
37.5%
38.9%

23.5%

17.8%
17.8%
21.2%
21.8%
183 %

14.8%
13.9%
14.5%

8.7 %
7.2%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vaksdal 1164 535
[l Vaksdal kommune 3867 1993
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vaksdal barnehage (1-5 ar) 7 min &
47 barn 3.5km
Trengereid barnehage (0-5 ar) 12 min &
16 barn 10.4 km
Stanghelle barnehage (1-5 ar) 14 min &
55 barn 11.9 km
Dagligvare
Coop Prix Vaksdal 5 min &
Post i butikk, PostNord 2.2 km
Coop Marked Stanghelle 13 min &
Post i butikk, PostNord 11.9 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

@ Vaksdal skule-ballbinge 26 min #
Ballspill 2 km

® Vaksdal idrettsplass 7 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.6 km

NEXT Dale 20 min &

R

Optimum 22 min &

X5

Boligmasse

B 90% enebolig
B 4% rekkehus
B 6% annet

Varer/Tjenester
@yrane Torg 22 min &
@ Dale apotek 19 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12 ar
B 21%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

]
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
]
|
0% 43%
B Vaksdal
B Vaksdal kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Bogavegen 187
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Bogavegen 187 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane

5725 VAKSDAL Saksbehandler: Jgrn Tage Hereide
Telefon: 992 51 465
Oppdragsnummer: 1501240146 E-post: jorn.hereide@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 28.06.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




